SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 9

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Planzeichenerklérung
€5 gt e Panascherrocung v 1. Deceer 1990 (0GDL 19011 5.5
o s Ahe 305 stz o O 2017 (BGBITS. 1057)
1 Fesisetzungy

Ao e auchen otz 591 M. 189468 §8 88uVO)

Engeschvinkios Gousrbsgabio § 8 Bau0)

Wa do bauicho Ntzung (59 Abs, .1 BauG, 5§ 1620 Saulv0)

GRz Grndtchenzah s Hochsiman.
Giz Gesnosstacnanzan s Hochmat
i russion Fstone s Hocheimatin m W

Bauweise, Baugrenten (59 Abs. 1 e 280U, 5§ 2. 23 BauNO)

Fe————

Baugrenze

Verkehrsfachen (59 4. 1 11 82uG8)

|:| Sraanverketrstachon

— Swamembegrenngaine

[ Q-
[ Y ——

P

m winschattsuzg

besoligung (59 Abe 1 .12 B2,G8)

Eo [
Lisenwasorame, e

®

R

s

B3l venetrsgrn, snenscn
EH  svanenmogorin, soicn
0 Notumane wise, ofienticn
[ Aoschemgrin otenticn
Zasusgrin, otentich

B Avsanasgin, otenten

=y
<
N
5
{ 4//%///// w

FTT] Urgwmseen s s e bt
i g von Biamen,Srkcher utd soraigen Bephanzigen

Ragelungen i den Dankmalschutz (5 Abs. 6 BauGE)

I l
{W iz -

'Gewerbegebiet Kurzstucken"

e 1
7 <N ’

"
)

Hinweise

Im Geungabereeh des Beosuunsapenes sind Bodendenimatunds bekannt Vor

Deec e

 ron [

‘Sonstige Planzschen

Aimich Gencrmaren 1aShahmen sut Sarauna o1 Dekurentaton dr Bouen

2 Bunias von Saumasnahmen b yarchn: shd S duch Gesgnets
anainen zu sihem. i don Granzzunien co Fusichegrenzsn s gl
rmdien v tahan warden

Erdarbwten s e
Tiedan bes Erivoaten s Socandackrals st e

e Vet der nit e, s aut

Qena 17 Aba 2 DEEhG Ueraagen e et Seramalaeh zbeharce 12

T ommmbomom soos o S
e 5 0 e 35

@ Beriche mitesigesezten Emissonskordigenten, i 4, Nurererung

und ol Regelungen des Wesserabflusses (s 9 Acs. 1. 16 auCE)

etz und o Ragolng ds Wassarabusses - Ragorcinalabocken

Ungpenzung dr Fichen, e vn dr Bebag rizhaten
o 5)

Ungenzng dr Flchen, g von tr g rluhatan

schitzen (69 Abe. 1 v 17 B00G8)

Fachan fx Aufchitngon

Fichon fr dio Landwirschaft und Wald 55 Ab. 1. 18 Ba0GS)
- Fiachen s Wald

‘Sz, ur Pllage und ur Enticklung von Naturund Landschaft
(8980 1 N 20und 25 B0uG8)

g von Flchen fx Motiahmn 2um Schut, 2 Ploge
una 2 Entickang von Nats und Landsch

Aaptanzsn von Baumen
Enatung von Baumen
Ealtng von Baume, aveiso Unofanung gepan siho Pk 82)

anttande Saume

®®..u

TN 10B80GB, §31 SN

ronze dos umichn Galungsberoches des Bebauungsslanss
(59 A0e.7 Bau08)

eeee Aogenung umerschiecicher utzugen
2. Darstellungen ohne Normharakter

=R

vorandans Fsticksgranzan

B Pk
a1 vomandons Gandonshen nmi Hi

[Innn—

i, eematung
/=) Umgenaung der Flchan, g von te Bebauung rsuhatan

C

S Warzdschuzberach (onenvaute 150 )

e KR Do 1 o eeaa Zesan s anaver. O ver
PActting sscht S Warcage nach Zigang cor Azoig.

Das Plangeie it i ol kempimislossttbekann. s st doch i
S e s el TasuETRNTED M eorSh uRTEen eT A

Tibatan ko
b s Sihethotsrinden do Aoatan do Zorcstale g ce o
st Uasoun s SnogaSlen Und o umGnerSungedens 2
Rachrchigen. ebgarala i i Polze e ggt s rche O ot i

Ungsnges i sz von was-
Serarendan Tetnraiogen (28 Eraschuasireniogen) besarmuat serden, Sne
Sk

55 5100 o st s (s 10 g
rhaten und v jogichen Besinachtgungen. de

S e ta Eaurafoanmen o

T 24 Shcan: PAageschite ane s um s VekehEh eGSO 2

iy 2 v e
errsge Vi A, PRl s smvesicien de enen G
Rords ansizsien

e s Versorse 24 etln, dss senlche Bocneinungen,
wache sie Verschmzung. e Vermischurg cder Varanderungen des %0
dane' Vet von Grerboden. Uerdentung ocer Eosn hariomuen kemnen, et
éden uerde.

s i dis Engrife n Nt und Loncch vrbisbends Konnpansation ot
it irch e Kl den e s hekenton Moserasentiens o 1
e Ean begichen,

e den Paraergsn de ehrfiche g 2t vetindichan s
g s DichoriomaTimen  571/eg% (321 § 6 2 3 CHORIVD 17,

genas

Belaturcen s Urorgrincis (Umaircher Gaucr, anomale Faurg, AU
Verieigr Fsagiten, Auagssingen ALGhBgngan) Snasioten, s car
niciasestar cmat§ 4 Aos. 3 EandseBo0erschsoges e (BBOUSENG) 2
oriningegaratien Enteoroins e oasirer Sudemasshube apiCret Auf Ge

Wi * "Gitobar und 1 ar2 duchgeian' war
nshien o 2385 soli der syseariche Nachucts duten den
enrescnar sorecn 1, s el GanGizichen kvt Ensoe b
o0 und s Zusimmara do zusndien Behergs vrlegt

e ingavizan.

14 e Bausrstan s sut e Grariick ueruel v
gen und sorsge Veclulstungen in e FunkdonsBhiget
Sethomusalon Jegicher Unzang i sstsrasvoandsn St
indae dos § 62 Wsserhaushatagessass 1HG) tnd § 2 Landssmasere
o

ey

cene Crsinageitun-

oder Erdoamisordan & WsmeouTpar) nowerdi. i denen wnitaba ket
o uf i Beuaqung Gder i ESSNSEAAR dhs in dnsEaers nge
i s dess gamEE § 40 A1 WHE cnen Hons: ver Sausagon bl cor ot

e dam

O votisgands Enturt st nicht racsstindic. Ale Rechsgeschsfs s 2l

—

W B0

[Wetertthung dos Fus- und Radwages.
[beidet sch n panungsrechiicher Vorbereitung

Teil B-Text

£+ git e Smnunngearrciung in dar Fasng cer Sskanimchung vom
21 November 2017 (8081 15, 758)

er baulicnen Hutzung (59 Abs 1N 1 353 i 55 ©, 816,
18.0nd’S BtV

" I egeasten singescriten Geusrogebiet GEs sind g, § 8 s, 2

BauCE Caveroabatiebe sler Ar. Lsgarhauser, ofniine Eavisbe souis

Praambel

Hach dor Onesfungevorshit i § 25 ¢ Saugassizucn (BaLGS) n dr Fassung
ey Bokannimachuny vom 0% Novomber 2017 (BG | 5. 3834 wid Tach 9
Sesiocsuns de Ganainds Seimadod ton gance Satang et

N Covarbegeaet vz, bigaaet m Narden e
Covi et aurch Wad it v Gesarirote on i 17 Fa, hestenand sus

i 7 und dem Tex (1813, Sy1uns s § 10 56008 I g
Fasaung dar Bekannimsenung vom 25 Separoer 2054 (BG5L | 5. 2614), ekt
15 722, o

I gesenren Plangabis s gem § 1 Aba. 5 BSUNVO Tankstalen il Ls-

gerlaze it

4 i Semamian Fangatiet snd sem § 1 Acs 8 BAURVO Aiagen [ it
e il Sida und SeannSicns Znscke sani aErdSUngEEL
{1 aueh susoabmevss o sy

< i i Bavearschinen
dasbatrinung sckenourarponmer {{82u0 114 1 et Fseeing e e
karnimacning v 5 Okioeer 2015 GUS: 17 2015, 3 320, st st
R el o 6 Novees 270 (SVDBS M- 5 832 easain

T 4 aba 6 Saue
VB susnehmsusis 2issda warn dor Verieut an Saciaraschne

Ehaachem aaorht do
Crsinine tir Gebiudahohe. Cachaulouten, Wi ENRURGLARGS 101
Eler Und Smaaniagen, diren o Sassugs Arnihe vh BB 2 18 m

den vaten Saugundencten
A Sz gt et

5. 4 52uG3 dirtdisaussios Grnischs nkusho Gara
i v Zanten S0 Heoeralsgan m S a4 § 4
Evima G Eehenzan Sen 0. e GoErsrahen

2. Baumeise (§ 9 s 1 e 2 EauCB und § 22 BauNVO)

1. Der Aulelungabsathuss dir Gempindeveteing e den Bebauigspsn
i urde am 03.072003 oot Dis rsublche Sekannimachung o .
Slingeborihissss s curch VooRomiung im Aot oes Aries Sehen-
BrserTandam 1308 2003 gt
ekt der

{sisgel o surgemiser

2 Di 1 Reumrcnung und Londaspianung austinge Siee s it Seheeben

Vo 18,7 2013 bt e

ekt don
sieqel D Surgemeiser

i 2 A, 1 B it Scraoen vort 18- 2013 2ur Aoz e S

e a1 53,0 m ssag £ g
n e i o cisnen Sausca Fit Gae sngsschranite
wercsgaba it iuds i sham sflchom Granzabsans v
inaeien 2 m 3 arichen ad

§

B
M I EITten (55 At . 4 BauG3 56 12 14 EnaiVO]
Dic ntwentigen P sowe LK Srlpiazs o Angsesis Kunden nd
Cirarien snd auf den fovolloer privalon Crindedcken sosubaron

4. Fiicnen, die von einer Sebauung frlaunalen sind und deren Nutzung
55 A 1 N Dund b, & BAUCE, § 3¢ SNE - H)

41 Entang car Bundeceata 2 104 dian i ainer Enthining b zu 20,0 m,
emesian vom Suliren Rand car bejsditen FanEapn, HoEAGaute
[egioner et st wardan (Anbaaroct g, 5 51 St und

Bl Vorscmmatn, (444G V1|

pr—
sisgal s sugemeisar
4 Dis Gamsindsesctating ot am den Entuurt ces Eabauungspl
RSN S e Begrrdung s ISHIEh e Srlnen Bauiechton SeIGH
Undar afentichen Ausegung besim:
pr—
siece) EEpT—

B 5
7 Und dam Tox (Tt 31 he Becindung daa ansohieicy Imuatbarcr se-
o Ervet da orehen Svrschen naosn i o 2t vom

Eorces e Lardt ek anmura-orsa
42 inniiah gt o et Besavund Tagundhandsn
(Skiirsecke) i Nbenaniagen ind EMIcHgen i Sane a3 § 4

e, Vo o
S Aulegungeina Shaegaoen wEn ke i s M TR
T

Srauchusry dutn sne Aoha von 08 m aber
ourschicten’ Savon ausganomien sind variar o o

Lroasiand sowis HeusnplananGen mi anst Aronenanssinane ven
aerzEm

5. Flichen fur dis Versickerung von Nisderschlagswasser und
Wassertichon (36 A 1 i 1 50U
O suf e pikaten Grincaleken snfallde Nisderschgamsses st sl

G levaiigin prvsln Fkchen ‘ur Varsiianng 2 bingen. DE
Varmassing von erachborien Grundiickan it auszischiaton

8. Fur cinen bestimmten Zairaum 2ulisige Nutzungen sowis Fachen for

AR (§8 1 e 7 e 21 285y

narpans s A
nd Abgraningen gamad § 3 Abe 2 Nr 2 52503 2ur Gelanc

2
= 2um Toge. ge" Vetahrsiigaos der Blanstat Quen 92 Zusindes
énahrsaeniede s 24 Sinam NS5 von 20 m sssdg Nach st cea

Zaaumes geten s uner Funkt 17 vorgenommenen

i
ngspan tnbericeichict oo kenman, an s Vet nung
S ces Arvsa Snbergar_and baiannt gansen o

i et Sekaniachuns darsul ingasesers o o Arsd

o g e " vom A

ey 2
Ko B Behordan ind onsh e T

s e St Ausegns M o gundd § & Aen 2
22433 T Aogabe s Sllngnanm auelordert vordon,
Seimett, ton

siogal D sirgmeisar

Dor kasstemitige Bestand innahalb dos Golungsbersichs it
25 hen el b vl i oguririsen Sari i ot
Srpunie a1 Vrbena, dass A PTG i G sote, & di
Fecnevasnichs Flkars im aftas | votegt Regrsamsz:

i o
IR § 0 Abe & . 2 BauGB sur Galnderagubinn bis S Tagh
eheniSraicane de! Ponsiare doich s 25enda Vetiahsoehir b
2u sinem 3 von 30 zulssi. Noch Ablau dee genannten Zafraures
ot e umer Punki 17 sogenommensn Fesestangen.

sl ISR —

7. D Gamindavarrstung hat cis Sslhngnahren dr ffntichke sovis dis
Senngranmin e Sehorien und sonsgen Trsgs STerierer Seande sm

Schiz vor S0ichen Elmukungen oder zur Vermaunp odsx Minderung
Stcher Eimingen 2 veensen Seuichen 5ns Zonsigen e

Sehen vankenrungen (3505 1 10 23

Gesie Zmconsioningrts L ara

p——
siogel D Surgemeister

6. Dar Sabauungeetan . beshand aus ce Plnzsicirun (Tel 4) und den
o (Tl B) Svie i orlchan BawrorscFen vt am Von et

Taball ancea
benn Enissonstoningaric Ly tags (0600 bi 2200 U1 Urd recra
(225 51 5.3 ) et Shersénvaien

e e
Bnes . & dncen &3 taanchs s S

Emplohiene Straenquerschnitte e

[

Selmsdoro Lt G-

T

i

f
T ERal ]

T e O e
Tt | 2
: e r
: s O S

auwg @ n i n
a7 Pimlchnung cargesllan MILgebIen fsurironden AUBEraMSSas.
[ty

10, Di Neborbestmmungen wurde it Beschiss dor Gemaindevrteiung vom

e ——
cisgal) O Burgemeisor

1. e Sataing ber den Bssauungsglan N 8 bestchend sus dr inzsichung
{Te A1 s T (T 3 imormic o el

Uimpegeneein 2 o e e ERptm—
frontall el 1206 Gerstmigung des Ssbuingenanss und g Sals, il e c P au!

s e et Auscunh 21 atan i s o i Veratens:
n

73 Forzun Seniten ganute Reume s i Sancanist snslgecénps Lot
Gingeasments vokusdhan. e <At netundge LimsusEusen babrEnG

Z5R i a0 3ndere Walss Schergesart varsen kann 3¢

Baliels 2 enaiCatn Fensiar, LURLAGsaanen R miss o4 ANl

Garingen nech DI 4105 sispracnn

7.4 E07 G o ke Lornauel Sigemendin Gebsuceseten e e mERgabl-
Che Adtarismyage s besandaren \acnas

75 Wk i Rahmen eines Einzelnacnsises ermisl: v, cass aus der

Zir Auskiing Kommenden. Eaukrpar Sefngire Anoderungen an s
il e resuarn, ko 4o 4 Zcetetsmoan unter P 72 b

5. Wanahmen und Fachen I WaBnahmen zum Schutz, U7 Pige und 2ur
ENUACKAING VOn Soden, Natur una Landschal sowte Flscin 2um Anc
lgen Bepflanzungen (5 6

rafsrasen coar i svauchaer Beplanaung 2 gesahen ke, 24 Gav

it amaten
onemal chr efentichen Grnfiche mt dar Zuscosstinung Sten-

51 wosiche Rcung 2y varsszor hew. onrwechands Haahmen

urschzbahsd dircheutifven. e 0igen ischan shd o Landscit
o it Totkren Ssuchiaatand 5 emasan b, hedesh el
53 Dle Fulusgeveroidura m sidstichan Tai css Flangabitas. i rordctt
cha Fiching fvend. (4 1 o Sause sva wacsarganurdanin Wage.

e arsialon

o g Kate Maflish 110 000, Landess i i Veralhing ek
o Voo useug aus dor Lgsrscratska o 7 1 o Garrkung
Cotin! Lsga U 1o enpon Uamessungabiio Shick Wemsr, Son: Novamomt
2025, igare Emebuncen

W PLANUNGSBURO

AN HUF

Dipl. Ing. Martin Hufmann

7k Bindungen it Boptansingsi und o 36 Emaand sen Baumar, St
chem und corsigen Sepfanzungen aind n ror Sorzeigen Aushiding 21
Natnatman
Sl 6 derarios Geatl ierandem KGnnen shaZs In2USSS
85 Die Gtentine Giinfene ma der Zuackassiming Jaumang Wese' st

7o deuarhat 2y aaan. S Hah s midas.
< curheutiven D2 Mahgn 20 scfren snd

Fare

neihais e Gnariian Grintichs o dr Zysckbsslmimng, ZAMIg O

sgen Ausidung So1-
Enaraver sove e de

, . ardurziéad

57 T dat Shentchan Cronfhena i der Zueckbastinimng Aoschinn.
i Sarey nd gasignats afinanrran vis s anei Banang ook
St Had indsend s & 5% o e drchaifonran. D3¢ ARG Ht
S enamer Ung fcnoarednt 20 ansorgen

8 Die Gamiahe Grinfahe e der Zyssiasstimmung Abstancigrn’ st i

Plrasichning, Svadonbaum sner do At BB

Nech Bainaging i Saiareetan 4n assengs EeonSEIBNGE
ungen Fanrspiren, Femisiotesie) s rekzunannar:

e Sodemare

9. Fostastaungen aur Guseren estalung baulcher Anlagen (3 © Ass. 4
SE0CE sot § 5 LEmUON:

nd gonasl inulssie G
Elupfdachiachen masson

s
¥ Aniagen 2ur Mg cor Saaranerg 1o

seaden o 25 m Langs sind gesiatriseh bauleh odr durcn

& Faseacanbegrinung 4 urirs ecer.

S renehareoda Hetralen snd s Ssssscengestatng ura s

52 Wiacssanlagan it wechsei sam ook sich bewegendam L and ganrel

5 I gesarn Plngebiet sin i Auenbersich Larpen ot Welentingen
T 520 Bl U UV:Sarsich) unl it it krrlan Farense.
o > 270 K e

e otsaung vo Verkihens. und
Eormerechian und o Hangen 1 Abuagund seis S e Seerersgan 5
21 B8] Und et sl ke nd G von Snehacngssra
e (5 4 BaUGS) Aingaasen worden. e Sarung om it e
e

Ubersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uiber den Bebauungsplan Nr. 9
Gewerbegebiet Kurzstucken*

m Suden durch dis Orislage Lausn sawie m Wessn durch Wald
i e Goca o8 4on 4 15 ha

ENTWLRF

Boursetungssians 12.03.2021




