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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 9 ,,Gewerbegebiet Kurzstucken“

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.9 ,Gewerbegebiet
Kurzstucken" ein.

Begriindung: GemaR § 1a Abs.2 Satz 1 BauGB soll zum Schutze der Umwelt mit Grund
und Boden sparsam umgegangen werden und Bodenversiegelungen sollen so gering
wie méglich gehalten werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

§ la Ergdnzende Vorschrifien zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind die nachfolgenden Vorschriften zum
Umweltschutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen. Landwirtschafilich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Fléichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsdtze nach den Séitzen 1 und 2 sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flichen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflichen,
Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaglichkeiten zdhlen kinnen.

Durch oben genannten Bebauungsplan soll ein Gewerbegebiet mit eingeschrankter
Nutzung entstehen. Es ist nicht effektiv, Flachen fur eine Gewerbenutzung zu versiegeln,
wenn dieses nur eingeschréankt genutzt werden kann. Zu den Alternativstandorten, zahit
ein Standort, gegeniiber den Fléachen der Deponie in Selmsdorf, auf dem ein

Gewerbegebiet ohne eingeschrankte Nutzung ausgewiesen werden kénnte. Demnach ist
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Die Gemeinde setzt sich nachfolgend mit den Argumenten der privaten Stel-
lungnahme auseinander.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass Sie Widerspruch gegen
den Bebauungsplan einlegen. Dies ist im Rahmen einer gemeindlichen Sat-
zung rechtlich jedoch nicht méglich. Die Gemeinde wertet diese Stellungnah-
me als Einwand gegen die Planung. Diese werden nachfolgend behandelt:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Wiedernutzbarma-
chung von Flachen oder eine Nachverdichtung sind fir das geplante Vorha-
ben nicht umsetzbar, da diese Flachen im Gemeindegebiet nicht vorhanden
sind.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Planung eingehend mit Standortalter-
nativen auseinandergesetzt. Vor allem aufgrund seiner verkehrsginstigen
Lage und der Nachbarschaft zum vorhandenen Gewerbestandort wurde das
Plangebiet ausgewahlt, da so Synergieeffekte entstehen kdnnen, die an ande-
rer Stelle nicht moglich waren. Zudem ist der Standort durch die genannten
Lagevorteile in gewissem MaRe vorbelastet. Die beiden weiteren Standorte
stehen fir eine Uberplanung indes nicht mehr zu Verfiigung. Zum einen wur-
den bereits die Bebauungsplane Nr. 16 und Nr. 16.1 im Hauptort der Gemein-
de realisiert, zum anderen wurden die Flachen gegeniber der Deponie als
Teil einer OkokontomalRnahme der Deponie (Entsiegelung, Beweidung, Ver-
nassung) entwickelt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 soll ein eingeschrénktes Gewerbegebiet aus-
gewiesen werden. Diese Einschrédnkung bezieht sich jedoch ausschlieRlich
auf die Larmimmissionen, ansonsten sind alle Arten von Gewerbebetrieben
zulassig. Deshalb wurden Emissionskontingente festgesetzt. Diese werden
wiederum lediglich im Nachtzeitraum eingeschrankt. Dies ist gangige Praxis
und setzt nicht ein ganzes Gewerbegebiet auBer Kraft. Dies wurde zudem
ausnahmslos zum Vorteil der Wohnnutzung in der Ortslage Lauen festgesetzt.
Zwar scheinen die Flachen gegeniber der Deponie zunachst besser geeignet
zu sein, da keine direkte Wohnnutzung angrenzt, allerdings liegen auch hier
Vorbelastungen vor, die durchaus zu einer Einschrankung eines Gewerbege-
bietes fuihren kénnen, z.B. der Betrieb der Deponie sowie die Windenergiean-
lagen. Zudem wirden auch bei diesem Standort erhéhte Verkehre durch den
Hauptort entstehen, wenn sich die Betriebe aus beiden Gewerbegebieten
miteinander vernetzen.
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dieser Standort im Sinne des § 1a Abs.2 BauGB zu bevorzugen. Sollten triftige Griinde
vorliegen, die den Standort siidlich des vorhandenen Gewerbegebietes Herrenwiekers
Camp/Krempelmoor im Endeffekt dennoch als geeigneter klassifizieren, so sind diese
umfangreich und insbesondere naturschutzfachlich zu begriinden. Ebenso muss geprift
und begriindet werden, wieso kein anderer Standort gewahit werden kann, bei dem ein
Gewerbegebiet ohne eingeschréankte Nutzung ausgewiesen werden kénnte.

Schutzgut Mensch:

In dem Entwurf zur Satzung der Gemeinde Selmsdorf tber den Bebauungsplan Nr. 9
.Gewerbegebiet Kurzstucken“ hei3t es unter Punkt 3.1, dass die Vereinbarkeit des
Bauvorhabens mit den getroffenen Festsetzungen durch eine detaillierte Untersuchung
nach TA Larm erst noch nachgewiesen werden muss. Es ist demnach noch nicht
bewiesen, dass die entsprechenden Immissionsrichtwerte fir Gerduschimmissionen in
der Nachbarschaft nicht Gberschritten werden. Die getroffene Aussage, dass dies nicht
der Fall sein wird, ist somit nicht plausibel.

Weiter heiRt es, dass sich die Erholungsfunktion des Plangebietes mit Umsetzung der
Planungsziele nicht &ndern wiirde. Das ist nicht korrekt. Ein Spazierweg entlang eines
Gewerbegebietes bietet keine gleichwertige Erholungsfunktion wie eine freie Feldfléche.

Mit der Umsetzung der Planung sind demnach erhebliche Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Mensch zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere:

Die Potentialabschatzung zu artenschutzrechtlichen Belangen hat laut Punkt 3.2 des
Entwurfes zur Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uber den Bebauungsplan Nr. 9
.Gewerbegebiet Kurzstucken* eine potentielle Beeintrachtigung der Artengruppen
Brutvégel und Flederméuse ergeben. Im Ergebnis der Potentialabschétzung wird jedoch
nur auf die Artengruppe Brutvigel eingegangen. Es bleibt ungeklért, wie bezuglich der
Artengruppe Flederméduse das Eintreten ein Verbotstatbestand im Sinne des §44
BNatSchG ausgeschlossen wird. Dieser Sachverhalt muss genauer gepriift und
eventuell auch ein weiteres Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde
abgesprochen werden.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

§ 44 Vorschrifien fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
(1) Es ist verboten,

1.wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschddigen oder zu zerstoren,

2.wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
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Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich die Gemeinde Selmsdorf ein-
gehend mit den standortalternativen auseinandergesetzt hat und gerecht ab-
gewogen hat, welche Vorteile ein Gewerbegebiet am ausgewahlten Standort
hatte.

Schutzgut Mensch

Die Gemeinde nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis, weist die Einwenderin
jedoch daraufhin, dass es unter Punkt 3.1 im Umweltbericht heif3t, dass ,im
spateren Genehmigungsverfahren flr konkrete Bauvorhaben [...] in einer
detaillierten Untersuchung nach TA Larm die Vereinbarkeit mit den getroffe-
nen Festsetzungen nachzuweisen [ist]“. Die Larmkontingente und Larmfest-
setzungen sind im Bebauungsplan abschlieRend geregelt. Es ist jedoch nicht
Aufgabe des Bebauungsplanes flir einzelne Vorhaben nachzuweisen, dass
die Betriebe die Festsetzungen einhalten. Dies ist Teil des Baugenehmi-
gungsverfahrens und kann entsprechend erst bei konkreten Bauvorhaben
Anwendung finden.

In den Ausfuihrungen zum Schutzgut Mensch wird darauf verwiesen, dass das
Plangebiet derzeit keine Erholungsfunktion besitzt. Es handelt sich im We-
sentlichen um eine Ackerflache. Diese besitzt keine maRRgebliche Erholungs-
funktion. Innerhalb der Gehdolzflachen sind keine Wegeverbindungen vorhan-
den, die zur Regeneration genutzt werden konnten. Wenngleich ein Acker-
randstreifen augenscheinlich fir das Ausfihren von Hunden genutzt wird,
stellt dies keine ausgewiesene Erholungsflache dar. Diese Nutzung wurde
bericksichtigt und kann auch mit Umsetzung der Planungsziele weiter erfol-
gen.

Unter Berlcksichtigung, dass keine mafgebliche Erholungsnutzung auf der
Flache vorhanden ist, kann hier keine Verschlechterung gesehen werden.

Schutzqut Pflanzen und Tieren

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) wird unter Punkt 4.2 die Arten-
gruppe Fledermause behandelt. Das Plangebiet wurde als mdégliches Teil-
jagdrevier identifiziert. Es wird auf die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
eingegangen. Die untere Naturschutzbehdrde stimmt den Ausfiihrungen des
AFB zu.
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Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4.wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren

Ergénzend kommt hinzu, dass der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Bearbeitungsstand
12.03.2021) fehlerhaft ist. Hier heilt es, dass sich im Planungsgebiet keine
Leitstrukturen fur Fledermause befinden, die durch das Bauvorhaben veréndert werden
wirden. Das ist falsch. Im Planungsgebiet befinden sich eine StraBe sowie ein
Waldrand. Beides wird von Flederméusen als Leitstruktur genutzt. Diese Leitstrukturen
kénnen auch durch Lichtemissionen entwertet werden. Demnach muss genauer
untersucht werden, inwieweit diese Leitstrukturen durch den Bau des Gewerbegebietes
beeinflusst werden und ob dadurch ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG vorliegt.

Das Vorkommen von Haselmausen wurde laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag,
aufgrund fehlender Habitatstrukturen, ausgeschlossen. Das ist nicht korrekt. Im
Untersuchungsgebiet befinden sich strauchbestandene Waldteile, in denen Haseln und
Brombeeren wachsen. Beide Pflanzenarten sind ein Indiz fur das Vorkommen der
Haselmaus.

Brombeerstriucher im Untersuchungsgebiet - eigene Aufnahmen
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In Bezug auf die Leitstrukturen wird ausgefiihrt, dass keine Leitstrukturen
vorhanden sind, die in Nord-Sud-Richtung mit der Umsetzung der Planung
unterbrochen werden. Es erfolgt eine redaktionelle Anpassung der Ausfih-
rungen, um missverstandliche Aussagen zu der vorhandenen Stral3e bzw.
Waldrand zu vermeiden.

Dennoch ist keine erneute bzw. detaillierte Untersuchung der Artengruppe
Flederméause erforderlich (s.0.).

Aussagen im AFB:

,im Ergebnis der Relevanzanalyse wurde ein Vorkommen von Saugetieren
(ohne Fledermause) nach Anhang IV der FFH- Richtlinie im Untersuchungs-
raum ausgeschlossen. Die in Mecklenburg-Vorpommern potenziell vorkom-
menden Arten, wie beispielsweise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber)
und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Entscheidend hierfir
sind u. a. trockene Bedingungen. Fur die Haselmaus fehlen im Plangebiet
strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit einem vorzugsweise hohen
Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Arten-
gruppe Séaugetiere (ohne Flederméuse) gegeben. Eine Prufung der Verbots-
tatbestande gemaf § 44 BNatSchG entfallt.”

Diese Argumentation wird von der uNB mitgetragen. Die Vorwirfe werden
zurickgewiesen. Die beigefligten Fotos tragen nicht zur Beweisfiihrung der
Gegendarstellung bei.
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Hasel im Untersuchungsgebiet - eigene Aufnahme

Eine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere (ochne Flederméuse) kann demnach nicht
ohne genauere Untersuchungen ausgeschlossen werden. Hier liegt ansonsten ein
Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG vor.

Es ist korrekt, dass sich innerhalb des Planungsgebietes keine Laichgewasser fur
Amphibien befinden. Jedoch liegen in unmittelbarer Umgebung des Planungsgebietes
mehrere Seen und Tumpel, die nachweislich von Amphibien bewohnt werden.

Timpel in unmittelbarer Ndhe zum Untersuchungsgebiet - eigene Aufnahmen

Amphibien nutzen sowohl Lebensrdume im Wasser als auch an Land und legen
teilweise weite Wanderungen zwischen den einzelnen Lebensrdumen zuriick. Die
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Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Abhandlung der Belange wurden auch
mdgliche Migrationsbewegungen von Amphibien beriicksichtigt. Es konnte
anhand von Luftbildauswertungen und Begehungen ermittelt werden, dass
sich Gewasser oOstlich (GroRBer See) und westlich (Kleiner See) der Ortslage
Lauen befinden. Migrationsbeziehungen werden mit der Errichtung des Ge-
werbegebietes nicht behindert, da es nicht auf einem nachvollziehbaren Wan-
derkorridor liegt. Zwischen den benannten Seen befindet sich zudem die Orts-
lage Lauen als Hindernis.

Des Weiteren befinden sich Gewasser nordlich des bestehenden Gewerbe-
gebietes. Zwischen dem geplanten und dem vorhandenen Gewerbegebiet
befindet sich die Bundesstraflie 104 als deutliche Storquelle.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass generell Wanderbeziehungen zwi-
schen Laichgewassern zu betrachten sind und das bei alleiniger Betrachtung
der Entfernung der Gewasser in der Umgebung des Plangebietes diese Wan-
derbeziehungen auch nicht ausgeschlossen werden kénnen, jedoch werden
Beeintrachtigungen, die zu Verbotstatbestanden gemanR § 44 BNatSchG fih-
ren auf der Grundlage der soeben dargestellten Argumentation ausgeschlos-
sen. Diese Argumentation wird auch von der unteren Naturschutzbehérde
mitgetragen.
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Aussage, dass der Untersuchungsraum keine Bedeutung fir Amphibien hat, ist somit
falsch. Auch hier kann ein Verbotstatbestand gemaR §44 BNatSchG ohne weitere
Prifung nicht ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass der Standort stdlich des vorhandenen
Gewerbegebietes Herrenwiekers Camp/Krempelmoor nicht fur die Ausweisung des
neuen Gewerbegebietes gewshlt werden solite. Aufgrund der dort vorherrschenden
Gegebenheiten kann im Planungsgebiet nur ein Gewerbegebiet mit eingeschréankter
Nutzung ausgewiesen werden. Der Eingriff durch Versiegelung des Bodens steht
dadurch in keinem guten Verhéltnis zum Nutzen. Es muss ein erneuter und vor allem
detaillierterer Variantenvergleich durchgefiihrt werden. Ergénzend kommt dazu, dass der
artenschutzrechtliche Fachbeitrag fehlerhaft ist. Bei den Artengruppen Flederméause,
Séaugetiere (ohne Fledermause) und Amphibien ist die Aussage, dass es zu keinen
Verbotstatbestanden gemaR 8§44 BNatschG kommt, nicht korrekt. Fir diese
Artengruppen muss erneut eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt
werden.

Meine getétigten Aussagen sollten bei der Abw&gung im Gemeinderat zur Sprache
kommen und sachlich diskutiert und bewertet werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Wie bereits erlautert bezieht sich die ,Einschrankung“ des Gewerbegebiets
lediglich auf die La&rmimmissionen im Nachtzeitraum. Dadurch wird die Aus-
weisung eines Gewerbegebietes nicht unwirksam. Die Standortwahl hat die
Gemeinde Selmsdorf geprift und gerecht abgewogen.

Die Argumentation zu einem fehlerhaften Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
wurde mit der obenstehenden Darstellung widerlegt. Eine weitere Untersu-
chung entfallt.

Die abgegebene Stellungnahme wird im Rahmen der Abwégung behandelt.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 9 ,,Gewerbegebiet Kurzstucken“

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit legen wir Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr.9 ,,Gewerbegebiet Kurzstucken® ein.

Als Einwohner von Lauen sehen wir mit grofier Bestiirzung auf die Weiterentwicklung des
geplanten Gewerbegebietes.

Warum wird ein Gewerbegebiet auf einer in einem LSG gelegenen Fléche geplant, u.a. mit der
Begriindung, dass dieses an ein bereits vorhandenes Gewerbegebiet angrenzt und damit das
Landschaftsbild — auch zusitzlich durch die Bundesstrafe — sowieso schon belastet ist?

Dieses Argument des bereits belasteten Landschaftsbildes gilt auch fiir den ebenfalls in Erwigung
gezogenen Standort in der Néhe der Deponie.Dort hitte man zusétzlich den Vorteil, dass wirklich
eine sehr gute Anbindung an das iiberregionale Verkehrsnetz existiert und dass das durch das neue
Gewerbegebiet entstehende erhohte Verkehrsaufkommen nicht die innersrtlichen Straen von
Selmsdorf zusitzlich belasten wiirde.

Wir haben vor ein paar Tagen einen Spaziergang um die im Raum stehende Fliche gemacht.In Threr
Beschreibung hért es sich so an, als wenn es dort kaum noch Natur giibe und der Standort sowieso
schon durch den Anblick von Gewerbe dominiert wiirde.Diesen Eindruck hatten wir wihrend
unseres Spazierganges keineswegs.Die angesprochene Tankstelle ist von dort aus kaum zu sehen.
Auch das bereits bestehende Gewerbegebiet ist zum Gliick durch seine tiefer gelegene Fliche und
die gewachsenen Baumreihen an vielen Stellen nicht zu erkennen. An diesem Standort herrscht
aktuell noch die Natur vor. Wir konnten wihrend unseres Spazierganges viele verschiedene Pflanzen
und Tiere entdecken.

Durch den Bau eines Gewerbegebietes auf dieser hohergelegenen Fliche wiirde das Landschaftsbild
eines eigentlich als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Bereiches total zerstort.

Die Erholungsfunktion des Plangebietes wiirde sich durch die Bebauung extrem verschlechtern,
denn ein Spaziergang durch die Natur ist in keinster Weise vergleichbar mit einem Spaziergang
hinter Gewerbehallen.

Ein Gewerbegebiet belastet grundsitzlich die Umwelt in allen Bereichen mehr oder weniger stark,
auch wenn die theoretisch ermittelten Werte unter den vom Gesetzgeber pauschal festgesetzten
Grenzwerten liegen kénnten.

Die Gemeinde setzt sich nachfolgend mit den Argumenten der privaten Stel-
lungnahme auseinander.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass Sie Widerspruch gegen
den Bebauungsplan einlegen. Dies ist im Rahmen einer gemeindlichen Sat-
zung rechtlich jedoch nicht méglich. Die Gemeinde wertet diese Stellungnah-
me als Einwand gegen die Planung. Diese werden nachfolgend behandelt:

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die Plane
zur Entwicklung eines Gewerbegebietes gibt es jedoch bereits deutlich langer
als das LSG existiert. Der damalige Leiter der unteren Naturschutzbehérde
sagte der Gemeinde vor Ausweisung des LSG die Flachenherausnahme zu,
wenn sie die Plane konkretisieren.

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich im Rahmen der Planung mit mehreren
Standortalternativen auseinandergesetzt. Das Plangebiet hat sich dabei als
am geeignetsten erwiesen.

Zwar scheinen die Flachen gegeniber der Deponie zunachst besser geeignet
zu sein, da keine direkte Wohnnutzung angrenzt, allerdings liegen auch hier
Vorbelastungen vor, die durchaus zu einer Einschrankung eines Gewerbege-
bietes fuhren kdnnen, z.B. der Betrieb der Deponie sowie die Windenergiean-
lagen. Zudem wurden auch bei diesem Standort erhdhte Verkehre durch den
Hauptort entstehen, wenn sich die Betriebe aus beiden Gewerbegebieten
miteinander vernetzen. Mittlerweile stehen die Flachen auRerdem nicht mehr
zur Verfiigung, da sie als Teil einer OkokontomaRnahme der Deponie (Ent-
siegelung, Beweidung, Vernassung) entwickelt wurden.

Schutzqgut Orts- und Landschaftsbild

Im Rahmen des Umweltberichtes unter dem Schutzgut Landschaft erfolgte
eine detaillierte Analyse der vorhandenen Landschaftselemente sowie der
betroffenen Nutzergruppen. Dabei wurde herausgearbeitet, dass mit den Ein-
wohnern der Ortslage Lauen sensible Nutzergruppen vorhanden sind. Auf-
grund der vorhandenen Strukturen (Geholze, Béschung) wird das Gewerbe-
gebiet aus der Ortslage Lauen heraus kaum erkennbar sein. Bundesstrafl3en-
nutzer oder Nutzer innerhalb des vorhandenen Gewerbegebietes werden als
weniger empfindlich gegeniber Beeintrachtigungen des Landschaftshildes
eingestuft.

Des Weiteren wurde der Standort im Hinblick auf gréRere unzerschnittene
landschaftliche FreirAume betrachtet. Das hier betrachtete Plangebiet befindet
sich in der bestehenden Zerschneidungsachse der B 104.
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Zusammenfassend kann im Umweltbericht festgestellt werden, dass dem
Plangebiet keine hohe Bedeutung auf das Landschaftsbild zukommt. Grund
hierfiir sind die bestehenden Vorbelastungen durch das vorhandene Gewer-
begebiet und die Bundesstrale. Zudem bleiben die Grinstrukturen in den
Randbereichen des Plangebietes erhalten. Die Hohe der Gebaude wird auf

maximal 11 m Firsthéhe beschrankt.
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Landschaftsblld Darstellung wichtiger Slchtbe2|ehung topographlsche Karte
© GeoBasis DE/M-V, 2021, eigene Darstellung.

Die Gemeinde trifft gleichzeitig Festsetzungen Uber die aul3ere Gestaltung der
baulichen Anlagen im Wesentlichen die Gliederung und Materialverwendung
fur Fassaden, wodurch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild abgemildert
werden.

Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als ackerbauliche genutzte Flache
dar. In den sudlichen Randbereichen sind Gehélzstrukturen vorhanden. Ge-
nerell wird den beschriebenen Biotopstrukturen keine Erholungsnutzung zu-
geschrieben.
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Aus diesem Grund sollte ein Standort gewihlt werden, der nicht erst aus einem geschiitzten Bereich
herausgelost und fiir dessen Umsetzung erst Ausnahmeregelungen getroffen werden miissen.

Das Gewerbegebiet soll direkt angrenzend an Lauen errichtet werden. Auf diese Weise wiirde ein
kleines, wunderschén in der Natur gelegenes Dorf zum Randgebiet einer gewerblich genutzten
Flache umgewandelt,beherrscht von der als Autobahnzubringer genutzten Dorfstrafe.

Die vorgesehene Ausgleichsflache fiir diesen massiven Eingriff in die Natur wird irgendwo in
einem sowieso schon relativ naturbelassenen Bereich geplant, der fiir uns als Einwohner von Lauen
wenig bringt, da man vom Ort aus dort nicht hinkommt.

Durch seine idyllische und ruhige Lage umgeben von viel unberiihrter Natur war Lauen fiir uns
bisher immer der Ort zum Leben. Mit der Umsetzung dieses Bebauungsplanes wiirde diese

Wohnattraktivitdt zu einem groBen Teil unwiderruflich verlorengehen.

Aus diesen Griinden bitten wir Sie die Planung noch einmal zu iiberdenken und zu hinterfragen,ob
dieser Standort wirklich so geeignet ist.

Mit freundlichen Griilen

Im konkreten Fall ist dem Planverfasser jedoch bekannt, dass das der Acker-
randbereich fiir Spaziergange genutzt wird. Die Gehdlzbereiche weisen keine
Erholungspfade auf. Der genutzte Spazierweg bleibt mit der Umnutzung der
Planungsziele erhalten.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass grundsétzlich jede bauliche Entwick-
lung auch mit negativen Auswirkungen in Verbindung steht. Im Zusammen-
hang mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgte eine intensive Ausei-
nandersetzung mit der Standortwabhl.

Nordlich der B 105 sind alle Flachen auRerhalb der Siedlungslagen als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die Gemeinde ist jedoch, um eine wirt-
schaftliche Entwicklung zu gewébhrleisten, auf die Ausweisung dieser Gewer-
beflachen angewiesen. Die Nachfrage besteht weiterhin. Die untere Natur-
schutzbehoérde stimmt einer Herauslosung unter Schaffung einer entspre-
chenden Randbegriinung am dstlichen Plangebietsrand zu.

Die DorfstralRe in Lauen soll sich in keiner Weise zu einem Autobahnzubringer
entwickeln. Um dies zu gewahrleisten sind ggf. MaBhahmen mit dem Land-
kreis abzustimmen, um z.B. entsprechende Beschilderungen aufstellen zu
kénnen. Dies ist jedoch aus planungsrechtlichen Aspekten nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes.

Des Weiteren wird die gewdahlte Ausgleichsflache nicht ,irgendwo“ angesie-
delt. Als Kompensationsmanahme wurde ein gemeindeeigenes Okokonto
ausgewahlt. Dass dieser Bereich bereits jetzt als naturbelassen angesehen
werden kann, ist darauf zurtckzufuhren, dass die Gemeinde Selmsdorf mit
der Schaffung der Flache ein Okokonto eingerichtet hat. Dieser Flachenan-
kauf wurde aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 9 durchgefiuihrt, an einer Stel-
le, an der das Griine Band sehr schmal ist. Zudem wurden die Entwicklungs-
und Pflegemallnahmen durch einen Umweltplaner begleitet, um auf dem
Plangebiet ahnlichen Béden den Ausgleich realisieren zu kénnen.

Die Gemeinde Selmsdorf hat im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 9 alle MaRgaben beachtet und gerecht untereinander abgewogen.
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lch moéchte zu dem Entwurf des Bebauungsplanes 9, Kurzstucken , folgene Anmerkungen machen:

1: Bedarfsbewertung: Ein Bedarf fiir das Gewerbegebiet besteht nicht. In der Gemeinde wird Gewerbe im
Bereich der Deponie entstehen. In Liidersdorf und Dassow sind Gewerbeflachen verfligbar. Die Vorgaben
der Raumentwicklung / Regionalentwicklung sehen Selmsdorf als Standort fiir bevorzugt anzusiedelnde
Gewerbeflachen nicht vor. Selmsdorf hat bereits seine Lagegunst zur Hansestadt Libeck in hohem
Masse zur Schaffung von Gewerbeflachen ausgenutzt. Ortsanséssige Unternehmen mit Flachenbedarf
sind nicht bekannt. Die Interessen der Gemeinde Selmsdorf bewegen sind lediglich allgemeiner Natur. Sie
sollten hinter Landschafts- kulturellen und Naturschutzbdlrfnissen zurlickstehen.

2: Das geplante Gewerbegebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Das Land MV hat durch
Vertrag mit der Bundesregierung seine Absicht bekraftigt, die Flachen in den Schutzstaus des Nationalen
Naturmonumentes zu stellen. Hierfiir spielen auch tber den Naturschutz / Landschaftsschutz
hinausgehende wichtige Griinde eine Rolle . Die Landesregierung hat sich auch dieser Aufgabe mittels
ersten Vertragen zwischen Naturschutzorganisationen und dem Land verschrieben.

Die Betroffene flache liegt in einem gebiet, das flr das bundesweite und landesweite Verbundkonzept
essentiell ist. Ein irreversibler Flachenentzug wiirde durch Herausnahme aus dem Landschaftsschutstatus
und durch Bebauung vollzogen. Der politische Wille zur Ausweitung des Schutzstatus lasst ein
gewerbegebiet an dieser Stelle absurd erscheinen. Eine Nutzung als Gewerbegebiet wiirde das zu
erwartende Nationale Naturmonument entwerten.

3: Ensprechend des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) Anlage 1 Liste ,UVP-
pflichtige Vorhaben* ist eine UVP erforderlich. Diese liegt nicht vor.

4: Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist mangelhaft und gentigt nicht den allgemein lblichen
Anforderungen. Dies betrifft insbesondere die Potenzialanalyse (siehe Frohlich & Sporbeck)

5: Puffer: Der Plangeltungsbereich hinsichtlich eines Puffers ist darzustellen und hinsichtlich des worst
case zu bewerten.

6: Es fehlt hierzu die aktuelle Biotopkartierung der umgebenden Biotope. Diese ist weder im AFB noch im
Plan enthalten.

7: Aufgrund der Stérungen sind auch massgebliche Habitatbestandteile der relevanten Arten
auszugleichen. Die gemachten Aussagen zu betroffenen Arten sind falsch. Beispielhaft werden genannt
Reptilien, Otter Nachtkerzenschwarmer, Silberménch, lerche Zauneidechse und div. Brutvogelarten.

Die Anmerkungen werden nachfolgend behandelt:

1. Die Gemeinde nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Gemall dem Regio-
nalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) kommt
der Gemeinde Selmsdorf eine Sonderrolle entsprechend der Grundzentren
zu. Diese sollen in besonderen Maf3e Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktio-
nen und fur Gewerbe aufnehmen. Die Gemeinde Selmsdorf soll demnach die
gewerbliche Bauflachenentwicklung entsprechend ihres Eigenbedarfs entwi-
ckeln. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Flachen innerhalb des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 erkennt die Gemeinde sehr wohl einen erhéhten Bedarf an
gewerblichen Bauflachen. Die Interessenten kommen unter anderem aus
Selmsdorf, Ludersdorf und Libeck und es werden unterschiedliche Flachen-
mal3e nachgefragt. Die Gemeinde Selmsdorf selektiert aufgrund dieser hohen
Nachfrage und hat bereits Logistiker, Lagerplatze und die Anfrage eines
Baumarktes abgelehnt.

2. Nordlich der B 105 sind alle Flachen auRRerhalb der Siedlungslagen als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die Gemeinde ist jedoch, um eine
wirtschaftliche Entwicklung zu gewahrleisten, an der Ausweisung dieser Ge-
werbeflachen interessiert. Die Nachfrage besteht weiterhin. Die untere Natur-
schutzbehodrde stimmt einer Herauslosung unter Schaffung einer entspre-
chenden Randbegriinung am stlichen Plangebietsrand zu.

Das Plangebiet stellt kein Nationales Naturmonument dar. Es ist vorgesehen,
Flachen des sogenannten ,Griinen Bandes als Nationales Naturmonument
auszuweisen. Das Plangebiet ist jedoch KEIN Bestandteil des ,,Griinen Ban-
des®. Dieser Einschatzung stimmt auch die untere Naturschutzbehérde zu.
Das Plangebiet stellt sich aktuell Gberwiegend als Ackerflache dar. Wenn-
gleich es ein Potential auf der Flache fir die Entwicklung von Trockenrasen-
strukturen gibt, hat sich die Gemeinde in sorgféltiger Abwégung unter Beriick-
sichtigung der bestehenden Vorbelastungen fur diesen Standort entschieden.
Es erfolgt eine Auseinandersetzung der Auswirkungen der Planung auf das
Grine Band. Zudem hat die Gemeinde an einer Stelle, an der das Grine
Band sehr schmal ist, Flachenankaufe getitigt, um eine OkokontomaRnahme
umzusetzen. Diese wurde fur die Entwicklungs- und Pflegemaflinahmen durch
einen Umweltplaner begleitet, um auf dem Plangebiet ahnlichen Bdden den
Ausgleich realisieren zu kénnen.
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3. Diese Aussage ist nicht korrekt. Im zweistufigen Regelverfahren zur Auf-
stellung von Bebauungspléanen ist die Umweltvertraglichkeitspriifung sozusa-
gen integriert. Im Rahmen des Umweltberichts wurden alle Schutzgiter be-
handelt. Die Erarbeitung einer gesonderten UVP gemafR UVPG ist nicht ange-
zeigt.

4. Der Vorwurf der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) sei mangelhaft,
wird zurtickgewiesen. Der AFB erfolgt auf der Grundlage einer Potentialab-
schétzung. Dabei wird von einem Worst-Case-Szenario ausgegangen. Die
zustandige Behorde (hier: untere Naturschutzbehérde) stimmt den Ausfih-
rungen des AFB zu. Die bloRe Behauptung einer angeblichen, planerischen
Unzulanglichkeit lauft an dieser Stelle ins Leere. Der Vorwurf wird nicht be-
legt, es drangt sich der Eindruck auf, die Formulierung wurde lediglich unge-
prift abgeschrieben.

5. Im Zusammenhang mit der Biotopkartierung wurden alle Biotoptypen im
Umfeld von 200 m erfasst (siehe Anlage 6 der Hinweise zur Eingriffsregelung
2018). Somit werden auch alle hdherwertigen Biotopstrukturen im planungsre-
levanten Umfeld erfasst und mittelbare Beeintrachtigungen bericksichtigt. Im
Ostlichen Anschluss befindet sich eine gesetzlich geschitzte Biotopstruktur.
Aus diesem Grund wird hier ein Geholzstreifen eingeplant, der als Abschirm-
grun wirkt.

6. Im Umweltbericht unter Punkt 5.2 ist eine ausfihrliche Biotopkartierung und
-beschreibung im Umfeld bis 200 m dargestellt. Ebenso sind im AFB eine
hinreichende Habitatbeschreibung fur das Plangebiet fir im Hinblick auf eine
Relevanz fir die einzelnen Artengruppen vorhanden. Der Vorwurf wird dem-
entsprechend zuriickgewiesen.

7. Im AFB wird das Plangebiet als Uberwiegend ackerbauliche Nutzflache
dargestellt. Es wurden weiterhin die Gehdolzstrukturen in den Randbereichen
auf eine mogliche Nutzung der relevanten Artengruppen untersucht. Mit Aus-
nahme der Artengruppe Brutvdgel konnte das Eintreten von Verbotstatbe-
standen gemal § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Es liegt die Zu-
stimmung der unteren Naturschutzbehdrde vor.
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8: Die Erstellung des AFB kann nicht vom Planersteller durchgefiihrt werden. ein externer Gutachter ist
erfoderlich.

9: Es muss eine FFH Vertraglichkeitspriifung fur die angrenzenden GgB gemacht werden. Dies ist bei
einem Vorhabensabstand von weniger als 1000 m Ublich, dh. sogenannte gute fachliche Praxisin, da es
zu einer Kumulationswirkung mit anderen Projekten (wie hier) kommen kann. Der Abstand zum FFH
Gebiet betragt hier rund 500m vom Vorhabensbereich ausgehend. Diese Priifung wird zwingend
gefordert.

10: Es wird gefordert, eventuelle Beeintrachtigungen des Biotopverbundes ausgehend von den Palinger
Mooren bis zum FFH Gebiet Trave zu fachlich auf Nachteilige Auswirkungen / Beeintrachtigungen zu
beurteilen.

11: Es wird angeregt, Uiber einen alternativen Gewerbestandort gegeniiber der Deponie in Richtung
Windmiihlen zu diskutieren. Hier konnte ein sog. "Griines Gewerbegebiet" geschaffen werden, ggf. mit
Warme und Elektrizitatsanbindung an die Deponie. Das Gebiet wiirde nicht in sensibler Landschaft liegen,
ware verkehrsglnstig anzubinden und erweiterungsfahig. Vermutlich wiirde sich damit auch eine erhéhte
Forderfahigkeit ergeben.

12: Das geplante Gebiet ist durch Bundesstrasse, Walle, Baumreihen vom bisherigen Gewerbegebiet klar
abgetrennt. Es bestehen keinerlei natiirliche Verbindungen zu diesem, die eine Abrundung o.a.
nahelegen wiirde.

13: Plantiberschreitende nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild: Die Gebaudehdhen sind zu
reduzieren auf eingeschossige Bebauung, da das Plangebiet erheblich iber dem bisherigen
Gewerbegebiet Richtung Schiutup liegt. Die bisherige Gebaudehdhe fiihrt zu Beeintrachtigung von
Landschaft und Natur des umgebenden Landschaftsschutzgebietes tiber den Planungsbereich hinaus.
Grin- und Solardacher sind anzustreben. Fassaden sind zu begriinen.

Lauen, 15.6.2021

8. Die Aussage ist inkorrekt. Es gibt keine gesetzliche Grundlage, die einen
externen Gutachter zwingend erforderlich macht. Das beauftragte Planungs-
biro verfiigt neben Stadtplaner*innen auch Uber fachlich geeignet Land-
schaftsplaner*innen.

9. Der Umweltbericht setzt sich mit mdglichen Auswirkungen auf die Natura
2000-Gebiete auseinander. Die Gemeinde kommt zu der Ansicht, dass erheb-
liche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdnnen. Die
untere Naturschutzbehdrde stimmt dieser Einschatzung zu.

Es gibt keine Regelung zur Durchfiihrung einer Prifung aufgrund einer gewis-
sen Entfernung des Vorhabens zum Schutzgebiet. Es kommt mafRgeblich auf
die Wirkung durch das Vorhaben und die Schutz- und Erhaltungsziele an.
Gesetzliche Grundlage bildet der § 34 BNatSchG. Es wird wie folgt im Um-
weltbericht argumentiert:

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane
und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn
sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen ge-
eignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der
Verwaltung des Gebietes dient. Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3
der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales Recht umgesetzt.

MalRstab fiir die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fir das
Gebiet maRgeblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung
oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der in einem
GGB vorkommenden Lebensrdume und Arten nach den Anhangen | und Il
FFH-RL. Die Erhaltungsziele ergeben sich aus der Schutzerklarung bzw. aus
dem Managementplan fur das Gebiet.

Im Zusammenhang mit dem hier behandelten Plangebiet wird festgestellt,
dass erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kén-
nen. Diese Schlussfolgerung basiert auf folgender Argumentation:

- Die Planungsziele des hier vorgesehenen Gewerbestandortes bezie-
hen sich im Wesentlichen auf das Plangebiet selbst. Die Schutzgebie-
te befinden sich in einem Mindestabstand von 300 m Entfernung.

- Die Schutz- und Erhaltungsziele beziehen sich zum einen auf die
Kisten- und Gewasserbereiche und zum anderen auf Moorbereiche.
Durch die Planungsziele liegen hier keine Beeintrachtigungen dieser
spezifischen FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten vor.

11



Stellungnahme Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

- Es sind anthropogene Vorbelastungen zwischen den Natura 2000-
Schutzgebieten und dem Plangebiet vorhanden. Es handelt sich da-
bei um weitere Gewerbestandorte, eine Ortslage und eine Bundes-
stral3e.

Aufgrund dieser Argumentation wird auf die Durchfiihrung einer FFH-
Vorprifung verzichtet.

10. Im Rahmen des Umweltberichts wurden alle Schutzgiter betrachtet und
die relevanten Projektwirkungen untersucht. Der zusténdige Landkreis ist mit
den Inhalten der Planung einverstanden und fordert keine tiefergreifenden
Untersuchungen. Daher geht auch die Gemeinde Selmsdorf von keinen weite-
ren Beeintrachtigungen des Biotopverbundes aus.

11. Zwar scheinen die Flachen gegenlber der Deponie zunachst besser ge-
eignet zu sein, da keine direkte Wohnnutzung angrenzt, allerdings liegen auch
hier Vorbelastungen vor, die durchaus zu einer Einschrdnkung eines Gewer-
begebietes fuhren kdnnen, z.B. der Betrieb der Deponie sowie die Windener-
gieanlagen. Zudem wirden auch bei diesem Standort erhéhte Verkehre durch
den Hauptort entstehen, wenn sich die Betriebe aus beiden Gewerbegebieten
miteinander vernetzen. Die Gemeinde hat im Rahmen der Standortwahl alle
Méoglichkeiten untersucht und gerecht untereinander abgewogen. Mittlerweile
stehen die Flachen auRerdem nicht mehr zur Verfiigung, da sie als Teil einer
OkokontomaRRnahme der Deponie (Entsiegelung, Beweidung, Vernassung)
entwickelt wurden.

12. Beide Gewerbegebiete werden Uber einen Knotenpunkt von der benann-
ten Bundesstral3e erschlossen. Die fehlenden natirlichen Verbindungen spre-
chen fur die Wahl des Standortes, da Wanderbeziehungen von Tieren, eine
Trittsteinfunktion des Plangebietes etc. deutlich eingeschrankt bzw. verhindert
werden.

13. Eine eingeschossige Bebauung ist fir ein Gewerbegebiet nicht wirtschaft-
lich und auch kaum praktikabel und wird daher seitens der Gemeinde abge-
lehnt. Zudem wurde die Festsetzung der Firsthbhen unter Berlicksichtigung
der H6he der Waldflachen getroffen, sodass das geplante Gewerbegebiet zur
Ortslage Lauen hin abgeschirmt wird.

Seitens der Gemeinde Selmsdorf wird die Begrinung von Dachern und Fas-
saden grundsétzlich als positiv eingestuft. Dies ist innerhalb des Bebauungs-
planes grundsatzlich maglich.
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Original Message processed by david

EINWAND - B-Plan Nr.9 Gewerbegebiet Kurzstucken -

Vo
n

An info@schoenberger-land.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben mochte ich meinen Einwand gegen den B-Plan Nr.9 Gewerbegebiet Kurzstucken
einreichen.

Das gelante Gewerbegebiet soll auf einem Gelande entstehen, das zum Griinen Band gehort.
AuBerdem leben hier viele Tiere, die es Wert sind, geschitzt zu werden.

Es fehlt eine Umweltvertraglichkeitsprifung!

Ich unterstiitze die Burgerinitiative Griines Band und fordere den Erhalt des Landschaftschutzgebietes
bzw. den Erhalt des Biotopverbundes.

MfG
To: f.lehmann@schoenberger-land.de

g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de

Das Plangebiet ist KEIN Bestandteil des Griinen Bandes. Dies wird von der
unteren Naturschutzbehdrde bestétigt.

Das Plangebiet wurde Uberwiegend als Ackerflache aufgenommen. Das Ar-
tenpotenzial ist dementsprechend eher als gering anzusehen.

Es besteht keine gesetzliche Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung fur den hier behandelten Bebauungsplan. Diese wurde
zudem im Rahmen des Umweltberichts abgehandelt, indem alle Schutzgiiter
eingehend betrachtet wurden.

Die Gemeinde nimmt die Unterstitzung der Birgerinitiative Griines Bandes
zur Kenntnis.

Nordlich der B 105 sind alle Flachen auf3erhalb der Siedlungslagen als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die Gemeinde ist jedoch, um eine wirt-
schaftliche Entwicklung zu gewahrleisten, an der Ausweisung dieser Gewer-
beflachen interessiert. Die Nachfrage besteht weiterhin. Die untere Natur-
schutzbehdrde stimmt einer Herauslosung unter Schaffung einer entspre-
chenden Randbegriinung am dstlichen Plangebietsrand zu.

Das Plangebiet stellt kein Nationales Naturmonument dar. Es ist vorgesehen
Flachen des sogenannten ,Griinen Bandes® als Nationales Naturmonument
auszuweisen. Das Plangebiet ist jedoch KEIN Bestandteil des ,Griinen Ban-
des”. Dieser Einschatzung stimmt auch die untere Naturschutzbehoérde zu.
Das Plangebiet stellt sich aktuell Uberwiegend als Ackerflache dar. Wenn-
gleich es ein Potential auf der Flache fur die Entwicklung von Trockenrasen-
strukturen gibt, hat sich die Gemeinde in sorgfaltiger Abwagung unter Beriick-
sichtigung der bestehenden Vorbelastungen fir diesen Standort entschieden.
Es erfolgt eine Auseinandersetzung der Auswirkungen der Planung auf das
Griine Band.
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Ihr Zeichen Meine Nachricht vom Datum

14.06.2021

Ihre Nachricht vom Mein Zeichen

Stellungnahme Entwurf Satzung B-Plan Nr.9

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr . 9 der Gemeinde Selmsdorf
»Gewerbegebiet Kurzstucken® _ Entwurf Satzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochte ich zu den Plinen der Gemeinde Selmsdorf, das Gewerbegebiet
~Kurzstucken® in Ortsndhe zu Lauen zu entwickeln, im folgenden Stellung nehmen. Als
Betroffener und Einwohner der Gemeinde Selmsdorf OT Lauen und mit direkt an das
Planungsgebiet angrenzenden Grundstiicken, wird eine Bebauung abgelehnt. Die
Gemeinde will mit der Satzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, ein
neues Gewerbegebiet zu erschliefen. Aufgrund erheblicher Mingel ist das nur — wenn
iiberhaupt- mit erheblichen Nachbesserungen méglich. Die Inaussichtstellung der UNB auf
,» Herausldsung der Flichen aus dem Landschaftsschutzgebiet® ist sehr fraglich. In jedem
Fall werden auf Biirgermeister und Gemeinde erheblichen Nachforderungen kommen.
Sollten Biirgermeister und Gemeindevertreter erneut die vielen Einwénde unberiicksichtigt
lassen, so wiren Anfechtungsklagen gegen die ersten Baugenehmigungen mit inzidenter
Uberpriifung des B-Planes zu erwarten. Das finanzielle Risiko fiir die Gemeinde wiirde

uniiberschaubar steigen.

Seite 1 von 6

)

Die Gemeinde setzt sich nachfolgenden mit den Argumenten der privaten
Stellungnahme auseinander:

Die Gemeinde widerspricht dem Vorwurf, dass der Bebauungsplan erhebliche
Méangel enthalt.

Die Gemeinde nimmt die Meinung des Verfassers zur Kenntnis, dass eine
LSG-Herauslosung fraglich und Anfechtungsklagen zu erwarten seien. Die
Gemeinde arbeitet sorgfaltig, fahrlassige Risiken wurden nicht erkannt.

Aufgrund der Unvereinbarkeit der Planungsziele mit den Zielen des Land-
schaftsschutzgebietes wurde ein Herauslosungsverfahren begonnen. Geman
der Stellungnahme der zustandigen uNB befindet sich dieses Verfahren kurz
vor dem Abschluss. Die zu klarenden Punkte wurden bereits mit der uNB im
Nachgang zur Stellungnahme erdrtert. Es wurde eine Lésung gefunden, so
dass die Gemeinde nun von einem zeitnahen Abschluss des Herauslésungs-
verfahrens ausgeht. Unter Beachtung der mit der uNB benannten MalRgaben
wird die beantragte Herauslosung in Aussicht gestellt. Ebenso wurde mit der
uNB dariiber Konsens erzielt, dass es sich bei dem Plangebiet um keinen
Bestandteil des Griinen Bandes handelt, es sich jedoch im weiteren Funkti-
onsraum des Grinen Bandes befindet. Das Plangebiet ware somit ohnehin
nicht Bestandteil der Ausweisung des Nationalen Naturmonuments geworden.
Des Weiteren wurde in den Planunterlagen detailliert der Standort betrachtet.
Es liegen anthropogene Vorbelastungen durch das bestehende Gewerbege-
biet und die Tank- und Raststatte vor. Des Weiteren wirkt die Bundesstralle
als deutliche Zerschneidungsachse.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen des Bebauungsplanes auch mit alternati-
ven Standorten auseinandergesetzt. Fir den gewéhlten Standort sprechen
die benannten Vorbelastungen und die Nichtverfiigbarkeit der anderen unter-
suchten Flachen Gleichzeitig gewahrleisten die benannten Strukturen eine
gute verkehrliche Anbindung und mégliche erwinscht Synergieeffekte mit
dem vorhandenen Gewerbegebiet. Zudem stehen andere vergleichbare Fla-
chen innerhalb des Gemeindegebietes nicht zur Verfiigung.

Wie bei jeder Bauleitplanung steht den Einwendern zu, eine Normenkontroll-
klage einzureichen. Das OVG prift dessen Zulassigkeit.
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Begriindung:

1.

In den Planungen fehlt ein Radweg / Fuflweg mit Anbindung nach Selmsdorf
entlang der B104. Vollig absurd ist die Darstellung eines Trampelpfades
(Zick/Zack Weges ) , der vor einem Ginsterbiotop / Ausgleichsfliiche ( vgl B- Plan
fiir Tank/ Rastplatz) endet. Unsere schulpflichtigen Lauener Kinder kénnen bei
zunehmenden Verkehr nicht sicher zu FuB oder mit dem Fahrrad die Schule oder auch
Nachmittagsveranstaltungen wie Sport / Kirche kommen. Sie werden noch héufiger mit
dem Auto gefahren werden miissen. Den Lauenern wurde eine Rad / FuBiweg mit
Anbindung an des vorhandene Radwegenetz vom Biirgermeister bereits zugesagt (
Presseartikel Jan 2019 ). In einer Informationsveranstaltung (September 2020) wurden
4 Radwegvarianten den Lauern Biirgern vorgestellt. Die Lauener Biirger hatten sich
mehrheitlich fiir die Variante westlich der Dorfstrale entlang des alten
Kolonnenweges, der in der Geholzstruktur noch deutlich zu erkennen ist,
ausgesprochen. Keiner der 4 Varianten ist in der Planung wiederzufinden. Die
Gemeinde ist als Schultrdger in der Verantwortung den Schulweg der Kinder sicher zu
machen. Eine sicherer Fufl/Radweg hat ganz klar ein hohes 6ffentliches Interesse und

ist vorrangig einer Gewerbeentwicklung planungsrechtlich umzusetzen.

Die Fliche ist funktionaler Bestandteil des ,,Griinen Bandes“. Der innerdeutsche
Grenzstreifen wurde tiber Jahre wegen des Nichtbetretens zum Refugium fiir viele
seltene Pflanzen und Tiere. Hier entwickelten sich einzigartige Busch- und
Waldparadiese, Siimpfe und Heiden mit der fiir sie typischen Flora und Fauna. Dieser
einzigartige ldnderiibergreifende Biotopverbund von tiber 1.393 Kilometer Lénge soll
It. Landesregierung MV zum Nationalen Naturmonument erhoben werden. Der
Schutzstatus ist dann dem eines Naturschutzgebietes gleichzusetzen. Mit der Bebauung
legt Selmsdorf quasi die Axt an ein Nationales Naturmonument an. Nordwestlich der
bereits vorhandenen Gewerbebebauung (Gewerbegebiet alt) ist eine dokumentierte
Engstelle im Griinen Band ( nur noch ca. 140m Breite !). Hier sind Wege und
Sitzgelegenheiten installiert. Diese Engstelle hat nur die Funktion einer

Erholungsfliche — auf jeden Fall kann man dieser Fliche nicht / nicht mehr die
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1. Der geplante Radweg verlauft im Stidosten des Plangebietes bis zur Gins-
terflache. Die Gemeinde wollte diesen eigentlich bis zur Tank- und Raststétte
fortflhren. Da allerdings auch die Ginsterflache innerhalb des LSG liegt, wur-
de seitens des Landkreises Nordwestmecklenburg keine Weiterfiilhrung im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 in Aussicht gestellt. Dies wird im Nach-
gang des Bebauungsplanes weiter zu klaren sein. Die Gemeinde beabsichtigt
nach wie vor eine sichere Radwegeverbindung herzustellen und den im Be-
bauungsplan dargestellten Fu3- und Radweg bis an den vorhandenen Weg
im Bereich der Tankstelle weiterzufiihren. Dies wéare auch bereits Inhalt des
Bebauungsplanes gewesen, wenn die untere Naturschutzbehérde des Land-
kreises NWM diese Vorgehensweise nicht verworfen hétte. Die Darstellung
des Fullweges im LSG hatte dazu gefuhrt, dass der Bebauungsplan nicht
genehmigungsfahig gewesen ware.

2. Wie bereits erlautert, stimmt die untere Naturschutzbehérde der Einschét-
zung zu, dass es sich bei dem hier betrachteten Plangebiet um keinen Be-
standteil des Griinen Bandes handelt.

Die Ausweisung des Griinen Bandes als Nationales Naturmonument wird von
der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde sieht hier jedoch keine
direkten Beeintrdchtigungen durch die angestrebte Planung.

Die Herauslésung aus dem LSG wird vor Abwagungs- und Satzungsbe-
schluss rechtskréftig vollzogen sein.
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Funktion eines Biotopverbundes zuschreiben. Vermutlich deshalb ist auch die
Herauslésung aus dem Landschaftsschutzgebiet durch die UNB noch nicht erfolgt. Es
gibt seitens der UNB die Hinweise , dass die Planfliche Kurzstucken als
Funktionsflache nicht durch Ausgleich zu ersetzen ist. Frau Dr. Liane Geidezis -
BUND , die fiir das GRUNE BAND Deutschland verantwortlich ist, bezeichnet die
geplante Gewerbebebauung als schwerwiegenden Eingriff am Griinen Band ( Anlage 1

)

. Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen wurde von den
Mitgliedstaaten der EU einstimmig im Jahr 1992 beschlossen. Eines ihrer wesentlichen
Instrumente ist ein zusammenhéingendes Netz von Schutzgebieten — das Natura 2000
Schutzgebietsnetz. Die o.a. Fliche ist eine sehr wichtige Verbindung . Sie vernetzt die
FFH Gebiete LSG Palinger Heide und LSG Teschower Halbinsel. Die Vernetzung
dient der Bewahrung, (Wieder-)herstellung und Entwicklung &kologischer
Wechselbeziehungen sowie der Forderung natiirlicher Ausbreitungs- und
Wiederbesiedlungsprozesse. Sie ist damit das zentrale Rechtsinstrument der
Europdischen Union, um die von den Mitgliedstaaten ebenfalls 1992 eingegangenen
Verpflichtungen zum Schutz der biologischen Vielfalt (Biodiversitits-Konvention,
CBD, Rio 1992) umzusetzen. Im GLRP (Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan) wurde
diese Fldche als sehr hoch schutzwiirdig eingestuft. Grundsétzlich ist das Herauslosen
von Fldchen aus einem LSG nur in Ausnahmen und bei geringer Schutzwiirdigkeit
mdglich. (Urteil Verwaltungsgericht Miinchen) . Die Gemeinde Selmsdorf hat seit
2011 bereits 3x Fldchen durch Abrundung aus einem LSG genommen. 1. Erweiterung
Gewerbegebiet An der Trave einschl. Wendeschleife , 2. Gelidnde Kobarg —
Wohngebiet Am Miihlenbruch , 3. Versorgungszentrum Selmsdorf. Die o.a. Flichen
stellen m.E. nicht den Tatbestand dar, die eine Herauslosung aus LSG durch
Abrundung rechtfertigen, da es sich erstens um ein neues -eigenstindiges
Gewerbegebiet handelt und zweitens, um eine nach GLRP sehr hoch schutzwiirdige
Fliache. Das Risiko fiir die Gemeinde Rechtssicherheit fiir die Bebauung der o.a.
Flichen mit Gewerbeansiedlungen zu bekommen, ist extrem hoch. Klagen auf

Grundlage der RL92/43/EWG ect. sind nicht auszuschlieflen.
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3. Im Rahmen des Bebauungsplanes erfolgte eine Auseinandersetzung mit
der Schutzgebietskulisse. Hier ist prinzipiell zwischen internationalen Schutz-
gebieten wie den europdischen Natura 2000-Gebieten und nationalen
Schutzgebieten, wie den angesprochenen LSG, zu unterscheiden.

Der Umweltbericht setzt sich mit mdglichen Auswirkungen auf die Natura
2000-Gebiete auseinander. Die Gemeinde kommt zu der Ansicht, dass erheb-
liche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdnnen. Die
untere Naturschutzbehgdrde stimmt dieser Einschatzung zu.

Dass die Flache eine wichtige Verbindung der beiden LSG ist, ist eine fachlich
nicht belastbare Behauptung. Die Teschower Halbinsel befindet sich in einer
Entfernung von mehreren Kilometern. Die behauptete Vernetzung ist unkor-
rekt.

Auch die Behauptung eine Herauslésung von Flachen aus dem LSG wére nur
in Ausnahmen und bei geringer Schutzwirdigkeit ist falsch. Eine Herauslo-
sung ist moglich, wenn die herausgeltdste Flache fur den Schutzzweck des
LSG nicht zwingend notwendig ist. Die Plane zur Entwicklung eines Gewer-
begebietes gab es zudem bereits deutlich langer als das LSG existiert. Der
damalige Leiter der unteren Naturschutzbehérde sagte der Gemeinde vor
Ausweisung des LSG die Flachenherausnahme zu, wenn sie die Plane kon-
kretisieren.

Es gibt keine Regelung zur Durchfiihrung einer Prifung aufgrund einer gewis-
sen Entfernung des Vorhabens zum Schutzgebiet. Es kommt maRgeblich auf
die Wirkung durch das Vorhaben und die Schutz- und Erhaltungsziele an.
Gesetzliche Grundlage bildet der § 34 BNatSchG. Es wird wie folgt im Um-
weltbericht argumentiert:

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Plane
und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn
sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen ge-
eignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der
Verwaltung des Gebietes dient. Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3
der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales Recht umgesetzt.

Mal3stab fir die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fir das
Gebiet maRR3geblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung
oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der in einem
GGB vorkommenden Lebensrdume und Arten nach den Anhéngen | und Il
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FFH-RL. Die Erhaltungsziele ergeben sich aus der Schutzerklarung bzw. aus
dem Managementplan fir das Gebiet.

Im Zusammenhang mit dem hier behandelten Plangebiet wird festgestellt,
dass erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kén-
nen. Diese Schlussfolgerung basiert auf folgender Argumentation:

- Die Planungsziele des hier vorgesehenen Gewerbestandortes bezie-
hen sich im Wesentlichen auf das Plangebiet selbst. Die Schutzgebie-
te befinden sich in einem Mindestabstand von 300 m Entfernung.

- Die Schutz- und Erhaltungsziele beziehen sich zum einen auf die
Kisten- und Gewasserbereiche und zum anderen auf Moorbereiche.
Durch die Planungsziele liegen hier keine Beeintrachtigungen dieser
spezifischen FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten vor.

- Es sind anthropogene Vorbelastungen zwischen den Natura 2000-
Schutzgebieten und dem Plangebiet vorhanden. Es handelt sich da-
bei um weitere Gewerbestandorte, eine Ortslage und eine Bundes-
stral3e.

Aufgrund dieser Argumentation wird auf die Durchflihrung einer FFH-
Vorprifung verzichtet.

Die Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde wurden bereits dar-
gelegt. Es sind alle Flachen auf3erhalb der bestehenden Siedlungsbereiche
als LSG ausgewiesen, so dass hier im Sinne einer Entwicklung der Gemeinde
ggf. Herauslésungen in Betracht gezogen werden missen. Flachen fur eine
Nachverdichtung stehen in der Gemeinde Selmsdorf nicht zur Verfliigung.

Wie im Umweltbericht dargestellt, besitzt das Plangebiet aufgrund der Nut-
zung (Ackerflache) und der umgebenden Stérquellen nur bedingt eine Bedeu-
tung als Trittsteinbiotop und tragt insbesondere durch die vorhandene Zer-
schneidungsachse der B 104 wenig zum Biotopverbund bei.

Der GRLP stellt in den Karten 3 - 9 Schutzwirdigkeiten zu verschiedenen
Themenbereichen dar. Hier variieren die Schutzwirdigkeitsdarstellungen. Die
dargestellten Schutzwirdigkeiten in den Karten 3 - 9 kénnen aufgrund ihrer
GroRmalstabigkeit und Ubersichtscharakter nicht fiir baugebietsscharfe Be-
trachtungen herangezogen werden.

Hier ist demzufolge eine differenzierte Auseinandersetzung erforderlich. So-
wie eine Analyse und Bewertung der tatsachlichen Standortfaktoren.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde und unter Berlicksichti-
gung der Herstellung eines Abschirmgriins am 6stlichen Plangebietsrand
stimmt die uNB der Herauslésung zu.
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Von der Gemeinde wird im Verfahren auf eine Stellungnahme Umweltbericht und
einem artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) verwiesen. Beide Berichte sind stark
fehlerbehaftet. Die Daten und Annahmen sind falsch. Insofern kénnen die Ableitungen
daraus auch nicht richtig sein. Das Plangebiet ist keine ,, Sackgassenfldche ( S, 23 ).
Das Plangebiet hat eine erheblich biotopverbindende Funktion.
Im AFB wird eine Potentialanalyse durchgefiihrt nach dem Motto ,, Schau dir die
Wohnung an und dann sage ich dir, wer oder was hier lebt*. Im hiesigen Fall zerstort
die Selmsdorfer Gemeinde durch ihr Pflugmanagement der letzten Jahre die
»Wohnungen“ und dann kann dem Fachbeitrag nach, auch kein Tier (Zauneidechse /
Flederméuse ect. ) in dem Plangebiet leben. Der Fachbeitrag steht unter der Annahme,
der Standort sei ein intensiv genutzter Acker mit Maisanbau. Das ist komplett falsch. In
den letzten 3 Jahren ist die Fliche vermutlich sogar mit Steuergeldern nur gepfliigt
worden ohne einer Absicht, {iberhaupt Nahrungsmittel zu produzieren. Ohne einer
Absicht z.B. aktiven Insektenschutz durch Aussaat von Blithmischungen zu betreiben-
quasi als eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe. Das Pflugmanagement der
Selmsdorfer Gemeinde hat in den letzten Jahren immer wieder die Habitate von
Feldlerchen und Insekten (Nahrung der vorhandenen Flederméduse) zerstort. Das ist
vermutlich gesetzeswidrig — in jedem Fall keine gute fachliche Praxis.
Es ist Zu priifen, ob der AFB regelkonform
erstellt worden jst. Die angrenzenden FFH Gebiete sind teilweise weniger als 1000 m
entfernt. Das bedingt eine Umweltpriffung zur Betroffenheit. Es wird die
Unabhéngigkeit des artenschutzrechtliche Fachbeitrages bezweifelt, da dieser vom
Fachplaner Planungsbiiro M. Hufmann Wismar durchgefiihrt wurde, der auch fiir die
gesamte Planung Verantwortung tréigt ( Interessenskonflikt ? )
Der AFB entspricht nicht im Geringsten den allgemein {iblichen Anforderungen
FROLICH & SPORBECK. Grundsitzlich gelten die HzE (2018) fiir den Artenschutz.
Der Plangeltungsbereich ist zuziiglich eines Puffers darzustellen und im worst-case zu
bewerten. Grundlage bildet eine aktuelle Biotopkartierung. Diese ist weder im AFB
noch im Plan vorhanden. Aufgrund der Stérungen sind auch mafgebliche
Habitatsbestandteile der relevanten Arten auszugleichen. Die gemachten Aussagen zu
den Arten sind schlichtweg falsch! Bestandteil des Plangeltungsbereiches sind magere
Grasflachen, Trockenrasen, lichte Waldbestdnde und einjéhrige Brachen. Verweis auf

Zauneidechse und diverse Brutvogelarten (z.B. Feldlerche). FEine FFH-
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Die Gemeinde weist die Vorwirfe zurlick, dass die Berichte stark fehlerbehaf-
tet sind. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde ist zur Beurtei-
lung der relevanten Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG eine Kartierung
nach den Mindestanforderungen der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V oder
eine Potentialabschéatzung unter Berlicksichtigung eines Worst-Case-
Szenarios moglich. Im vorgelegten AFB wird erlautert, dass als Methodik eine
Potentialabschatzung gewéhlt wird. Prinzipiell ist die Aussage, dass es bei
einer Worst-Case-Betrachtung zum ibersehen von Artvorkommen kommt,
zurickzuweisen. Es wurden das Vorkommen aller notwendigen Arten bzw.
Artengruppen bericksichtigt.

Dem Planverfasser steht die Wahl eines Planungsbiros zudem frei. Das Pla-
nungsbiro verfigt neben Stadtplaner*innen auch Uber hauseigene Land-
schaftsplaner*innen. Ein Interessenskonflikt liegt nicht vor, da sich auch das
Planungsbiro an die tibergeordneten Regelwerke halten muss.

Die Gemeinde weist den Vorwurf, dass der vorgelegte Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag nicht den allgemein Ublichen Anforderungen entspricht, zuriick.
Es werden die geméaR § 44 Abs. 1 BNatSchG notwendigen Abhandlungen
durchgefiihrt und dementsprechende MalRnahmen festgelegt. Die zustandige
Behorde zur Beurteilung der artenschutzfachlichen Ausfuhrungen stimmt den
Darstellungen zu.

Anmerkung: Zudem sei darauf verwiesen, dass sich der Plan bereits im Betei-
ligungsverfahren vor der HzE von 2018 befand und somit nach den Regelun-
gen der ursprunglichen ,Hinweise zur Eingriffsregelung” zu Ende gefihrt wird.
Zudem ist die HzE malRgebliche Grundlage fiir die naturschutzfachliche Ein-
griffsregelung.

Die rechtlichen Grundlagen sowie das methodische Vorgehen des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) sind ausfihrlich in Kapitel 1 des AFB
dargelegt. Der AFB basiert auf einer Potentialabschatzung unter Beriicksichti-
gung eines Worst-Case-Szenarios. Diese Vorgehensweise ist mit der zustan-
digen uNB abgestimmt.

Ebenso wird der Vorwurf, dass weder im AFB noch im Planentwurf eine Bio-
topkartierung enthalten ist, zurickgewiesen. Der Umweltbericht enthalt in
Kapitel 5 eine Biotopkarte (Abb. 10) sowie ausfuhrliche Beschreibungen der
einzelnen Biotoptypen.
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Vertriglichkeitspriifung fiir angrenzende Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung ist
zu machen. Dies ist bis zu einem Abstand von 1.000 m iiblich, da es zu

Kumulationswirkungen mit anderen Projekten kommen kann.

. Der B- Plan verstoft gegen Baurecht — vgl. Baugesetzbuch § la — erginzende

Vorschriften zum Umweltschutz. Absatz (1) und (2)

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in
der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berticksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu
den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfiachen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaglichkeiten zahlen kénnen.

Die Grundstiicke des Lauener Hofes in 23923 Lauen, Flur 1, Flurstiick 28 — 32 sind
kartierte bauliche Brachflichen. Eine Abwigung mit Begriindung, warum man
Gewerbeansiedlung auf der GRUNEN WIESE im GRUNEN BAND macht und nicht
vorrangig die baulichen Brachflichen des Lauener Hofes entwickelt, fehlt im
Satzungsentwurf B-Plan. Im aktuellen Fldchennutzungsplan ist der Lauener Hof als
Mischgebiet ausgewiesen. ML.E. ist auf diesen Flurstiicken vorrangig Gewerbe bzw.

Gewerbe mit Wohnen hin zu lenken. Der Biirgermeister vertritt die Ansicht, dass die
baulichen Brachflichen vom Lauener Hof ,Privatsache® sind (E-Mail vom
19.10.2020), obwohl im  Baugesetzbuch §la ,ergidnzende Vorschriften zum
Umweltschutz hinsichtlich privater und 6ffentlichen Grundstiick nicht unterschieden
wird Die Ortschaft Lauen ist iiberwiegend geprdgt durch kleine selbststindige

Gewerbebetriebe und der Landwirtschaft.

. Die Ortschaft Lauen liegt in Hauptwindrichtung zum geplanten Gewerbegebiet. Ein
Anstieg der Léarmbelastung und Luftverschmutzung durch Abgas ect. ist in
Abhingigkeit vom sich ansiedelnden Gewerbe ist zu erwarten. Diese Problematik fiir
die Bewohner in Lauen ist unzureichend beriicksichtigt worden. Messungen wurden

nicht durchgefiihrt !
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Auch widerspricht die zustandige uNB der vorgelegten Biotopkartierung nicht,
in der das Plangebiet im Wesentlichen als Ackerflache dargestellt wird.

Die Gemeinde hat sich im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan mit méglichen Standortalternativen auseinandergesetzt.

Unter Bericksichtigung der dargestellten Argumentation wird die Bedeutung
des Plangebietes als Teil des Biotopverbundes widerlegt. Zudem sind die
Darstellungen der Ubergeordneten Planung grof3maf3stablich und sind im
Rahmen des Bebauungsplanes kleinteiliger zu betrachten.

Die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange (8 44 BNatSchG) und
der Nachweis der Vertraglichkeit mit den Zielen der Natura 2000-Gebietes (8§
34 BNatSchG) sind grundsétzlich zu trennen. Beide Belange wurde sach- und
fachgerecht abgeprift und der genehmigenden Behdrde vorgelegt. Es wurde
in beiden Fallen eine Zustimmung der Behorde erzielt. Die Gemeinde weist
die gedulRerten Vorwirfe zurlck.

Es gibt keine pauschale Entfernung, ab welcher eine Vertraglichkeitsprufung
durchgefihrt werden muss. Vielmehr ist abzuprifen, ob durch die Planung
erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele des Natura 2000-Gebietes er-
reicht werden kdnnen. Dies wurde im vorliegenden Fall im Vorfeld bereits
ausgeschlossen.

4. Die Gemeinde nimmt die Ausfilhrungen zur Kenntnis. Allerdings sind die
Flachen des Lauener Hofes nicht mit den Flachen fir das geplante Gewerbe-
gebiet gleichzusetzen. Zum einen ist dabei die Gréf3e der Flachen zu nennen,
weiterhin die Verkehrsanbindung. Zum anderen ware die Wohnbevolkerung
der Ortslage Lauen in diesem Fall noch konkreter belastet. Auch in Bezug auf
lhren Punkt 5. Die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache in der Ortslage
Lauen steht daher in keinem Fall zur Diskussion.

Der Gemeinde Selmsdorf erschlie3t sich nicht, wie Sie auf der einen Seite
Larm und Luftverschmutzungen ausschlieRen mdchten, das Gewerbe aber
direkt in die Ortslage Lauen verlagert werden soll. Die Gemeinde Selmsdorf
hat im Vorfeld der Planung Standorte untersucht und untereinander abgewo-
gen. Der gewahlte Standort konnte dabei die meisten Vorteile auf sich verei-
nen.

5. Die Hauptwindrichtung in der Gemeinde Selmsdorf ist Sudwest. Da die
Ortslage Lauen sudostlich des Plangebietes liegt, kann davon ausgegangen
werden, dass in der Gberwiegenden Zeit des Jahres Larm- und Luftbelastun-
gen von der Ortslage Lauen ferngehalten werden.
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6. Durch die Lage des geplanten Gewerbegebietes auf einer natiirlichen Anhéhe ,,Lauener
Hohe* wird das Landschaftsbild unzumutbar verschandelt. Die Lauener Hohe ist quasi
die hochste Geldndeerhebung und gut von der Bundesstrale B104 einsehbar. Die
Gebédude vom vorhandenen Gewerbegebiet nordlich der B104 liegen alle tiefer und

sind deutliche weniger stérend.

7. Eine Abwigung zu Alternativstandorten wurde m.E. unzureichend durchgefiihrt. Ich
empfehle den Selmsdorfer Gemeindevertretern die bekannten Alternativen zu priifen.
Es gibt in Selmsdorf viele. Nutzung baulicher Brachflichen oder Gewerbeentwicklung
zwischen Deponie Ihlenberg und Windpark. Es sind auch Méglichkeiten iiber
vertragliche Regelungen mit Nachbargemeinden wie z.B. Liidersdorf (Grundzentrum),
zu priifen, die entlang einer neuen Umgehungsstrafle in unmittelbarer Autobahnnihe
im erheblichen Umfang Gewerbeflichen vorhalten bzw, vorhalten miissen ( vgl.
RREP)

8. Durch Gewerbe und Gewerbebebauung im Plangeltungsbereich ist mein
landwirtschaftlicher Familienbetrieb am Standort Lauen unmittelbar in der Existenz
gefahrdet. Mit meinem Bruder bewirtschafte ich einen sehr kleinen Marktfruchtbetrieb.
Die Fldchenausstattung ist zu gering, um ein ausreichendes Einkommen fiir zwei
Familie zu generieren Der Betrieb sieht sein Entwicklungspotential im Ausbau des
sanften Tourismus. Selmsdorf gilt gemdB RREP als Tourismus Entwicklungsraum. Die
Hansestadt Liibeck mit ihrem UNESCO Weltkulturerbe, die Ostsee und das GRUNE
BAND (Nationales Naturmonument mit Erholungsfunktion und Erinnnerungskultur)
sind Bestandteil des hiesigen touristischen Entwicklungspotentials. Gewerbebauten in

unmittelbarer Nachbarschaft wiirden meinem Betriebskonzept entgegenstehen.

Mit freundlichen Griilen

DUVD
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6. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Jedoch ist das geplan-
te Gewerbegebiet nahezu vollstéandig von Griinflachen eingerahmt, die eine
Einsicht lediglich in einem Teilbereich entlang der Bundesstral3e ermdglichen.
Dies ist im vorhandenen Gewerbegebiet nicht der Fall.
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7. Die Gemeinde Selmsdorf hat sich im Rahmen der Planung mit mehreren
Standortalternativen auseinandergesetzt. Das Plangebiet hat sich dabei als
am geeignetsten erwiesen.

Zwar scheinen die Flachen gegenuber der Deponie zunachst besser geeignet
zu sein, da keine direkte Wohnnutzung angrenzt, allerdings liegen auch hier
Vorbelastungen vor, die durchaus zu einer Einschrankung eines Gewerbege-
bietes fuihren kénnen, z.B. der Betrieb der Deponie sowie die Windenergiean-
lagen. Zudem wuirden auch bei diesem Standort erhdhte Verkehre durch den
Hauptort entstehen, wenn sich die Betriebe aus beiden Gewerbegebieten
miteinander vernetzen. Mittlerweile stehen die Flachen auRerdem nicht mehr
zur Verfiigung, da sie als Teil einer OkokontomaRnahme der Deponie (Ent-
siegelung, Beweidung, Vernassung) entwickelt wurden.
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Die weitere Alternative wurde zwischenzeitlich im Rahmen der Bebauungs-
plane Nr. 16 und Nr. 16.1 mit Wohnnutzungen bebaut.

Gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) kommt der Gemeinde Selmsdorf eine Sonderrolle entsprechend
der Grundzentren zu. Diese sollen in besonderen Maf3e Entwicklungsimpulse
fur Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen. Die Gemeinde Selmsdorf
soll demnach die gewerbliche Bauflachenentwicklung entsprechend ihres
Eigenbedarfs entwickeln. Dieses Ziel wird mit der vorgelegten Planung ver-
folgt.

8. Die Ausfuihrungen zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde begrifdt die
Absichten das touristische Angebot in der Ortslage Lauen zu diversifizieren.
Dennoch kann die Gemeinde keine untberwindbaren Hindernisse in der
Ausweisung eines Gewerbegebietes am geplanten Standort erkennen. Auf-
grund der Waldflache, die sich zwischen Gewerbegebiet und der Ortslage
Lauen erstreckt, und die Kontingentierung von Larmemissionen im Nachtzeit-
raum kann in der geplanten Gewerbegebietsausweisung keine Einschrankung
der privaten Plane erkannt werden.

Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
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WG: B-Plan Nr 9 Gewerbegebiet Kurzstucken und Bebauung
einer Funktionsflache im Bereich Griines Band

Von: “Liana " <Liana i -naturschutz.de>
An: “‘BuergeriniﬁatlveGruene-ﬂand@web.de“‘ <Buergerinitiative.Gruene-Band@web.de>
cc: "'Corinna Cwielag'" <corinna.cwielag@bund-mv.de>, "'mareike.herrmann@bund-mv.de™

<mareike.herrmann@bund-mv.de>, "Emanuel Wiesner" <Emanuel.Wiesner@bund-naturschutz.de>
Datum: 09.06.2021 16:11:14

vielen Dank fiir Thr starkes Engagement zur Erhaltung und Sicherung des Griinen

Bandes!

ngriff am Griinen
, der Ihnen heute

Zustandig flr diesen bei Ihnen gepl
Band ist unser BUND Landesverbar
ja bereits geantwortet und Unterstu

Wir sind der national und international zustandig

mit Sitz in NUrnberg. Falls Sie weitergehende fachliche I
Infomaterialien zum Griinen Band benétigen, dann wend Sie sich bitte nochmal
an uns, an meinen Kollegen Emanuel Wiesner (emanuel.wiesner@bund-
naturschutz.de).

Ich wiinsche Ihnen viel Erfolg und beste Gr

Liana. Geidezis

Dr. Liana Geidezis

Leiterin Griines Band

Head of Green Belt / Regional Coordinator
BUND (Bund flir Umwelt und Naturschutz Deu

BUND Fachbereich Griines Band

BUND Bayern e.V.
Hessestrasse 4, 90443 Niirnberg - Germany

AW: B-Plan Nr 9 Gewerbegebiet Kurzstucken und Bebauung
einer Funktionsflache im Bereich Griines Band

Von: “Mareike Herrmann" <mareike.herrmann@bund-mv.de>

An: “Buergerinitiative.Gruene-Band@web.de" <Buergerinitiative.Gruene-Band@web.de>

€C: "Corinna Cwielag" <corinna.cwielag@bund-mv.de>, "BUND MV" <bund.mv@bund.net>, "Barbara Dietzel"
<barbara.dietzel@bund-mv.de>

Datum: 09.06.2021 15:16:39

wir freuen uns, dass Sie sich fur den Schutz des Biotopverbundes und ein wenig verbautes Griines Band stark
machen.

Ich bin dabei, die Unterlagen zum Bebauungsplan (unter 1 -
land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen) zu prifen. Bis zum Ende der Frist am 15.06. werde ich eine
Stellungnahme im Namen des BUND abgeben. Diese werde ich auch Ihnen zur Kenntnis senden. Wir werden
verlangen, die Ausweisung des Baugebietes zu unterlassen und das Landschaftsschutzgebiet unangetastet zu
lassen. Ob eine Rechtsgrundlage besteht, um eine UVP verlangen zu kdnnen, prife ich. I.d.R. besteht keine UVP-
Pflicht, aber es wird eine Umweltprifung durchgefiihrt (ist in den Unterlagen enthalten). Das Griine Band hat
leider bisher keinen starken Schutz, wie ein Naturschutzgebiet. Die Ausweisung als Nationales Naturmonument
wird gerade vorbereitet (h_rtps:ZZWWW.bund-mecklenburgﬂgammern.dg(service[presseZdeggillnewsBO-ngr_e_-
i nsch-und-natur-soll-gemeinsam-entwickelt-werden-und-durchgehenden-
schutzstatus-bekommen/). Ja, es ist vallig absurd, dass die Gemeinde Selmsdorf hier Bebauung plant, wahrend
das Ministerium die Schutzgebietsausweisung vorantreibt.
Nach meiner Kenntnis gibt es keine Absprachen zwischen der Landesregierung und dem BUND zu dieser
Bebauung. Das sich eine Niirnberger (?) BUND-Gruppe mit dem Gebiet befasst, ist mir nicht bekannt.

Letztlich wird die Gemeindevertretung (iber die Satzung zur Baugebietsausweisung beschlieRen. Dies ist ein
politischer Prozess. Ich kann lhnen als engagierte Birger nur empfehlen, die Gemeindevertreter einzeln und als
Fraktionen anzusprechen und davon zu iiberzeugen, dass die Mehrheit der Gemeinde diese Bebauung ablehnt.
Dazu sind lhre Argumente schon gut, evtl. kann ich in unserer Stellungnahme noch etwas beisteuern, was Sie
weiterverwenden kénnen. Eine Unterschriftenliste kann hilfreich sein, um zu zeigen, fiir wieviele Biirger sie
sprechen. Am wichtigsten sind direkte Gesprache mit den Gemeindevertretern.

Das Verfahren zur Ausweisung des Bauéebletes ist schon weit vorangeschritten: es ist bereits das letzte Mal, das
die Offentlichkeit angehdrt wird und anschlieRend die Gemeindevertreter einen Beschluss fassen. Sie haben
vorher bereits fiir die Aufstellung und den Entwurf gestimmt. Daher ist viel Uberzeugungsarbeit gefragt.

Ich wiinsche lhnen dabei viel Erfolg und hoffe auf den Erhalt des Griinen Bandes!

Mit freundlichen GriiBen

iLA.

Mareike Herrmann

P.S.: Falls Sie dariiber hinaus Fragen haben, erreichen Sie mich direkt unter_

erband Meckienbur

BUND Lande:
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15.6.21

Amt Schonberger Land
- Der Amtsvorsteher —
Fachbereich 4

Am Markt 15

23923 Schonberg

Fax 038828 330-175
info@schoenberger-land.de

Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken”
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes haben wir folgende Einwénde:

- Das Griine Band wird zum Naturmonument. Eingriffe, insbesondere das geplante
Gewerbegebiet, stéren den Biotopverbund.

- Esliegt keine Umweltvertriglichkeitspriifung vor, die bei den geplanten MaBnahmen
ab 10 ha Gesamtfldche zwingend vorgeschrieben ist

- Tourismus wird nicht geférdert, weil beim ,Grenziibertritt” nach MV durch Schlutup
und auch tiber die UmgehungsstraBe B104 zunéchst Schluchten von Gewerbebauten
durchfahren werden miissten.

- Ein geplanter Rad- und Gehweg entlang der Lauener DorfstraRRe kann nicht gebaut
werden, weil ein zu starker Eingriff in die Biotope gesehen wird. Das Gewerbegebiet
soll keinen Eingriff darstellen??

- Die geplanten Ausgleichsfldchen verursachen hohe Folgekosten

- Die bei der Biirgerversammlung im September 2020 vorgelegten
Schallemissionsprognose erlaubt es nicht, nach 18.00 Uhr die Tiir eines LKW zu
schliessen. Welches Gewerbe sollte sich dort wohl ansiedeln?

- Die Topografie ist nicht besonders attraktiv. Es mussten groRe Erdbewegungen
vorgenommen werden.

- Es gibt geniigend geeignete Grundstiicke, wo auch Erweiterungsmdoglichkeiten ohne
Eingriffe in schiitzenswerte Natur méglich sind — aber gegenitiber der Deponie muss
ja das Gewerbe vor dem Gewerbe geschiitzt werden. Die unmittelbare N&he zu A20
wiirde auch die Selmsdorfer vor vermehrtem LKW-Durchgangsverkehr bewahren.

Dies sind einige Anregungen von vielen, um es den Verantwortlichen leichter zu machen, das
Gewerbegebiet Kurzstucken abzulehnen und auf einen geeigneteren Standort zu verweisen.
Vielen Dank fiir Ihr Verstandnis.

Mit freunddjchen GriiRen

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Einwande zur Kenntnis. Diese
werden nachfolgend behandelt.

1. Die Flache des hier behandelten Plangebietes ist kein Bestandteil des Gri-
nen Bandes. Diese Einschatzung wird auch von der unteren Naturschutzbe-
horde geteilt. Die Bestrebungen, das Griine Band zu einem Biotop- und Grin-
verbund mit européischer Bedeutung zu entwickeln, werden von der Gemein-
de sehr wohlwollend begleitet. Dazu wurden eigens Flachen durch die Ge-
meinde angekauft. Das Plangebiet ist dementsprechend auch kein Bestandteil
des geplanten Naturmonumentes. Insbesondere im Zusammenhang mit dem
Herauslésungsverfahren erfolgte eine intensive Auseinandersetzung mit der
Funktion der Flache als Teil des Biotopverbundes. Fiir die Gemeinde sind die
bestehenden Vorbelastungen fiir die Ausweisung des Gewerbegebietes an
dieser Stelle entscheidend. Wenngleich das Plangebiet sich im weiteren Um-
feld des Grinen Bandes befindet und auch hier Trittsteinbiotope eine wichtige
Rolle spielen, stellen die BundesstralRe sowie das bestehende Gewerbegebiet
eine deutliche Einschrankung einer Biotopverbindung dar. Diese Argumenta-
tion ist fur die Gemeinde entscheidend fur die Wahl des Standortes. Des Wei-
teren fanden Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) statt.
Es wird zwar von Seiten der uNB eine potentielle Trittsteinfunktion angenom-
men, dennoch wird unter Beachtung aller Aspekte wird einer Herauslésung
aus dem Landschaftsschutzgebiet trotz der méglichen Biotopverbundfunktion
zugestimmt.

2. Fur die Errichtung eines Gewerbegebietes in der geplanten Grél3e ist keine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich. Diese ist im zweistufigen Regel-
verfahren im Rahmen des Umweltberichts bereits integriert. Es wurden alle
Schutzguter betrachtet. Die Erarbeitung einer gesonderten UVP gemal
UVPG ist nicht angezeigt.

3. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Jedoch ist das geplan-
te Gewerbegebiet nahezu vollstandig von Griunflachen eingerahmt, die eine
Einsicht lediglich in einem Teilbereich entlang der BundesstralRe ermdglichen.
Von einer Einschrankung des Tourismus im Allgemeinen geht die Gemeinde
daher nicht aus. Zudem wurden die Firsthéhen entsprechend der vorhande-
nen Baume festgesetzt. Auch die Festsetzung von Emissionskontingenten
dient dem Schutz der Ortslage Lauen.
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4. Der geplante Radweg verlauft im Stdosten des Plangebietes bis zur Gins-
terflache. Die Gemeinde wollte diesen eigentlich bis zur Tank- und Raststétte
fortfuhren. Da allerdings auch die Ginsterflache innerhalb des LSG liegt, wur-
de seitens des Landkreises Nordwestmecklenburg keine Weiterfihrung im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 in Aussicht gestellt. Dies wird im Nach-
gang des Bebauungsplanes weiter zu klaren sein. Die Gemeinde beabsichtigt
nach wie vor eine sichere Radwegeverbindung herzustellen und den im Be-
bauungsplan dargestellten Ful3- und Radweg bis an den vorhandenen Weg
im Bereich der Tankstelle weiterzufiihren. Dies wéare auch bereits Inhalt des
Bebauungsplanes gewesen, wenn die untere Naturschutzbehdérde des Land-
kreises NWM diese Vorgehensweise nicht verworfen hatte. Die Darstellung
des FuBweges im LSG hatte dazu gefiihrt, dass der Bebauungsplan nicht
genehmigungsfahig gewesen ware. Die Erarbeitung einer Lésung fir die Wei-
terfihrung des FuBweges folgt.

Der Eingriff, der durch die Ausweisung des Gewerbegebietes entsteht, wird
durch gemeindeeigene OkokontomalRnahmen vollstandig ausgeglichen.
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5. GemalR § 13 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflnahmen oder, soweit
dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren. Fir MV
wurden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” entwickelt um das Kompensati-
onserfordernis zu berechnen. Durch den Ankauf von Okopunkten kann ein
Ausgleich erfolgen. Die Pflege der Flachen werden von dem Okokontoinhaber
Ubernommen. Die Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes betreffend
ist es Anliegen der Gemeinde die Grinstrukturen insbesondere in den Rand-
bereichen zu erhalten und zu erweitern. Somit wird u.a. auch ein Sichtschutz
fur die Ortslage Lauen gewahrleistet. Ebenso werden die wertvolleren Biotop-
strukturen im nordgstlichen Anschluss an das Plangebiet durch Gehdlzpflan-
zungen abgeschirmt. Die Gemeinde hat sich mit den Ausfiihrungs- und Pfle-
gekosten fur die Ausgleichsmalinahmen auseinandergesetzt und entspre-
chend in den Haushalt eingestellt. Das Entstehen von Ausgleichsmaflinahmen
ist Bestandteil eines jeden Bebauungsplanes im Regelverfahren. Diese Kos-
ten sind Bestandteil der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung.

6. Diese Aussage ist unkorrekt. In Teilen des Gewerbegebietes sind Téatigkei-
ten im Nachzeitraum praktisch ausgeschlossen. Dieser Zeitraum erstreckt
sich von 22.00 bis 6.00 Uhr. In einem Bereich sind Arbeiten im Nachtzeitraum
z.B. in geschlossenen Hallen mdglich. Nichtsdestotrotz weist die Gemeinde
Selmsdorf darauf hin, dass die Festsetzung von Larmkontingenten aus-
schlie3lich dem Schutz der Wohnfunktion in der Ortslage Lauen dienen.

7. Diese Aussage ist fachlich nicht ganzlich korrekt. Sicherlich miussen zur
Herstellung der ErschlieBung Anpassungen des Geldndes vorgenommen
werden. Grundsatzlich kann aber auch ein bewegtes Gelande baulich genutzt
werden.

8. Die Gemeinde Selmsdorf hat sich im Rahmen der Planung mit mehreren
Standortalternativen auseinandergesetzt. Das Plangebiet hat sich dabei als
am geeignetsten erwiesen.

Zwar scheinen die Flachen gegeniber der Deponie zundchst besser geeignet
zu sein, da keine direkte Wohnnutzung angrenzt, allerdings liegen auch hier
Vorbelastungen vor, die durchaus zu einer Einschrankung eines Gewerbege-
bietes fuihren kénnen, z.B. der Betrieb der Deponie sowie die Windenergiean-
lagen. Zudem wirden auch bei diesem Standort erhéhte Verkehre durch den
Hauptort entstehen, wenn sich die Betriebe aus beiden Gewerbegebieten
miteinander vernetzen. Mittlerweile stehen die Flachen au3erdem nicht mehr
zur Verfiigung, da sie als Teil einer OkokontomalRnahme der Deponie (Ent-
siegelung, Beweidung, Vernassung) entwickelt wurden.
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Original Message processed by david

Stellungnahme zum Entwurf B-Plan "Gewerbegebiet Kurzstucken"
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Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit fordere ich folgende Dinge in Bezug auf das geplante Gewerbegebiet Kurzstucken ein:

1. Unantastbarkeit des ,Griinen Bandes*

2. Umsetzung des Naturmonumentes, wie es von der Regierung geplant und vorgesehen ist, im
Bereich des geplanten Gewerbegebietes

3. Keine Herauslosung der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet

4. Durchfiihrung der fehlenden Umweltvertraglichkeitsprifung

5. Wenn trotzdem eine Genehmigung des Gewerbegebietes erfolgen sollte, fordere ich ein ,griines
Gewerbegebiet"

Mit freundlichen GriiRen / Kind regards / #{fL

Die Gemeinde setzt sich nachfolgend mit den Argumenten der privaten Stel-
lungnahme auseinander:

1. Die Flache des hier behandelten Plangebietes ist kein Bestandteil des Gri-
nen Bandes. Diese Einschatzung wird auch von der unteren Naturschutzbe-
horde geteilt. Die Bestrebungen, das Griine Band zu einem Biotop- und Grin-
verbund mit europaischer Bedeutung zu entwickeln, werden von der Gemein-
de sehr wohlwollend begleitet. Dazu wurden eigens Flachen durch die Ge-
meinde angekauft. Dieser Flachenankauf wurde aufgrund des Bebauungspla-
nes Nr. 9 durchgefihrt, an einer Stelle, an der das Griine Band sehr schmal
ist. Zudem wurden die Entwicklungs- und PflegemafRnahmen durch einen
Umweltplaner begleitet, um auf dem Plangebiet &hnlichen Bdden den Aus-
gleich realisieren zu kénnen. Die Gemeinde Selmsdorf begrif3t die Bemihun-
gen eine Biotopvernetzung am innerdeutschen Grenzstreifen zu erhalten.
Durch die Bereitschaft, die Entwicklungen durch Flachenankauf aktiv zu un-
terstiitzen, hat die Gemeinde dies auch zum Ausdruck gebracht. In Vorberei-
tung des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 9 wurde daher auch eine
mdogliche Beeintrachtigung des Projektraums gepruft.

Die Gemeinde ist jedoch an einer dynamischen Weiterentwicklung interes-
siert. Sie hat sich als wichtiger Gewerbestandort mit glinstigen Voraussetzun-
gen durch die Nahe zu Lubeck und der verkehrstechnischen Erschlieung
entwickelt.

2. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Bereich der Griinen Bandes
als Nationales Naturmonument ausgewiesen werden soll. Die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 steht diesem Ziel nicht entgegen.

3. Aufgrund der Unvereinbarkeit der Planungsziele mit den Zielen des
Schutzgebietes wurde ein Herauslésungsverfahren begonnen. Gemal der
Stellungnahme der zustéandigen uNB befindet sich dieses Verfahren kurz vor
dem Abschluss. Die zu klarenden Punkte wurden bereits mit der uNB im
Nachgang zur Stellungnahme erértert. Es wurde eine Losung gefunden, so
dass die Gemeinde nun von einem zeitnahen Abschluss des Herauslésungs-
verfahrens ausgeht.

Unter Beachtung der mit der uNB abgestimmten MaRgaben wird die bean-
tragte Herauslésung in Aussicht gestellt. Ebenso wurde mit der uNB dariber
Konsens erzielt, dass es sich bei dem Plangebiet um keinen Bestandteil des
Griinen Bandes handelt, es sich jedoch im weiteren Funktionsraum des Gru-
nen Bandes befindet. Das Plangebiet wére somit ohnehin nicht Bestandteil
der Ausweisung des Nationalen Naturmonuments geworden.
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Des Weiteren wurde in den Planunterlagen detailliert der Standort betrachtet.
Es liegen anthropogene Vorbelastungen durch das bestehende Gewerbege-
biet und die Tank- und Raststétte vor. Des Weiteren wirkt die Bundesstralie
als deutliche Zerschneidungsachse.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen des Bebauungsplanes auch mit alternati-
ven Standorten auseinandergesetzt. Fir den gewéhlten Standort sprechen
die benannten Vorbelastungen. Gleichzeitig gewdhrleisten die benannten
Strukturen eine gute verkehrliche Anbindung und mdgliche erwiinschte Sy-
nergieeffekte mit dem vorhandenen Gewerbegebiet. Zudem stehen andere
vergleichbare Flachen innerhalb des Gemeindegebietes nicht zur Verfliigung.

4. Fir die Errichtung eines Gewerbegebietes in der geplanten Grolie ist keine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich. Diese ist im zweistufigen Regel-
verfahren im Rahmen des Umweltberichts bereits integriert. Es wurden alle
Schutzguter betrachtet.

5. Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Forderung zur Kenntnis und weist da-
rauf hin, dass ein ,Griines Gewerbegebiet* grundsétzlich im Plangebiet ent-
stehen kann. Dazu bedarf es nicht nur der Festsetzung einzelner Mafl3nah-
men, sondern auch dem Willen der Unternehmen sowie der Machbarkeit
diesbeziglich fur kleinere Unternehmen. Die Gemeinde setzt im Rahmen des
Bebauungsplanes grof3zligige Griunflachen zum Erhalt bzw. zur Erweiterung
fest. Ebenfalls wurden im Rahmen der textlichen Festsetzungen verbindliche
Maflnahmen getroffen, die das Kleinklima, den Artenschutz sowie grinordne-
rische Belange abdecken. Aus Sicht der Gemeinde erscheint es allerdings
zum jetzigen Zeitpunkt wenig sinnvoll diese Regelungen bis ins kleinste Detalil
festzusetzen, da auch die 6konomische Auslastung des Gewerbegebietes
betrachtet und abgewogen werden muss. Dennoch wird die Gemeinde
Selmsdorf auch nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens mit den kinf-
tigen Unternehmen in Verbindung stehen und versuchen, die Entwicklung
mdglichst nachhaltig zu beeinflussen bzw. die Unternehmen auf mdgliche
~grane“ Entwicklungsmaoglichkeiten ihres neuen Standortes hinweisen.
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