TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 24 DER GEMEINDE
LUDERSDORF ,EINZELHANDEL AM BAHNHOF“ IM ORTSTEIL HERRNBURG
IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB
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1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO, § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Nahversorgung“ dient der Unterbringung eines
Einzelhandelsbetriebes zur Nahversorgung sowie der zugehdrigen
ErschlieBungsanlagen, Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen.

Im Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ sind
allgemein zulassig:

- ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache bis maximal 1.300 gm,

- Einrichtungen fur die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager,

- Raume fir die Verwaltung,

- Sozialrdume,

- Stellplatze.

Uber die in Ziffer 1.2 genannten Anlagen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO zulassig, die dem
Nutzungszweck des Sondergebietes ,Nahversorgung“ dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl

Im Sondergebiet ,Nahversorgung® ist die Uberschreitung der in der Planzeichnung
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen

Im Sondergebiet ,Nahversorgung* kann eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe der
Oberkante baulicher Anlagen ausnahmsweise flr technische Anlagen sowie flr
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaikanlagen) in der technisch
notwendigen Hohe zugelassen werden.

Werbeanlagen durfen die maximal zuldssige Gebaudehéhe nicht Uberschreiten.
Abweichend davon ist die Errichtung eines Werbepylons mit einer maximalen Héhe
von 25,00 m U.HN 76 zulassig.
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BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB, §§ 23 BauNVO, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Nahversorgung® darf die Baugrenze im Abschnitt zwischen den
Punkten A und B (parallel zur Bahnstrecke Lubeck-Bad Kleinen-Stralburg (Uckerm.))
durch Rampen, Zufahrten und dem Betrieb dienende Nebenanlagen bis zu einer
Tiefe von 5,50 m Uberschritten werden.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ sind die fur die =zuldssigen Nutzungen
erforderlichen Stellplatze nach § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO und Werbeanlagen auch auflerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Fur das Sondergebiet ,Nahversorgung® wird die abweichende Bauweise a1
festgesetzt. Innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen darf die Lange der Gebaude bis zu 63,00 m
betragen.

Fir das Sondergebiet ,Nahversorgung® wird die abweichende Bauweise a2
festgesetzt. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Anlieferung darf an die sldliche
Grundstiicksgrenze gebaut werden.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ sind die Baugebietsflachen mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungerecht zugunsten der Trave Netz GmbH und dem Zweckverband
Grevesmihlen sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungerecht zugunsten der
Telekom zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R) umfasst die
Befugnis der Versorgungstrager, unterirdische Versorgungsleitungen zu verlegen und
zu unterhalten. Eine Bepflanzung der Flache mit Baumen und Strduchern ist
unzulassig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a BauGB)

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz von Grundwasser und Boden
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Ersatzpflanzungen

Zum Ausgleich fur die Rodung von sechs Einzelbdumen sind innerhalb der Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sechs
standortgerechte und einheimische Laubbdume anzupflanzen. Die Anpflanzungen
sind gemaR textlicher Festsetzung 11.2.3 umzusetzen. Von den in der Planzeichnung
dargestellten Pflanzstandorten kann um bis zu 5,00 m abgewichen werden.
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V.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind als geschlossene
Gehélzanpflanzung auszubilden. Die Pflanzabstande sind mit 1,00 m x 1,00 m zu
bemessen. Es sind verpflanzte standortgerechte und heimische Gehdélze folgender
Arten, Héhe von 60-100 cm, mindestens 3 Triebe, zu verwenden: Schlehe (Prunus
spinosa), Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger Weilkdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Bibernellrose (Rosa spinosissima), Gemeine
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare),
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum).

Anpflanzungen von Einzelbdumen gemaR textlicher Festsetzung 11.2.3 sind zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist
die Errichtung eines Werbepylons ausnahmsweise zulassig.

Fur die mit Anpflanzgeboten festgesetzten Einzelbdume sind Feld-Ahorne (Acer
campestre) als Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm zu verwenden. Die Einzelbdume sind in einem
Maximalabstand von 15,00 m anzupflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Es ist ein freistehender Werbepylon mit beidseitig beleuchteter Werbeflache ohne
wechselndes oder flimmerndes Licht mit einer Hohe bis max. 14,00 m und einer
Breite bis max. 2,00 m zuldssig. Eine Blendwirkung auf den Verkehr auf der L02 ist
auszuschlieRen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER
BODENSCHUTZ
Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein

Grundstiuck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes -
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte
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daflr, dass eine schadliche Bodenveradnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich die
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRBnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstdndige und
Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandige Behérde zu informieren. Der Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass beim Riickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden
noch Bauschutt von riickzubauenden baulichen Anlagen schadhaft belastet ist.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemall § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der Baumalnahmen zu.

ANFORDERUNGEN AN DIE SICHERUNG DES AUSREICHENDEN
SCHALLSCHUTZES

Der Betrieb des Einzelhandelsbetriebes erfolgt ausschlieBlich in den Zeiten von 06:00
Uhr bis 22:00 Uhr. Die Offnungszeiten werden hierbei auf 7:00 Uhr bis 21:00 Uhr
beschrankt.

Die Abschirmung des Einkaufswagen-Sammelstandortes des Einzelhandelsbetriebes
ist nach Norden durch eine bis zur Uberdachung reichende Verglasung oder Wand
mit einem Schallddmm-Maf von mindestens 20 dB auszubilden.

Es ist die Verwendung von larmarmen Einkaufswagen bei Befestigung der
Fahrgassen mit Verbundsteinpflaster vorzusehen. Bei einer Asphaltierung der
Fahrgassen kénnen Standard-Einkaufswagen verwendet werden.
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Die Sicherung der Realisierung der SchallschutzmalRnahmen erfolgt in einem
stadtebaulichen Vertrag, welcher vor Satzungsbeschluss wirksam sein muss.

LICHTEMISSIONEN
Beleuchtete Werbeanlagen sind in der Zeit von 22.00 Uhr bis 06:00 Uhr unzul&ssig.
MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
,Munitionsbergungsdienst* das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Der vorhandene Leitungsbestand und Kabel innerhalb des Plangebietes sind bei
Ausfuhrung  von  Bauarbeiten  entsprechend zu  berlcksichtigen.  Die
Kabelschutzanweisungen und sonstige Anforderungen der einzelnen Versorger sind
zu beachten.

ARTENSCHUTZ

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fur
besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff.
BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung wird
hingewiesen.

Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beseitigung von Gehélzen gemaf
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen auferhalb der dieser Zeit sind
nur zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG
eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Verursacher der zustdndigen
Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumalRnahme vorzulegen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind die Bogenlampen im Zeitraum von September bis April
zurtckzubauen. Auflerhalb dieses Zeitraumes ist die Abnahme der Bogenlampen nur
mit 6kologischer Baubegleitung durch den Artenschutzgutachter zulassig.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Die PflanzmalRnahmen sind im Zuge der ErschlieBung durchzufuhren und
unmittelbar nach Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlieRen.
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10.

11.

HINWEISE DER DEUTSCHEN BAHN AG

Die Deutsche Bahn AG ist bei Bauvorhaben im Naherungsbereich der Bahnstrecke:
(1122) Lubeck-StralBburg (Uckerm.) rechtzeitig durch detaillierte Planunterlagen im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Gegen die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen
entstehenden Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbelastigungen, Funkenflug und
dergleichen kénnen keine Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf Schutz-
oder AbwehrmalBnahmen gegen die Deutsche Bahn AG geltend gemacht werden.

Grundstucksgrenzen zu der Bahnstrecke: (1122) Lubeck-Straburg (Uckerm.) sind so
abzusichern, dass ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht méglich ist. Die
Zuwegung bzw. Zuganglichkeit der Bahnanlagen sind far
Instandhaltungsmaflinahmen oder im Stérfall zu gewahrleisten.

Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine Blendung
des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn
jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann.

Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn AG dirfen nicht
entfernt, verandert oder verschuttet werden.

PLANERSATZ

Der Bebauungsplan ersetzt nach Rechtskraft die 14. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 fir den Neubau einer SB-Tankstelle zwischen Landesstralle
und BahnhofstraRe in Herrnburg und einen Teil der 1. Anderung und Ergénzung der
Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Liidersdorf
fur das Gebiet ,Am Bahnhof* (Einkaufszentrum Herrnburg).
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