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TEIL B - T E X T 
                
ZUR DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 24 DER GEMEINDE 

 
  
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 

 
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 

 Nr. 1 BauGB ) 
 

1.1 eines 
Einzelhandelsbetriebes 

enanlagen. 
 

1.2 Im Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung 
 

- e 00 qm, 
-  
- r die Verwaltung,  
-  
-  
 

1.3 genannten Anlagen sind untergeordnete Nebenanlagen und 

nd die seiner Eigenart 
nicht widersprechen. 

 
2.  

, 18 und 19 BauNVO) 
 
2.1  

ung 
festge

 
 

2.2  
 eine 

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaikanlagen) in der technisch 
 

 
2.3 Werbeanlagen 

Abweichend davon ist die Errichtung eines Werbepylons mit einer 
von 25 .HN 76  
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3.
( 2 und Nr. 4 BauGB uNVO, ) 
 

3.1 
-Bad Kleinen- ) 

durch Rampen, Zufahrten und dem Betrieb dienende Nebenanlagen bis zu einer 
Tiefe von 5,5  

 
3.2 igen Nutzungen 

, Nebenanlagen 
1 BauNVO und Werbeanlagen er durch Baugrenzen festgesetzten 

 
 
3.3  a1 

festgesetzt. Innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten 
en darf die 3,00 m 

betragen. 
 

3.4 

Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Anlieferung darf an die liche 
 

 
4. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE  
 1 Nr. 21 BauGB) 
 

-, Fahr- 
und Leitungerecht zugunsten der Trave Netz GmbH und dem Zweckverband 

sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungerecht zugunsten der 
Telekom zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R) umfasst die 
Befugnis der , unterirdische Versorgungsleitungen zu verlegen und 
zu unterhalten. 

 
 
 

II.    ORDNERISCHE FESTSETZUNGEN  
 a BauGB) 
 
1. 

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 
 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 
 
1.1  

n Kup  
 

1.2 Ersatzpflanzungen 
alb der 

igen Bepflanzungen sechs 
 Die Anpflanzungen 

sind g icher Festsetzung II.2.3 umzusetzen. Von den in der Planzeichnung 
dargestellten Pflanzstandorten kann um bis zu 5,00 m abgewichen werden. 
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2.
 BEPFLANZUNGEN 

 1 Nr. 25a BauGB) 
 

2.1 Die hen zum Anpfla sind als geschlossene 
 m x 1,00 m zu 

bemessen. Es sind 
60-100 cm, mindestens 3 Triebe, zu verwenden: Schlehe (Prunus 

-Rose (Rosa canina), 
Pfaff rnellrose (Rosa spinosissima), Gemeine 
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),  
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum). 

zung II.2.3  
 

2.2 Innerhalb der festgesetzten F che zum Anpfl
die Errichtung eines  

 
2.3 -Ahorne (Acer 

campestre) als Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, mit einem Stammumfang 
von mindestens 14-16 cm zu verwenden. Die Einzelb sind in einem 
Maximalabstand von 15,00 m anzupflanzen.  

 
III.   
  
1. WERBEANLAGEN 
 m. Abs. 1 Nr. 1 LBauO) 
  

Es ist ein freistehender Werbepylon mit beids ohne 
max. 14,00 m und einer 

Breite bis max. 2,00  Eine Blendwirkung auf den Verkehr auf der L02 ist 
 

 
IV. NACHRICHTLICHE RNAHMEN  

 6 BauGB) 
 

1. DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALE 
 

bekannt. 
Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die 

zust ndige Untere 
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in 

Verantwortlich sind hierf der Entdecker, der 
Leiter der Arbeiten, der Grun
Fundes erkennen.  
bei der U . 

 
V. HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER 

 
1. BODENSCHUTZ 

 
chlic er ein 

Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte 
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liche Bode
Land n des Landkrei

r
oden und den 

uherren und die von ihnen mit ung 

Untersuchungsstellen.  
 

des-
Bodenschu igent
Grund  
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren 

der Landkreis
machen.  
 
Bei 

Verlust von Oberboden, Verdichtung oder E
werden. 
 

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT 
 

zus dige Be r besitzer 
 

des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, 
andener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden 

noch Bauschutt von r  baulichen Anlagen schadhaft belastet ist. 
 

3. GRUNDWASSERSCHUTZ 
 

r W pen) oder Grundwasserabsenkungen 
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder 

Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wass de 
rundwasserabsenkungen 

 
 

4. ANFORDERUNGEN AN DIE SICHERUNG DES AUSREICHENDEN 
SCHALLSCHUTZES 

 
4.1 Der Betrieb des Einzelhandelsbetriebes in den Zeiten von 06:00 

Uhr bis 22:00 Uhr. erden hierbei auf 7:00 Uhr bis 21:00 Uhr 
 

 
4.2 Die Abschirmung des Einkaufswagen-Sammelstandortes des Einzelhandelsbetriebes 

Verglasung oder Wand 
- 0 dB auszubilden. 

 
4.3 Es is ung der 

Fahrgassen mit Verbundsteinpflaster vorzusehen. Bei einer Asphaltierung der 
d-Einkaufswagen verwendet werden. 
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4.4 Die Sicherung der Realisierung der Schallschut nahmen erfolgt in einem 
or Satzungsbeschluss wirksam sein muss.  

 
5. LICHTEMISSIONEN 
 

Beleuchtete Werbeanlagen sind in der Zeit von 22.00 Uhr b  
 

6. MUNITIONSFUNDE 
 

Munitionsfunde sind nicht auszuschl
Kampfmittelbelastung (Kampfmi

nst des La
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor 
Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter 

sform
notwendigen Angaben zu finden. 
 

7. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN 
 

Der vorhandene Leitungsbestand und Kabel innerhalb des Plangebietes sind bei 

Kabelschutzanweisungen und sonstige Anforderungen der einzelnen Versorger sind 
zu beachten. 
 

8. ARTENSCHUTZ 
 
Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen 
des  
beso - und Pflanzenarten f. 
BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBl. I S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung wird 
hingewiesen. 
 
Zum S

 39 Ab um vom 01. Oktober 

sig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht 
wird, dass die arte  
eingehalten werden

rden, ist 
nahme vorzulegen.  

 
bsatz 1 BNatSchG zu 

vermeiden, sind die Bogenlampen im Zeitraum von September bis April 
zur zubauen

gischer Baubegleitung d  
 

9. DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN 
 
D chz  und 
unmittelbar  
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10. HINWEISE DER DEUTSCHEN BAHN AG
 

Die Deutsche Bahn AG ist bei Bauvorhaben im Bahnstrecke: 
(1122 - llierte Planunterlagen im 
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. 
 
Gegen die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen 
entstehenden Immissionen wie mbel stigungen, Funkenflug und 

ans -
Deutsche Bahn AG geltend gemacht werden.   

 
-S nd so 

abzusichern, dass ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht m ist. Die 

Instandhaltungsma  
 

Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine Blendung 
des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn 
jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann. 
 
Grenzmarkierungen un

werden. 
 

11. PLANERSATZ 
 

Der Bebauungsplan ersetzt nach Rechtskraft die 1 rung des 
-Tankstelle zwischen Lande e 

und einen Teil der 
Satzung    
f . 


