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Sachverhalt

Die Gemeinde Ludersdorf hat den Beschluss uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 gefasst. Die Ziele des Bebauungsplanes sind im
Aufstellungsbeschluss wie folgt dargelegt:

- Planungsrechtliche Vorbereitung einer Bebauung im ruckwartigen
Grundstucksbereich Uber eine Zufahrt von der ,MUhlenstralle®.

- Die Zufahrt von der MihlenstralBe ist als Privatstralle vorgesehen. Sie kann
entweder als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung oder als
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten beachtet werden.

- Regelung der Belange der Ver- und Entsorgung; insbesondere der
Abwasser- und Oberflachenwasserbeseitigung.

- Uberprifung der Umweltbelange, jedoch ohne DurchfUhrung einer
Umweltprufung gemal § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan nach § 13b BauGB auf.

Die Gemeinde Ludersdorf hat den Aufstellungsbeschluss am 29.11.2019 bekannt
gemacht.

Die Gemeinde hatte bereits mit dem Aufstellungsbeschluss festgelegt, dass sich
die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auSern kann; von
der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und TOB sollte abgesehen werden.
Unter Berucksichtigung der kontinuierlichen Durchfihrung des Planverfahrens
wird nun bestimmt, dass die Beteiligungsverfahren mit den zu bestatigenden
Zielen fur den Vorentwurf nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufuhren sind. Grundlage fur die Beteiligung sind die zu billigenden
Vorentwurfe, bestehend aus dem stadtebaulichen Konzept und dem Text - Teil B
sowie der Begrundung (als Kurzbegrindung).

Beschlussvorschlag
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1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf

"An der MuhlenstralBe" fur den stdostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf wird

wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch die MuhlenstraRe sowie den rickwartigen Teil der
Grundstiucke MduhlenstralRe 41, 43 und 47,

- im Osten: durch vorhandene Bebauung an der MuhlenstralRe, Haus Nr. 49,

- im Suden: durch Flachen flr die Landwirtschaft,

- im Westen: durch vorhandene Bebauung an der MuhlenstraBe, Haus Nr. 39.

Der Geltungsbereich wurde unter Berucksichtigung des derzeitigen

Bearbeitungsstandes angepasst und um den Bereich der Grundstlcke

MuahlenstraBe 41, 43 und 47 reduziert. Die Auswirkungen der Planung auf die

nachbarschaftlichen Belange dieser Grundstlicke sind ohnehin zu beurteilen;

weitergehende Festsetzungen sind aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf nicht

erforderlich.

2. Der Vorentwurf, bestehend aus dem stadtebaulichen Konzept und dem Text -
Teil B, und der zugehorigen Begrindung, wird gebilligt und fur die frihzeitige
Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in
Form einer 6ffentlichen Auslegung durchzufiihren. Die Offentlichkeit ist dartiber
zu unterrichten, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist
gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange sind daruber zu informieren, dass der Bebauungsplan als Bebauungsplan
nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchflhrung einer
Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Finanzielle Auswirkungen
Der Gemeinde entstehen keine Kosten. Die Kostenubernahme ist durch
Stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor geregelt.

Anlage/n
1 B 15_Konzept Lud (6ffentlich)
2 B15 LUD_Text B (6ffentlich)
3 B 15_BG_Lud (6ffentlich)
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TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE
LUDERSDORF ,AN DER MUHLENSTRARE“ FUR DEN SUDOSTLICHEN
BEREICH DES ORTSTEILS LUDERSDORF

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet kbnnen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a
Satz 2 BauNVO als Unterart gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i. S.
des § 13a BauNVO.

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen i.S. des

§ 13a Satz 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig.

1.5 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 1

Seite 4 von 23



2.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

2.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Grundflachenzahl als Héchstmall mit 0,3
festgesetzt.

2.1.2 Gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Gberschritten werden.

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen

2.2.1 Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Traufhéhe als Héchstmall mit maximal 4,00 m Uber dem Erdgeschossfullboden
(FertigfuRboden): Schnittpunkt der AuRBenhaut des Daches mit der Verlangerung
der Auflenkante der AuRenwand.

- Firsthdhe als Héchstmall mit maximal 9,00 m Uber dem Erdgeschossfulboden
(FertigfuRboden): Schnittflache bzw. Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

2.2.2 Die festgesetzte Traufthéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie flr Nebengiebel und Krippelwalm.

2.2.3 Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt
liegen. Die Sockelhéhe ist der Schnittpunkt der Oberkante des Erdgeschossfullbodens
(FertigfuRboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zulassig.

4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 Die Zahl der Wohnungen fiur Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen je Wohngebaude
beschrankt.

5. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5§ BauNVO)

5.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen stral3enseitiger Gebaudeflucht und
der nachstgelegenen privaten Erschlielungsflache unzulassig.

5.2 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte fur Abfallbehalter, sind zwischen stralRenseitiger Gebaudeflucht und der
Garagen und uberdachte Stellpldtze sind zwischen stral’enseitiger Gebdudeflucht und
der nachstgelegenen privaten ErschlieBungsflache unzulassig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 2
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6. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

6.1 Der festgesetzte Erdgeschossfullboden (Fertigfullboden) dient als Bezugshoéhe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte Traufhéhe und Firsthéhe.

6.2 Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage der Sockelhéhe bzw. des
Erdgeschossfullbodens (FertigfuBboden) gilt die mittlere Gelandehtéhe des fur die
Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils, das innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen liegt. Der Bezugspunkt fir die Héhenlage ist aufgrund der Héhenpunkte
der Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln
(gewachsene Gelandeoberflache). Die mittlere Gelandehdhe wird aus den Eckpunkten
der fir die Errichtung vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen ermittelt.

6.3 Prinzipskizze zu Traufhéhe, Firsthéhe, Erdgeschossfulboden

%FF EG l

|
_--E._._..._._.,..--H,.....,...ﬂ_--.L. _____________ e e Sttt e Lttt T A RS, D
cm— _— sndsh o . i .
unterer Bezugspunk! = mittlere Gelandehdhe B tu-\m' Bezugspunkl = mittlere Gelindzhahe {

Sockelhéhe liber bzw. unter dem unteren Bezugspunkt

II.  GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.1 Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” ist als
Wiesenflache mit Obstgehdlzen anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir
die Anpflanzungen sind vorzugsweise heimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.

2. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Fur Anpflanzungen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind ausschliellich
Geholze gemal nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baume als Heister (H6he 150/175 cm) oder Hochstdmme (3xv, Stammumfang 14-
16 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 3
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3.1

4.1

4.2

5.1

1.1

1.1.1

Hainbuche (Carpinus betulus),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Stréucher (Héhe 80/100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten, Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich nach zu pflanzen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ DES VORHANDENEN GEHOLZBESTANDES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schitzen, so zu erwarten ist,
dass die Bdume durch BaumafRnahmen beeintréchtigt werden kénnten.

Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze ist innerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zuzuglich 1,50 m), der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume, die
Errichtung von baulichen Anlagen, auch von Nebenanlagen; Garagen und Stellplatzen
unzulassig.

MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ VON GRUNDWASSER UND BODEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von

unbeschichteten Metalldachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zuléassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

FASSADEN UND DACHFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Dacher

Die Dacher der Hauptgeb&dude sind als symmetrische Dacher mit einer Dachneigung
bis maximal 45 Grad zulassig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 4
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1.2

1.2.1

1.2.2

2.1

3.1

3.2

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Dacher von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie fir Nebengiebel und von Gebaudeteilen (zum Beispiel Veranden,
Wintergéarten, Erker, etc.).

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets sind die Dacher der
Hauptgebaude mit einer Harteindeckung in einem roten bis braunen Farbspektrum
oder in Anthrazitténen zulassig.

Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zul&ssig.

Fur Garagen, Stellplatze und Nebengebdude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung nicht. Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind fur
Garagen, Stellplatze und Nebengebaude unzulassig.

Fassaden

AuRenwande sind nur als verputzte AuBRenwandflaichen in den Farbténen
Pastellfarben/ Hellfarben, als Verblendmauerwerk in roten und braunen Farbténen, als
Holzfassade oder in Verbindung der verschiedenen Gestaltungsmaoglichkeiten
zuldssig. Holzfassaden sind auch in naturbelassener Farbgebung zulassig.

Aulenwéande aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind unzuldssig. Unzulassig sind
hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschliellich
Fliesen o0.a.), Kleinteiligere  Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehélter und Mdulltonnen auf dem
eigenen Grundstiick und nicht einsehbar unterzubringen. Standpléatze fir bewegliche
Abfallbehélter im Vorgartenbereich (zwischen 6&ffentlicher Strae und stral3enseitiger
Gebaudeflucht) sind nur zulassig, wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsflache optisch
abgeschirmt sind.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Soweit keine Gefdhrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist oder
Anforderungen des Schallschutzes entgegenstehen, sind Stellplatze und sonstige zu
befestigende  Grundsticksfreiflachen aus  versickerungsfahigem Material
auszufuhren. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrachtigt werden.

Vorgarten werden definiert als Bereiche zwischen stralRenseitiger Gebaudefront und
deren gedachter Verlangerung Uber die gesamte Grundstlicksbreite und der
zugehdrigen nachstgelegenen privaten ErschlieBungsflache auf der gesamten Breite
des Grundstiicks.

Innerhalb der Vorgarten sind flachenhafte Steingarten mit Schittungen aus Schotter,
Kies, Splitt und Kieselsteinen oder Steinbeete unzulassig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf
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4.1

5.1

WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Schilder an den
Hauswanden oder freistehend zuldssig. Die GroRe der Werbeflache darf maximal
0,30 m x 0,60 m betragen. Je Grundstick sind héchstens zwei Werbeanlagen
zuldssig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den &rtlichen Bauvorschriften nach § 86
LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu
machen.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstuck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveradnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich die Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndige Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 6

Seite 9 von 23



Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehoérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Der Oberboden ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zuléssig.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als  zustdndige Behérde zu  informieren.  Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertréaglich und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
,Munitionsbergungsdienst* das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

4. GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) gemal § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-
V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemaf § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
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6.1

6.2

6.3

6.4

wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118
Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Die PflanzmalRnahmen gemaR textlicher Festsetzungen 1.1 sind spéatestens eine
Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohngeb&ude herzustellen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Gradben und Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Brutvégel

Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Berdumung der Flédchen (Entfernung
der GebuUsche der Armenischen Brombeere und der Freiflachen) gemaR § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG nur aulerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar eines Jahres zulassig bzw. die Flache ist durch zweimalige
Mahd kurzrasig zu halten.

Gehdlzschnitt und Gehélzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen
darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefuihrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustdndigen Naturschutzbehérde
zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu
fuhren, dass keine besonders geschuitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG
betroffen werden (z.B. Brutvdgel, Fledermause).

Nachtaktive Insekten, Flederm&use und nachaktive Végel

Zum Schutz einer UberméafRigen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Végel und Fledermduse sind im offentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 8
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der MuhlenstralRe" fur den
stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Teil 1

Stidtebaulicher Teil

1.1

Planungsgegenstand

Planungsanlass

Die Gemeinde Ludersdorf liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg in
Mecklenburg-Vorpommern und wird durch das Amt Schénberger Land
verwaltet. Zur Gemeinde gehoéren die Ortsteile Boitin-Resdorf, Duvennest, Grofl
Neuleben, Herrnburg, Klein Neuleben, Palingen, Schattin und Wahrsow,

Lidersdorf liegt an der Grenze zu Schleswig-Holstein und befindet sich knapp
10 km sidéstlich der Hansestadt Lubeck. Aufgrund dieser Nahe bildet
Ludersdorf einen attraktiven Wohn- und Gewerbestandort. Im Westen und
Sudwesten grenzt der Ort an die Hansestadt Lubeck sowie die Gemeinden
Grénau und Grof3 Sarau in Schleswig-Holstein. Im Siden befinden sich die
Gemeinden Rieps, Thandorf sowie Utecht, ostlich schlieBen die Gemeinden
Lockwisch und Niendorf an. Im Nordosten grenzt die Gemeinde Ludersdorf an
die Gemeinde Selmsdorf.

Mit einer Gesamtflache von 54 km?2 beherbergt das Grundzentrum Lidersdorf
rund 5.300 Einwohner, was eine Bevélkerungsdichte von 98 Einwohnern pro
km? ergibt. (Stand 31. Dezember 2018)". Die Siedlungsschwerpunkte liegen in
den Ortslagen Herrnburg und Ludersdorf.

Anlass fur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist die Weiterentwicklung der
Ortslage durch die Schaffung von Wohnbauflachen, unter der Berucksichtigung
der ortstypischen Bebauungsstruktur. Es besteht in der Gemeinde Ludersdorf
die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Flachen fir Wohnbebauung und es
ist zwingend erforderlich, einen neuen Standort fur die Eigenversorgung
vorzubereiten. Die hierfir vorgesehenen Flachen befinden sich an der
,Muhlenstrae”, stdlich der Grundstiicke Mihlenstralle 41, 43 und 47. Der
Bereich soll fir eine Bebauung vorbereitet werden. Die Flachen wurden im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Teilbereich 14 (TB
14) erganzt. Das Plangebiet ist mit Ausnahme eines Nebengebdudes noch
nicht bebaut, der Rickbau dieses Nebengebaudes ist mit Umsetzung der
Planung vorgesehen. Eine Zufahrt in den rickwartigen Bereich ist méglich.

Die Planungsziele bestehen in der planungsrechtlichen Vorbereitung einer
Bebauung im rickwartigen Grundsticksbereich Uber eine Zufahrt der
,Muhlenstralle“. Die Zufahrt von der MduhlenstraBe ist als Privatstralie
vorgesehen. Sie kann entweder als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung oder als Fldche mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten
beachtet werden.

1 vgl. Statistisches Amt M-V: Bevoélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden
2018
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der MuhlenstralRe" fur den
stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

1.2

1.3

Erforderlichkeit der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 15 grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage an und
erganzt diese. Es ist beabsichtigt Grundstiicke in der 2. Reihe bzw. hinter der
stralRenbegleitenden vorhandenen Bebauung vorzubereiten und zu erschlielRen.
Die Planung tragt dazu bei, den Bedarf an Wohngrundstiicken der Gemeinde
Ludersdorf fur den absehbaren Bedarf abzusichern. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist erforderlich, da die Flachen im Geltungsbereich derzeit
teilweise als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen sind. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt im beschleunigtem Verfahren
nach § 13b BauGB unter Einbeziehung von AuRenbereichsflachen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf sind fir
den zur Bebauung vorgesehenen Bereich sudlich der ,Muhlenstrafie*
Wohnbauflachen beriicksichtigt. Die bauliche Entwicklung entspricht damit den
Zielen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

Regelungen der Belange der Ver- und Entsorgung, insbesondere der
Abwasser- und Oberflachenwasserbeseitigung sind festzulegen. Im Verfahren
nach § 13b BauGB ist eine Prifung der Umweltbelange ohne Durchflhrung
einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB vorzunehmen.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lidersdorf unmittelbar sudlich der
,Muhlenstraf3e”. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden: durch die Mihlenstral3e sowie den rickwartigen
Teil der Grundstiicke MihlenstraRe 41, 43 und 47,

- Osten: durch vorhandene Bebauung an der
MuhlenstralRe, Haus Nr. 49

- im Siden: durch Flachen fur die Landwirtschaft,

- im Westen: durch vorhandene Bebauung an der
MuhlenstraRe, Haus Nr. 39.

Die Grof3e des Plangebiets umfasst ca. 0,63 ha. Im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans befinden sich die Flurstiicke 254/14, 254/16, 254/18,
254/19 und 254/22 der Gemarkung Lidersdorf, Flur 1.

Der Geltungsbereich wurde unter Berucksichtigung des derzeitigen
Bearbeitungsstandes angepasst und um den Bereich der Grundstlicke
Mdihlenstrale 41, 43 und 47 reduziert. Die Auswirkungen der Planung auf die
nachbarschaftlichen Belange dieser Grundstiicke sind ohnehin zu beurteilen,
weitergehende Festsetzungen sind aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf nicht
erforderlich.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 3
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Muhlenstral3e" fiir den
suddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Abb. 1: Geltungsbereich der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf
(rot), Orthofoto Giberlagert mit Flurstiicken

(M: 1:2.000, Quelle: Herausgeber: GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0, Abruf: 18.08.2020, mit eigener
Bearbeitung, PBM)

1.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Der nérdliche Bereich des Plangebietes ist als Innenbereichsflache gemaf § 34
BauGB, der sudliche Bereich als Aufienbereichsflache gemaf § 35 BauGB zu
beurteilen. Zur Entwicklung der Flachen ist daher aus Sicht der Gemeinde
Ludersdorf die Aufstellung einer Satzung nach § 13b BauGB zur Einbeziehung
von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren geeignet.
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf
(Neufassung) stellt fur den Plangeltungsbereich Wohnbauflachen dar. Die
bauliche Entwicklung entspricht daher den Zielen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 ist somit nicht erforderlich.

2. Einordnungq in libergeordnete und értliche Planungen

21 Landesraumentwicklungsprogramm
Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Fir die Gemeinde Ludersdorf gelten folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung:
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der MuhlenstralRe" fur den
stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Die Gemeinde Ludersdorf befindet sich im Norden der Region
Westmecklenburg im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom Amt
Grevesmuhlen Land verwaltet. Die Gemeinde wird dem Mittelbereich
Grevesmuhlen, Oberbereich Schwerin zugeordnet.? Sie befindet sich in einem
Vorbehaltsgebiet Tourismus und ist als Zentraler Ort definiert.®> Zentrale Orte
stellen gemal LEP M-V die Knotenpunkte des Versorgungsnetzes, in denen
Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur eine flachendeckende Versorgung der
Bevélkerung gebindelt werden, dar. Die Gemeinden Rieps, Thandorf und
Utrecht gehéren zum Nahbereich des Zentralen Ortes Lidersdorf.

Ungefahr 60 m nérdlich des Plangeltungsbereiches verlauft die Bahnstrecke
(1122) Lubeck - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.). Das LEP M-V definiert
diese als Teil des groRraumigen Eisenbahnnetzes. Nérdlich von Ludersdorf
verlauft die B 104 als Teil des groRraumigen StralRennetzes, sudlich die A 20
(E22) als Teil des internationalen StralRennetzes (Programmsatz 5.1.1 (1)).
Diese Infrastrukturtrassen werden aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf durch
die Planung nicht nachteilig beruhrt.

Ostlich von Ludersdorf beginnt ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
(Programmsatz 4.5 (3)). Durch die Planung werden keine Ackerbauflachen in
Anspruch genommen, sodass die Belange der Landwirtschaft durch die
Planung nicht berthrt werden.

Gemal den Gbergeordneten Planungen liegt das Gemeindegebiet im landlichen
Raum. Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum
bilden. Die Entwicklung der Gemeinde ist auf den Eigenbedarf der
ortsansassigen Bevolkerung auszurichten (4.2 (2) Z LEP M-V), was mit dieser
Planung erfolgt. Aufgrund der fehlenden Flachenverfigbarkeit innerhalb der
Ortslage erfolgt die Ausweisung von Wohnbauflaichen in Angrenzung und
Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung. Der geplante Wohnstandort
schlie®t unmittelbar an die vorhandene Wohnbebauung an und erflllt in
angemessener Weise die raumordnerischen Anforderungen insbesondere an
die Lage innerhalb der vorhandenen Siedlungsstruktur. Dies dient der Starkung
der Gemeinde und verhindert gleichzeitig eine Zersiedlung des landlichen
Raumes. Den Zielen der Landesplanung wird daher aus Sicht der Gemeinde
Lidersdorf entsprochen.

2vgl. LEP M-V, S.29, Abb. 6
3 vgl. LEP M-V, Anhang 1 - Ubersicht der Zentralen Orte und deren Nahbereiche
(Stand: 31.12.2015)
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Muhlenstral3e" fiir den
suddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

2.2

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Lidersdorf

.
| I _ el
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
Vorbehaltsgebiet Tourismus Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
Internationales Stralennetz e Grofirdumiges Eisenbahnnetz

Grofirdumiges Straltennetz

Abb. 2: Auszug aus der Karte der raumordnerischen Festlegungen des LEP M-V
(Ohne Malfistab, Quelle: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Stand:
Mai 2016, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 werden folgende Aussagen zu den Zielen und
Grundsatzen fir den Bereich der Gemeinde Lidersdorf getroffen:

Die Gemeinde Lidersdorf befindet sich im Westen der Planungsregion
Westmecklenburg und im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raums
Libeck. Die Gemeinde ist gemaR Programmsatz 3.2 RREP WM als Zentraler
Ort sowie als Grundzentrum festgelegt und dem Mittelbereich Grevesmuhlen
zugeordnet. Zentralértlichen Funktionen, zu denen auch die bedarfsgerechte
Versorgung der Bevélkerung mit Dienstleistungen und Gutern zahlt, sind
gemall Programmsatz 3.2 (2) (Z) in den Hauptorten der als Zentrale Orte
festgelegten Gemeinden zu bindeln. Abweichend von der Regel wird dieser
Hauptort in der Gemeinde Ludersdorf nicht im namensgebenden Ortsteil des
Zentralen Ortes, sondern im Ortsteil Herrnburg verortet.

Die Grundzentren sollen in ihrer Leistungskraft gestarkt werden, um auch
Uberdrtliche Aufgaben fur ihre teilrdumlichen Verflechtungsbereiche erfillen zu
kénnen. Die Grundzentren bilden die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen
Schwerpunkte der Landlichen Raume und sollen als Standorte fur die
Versorgung der Bevodlkerung ihres Nahbereiches mit Guatern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden (Programmsatz 3.2.2 (1)).
Gemal Programmsatz 3.2.2 (2) liegt die Gemeinde Lidersdorf dariiber hinaus
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Muhlenstral3e" fiir den
suddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

im Stadt-Umland-Raum Libeck und soll deshalb in besonderem Malle
Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fur Gewerbe aufnehmen.

Die Grundkarte der rdumlichen Ordnung stellt fir die Gemeinde Lidersdorf ein
Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie gemal RREP WM Programmsatz
4.31(1)(Z), einen  Tourismusentwicklungsraum  entsprechend den
Programmséatzen 3.1.3 (3) und (4), im 6stlichen Teil des Gemeindegebietes ein
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft 3.1.4 (1) sowie im westlichen und
nérdlichen Teil des Gemeindegebietes Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz und
Landschaftspflege 5.1. (5) dar.

Durch die Gemeinde Ludersdorf verlauft die Bahnstrecke (1122) Libeck - Bad
Kleinen - Strasburg (Uckerm.) als Teil des Uberregionalen Schienennetzes.
Ungefahr 200 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein ausgebauter
Haltepunkt fir den Regionalverkehr (Haltepunkt Ludersdorf). Die Gemeinde
Ladersdorf ist an das bedeutsame, regionale Stralennetz angebunden. Aus
Sicht der Gemeinde Ludersdorf hat die Planung keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Stralen- und Schienennetz.

Mit der Planung méchte die Gemeinde Ludersdorf das Grundzentrum weiter
starken und aufgrund der Lage im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Lubeck
und damit im Grenzraum gemaf Programmsatz 3.2.2 (3) die Wohnfunktionen in
besonderem Mafe sichern und entwickeln. Den Zielen der Raumplanung wird
daher aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf entsprochen.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15
Lwwl der Gemeinde Liudersdorf '

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Tourismusraum /

Landschaftspflege Tourismusentwicklungsraum
— Grofiraumiges Schienennetz — Regionales Straftennetz

Grundzentrum

Abb. 3: Auszug aus der Karte des RREP WM
(Ohne Maf3stab, Quelle: RREP WM 2011, Stand: August 2011, mit eigener Bearbeitung, PBM)
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Muhlenstral3e" fiir den
suddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

2.3

2.4

Flachennutzungsplan

Die Grundlage fur die Weiterentwicklung des Wohnstandortes bildet der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf, welcher die
Zielsetzungen fur die bauliche Weiterentwicklung darstellt. Fir einzelne
Teilbereiche wurden Anderungen des Fldchennutzungsplanes vorgenommen.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Lidersdorf besteht aus unmittelbar an der ,Muhlenstral’e” gelegenen Flachen
und dem Teilbereich 14 (TB 14), der im Flachennutzungsplan ergénzt wurde.
Der Bereich sudlich der ,Muhlenstrae® im Ortsteil Ludersdorf ist bereits als
Arrondierung der Ortslage bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
bertcksichtigt worden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15
sind Wohnbauflachen dargestellt. Die bauliche Entwicklung entspricht daher
den Zielen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Ludersdorf g

I

Afﬂhl"ﬂnnl “{‘ iy L

Abb. 4: Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf
(Neufassung) mit Darstellung des Plangeltungsbereiches (rot)

(M: 1:5.000, Quelle: Gemeinde Ludersdorf, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Landschaftsplan und iibergeordnete Landschaftsprogramme

Der rechtswirksame Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf (Stand 2004)
stellt das Plangebiet als Flachen mit hochwertigem bis durchschnittlich
historischem und landlichem Ortsbild dar. Eine geringe Beeintrachtigung durch
Bahnlarm wird ebenso dargestellt.

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf steht
im Widerspruch mit dem rechtswirksamen Landschaftsplan der Gemeinde
Ludersdorf, laut dem keine weiteren baulichen Entwicklungen innerhalb des
Bereiches vorgesehen sind. Der Landschaftsplan stellt ein
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der MuhlenstralRe" fur den
stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

3.1

3.2

Selbstbindungsinstrument der Gemeinde Lidersdorf dar und gilt nicht als
Rechtsnorm, sodass keine Rechtsbindung besteht. Weiterhin sind die
Zielsetzungen fur die bauliche Entwicklung der rechtswirksamen Neufassung
des Flachennutzungsplanes (Stand 2006) als gewichtiger zu bewerten als die
Zielsetzungen des Landschaftsplanes (Stand 2004). Schlussfolgernd ist der
Landschaftsplan an die Vorgaben des Flachennutzungsplanes anzupassen. Die
Fortschreibung des Landschaftsplanes befindet sich derzeit in der
Entwurfsphase. In der aktuellen Fassung ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf bereits als potentielles
Baugebiet vermerkt.

Bei der Aufstellung der Satzung wurde das Gutachtliche Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg beachtet. Die Zielsetzungen der Programme stehen der
Planung nicht entgegen.

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Das Planungsziel der Gemeinde Ludersdorf besteht in der planungsrechtlichen
Vorbereitung einer Wohnbebauung in zweiter Reihe Uber eine Zufahrt von der
,MuhlenstralRe“. Die kinftigen Baugrundstiicke sollen jeweils etwa 600 m?
umfassen. Die Zufahrt von der Muhlenstral3e ist als PrivatstraRe vorgesehen.
Sie kann entweder als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung oder als
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten beachtet werden. Die Belange der
Ver- und Entsorgung, insbesondere der Abwasser- und
Oberflachenwasserbeseitigung, sollen geregelt werden. Die Umweltbelange
sollen Uberpruft werden, jedoch ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB.

Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur stadtebaulichen Entwicklung der derzeit brachliegenden
Flache in zweiter Reihe geschaffen. Das stadtebauliche Konzept der Gemeinde
Lidersdorf sieht die Errichtung von dem Dauerwohnen dienenden
Einzelhdusern in offener Bauweise vor. Die Gebaude sollen vorrangig der
Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung der Gemeinde Ludersdorf dienen
und hoéchstens zwei Wohnungen je Gebdude umfassen. Auf eine Festsetzung
von zuldssigen Dachformen verzichtet die Gemeinde Ludersdorf mit Blick auf
den heterogenen stadtebaulichen Bestand in der Umgebung des Plangebietes
sowie die Lage des Plangebietes in zweiter Reihe bewusst. Die Dachneigungen
sollen maximal 45° betragen.

Die Gebaude sollen traufstdndig zum deutlich ausgepragten Sudwesthang
ausgerichtet werden. Als (berbaubare Grundsticksflachen werden
vergleichsweise grof3ziigige, grundstiicksbezogene Baugrenzen zugunsten der
Variabilitdt und der Entscheidungsfreiheit kinftiger Bauherren festgesetzt. Der
Waldabstand gemall § 20 LWaldG M-V wurde bei der Festsetzung der
Baugrenzen beachtet.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Muhlenstral3e" fiir den
suddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

3.3

3.4

Die Gemeinde sieht in ihrem stadtebaulichen Konzept eine Anbindung an die
“‘Muhlenstral’e” Uber die bereits bestehende Zufahrt zum Plangebiet vor. Es ist
eine private ErschlieBungsstralle als StichstraRe mit Wendemdglichkeit
vorgesehen. Die Sicherung der privaten Erschlielungsstrafie ist im weiteren
Planverfahren entweder als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung oder
als Flache mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu regeln.

Die bestehenden, ortsbildpragenden Baumreihen im sUdwestlichen und
suddéstlichen Bereich des Plangebietes sollen erhalten werden. Entsprechende
Festsetzungen sind Teil dieser Satzung. Eine Griinflache im stdlichen Bereich
des Plangebietes soll als private Obstwiese ausgebildet werden, um einen
Ubergang zwischen Siedlungsraum und Landschaft zu schaffen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes ist aus Richtung Norden an die MihlenstralRe
vorgesehen. Eine entsprechend Zufahrt von der ,MiUhlenstral3e” besteht bereits
in unbefestigtem Zustand. Es ist eine private ErschlieBungsstrale als
StichstralBe mit einer Wendemdéglichkeit fur Mullfahrzeuge vorgesehen. Die
Sicherung der privaten ErschlieBungsstralle ist im weiteren Planverfahren
entweder als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung oder als Flache mit
Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu regeln.

Planungsalternativen

Aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf sind keine alternativen Flachen zur
Entwicklung von Wohnbauflichen im Gemeindegebiet verfugbar. Eine
Variantenuntersuchung auf Grundlage des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes ist daher entbehrlich.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich aus Sicht der Gemeinde
Lidersdorf aufgrund der vorhandenen Zufahrt sowie der Héhensituation
ebenfalls keine méglichen, alternativen Konzepte.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Muhlenstral3e" fiir den
suddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Ludersdorf "An der Muhlenstral3e" fur den sudéstlichen Bereich des Ortsteils
Ludersdorf wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
............................. gebilligt.

Ludersdorf, den ... (Siegel)

Dr. Huzel
Blrgermeister
der Gemeinde Lidersdorf

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Lidersdorf durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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