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Erlduterung zu den Umbauvarianten

Projekt: Umbau und Sanierung Reihenendhaus zu einer Bibliothek

Ort: Rudolf-Breitscheid-Str. 48, 23942 Dassow

1. Aufgabenstellung/ Grundlagen

Die Stadt Dassow beabsichtigt, ein zuletzt als Wohnhaus genutztes Reihenendhaus als 6ffentliche
Bibliothek zu nutzen. Das betreffende Flurstiick 332/2 befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Schulgelande der Real- und Grundschule Dassow.

Die vorhandenen baulichen Gegebenheiten sollen hinsichtlich der Einbringung einer 6ffentlichen
Nutzung untersucht werden. Es sollen 2 moégliche Umbau- und Sanierungsvarianten dargelegt wer-
den.

Es wird davon ausgegangen, dass der Flurstreifen 331/1 (zwischen dem Flurstiick der Grundschule
328/3 und dem Flurstiick des Reihenendhauses 332/2 befindlich) ebenfalls im Eigentum der Stadt
Dassow ist.

2. Beschreibung des baulichen Bestandes

Das Flurstiick ist mit dem zum Gebaude Rudolf-Breitscheid-Str. 44-48 geh6rendem Reihenendhaus
Nr. 48 bebaut. Das Gebaude ist 2-geschossig mit Erd- und Dachgeschoss und teilunterkellert, Grund-
fliche ca. 44 m?, Massivbauweise, Satteldach mit Krippelwalm, Holzbalkendecke zwischen EG und
DG. Hofseitig kleiner Anbau im EG mit H6henversatz, Grundfldche ca. 11 m?, Nebengebiude 1-
geschossig mit Satteldach, Massivbauweise, Grundflache ca. 33 m?, dazwischen Innenhof mit Grenz-
mauern zu beiden Nachbargrundstiicken, Grundfliche ca. 23 m2. Nebengebiude und Grenzmauer
mit Uberbau zum Nachbargrundstiick Hausnr. 46.
Eine durchgangige Abdichtungsebene gegen aufsteigende Feuchtigkeit ist nicht vorhanden. Die Ge-
baudehdille ist ungeddammt. Die Qualitat der Dachabdichtung und Dachdammung ist nicht bekannt.
Zur Integration der vorgesehenen Nutzung sind dariliber hinaus noch folgende vorhandene bauliche
Mangel wesentlich:

- Zuniedrige lichte Raumhohen

- Differierende FuBbédenhdhen innerhalb der Gebdude und zusatzlich zwischen den Gebau-

den untereinander (Barrierefreiheit)

- ErschlieBung DG Steigung zu hoch

- Brandschutz im Anschlussbereich Nachbargebaude

- Installationen Haustechnik fiir den Nutzerkreis nicht verwendbar (Elektro, Sanitar, Heizung)

3. Notwendige generelle bauliche MaRnahmen (varianteniibergreifend)

- Abbruch Nebengebaude, Anbau und Innenhof einschl. Grenzmauern
- Kellerraum entfallt, Zuschiittung
- TeilabbruchmaRnahmen/Entkernung im verbleibenden Reihenendhaus
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- Ho6henniveau OK FFB EG tiefer anordnen, neue Sohlplatte

- Treppe zum DG neu einschl. Deckendffnung

- Brandiiberschlagsbereich zum Nachbarn Nr. 46 in F30 herstellen
- Austausch Fenster- und AulRentiirelemente

- Elektro-, Heizungs- und Sanitarinstallation neu

- Blitzschutzanlage

- Grundleitungen Entwasserungskanale neu

- Einfriedung, Pflaster neu

4. Umbau- und Sanierungsvarianten

Das nur 6 Meter breite Flurstiick 332/2 ist grundsatzlich nur unter Bebauung auf die Grundsticks-
grenze bebaubar. Hierzu sind weitere Abstimmungen mit der Unteren Bauaufsicht und den Eigenti-
mern der benachbarten Flurstiicke erforderlich.

Variante 1 erweitert die Bebauung zusatzlich auf das westlich angrenzende Flurstiick 331/1, die Be-
bauung an der 6stlichen Grundstiicksgrenze wird auRerdem um ca. 6,50 m in nérdlicher Richtung
erweitert.

Variante 2 erhalt die Grenzen der vorhandenen Bebauung.

Variante 1 — Komplettsanierung Altbau und Anbau Verbinder und Bibliotheksaal:
- Komplettsanierung Altbau einschl. Warmedammung AulRenwande und Dach
- Eingeschossiger Anbau eines Verbinders mit Eingangsbereich, Sanitartrakt und Vordach,
Grundflache ca. 53 m? und eines Bibliotheksaals, Grundfldche ca. 78 m?, flurstiickibergrei-
fend auf 331/1
- Zusatzlicher Bibliotheksbereich im EG-Bereich Altbau mit offenem Lesebereich im DG
- Gesamtkosten brutto ca. 800.000 €

Variante 2 — Teilsanierung Altbau und Anbau Sanitartrakt und Bibliotheksaal:
- Teilsanierung Altbau einschl. Warmedammung AuBenwande und Dach
- Eingeschossiger Anbau eines Verbinders mit Eingangsbereich, Grundflidche ca. 28 m2 und ei-
nes Bibliotheksaals, Grundflache ca. 35 m?
- Kleiner Bibliotheksbereich und Sanitarraume im EG-Bereich Altbau
- Keine MalRnahmen im DG-Bereich (=keine 6ffentliche Nutzung)
- Gesamtkosten brutto ca. 577.000 €

Die weiteren begleitenden, ausfiihrungs-, nutzungs- und sicherheitstechnisch erforderlichen MaR-
nahmen sind der anliegenden Kostenaufstellung zu entnehmen.

aufgestellt Gadebusch, 27.10.2021

Jan Scheunchen
Ingenieurbiiro Hanft & Kautzky GmbH
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