SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 14

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
s git de Pranzaichanverordaung vom 18, Dezembar 1990 (BGEL 199115, 53),
zuletzt geandertdurch Artkel 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI.1 S, 1057).
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Art dor baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 N 1 BauGE, § 4 BauNVO)
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtcreieck

Umgrenzung der Flachen, e von der Bebauung freizuhalten sind-
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 3. November 2017 (BGBI.| S. 3834), zuletzt geandert durch Geselz
Schnitt A - A - Planstraie A om B. August 2020 (BGBL | S. 1728) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO ML) in der Fassung der Bekannimachung vom 15. Oklober 2015

wovsern e (GVOBL M-V . 344), zulzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019

Schnitt B - B - Planstraie B

(GVOBI. M-V S. 882) wird nach Beschlussias

die Flursticke 17711 (teilv.), 28912, 290/1
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Teil B - Text
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Wert des Fundes erksnnen. vorhandene Gelandehghe tber NHN (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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Nach keine
oder Allastenvercachtsfachen bekannt. Werden bel Bauarbeiten Anzeichen fir bis-

n tergrundes (umaturlcher Geruch, anormale
Farbung, Auslit verunreiniger Flissigkeiten, Ausgasungen, Alablagerungen) ange-
roffen, ist der em. § 4 Abs 3

berba (§9 Abs 1 Nr. 2 BauGB
und §5 22 Abs. 4 und 23 BauNVO)

In den WA 1 - WA 3 glt dis offene Bauvsise. Welterhin gt fir alle
allgemeinen Wohngebiste, dass ausschiieRich de  Erichtung von

(BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-

len/lmmissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebist ist as nicht kampfitslbelastet bekannt. Es it jedoch nicht auszu-

schiatian, dass bei Tiefbaumatinahmen Munitionsnde auftrsten konnen. Aus die-

sem Grunds sind Tiefbauarbeiten it entsprechender Vorsicht durchzufuhren. ol Py
kampfmittaverdachiige Gegenstande oder Muniton aufge-

funden werden, ist aus Sicherhaitsgrlinden die Aibat an dar Fundstalle und der un-

mitelbaren Uy sofort einzustelen und der Munitionsbergungsdienst zu be-

nachrchtigen. Natigenfals it die Polizs! und ggf.die értiche hin-

ton bel diesen Arbsiten

9 Abs. 1 Nr. 3BauGB)
In den VWA 1 - WA 3 betragt die Mindestgroie der Baugrundstacks 700 .

Fléchen fir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (5 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, 5§ 12 Abs. 6, 14 und 23 Baul\VO)
Innerhalo der WA 1- WA 3 is die Exichtung von Kfz-Stelllatzen, Carports,
Garagen, Nebengebsuden .S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellpatzen for
Malloehaiter im Vorganenbereich unzuléssig. Vorgartenbersich ist der
Boreich zuischen der Gffentichen Stralie und der straienseitigen

Die Bessiigung von Gehdizen gemf § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge- 42
setzes (BNatSchG) darf nur im Zsitraum zwischen dem 1. Okiober und 1. Marz

durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuidssig, sofern der gutachteriche Nachweis a3
durch den Verursacher erbracht wird. dass inerhalb der Gehdlzflachen keine Brut-
vogel briten und die Zustmmung der zustandigen Behtrde voriegt

s

Geren  Verlangerung bis zur  seiichen
Grundstacksgrenze. Nebsnanlagen sind hier auch unzulassig, wemn sie
direkt an das Haupigebaude angebaut werden
Innerhalo der WA 1 - WA 3 sind je Wohneinheit jewels zuei unabhingi
voneinander nutzbare Stelllatze vorzusehen.

ems 14 Abs. 1 Saiz 3 BauNVO wird de Emichtung von
Kinwinkraftanlagen sowie die Errichtung von privaten Funkantennen im
gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschicssen

s
Handungen, de zu ihrer Zersterung, Beschaciqung oder erhebiichen Besintrachti-

gung fohren kénnen, sind verboten. Zulassig bieben fachg Prlege- und Erhal- 51
fungsmafinahmen sowie Malinahmen zur Abwenr sinr gagens v for

‘oder Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert 52
Innerhalb der Wurzslschutzbereiche (Kronentraufbsreich zzgl. 1 6

50 m) sind alle
fandungen untersagt, die zu Ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Be-
eintrachiigung flhren kénnen. Plgeschnitte sind zulsssig und zur Einhaltung dar
hgerecht N bgegangens

Gehoize sind geichwertg zu ersetzen. Inner

't
(59 Abs. 1 Nr. 6BauGB)
Tn den WA 1 und WA 2 ist je Einzelhausgebaude maximal eine Wohninhst
2ulsssig
In den WA 3 sind je Einzalhaus maximal zvei Wohneinhaiten zulassig

Flichen fur die Versickerung von Niederschiagswasser und
Wasserfléchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschiagswasser ist auf
den jewsiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Vernassung

halb er fsig
eiche sind dii Eriehtung von baulichen Anlagen souie Alfschiitungen und Abgra-
bungen unzulassig,

Im Zuga der Baudurchfthrung sind gesignata Baumschutzmalinahmen durchzufth-
ren. Dar Schutz dar Gehsizbesténds gagen Anfahrschaden, Verdchtung im Warzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschi-
nen und sonsiigen 0

Die stammnahen Wurzelbereiche sind auflernalo des Baufeldes nicht durch Bau-
tochnk zu befahren bzw. durch Baustellneinrichtungen und Ablagerungen 2u belas-

Die fachgerechten Plege- und ErhaftungsmaRinahmen der Baume sind nach akuel- 72
len Standards durchzufihven.

Das durch die Eingrife n Natur und Landschatt varblaibonda Kompensationsdafiit
uitd durch den Ankauf von Okopunkien behoben. Dies it it der unteren Natur-
schutzbehérde vor Satzungsbeschiuss abzustrmmen. Dis rechtiche Sicherung der

Die dem Babauungspian 2u Grunds legendan Gasatze, Eriasse und Varordnungen
sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land, wahrend der Offnungszeiten einseh-
bar.

ege dioauf
. geschehen.

ng.

Blangrundiagen:
Topographische Karte Mafistab 1:10 000, © Geobas's DEl
henplan, Vermessungsbiro Holst und Krahmer, Grevesmahien,
eigene Erhebungen.

M-V 2020; Lage- und Ho-
 Stand 10.03.2020;

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
2ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen zum
‘Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (5§ 1a
und 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)
Auf den privaten Grundsticken sind an den festgesstzten Standorten in
einem Abstand von jeweils 1.5m zur Grundsticksgranze Japanische
Blitenkirschen (Prunus serulata) 2u pllanzen und deusthalt zu erhalten.
Fir de = Jbaur s

Hausgartan’
ist gartnerisch 2u gestatten und zu pflegen. Die Errchtung von baulichen
Anlagen jegicher Art, Stellpatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen mit

usn Jelgerdten im Sihne der §5 12 u. 14 BaulVO st unzuldssig,
Entlang der nordweslichen Grenze zur_offentichen Parkaniage sind
ausschlieBich heimische Straucher, mindestens einreinig, sine Panze pro

d Meter, dor Pfandliste A anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten

Phageschnitte lassig. Dia Bapfanzung diaser Grunds

cinschlieflich sines Bereiches mit einar Tiefe von 3,00 m von dieser Grenze,
ossen- und  Thuja-Gewachsen  ist  unzul Disse

Planzverpfichtung st spétesiens in der zwsiten Pilan
Erstbezug des Hauses durchzufuhren. Dartber hinaus st die Erichtung

Jeglicher At von Sichtschuzanlagen en diesen Grenzen unzulsssg. Zaune
sind an diasen Grenzen nur in grinem Farbion bi Hoh von 1,50 m
und nur in KomEination mit der gen. Pfianzmatinahme zuldssi

Innerhalb der Wohngrundsticke ist spatestens
Wohnnutzung je Grundstick mindestens sin standorigerachter, heimischer
Laub- (mind. Stu 16/18) oder Obstbaum (mind. Slu 10112) 24 pfanzen und
dauernat zu ethalten

Grundstickszufahrten,  Stelplatzs _und deren  Zufahten snd i
wassardurchiassiger Bauweise (Schotiarasen, Rasengiter,
versickerungsishiges Pflaster odar wasser

Die Ausgesialtung der Freiflcchen durch die Anlage von groBfiachigen
Kissgarten (Schottergarten) ist unzulsssig. Eine Flache von max. 15 m jo
Grundstick darf durch Kiesfachen gestalt werden.

ein Jahr nach Beginn der

5 Die Baustellensinrichtungen sind auf das nctwendigste Mad zu beschranken.
Griinfiichen ahrend der Hochbaumafinahmen und Herstelung von
Fléchenbefestigungen durch orsfesten Bauzaun vor Verdchtung unc

rechmuzing 2u_schitzen. Baubginn anderer Arbeiten st erst nach
Fertgstellung cieses Bauzauns zulsssig. Nach Baendigung der Bauarbeiten
sind baubedingte Besintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrzpuren,
Bauschutt un sind

entsorgen baw.
6 Bei den Erdarbeten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesonders

Verfahrensvermerke

1

Die ortsabiche Bekanimachung des Aufstellngsbeschlusses ist
durch Veroffentichung im Amisblatt des Amtes Schonberger Land am
erfolt,

Seimsdorf, den

P
Merboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle (Siegel) Der Burgemaister
wiedar 2 varweren oder sine Widarvenietung suzu(Ohan,
77 Zin Vameding bahedinger Stungen von nachtakien, lrm: unc
Siirungeempfindichen Tiararien (v.a. Fladarmausen) sind die Bautélgketan 2 Die fir Raumordnung und Landesplanung zustancige Stele st gemat § 17
auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) 2u beschranken. L
78 Plondise
&l " Seimsdor, den
Hiasainuss (Gonjus avelana) ) Der irgomeister
Hundsrose (Rosa canina)
Knackweide (Sei fagis
s (oaks o) 3. Die frahzetige Betsilgung der Offentichkai nach § 3 Abs. 1 BauGB st durch
S ine cfontiche Ausogung der Planung in de Zet vom is zum
ST W ihrend dat Disntstunden i Ak Schenbarger Land durchgeionn
charzer Holunder (Sambueus nigra) Vordan. Dl onsGbiche. Bekanmtmachung. st durch Verofientichung. im
o ratasgus monogynal laevigata) Amtsolat des Amtes Sche » .
oo (Craegia s und sonsigen Triger onenticher Belangs, deren Aufoapentereich durch die
Traubankitsche (Prunus padus) Planung berdht werden kann, sind gemdd § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom zur siner Auflerung auch im Hinblick auf den
. am erordrichen Unfang und Detilrungscra der Urmwalprifing aufgeorden
1 Nr. 24 BauGB) ‘worden.
81" Zum Schut vor schadichen Unwelamiirngen durch Gerausens durch
Gewerbe im Nachtzettraum sind auf den an die Backerei grenzenden Grund- Seimsdorf, den
st schutzwiirdige Raume, die dem deuernden Aufenthalt von Menschen (Siegel) Der Burgermeister
Genen, so anzuorcen, dase keine Raumefnangn in Rchtung Norden ader
Wiesien ausgarciet Snd. Ausnahmen Komen 2ugelassen wergen, wenn . ot o
durch bauiche undioder organisatorische Regelungen sichergestalt wird, Entuurf der Begrandung dazu am ‘gebiligt und die ffentiche Ausle-
dass die Lifung im Nachtzsiraum nur Ober ein angekipptss Fenster zu reall ‘gung beschiossen.
sieren ist. Es konnen auch in ihrer Wirkung vergleichbare MaBnahmen (z.8.
Prallscheiben) realisiert werden. Selmadort, den
82  Zum Sch (Siegel) Der Birgermeister
Ronverkehrs sind Aufethafréume n Viohnunoen inerhalb des Lopege.
barsches. 11 i Fensir 2
i 5. Der Entwurf des’ Nr. 74, bestehend aus der Planzeichnung
abgevancten Gebhudesete it dem Lampagaloarsin || susgerchst s
Aivamen Kinmen sugeltssen warden e o Adobatae st (Teil A)und dem Text (Teil B),die Begrindung dezu sowe der Entiurt der it
lich der Fenster so ausgefilhrt werden, dass die Schallpegeldif 1zen in den chen Bauvorectvifien haben nach \bs. 2 BauGB in der Zait vom
Reumen sinen Beurtalungspegel von 30 o ioten. Far Schiatau: wilirend der Disnsstunden im At Schonberger Land aus-
e nd Kindarzimmar miss I Nachizelraum ana ausrsichende Belotung gelegen o inweis, & s
s esiges powineiont werdn. Bls bor G fonr usogings i i 2w e e
Sondere Fensterkonstruklionen oder durch andere bauiche Mainahmen gli- cht werden komen, am rch Versffenichung in q
o Wik (25, sralgacamie LoRungsamchtungan) rocn wargen. Amies Schenberger Land bekanni gemacht worden. Ecenfals wurde deraut
o O el oo e hingevissen. wacho umwolrsivarien Inormatonn zur Verigung sienen,
e bosondaren Nachweis bel ofiner Bebauing um 5 4B vermindert v ey boegaber .
by ¥ ber den Bebauungsplan unberdcksichtgt bieiben.
04 Wi dass scn der
el 0 s Fassaden oder Aulenwonberechs nfoige der Egenabschirmuns Seimsdort, den
Saven e Fe ] (Siegel) Der Blrgermeister
Gor dss. Fatials magablchar Sehaluslen. bevt duch sahaliindarma
Matinahmen an den Sanaluelen sovelt verinder, dass sich sn andeer
Larmpagelbsreich ergot, dann finden de Mainahmen des geringeren Larm. 6. Die von der Planung berlhrien Behorden und sonstigen Trager Gfienticher Be-
Larpp osbersih st cuin Snden o) lange Snd gemah § 4 Abs. 3 EauGS mt Schvaiben vom Sur Angabe
einer Stellungnahme aufgefordert und iiber die &ffentiiche Auslegung unterrich-
9. lage ek
5 Abs. 4 BauGB - § 88 LBau -
s, « 3 W) Selmsdorf, den
anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie (Siegel) Der Burgermeister.
Grindacher sudssi. B sigeschossigen Gebduden sind such Dacher aus
e, vor Znech subag. Dicher i siner Dachnegun
g et Zokoech zalsy Dictr TR o Daciowgmy T Y ——
Uer 5 S St Dcitanue 5 Vi als e dargestal boscherit Hinsehich dot lge-
et TicigenDarsaling de Grenzunkte i cer Varbehat, dass s PiAung nur
92 im fespssezten slgemeinen Wohngebist WA 1 betrigt de zusssige grob erflge. da de rechtsverbndiche Flukarle m Haisiab
I Jestgentclon wiommalre ot Voregt. Rgessanspeiche Kennen nich abgeltit warde
93 In den fesigesetton algemeien Wotngebistan WA 2 und WA 3 betrt die
Zuissige Dachneigung ger Hauptdachiyehen bl sngeschossioer Sauyess Grovasmitien.den &
35°48", Die Hauptdachfldchen sind bei eingeschossiger Bauweise als Satel- (Siegel) il st harmiaser
oder Kadppol i ;
Boregt e sulisige Dachneigung cer Hauptdachtachen 026
T e e e o i 5. Die Gemsindeverreung ht dis Stelungnahmen der Ofetichikat sois die
L T e B e s o
der Auferen Dachhaut 2u fihven. Diese Regeungen. geren nicnt fr geprit. Dos Ergebrs st migetelt wordes
Vordicher, 1 smelige imergeorate Dechischen  sowe 1
Terasseniberdachungen. Selmsdorf, den
95 Dachgauben und earchgabel mssen jo Gebauds in eiheticher Form (siege) Der Brgermeister
ausgefohiwerden.
o8 echibersand an der Traufsets muss mindastens 30 cm und dar
e B N4 Aund dom
maximl 80 cm betragen. A Orgeng betégt e Dachibrstand ind. 20
und mec 80 cm. Pachdicher snd auch ome Dachibersand zissg Text (Ted ) sawi die tichen Bauvorschitan wurcen am ... von da
DachTichon, da Gber do. Fichan von Terassen gezogen werdon, Goten Gersidsiaretng ds Satzing besicsen, de Segtnding dez vt
o7 s o verizts Fkchen oder it Shimauecwerk suszufiren.
ssaden \usnahme von Blockbohlenhausern Selmadort, den
Holzfassaden sind nur in wei cder in gebrochenen Te (Siegel) Der Burgermeister
b weld, beig, gab, braun, rau oder o Zusag. Kinkerissacen
S nur i netimom, Tobrauner o orunem Kinker ZuAssg. Ene
ferschindelung von Fassadenteilen st unzuldssig. Sichtbare " Ll il lcter
ey volt Eexsadonialien/af nctiasny Sichiel Text (Tel Gber die ortichen er
9.8  Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mil mit ausgefertigt
Ausnahms von Gasfichen tnd von Anlagen 2 Nuzung de Sonnenenerge
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die anc Selmadort, den
Bausofe ortuschen, s el (siege) Der Burgermeister
99 Die mr aufehalb e Vorgararbarsichs zusigen Dauerstelpidtze von
s it o e T ST 11 b g o ik, el dor dor Pl st D itnd e
Dionsistundon van jederann singosahen werden kann und Gber den nhah
6,10 Garagen snd imemhal dar VA 1 - WA gestaltaisch an das Hauptgebiude
S et A s e R AuSeunt 2u sihaken s, wurden crch Vorointichung m Amistiat des Amiss
ador insichtich der Fessaen. und Dachiarben wi o 2 Schanbergar L tsbich bokant gemacht. n do Bo-
v o Psoddr U Dactitn e cas Houpmetiin Kannimachang 5 auf dis Gefendmachung dorVareizung yon Veriahrons-unc
Srebing, oo TAEIL ok iy Formiorschren und von Mangei in der Aowagung Sovie auf i Rechsiok
9.1 Boi dor Gostahung ces Hauptgebeudes it snem Flachdach sind Garagen o BauG) und wter ou Faigkei ind Erischen von Ent
ebenalls mit einem lach zu versehen. Dabei ist sicherzustellen, dass schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
alle Seitenflachen der Garagen, einschiieRlich der Zufahrtsseite, um - in Kraft getreten.
indestens 15 o Gber e Obertache des Daches geft werden.
udes mit einem Pultdach sind Garagen Selmadorf, den
ach Gy abar t enem Fiachach 2 versehen (siege) Der Burgemeister
e Zatdach shel Caragsn
e it snem Flachdach 2. versahen
Haupigobiudes mit sinem Satl. oder
nem Symmetrischen Sataach ot
<" therdace. Stelpéze defniert und sind such in
abweichondar Gostaling vom Hauptgebude 2ulest
618 Dar Hohenunierschisd 2 benschoaten. Fursiicken ist sls begnte
Boschung oder s gekinkets oder aus Natursienen hergeseie Sulzmaue:
Zulissig Sutamue aus Skiibeton oder anderen Materalien sind rur n
Vestinging mtsnervorgesstzian Hoclenpfanzung s
917 Eifredingan Im Buerh dos Vorganens snd no als Nahrstenmater oder
sls Laubhaahecke aus hemschen Anen zudssig. Dranzsune sind nur
Verbinding ik Hecken aulessg. Dio zulissige Hoho von Netursieimaern
ohne Kionenbsptanzung betegt maxma 0.7 m. Di ulbssige Hi
Naturstaimausi i Kronsabeplanzung und von Ziunan in Varbndung mh
ecken beagt maximal 1.20 m. Enfiecungen entng der festgeseizien
Beteizhs ohne Elr und Ausaht snd 1 o 0.5 AUSHATING B 21 et
Hthe von 1.60m millse. Zyprsssengevdches (2B, Thas) s it
Safenseiige Enfiedingen unzulass
018 &
518 In den algamainen Wohngebisen gt Werbsaningen sind rur an de Siste
r Lisking bis 2 sier Grofie von 0.75 i im Brei des Exdgescrosses
Ziiseg. Warbeaniagen mt Lauchtarben, wechsendem oder _sch
Bewegendam Li: s unzléssig. Die Auishung von Warenautomaton s
urziasio
920 Die Vorgaten snd itnerisch 2u gestaten und difen it ls Stelpatze fir
ler bew. ais Lagerachen o
gesullerechen Grinden s zvischen sl Grndsticksgrenzen e
&icipizan fir Kaffanrzeuge ode Malbehater, Carpors coer Garagen aine
gartnerisch angelegte Fiche von mind. 10 m Sref horzustslen. Sonsige
Pregen
921 {or vorsaicn oder fahrasig gogen e gestlerschen Fesisaizngen
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

ber den Bebauungsplan Nr. 14
,Wohngebiet am Dorfpark*

begranzt im Nordsn durch eine Gffentiche Parkaniags, im Osten durch Granland,
im Suden durch Hausgérien

Emst’

angrenzende 2

stlcke 1771 (teilw.), 28912, 29011 und 290/4, Flur 3, Gemarkung Seimsdor Dorf
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