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Teil 1    

1. Planungsgegenstand 

1.1 Planungsanlass 

Die Gemeinde Nordwesten der Region 
Westmecklenburg im Nordwesten Mecklenburg-Vorpommerns

kreis Nordwestmecklenburg, das 
Gemeindegebiet umfasst ca. 54,3 . Die Landesgrenze zu Schleswig-Holstein 
sowie das Stadtgebiet der 
des Gemeindegebietes.  
 

angestiegen, es leben 5.320 Einwohner (Stand: 30.06.2018)1 in der Gemeinde. 
 Besonders 

der Ortsteil Herrnburg profitiert von seiner Lage im Nahbereich der Hansestadt 
 Herrnburg ist ein attraktiver Wohn- und Gewerbestandort. 

 
ist seit 1996 ein Nahversorgungszentrum, 

bestehend aus einem Edeka-Markt, einem Discounter Aldi sowie mehreren 
kleineren Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben angesiedelt. Planungsziel 

 es, dieses Nahversorgungszentrum weiterhin 
n 

 
 
Anlass der Planung ist ein  H.O.L.M. 

 der Verlagerung des Discounters Aldi aus 

 Mit der Verlagerung ist eine 
Umgestaltung und Erneuerung des bestehenden Edeka-Marktes im Rahmen der 

verbunden. Die 

Zufahrt des Edeka-Marktes. Der bisherige Standort des Aldi-Marktes wird 
aufgegeben und so   
favorisiert hierbei eine Nachnutzung als Einzelhandelsstandort, im Besonderen 

ternativ ist 

 

1.2 Erforderlichkeit der Planung 

 

Verlagerung des Discounters Aldi her. Der Satzungsbereich 
und ersetzt den Geltungsbereich der 

 

 
1 vgl. https://www.schoenberger- - -Gemeinden/ uf: 

16.04.2020] 
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den Geltungsbereich der seit 26. 
Juni 2015 rechtsverbindlichen s 
Bebauungsplanes Nr. 5, welche einen Neubau einer SB-Tankstelle an gleicher 
Stelle zum Ziel hatte. Die geplante Nutzung kann damit nicht 

 

1.3  

Das Plangebiet m Ortsteil Herrnburg 
und umfasst die 235/1, 129/19 und 129/38 sowie Teile der 
129/30, 129/32 und 129/35 der Flur 1, Gemarkung Herrnburg. Der 
Geltungsbereich wird begrenzt: 
 
- im Norden:  , 
- im Osten:  durch das vorhandene Einkaufszentrum, 
- :   durch die Anlagen der Deutschen Bahn AG, Bahnstrecke  

(1122)  - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.) 
- im Westen:   
 
D Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 0,48 ha. 
 

 
Abb. 1: 

Orthofoto  , M: 1:2.000 (Quelle: 
Herausgeber: GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0, Abruf: 29.04.2020, mit eigener Bearbeitung) 

  

N 
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1.4 Plangrundlage 

Als Plangrundlage dient der Lage- 1:500 mit dem 
- -

Koordinatensystem S42/83, erstellt durch das -Ing. Oliver 
Urban, Ludwigslust, mit Stand vom 10.03.2004. 

1.5 Bestandteile des Bebauungsplanes 

 
 
- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im 
   
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan  
  sowie der 
-  
 

 

1.6 Wesentliche Rechtsgrundlagen 

Der er Gemeinde 

Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt: 
 
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 

(BGBl. I S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 
(BGBl. I S. 1728 . 

- 
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786). 

-  und die Darstellung des 
Planinhaltes (Planzeichenverordnung  PlanZV) in der Fassung der 

durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057). 
- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung 

der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBl. M-
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBl. M-V S. 682). 

- -Vorpommern (KV M-V) vom 
 

Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBl. M-
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBl. MV S. 467) 

- BNatSchG - d Landschaftspflege vom 29. Juli 

4.  
- Gesetz des Landes Mecklenburg-

- NatSchAG M-
V) in der Fassung vom 23.10.2010 (GVOBl. M-
durch Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBl. M-V S. 221, 228). 
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2. Planverfahren  

2.1 Planverfahren der Innenentwicklung 

 
 
Aus Sicht der Gemeinde handelt es sich bei dem Plangebiet um eine brach 

sich  
EG freigestellte 

Bahnanlage. Es befinden sich noch Reste alter . 

-Tankstelle an gleicher Stelle 
erfolgte 2015  
 
Das Plangebiet wird 

Im Norden, Westen  des 
, auf welche im 

Norden Wohnbebauung en aus 
Wohnen und Gewerbe folgen  vorhandene 
Einkaufszentrum an.  
 
Durch die Ins
Bahnnutzung geht die Gemeinde davon aus, dass es sich um eine 

Siedlungsbereiches handelt. 
 
Das Plangebiet . Damit liegt der Anteil des 

Abs.  13a Absatz 1 Nr. 1 BauGB 
aufgestellt werden.  
 

zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind nicht hier . 
 
Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wen

 
 
Die geplante Nutzung als Einzelhan Vorhaben, welche 
nach dem  Anlage 1 sowie nach 
dem -
Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz  LUVPG M-V) 

  
 
Nach Nr. 18.8 i.V.m. Nr. 18.6.2 der Anlage 1 Spalte 2 zum UVPG sowie nach 
Anlage 1 Nr. 30 LUVPG M- -
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Einzelhandelsbetrieb in einem sonstigen Gebiet, in dem ein Bebauungsplan 

beabsichtigt .

-Pflicht 
 

 

Das Amt 

der voraussichtlichen Auswirkungen des mit dem Bebauungsplan Nr. 24 
vorzubereitenden Vorhabens hat ergeben, dass mit der Realisierung der Planung 
voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten 
sind. Daher sin
Umweltbericht nicht erforderlich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird 

 
 
Die Schutzzwecke und Ziele des ca. 150 m westlich beginnenden Gebietes von 

 und Duvennester 
-Nummer: DE 2130-302) werden durch das geplante 

- und 
Quellverkehre, die mit der Nutzung des Aldi-Marktes verbunden sind, stattfinden.  
 
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, 

 
 

bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen 
-Immissionsschutzgesetzes 

zu beachten sind. 
tungs- 

von Betrieben/Betriebsbereichen -
Immissionsschutzgesetz. Damit ist nicht abzusehen, dass bei der Planung 
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren 

0 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten 
sind.  
 

abgesehen. Die Umweltbelange sind jedoch in die Planung einzustellen. Der 
Nachweis, dass die Voraussetzungen nach vorliegen wurde damit 

hrt. 
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2.2  

19.06.2018 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 
 

erfolgte am 
31.01.2019. 
Mecklenburg-Vorpommern nahm zur Planungsanzeige mit Schreiben vom 
29.03.2019 Stellung. Entsprechend dem Bewertungsergebnis stehen der 
Planung keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegen. 
 

Satz 1 
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser 
Planung vom 11. Oktober 2019 bis zum 25. Oktober 2019 im Amt 
Lan

r  Von 
 

 

Schreiben vom 14.10.2019 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die 

Belange zu den Planunterlagen wurden am 
16.06.2020  und abgewogen

die Entwurfs
eingearbeitet. 
 
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16.06.2020 die 
Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes gebilligt und zu Auslegung bestimmt. 

  3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 
11.08.2020 bis 22.09.2020 in der Amtsverwaltung des Amtes 

-Land statt. Der Auslegungszeitraum wurde aufgrund der 
-19-

Wochen bestimmt. A

zu wiederholen. Die Wiederholung der 

-Land statt und wurde aufgrund 
somit nicht 

bek
demzufolge erneut zu wiederholen. Die erneute Wiederholung der 

-Land statt. Die Planunterlagen 
 Es wurden 

keine 
abgegeben.  

 
Mit Schreiben vom 

 und um Abgabe 
einer Stellungnahme gebeten. 
Belange haben Stellungnahmen abgegeben. 
 
Die eingeg
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durch die Gemeindevertretung der  und 
abgewogen. ung wurden in die 

Planunterlagen.  
Die Gemeindevertretung der Gemeinde hat den Bebauungsplan 
Nr.  am als Satzung 
beschlossen und gebilligt. Der 
Verfahrensabschluss ist in den Verfahrensvermerken dokumentiert. 

3. bergeordnete Planungen 

3.1 Landesraumentwicklungsprogramm 

BauGB den Zielen 
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im 
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016 
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt. 
 

Raumordnung und Landesplanung: 
 

Schwerin zugeordnet.2 Sie befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus 
und ist als Zentraler Ort definiert.3 Zentrale Orte stellen danach die Knotenpunkte 

Die 
Gemeinden Rieps, Thandorf und Utrecht  Zentralen 
Ortes . 
Das LEP M-V legt im Programmsatz 3.2 die Aufgaben der Zentralen Orte fest. 

 als Vorrangstandort der 
Daseinsvorsorge, sie sollen so entwickelt werden, 
ihres Verflechtung ersorgung 
wahrnehmen 
auch die bedarfsgerechte Vorhaltung von Einrichtungen der Grundversorgung. 

(Z) jekte und 

des jeweiligen Zentralen Ortes zu b  
Laut LEP M-V Programmsatz 4.1 soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die 
Zentralen Orte konzentriert werden. Hierbei sollen vorrangig 

leerstehender Bausubstanz, sowi
werden. Die Zersiedelung der Landschaft sei zu vermeiden. 
 

raumordnerischen Anforderungen hinsichtlich einer Konzentration der weiteren 
Siedlungsentwicklung auf die Zentralen Orte sowie durch die Bebauung einer 

 
2 vgl. LEP M-V, S.29, Abb. 6 
3 vgl. LEP M-V, Anhang 1 - 

31.12.2015) 
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vorhandenen Einzelhandelsstandort, als den zentralen Versorgungsbereich der 
 Aus Sicht der Gemeinde 

ten Bereich um den zentralen 
Versorgungsbereich der Gemeinde. Eine Einordnung eines Gebiets als zentraler 

Gegebenheiten abgeleitet werden (vgl. Kuschnerus, Der standortgerechte 
Einzelhandel, 

- oder 
Nahversorgungszentrum definieren. Aus den vorhandenen Nutzungen kann eine 

 

Versorgungsbereich befindet sich innerhalb des Gemeindehauptortes in einer 
d der 

Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches durch die Verlagerung des 
Lebensmittediscounters innerhalb des vorhandenen zentralen 

angegliederten Dienstleistungsangeboten s
mittelfristigen Bedarfs im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen 
Bebauungsplanes vorgesehen. Die Versorgungsfunktion und der zentrale 
Versorgungsbereich, gelegen im Hauptort der Gemeinde, sind hinreichend durch 
die Anzahl der vorhandenen Betriebe am Standort bestimmt. Eine Verlagerung 
des Lebensmitteldiscounters aus der Gemeinde und aus dem zentralen 

Versorgungsbereiches und des Grundzentrums zur Folge. Ziel der Gemeinde ist 
eine Sicherung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches. Weitere 

vorhanden.  
 

Nr. 24 unter dem Gesichtspunkt der Sicherung der verbrauchernahen 
 

 
D
Planungsanzeige gestellt. Entsprechend dem Bewertungsergebnis vom 
29.03.2019 stehen der Planung keine Ziele der Raumordnung und 
Landesplanung entgegen. Mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 

 

3.3  

Fassung der Bekanntmachung vom 19.07.2006 wurde in zwei Teilbereichen 
drei Teilbereichen berichtigt. F  den westlichen Teilbereich des 

Satzungsgebiet
eines 

Dies erfolgte mit 
-Tankstelle. Die Planung 

wurde nicht umgesetzt. Die Gemeinde hat der Sicherung der Nahversorgung im 
Hauptort der Gemeinde den Vorrang vor der Ansiedlung einer Tankstelle 
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es um. 
Teilbereich des Plangeltungsbereiches sieht der rechtswirksame 

bereits ein Sondergebiet mit der 
 

Der Bebauungsplanes Nr. 24 der 
G

wirksamen 
 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan auch 

anzupassen.  
 

 
Abb. 2: 

  
 
Die Festsetzungen des 
entsprechen den Zielsetzungen  in 
der Fassung vom 19.07.2006. Mit der zweiten Berichtigung des 

vom 28.04.2015 
Plangebietes anstelle des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung 
Einzelhandel ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tankstelle 
ausgewiesen. Mit Abschluss dieses Planverfahrens wird eine erneute 

. Nach der Berichtigung 
s rechtswirksamen 

 sonstiges Sondergebiet- Einzelhandel mit der 
Zweckbestimmung Nahversorgung, 

 Im Rahmen des 



Herrnburg

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 15 
 

Beteiligungsverfahrens wurden keine Bedenken gegen die Berichtigung des 
 

 

 
Abb. 3:  
nach Berichtigung , 
Bearbeitung) 

3.4 Landschaftsplan 

 
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das Gutachtliche 
Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche 
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg beachtet. 

4. Beschreibung des Plangebietes 

4.1 aulicher Bestand 

4.1.1 Ortsteil Herrnburg 
Entsprechend seiner Geschichte stellt sich das Ortsbild Herrnburgs heute stark 
fragmentiert dar. die 

 ( ) angebunden. Diese durchquert den Ortsteil von 
 und bindet im weiteren Verlauf im Nordwesten im 

Bundesautobahn 20 an. Durch den Ortsteil 
 - Bad 

Kleinen - Strasburg (Uckerm.), 
den Regionalverkehr. sich entlang der 
H - oder 

und teilweise auch quer Von der zweigt 
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des Ortsteils 
befindet sich der Bahnhof Herrnburg, unmittelbar n
Nahversorgungszentrum. des Bahnhofes sowie westlich 

findet sich Bebauung mit gemischter Nutzung aus Wohnen und 
Gewerbe. Der Norden des Ortsteils wird durch mehrere, nach 1990 entstandene 
Wohngebiete gebildet. Diese stellen sich als Cluster aus Ein-, Doppel- sowie 

- und Reihenbebauung dar und sind mit dem Rest des 

verbunden. in Herrnburg - bis 
 mit Sattel-  

4.1.2 Plangebiet und  
besteht im 
, welches 

bereits als Zufahrt und Par Das Plangebiet ist als 

befinden. Im Plangebiet befindet sich ein stillgelegtes Bahngleis.  
 

stlich an das Plangebiet 
Nahversorgungszentrum, ein Gewerbebau mit zwei Etagen sowie Walm- und 

Discounters Aldi mit Satteldach an. Der im Bestand vorhandene Discounter Aldi 
befindet sich derzeit im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen 

Marktanforderungen anzupassen, die Anlieferzone zu verlagern und eine 

Verlagerungsabsichten des Aldi-Marktes sind verbunden mit der Aufgabe des 
Standortes im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 
Nr. 17. Es soll eine Nachnutzung der vorhandenen Bausubstanz erfolgen. Als 

Ent  
 

-Marktes befindet sich innerhalb der Ortslage 
 - Bad Kleinen - Strasburg 

(Uckerm.) Die vorhandene 

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 5 und dessen rechtsverbindlicher 11. 

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 als Allgemeines Wohngebiet 

Umgebungsbebauung aufgrund der bestehenden Verkehrsverbindungen und 
der vorhandenen gewerblichen Nutzungen (Tischlereibetrieb, Kfz-Werkstatt, 
Fitness-Studio, Schank- und Speisewirtschaft) und der vorhandenen 
Wohnnutzung als Mischgebiet eingeordnet.  
Im Plangeltungsbereich und in seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung 
befinden sich  
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom 14.09.2020 keine nach 
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigten bzw. angezeigten Anlagen.4 

 
4 

14.09.2020.  



Herrnburg

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 17 
 

4.1.3 Bahnanlagen 

- Bad 
Kleinen - Strasburg (Uckerm.) im Bereich von km 10,1 bis km 10,2 bahnlinks mit 
Personen-  
Plangebiet der Bahnhof Herrnburg an, rnburg befindet 

 des Plangebiets. 

4.2  

Das Plangebiet stellt sich 
dar, die zum Teil befahren und zum Parken genutzt wird. 
nicht vorhanden, in diesem Teilbereich ist eine Birke vorhanden. Bei der Birke 
handelt es sich nach Aufnahme und Bewertung nicht um einen nach 

 18 NatSchAG M-V . Die Birke ist auch nicht nach der 
 Die  des 

Plangebietes 
Stecke der 

Deutschen Bahn - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.) an. Es 
handelt sich um intensiv genutzte Gleisanlagen.  
 

bestehenden Einkaufszentrums genutzt  In diesem 
Einzelb  Hierbei handelt es sich 

M-V 
B   

 
 

 
Foto 1:    Foto 2:      

Teilbereiches, Blick nach Nordwesten         Teilbereiches, Blick nach Norden  
(Eigene Bestandsaufnahme)        (Eigene Bestandsaufnahme) 

 

und Katzen zu erwarten. 
davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine geringe 
faunistische und floristische B

einnehmen.  
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4.3 Kampfmittel 

Topographie 
0 m 

auf. 0,50 m HN. In 
der 

129/19 und 129/30, 
1,00 m.  Bereich des Plangebiets existiert ein ca. 0,50 m hoher, 
alter Bahnsteig
Deutschen Bahn AG weist ,00 m in Form einer 

 
  

 und Altlasten 
m 

-Bodenschutzgesetzes bekannt.  
 

- und 
Speichereigenschaften. Aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der 

Bodenverdichtungen sowie 
 

In dem Dipl.-Ing. Klaus 
werden folgende Aussagen zum Bodenaufbau getroffen:  

- vereinzelt 
zumeist humos ist und vereinzelt Beton- sowie Ziegelreste aufweist. Die 

0 m und 2,00 m. 
- 

- und Mittelsande 

Sande sind bis zur maximalen Bohrtiefe von 8,00 m unter Gel  
festgestellt worden. Grundwasser wurde im Mittel bei 9,26 m NHN 
festgestellt.5 

 
Kampfmittel 
Die Kampfmittelbelastungsauskunft wurde bereits beantragt und zum 01.04.2020 
erteilt. Inhalt der Auskunft ist, dass dem Kampfmittelkataster des Landes 
Mecklenburg-Vorpommern derzeit keine Anhaltspunkte auf latente 
Kampfmittelgefahren f das Plangebiet zu entnehmen sind. Es besteht daher 
aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes kein Erkundungs- und 
Handlungsbedarf.6 

  

 
5 vgl. Dipl.- : Bodengutachten mit einer 

 Stand: 
03.08.2018) 

6 vgl. Kampfmittelbelastungsauskunft des LPBK M-V (Stand: 01.04.2020) 
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4.4 Schutzgebiete-Schutzobjekte 

4.4.1 Internationale Schutzgebiete 
 m westlich des Plangebietes beginnt das Gebiet 

gemeinschaftlicher Bedeutung ne und Duvennester 
-Nummer: DE 2130-302).  

 

 
Abb. 4: Darstellung der internationalen Schutzgebiete (GGB) in der Umgebung des Plangebietes  
(Plangebiet rot dargestellt), -V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 23.04.2020, mit 
eigener Bearbeitung) 
 

- und Erhaltungsziele 
des Gebietes sind aus Sicht der Gemein
nicht erkennbar.  

4.4.2 Nationale Schutzgebiete 
Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG) 
 
-  
- ener Heide und Halbinsel Teschow  (Nummer: L 121) in ca. 170m 

Entfernung 
 

-

Herrnburg und dem Grenzbach bei Schattin sowie die angrenzenden Acker- und 
 in den Gemarkungen Schattin, Lenschow und Herrnburg. Es 

eiszeitlichen Schmelzwassertal mit Niedermoorbereichen, verlandenden 

7 
 

 
7 vgl. GVOBl. M-V 1992, S. 474 
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Abb. 5: Darstellung der nationalen Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet (LSG) und 
Naturschutzgebiet (NSG)) in der Umgebung des Plangebietes Plangebiet rot dargestellt 

-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 23.04.2020, mit eigener Bearbeitung) 
 
Das en

.

Grenze des Landschaftsschutzgebietes mit der Landesgrenze zu Schleswig-

des Ortsteils 

Landschaftsschutzgebietes wird unter Aussparung des Ortsteils Herrnburg durch 

8 
 
Das Schutzgebiet umfasst teilweise den Bereich der ehemaligen innerdeutschen 
Grenze. Neben naturschutzfachlichen Zielen (Arten-, Biotop- und 

(Natur-Tourismus, Regionalentwicklung) sowie historische Gesichtspunkte 
(historisches Denkmal).9 

 
Aufgrund der Entfernung und der Art der Schutzzwecke sind aus Sicht der 

f 
die nationalen Schutzgebiete zu erwarten.  

 
8 v
26. April 2011, S.1ff 
9 vgl. https://www.nordwestmecklenburg.de/de/lsg_palingener_heide_und_halbinsel_ 
teschow/lsg-palingener-heide-und-halbinsel-teschow.html [Abruf: 23.04.2020] 
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4.4.3  
Innerhalb des Plangebietes liegen keine geset
einem Umkreis von 200 m befinden sich folgende
dargestellten Biotope: 
 

 
Abb. 6:  

-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 23.04.2020, mit eigener Bearbeitung) 
 
- (1) NWM01218, Trockenbiotop westlich von Herrnburg, Gesetzesbegriff: 

Trocken- und Magerrasen; Zwergstrauch- und Wacholderheiden 
- (2) NWM01219, Hecke, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken 
- 

Seggen-  
- 

 
-  (5) NWM01226, Trockenbiotop innerhalb der Ortslage Herrnburg, 

Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen 
- (6) NWM01231, Hecke; strukturreich, Gesetzesbegriff: Naturnahe 

Feldhecken 
 
Aufgrund der Entfernungen und der Art der Schutzzwecke entfaltet die 
Umsetzung der Planung 
auf die umliegenden Biotope. 

4.5 Technische Infrastruktur 

4.5.1 Verkehrsinfrastruktur  
Das Plangebiet  

. Nordwestlich des 
Geltungsbereiches der Satzung 

  Plangebietes 

1 

2 

4 

5 

6 

3 
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von Norden her. ichen Bereich des Plangebietes befindet sich die bereits 
vorhandene Zufahrt des vorhandenen Einkaufszentrums.  

-
Bahnhof , angebunden durch 

die Regionalbuslinie 390 der Nahbus und 

einer Verbindung des RE4 Bad Kleinen. 

4.5.2 Ver- und Entsorgung  

-Tankstelle 
wurden bereits die Belange der Ver- und Entsorgung abgestimmt. Aus Sicht der 

ehen damit der Ver- und 
Entsorgung des Plangebietes keine Hindernisse entgegen. 

4.6  

Grunds , welche sich bereits im Eigentum 
 

5. Planungsziele und Planungsalternativen 

5.1 Planungsziele 

erlagerung des 

 Mit der 
Verlagerung ist eine Umgestaltung und Erneuerung des bestehenden Edeka-
Marktes im Rahmen der 1

 Der 
Vorhabenstandort befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage Herrnburg und 
es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung 

dass bei dem innergemeindlichen Standort aufgrund der intensiven Vornutzung 
des Standortes, der vorhandenen Umgebungsnutzung und der geplanten 
Vorhabengestaltung voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen 
Umweltauswirkungen zu erwarten sind und dass keine Pflicht zu einer 
Um  
Der Bebauungsplan Nr. 24 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im 

Der 

Teilbereich des Plangeltungsbereiches anzupassen.  

5.2  

vorhandenen Nahversorgungsstandortes im Ortsteil Herrnburg planungsrechtlich 

des 
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bereits vorhandenen Anbieters am vorhandenen Standort des Einkaufszentrums 
im Ortsteil Herrnburg. 

-Markt mit einer 

-Markt auf die 
-Markt zu 

verlagern (BEREICH A). Mit dieser Verlagerung ist eine Erweiterung der 
 

Die Neugestaltung des Edeka-Marktes erfolgt im Rahmen des 
rechtsverbindlichen Bebauungsplane

-

Sortimenten, Gastronomieeinrichtungen und Dienstleistungen im Bestand 
bereits vorhanden (BEREICH B). Mit der Neugestaltung des Edeka-Marktes 

 
Der Standort des im Bestand vorhandenen Aldi-Marktes befindet sich im 
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 

Nr. 
1.200  verbunden. Diese 
Zielsetzung wird mit der geplanten Gesamtverlagerung des Aldi-Marktes nicht 
weiter verfolgt. Die Nachnutzung der vorhandenen Bausubstanz ist jedoch 

 
 
Die Verlagerung des Aldi-Marktes und die Neugestaltung des Edeka-Marktes ist 

besteht das in der Erhaltung des 
vorhandenen Nahversorgungsstandortes und in der Sicherung der langfristigen 

Einzelhandel.
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Abb. 6: S s Konzept (Quelle: ) 
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5.3 Planungsalternativen 

Die derzeit am Standort vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen wurden auf 
der Grundlage des seit Juli 2006 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der 
1. 

-Marktes am vorhandenen Standort in 

in den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 

usetzen. Im Rahmen der Standortanalyse wurden weitere 

-
Bad Kleinen-Strasburg (Uckerm.) sowie die Verlagerung des Standortes aus dem 

favorisiert. Die Verlagerungsabsichten des Aldi-Marktes innerhalb des zentralen 

Aufgabe des Standortes im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen 

, den vorhandenen Nahversorgungsstandort zu 
erhalten und einer Verlagerung des Aldi-Marktes aus dem Gemeindegebiet 
entgegen zu wirken. 

6. Inhalt des Bebauungsplanes  

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen 

6.1.1 Art der baulichen Nutzung 
uNVO,  BauNVO) 

 
Textliche Festsetzung 1.1: 

eines 
Einzelhandelsbetriebes 

 
 

: 

Das Baugebiet soll der Ansiedlung von 
Einzelhandelsbetrieben dienen, insbesondere soll die Ansiedlung von 

Verlagerungsabsichten der Discounters Aldi innerhalb des zentralen 
Versorgungsbereiches gerecht zu werden. Die notwendigen Nebenanlagen 

Plangebiet allgemein  
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Textliche Festsetzung 1.2: 

 
- ein Einzelha  
-  
-  
-  
-  
 

: 
Die Nutzungsarten Abs. 2 
BauNVO 
des Nahversorgers erforderlich.  
 
Durch die Festsetzungen wird geregelt, dass ein Einzelhandelsbetrieb zur 
Nahversorgung entstehen kann, der den konkreten Bedarf und die heutigen 

Der geplante 

Es handelt sich hierbei um einen eig
Plangebiet. Daneben sind Einrichtungen und Anlagen 
die funktionsgerechte Nutzung des Einzelhandelsbetriebes erforderlich sind. 
 
Textliche Festsetzung 1.3:  

genannten Anlagen sind untergeordnete Nebenanlagen und 

Eigenart nicht widersprechen. 
 

: 
Zu den Vorausset
Satz 1 BauNVO 
Hauptanlage oder dem Baugebiet selbst 

ein. D

der Nutzungszwecke von Nebenan
allgemein 10  
 
Die Festsetzung regelt, dass die m Einzelhandelsbetrieb 
dienenden Nebenanlagen , Werbeanlagen, 

, Anlieferung ind. Die genaue Verortung 
wird in der Planzeichnung 

Festsetzung geregelt. 
  

 
10 vgl. Determann, Dietrich, u.a.; Baunutzungsverordnung: Kommentar unter besonderer 

; Verlag W. 
Kohlhammer; Stuttgart 2014; S.1010 
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der 
der Planzeichnung des Bebauungsplanes als gekennzeichnet. 
Die Kennzeichnung der 
Normcharakter. 

Zulieferung erfolgt im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren. Es handelt 

Zulieferung ist im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren darzustellen. 
Die in der Planzeichnung als Anlieferung (An  dient der 
Sicherung der Anlieferzone an der der Wohnbebauung abgewanderten 

 
 
Textliche Festsetzung 3.3: 

festgesetzt. Innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten 

betragen. 
 

: 
Festsetzung der Bauweise aus 

Das wesentliche Merkmal ist hierbei 
der seitliche Grenzabst , d
Erfordernis ergibt sich aus der Gestaltung des Orts- 
beabsichtigten Verdichtung oder Auflockerung der Bebauung, dem 
Immissionsschutz oder dem Nachbarschutz.12 
 
Die Umgebung des Plangebietes ist durch die offene Bauweise . F

angrenzenden Einzelhandelsstandort elangen von mehr als 
50,00 m im Bestand vorhanden. Da die betrieblichen Erfordernisse des 
geplanten Nahversorgers eine ge von mehr als 50,00 m erfordern, 
wird die Festsetzung der abweichenden Bauweise getroffen. Die konkrete 
Festsetzung auf 63,00 m 
sichert die Einhaltung eines Abstandes z 02 

und zur Wahrung des Ortsbildes. 
 
Textliche Festsetzung 3.4: 

Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Anli
 

 
 

Einzelhandelsbetriebes. Die Anlieferzone befindet sich entsprechend dem 

 
12 vgl. Determann, Dietrich, u.a.; Baunutzungsverordnung: Kommentar unter besonderer 

Kohlhammer; Stuttgart 2014; S.1188f 
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Anlagen der Deutschen Bahn AG, sodass durch die Anordnung von 

untergeordnete Nebenanlage als E
Diese bauliche Nebenanlage dient nur Zwecken der Anlieferung und entspricht 
dem Nutzungszweck des Einzelhandelsbetriebes. Es handelt sich hierbei um 
eine untergeordnete bauliche Anlage. Die Festsetzung von Nebenanlagen zur 

durch die untergeordnete 
erkennbar. Die Anordnung der Anlieferung an der zur Wohnbebauung 

- und 
, auch unter dem Gesichtspunkt, dass der geplante 

haben wird. 
 

technischen Regelwerken der Bahn sind durch die Beteiligung der DB AG im 
nachgelagerten Baugenehmigungsverfah
nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren ist sachgerecht, da die Einhaltung 

 
Sofern im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens 
Baul
kostenpflichtigen Gestattungsvertrag zu regeln. 

6.1.4 Geh- Fahr- und Leitungsrechte 
 

 
Textliche Festsetzung: 

inem Geh-, 
Fahr- und Leitungerecht zugunsten der Trave Netz GmbH und dem 

-, Fahr- und Leitungerecht 
zugunsten der Telekom zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 
(GFL - R) umfasst die Befugnis der Versorg
Versorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten. Eine Bepflanzung der 

 
 
Das Vorhandensein von nicht umzuverlegenden Versorgungsleitungen im 
Geltungsbereich der Satzung schafft das Erfordernis der entsprechenden 
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten  
 
In der Planzeichnung des Bebauungsplanes wurde der vermutliche Verlauf der 
Gashochdruckleitung 

ochdruckleitung zugunsten der Trave 
Netz -, Fahr- und 
Leitungerecht zugunsten der Telekom zu belas  ist aus Sicht der 
Telekom eine Bereite von 2,20 m erforderlich. 
 
Die Trinkwasserwasserversorgungsleitung DN 150 wurde bisher in Randlage des 

dem vorherigem Planverfahren 
ieses 
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ng bekanntgegeben13. Dies wird in den 
geforderte Schutzstreifenbreite 

von 4,00 m wird entsprechend durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert.  
ichtigten Geh-, Fahr- 

und Leitungsrecht zugunsten der Telekom. 
 
Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden als Bestandteil der 

 
Die bekanntgegebenen weiteren DIS 
AG im Bereich innerhalb der Baugrenzen sind mit Umsetzung des Vorhabens 
umzuverlegen. 

 
Mit der Festsetzung von Geh-, Fahr- 
BauGB werden nur die Rechte geschaffen, das Gru

-rechtliche Baulast oder eine 
privatrechtliche Grunddienstbarkeit vertraglich gesichert werden. Die Gemeinde 
ist -, Fahr- und Leitungsrechten 

Bebauungsplan bereitet lediglich die grundbuchliche Sicherung durch 

Bebauungsplan vor.  

6.2  

Herrnburg vorzusehen und Eingriffe in die Natur und Landschaft so gering wie 
 20 und 

Nr. 25 BauGB in begrenztem Umfang Festsetzungen zu Anpflanzungen, 
 

innerhalb des Plangebietes. Zur Wahrung des Ortsbildes ist der Randbereich zur 
 ohne 

 

6.2.1 
Natur und Landschaft 

 
 

Boden  

 
 

 
Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von 

Grundwasser verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser 
vermieden werden. 
 

 
13 vgl. .2020 
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n soll in einem 
 handelt sich hierbei nicht um 

 
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung 
Nahversorgung. 
 

werden. Innerhalb und nach Ablauf der Entwicklungspflege eingegangene 
r kranke Pflanzen sind durch gleichartige und gleichwertige Pflanzen 

zu ersetzen. 
 

nd unmittelbar nach Fertigstellung der 
 

 
Textliche Festsetzung 2.2: 

 
 

 
Die Errichtung eines Werbepylons ist zur funktionsgerechten Umsetzung der 
Planung an dem Standort Lage innerhalb der 

den 
Wiedererkennungswert dieser markentypischen Werbeanlage sicher. Die 

eine Aussage zur Lage 
des Werbepylons. 
 
Textliche Festsetzung 2.3: 

-Ahorne (Acer 
campestre) als Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, mit einem 
Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu verwenden. Die sind 
in einem Maximalabstand von 15,00 m anzupflanzen. 
 

 

 

gleichzeitig als 
Rodungen im 
Geltungsbereich der rechtsverbindlichen  

. Die geplanten Rodungen 
 

6.3 iften 
) 

 
Textliche Festsetzung III.1: Werbeanlagen  
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Werbeanlagen unter  des Ortsbildes zu steuern. 

entsprechen an dem Standort nicht den gestalterischen Zielvorstellungen der 
Gemeinde.  
Werbeanlagen mit wechselndem und flimmerndem Licht sind , dazu 

-, Dreh-, Wechsel- und Blinklicht. Die 
getroffenen Regelungen dienen der Minimierung von St -, 
Orts- und Landschaftsbildes 

werden. 

6.4  
 

6.4.1 Denkmalschutz - Bodendenkmale 

M - V (DSchG M-
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von 

erhalten. 
kennen. 

 

6.5  

Bebauungsplanes N
 

 
Tab 1:  

 
 

 

Sonstiges Sondergebiet mit der 
Zweckbestimmung Nahversorgung 

4.770,5 

davon innerhalb von Baugrenzen 2.110,5 
davon  mit Geh-, Fahr- 

 
262,5 

davon innerhalb der Umgrenzung  584,0 

davon  Nebenanlagen  59,0 
 

Bepflanzungen  
802,5 

  4.770,5 
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7.  

7.1 Gesamtbetrachtung  

Die Verkehrlichen Auswirkungen des Planungskonzepts wurden durch das 

geplanten Entwicklung des Einkaufszentrums untersucht. Der 
Untersuchungs
Teilbereiche eingeteilt: 
- Bereich 1, neuer Standort des Discounters Aldi 
- Bereich 2, bestehendes Einkaufszentrum 
- Bereich 3, nachzunutzender, alter Standort des Discounters Aldi 

 

 
Abb. 7:  

 
 

den PKW- als 
auch LKW-Verkehr , er teilt 
sich diese Zufahrt dabei mit dem Einkaufszentrum. Eine weitere Zufahrt zum 
Einkaufszentrum sowie zum nachzunutzenden, alten Standort des Discounters 

ung 
erfolgt 
(L02)  

befinden sich zwischen dem neuen Standort des Aldi-Marktes und dem 
 

 
Durch die Verlagerung des Discounters Aldi sowie die Umgestaltung des 
Einkaufszentrums ergibt sich in der Gesamtbetrachtung des Standortes ein 

en von etwa 2.450 Kfz-Fahrten pro Tag, hiervon 
entfallen zehn 10 Lkw-Fahrten auf die Ver- und Entsorgung. 
bestehenden Situation verteilt sich der Verkehr nach Realisierung der Planung 

Die planungsbedingte 
Verkehrs
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Reserven. 14 
 

zu kompensieren. 

7.2 g 

Die Zufahrt zum die bereits bestehende 
Ein- und Ausfahrt zum Einkaufszentrum. 
Kundenverkehr als auch der LKW-

Plangebietes eine Anbindung an das benachbarte 
ie Warenanlieferung als Umfahrung 

 
 befindet sich zwischen 

dem Discounter  
PKW- auch in 
Verbindung mit den PKW- vorgesehen. 

7.3 -Anbindung 

-Anbindung vorhanden. Die Anbindung 

Plangebietes 
gelegenen Bahnhof Herrnburg. Eine direkte Verbindung des Discounters Aldi 
zum Bahnhof Herrnburg ist nicht geplant. 

7.4  

der sowie Richtung Osten vom benachbarten Einkaufszentrum 
aus
Discounters vorgesehen. 
 

 
14 v : 
die Erweiterung des Einkaufzentrums in Herrnburg (Stand: 30.07.2019) 
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Abb. 8: Geplante  

vom 23.04.2020)    

8. Immissionsschutz 

-Ing. Volker Ziegler erarbeitet. Im Gutachten wurden die 
Prognoseberechnungen -Marktes 
(in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan Nr. 24) und Umbau des EDEKA-

.15 
 

 
Auswirkungen aus dem Betrieb des Einzelhandelsstandortes wurden im Rahmen 
der schalltechnischen Untersuchung auf der Grundlage der TA 

 Im Gutachten wurden die Immissionsorte zur Einhaltung der 
 

 

 
15 vgl. -Ing. Volker Ziegler: Schalltechnische Untersuchung zur 
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Abb. 9: Lageplan mit Immissionsorten  
(Quelle: Schalltechnische Untersuchung, Stand 15.08.2019) 



Herrnburg

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 40 
 

Die 06:00 Uhr 
und 22:00 Uhr . Betrachtet 
An- und Abfahrten der Lkw, die Anlieferung und Entsorgung der 

 
Im Ergebnis ist ersichtlich, dass d bei der 
Betrachtung des Gesamtstandortes 
Ausgenommen sind die Immissionsorte 

Immissionsrichtwert von 55 dB(A) um 3-  
Eine Verlagerung des Einkaufswagen-Sammelstandortes auf die Seite der 

zone des Marktes 
auf die Seite der verlagert werden . 
Gerade die Anordnung der Anlieferung an der Bahnseite (abgewandte Seite 

gutachterlichen Abstimmungen 
Abschirmung des Einkaufswagen-Sammelstandortes als wirksames Mittel zur 

- und 
 

Einkaufswagen-Sammelstandortes verbunden mit der Verlagerung der 
Anlieferung bevorzugt wurde. 
 
Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 wird 
am IO 13 

 
im noch laufenden Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 17 

 
 

gutachterlich folgende Empfehlungen unterbreitet: 
- Abschirmung des Einkaufswagen-Sammelstandortes an der Nordostecke 

des neuen ALDI-
reichende Verglasung oder Wand -
mindesten 20dB 

- 
mit Verbundsteinpflaster oder von Standard-Einkaufswagen bei 

neuen ALDI - Markt und dem EDEKA - 
Parkplatzart verringert sich hierdurch um 2 dB(A) auf KPA = 3 dB(A)). 

 

ssigen Immissionsrichtwerte 

wird. 
zwischen der Ein-/Ausfahrt 

nseite nicht umsetzbar, sodass e des ALDI-
Marktes und des EDEKA-Marktes  ist. Aufgrund der 
angegebenen Betriebszeiten der Einzelhandelsbetriebe ist eine Nutzung der 

 
 
Di
festgesetzt werden. Hier erfolgt eine Verlagerung auf das nachgelagerte 
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Einzelhandelsbetriebe vorhabenkonkret beauflagt werden. 
-Markt hat sich 

schalltechnische Nachweis der Immissions eit der haustechnischen 
Anlagen kann bei Kenntnis der Schallleistungen sowie der Standorte der 
haustechnischen Anlagen im Rahmen des nachgelagerten 
Baugenehmigungsverfahrens anlagenspezifisch beauflagt werden. 
 

 
Die Beurteilung der planungsbedingten Verkehrszunahmen erfolgte ebenso 
den Gesamtsandort. Mit der Umsetzung der Planung, 

zunehmen. Entsprechend der schalltechnische

 
Zusammenfassend kommen die gutachterlichen Berechnungen zu dem 
Ergebnis, dass die Verkehrszunahmen durch das Planungsvorhaben auf den 

 
 
Ergebnis 
Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Umsetzung der Planung des 

immissionen 
 

 
Auf das Plangebiet einwirkende Immissionen 
Das Plangebiet ist durch die Immissionen der angrenzenden Verkehrswege 

-Bad Kleinen-Strasburg (Uckerm.) 
 Es 

- und 

baurechtlichen Anforderungen an di

Demzufolge 

Aufgrund der geplanten Einzelhandelsnutzung mit einer geringen eigenen 

hinausgehen. 
 
Lichtemissionen 

Wohnbebauung sind die beleuchteten Werbeanlagen im Nachtzeitraum von 
22.00 Uhr bis 06:00 Uhr abzuschalten. Diese Regelung ist im nachgelagerten 

nden ohnehin 
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Ferner soll durch 

angrenzenden Verkehrstrassen unterbunden 
werden. 

9. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag, 

uren 
innerhalb des Plangebietes, der umgebenden Nutzungen oder der relevanten 
Gesetzgebung ist zwischenzeitlich nicht eingetreten, so
Aussagen weiterhin Bestand haben. 
 
Im Rahmen des Planverfahrens wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung 

16.06.2020 vorgetragen, dass es sich bei den alten 

Bauzeitenregelungen und Ersatzquartiere zu beachten sind. Die vorgetragenen 
Artenschutzbelange wurden mit folgendem Ergebnis gutachterli

Bogenlampen besitzen maximal eine nicht artenschutzrechtlich relevante 

Betroffenheit restlos ausz

 
In den textlichen Festsetzungen wurde daher folgende Formulierung 
aufgenommen: 

zu vermeiden, sind die Bogenlampen im Zeitraum von September bis April 

durch den 
 

sich nicht. Die Einhaltung der geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des 
BNatSchG ergibt sich von selbst und obliegt dem jeweiligen 
Gr  
 

rechtsverbindlichen 
 -

 Herrnburg:16 
 

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen  
 
Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen, 

 Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie 

 
16 

erung des Bebauungsplanes Nr.5, S. 26-35. 
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Verbotes ausgeglichen werden. 
 

rungsverbot  lebende Tiere der 

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- - und Wanderungszeiten 
 

Das Verbot tritt ein: 
- 

einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch 
 

 
(ohne Zusammenhang mit 

 

 
Das Verbot: 
- 

aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant 
 

- 
vo Landesamt 

-Vorpommern; Merkblatt: 

Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung; November 
2010]. 

 
 

I alle wild lebenden Vogelarten 
II -RL, 
III Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 

 
 

 
 

werden die bestehenden Biotopstrukturen des Plangebietes und der Umgebung 
Plangeltungsbereiches sind anthropogen 

umgeben. 
und Zufahrtsbereiche des vorhandenen Verbrauchermarktes versiegelt. 
grenzt die Hauptstecke der Deutschen Bahn - Bad Kleinen - 
an. Es handelt sich um intensiv genutzte Gleisanlagen. 
Die des Plangebietes 
welche zum Teil befahren und als Parkplatz wird. Aufgrund der Siedlungslage ist 

Unter 

werden, dass der Vorhabenstandort nur eine geringe faunistische und floristische 

ehmen. 
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Abb.3 Bestandsaufnahme Plangebiet an der Bahnstrecke 
 
I alle wild lebenden Vogelarten  

 

ndruckes und der Biotopausstattung ausgeschlossen werden kann. Die 

darstellen. 
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II -RL 

Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV 
zugrunde gelegt, (siehe nachfolgenden Tabelle). 
 
III Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 

 
Als Grundlage wird d -Vorpommern lebende, durch 
Aufnahme in den Anhang IV der FFH- 

 
 

Artengruppen hinsichtl
-V 

- -
regierung.de/] entnommen. 
 
1 2 3 4 
Gruppe wiss. 

Artname 
dt. Artname Relevanz im Plangebiet 

-
pflanzen 

Angelica palustris Sumpf-Engelwurz Aufgrund der anthropogenen 

und der Lage innerhalb des 
Siedlungsraumes ist das 
Vorkommen ausgeschlossen. 

-
pflanzen 

Apium repens Kriechender 
Scheiberich, - Sellerie 

-
pflanzen 

Cypripedium 
calceolus 

Frauenschuh 

-
pflanzen 

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte 

-
pflanzen 

Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, 
Torf-Glanzkraut 

-
pflanzen 

Luronium natans Schwimmendes 
Froschkraut 

Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche 
Tellerschnecke vorhanden sind, ist das 

Vorkommen ausgeschlossen. Weichtiere Unio crassus Gemeine 
Flussmuschel 

Libellen Aeshna viridis  
vorhanden sind, ist das 
Vorkommen ausgeschlossen. 

Libellen Gomphus flavipes Asiatische 
Keiljungfer 

Libellen Leucorrhinia 
albifrons Moosjungfer 

Libellen Leucorrhinia 
caudalis 

Zierliche 
Moosjungfer 

Libellen Leucorrhinia Sibirische  
Libellen Leucorrhinia 

pectoralis 
  

 Cerambyx cerdo Heldbock Da keine geeigneten 

sind, ist das Vorkommen 
ausgeschlossen. 

 Dytiscus latissimus Breitrand 
vorhanden sind, ist das 
Vorkommen ausgeschlossen. 
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1 2 3 4 
Gruppe wiss. 

Artname 
dt. Artname Relevanz im Plangebiet 

 Graphoderus 
bilineatus 

Schmalbindiger 
-

 
vorhanden sind, ist das 
Vorkommen ausgeschlossen. 

 Osmoderma eremita  Da bevorzugte Eichen mit 
entsprechendem Alter nicht 
vorhanden sind, ist das 
Vorkommen ausgeschlossen. 

Falter Lycaena dispar  Da keine Feuchtgebiete/ 

vorhanden sind, ist das 
Vorkommen ausgeschlossen.  

Falter Lycaena helle Blauschillernder 
Feuerfalter 

Da keine Feuchtgebiete/ 

Moorwiesen etc. vorhanden 
sind, ist das Vorkommen 
ausgeschlossen. 

Falter Proserpinus 
proserpina 

Nachtkerzen-
 

Da keine Feuchtgebiete/ 

Staudenfluren vorhanden 
sind, ist das Vorkommen 
ausgeschlossen. 

Fische Coregonus 
oxyrinchus 01) 

 - 

Fische Acipenser sturio 
(Erg Mai09) 

Lurche  Bombina bombina Rotbauchunke Aufgrund der verinselten 
Lage des Plangebietes und 

besitzt dieser kaum ein 

dieser Artengruppe. 

Lurche  Bufo calamita  
Lurche  Bufo viridis  
Lurche  Hyla arborea Laubfrosch 
Lurche  Pelobates fuscus  
Lurche  Rana arvalis Moorfrosch 
Lurche  Rana dalmatina Springfrosch 
Lurche  Rana lessonae Kleiner 

Wasserfrosch 
Lurche  Triturus cristatus Kammmolch 
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter 

sind zwar vorhanden, 
aufgrund der verinselten 
Lage, der anthropogenen 
Vorbelastungen und des 

ein Vorkommen nahezu 
ausgeschlossen.  

Kriechtiere Emys orbicularis 
 Lebensbedingungen 

vorhanden sind, ist das 
Vorkommen ausgeschlossen. 

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Die Gleisanlagen nehmen 
eine potentielle Bedeutung 

Herrnburg und auch im 

2005 und 2008 
Zauneidechsen im Bereich 
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1 2 3 4 
Gruppe wiss. 

Artname 
dt. Artname Relevanz im Plangebiet 

des Bahndammes 
festgestellt. Aufgrund der 
verinselten Lage im 
Siedlungsraum, der 
anthropogenen 
Vorbelastungen und des 

ein Vorkommen jedoch 
unwahrscheinlich.  

r 
Phocoena 
phocoena 

Schweinswal - 

 Barbastella 
barbastellus 

Mopsfledermaus Der Vorhabenstandort kann 
untergeordnete Bedeutung 

Arten einnehmen.  

zu erwarten. Eine 
Betroffenheit von 
Fledermausquartieren ist 
ausgeschlossen, da keine 

 
 
 
 

 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus 
 Eptesicus serotinus -

maus 
 Myotis brandtii 

Bartfledermaus 
 Myotis dasycneme Teichfledermaus 
 Myotis daubentonii Wasserfledermaus 
 Myotis myotis  
 Myotis mystacinus Kleine 

Bartfledermaus 
 Myotis nattereri Fransenfledermaus 
 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler 
 Nyctalus noctula Abendsegler 
 Pipistrellus nathusii Rauhhautfleder-

maus 
 Pipistrellus 

pipistrellus 
Zwergfledermaus 

 Pipistrellus 
pygmaeus 

 

 Plecotus auritus Braunes Langohr 
 Plecotus austriacus Graues Langohr 
 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus 

 Castor fiber Biber - 
 Lutra lutra Fischotter - 
 Muscardinus 

avellanarius 
Haselmaus 

Lebensraum sind nicht in der 

vorhanden, daher kann ein 
Vorkommen ausgeschlossen 
werden. 

 
Auswirkungen des Vorhabens 
 
Baubedingte Verluste von 

w
der Lage, den Baumaschinen auszuweichen.  
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als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich 
sind. 
 
Anlagebedingt oder betriebsbedingt sind kaum Auswirkungen zu erwarten, 

 

Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG- kann entfallen, da keine von den relevanten 
Artengruppe  
 
-  1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der 

hmen, zu 
 

 
- wild lebende Tiere der streng 

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- -und 
Wanderungszeiten erheb

einer Art verschlechtert. 
 
- - und 

 
 

usnahmen sind nur 

erhebli  
 
Nicht betroffen 
- 

 
 

erwarten.  
- Zugriffs-, Besitz- 

 
 
- 

betroffen.  
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Zusammenfassung  

n Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend 
zusammenfassend festgestellt:  
 

Brutvogelarten des Siedlungsraumes, wird voraussichtlich nicht zu erheblichen 

diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind. Entsprechend der Vorgaben 
 Abs. 5 

oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- 
 

 
Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden, 

bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten  

10. Ver- und Entsorgung 

10.1 Trinkwasserversorgung 

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser 

unterliegen dem Anschluss- r 
des Zweckverbandes und sind entsprechend beitragspflichtig. Die 

plante Vorhaben nicht ausreichen, wird ein neuer 

Leitungen sind zu Lasten des Verursachers herzustellen. Dazu sind 
 ein 

 
 
Der Bau und die Nutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur 

einer Genehmigung. 

10.2 Schmutzwasserbeseitigung 

abwasserseitig in die vorhandenen Anlagen des ZVG eingebunden. Die 
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entsprechend DVGW-

 vorhandenen 

Unterflurhydranten) gesichert werden.  
 

satz gebracht 

-Marktes und des bestehenden 
Aldi-  

-
  

10.5 Elektroenergieversorgung 

zwischen dem Bauherrn und dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. 
 

E.DIS AG mit Elektroenergie versorgt. 
Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen der E.DIS AG 
vorhanden, der Verlauf ist in der Planzeichnung dargestellt. Zu den vorhandenen 

und DIN VDE 0101 einzuhalten. 
 
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel 

Handschachtung erforderlich. Umverlegungen sind rechtzeitig mit dem 
bzustimmen. 

10.6 Gasversorgung 

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes durch die Trave 
Netz GmbH. Ein Gasanschluss wird nach derzeitigen Planungen des 

Eine Gasversorgung abgehend von der 
Gasbestandsleitung in der 
Wirtschaftlichkeit gegeben ist. 
 
Sollte ein Anschluss des Plangebietes , ist dies im Rahmen der 
technischen Planung mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Das 
Versorgungsunternehmen ist in diesem Fall 
einzubeziehen. 
 
Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen der Trave Netz GmbH 
vorhanden, der Verlauf ist in der Planzeichnung dargestellt. 
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10.7 Telekommunikation 

Deutschen Telekom AG 
angeschlossen. Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist im weiteren 
Planverfahren abzustimmen. 
 
Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen der Deutschen Telekom 
AG vorhanden, der Verlauf ist in der Planzeichnung dargestellt. Sofern 
Umverlegungsarbeiten dieser erforderlich werden sollten, ist die Telekom 
rechtzeitig einzubinden. 

10.8 Abfallentsorgung 

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen und 
der Satzungen des Landkreises Nordwestmecklenburg. 

Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsorgen. 

11. Wesentliche Auswirkungen der Planung 

11.1 Auswirkungen auf die Siedlungs- klung 

Die Verlagerung des Aldi-Marktes im Zusammenhang mit der 
Neugestaltung des Edeka-Marktes ist 

Anforderungen. Auf die Siedlungsentwicklung bezogen bedeutet dies neben dem 

des Ortsteils Herrnburg als Wohnstandort im direkten Umland der Hansestadt 
und Modernisierung 

Herrnburgs Rechnung. Die Sicherstellung der Nahversorgung ist eine 
die Entwicklung der . 

 
Durch die Wiedernutzbarma

 der 
 

11.2 Auswirkungen auf die Wirtschaftsentwicklung 

Neben der Funktion als Nahversorger ist der Discounter Aldi gleichzeitig auch 

sichergestellt, dass der Discounter Aldi b mit 
in der Umgebung einen attraktiven Standort in Herrnburg 

gesichert werden 

auch ein positiver I   

11.3 Verkehrliche Auswirkungen  

davon aus, dass die Umsetzung der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 24 zu 
einer moderaten Zunahme des PKW- als auch des LKW-Verkehrs im Bereich 
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Die im Prognosefall 2030 anfallenden 
Das bestehende 

Satzung ist 
durch die Verlagerung und Ve
Mehrbelastung zu kompensieren.20 
 

 
Abb. 10: Prognostizierte Verkehrsbelastung 2030 ohne Umsetzung der Planungen  

 
 

 
Abb. 11: Prognostizierte Verkehrsbelastung 2030 mit Umsetzung der Planungen 

 

 
20 v : 
die Erweiterung des Einkaufzentrums in Herrnburg (Stand: 30.07.2019) 
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11.4 Auswirkungen auf die Umwelt 

 13a 
Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt. 

Bebauungsplan Nr. 24 vorzubereitenden Vorhabens hat ergeben, dass mit der 
Realisierung der Planung voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen 
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. 
 
Die Belange des Umwelt- 

 1 Abs. 6 Nr. 7 Ba  13a BauGB zu beachten. 
 
Schutzgut Mensch 

Umgebung werden durch das Vorhaben nicht . Gesunde Wohn- und 
ng der getroffenen 

 
Eine leichte Zunahme des Zu- und Abgangsverkehrs ist zu erwarten. Eine 

Einzelhandelsbetriebes ist hingegen 

sind zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vorgesehen. Die 

planb
 

 
Schutzgut Tiere/Pflanzen 

zugrunde 
 

Das Plangebiet liegt mitten im Siedlungsraum der Gemeinde und ist daher 
d nicht vorhanden. Im Plangebiet 

befinden sich eine Birke 
Bereich des vorhandenen Parkplatzes. Aufgrund der Biotopausstattung der 

rendruckes durch Hunde und Katzen ist das Plangebiet eher als arten- 
und individuen armer Lebensraum zu bewerten. Entsprechend der geringen 
floristischen Bedeutung ergibt sich eine ebenfalls geringe faunistische Bedeutung 

Lebensraum, Nahrungs- 

nimmt der faunistische und floristische Bestand eine geringe Bedeutung ein. 
Mit Umsetzung der Planung kommt es zu geringen Eingriffen in den 

Rodung von sechs 
Es werden sechs Ersatzpflanzungen innerhalb der 

 
umgesetzt. 
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11.5 Kosten 

Die 
Da es sich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes um die Entwicklung von 

Planung und 

getroffen.  
 

 
 

11.6 Realisierung des Bebauungsplanes 

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist unmittelbar nach Herstellung der 
Rechtskraft vorgesehen. 

12. Hinweise und Empfehlungen 

12.1 Bodenschutz 

-Bodenschutzgesetz 

Bodens im Land Mecklenburg  Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz 
(LBodSchG) M-

der Satzung 

ndige und Untersuchungsstellen. 
 

ust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion 
 

 
Vorsorgender Bodenschutz soll im Geltungsbereich der Satzung vor allem 

 
-  
- Vermeidung des B  
-  
- 

vorgesehen ist21 
  

 
21 vgl. Landkreis Nordwestmecklenburg, FD Bauordnung und Umwelt, Untere 
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12.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft 

rbungen 
bzw. 

en Bodenaushubs verpflichtet. Es 

baulichen Anlagen schadhaft belastet ist. 

12.3 Grundwasserschutz 

Werden bei der Du

denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des 

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der Unteren 

 

12.4 Anforderungen an die Sicherung des ausreichenden Schallschutzes 

06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. 
 

 
 Auf eine 

 Nach -
Marktes zwischen 7:00 Uhr und 21:00 Uhr und des Edeka-Marktes zwischen 8:00 
Uhr und 20:00 Uhr ist vor 6:00 Uhr nach 22:00 Uhr (also nachts) nicht mit 

.22 Diese 
Anforderungen sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren 
sicherzustellen. 
  
Die Abschirmung des Einkaufswagen-Sammelstandortes des 

reichende Verglasung oder Wand -
20 dB auszubilden. 
 

Wohn- 
Nutzung 
nachzuweisen.  
 

Fahrgassen mit Verbundsteinpflaster vorzusehen. Bei einer Asphaltierung der 
-Einkaufswagen verwendet werden. 

 

 
22 vgl. -Ing. Volker Ziegler: Schalltechnische Untersuchung zur 

nburg der 
, Stand: 15.08.2019, S. 27  
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Asphaltierung vorzusehen. Diese Anforderungen sind im nachgelagerten 
Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen. Um den Belangen des 

Aufbau verzichtet. 
 

 
ich 

 

12.5 Lichtemissionen 

Beleuchtete Werbeanlagen sind in der Zeit von 22.00 Uhr bis 06:00 Uhr 
 

 
Diese Anforderungen sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu 

angrenzenden Wohnnutzung im Nachtzeitraum ausgeschlossen werden kann. 

 

12.6 Munitionsfunde 

Munitionsfunde sind ni

zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird 
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de 

ie notwendigen Angaben zu finden. 
 

- -
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen 

a

Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. 
 
Die Kampfmittelbelastungsauskunft wurde bereits beantragt und zum 01.04.2020 
erteilt. Inhalt der Auskunft ist, dass dem Kampfmittelkataster des Landes 
Mecklenburg-Vorpommern derzeit keine Anhaltspunkte auf latente 

 

12.7 Ver- und Entsorgungsleitungen 

Der vorhandene Leitungsbestand und Kabel innerhalb des Plangebietes sind bei 
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Kabelschutzanweisungen und sonstige Anforderungen der einzelnen Versorger 
sind zu beachten. 
 

 
Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz 

umgehend eine Information an die Mailadresse: DB.KT.Dokumentationsservice-
Hannover@deutschebahn.com zu senden. Eventuell vorgefundene Kabel und 

 

12.8 Artenschutz 

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen 
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die 

- und 

jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen. 
Zum Schutz 

gutachterliche Nachweis durch den 
Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 

durch 
 

 

zu vermeiden, sind die Bogenlampen im Zeitraum von September bis April 
halb dieses Zeitraumes ist die Abnahme der 

 

12.9  

unmitte  

12.10 Hinweise der Deutschen Bahn AG 

er. 
 

 - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.) rechtzeitig 
durch detaillierte Planunterlagen im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. 
Baubegleitende 
Verfahrensebene vorhabenspezifisch im Rahmen der Beteiligung der Deutschen 
Bahn AG dargelegt werden. Der Planung entgegenstehende baubegleitende 
Regelungen werden im Planverfahren nicht vorgetragen. 
Die Einhalt
technischen Regelwerken der Bahn sind durch die Beteiligung der DB AG im 
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nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren ist sachgerecht, da die Einhaltung 

Sofern im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens 

kostenpflichtigen Gestattungsvertrag zu regeln. 
 
Das Betreten und die Inanspruchnahme von DB AG-

wird die Zustimmung der Deutschen Bahn AG erforderlich. Dazu ist durch den 
Bauherren - rechtzeitig vorher  ein gesonderter Antrag bei der Deutschen Bahn 
AG, DB Immobilien, Region Ost, zu stellen. 
 
Gegen die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen 

Funkenflug und dergl
- 

geltend gemacht werden.   

angebiet mit der geplanten Nutzung nicht. 
Aufgrund der geplanten Nutzung und den Erkenntnissen aus den bereits 
bestehenden bahnparallelen Einzelhandelseinrichtungen verzichtet die 

Ersch

 Gemeinde ist, dass bereits bahnparallel 
Einzelhandelseinrichtungen im Bestand vorhanden sind und das im 
Wesentlichen Einrichtungen entstehen, die gewerblichen Zwecken dienen und 

 
 

 - Bad Kleinen -
Strasburg (Uckerm.) sind so abzusichern, dass ein Betreten und Befahren der 

 

 
 
Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine 
Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der 
Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann. 
 

23 
  

 
23 vgl. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien  Region Ost: Bauantrag Dritter/ Stellungnahme 

Herrnburg im beschleunigten  
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12.11 Planersatz 

SB-

Einkaufszentrum Herrnburg) teilweise und ersetzt diese 
Planungen. 
 

 
Abb. 12: Ursprungsbebauungsplan mit Darstellung des Plangeltungsbereiches (rot) 
( ) 
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TEIL 2 Ausfertigung    

1.  

der Gemeindevertretung  

 
 

     (Siegel) 
 
 

 
Prof. Dr. Huzel 

 
 

 

2. Arbeitsvermerke 

 
 

 
Rudolf-Breitscheid-  

 
Telefon 03881 / 71 05  0 
Telefax 03881 / 71 05  50 
mahnel@pbm-mahnel.de 
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TEIL 3 Anlagen  

Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 
 im Ortsteil Herrnburg der Gemeinde 

, -Ing Volker Ziegler, 23879 
Gutachten Nr.19-08-1 vom 30.07.2019. 

Anlage 2: 
Einkaufzentrums in Herrnburg, Gutachten vom 
31.08.2018. 

 


