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Sehr geehrte Frau Kortas-Holzerland,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und dem Regionalen Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung haben eine Erlauterung des Vorhabens sowie Lagepléne mit Darstellung
der fur die Wohnbauentwicklung vorgesehenen Flache sowie den entsprechenden Bo-
denwertzahlen vorgelegen. Darlber hinaus wurde in Ergénzung zu diesen Unterlagen ei-
ne Variantenuntersuchung vorgelegt. Zudem fand am 16.11.2017 eine Vor-Ort-

Besichtigung statt.

Mit der vorliegenden Planung sieht die Stadt Schénberg eine Anpassung des Flachennut-
zungsplans hinsichtlich der Wohnbauflachenentwicklung vor. Fiir die Wohnbauentwicklung
ist die Flache zwischen der Dassower Stralle und der FeldstraBe vorgesehen (rd. 22 ha).
Eine Aufnahme dieser Flache in den FNP sollte bereits in den 90iger Jahren erfolgen. Zu
dieser Zeit waren die Auswirkungen der Deponie Selmsdorf in Bezug auf Geriiche jedoch
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derart erheblich, dass eine Ausweisung der Flache, unter Wahrung der gesunden Wohn-
und Lebensverhéltnisse, nicht erfolgen konnte. Nunmehr sind die einst durch die Deponie
Selmsdorf verursachten Beeintrachtigungen nicht mehr gegeben, so dass eine Entwick-
lung des Gebietes erfolgen kann. Vorgesehen ist die Errichtung von Einzel- und Mehrfami-
lienhdusern (ca. 100 Grundstiicke und 100 WE).

Zudem wird die Ricknahme von Flachen im Bereich des Blnsdorfer Wegs geprift (insge-
samt rd. 13 ha méglich).

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Schonberg ist die Flache derzeit als
Flache flr Landwirtschaft dargestellt.

Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Schénberg wird gemaf Programmsatz 3.2.2 (1) (Z) RREP WM die Funktion ei-
nes Grundzentrums zugewiesen. Die fiir eine Wohnbauentwicklung vorgesehene Flache
befindet sich gemaR LEP M-V im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft sowie gemal RREP
WM im Tourismusentwicklungsraum.

Die Innenentwicklungspotenziale in der Stadt Schénberg sind bereits ausgeschdpft, nicht
zuletzt aufgrund naturrdumlicher Vorgaben. Durch die Maurine und die angrenzenden
Wiesenniederungen ergeben sich grofl3rdumig Grinlandflachen, die fiir eine Bebauung
hicht geeignet sind. Somit scheiden insbesondere in den zentralen Bereichen der Stadt
Schonberg Flachen fur eine weitere wohnbauliche Entwicklung und Verdichtung aus. Die
vorgesehenen Wohnbauflachen im Rahmen der Anpassung des Flachennutzungsplan be-
findet sich in Anbindung an die bebaute Ortslage (vgl. Programmsatze 4.1 (5) (Z) LEP M-V
und 4.1 (2) (Z) RREP WM).

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht hervor, dass auf einer Flache von rd. 13 ha die
Ackerzahl von 50 Oberschritten wird.

Mit den nachgereichten Unterlagen wurde eine Variantenuntersuchung flr eine mégliche
Entwicklung des Gebietes, unter Berlcksichtigung der vorhandenen Ackerzahl, vorgelegt.

1.BA |davon>50BP | 2. BA |davon>50Bp | Ccsamtiiache
mit > 50 BP
Variante 3.1 | 11,1 ha | 4,9 ha 76ha |7,5ha 12,4 ha
Variante 3.2 { 10,0 ha | 3,7 ha 8,7ha [8,8ha 12,5 ha
Variante 3.3 | 13,5ha | 8,4 ha 52ha [ 4,0ha 12,4 ha
Variante 3.4 | 12,2ha | 6,0 ha 6,5ha |6,5ha 12,5 ha
Variante 3.5 | 12,2 ha | 6,0 ha 6,5ha |6,5ha 12,5 ha

Gemall Programmsatz 4.5 (2) (Z) LEP M-V darf die landwirtschaftliche Nutzung von Fla-
chen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Eine Zielan-
wendung erfolgt erst ab einer Flache von 5 ha. In Anlehnung an das Ziel der Raumord-
nung ist somit die Entwicklung der Gesamtfldche (1. und 2. BA) nicht mdglich, da diese
deutlich Uber die zuldssige Flache von 5 ha hinausgeht. Es ist lediglich eine Realisierung
des ersten Bauabschnitts im Rahmen der Variante 3.1 oder 3.2 denkbar.



Dem Amt flir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg liegt dariiber hinaus
eine Planungsanzeige zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Dassow vor.
Hintergrund ist auch hier eine Anpassung an die sich dndernden Zielsetzungen der Stadt
Dassow. In diesem Rahmen geht die Stadt Dassow fiir die nachsten 10-15 Jahre von ei-
nem Wohnraumbedarf von bis zu 500 WE aus. Vor diesem Hintergrund bitte ich um eine
entsprechende Nachweisfiihrung dahingehend, woraus sich der Bedarf fir die geplanten
100 Grundstiicke und 100 Wohneinheiten in Schonberg ableitet.

Weiterhin geht aus den vorliegenden Unterlagen hervor, dass die Stadt Schénberg die
Ricknahme von Flachen am Bilinsdorfer Weg priift. Ich méchte darauf hinweisen, dass
dieses Vorgehen keine Auswirkungen auf die Bewertung der vorliegenden Planung hat.
Ich bitte um kurze Erlduterung, aus welchen Griinden diese Flachen derzeit nicht fir eine
Wohnbebauung zur Verfiigung stehen.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehorde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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