SATZUNG DER GEMEINDE LUDERSDORF

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER GEMEINDE LUDERSDORF,
OT SCHATTIN, " DORFPLATZ SCHATTIN "

gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren und
Satzung Uber értliche Bauvorschriften nach § 86 der Landesbauordnung von Mecklenburg-Y/orpommern
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Planzeichenerkliarung
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvO )

2

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,3 Grundfidchenzahl
| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmak
max. TH = maximale Traufhdhe als Hachstmalk in Metem,
diz Hahenangaben bezichen sich auf das Hihensystemn HM 78
max. FH = maximale Firsthdhe als Hochstmall in Metern,

dia Hahenangaben bezichen sich auf das Hihensystemn HW 78

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGE, § 22 und 23 BauNVO )

4] offene Bauweise
a‘é\ nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEB BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT UND
SPIELANLAGEN (&9 Abs. 1 Nr5und Abs. 6 BauGB )

Fliche fir den Gemeinbedarf

Feusrwehr und Anlagen zur Laschwasserversorgung des OT Schattin

5 VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

private Verkehrsfliche
Jweckbestimmung: Gehweg

6. GRUNFLACHEN

GEnweg

{59 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Grinfliche, privat

Zweckbestimmung:
PG 1 Baume pflanzen, Tilia cordata - Winterdinde, Hochstamm, 2x v. 16-18 und Rasenflache anlegen
PG 2 Baume und Striucher erhalten, Fliche fir Verdunstung und Versickerung ven

unverschmutztem Miederschlagswasser
7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LAMNDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. G BauGB )

4

ooy 17

Umgrenzung wvon Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

T

i

hizr: Pi3 1: Baume pflanzen und Rasenfidche anlegen

Umgrenzumng wvon Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von B3umen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn
Erhaltung Baume

MREL L
FETYS

Erhaltung Straucher

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

GF1 GF 1- Geh- und Fahrrechte zu belastende Flachen zu Gunsten des
! Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine | § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 8 BauGE )
GL 2 -

[T T GL 2- Leitungs- und Uberleitungsrecht zu Gunsten des Flursticks 121 | Feusrwehr ) und der
e entstehenden Baugrundstickes aus WA 1, WA 2 und WA 3 ( § 8 Abs. 1 Mr. 21 und Abs. 8 BauGB )
GL3 GL 3- Gehrecht fiir die Allgemeingheit sowie ein Leitungsrecht zum Zweck der Veregung von

e Regenwasserleitungen auf die angrenzendan privaten Grinflichen PG 2 zu Gunsten
der entstehenden Eigenheimgrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebisten Wa 1, WA 2
unmd WA 3 aus dem Flurstiick 1272 [ § 9 Abs. 1 Mr. 21 und Abs. 8 BauGB )

GFL 4

- - GFL 4- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Fweckverbandes Grevesmihlen bzw.
der entstehenden Eigenheimgrundsticke in den Allgemeinen Wohngebisten WA 1, WA 2 und WA 3
aus dem Flurstiick 1272 zum Zwecke der Leitungsverlegung einer Trinkwassereitung zur
Wersorgung der entstehenden Eigenheimgrundstiicke in dan
Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3
Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB )
Abgrenzung unterschiedlicher Mutzungen

-

(59 Abs. 1 Nr. 1 und 15 BauGh )

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

+ Flurstiicksbezeichnung

— vorhanden Bebauwung

magliche geplants Gebiude

—

0 HBhenbezugspunkt, HEF =14.40 m
(Oberkante Wasserschisber vor dem Gebaude Hauptstralie Nr. 17)
-'ﬂ'_ Bemalung in Metemn
-+ - Haupffirstrichtung, hinzutretender Hauptgebdude in WA 1 bis WA 3

FRINZIPQUERSCHNITT M. 1: 100

private Verkehrsflache

Gelweg
L L.
A A
0,25 1,50 0,25
2.B. WA 1
Grundfldchenzahl GRZ I |—Anzahl der Vollgeschosse

03 als Hachstmalk

B o

max. TH= 16,00 m

nur Einzelhiuser —affens Bawweise
zuldssig

max. Traufhdhe als
Hachstmal in Metem,

die Hachangaben

beziehen sich das
Hahensystem HM 76

d.h. max. TH ca. 5,00 m

Ober der jetzigen Gelandshdhe

max. Firsthdhe als
Hachstmalk in Metemn,
die Héchangaben
— bazishen sich das
Hohensystem HM 78
d.h. max. FH ¢a. 10,50 m
uber der jetzigen Gelandehdhe

max. FH=2150m

Im Planwerfahren benannte Gutachten und DIN-Vorschriften kdnnen in der Amtsverwaltung des Amtes
Schonberger Land ., FB IV, Gemeindesntwicklung und Bauleitplanung, Dassower Stralle 4, 23823 Schinberg.
eingesehen werden.




Teil B: Text
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiste WA 1 bis WA 3 sind die allgemein zuldssigen Mutzungen der nicht
stirenden Handwerksbetriebe nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVQ aufgrund wvon § 1 Abs. 5 und 8 BauNVO unzulissig.

1.2 Innerhalb der Allgemeinen Waohngebiste WA 1 bis WA 3 sind die nach § 4 Abs_ 3 Ziffer 1 bis 5 BauMNWO
(Betriebe des Beherbergungsgewsrbes, sonstige nicht stérendes Gewerbebetrisbe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubefriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aufgrund von § 1 Abs. 6 und & BaulNVvio
unzuldssig.

1.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiste WA 1 bis WA 3 sind je Hauptgebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

1.4 Fir die Allgemeinen Wohngebiste WA 1 bis WA 3 wird, entsprechend § 18 Abs. 2 Nr. 1 BaulNVO,
eine maximale Grundfiidchenzahl von 0,3 festgesetzt.

1.5 Fir die Allgemeinen Wohngebiste WA 1 bis WA 3 wird, entsprechend § 18 Abs. 4 Satz 3 BauNvO
festgesetzt, dass die zuldssige Grundfidche aus der Festsetzung 1.1.4 durch die Grundfidchen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, von Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und fiir bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer maximalen
Grundfidchenzahl von 0,8 dberschriten werden dirfen.

2. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)
Inmerhalb der Allgemeinen Wohngebiste WA 1 bis WA 3 und der Flache filir den Gemeinbedarf wird die
offens Bauvweise festgesatzt.

3. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN UND CARPORTS (§ 8 Abs. 4 BauGB)

3.1 Innerhalb der Allgemeinen Waohngebiste WA 1 bis WA 3 sind Mebenanlagen im Sinne des § 14 Abs_ 1
BauMViQ sowie Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauMNViO im Bereich owischen der zur Verkehrsflache
gelegensn Grundsticksgrenze und der Baugrenze nicht zulassig.

Die Einordnung von unterirdischen Kleinkldranlagen in diesem Bereich ist zulassig, wenn diese, auller im Bereich
des Revisions- und Entleerungsdeckels, mit einer Grassaat abgedeckt sind.

3.2 Im Bereich der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf missen Mebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauMV2 sowie Stellplaize, Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauMNVO einen Abstand zum sidlich an

die Fliche fir den Gemeinbedarf angrenzenden festgesatzten Gehweg von mindestens 1,00 m haben.

Zur nordlichen Grundsticksgrenze (Flurstick 10021} missen die in Satz 1 benannten Anlagen einen Abstand von
mindestens 3,00 m haben. Satz 1 und 2 freffen nicht fiir Anlagen zur Rickhaltung / Versickerung von nicht
verunreinigtem Miederschlagswasser, stadttechnische Versorgungsanlagen und auf Zugangs- und Zufahrtsbereiche zu.

4. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die maximal zulissige Hihe baulicher Anlagen wird mit der Fastsetzung der maximalen Firsthdhe festgesetzt.

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete wird zusatzlich die maximale Traufhohe festgesetzt.

Als Hohenzugspunkt fir die HShenangaben gilt der in der Planzeichnung gekennzeichnete Hohenzugspunkt mit
der Héhe 14,40 m in der Hauptstralke vor dem Grundstick Hauptstralte 17 (aulerhalb des Plangeltungsbereiches,
Hihenbezug: ca. HM 78 (GP3). Lagebezug: GK 342/83).

Die Traufhidhe ist der Schnittpunkt zwischen der Dachaulenhaut mit der verdingerten Aulenwand.

Die Firsthdhe ist der oberste Punkt des Daches. Die Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthhe fir
Schomsteine cder andere notwendige technische Anlagen ist bis zu einer Hohe vom 1,50 m dber der
festgesetzten Firsthdhe zulissig.

5. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF  (§ 9 Abs. 1 BauGB)

5.1 Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ist die Emichtung und Mutzung eines Feusrwehrgebiudes,
einschliellich der fir diese Mutzung notwendiger Mebenanlagen, Zufahrten, Garagen, Carports, Stellplitze und
Freifldchen zuldssig.

Ebenfalls zuldssig sind die Einerdnung von unterirdischen und oberirdischen Anlagen zur Speicherung und
Entnahme von Lischwasser zur Lischwasserversorgung des Ortsteils Schattin, sowie Anlagen zur Rickhaltung /
Versickerung von nicht verunreinigtemn Miederschlagswasser.

5.2 An der nérdlichen Grenze der Fliche fir den Gemeinbedarf ist, beginnend in einem Abstand von 10 m zur
Hauptstralte, ein 30 m langer Sichtschutzzaun in Richtung Westen mit einer Hohe von 2,00 m zu emichten.

5.3 Im Alarmierungsfall darf das Ausfahren der Einsatzfahrzeuge der Freiwilligen Feuerwehr vom Feusrwehrgelande
in die angrenzende Hauptstralle nur mit Blaulicht und chne Einsatz des Signalhoms erfolgen. Der Einsatz des Signal-
homs ist auf dem Grundstick nicht zul3ssig.

2. Fur die Bereiche der Allgemeinen Wohngebiate wird fesigesstst:

2.1 Dacher sind als symmetrische Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zuldssig. Die Dachneigung derGebaude
darf 30* bis 50° betragen.

2.2 Die Hauptfirstrichtung der hinzutretenden Haupigebiude ist parallel zur im Siden an den Geliungsbersich
angrenzenden Teil der Hauptstralle auszubilden.

2.3 Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende Dachziegel und Dachsteine im Farbton Rot

{im Anlehnung an RAL 3000 Feuerrot, RAL 3001 Signalrot, RAL 3002 Kaminrot) zuldssig.

2.4 Far Wintergarten als Teil der Hauptnutzung, Temassen- und Eingangsiberdachungen sowie ahnliche
Bauteile und fiir Dacher von Mebenanlagen und Carports gelten die Festsetzungen sus 2.1 und 2.3 nichit.

2.5 Dachgauben sind zulassig. Dabei darf die Gesamtbreite der Gaube 50% der Trauflamge nicht Oberschreiten.
Der Abstand von Dachgauben zum Ortgang cder Grat des Daches muss mindestens 1,50 m betragen.

2.6 Die sichtbaren Wandbauteile der Gebaude sind in steinsichtigem rotem Ziegelmauerwerk herzustellzn.

Die Verkleidung von Fassadenflachen im Giebeldreieck der Gebaude mit Holz ist zulassig.

Diese Festsetrung gilt nicht filr Winterg3rten, Garagen und Mebengebiude.

2.7 An den nach Siden, zur Hauptstralke, orientierien Fassadenflachen der Hauptgebiude darf der Anteil ven
Fenstern und Taren hdchstens 50% betragen.

2.8 An den nach Siden, zur Hauptstralte, orientierten Fassadenfldchen der Hauptgebaude dirfen nur Fenster
im stehend rechteckigen Format eingebaut werden.

2.8 Die Eimordnung von Wintergarten an der zur Hauptstralle crientierten Fassade ist unzuldssig.
210 Lichtwerbeanlagen und beleuchtete Hinweisschilder sind unzulassig.

2.11 Einfriedungen der Baugrundsticke zum offentlichen Stralenraum, zur privaten Grinflache PG 1 und zum
festgesetzten Gehweg sind bis zu einer Héhe von 1,50 m, bezogen auf die Hihe der angrenzenden Bezugsfache,
zuldssig. Maschendrahtziune ohne eine direkt dahinter angecrdnete Heckenpflanzung sind hier unzulassig.

3. Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdlit, handelt rechtswidrg im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBau2 M-V. Versidlie kinnen mit Bullgeld geahndet werden.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus archiologischer Sicht sind
jedoch jederzeit Funde maglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten: Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder
auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemalk § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Land Mecklenburg - Vorpommem { DSchG M-V ) in der Fassung vom 8. Januar 1888 | GVOBL M-V, MNr.1
vom 14, Januar 1988) das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, FB Archiologie | Tel: 0385 - 5870647 oder
Mail: | sazlow@kulturerbe-mv.de, Herr Dr. Lars Saalow ) und ! oder die untere Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Mordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen ven Mitarbeitam
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdandertem Zustand zu erhalten.
Werantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen,

die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung edischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

(wgl § 11 Abs. 3 DSchiz M-\ )} doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des
Zumutbaren verangert werden ( wgl. § 11 Abs. 3 DSchiG M-V ).

Alle Wohngrundsticke befinden sich im Bereich des Umgebungsschutzes des Baudenkmals Hauptstralle 30.
Unabhangig von der Genehmigungsfreistellung nach § 82 LBauwl M-V ist durch die kinftigen Bauhermsn gine
denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § ¥ Denkmalschutzgesetz M-V einzuholen.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Dier Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Mordwestmecklenburg und dem
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege spatestens zwei Wechen vor Temin schrifilich und verbindlich mitzuteilen.

3. Verhaltensweise bei unnatirichen Verfdrbungen bzw. Gerichen des Bodens

Im Planungsgebist sind keine schadlichen Bodenveridnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fiir die Freiheit des Planungsgebistes von schadlichen
Bodenveranderungen oder Allasten Ubemommen. Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flichen im Sinne des Bundeskodenschutzgesetzes
(BBodSchiG) festgestellt, besteht in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schuiz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutrgesetz-LBodSchiG M-V) die Verpflichtung, der unteren Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Mordwestmecklenburg hieriber Mitteilung zu machen.

4. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Malnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohivertragliche und geordneate
Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbersitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennt-
haltung von mineralischen, metallischen, hilzemen und sonstigen Bauabfallen nach Malkgabe des Entsorgers
worbersitet werden. Micht verwertbare bzw. schadstoffeerunreinigte Materalien sind zu separieren und durch hierfir
gesondert zugelassene Untemehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier
Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein. Mit Mutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsergung durch
den Abfallwirtschafisbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwordlich fir die Anmeldung ist der nach
Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der Regel der Grundstickseigentimer.




6. IMMISSIONSSCHUTZ (gemafk § 9 Abs_ 1 Nr. 24 BauGB und den Anforderungen an die
Beinebseigenschafien nach § 1 Abs. 4 BauNVv Q)

8.1 Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA - Larm) vom 26. August 1828, Ziffer 6.1 (d) darf

der Immissionsrichtwert (Aulen) im einem Allgemeinen Wohngebist ven
tagsiber (6.00 - 22.00) - 55 dB(A) nachts

nicht dberschritien werden.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 B (A) und

in der Macht um nicht mehr als 20 dB [A) Gberschreiten.

(22.00-8.00) -40 dB{A)

6.2 Innerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes ist der Betrieb wvon Klimaanlagen, Kihlgeraten,
Liftungsgerdten und Luft-Wasserwdrmepumpen nur zulassig, wenn gewihreistet ist, dass die folgenden
Abstinde zu malgeblichen Immissicnsorten singehalten warden.

Schalllzistungspegel 35 34 42 45 48 51 g4 57 G0
nach Herstellerangabe in dB(A)

Abstand in m 0.1 0.5 0.9 1.4 2.2 2.4 5.2 7.6 10,8

7. GEH- UND FAHRRECHTE (9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Innerhalk der fesigesetzten privaten Grinfliche PG 2, dstlich des Gewissers 2. Ordnung, Gewasser 4B 1, wird
eim Geh- und Fahmecht in einer Breite von 4.00 m zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-
Maurine fir Instandhaltungsarbeiten an diesem Gewasser festgesetzt (GF 1),

7.2 For den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich GL 2 innerhalb der privaten Grinflache PG 2 wird
ein Leitungs- und Ubereitungsrecht zum Zwecke der Verdunstung und Versickerung von unverschmutztem
Miederschlagswasser auf die Fliche PG 2 zugunsten des Flurstiicks 121 (Feuenwehr) sowie fir die
entstehenden Eigenhaimgrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebisten WA 1, WA 2 und WA 3 aus dem
Flurstick 1242 festgesatzt.

7.3 Im Bereich GL 3 der privaten Verkehrsfliche - Gehweg- wird ein Gehrecht fir die Allgemeinheit sowie =in
Leitungsrecht zum Zwecke der Veregung ven Regenwasserieitungen auf die angrenzende private Grinflache
PG 2 zu Gunsten der entstehenden Eigenheimgrundsticke in den Allgemeinen Wohngebisten WA 1, WA 2
und WA 3 aus dem Flurstick 122 fesigesetzt.

7.4 Im Bereich GFL 4, der Verkehrsflache Gehweg, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Zweckverbandes Grevesmihlen bzw. der entstehenden Grundsticke in den Allgemeinen Waohngebisten WA 1,
WA 2 und WA 3 aus dem Flurstiick 12/2 zum Zwecke der Verlegung einer Trinkwasserversorgungsleitung

for die entstehenden Grundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 festgeset=t.

8. GRUNORDNERISCHE UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSMNAHMEN

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 Im Bereich der festgesetzten privaten Grinfliche PG 1 sind drei Laubbdume, Wintedinden (Tilia cordata),
Hochstidmme: 2x verschult, 5t 18-18 em, zu pflanzen und dauerhaft zu erhaltten.

Diie in der Planzeichnung fesigesstzten Standorte der zu pflanzenden Baume konnen dabei im Rahmen der
weiteren Erschliefungsplanung um 2,00 m parallel zur Hauptstralte verdndert werden.

8.2 Im Bereich der festgesetzten Bereiche WA 1 bis 3 ist je entstehendem Bauwgrundstick eine Winterinde (Tilia
cordata), Hochstdmme: 2x verschult, St 18-18 cm im Abstand von mindestens 1,50 m zur sGdlichen Grumd-
sticksgrenze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.3 Im Rahmen des Bebauungsplanes wird festigesetzt, dass das auf den Baugrundsticken anfallende nicht
wverunreinigte Miederschlagswasser auf den Grundsticken oder Gbergeleitet in der privaten Grinfliche PG 2

zur Versickerung / Verdunstung zu bringen ist. Dies trifft nicht fiir das auf den Dachflichen des Feuerwehrgebaudes
anfallende nicht verunreinigte Miederschlagswasser zu.

Im Bereich der Gemeinbedarfsfidche anfallendes nicht verunreinigtes Miederschlagswasser darf auch dem in
diesem Bereich zuldssigen Lischwasserbehilter zugefiibrt werden.

B4 In Teilbereichen der privaten Grinflache PG 2 (Bersich GL 2) sind, unter Benlicksichtigung des Erhalts
warhandensr Baume und Striucher, Fldchen, Leftungen und Anlagen fir die Verdunstung und Versickerung
won unverschrmutztermn Miederschlagswasser aus dem Plangebiet zulassig.

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Derin der privaten Grinflache PG 2 vorhandene Gehdlzbestand, sowie das Kleingewisser mit seinen
Verdandungszonen, sind zu erhalten.

Il. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4 BauGB . V.

mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

1. Innerhalb des Geltungsbersiches des Bebawungsplanes sind Solarmadule auf den Dachem der Gebiude
zuldssig, wenn sie parallel zur Dachfiiche eingebaut werden.
Es =ind nur Sclarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zuldssig.

Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der Regel der Grundstiickseigentimer.
5. Muniticnsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlislean.

Werden wihrend der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Kampfmittel gefunden, so sind

die Arbeiten in dem betroffenen Bauabschnitt sofort zu unterbrechen. Die Baustelle ist gegen Betreten und

Befahren zu sichem. Zur Prifung und Beweriung einer maglichen Gefshrensituation ist der Munitionsbergungs-
dienst MV unverziiglich hinzuzuziehen. Gemal § § Abs. 1 Kampfmittelvercrdnung Mecklenburg -Vorpommem ist

die Fundstelle der drilichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung uber die nachste Polizeidienst-
stelle erfiolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes. Konkrete und aktuelle Angaben
dber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fliche sind gebdhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBE erhallich. Ein entsprechendeas Auskunftsersuchen wird rechizeitig vor
Ausfiihrung empfohlen.

6. Bodenschutz

Bei allen Mallnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodensinwirkungen. welche eine Verschmutzung,
unnatige Vermischung cder Veranderungen des Bodens, Verust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervarrufen kinnen, vermieden werden.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsichlichen Gewalt dber ein Grundstlck sowie die weiteren in
&4 Absatz 3 und 8 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Persanen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bedenveranderung oder Altlast voriegt, unverziiglich die Landritin des
Landkreises Mordwestmecklenburg als zustindiger Bodenschutzbehirde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalknahmen, Baugrunduntersuchungen cder Shnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusitzlich auch fiir die Bauheman und die wvon ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstindige und Untersuchungsstellen.

7. Ver- und Entsorgungsleitungen

Im ausgewiesenen Bersich kdnnen sich Wer- und Entsorgungsleifungen der Versarger befinden.

Bei Miherung mit Baumalknahmen jeder Art an dizse Anlagen sind diese Betriebe worher zu konsultieren.
Durch die Bebauung notwendige Leftungsumwveregungen sind maglich, missen jedoch

wom Verursacher finanziert werden. Bei Bauarbeiten im Maherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind
die Forderungen der DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu berlicksichtigen.

8. Schmutzwassersnitsorgung

Dier Plangeltungsbereich ist nicht an die éfentliche Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Auch mittelfristig

ist die Emichtung =iner zentralen Anlage zur Schmutowasserenisorgung oder ein Anschluss an bestehende Systeme
fiir den Ortsteil Schattin micht geplant.

Fir jedes der entstehenden Baugrundsticke ist daher eine eigene Kleinkldranlage, entsprechend den geltenden
gesetzlichen Bestimmungen, zu emichten und zu unterhalten.

Fiir die Grundstiicksentwisserung ist der Grundstiickssigentiimer verantwortlich. Hinsichtlich einer Oberbauung

bzw. der Sicherheitsabstinde zu Bauwerken sind die allgemeinen Regeln der Technik zu beachten (u.a. DIN 1828).
9. Emissionen

Das FPlangebiet befindet sich im landlichen Raum. Emissionen der landwirtschaftlichen Nutzung sind daher nicht
auszuschlielen.

10_ Immisgionsschutz und Freiwillige Feuerwehr

10.1 Der Geltungsbersich des Bebauvungsplanes schlizibt an die Hauptstralle in Schattin an.

Immissionen von der Stralle, die sich jedoch unterhalb der Grenzwerte fur Allgemeine Waohngebiste der DIN 18005,
"Schallschutz i Stadtebau” befinden, sind nicht auszuschliefen.

10.2 Im Reagelbetrieb sowie bei Fahrzeug- und Geritewartung der Freiwilligen Feuenwehr werden die
Immissionsrichtwerte an allen relevanten Immissionsorten, entsprechend der Schalltechnischen Prognose zum
Meubau eines Feuerwehrgerdtehauses der Freiwilligen Feuerwehr Schattin, SACHVERSTAMDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH, Hamburg, auch bei Betrachtung der angrenzenden Bersiche aullerhalb des
Plangebistes als Allgemeines Wohngebist, deutlich unterschritten.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Spitzenpegel durch die kiinftige Nutzung in der mit dem Bebauungsplan
festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf Feuenwehr tritt im Regelbetriek sowie bei Fahrzeug- und Gerdtewartung
der Freiwilligen Feusnwehr nicht auf.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Immissionswerte der TA-LArm im Einsatzfall (Einsatze der
Gefahrenabwehr, gemalt der Einsatzibersicht der letzten 3 Jahre Anzahl der Machteinsitze deutlich unterhalk
von 10 Einsatzen) durch den Einsatz des Einsatzhoms und die ggf. notwendigen Zufahrien der
Kameradinnen/Kameraden der Framwilligen Feuerwehr mit dem Pkw Oberschritten werden kinnen.

10.3 Zur Regelung des Verkehrsflusses beim Ausfahren der Einsatzfahrzeuge der Freiwilligen Feuerwehr auf die
angrenzends Hauptstralle kann dies im Einsatzfall durch eine Lichtzeichenanlage gersgelt werdan. Dies ist im
Rahmen des Baugenshmigungsverfahrens fir das Feuensshrgeritehaus zu konkretisieren.

11. Artenschutz gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz, entsprechend MaBnahmeblait 1 zum
Artenschutzbeitrag

Die Baufeldberdumung darf nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar erfolgen.




Praambel
Aufgrund

-der § 10 und § 13 des Baugesezbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03 Movember 2017
(BGBL 1. 5. 3634), =zuleizt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vaom 08, August 2020 (BGEIL. | 5. 1728 ),

- der VYerordnung dber die bauliche Mutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauMVvio)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Movember 2017 (BGEI. | 5. 37&48),

- der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 18980 (BB, 1881 | 5. 58), zulstzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL. | 5. 1057),

- des § 86 der Landesbauvordnung Mecklenburg - Vorpommem (LBauC M - W} in der Fassung der
Meubekanntmachung der Landesbaverdnung M-V vormn 15, Oktober 2015 (GWVOBL M-V 5. 334),
zuletzt gedndert durch Drittes Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn
(3. AndG LBau0 M-V), vom 19. November 2018 (GVOBI. M-V, Nr. 23, 5. 682-687),

- der Kommunalverfassung filr das Land Mecklenburg - VYorpommem (Kommunahlerfassung - KV -4}
worm 13, Juli 2011, (GVOBI. M-V 2011, 5. 777 ), zuleizt geandert durch Artikel 1 des Gesstzes vom 23 Juli 20148
(GVOBI. M-\ 5. 48T),

wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Lidersdorf wvom folgende Satzung dber den
Bebauungsplan Mr. 10 der Gemeinde Lidersdorf, Ortsteil Schaitin, " Dorfplatz Schattin *, bestehend aus
Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, efdassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschliusses der Gemeindevertretung Lidersdorf wom 22, Okiober 2018,
Die or=dbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinds
Lidersdorf, Ortsteil Schattin, wurde am 28, Movember 2018 durch Abdruck im Amitsblatt des Amtes Schinberger
Land * UMS AMTSBLATT ", sowis im Intermet unter weww . schoenberger-land.de/Bekanntmachungen,

artsiblich bekannt gemachi

Lidersdorf, den Blirgemeister

2. Die Planungsanzeige gemal § 17 des Landesplanungsgeseizes von Mecklenburg - Vorpommem an
das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom erfolgt
Die Landesplanensche Stellungnahme des Amtes liegt mit Schreiben vom 16.12.2020 vor.

Lidersdorf, den Borgermeister

3. Die Gemeindevertretung Lidersdorf hat am 27. Oktober 2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Mr. 10 der
zemeinde Liodersdorf, Oristeil Schattin, mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauzB
bestimmt. Die wvon der Planung benihrten Beharden, sonstigen Trager affentlicher Belange sowie die Machbar-
gemeinden sind mit Schreiben wom 18./18.11_2020 dber die 6ffentliche Auslegung informiert und zur Stellungnahme
gemall § 4 Abs. 2 BauGE aufgefordert worden.

Lidersdorf, den Blirgemeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes MNr. 10, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und dem Teil B: Text sowie

der Begriundung. haben in der Zeit vom 07. Dezember bis zum 01. Februar 2021 im Fachbereich IV,
izemeindesntwicklung und Bauleitplanumg des Amtes Lidersdorf nach § 3 Abs. 2 BauGB wihrend der Dienststunden
des Amtes, offentlich ausgelegen. Es ist kein Umweltbercht erforderdich.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemalk abgegebene Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellumgnahmen bei der
Beschlussfassung dber den Bebauungsplan unbericksichiigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichumg

am 27.11.2020 im Amisblatt des Amtes Schonberger Land " UNS AMTSBLATT " und im Internet unter
wwnw. schoenbergerdand.de/Bekanntmachungen, ortsiblich bekannt gemacht worden.

Diie Behdrden, die sonstigen Trager 4ffentlicher Belange und die Machbargemeinden wurden mit Schreiben

vom 1818112020 dber die offentliche Auslegung informisri.

Lidersdorf, den Blirgemeister
5. Die Gemeindevertretung Liidersdorf hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Gffentlichkeit,

der Behorden, der sonstigen Trager dffentlicher Belange und die der Nachbargemeindesn am
ausgewertet. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lidersdorf, den Blirgemeister




_______________ —— e

g. Der katastermaltige Bestand inmerhalb des Gelungsbersiches am wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Srundlage der Prifung war die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises Mordwestmecklenburg
am . Hinsichtlich der lagemalkig richtigen Darstellumg der Grenzpunkte gilkt der Vorbehalt, dass der
rechtsverbindliche Datenbestand des Amtlichen Liesgenschaftskataster-Informationssystems [ ALKIS )
Ungenauigkeiten durch Digitalisierung aufweisen kann.

Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den gez. Katasteramt

7. Der Bebauungsplan Mr. 10 der Gemeinde Lidersdorf, Orisieil Schattin, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und

dem Teil B: Text, wurde am von der Gemeindevertretung Lidersdorf als Satzung beschlossen.
Di= Begrindung des Bebavungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Lidersdorf, Oristeil Schattin, wurde durch die
izemeindeveriretung Lidersdorf am gebilligt

Lidersdorf, den Bilrgermeister

8. Die Satzung Ober den Bebawungsplan Nr. 10 der Gemeinde Lidersdorf, Ortsieil Schattin, bestehend aus
Teil A: Planzeichnung und dem Teil B: Text, wird hiermit ausgefertigt.

Lidersdorf, den Blrgermeisier

2. Die Satzung dber den Bebauungsplan MNr. 10 der Gemeinde Lidersdorf, Ortsteil Schatlin, sowie die Stelle,
bei der der Plan entsprechend § 10 Abs. 4 BauGE auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann

gingesehen werden kanm und dber den Inhal Auskunft zu erhalien ist, ist am
durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schinberger Land * UNS AMTSBLATT " und im Intemet unter

www_schoenbergerland de/Bekannimachung, orsablich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Gellendmachung der Verdetzung von Verfahrens - und Formyvorschriften
und won Mangein der Abwigung sowie auf die Rechisvorschrifien und die Rechisfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGE,
§ 5 Abs. 5 der Kommunahverfassung fir das Land Mecklenburg - Vorpommem ) und weiter auf die

Falligkeit und das Eddschen von Entschadigungsansprichen [ § 44 BauGE | hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung am in Kraft getreten.

Lidersdorf, den Blrgermeistar

10. Der ausgefertigte und bekannt gemachte Bebauungsplan Mr. 10 der Gemeinde Lidersdorf, OT Schatiim, ist der
Kammunalaufsichisbehorde des Landkreises Mordwestmecklenburg am angezeigt worden.

Lidersdorf, den Blrgemeister

SATZUNG DER GEMEINDE LUDERSDORF

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER GEMEINDE LUDERSDOREF,
OT SCHATTIN, " DORFPLATZ SCHATTIN *

gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleuwnigten VYerfahren und
Satzung Uber Sriliche Bauvorschrifien nach § 86 der Landesbauordnung von Mecklenburg-Yorpommem

STAND 22. APRIL 2021




