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Auswirkungsanalyse PENNY-Erweiterung Dassow 2021

1 Planvorhaben und Standort

Die Stadt Dassow ist ein Grundzentrum mit 4.080 Ew. im Nordwesten des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Dassow liegt im Stadt-Umland-Raum
des Oberzentrums Libeck und auBerdem in sehr verkehrsgiinstiger Lage
an der B 105, einer wichtigen Verbindungsachse zwischen den Oberzen-
tren Libeck und Wismar. Als ein ,Eingangstor” in Richtung der nordwest-
mecklenburgischen Ostseekiiste (u.a. mit Priwall und Klitzer Winkel) wird
Dassow auBerdem in wesentlichem Umfang von touristischem Durch-
gangsverkehr frequentiert.

Als Grundzentrum soll Dassow Versorgungseinrichtungen des qualifizier-
ten Grundbedarfs zur Daseinsvorsorge fiir den raumordnerisch zugewie-
senen Nahbereich sicherstellen?. Zu diesem Nahbereich gehért neben der
Stadt Dassow auch die Gemeinde Selmsdorf mit 3.182 Ew. Somit leben im
Nahbereich des Grundzentrums Dassow insgesamt 7.262 Menschen?.

Derzeit sind in Dassow zwei Lebensmitteldiscounter ansassig, welche die
qualifizierte Grundversorgung mit Lebensmitteln fir den Nahbereich si-
cherstellen. Fiir einen dieser beiden Lebensmittelmarkte ist nunmehr eine
Modernisierung und Verkaufsflachenerweiterung geplant, um den Markt
an seinem Bestandsstandort neu aufzustellen und damit langfristig in sei-
ner Wirtschaftlichkeit abzusichern.

Bei dem zur Rede stehenden Objekt handelt es sich um den PENNY Le-
bensmitteldiscounter, welcher unmittelbar an der B 105 an der Westseite
des Dassower Kernsiedlungsgebietes ansassig ist. Derzeit befindet sich der
PENNY-Markt in einer Immobilie, welche unmittelbar nach der Deutschen
Einheit an diesem Standort errichtet wurde und sich dementsprechend in
einem sichtlich in die Jahre gekommenen Zustand befindet. Daher ist

1 vgl. hierzu Abschnitt 3.2 LEP M-V 2016 und Abschnitt 3.2 RREP WM 2011
Quelle: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, Bevdlkerung am 30.06.2020

Als MaB fur die fuBlaufige Erreichbarkeit von Lebensmittelmarkten definiert die Recht-
sprechung eine Geh-Distanz von bis zu 10 Minuten (vgl. OVG Liineburg, Beschluss vom
28.09.2015 — 1 MN 144/15)

geplant, das Bestandsgebdude abzureifen und durch einen modernen
Neubau zu ersetzen. In diesem Zuge soll die Verkaufsflache von derzeit
rd. 820 m*> (780 m? PENNY zzgl. 40 m? Backshop) auf zukinftig
rd. 1.140 m? (1.000 m? PENNY zzgl. 140 m? Backshop mit Café) erweitert
werden.

Gegenlber dem Planvorhaben befindet sich die regionale mit Grund-
schule Dassow an der Rudolf-Breitscheid-StraBe. Wahrend die Schule iber
ein Schulbussystem an den OPNV angebunden ist, kann dem PENNY-
Standort keine direkte OPNV-Anbindung bescheinigt werden. Die néchst-
gelegene Bushaltestelle befindet sich in rd. 600 m Gehdistanz an der Libe-
cker StraBe. Die Pkw-Erreichbarkeit ist wie beschrieben aufgrund der Lage
an der B 105 sehr gut. Auch die fuBlaufige Erreichbarkeit kann trotz der
Siedlungsrandlage als gut bewertet werden. Weite Teile des Dassower
Kernortes (bis zum Alten Bahndamm im Westen und zur Kleingartenan-
lage im Suden) liegen innerhalb der 10 Minuten-Gehzeitzone um den
Standort3 (vgl. Abb. 1). In diesem Bereich leben mehr als 1.000 Menschen4,
also ungefahr ein Viertel der Dassower Bevolkerung.

Mit einer geplanten Gesamt-Verkaufsfliche von rd. 1.140 m? handelt es
sich um groBflachigen Einzelhandel im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO. Da-
her wird zur Realisierung des Erweiterungsvorhabens die Aufstellung eines
Bebauungsplans fir ein Sondergebiet Einzelhandel erforderlich.

4 Ermittelt auf Grundlage kleinrdumiger Bevolkerungsdaten der Statistischen Amter des

Bundes und der Lander 2011/2021
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Auswirkungsanalyse PENNY-Erweiterung Dassow 2021 CI ma .

Abb. 1: FuBlaufige Erreichbarkeiten (10-Minuten-Gehzeitzonen) der Lebensmittelméirkte in Dassow

ﬁtﬂ@

Karte: Openrouteservice.org / OpenStreetMap-Mitwirkende 2021
Bearbeitung:  cima 2021
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Abb. 2:

{

ARCHITEKTURBURO

WIECZOREK

BUNDESSTRASSE 150

25856 HATTSTEDT
TELEFON (4846-501460
TELEFAX (4845-601489

architekurtuerc-slsczorek.de

2 2|8| 8
HEE
mmm
HdlqF
58|85 |<|is
//,/ IR

AN

1

.
3
o

N

Lageplan des geplanten Ersatz-Neubaus PENNY-Markt Dassow
Architekturblro Wieczor

GRUNDSTUCKSERWEITERUNG

I  nEuBAU
Z

———  ABBRUCH

——  NEUE GRENZE

LEGENDE:

Seite 4

ek, Hattstedt, Stand 12/2020

Lageplan:



Auswirkungsanalyse PENNY-Erweiterung Dassow 2021

2  Angebot und Nachfrage in Dassow

Angebotssituation Nahrungs- und Genussmittel

Neben dem zur Rede stehenden PENNY-Markt (zzgl. Backshop) ist in
Dassow mit NORMA ein weiterer Lebensmitteldiscounter ansassig. An
dem Standort &stlich des Kernortes befinden sich zudem ein Fleischer und
ein Backer. Weitere Anbieter mit Nahrungs- und Genussmitteln sind ein
Getrankemarkt, ein Tankstellenshop, der Fabrikverkauf eines Fischverar-
beitungsbetriebs sowie der Direktverkauf einer Binnenfischerei.

Im gewachsenen Ortszentrum von Dassow (Llbecker StraBe / Friedens-
straBBe) ist kein Lebensmitteleinzelhandel ansassig.

Insgesamt generiert der Einzelhandel in der Stadt Dassow einen Umsatz
von rd. 7,2 Mio. € (brutto, p.a.) mit Nahrungs- und Genussmitteln.

In der zum Nahbereich Dassow zdhlenden Gemeinde Selmsdorf wird die
wohnortnahe Versorgung durch einen Netto Marken-Discount Lebens-
mitteldiscounter (zzgl. Backshop) gesichert. AuBerdem bieten in Selmsdorf
eine weitere Backerei und ein Tankstellenshop das Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel an. Der Umsatz mit Nahrungs- und Genussmitteln liegt
in Selmsdorf bei rd. 3,6 Mio. €.

Nachfragesituation Nahrungs- und Genussmittel

Die Wohnbevélkerung in der Stadt Dassow betragt aktuell 4.080 Perso-
nen>. In den vergangenen Jahren war eine kontinuierlich leicht positive
Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen (+ 2,1 % bzw. + 84 Personen seit
dem Jahr 2011), sodass auch fiir die kommenden Jahre mit einer stabilen
bzw. leicht wachsenden Nachfragebasis fur den Lebensmitteleinzelhandel
zu rechnen ist. Die Dassower Bevolkerung hat eine Kaufkraft von
rd. 8,8 Mio. € jahrlich im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel.

5 Quelle: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, Bevélkerungsstand 30.06.2020

Die Wohnbevdlkerung der zum Nahbereich Dassow zdhlenden Gemeinde
Selmsdorf (3.182 Ew.) hat eine Kaufkraft von rd. 6,9 Mio. € jahrlich im Sor-
timent Nahrungs- und Genussmittel.

Umsatz-Kaufkraft-Relation Nahrungs- und Genussmittel

Die Relation zwischen Umsatz und Kaufkraft eines Ortes wird durch die
Einzelhandelszentralitat dargestellt. Sie beschreibt das Verhaltnis des am
Ort getatigten Einzelhandelsumsatzes (= Angebotsseite) zu der am Ort
vorhandenen Nachfrage (=Nachfragseite). Liegt die Zentralitat Gber 100,
so flieBt per Saldo Kaufkraft von auBerhalb in den Ort, die die Abfllsse
Ubersteigt. Liegt die Zentralitdt unter 100, so existieren Kaufkraftabflisse,
die per Saldo nicht durch die Zufliisse kompensiert werden kénnen.

Aktuell liegt die Zentralitat im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel in
Dassow bei 82. Aus den Ergebnissen der nachfolgenden Wirkungsprog-
nose (Kap. 3) lasst sich rechnerisch ableiten, dass die sortimentsbezogene
Zentralitdt nach Realisierung des PENNY-Vorhabens auf 92 steigen wiirde.

Abb. 3: Prognose zur Entwicklung der Kennzahlen im Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel in der Stadt Dassow
Soll-Situation
Ist-Situation (nach PENNY-
Erweiterung)

Nahrungs- und Genussmittel

Stadt Dassow

Verkaufsflache (in m?) 2.130 2.405
Umsatz (in Mio. €) 7,2 8,1
Flachenproduktivitat (in €/m?) 3.385 3.378
Nachfrage (in Mio. €) 8,8 8,8
Umsatz-Kaufkraft-Relation (Zentralitat) 82 92
Quelle: Berechnungen der cima 2021
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Auswirkungsanalyse PENNY-Erweiterung Dassow 2021

3  Wirkungsprognose

Umsatzerwartung des Planvorhabens

Der zur Rede stehende PENNY-Markt soll von rd. 780 m? auf rd. 1.000 m?
Verkaufsfliche erweitert werden, der Backshop von rd. 40 m? auf
rd. 140 m? (inkl. Café/ Sitzbereich). Somit umfasst das zu priifende Plan-
vorhaben insgesamt rd. 320 m? Verkaufsflache.

Die zugrunde gelegte Sortimentseinteilung des Vorhabens beruht auf Er-
fahrungen der cima und aus der Betrachtung der Sortimentsaufteilung in
vergleichbaren Markten in der Region. Zur Berechnung der Umsétze sind
Flachenproduktivitdten zu Grunde gelegt worden, die sich an der Wettbe-
werbssituation im Untersuchungsraum und der Region orientieren sowie
auf Grundlage durchschnittlicher Flachenproduktivitdten entsprechender
Betriebstypen im Bundesdurchschnitt ermittelt worden sind.

Abb. 5:

Verkaufsflachen- und Umsatzstruktur des Erweiterungsvorha-
bens

Verkaufsfl. Umsatz

in m? in Mio. €
275
25
20

cima-Warengruppe

Nahrungs- und Genussmittel

Drogeriewaren 0,1

sonstige Randsortimente

Quelle: cima 2021

Fur den Vorhabenstandort prognostiziert die cima einen maximalen Um-
satzzuwachs von rd. 1,5 Mio. € (brutto, p.a.) durch die Verkaufsflachener-
weiterung um rd. 320 m? Bei der Umsatzschatzung fiir die Erweiterungs-
flachen wurde berticksichtigt, dass der PENNY-Markt sowie der Backshop

6 Dr. David L. Huff: .Defining and Estimating a Trading Area”. Die cima interpretiert das
Odkonometrische Prognosemodell nach Huff als ein Denkmodell, das keine schlussferti-
gen Ergebnisse aus einer Formel ableitet. Vielmehr sind die Ergebnisse immer wieder in

durch die Modernisierung des Marktauftritts auch in ihrer Gesamtheit at-
traktiver aufgestellt sein wiirden, also auch auf den Bestandsflachen eine
héhere Umsatzleistung erzielen dirften.

Aufgrund des geringen Verkaufsflachen- und Umsatzanteils des Randsor-
timents Drogeriewaren sowie der sonstigen Randsortimente/ Aktionswa-
ren ist davon auszugehen, dass die 6konomischen Auswirkungen hier
rechnerisch nicht nachweisbar sind bzw. dass zentrenschadigende Effekte
von vornherein ausgeschlossen werden konnen. In der nachfolgenden
okonomischen Wirkungsprognose werden daher nur die Auswirkungen
des Hauptsortiments Nahrungs- und Genussmittel ermittelt.

Methodische Grundsatze

= Die Ermittlung der Leistungsdaten des Einzelhandels basiert auf einer
Vor-Ort-Erhebung des wettbewerbsrelevanten Einzelhandels im Unter-
suchungsraum durch cima-Mitarbeiter im Januar 2021.

= Bei der Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens geht die
cima von einem ,Worst-Case-Ansatz” aus. Das bedeutet, dass bei den
Berechnungen die — unter realistischen Bedingungen — maximal zu er-
wartenden Umsatzumverteilungswirkungen dargestellt werden.

= Die Prognose der Umsatzumverteilungen innerhalb der Einzelhandels-
strukturen geht auf den 6konometrischen Modellansatz nach Huff® zu-
rick. In die Berechnungen flieBen die Attraktivitat aller konkurrieren-
den Einzelhandelsstandorte sowie das Abwdgen des Zeitaufwandes
zum Aufsuchen der jeweiligen Wettbewerbsstandorte ein. Die Attrak-
tivitat der relevanten Wettbewerbsstrukturen in Dassow und den sons-
tigen Orten im Untersuchungsraum wurde dabei ebenso gewirdigt

ihrer Plausibilitdt zu hinterfragen, ob tatséchlich ein realistisches Konsumverhalten ab-
gebildet wird. Daher wurden die Berechnungen mit den Ergebnissen der Ortsbegehun-
gen und weiteren gutachterlichen Bewertungen abgestimmt.

Seite 7
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Auswirkungsanalyse PENNY-Erweiterung Dassow 2021

wie die Attraktivitat konkurrierender Einkaufsstandorte auBerhalb des
Untersuchungsraums (bspw. in Libeck und Grevesmiihlen).

= Als Richtwert fiir die gutachterliche Bewertung der Auswirkungen ver-
wendet die cima im Allgemeinen die in der Rechtsprechung aner-
kannte 10 %-Abwagungsschwelle, die als Indiz im Sinne eines ,An-
fangsverdachts” hinsichtlich moglicher stadtebaulicher Auswirkungen
eines Planvorhabens gilt. Je nach Situation vor Ort sind branchenspe-
zifische Abweichungen vom Schwellenwert (nach oben und unten)
grundsatzlich moglich, da z.B. gesunde Einzelhandelsstrukturen beziig-
lich der Vertraglichkeit anders zu bewerten als Zentren, die bereits
durch ,Trading-Down-Effekte” gekennzeichnet sind.

Umsatzumverteilungseffekte

Die geplante Verkaufsflaichenerweiterung des PENNY-Marktes mit Backs-
hop in Dassow wiirde in erster Linie eine Verlagerung von Kundenfrequen-
zen innerhalb des definierten Untersuchungsraums (vgl. Abb. 4) zur Folge
haben. Daher ist abzuwdgen, inwieweit der bestehende Einzelhandel in-
nerhalb des raumlich definierten Bereiches durch Frequenzverluste und
Umsatzumverteilungseffekte tangiert ware und ob infolgedessen negative
stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten waren. Die Auswirkungen auf
die Strukturen der wohnortnahen Versorgung der Bevdlkerung sind im
vorliegenden Fall das maBgebliche Bewertungskriterium. Im Untersu-
chungsraum sind keine zentrale Versorgungsbereiche mit wettbewerbsre-
levanten Angebotsstrukturen vorhanden, die durch das Vorhaben in ihrer
Funktions- und Entwicklungsfahigkeit beeintrachtigt werden kdnnten.

Das Planvorhaben umfasst im Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmit-
tel eine Erweiterungsflache von rd. 275 m? Vkfl. und rd. einen maximalen
Umsatzzuwachs von rd. 1,3 Mio. €. Die dadurch ausgeldsten Umsatzum-
verteilungswirkungen wurden in keinem Bereich den Abwagungsschwel-
lenwert (= 10 % Umsatzumverteilung) erreichen.

Abb. 6: Umsatzumverteilungseffekte des Planvorhabens im Untersu-

chungsraum (Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel)
Umsatz Umsatz-
aktuell umverteilung

in Mio. € | in Mio. € | in%

Nahrungs- und Genussmittel

Stadt Dassow 4,8 04 7
Gemeinde Selmsdorf 3,61 0,1 3
Stadt Schonberg 17,49 04 2
Stadtbezirk Libeck-Priwall 5,14 0,1 2
sonstige Orte, diffuse Umsatzverlagerungen 03

auBerhalb des Untersuchungsraums

Quelle: cima 2021

Die héchsten Umsatzumverteilungseffekte sind mit rd. 7 % innerhalb von
Dassow zu erwarten. Der in Dassow ansassige NORMA Lebensmitteldis-
counter — als Hauptwettbewerber des Vorhabens — wurde im Jahr 2019

in einem zeitgem&Ben Neubau auf rd. 1.000 m? Verkaufsflache neu eroff-
net. Er prasentiert sich dementsprechend leistungsfahig. Daher kann aus
gutachterlicher Sicht ausgeschlossen werden, dass der Wettbewerber
durch mehr als nur absatzwirtschaftliche Auswirkungen tangiert wird. Ins-
gesamt konnen fiir die Versorgungsstrukturen in Dassow negative
stadtebauliche Folgen ausgeschlossen werden.

Fur die Wettbewerbsstandorte in Selmsdorf, Schénberg und Liibeck-
Priwall werden vergleichsweise geringe Umsatzumverteilungsquoten von
rd. 2 bis 3 % prognostiziert. Hier sind daher keine mehr als unwesentlichen
Auswirkungen zu erwarten. Negative stidtebauliche Folgen i.S.d. § 11
Abs. 3 BauNVO kénnen ausgeschlossen werden.

Seite 8
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Auswirkungsanalyse PENNY-Erweiterung Dassow 2021

4  Raumordnerische Einordnung des Vorhabens

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein EinzelhandelsgroBprojekt im
Sinne der Raumordnung. Fiir die Bewertung des Vorhabens sind daher die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung relevant. Diese ergeben sich
aus dem LEP M-V 2016 in Verbindung mit dem RREP WM 2011.

Laut § 8 Abs. 2 ROG sollen Regionalplédne aus Landesraumordnungsplan
entwickelt werden. Daher wird vorliegend das Planvorhaben — soweit még-
lich — nach den Zielen des LEP M-V 2016 beurteilt.

Die raumordnerische Einordung durch die cima stellt lediglich eine nicht
bindende Einschatzung dar. Die verbindliche raumordnerische Bewertung
des Vorhabens obliegt der Obersten Landesplanungsbehdrde bzw. dem
Trager der Regionalplanung.

Konzentrationsgebot

.EinzelhandelsgroBprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO sind nur in Zentralen Orten zuldssig.” (Z 4.3.2 Nr. 1 LEP
M-V 2016)

Der Stadt Dassow ist raumordnerisch die zentralortliche Funktion als
Grundzentrum zugewiesen.

Das Konzentrationsgebot kann somit als erfiillt bewertet werden.

Kongruenzgebot

.EinzelhandelsgroBprojekte [...] sind nur zuldssig, wenn die GroBe, die Art
und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des
Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes
nicht wesentlich (berschreiten und die Funktionen der Zentralen Versor-
gungsbereiche des Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht we-
sentlich beeintrdchtigt werden.” (Z 4.3.2 Nr. 2 LEP M-V 2016)

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um einen Lebensmitteldiscounter
(zzgl. Backshop mit Café), welcher vorrangig der Nahversorgung der Stadt
Dassow dienen soll. Die geplante GréBe von rd. 1.000 m? Vkfl. fir den

PENNY-Markt (zzgl. 140 m? Vkfl. fir den Backshop mit Café) ist als eine
Ubliche Dimensionierung bei Neubauprojekten von Lebensmitteldiscoun-
tern einzuordnen, wie auch die vergleichbare Dimensionierung des im Jahr
2019 modernisierten NORMA-Marktes (Grevesmuhlener Str.) zeigt.

Nahbereich (= Verflechtungsbereich) des Grundzentrums Dassow ist ne-
ben dem eigenen Stadtgebiet auch die Gemeinde Selmsdorf. Obgleich in
gewissem Umfang mit Kaufkraftzufliissen durch den Durchgangsverkehr
auf der B 105 zu rechnen ist geht die cima nicht davon aus, dass der Vor-
habenstandort in wesentlichem Umfang Kaufkraft aus anderen Gemeinden
nach Dassow ziehen kann. Mit den Angebotsstrukturen in Schénberg, Gre-
vesmuihlen oder dem Oberzentrum Libeck befindet sich Dassow in einem
starken regionalen Wettbewerbsumfeld. Daher kdnnen voraussichtlich
nicht in wesentlichem Umfang Kunden von auBerhalb dazu motiviert wer-
den, fir den Versorgungseinkauf eine Fahrt nach Dassow anzutreten.

Eine Beeintrachtigung der Funktionen zentraler Versorgungsbereiche kann
schon deshalb ausgeschlossen werden, weil im Untersuchungsraum keine
zentrale Versorgungsbereiche mit wettbewerbsrelevanten Angebotsstruk-
turen, d.h. Lebensmittelméarkten, vorhanden sind.

Unter zusammenfassender Betrachtung aller relevanten Aspekte kann
das Kongruenzgebot als erfiillt bewertet werden.

Integrationsgebot

.EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur
in Innenstddten / Ortszentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsberei-
chen zuldssig.

Ausnahmsweise diirfen nahversorgungsrelevante Sortimente auch auBer-
halb von Zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nach-
weislich

— eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stddte-
baulichen Griinden nicht umsetzbar ist,
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—das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitrdgt
und

— die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintréichtigt werden.” (Z 4.3.2
Nr.3 Abs. 1u. 2 LEP M-V 2016)

Bei dem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel handelt es sich um
ein nahversorgungsrelevantes Sortiment und der Vorhabenstandort ist
kein zentraler Versorgungsbereich. Es kommen daher die im Absatz 2 des
Ziels 4.3.2 formulierten Ausnahmeregelungen zum Tragen.

In der Stadt Dassow gibt es weder einen planerisch festgelegten (z.B. durch
ein Einzelhandelskonzept), noch einen faktischen zentralen Versorgungs-
bereich. Ansatze eines zentralen Versorgungsbereiches finden sich in der
gewachsenen Ortsmitte von Dassow entlang der FriedensstraBBe, ungefahr
zwischen Libecker StraBe und Ernst-Thalmann-StraBe. Legt man den Fla-
chenbedarf fur einen Lebensmitteldiscounter (inkl. Parkpldtzen) von min-
destens rd. 3.500 m? Grundstiicksfliche zugrunde, so ist festzustellen, dass
ein solches Vorhaben in der Ortsmitte von Dassow nicht ohne umfangrei-
che Eingriffe in die vorhandene, teils denkmalgeschiitzte Bausubstanz rea-
lisierbar ware. Auch die ZufahrtstraBen in die Ortsmitte erscheinen fur das
zu erwartende Verkehrsaufkommen eines groBflachigen Lebensmittel-
marktes wenig geeignet.

Das Erweiterungsvorhaben soll dazu dienen, den vorhandenen PENNY Le-
bensmitteldiscounter zeitgemaB neu aufzustellen und damit seinen lang-
fristigen Fortbestand zu sichern. Als einer von zwei Lebensmittelmarkten in
Dassow Ubernimmt der Standort wichtige wohnortnahe Versorgungsfunk-
tionen (vgl. Abb. 1).

Wie bereits oben dargelegt, kann eine Beeintrachtigung der Versorgungs-
bereiche durch das Erweiterungsvorhaben ausgeschlossen werden.

Das Integrationsgebot kann somit als erfiillt bewertet werden.

5  Zusammenfassung und
abschlieBende Empfehlungen

In der Stadt Dassow wird die Modernisierung und Verkaufsflachenerweite-
rung des ortsansdssigen PENNY-Marktes einschlieBlich Backshop disku-
tiert. Aktuell weist der PENNY-Markt eine VerkaufsflachengréBe von rd. 780
m? auf (zzgl. 40 m? Backshop), das Bestandsgeb&ude ist ca. 30 Jahre alt und
sichtbar in die Jahre gekommen. Es ist daher am Bestandsstandort ein mo-
derner Ersatzneubau mit einer zeitgemaBen VerkaufsflachengroBe fir den
PENNY-Markt von rd. 1.000 m? (zzgl. 140 m? Backshop mit Café) geplant.

Als einer von zwei Lebensmittelmarkten im Stadtgebiet Ubernimmt der
PENNY-Markt wichtige Nahversorgungsfunktionen fiir das Grundzentrum
Dassow. Rund ein Viertel der Dassower Wohnbevolkerung kann den
PENNY-Standort fuBldufig in maximal 10 Gehminuten erreichen. Aufgrund
der Lage an der B 105 weist der Standort eine seghr gute Pkw-Erreichbar-
keit auf. Ein OPNV-Anschluss ist allerdings nur eingeschrankt gegeben (in
rd. 600 m Entfernung)

Die 6konomische Wirkungsprognose hat ergeben, dass durch das Vorha-
ben keine wesentlichen negativen Auswirkungen i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO
zu erwarten waren. AuBerdem wiirde das Vorhaben voraussichtlich die re-
levanten Ziele der Raumordnung erfillen.

Unter zusammenfassender Betrachtung aller relevanten Aspekte emp-
fiehlt die cima die Realisierung des Erweiterungsvorhabens im gepriif-
ten Umfang. Das Vorhaben wiirde dazu beitragen, die wohnortnahen
Versorgungsstrukturen in Dassow langfristig abzusichern, ohne dabei
vorhandene Wettbewerbsstrukturen zu beeintréachtigen.
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