SATZUNG DER GEMEINDE LUDERSDORF

uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klein Neuleben
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Plangrundlagen:

Auszug aus der Liegenschaitskarte der Flur 2, Gemarkung Neuleben; Topographi-
sche Karte im Mafstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, GeoBa-
sis DE/M-V 2015; eigene Erhebungen

Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

Klarstellungsbereich (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

0 Erganzungsflachen, mit Ifd. Nummerierung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 34 Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

FH Firsthdhe in m als Héchstmal Gber Bezugspunkt

Bauweise/ Baugrenzen

(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1, 2, § 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
DN zulassige Dachneigung
T Baugrenze

Griinflachen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

2. Nachrichtliche Ubernahme

AAAAANA 20 m Anbauverbotszone zur LandesstralRe L 02
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

1 Flursticksnummern

B — BemaBung in m

@ vorhandene Hydranten

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustédndigen Behoérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer so-
wie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die der Satzung zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind in
der Verwaltung des Amtes Schénberger Land, Fachbereich Gemeindeentwicklung,
Dassower Stralle 4, 23923 Schénberg, wéhrend der Offnungszeiten einsehbar.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf der Grundla-
ge dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Praambel

Aufgrund des § 34 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBIl. | S. 2414) einschlieRlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
Ladersdaert vom .......o oo folgende Satzung tber die Klarstellung und Ergén-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klein Neuleben, bestehend aus
dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen, erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen
§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich/ Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung tber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Klein Neuleben umfasst das Gebiet, das innerhalb des im bei-
geflugten Lageplan dargestellten Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschlieRlich der Zeichenerkldrung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteil der Satzung.

§ 2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 6 BauGB und §§ 16, 22 BauNVO)

2.1 Innerhalb aller Ergdnzungsflachen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssig-
keit von Vorhaben mit Ausnahme der Festsetzungen in den Punkten 2.2 bis 2.3
nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

2.2 Innerhalb der Ergadnzungsflache 1 sind nur Einzelhduser und in den Ergén-
zungsflachen 2 und 3 sind nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig. Hierbei sind
je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfe maximal eine
Wohnung zulassig.

2.3 Die zulédssige Firsthéhe der Hauptgebaude betragt innerhalb der Ergénzungs-
flache 1 maximal 8,50 m und innerhalb der Ergdnzungsflachen 2 und 3 maximal
9,50 m Uber dem Bezugspunkt. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der obe-
ren Dachbegrenzungskante, also der dullere Schnittpunkt der beiden Dach-
schenkel. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der vom Gebéude lber-
deckten Geldndeoberflache.

§ 3 Flachen fur Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 34 Abs. 5iV.m. § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, und14 BauNVOQ)

Innerhalb der Erganzungsfladchen 2 und 3 ist die Errichtung von Carports, Gara-
gen, Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplétzen fir Mdllbe-
hélter im Vorgartenbereich unzuldssig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich
zwischen der offentlichen StralRe und der strallenseitigen Hauptgebaudeflucht
einschlielllich deren seitlicher Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze.

§ 4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchemn
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 sowie Abs. 1a
BauGB)

4.1 Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen, der durch die Einbeziehung der Er-
ganzungsflachen verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft, werden im
weiteren Planverfahren bestimmt.

4.2 Die Ausgleichsmalnahmen, die unter dem Punkt 4.1 festgesetzt werden, wer-
den den jeweiligen Eigentimern (Eingriffsverursacher) der Erganzungsflache
zugeordnet.

4.3 Die beim Riickbau vorhandener Altanlagen anfallenden Abfélle und Bau-
materialien sind ordnungsgemafl zu entsorgen oder einer Wiederverwertung
zuzufiihren.

4.4 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

4.5 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

4.6 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréchtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) riickstandslos zu beseiti-
gen.

4.7 Gehdolzbeseitigungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aulerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Ebenso sind Abbrucharbeiten
(Ruckbau von hochbaulichen Anlagen) nur auRerhalb der Vogelbrutzeit durch-
zufiithren. Ausnahmen sind zulédssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen und in oder
an den Geb&uden keine Brutvégel briten und die Zustimmung der zusténdigen
Behorde vorliegt.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
VOM s o sowie des ergdnzenden Aufstellungsbeschlusses vom ............. .
Die ortslbliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist durch Veroffent-
lichung im Amtsblatt des Amtes Schénberger Landam ................. erfolgt.
Gemeinde Lidersdorf, den (Siegel)

Der Biirgermeister

2. Die Gemeindevertretung hatam ................. den Entwurf der Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung und den Entwurf der Begriindung dazu gebilligt und zur &f-
fentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Liidersdorf, den (Siegel)
Der Biirgermeister

3. Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung und der Entwurf der Be-
grindung dazu haben in der Zeit vom ................. biszum ......ccovvvnnnee wah-
rend der Dienstzeiten im Amt Schénberger Land offentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im Amts-
blatt des Amtes Schénberger Land am ................. bekannt gemacht worden.

Gemeinde Liidersdorf, den (Siegel)
Der Biirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Gemeinde Liidersdorf, den (Siegel)
Der Biirgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der berlihrten Behorden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belangeam ................. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Liidersdorf, den (Siegel)
Der Birgermeister

8. Die Satzung lber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Klein Neuleben, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltli-
chen Festsetzungen, wurde am ................. von der Gemeindevertretung be-
schlossen. Die Begriindung dazu wurde gebilligt.

Gemeinde Liidersdorf, den (Siegel)
Der Birgermeister

7. Die Satzung lber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Klein Neuleben, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltli-
chen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Lidersdorf, den (Siegel)
Der Birgermeister

8. Der Beschluss der Satzung tGber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Klein Neuleben sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
Amitsblatt des Amtes Schénberger Land am ................. bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablaufdes ................. in Kraft getreten.

Gemeinde Lidersdorf, den (Siegel)
Der Birgermeister
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2015
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