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Sachverhalt

Die Stadt Schonberg verfugt Uber den wirksamen Flachennutzungsplan far das
gesamte Stadtgebiet. Flr die Ortsteile der Gemeinde sind die Zielsetzungen flr
die bauliche Entwicklung dargestellt. Im Ortsteil Kleinfeld ist neben gemischten
Bauflachen der Bereich zwischen der historischen Ortslage und der LandestralBe
als Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich nérdlich der DorfstraRe ist derzeit
noch nicht bebaut und soll fir eine Bebauung vorbereitet werden.

Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg hat am 7. Mai 2019 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 fur das Gebiet ,Ortslage Kleinfeld -
Ostliche Erweiterung” der Stadt Schonberg gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 29. November 2019 ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
Nr. 22 soll als Bebauungsplan unter Einbeziehung von Aulienbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren nach & 13b BauGB ohne Durchfihrung einer
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Die Anwendung des § 13b BauGB ist aus Sicht der Stadt Schonberg geeignet. Die
Flachen befinden sich derzeit im AuBenbereich, in Angrenzung an die bebaute
Ortslage und sollen fur eine Wohnbebauung vorbereitet werden. Sie sind als
Arrondierung der Ortslage bereits bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes
bertcksichtigt worden.

Die Planungsziele bestehen in der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine strallenbegleitende Wohnbebauung entlang der
Dorfstralie.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 22 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur stadtebaulichen Neuordnung der derzeit nicht bebauten norddstlichen Seite
der DorfstraBe geschaffen werden, so dass eine beidseitige stralenbegleitende
Bebauung realisiert werden kann; die westliche StralRenseite ist bereits
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vollstandig bebaut. Das stadtebauliche Ziel besteht in der Bereitstellung von
Flachen fUr den individuellen Eigenheimbau in Form von Einfamilienhausern.

Voraussetzung fur die Durchfihrung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB ist die
frihzeitige Information und Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung, mit der Méglichkeit, dass sich die Offentlichkeit
wahrend dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zu dieser Planung auliern
kann.

Beschlussvorschlag

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der
Planzeichnung Teil (A), dem Text Teil (B) mit den Ortlichen Bauvorschriften
fur das Plangebiet, begrenzt:

- im Nordosten: durch landwirtschaftliche Flachen,
- im Sudosten: durch die Schénberger Stralse (Landesstralse 01),
die

Schénberg und Dassow verbindet,
- im Sudwesten: durch die DorfstralSe,
- im Nordwesten:  durch die bebauten Grundstucke DorfstralRe 18.
und der Entwurf der Begriindung werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung sind
nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur
die Dauer von 30 Tagen o6ffentlich auszulegen. Die Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.
Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen in das
Internet einzustellen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4
Abs. 2 BauGB am Planverfahren zu beteiligen.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden hat gemals § 2 Abs. 2 BauGB
zu erfolgen.

5. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf
hinzuweisen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben
kdnnen, sofern die Stadt Schonberg deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN AUFWAND/AUSZAHLUNG AUFWAND/AUSZAHLUNG ERTRAG/EINZAHLUNG
IM LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €
Anlage/n

1 B22_Planteil (6ffentlich)
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B22_Text-Teil_B (o6ffentlich)
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22
DER STADT SCHONBERG
"ORTSLAGE KLEINFELD - OSTLICHE ERWEITERUNG"
IM VERFAHREN NACH § 13B BAUGB
Variante 2

=’ IE SR
2 ,0 Klelnfeld

Geltungsbereich desb
Bebauungsplanes Nr. 22
der Stadt Schonberg
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PlanUﬂngUfO Mahne| Planungsstand:

Arbeitsstand : 22. Mai 2020

Rudolf-Breltscheld-StraBe 1 Tel. 03881/7106-0
23936 Grevesmihlen Fax 03881/7106-60
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ALK 2018-06 \
SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22

DER STADT SCHONBERG "ORTSLAGE KLEINFELD -

OSTLICHE ERWEITERUNG" IM VERFAHREN NACH § 13B BAUGB

371

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S.58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Vermesser: Zweckverband Grevesmihlen Ingenieurbiiro Heimo Wittenburg
Karl-Marx-Strale 7 - 9, 23936 Grevesmiihlen | HauptstraBe 10, 23936 Wolschendorf
Tel.: 03881757233 Tel.: 038 81 21 66
Datum: 29.06.2018 16.10.2019
Alftrags-Nr.: | Reg.-Nr. Re%‘—Nr‘ uuuuuuuuuu
DaterName: | GIS-4640_18_ALKIS_2018_06_29 02.dwg | 2019_10_i6Wittenburg ACAD Kieinfeld ETRS_HN_76.dwg
Lagebezug ETRS89 ETRS89
Hohenbezug: | ™\ HN76
Hinweise:

250 M 1:1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

GRZ 03
I
TH 1y 4,00m
FH s 9,00m

0

A

Erautemungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNv0)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstman
Zahl der Vollgeschosse, als Hichstmal
Trauthohe, als Hochstmab tiber Bezugspunkt
Firsthohe, als Hochstmab tber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauvieise
nur Einzethauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBerverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegleitgrin
Einfahrt

HAUPTYERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
- oberirdisch
- unterirdisch

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Abwasserpumpyierk

GRUNFLACHEN

Grinflache

Obstwiese, privat

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fir Baume

Erhaltungsbebot fur Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geliungsbereiches der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Schonberg

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (A-Anbauverbotszone)

U_m(;]renzungvder Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe™s 1,50 m)
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Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 - 21a BauNVvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNvOQ

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
§9 Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

§9 Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§9Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1 Abs. 4 BauNYO
16 Abs. 5 BauNvO

wnten

§ 9 Abs. 7 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 10 BauNvO
Abs. 6 BauNYO



|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Planzeichen Erlauterungen
N30l Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

% vorhandene Gebaude

o vorhandener Baum / Geholz
e, /

vorhandene Bdschung

vorhandene Bushaltestelle

an vorhandene Héhenangabe in Meter iber HN76
Bemafung in Metern

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

X StraRenplanung

\} Sichtdreiecke
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NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiet

WA - Allgemeine
Art der Nutzung Wohngebiete

Par. 4 BauNVO
GRZ-Grundflachenzahl 0,25
maximale Traufhohe TH .« 4,00 m
maximale Firsthohe FH_ .. 9,00 m
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TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER STADT
SCHONBERG , ORTSLAGE KLEINFELD — OSTLICHE ERWEITERUNG" GEMAR
8§ 13b BauGB

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet konnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden:
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des §
13a Satz 2 BauNVO als Unterart gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO,
- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen
i. S. des § 13a BauNVO.

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
- Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

14 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen
I.S. des § 13a Satz 2 BauNVO,
- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen,
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
- Nr. 5 Tankstellen
gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig.

Planungsstand Vorentwurf - Beschlussvorlage 1
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2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16- 20 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

2.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Grundflachenzahl als Hochstmall mit 0,25
festgesetzt.

2.1.1 GeméalR 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uiberschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

2.2.1 Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Traufhdhe als Hochstmall mit maximal 4,00 m tUber dem Erdgeschossfuzboden
(FertigfuBboden): Schnittpunkt der Aul3enhaut des Daches mit der Verlangerung
der Aul3enkante der Aul3enwand.

- Firsthohe als Hochstmall mit maximal 9,00 m lber dem ErdgeschossfuRboden
(FertigfuBboden): Schnittflache bzw. Schnittpunkt der DachaufRenhautflachen.

Malgebend ist das eingedeckte Dach.

2.2.2 Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,30 m Uber dem unteren Bezugspunkt
liegen. Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt der Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens
(Fertigfuboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

2.2.3 Die festgesetzte Traufth6he gilt nicht fiar Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fir Nebengiebel und Kriippelwalm.

3. BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelh&user zulassig.

4, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Die Hauptfirstrichtung der Bebauung wird in Langsrichtung zur Stral3e (Traufstellung)
festgesetzt.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

51 Die Zahl der Wohnungen fur Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen je Wohngeb&ude
beschrankt.

6. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

6.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen stral3enseitiger Gebaudeflucht und
der StralRenbegrenzungslinie unzulassig.

Planungsstand Vorentwurf - Beschlussvorlage 2
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6.2

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte fUr Abfallbehalter, sind zwischen stralenseitiger Gebaudeflucht und der
Stralienbegrenzungslinie unzulassig.

7. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entsprechende Festsetzungen werden wahrend des Planaufstellungsverfahrens nach
Vorlage der schalltechnischen Beurteilung mit dem Entwurf getroffen.

8. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

8.1 Der festgesetzte Erdgeschossfu3boden (Fertigful3boden) dient als Bezugshohe fur die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte Traufh6he und Firsthdhe.

8.2 Als unterer Bezugspunkt fur die HOhenlage der Sockelhdhe bzw. des
ErdgeschossfuRbodens (FertigfuRboden) gilt die Hohe der Fahrbahnoberkante der
zugehorigen ErschlielBungsstralRe in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudefront. Der
untere Bezugspunkt in der Mitte der stralBenseitigen Geb&audefront ist durch
Interpolation zu ermitteln.

8.3 Prinzipskizze zu Traufhéhe, Firsthéhe, Erdgeschossfulzboden

&
I.E |3
“| EfE DK FF EG [
¥ ‘Il.. _ X i
SR CTTEREEEE S B e
= Lml.w Bezspipyrkl E

. GRUNFL"ACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1. GRUNFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” ist als
Wiesenflache mit Obstgehdlzen anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir
die Anpflanzungen sind vorzugsweise heimische und standortgerechte Gehélze zu
verwenden.

Planungsstand Vorentwurf - Beschlussvorlage 3
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2. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichspflanzung fir Baumrodung

Die Eingriffe in Baume einer Baumreihe werden gemal dem gemeinsamen Erlass des
Ministeriums fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege und
Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern*
vom 18.12.2015 (Alleenerlass — AIErl M-V) ermittelt und ein entsprechender Ausgleich
wird festgesetzt.

Fur die Rodung von gemal § 19 NatSchAG M-V geschitzten Baume einer Baumreihe
fur die Herstellung von Grundstickszufahrten ist je Baumrodung ein Ausgleich im
Verhaltnis von 1:3 zu erbringen. Dabei ist von den drei zu kompensierenden Baumen
ein Baum zu pflanzen und fir zwei nicht durch Pflanzung kompensierte Bdume eine
Zahlung von 400,- € pro Baum in den Alleefond zu leisten oder zwei weitere
Ausgleichspflanzungen vorzunehmen. Fir die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten
gemal Nr. 5.4 des Alleenerlasses zu verwenden. Es sind Baume in der Qualitat
dreimal verpflanzter Hochstamm mit einem Kronenansatz von 2,20 m und einem
Stammumfang von 18 — 20 cm, gemessen in 1 m Hohe lber dem Erdboden, zu
pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch eine flinfjahrige Entwicklungspflege inklusive
bedarfsweiser Bewéasserung zu sichern und dauerhaft zu erhalten und bei vorzeitigem
Abgang durch einen neuen Baum zu ersetzen.

Die Ausgleichspflanzungen sollen vorzugsweise als Lickenbepflanzungen der
vorhandenen Baumreihe bzw. als Erganzung einer vorhandenen Baumreihe bzw.
Allee im Stadtgebiet erfolgen.

3. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Anpflanzungen einer dreireihigen Hecke innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete sind ausschliel3lich Geholze gemall nachfolgender Pflanzliste zu
verwenden:

Baume als Heister (Hohe 150/175 cm) oder Hochstamme (3xv, Stammumfang 14-
16 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (Hohe 80/100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weilddorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

Planungsstand Vorentwurf - Beschlussvorlage 4
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Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

4, BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten, strallenbegleitenden B&aume einer
Baumreihe an der ,Dorfstral3e “sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich
nach zu pflanzen.

[, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. FASSADEN UND DACHFLACHEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO)

Décher

1.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind als symmetrische Dacher mit einer Dachneigung
von mind. 25 Grad zul&ssig.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dacher von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie fir Nebengiebel und von Gebaudeteilen (zum Beispiel Veranden,
Wintergarten, Erker, etc.).

1.2 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets sind die Déacher der
Hauptgebaude mit einer Harteindeckung in einem roten bis braunen Farbspektrum
oder in Anthrazittonen zul&ssig.

1.3 Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zulassig.

1.4 Fur Garagen, Stellplatze und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung nicht. Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind ftr
Garagen, Stellplatze und Nebengebaude unzulassig.

Fassaden

1.5 AulRenwande sind nur als verputzte AuRenwandflachen, als Verblendmauerwerk in
roten und braunen Farbténen oder in Verbindung der Gestaltungsmoglichkeit zulassig.

1.6 Mit Holz verkleidete AuRenfassaden sind nur giebelseitig und mit einem maximalen
Anteil von 30 % der gesamten Fassadenflache zuldssig. Unzulassig sind
hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschliellich
Fliesen o0.a.), Kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.

2. GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

2.1 Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Miulltonnen auf dem
eigenen Grundstiick und nicht einsehbar unterzubringen. Standplatze fur bewegliche
Abfallbehalter im Vorgartenbereich (zwischen offentlicher Stral3e und stral3enseitiger
Gebaudeflucht) sind nur zulassig, wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsflache optisch
abgeschirmt sind.
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3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

3.1 Soweit keine Gefdhrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist oder
Anforderungen des Schallschutzes entgegenstehen, sind Stellplatze und sonstige zu
befestigende  Grundsticksfreiflachen  aus  versickerungsfahigem Material
auszufuhren. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrachtigt werden.

Vorgarten

3.2  Vorgarten werden definiert als Bereiche zwischen straRenseitiger Gebaudefront und
zugehoriger StraRenbegrenzungslinie.

Innerhalb der Vorgéarten sind flachenhafte Steingarten mit Schittungen aus Schotter,
Kies, Splitt und Kieselsteinen oder Steinbeete unzulassig
Einfriedungen

3.3 Einfriedungen zur Dorfstral3e sind nur als Laubholzhecken zul&ssig. In Verbindung mit
den Hecken zur Einfriedung sind auch Z&une (Drahtzaune und Metallzdune) mit
senkrechter Gliederung zulassig.

34 Die Hohe der Einfriedungen der Vorgarten darf eine Héhe von 2,00 m bezogen auf die
Fahrbahnhdhe der Dorfstrale nicht Uberschreiten. Diese Festsetzung gilt nicht fir
seitliche Einfriedungen.

4, ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig nach 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach 8§ 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den drtlichen Bauvorschriften nach § 86
LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

V. HINWEISE

1. BODENSCHUTZ
Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, der unteren
Bodenschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu
machen.
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2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehdorde, der
Landkreis Nordwestmecklenburg, zu informieren. Der Grundstlcksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben lber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

4. GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

5. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Die PflanzmaRnahmen gemal textlicher Festsetzungen 1.3 sind spatestens eine
Vegetationsperiode nach Errichtung des Wohngebaudes herzustellen.

6. GESTALTUNGSSATZUNG

Die ortlichen Bauvorschriften gelten gemalR Gestaltungssatzung vom 03.12.1997 der
Stadt Schoénberg fur die Ortsteile. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 fur
Kleinfeld befindet sich auf3erhalb des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung,
sodass die Festsetzungen keinen Einfluss auf die Planung nehmen. Uberdies werden
aufgrund der diversen Darstellung der Ortsgestalt, welche teilweise stark von der
Gestaltungssatzung abweicht, abweichende Festsetzungen zur Gestaltung baulicher
Anlagen getroffen. Die heutigen Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden
sollen mit entsprechenden modifizierten Gestaltungsfestsetzungen beachtet werden.

7. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Gréaben und Gruben schnellstméglich zu verschlie3en sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grédben und Gruben zu
entfernen sind.

Gehdlzschnitt und Gehélzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen
darf gemafl? § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
zulassig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehérde
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zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu
fuhren, dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause).
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