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Sachverhalt

Mit dieser Vorlage soll der Beschluss uber den Umgang mit den wahrend der
jeweiligen Beteiligungen der Behodrden, sonstigen Trager offentlicher Belange,
der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit erhaltenen Stellungnahmen
herbeigefihrt werden. Die Abwagung ist Voraussetzung fur die Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan Nr. 19 fur das Gebiet ,An der Schule”, Ortsteil
Wahrsow.

Das Verfahren zur Aufstellung fur den Bebauungsplan wurde am 30.01.2018
durch Beschluss der Gemeindevertretung eingeleitet. Als Teil des
Aufstellungsverfahrens wurde eine Umweltpriafung durchgefuhrt. Der Vorentwurf
des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom April 2018 in das
frihzeitige Beteiligungsverfahren gegeben. Dazu haben die Planunterlagen im
Zeitraum vom 09.04.2018 bis 15.05.2018 offentlich ausgelegen. Parallel wurden
die Nachbargemeinden, die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
an der Planung beteiligt und um die Ubermittlung wichtiger Hinweise aus ihrem
Aufgabenbereich fur den Entwurf des Bebauungsplanes und die Umweltprifung
gebeten.

Die Gemeindevertretung hat in seiner Sitzung am 25.04.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und fur die formliche 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB freigegeben. Die Unterlagen lagen in der Zeit vom 12.06.2019 bis
einschlieBlich 15.06.2019 offentlich aus. Jedermann hatte die Maoglichkeit, die
Planung einzusehen und eine Stellungnahme abzugeben. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden abermals zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Nach Prufung der vorgelegten Unterlagen durch die
obere Landesplanungsbehdrde und das
Amt far Raumordnung Westmecklenburg ist unter Bezug auf § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG M-V)) davon auszugehen, dass der Bebauungsplan
mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.
In der Anlage zu dieser Entscheidungsvorlage sind die Inhalte der im Rahmen der
Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
(T6B) und der Offentlichkeit (Burger/Dritten) aufbereitet und den
Abwagungsempfehlungen der Verwaltung daruber den einzelnen, in den
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Stellungnahmen bzw. Anregungen genannten Sachverhalten gegenuUbergestellt.
Samtliche Stellungnahmen aus den Beteiligungen werden vollstandig im
Originalwortlaut, mit entsprechenden Formatierungen und auch Schreibfehlern
wiedergegeben. Gegebenenfalls beigefugte Plane, Fotos, Presseartikel, etc.
werden jedoch nicht abgebildet.
Die Uberprifung und Auswertung der Stellungnahmen erfolgte unter
Zugrundelegung der fur eine Abwagung geltenden MalRstabe nach planerischen
und fachspezifischen Belangen und Erfordernissen. Der Bebauungsplan ist damit
das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung. Keine der vorgebrachten
berucksichtigten Stellungnahmen stellt die bisherigen Grundzige der Planung in
Frage. Die einzuarbeitenden und zu berucksichtigenden Anregungen dienen
lediglich der Prazisierung schon dargestellter Sachverhalte im Bebauungsplan.
Eine erneute Offenlage ist
deshalb nicht erforderlich. Daruber hinaus werden verschiedene Anregungen fur
den Stadtebaulichen Vertrag aufgegriffen und bertcksichtigt.
Die Abwagung ist als Verdeutlichung der Entscheidungsfindung bzw. als
Basismaterial bei gerichtlicher Kontrolle mit zu beschlieBen. Das Ergebnis der
Abwagung wird unter Angabe der Grinde den Betreffenden mitgeteilt, die

sonstigen aufgeworfenen Fragen schriftlich beantwortet.
Die Stellungnahmen und die hierzu erarbeiteten Abwagungsvorschlage sind in
der Anlage 1 naher dargelegt.

Die Ergebnisse stellten die Grundlage fur die Fertigung des Bebauungsplanes dar.

Beschlussvorschlag

1. Die aufgrund der Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Trager
offentlicher und  sonstiger Belange eingegangenen  Stellungnahmen
und Anregungen hat die Gemeinde Ludersdorf geprift. Den in der Anlage zu
diesem Beschluss enthaltenen Abwagungsempfehlungen Uber die Behandlung
der eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 19 fur das Gebiet
»An der Schule”, Ortsteil Wahrsow wird zugestimmt. Die Gemeinde Ludersdorf
macht sich das Abwagungsergebnis zu eigen. Das Abwagungsergebnis gemal
Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Das Amt Schénberger Land wird beauftragt, die Offentlichkeit und den
Behorden sowie sonstigen Tragern oOffentlicher Belange, die in ihren
Stellungnahmen abwagungsrelevante Anregungen vorgebracht haben, das
Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Grunde mitzuteilen.

Finanzielle Auswirkungen

GESAMTKOSTEN | AUFWAND/AUSZAHLUNG IM | AUFWAND/AUSZAHLUNG | ERTRAG/EINZAHLUNG
LFD. HH-JAHR JAHRL. JAHRL.

00,00 € 00,00 € 00,00 € 00,00 €
FINANZIERUNG DURCH VERANSCHLAGUNG IM HAUSHALTSPLAN
Eigenmittel 00,00 € | Im Ergebnishaushalt Ja / Nein
Kreditaufnahme 00,00 € | Im Finanzhaushalt Ja / Nein
Férderung 00,00 €
Ertrage 00,00 € | Produktsachkonto 00000-00
Beitrage 00,00 €

Anlage/n
1 Abwagungsempfehlungen_4(2) BP19 Ludersdorf (6ffentlich)
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, 03.07.2019

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen
der Raumordnung und Landesplanung gemafl Landesplanungsgesetz (LPIG)
Mecklenburg-Vorpommern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern 2016 (LEP M-V) und dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf des B-Plans Nr. 19 ,An der Schule" der
Gemeinde Liudersdorf bestehend aus Planzeichnung und Begrindung (Stand:
April 2019) vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde Liidersdorf, die bau-
und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die wohnbauliche Entwicklung
des ehemaligen Kasernengelandes im Ortsteil Wahrsow zu schaffen.

Die Grofe des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 19 geht aus den
vorliegenden Planunterlagen nicht hervor. Innerhalb des Geltungsbereiches
sollen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gern. § 4 BauNVO, Flachen fir Wald,
Grinflachen und Verkehrsflachen ausgewiesen werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf ist der
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 19 als Mischgebiet (M) dargestellt. Der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf soll im Parallelverfahren (gern.
§ 8 Abs. 3 BauGB) geandert werden.

Raumordnerische Bewertung

Dem Vorhaben wurde bereits mit der landesplanerischen Stellungnahme vom
19.04.2018 zugestimmt. Auf Grundlage des eingereichten Entwurfes gilt die
Zustimmung weiter fort.

Bewertungsergebnis

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in
Abstimmung mit der obersten Landesplanungsbehdérde mitgeteilt, dass der
Planung Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung nicht
entgegenstehen.

Damit sind die sich aus § 1 Abs. 4 BauGB ergebenden Anforderungen an die
Bauleitplanung im Bebauungsplan eingehalten worden.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG | Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin

Seite 1

Seite 3 von 67




Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Der B-Plan Nr. 19 ,An der Schule" der Gemeinde Liidersdorf ist mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung
durch die zustandige Genehmigungsbehoérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie
sich die Beurteilungsgrundlagen flr das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar des rechtskraftigen Planes
dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur
Ubernahme in das Raumordnungskataster gern. § 19 LPIG zu iibersenden.

Landkreis Nordwestmecklenburg, Kataster- u. Vermessungsamt,
13.06.2019

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch
Bedenken.

In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes. Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der
Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen berihrt
werden, sind sie durch geeignete Mallnahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie
auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder
durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht geprift.

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch
Bedenken. Die Gemeinde nimmt das zur Kenntnis.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG | Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Landkreis Nordwestmecklenburg, Stabsstelle f. Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung, 15.08.2019

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 19 ,An der Schule" in Wahrsow der Gemeinde Lidersdorf
mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand 25.04.2019 und die
dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gern. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden
Fachdiensten und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt. Daraus
ergeben sich Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu
beachten sind.

Die Ergebnisse der Prifung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 19 durch
die Fachdienste des Landkreises Nordwestmecklenburg werden zur Kenntnis
genommen.

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaf der
behdrdlichen Tragerbeteiligung nach MalRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

Allgemeines

Der Bebauungsplan Iasst eine Auseinandersetzung mit dem Wald und der
daraus folgenden Waldabstandsproblematik vermissen. Sollte die Forstbehérde
die Abstandsproblematik als nicht relevant ansehen, sind auch dazu Aussagen
in der Begriindung zutreffen. In diesem Falle jedoch ist die Lage der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen im WA 5 und 2/3 auf Grund der
Himmelsrichtung zu prifen. Sofern der Waldabstand zu bertcksichtigen ist, ist
die Waldabstandslinie erkennbar dazustellen. Es ist zweifelsfrei festzusetzen,
welche bauliche Anlagen und ggf. in welcher Grofe nach §§ 12 und 14 BauNVO

Allgemeines
Dem Hinweis kann nur in Teilen gefolgt werden.

Die Waldabstandsproblematik wurde mit dem Forstamt Grevesmuhlen im
Vorfeld abgestimmt. Das Forstamt schreibt dazu in seiner Stellungnahme vom
08. August 2019:

.Die Normen des Landeswaldgesetzes werden eingehalten.

Der Waldabstand von 30 m ist in der Planzeichnung ausgewiesen und von

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG | Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

innerhalb des Waldabstandes zulassig sind. Fir diese Bebauung muss die
Ausnahme der zustandigen Forstbehérde vor Satzungsbeschluss vorliegen.
Nach der vorliegenden Planung sind bauliche Anlagen unter Beachtung von § 23
Abs.5 BauNVO auch aufderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Der Planzeichnung ist der Nordpfeil zuzufiigen und es sind Gemarkung und Flur
anzugeben zur zweifelsfreien Zuordnung des Plangebietes in den Raum.

Die Waldabstandslinie ist, sofern sie zu berticksichtigen ist, in den gesamten
Bebauungsplan aufzunehmen.

Da die festgesetzten passiven Schallschutzmalinahmen offensichtlich fur den
gesamten Geltungsbereich gelten, ist auch die gesamte Flache in der
Planzeichnung festzusetzen. Die Festsetzung der Linie mit dem Zusatz 67 dB(A)
und 68 dB (A) ist dabei entbehrlich.

baulichen Anlagen, auch genehmigungsfreien freizuhalten.

Ausnahmen zur Unterschreitung des Waldabstandes gem. § 20 LWaldG MV in
Verbindung mit der Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V) sind weder
fur Gebaude zum Aufenthalt vom Menschen noch fir bauliche Nebenanlagen
wie Carports und Garagen geplant und beantragt worden noch ist eine solche
Genehmigung in Aussicht gestellt.

Der B-Plan ist insofern abschlielend.

Spatere Antrage einzelner Grundstickseigentimer sind daher durch die
abschlielRende Normierung der Satzung abzulehnen.”

Dem schlie®en wir uns vollumfanglich an. Gleichwohl werden zur
Waldabstandsproblematik weitere Aussagen in der Begriindung getroffen
werden.

Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Die Anregung wird grundsatzlich berlcksichtigt. Es sei angemerkt, dass
Gemarkung, Flur und Flurstlck in der Begriindung angegeben sind. Die
Begrindung erachten wir als Teil des B-Planes. Eine zweifelsfreie Zuordnung
des Plangebietes ist somit moglich.

Die waldnahen Baugrenzen in den WA5 und WAZ2/3 (aktuell WA2) entsprechen
der Waldabstandslinie. Forstamt Grevesmihlen: ,Der Waldabstand von 30 m
ist in der Planzeichnung ausgewiesen®.

Die Hinweise werden berticksichtigt. Die Planzeichnung ist entsprechend
richtiggestellt worden.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG | Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

i Die Festsetzung ist zu prifen, warum ist die Baug
nicht durchgezogen- hier ergeben sich erfahrungs

Befreiungsantrage

Text— Teil B
Zu 3.1

Die Festsetzung ist unbestimmt. Es ist zu erlautern wie der Bezugspunkt zu
ermitteln ist. In der Regel hat die Stral3e nicht eine Hohe. Wird der zugehdrige
Strallenabschnitt auf das Baugrundstiick oder das Gebaude bezogen gemittelt?
Da es hier in der Praxis bei Architekten, den Baudmtern und der
Genehmigungsbehdrde immer wieder zu Nachfragen kommt, sollte ggf. eine
Beispielskizze zur Erlauterung beigefligt werden. Ich weise nochmals darauf hin,
dass eine Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen unbestimmt ist, wenn
die als Grundlage fir die Festlegung des Bezugspunktes herangezogene
Verkehrsflache im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder fertig gestellt ist,

noch der Bebauungsplan die Hohenlage dieser Verkehrsflache festsetzt oder die

Die Baugrenze entspricht auch hier der Waldabstandslinie.

Text— Teil B

Zu 3.1

Die Gemeinde nimmt die Anregungen des Landkreises auf und prazisiert die
Festsetzung.

Als unterer Bezugspunkt (BP) fur die Ermittlung der Festsetzungen der
Gebaudehdhen wird gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der im
Endausbau fertiggestellten Stralenmitte, senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite
festgesetzt, die zur Strale liegt.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG | Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Ausbauplanung bereits abgeschlossen ist. (OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil
vom 15.02.2012 -10 D 46/10.NE und OVG Miinster 13.02.2014 7 D 102/12.NE)

Zu 4.

Wird in den Festsetzungen auf DIN-Vorschriften hingewiesen, muss
sichergestellt werden, dass die Betroffenen davon verlasslich und in zumutbarer
Weise Kenntnis erlangen kdnnen. Dies kann in der Regel nur durch Bereithalten
zur Einsichtnahme (mit Hinweis darauf auf der Planunterlage) im Amt
sichergestellt werden. (BVwerG-Beschluss vom 29. Juli 2010, Az. 4 BN 21/10).
Der Hinweis in den Verfahrensvermerken ist hierfur nicht ausreichend.

Ich weise darauf hin, dass in der Genehmigungsfreistellung die Uberpriifung der
Einhaltung der Festsetzung durch die Gemeinden bzw. Amter auch erfolgen
muss. Das heil3t die Berechnungsunterlagen missen den Antragsunterlagen
beiliegen oder ggf. nachgefordert werden.

Zu b) Satz 1; 2. Halbsatz -,,auf andere Weise" hier sollten Beispiele genannt
werden.

Zu 5.

Hier sollte der Zusatz erfolgen, dass das Niederschlagswasser auf den
jeweiligen Baugrundstlicken zu versickern ist und eine Nachbarbeeintrachtigung
zu verhindern ist.

Zu 4.

Dem Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der entsprechende Hinweis ist auf
der Planzeichnung aufgenommen wurde. Nebenbei sei angemerkt, dass die
Formulierung ,in der Regel nur® keine Zitierung des benannten BVerwG-
Beschlusses darstellen kann, denn das sagt das BVerwG a.a.O. nicht
abschlielend aus.

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Den Gemeinden bzw. Amtern liegt das
Schallschutzgutachten mit den Berechnungsunterlagen zur Uberprifung der
Einhaltung der Festsetzung vor.

Zu b) Die Anregung wird berlcksichtigt. Die Festsetzung wurde eindeutig
formuliert.

Zu 5.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Niederschlagswassersatzung des
Zweckverbandes Grevesmihlen regelt die Versickerungspflicht flr unbelastetes
und gering verschmutztes Niederschlagswasser. Demnach ist das
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zu versickern.

Den Rahmen fiir die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers
stecken die Duldungspflicht des § 37 WHG, die Soll-Vorschrift der ortsnahen
Versickerung des § 55 Abs. 2 WHG und zivilrechtliche Unterlassungsanspriiche
z.B. gem. § 1004 Abs. 1 Satz 2 BGB ausreichend ab.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG | Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Zull

Es sollte der Hinweis mit aufgenommen werden, dass diese Flachen bei der
Ermittlung der GRZ unbericksichtigt bleiben.

6.und 7.

Unter welchem Rechtsbezug soll diese Festsetzung zulassig sein? Der § 9
Abs.1 BauGB ist abschlielend. Sofern sich daraus keine Rechtsgrundlage
ableitet, kbnnen diese Punkte lediglich als Hinweise aufgenommen werden und
sind im stadtebaulichen Vertrag zu regeln, aber iber den Bebauungsplan selbst
nicht durchsetzbar.

Zu lll Nr. 6

Wildschutzzaun aus Draht sollte genauer definiert werden. Warum sollen hier
keine anderen Zaune zulassig sein?

IV Begriindung

In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise und Erganzungen
abzustellen. Ich weise darauf hin, dass der Bebauungsplan friihestens mit der
Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht
werden kann.

Zu 4.7 Grunordnerische Festsetzungen und Mallinahmen

Aus der Begriindung geht nicht hervor wie die Ausgleichsmalinahmen gesichert
werden sollen.

Zull

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Unter Punkt Il. im TEIL B des
Bebauungsplanes sind griinordnerische Festsetzungen getroffen worden.

Bei der Ermittlung der GRZ nach § 19 BauNVO 2013 sind die Grundflachen nur
aller baulichen Anlagen, wie Gebaude, Nebenanlagen und befestigte Flachen
voll anzurechnen.

6.und 7.

Die Frage ist unverstandlich. Die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen
beruhen nicht nur auf § 9 Abs. 1 BauGB, sondern - wie in der Klammer
niedergeschrieben - auch auf § 9 Abs. 1a BauGB.

Zu llI Nr. 6

Dem kann nicht gefolgt werden. Die Festsetzung ist nach reichlicher
Auseinandersetzung Planungswille der Gemeinde geworden.

IV Begriindung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und Berticksichtigt. Die
Begrindung zum Bebauungsplan ist entsprechend aktualisiert wurde.

Zu 4.7 Grunordnerische Festsetzungen und Mallnahmen

Die Ergebnisse der Prifung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 19 durch
die Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen des
Landkreises Nordwestmecklenburg werden zur Kenntnis genommen.

Die Sicherung der AusgleichsmalRnahmen der unter Ziffern 6 und 9 (Teil B-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG | Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Da es hinsichtlich der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen immer wieder zu
Schwierigkeiten in der Umsetzung kommt mdchte ich nachfolgend noch einmal
auf folgendes Hinweisen:

Der Ausgleich kann
a) am Ort des Eingriff erfolgen (auf dem Baugrundstiick)

— der Vollzug ist im Baugenehmigungsverfahren zu regeln, das heif3t der
festgesetzte Ausgleich ist als Auflage aufzunehmen, ist eine
Baugenehmigung nicht erforderlich (Genehmigungsfreistellung nach § 62
LBauO -MV) hat die Gemeinde bei der Beantragung darauf zu achten, dass
in den eingereichten Bauantragsunterlagen die Ausgleichsmaflinahmen
enthalten sind (Angaben zu den Baumpflanzungen, Hecken nach
Pflanzschema usw.), die Unterlagen sind ggf. Zur Uberarbeitung
zurtckzugeben oder in das Genehmigungsverfahren zu Gberfihren.

die Herstellung, Finanzierung und Unterhaltung erfolgt durch den Bauherren ( §
135 a Abs.1 BauGB).

b) an anderer Stelle im Bereich des Bebauungsplanes

1. Durch Zuordungsfestsetzung:
- der Vollzug erfolgt Uber die Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan. Die

- festgesetzten Flachen oder MaRinahmen kénnen den Grundstticken, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind ganz oder teilweise zugeordnet werden § 9

textlichen Festsetzungen) beschriebenen AusgleichsmalRnahmen erfolgt Gber
einen gesonderten stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Lidersdorf
und dem Vorhabentrager.

Die Ausgleichsmalnahmen auf den jeweiligen Flurstiicken werden tber
Eintragung in das Grundbuch dinglich gesichert. Inhalt der Eintragung muss
sein, dass die Ausgleichsflachen nur zu Zwecke des Naturschutzes genutzt
werden dirfen. Alle MalRnahmen, die diverser Zielsetzung zuwiderlaufen, sind
demnach untersagt.

a) — d) Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise zur Sicherung der
AusgleichsmalRnahmen berihren nicht die vorliegende Bebauungsplanung aber
werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Eine Auseinandersetzung mit den angesprochenen Sachverhalten in der
vorliegenden Abwagung ist demzufolge entbehrlich.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Abs. 1a Satz 2 BauGB).

- Die Zuordnung kann je nach Vorhaben, die nach dem
Eingriffsbebauungsplan zugelassen werden kénnen, als Einzelzuordnung
oder als Sammelzuordnung vorgenommen werden (in Form zeichnerischer
Darstellung mit Planzeichen und Textfestsetzung).

- die Herstellung, Vorfinanzierung und Unterhaltung erfolgt durch die
Gemeinde, eine Okokontoregelung ist zuldssig

- Die Refinanzierung erfolgt Giber Satzung nach § 135 ¢ BauGB

2. Auf andere Art und Weise (durch stadtebaulichen Vertrag gem. § 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Der Vollzug, die Herstellung und Finanzierung der Ausgleichsmaflinahmen
erfolgen entsprechend der vertraglichen Vereinbarung.

- Zuihrem Umfang und ihrer Art sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
nahere Erlauterungen aufzunehmen, die eine Uberpriifung ermdglichen, ob
die gesetzlichen Erfordernisse gewahrt sind. Die vertragliche Vereinbarung,
die zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform bedarf (§ 11 Abs.3 BauGB),
hat nicht nur die Ausgleichsmafinahmen dem Umfang und der Art nach
festzulegen. In sie sind auch Bestimmungen darliber aufzunehmen, wie der
Vollzug sichergestellt wird. Daflir kommt die Vereinbarung einer
Sicherheitsleistung oder einer Vertragsstrafe in Betracht.

¢) In einem anderen B-Plan oder Ausgleichsbebauungsplan

Voraussetzung ist die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung, sowie des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (§ 1 a Abs.3 Satz 3 BauGB). Ein Landschaftsplan kann
entsprechende Hinweise geben. Hierzu sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan nahere Erlauterungen aufzunehmen.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

1. durch Zuordnungsfestsetzung:

- der Vollzug erfolgt Uber die Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan. Die
festgesetzten Flachen oder Malthahmen kdnnen den Grundstiicken, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind ganz oder teilweise zugeordnet werden (§ 9
Abs. 1a Satz 2 BauGB). Die Zuordnung kann je nach Vorhaben, die nach
dem Eingriffsbebauungsplan zugelassen werden kénnen, als
Einzelzuordnung oder als Sammelzuordnung vorgenommen werden (in
Form zeichnerischer Darstellung mit Planzeichen und Textfestsetzung).

- die Herstellung, Vorfinanzierung und Unterhaltung erfolgt durch die
Gemeinde, eine Okokontoregelung ist zuldssig

- Die Refinanzierung erfolgt Giber Satzung nach § 135 ¢ BauGB

2. Auf andere Art und Weise (durch stadtebaulichen Vertrag gem. § 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- Der Vollzug, die Herstellung und Finanzierung der Ausgleichsmaflinahmen
erfolgen entsprechend der vertraglichen Vereinbarung.

- Zuihrem Umfang und ihrer Art sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
nahere Erlauterungen aufzunehmen, die eine Uberpriifung erméglichen, ob
die gesetzlichen Erfordernisse gewahrt sind. Die vertragliche Vereinbarung,
die zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform bedarf (§ 11 Abs.3 BauGB),
hat nicht nur die Ausgleichsmalinahmen dem Umfang und der Art nach
festzulegen. In sie sind auch Bestimmungen darliber aufzunehmen, wie der
Vollzug sichergestellt wird. Dafiir kommt die Vereinbarung einer
Sicherheitsleistung oder einer Vertragsstrafe in Betracht.

d) aufden Grundstiicken aufierhalb des Bebauungsplanes - a) im Eigentum
der Gemeinde

Voraussetzung ist die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung, sowie des Naturschutzes und
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

der Landschaftspflege ( § 1 a Abs.3 Satz 3 BauGB). Ein Landschaftsplan kann
entsprechende Hinweise geben. Hierzu sind in der Begriindung zum
ungsplan nahere Erlauterungen aufzunehmen.

1.

Durch Zuordnungsfestsetzung:

der Vollzug erfolgt Gber die Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan. Die
festgesetzten Flachen oder Malinahmen kénnen den Grundstlicken, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind ganz oder teilweise zugeordnet werden (§ 9
Abs. 1a Satz 2 BauGB). Dafir sind die Malnahmen in einem Hinweis im
Anschluss an die Textfestsetzung oder in der Begriindung zum
Bebauungsplan genau zu bezeichnen; ihre Zuordnung hat durch eine
entsprechende planzeichnerische Darstellung mit einem Planzeichen und
Textfestsetzung zu erfolgen.

Die Herstellung, Vorfinanzierung und Unterhaltung erfolgt durch die
Gemeinde, eine Okokontoregelung (nach § 135 a Abs.2 BauGB kénnen die
Maflinahmen zum Ausgleich bereits vor der BaumafRnahme und der
Zuordnung durchgeflihrt werden) ist zulassig.

Die Refinanzierung erfolgt Gber Satzung nach § 135 ¢ BauGB

Auf andere Art und Weise (durch stadtebaulichen Vertrag gem. § 1a Abs. 3
Satz 4 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 Nr 2 BauGB

Der Vollzug, die Herstellung und Finanzierung der Ausgleichsmalinahmen
erfolgen entsprechend der vertraglichen Vereinbarung.

Zu ihrem Umfang und ihrer Art sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
nahere Erlauterungen aufzunehmen, die eine Uberpriifung ermdglichen, ob
die gesetzlichen Erfordernisse gewahrt sind. Die vertragliche Vereinbarung,
die zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform bedarf (§ 11 Abs.3 BauGB),
hat nicht nur die Ausgleichsmaflinahmen dem Umfang und der Art nach
festzulegen. In sie sind auch Bestimmungen darliber aufzunehmen, wie der

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG | Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin

Seite 13 von 67

Seite 11




Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Vollzug sichergestellt wird. Dafiir kommt die Vereinbarung einer
Sicherheitsleistung oder einer Vertragsstrafe in Betracht.

Eigentum

entsprechende Hinweise geben. Hierzu sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan nahere Erlauterungen aufzunehmen.

Bebauungsplan festsetzbar.

Festsetzungen aufzunehmen.

d) aufden Grundstiicken aufierhalb des Bebauungsplanes - b) in privatem

Voraussetzung ist die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung, sowie des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (§ 1 a Abs.3 Satz 3 BauGB). Ein Landschaftsplan kann

- Die Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Eingriffs
Bebauungsplanes oder eines Ausgleichsbebauungsplanes sind nicht im

- Die Mallnahmen sind in einem Hinweis im Anschluss an die textlichen

Externe Kompensationsmallnahmen / AusgleichsmalRnahme

Der Ausgleich und die Durchsetzung sind im stidtebaulichen Vertrag zu regeln. | Entsprechend der im durchgefiihrten Eingriffsbewertung bestand ein Defizit

Voraussetzungen:

Pachtvertrag reicht nicht aus

und zu dessen Sicherung (Vertragsstrafe o. A. ) mit aufzunehmen.

sind, von dem Vorhabentrager oder dem begtinstigten

- in den stadtebaulichen Vertrag sind Hinweise zum Vollzug des Ausleichs

- Im stadtebaulichen Vertrag kann vereinbart werden, dass samtliche
Aufwendungen, die Voraussetzung oder Folge des zu planenden Vorhabens

von 16.535 KFA, dass nicht durch die festgesetzten
Kompensationsmaflnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19

- Der Investor, also der Vertragspartner der Gemeinde muss eine dauerhafte | @usgeglichen werden kann.

Verflgungsbefugnis tber die Ausgleichsflachen haben, entweder als Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits einer bereits
Eigentimer oder durch eine sonstige dingliche Berechtigung (unbefristete | aysgefiihrten OkokontomaRnahme in der Gemeinde Selmsdorf. Die Manahme
Grunddienstbarkeit im Grundbuch), schuldrechtliche Sicherung durch NWM-010 "Neuanlage von Wald sitidlich der Ortslage Selmsdorf" befindet sich

auf dem Flurstiick 230/41, der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf. Fir die
Pflanzmaflinahme wurden einheimische standortgerechte Laubholzarten
(Schwarz-Erle, Birke, Rot-Buche, Hainbuche und Stiel-Eiche) entsprechend der
vorherrschenden Standortbedingungen verwendet.

Die Sicherung der 0.g. AusgleichsmalRnahmen erfolgte Uber einen gesonderten
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Selmsdorf und dem Investor.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Grundstiickseigentimer Ubernommen werden. Vertraglich kann deshalb z.
B. auch die Ubernahme solcher Kosten vereinbart werden, die nach den ge-
setzlichen Bestimmungen auf der Grundlage der

tragssatzung durch Kostenerstattungsbescheid nicht umgelegt werden
kénnen. Hierzu gehoéren im bestimmten Umfang die Kosten flr die
Unterhaltung von Ausgleichsflachen nach Abschluss der Fertigstellungs- und
Entwicklungsphase, soweit diese zur Aufrechterhaltung der
Ausgleichswirkung erforderlich ist, soweit hierdurch nicht im Ergebnis eine
gesetzlich nicht vorgesehene Abgabe erreicht wiirde (hierzu BGH Urt. Vom
18.09.2009- V ZR 2/09) Ernst-Zinkahn-Bielenberg §§ 135a-135¢ RD7.

Der stadtebauliche Vertrag sollte mit Satzungsbeschluss, spatestens jedoch vor
Bekanntmachung des Bebauungsplanes vorliegen.

Zu 5.2

Die Loschwasserversorgung muss mit Satzungsbeschluss abschliefiend geklart
sein. ..,, nicht ausreichend erachtet. .. " genligt diesen Anforderungen nicht.

Zu 5.7

Die Gemeinde Ludersdorf berplant eine Altlastenverdachtsflache.
Augenscheinlich ist die Flache schon beraumt. In der Abwagung muss sich die
Gemeinde mit der Umsetzung der gutachterlichen Aussagen zum Bodenschutz
auseinandersetzen. Wie wurde das Gutachten berlicksichtigt? Liegt jetzt ein
Gelande vor, auf dem ohne Einschrankung eine Bebauung vorgenommen
werden kann und von dem keine gesundheitlichen Belastungen ausgehen?
Kann insbesondere eine uneingeschrankte gartnerische Nutzung vorgenommen
werden oder ist noch ein Bodenaustausch o. &. erforderlich?

Die Gemeinde steht in der Verantwortung mit der Aufstellung des

Der Nachweis (iber den Kontostand im Okokonto ist in Form eines aktuellen
Kontoauszuges der uNB des Landkreises Nordwestmecklenburg beigefiigt.

Die Gemeinde nimmt das zur Kenntnis.

Zu 5.2

Die Anregung wurde in der weiteren Planung und in Abstimmung mit dem Amt
Schénberger Land und dem ZVG berticksichtigt. Es werden durch eine
RingerschlieRung im Bereich der Planstralle A zwei zusatzliche Hydranten die
Léschwasserversorgung unterstitzen.

Zub.7

Durch die ehemalige militarische Nutzung wurde vor Planungsbeginn eine
orientierende Altlastenuntersuchung (POYRY 2012) durchgefiihrt. Vor Beginn
der Erkundungsarbeiten wurden das Landesamt flir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern
zur Kampfmittelbelastung im Plangebiet abgefragt. Geman
Kampfmittelbelastungsauskunft vom 07.11.2011 liegen keine Hinweise auf eine
maogliche Kampfmittelbelastung vor.

Insgesamt wurden im Zuge der Erkundungsarbeiten sieben
Altlastenverdachtsflachen (Befestigung, Tankstelle, Klaranlage, Montagerampe,
Schrottplatz, Heizdlwanne, Garagen) naher untersucht.

Im Ergebnis wurden sanierungsrelevante Kontaminationen ausschliel3lich mit
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Bebauungsplanes die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen, dazu ist eine Gefahrdungsabschatzung
erforderlich.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen 44-88 neue Wohnungen
entstehe n. In die Begriindung sollten auch Aussagen zum geplanten
Realisierungszeitraum des Bebauungsplanes aufgenommen werden. Dabei
sollte die weitere Entwicklung der Gemeinde als bedeutsamer
Entwicklungsstandort fur Industrie und Gewerbe beriicksichtigt werden.
Weiterhin sind auch die méglichen Auswirkungen der Planung hinsichtlich der
sich daraus ergebenden Anforderungen an zusatzliche Kindergarten-, Hort- und
Schulplatze, auch in der Zusammenschau mit dem parallel aufgestellten B- Plan
Nr. 21 in der Abwagung auch hinsichtlich der méglichen Folgekosten zu
bericksichtigen.

Mineral6lkohlenwasserstoffen im Bereich der ehemaligen Tankstelle
festgestellt. Weiterhin wurden im Bereich der Gro3garage erhéhte, aber nicht
sanierungsrelevante bis LAGA Z 2 Bodenverunreinigungen nachgewiesen.
Nach dem Abriss des Gebaudes und Entfernung des Fulibodens sollte der
Standort, ebenso wie die Baugruben unterhalb des Zapfsaulensockels und des
Tankstellenfullbodens durch eine Fachkraft abgenommen werden, um ggf. Gber
weitere Sanierungen zu entscheiden bzw. den Zustand zu belassen.

Die Abschlussdokumentation wurde in der Zwischenzeit erstellt und wird der
unteren Bodenschutzbehdrde vorgelegt.

Die Anregungen werden grundsatzlich berticksichtigt, wenngleich fraglich ist,
inwiefern sie baurechtliche Belange betreffen. Die ,Anforderungen an
zusatzliche Kindergarten-Hort- und Schulplatze® sind vertraglich zwischen
Vorhabentrager und Gemeinde seit langem geregelt.

Im bestehenden Wohngebiet gegenliiber dem Plangebiet wurde vor einigen
Jahren ein Spielplatz angelegt, der sich mittlerweile aber in einem
sanierungsbediirftigen Zustand befindet und daher wenig genutzt wird. Die
Gemeinde hat sich entschieden, diesen Spielplatz wiederherzurichten. Mit
dessen Sanierung und Erneuerung soll ein angemessenes Angebot flr die
derzeitigen Bewohner und fiir das neue Wohngebiet geschaffen werden.

Der Vorhabentrager fiur das neue Wohngebiet wird sich an den Kosten der
Sanierung des Spielplatzes angemessen beteiligen. Eine entsprechende
verbindliche Regelung wurde in den Stadtebaulicher Vertrag zum
Bebauungsplan Nr.19 aufgenommen.

Durch die Konzentration von Erneuerungs- und Pflegemalinahmen auf die
vorhandenen Spielflachen soll eine neue Qualitat an Spielangeboten und damit
eine Attraktivitatssteigerung erreicht werden.

Neben der Spielmdglichkeit auf den 6ffentlichen Spielplatzen im Ort sind zudem
ausreichend Flachen zum Spielen auf den privaten Grinflachen sowie in der
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

freien Landschaft vorhanden.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde

Der B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Ludersdorf ist in Bezug auf die Belange der
Eingriffsregelung derzeit nicht beurteilungsfahig.

Zum Entwurf des B-Planes Nr. 19 der Gemeinde Ludersdorf wurde eine
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (POYRY vom 09.04.2019) eingereicht.
Entsprechend Punkt 4.1 ,zu erwartende Auswirkungen der Bebauung auf Natur
und Landschaft" soll die Eingriffsregelung fir den Bebauungsplan Nr. 19 nach
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” in der Neufassung von 2018 weitergefihrt
werden.

Nach Prifung der Bilanzierung ist festzustellen, dass die Abarbeitung der
Eingriffsbilanzierung sowie die Ausgleichsberechnung durchgangig nach dem
Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" von 1999 erfolgt sind. In der
eingereichten Bilanzierung vom 09.04.2019 wurde nur die Bezeichnung der
Quellenangabe gedndert bzw. angepasst.

Zu abschliefienden Prifung durch die untere Naturschutzbehérde ist
klarzustellen, nach welchem Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" die
Bilanzierung der mit dem B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Lidersdorf vorbereiteten
Eingriffe in die Natur und Landschaft abgearbeitet werden soll. Die Uberarbeitete
Bilanzierung ist der unteren Naturschutzbehdrde erneut einzureichen.

Der B-Plan Nr. 19 Ludersdorf befand sich bereits vor dem 01.06.2018 im
Zulassungsverfahren. Grundsatzlich steht es der Vorhabenstrager frei das
Verfahren nach den ,Hinweise zur Eingriffsregelung" von 1999 in Bezug auf die
Eingriffsregelung zu Ende zu fihren. Wenn sich die Vorhabenstragerin
entschliel3t die ,Hinweise zur Eingriffsregelung" in der Neufassung von 2018 zu
nutzen, so muss sie diese auch in den mal3geblichen Punkten widerspruchsfrei
anwenden. Tut sie dies nicht, stellt dies einen erheblichen Mangel dar, der zur

Der Anregung seitens der unteren Naturschutzbehérde, dass der Bebauungs-
plan Nr. 19 ist in Bezug auf die Belange der EAE nicht beurteilungsfahig, kann
die Gemeinde nicht folgen.

Bereits im Entwurf 04/2019 wurden die Belange Artenschutz und natur-
schutzrechtlicher Eingriffs-Ausgleich abgehandelt, dabei u.a. Berechnungen wie
die Versiegelungsbilanz und eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach dem
Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" von 1999 durchgefiihrt und
zustandigen Behorden zur fachlichen Abstimmung vorgelegt.

Auch eine konkrete Zuordnung externer Kompensationsmafinahmen erfolgte
dann im Entwurf 04/2019, darunter auch eine anerkannte Okokonto-
Maflnahme. Damit sind hinreichende Voraussetzungen fir eine
abwagungsfehlerfreie Planungsentscheidung, darauf zielte die Anregung ab,
gegeben.

Die fehlerhafte Literaturangabe wurde korrigiert, hat aber keine Auswirkung auf
die Gesamtbeurteilung.

Da Sonderfunktionen einzelner Schutzgiter nicht betroffen sind, werden bei
der vorliegenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung die betroffenen Biotoptypen
einer multifunktionalen Kompensationsermittlung zugrunde gelegt. Die
Bilanzierung erfolgte auf Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG
M-V 1999). Fir die Inanspruchnahme der Biotoptypen ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 37.513 m? KFA. Dieser Bedarf wird durch
Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19 ,An der Schule® der
Gemeinde Ludersdorf kompensiert.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Unwirksamkeit der betreffenden Bauleitplanung flihren kann, siehe dazu auch
Urteil VGH Minchen vom 13.04.2006.

Die Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto ,Neuanlage von Wald
sudlich der Ortslage Selmsdorf" (NWM-010) ist grundsatzlich geeignet, die mit
dem B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Lidersdorf vorbereiteten Eingriffe in die Natur
und Landschaft zu kompensieren.

Bei Inanspruchnahme des Okokontos (NWM-010) ist vor Satzungsbeschluss
durch den Eingriffsverursacher gegentber der Zulassungsbehdérde und der
unteren Naturschutzbehdrde die schriftliche Bestatigung des Malknahmetragers
(Okokontoinhabers) zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahme
vorzulegen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

In Bezug auf die Inanspruchnahme eines nach§ 12 Abs. 5 NatSchAG M-V
anerkannten Okokontos zum Zwecke der Kompensation bin ich nach
Satzungsbeschluf’ Uber das Abwagungsergebnis zu informieren. Nach
Satzungsbeschlufd wird durch die untere Naturschutzbehdrde die Abbuchung der
Okopunkte von dem Okokonto vorgenommen (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Zeitgleich informiert die zustandige Naturschutzbehérde den Inhaber des
Okokontos (iber die erfolgte Abbuchung.

Die MinderungsmalRnahmen umfassen die o6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten®, die nicht Gberbaubaren Bereiche sowie die
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgrin®. Die
internen Ausgleichsmaflnahmen beinhalten die Entwicklung einer
Streuobstwiese im Nordosten des Plangebietes sowie die Anpflanzung von
Einzelbaumen entlang der Planstrale.

Dass, die untere Naturschutzbehoérde eine Zustimmung fur Inanspruchnahme
von Punkten aus dem Okokonto ,Neuanlage von Wald siidlich der Ortslage
Selmsdorf" (NWM-010) erteilt, nimmt die Gemeinde Lidersdorf zur Kenntnis.
Dafiir sind Okopunkte in Héhe des Bedarfs an Kompensations-
flachenaquivalenten in Anspruch genommen werden.

Kauf von Okopunkte und Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen ist in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

Baum- und Alleenschutz:

Alleenschutz

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Lidersdorf ist
es geplant 2 Baume an der Landesstrafl’e 02 (L 02) zu fallen. Die Baume sind
Bestandteil einer Allee und unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach § 19 Abs.
1 NatSchAG M-V. Eine Beseitigung, sowie alle Handlungen, die zu einer

Alleenschutz

Der Antrag auf Befreiung nach § 19 Abs. 1 Naturschutzausfihrungsgesetz
(Schutz der Alleen) wurde am 21.01.2020 beim Landkreis
Nordwestmecklenburg Fachdienst Umwelt SG Naturschutz und
Landschaftspflege gestellt. Die Unterlagen wurden entsprechend erganzt.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Zerstoérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung einer Allee flihren
kénnen, sind unzulassig.

In der vorliegenden Begriindung und im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 19 hat
sich die Vorhabentragerin nicht damit auseinandergesetzt, ob die
Tatbestandsvoraussetzungen fir die Erteilung einer Befreiung fiir die Fallung der
Alleebaume vorliegen. Insbesondere wurden Vermeidungsmafnahmen und
Alternativiésungen flr eine Erschlielung des Plangebietes nicht dargelegt. Die
Unterlagen sind entsprechend zu erganzen.

Ist eine Fallung der Baume zwingend erforderlich und nicht vermeidbar, ist ein
Antrag auf Befreiung bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Im Antrag
ist darzulegen, dass fir eine Fallung der Alleebdume die
Tatbestandsvoraussetzungen fir die Erteilung einer Befreiung vorliegen.

Der Ersatz fir die Fallung von Alleebaumen richtet sich nach dem Alleenerlass.
Nach Punkt 5.2, ist fir die Fallung der Alleebaume an der L 02 ein Ersatz im
Verhaltnis von 1: 3 je gefallten Baum erforderlich. Die Ersatzstandorte sind im
Antragsverfahren zu benennen und in einem Lageplan darzustellen. Die
Verflgbarkeit der Ersatzstandorte ist nachzuweisen.

Im Befreiungsverfahren nach § 19 NatSchAG M-V sind die anerkannten
Naturschutzverbande zu beteiligen (§ 30 NatSchAG M-V). Zur
Verbandsbeteiligung sind mir die Antragsunterlagen in 6-facher Ausfertigung zu
zusenden.

Uber die Zuléssigkeit des Eingriffs in die Allee wird im anschlieRenden
Verwaltungsverfahren entschieden.

Nach Punkt 5.2 des Alleenerlasses — AIErl M-V, ist fUr die Fallung der

Alleebdume an der L 02 ein Ersatz im Verhaltnis von 1: 3 je geféllten Baum
erforderlich. Davon sind mindestens 2 Baume in Natur zu Pflanzen. In diesem
Fall kdnnen 3 Alleebdume (Linden) in Natur direkt auf der gegenulberliegenden
Stralienseite der zu fallenden Alleebaume neu gepflanzt werden. Bei der
Pflanzung werden die Pflanzstandards nach Abs. 5.4-5.10 im Alleenerlass —

AIErl M-V eingehalten.

Die restliche Kompensation erfolgt durch Zahlung von 400 Euro je Baum in

einen Alleefond.

Baumschutz

Laut Begrindung zum B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Lidersdorf sind im
Plangebiet 3 nach§ 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume zu fallen.

In der vorliegenden Begriindung und im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 19 hat

Baumschutz

Die Anregungen sind zu bertcksichtigen.

Der Antrag auf Genehmigung nach § 18 Abs. 3 Naturschutzausfihrungsgesetz
(gesetzlich geschitzte Baume) zur Fallung der Pappel wurde am 18.12.2019
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

sich die Vorhabentragerin nicht damit auseinandergesetzt, ob die
Tatbestandsvoraussetzungen nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V fir die Erteilung
einer Ausnahme fir die Fallung geschutzter Baume vorliegen. Die Unterlagen
sind entsprechend zu erganzen.

Sind Fallungen geschutzter Einzelbaume nicht vermeidbar, ist ein begriindeter
Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V bei der
unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Der Ausgleich fiir die Fallung
geschutzter Einzelbaume richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass. Die Ersatzstandorte sind im Antragsverfahren
zu benennen und in einem Lageplan darzustellen. Die Verflgbarkeit der
Ersatzstandorte ist nachzuweisen.

Im anschlieRenden Verwaltungsverfahren wird Uber die Zulassigkeit des Eingriffs
in den geschitzten Baumbestand entschieden.

beim Landkreis Nordwestmecklenburg Fachdienst Umwelt SG Naturschutz und
Landschaftspflege gestellt.

Fur die Fallung, Beschadigung oder erhebliche Beeintrachtigung von
geschuitzten Einzelbdumen werden nach § 18 Abs. 3
Naturschutzausflihrungsgesetz Ausgleichspflanzungen auf dem betroffenen
Grundstick erforderlich. Der Ausgleich richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass.

Die Unterlagen wurden entsprechend erganzt. Wie in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung (Poéyry 18.12.2019, S. 14) dargelegt, werden zwei
Ersatzbaume der Mindestqualitat Hochstamm, StU 16-18 cm innerhalb des B-
Plans entlang der neuen Planstraen gepflanzt und dauerhaft erhalten (Anlage:
Blatt 2, MalRnahmenplan).

Landschaftsplanung

Fur die Ausgleichsflache A1 sollte fur die flachige Begriinung (Landschaftsrasen)
zwischen den Baumen gebietsheimisches Saatgut festgesetzt werden:
Gegenwartig besteht als Soll-Vorschrift gemaf § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG das
grundsatzliche Gebot, Saatgut vorzugsweise nur innerhalb seines
Vorkommensgebietes, somit nur gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.
Diese Regelung dient dem Schutz vor Florenverfalschung und damit auch dem
(allgemeinen) Artenschutz i. S. des Biodiversitatsschutzes1 und hat somit erst
besonderes Gewicht fiir eine flachige AusgleichsmaflRnahme.

Ab 1. Marz 2020 ware das Ausbringen nicht gebietsheimischer Pflanzen
naturschutzrechtlich dann genehmigungspflichtig. Gegenwartig ware eine
Abweichung von der Soll-Vorschrift nur aus gewichtigem Grund rechtmafig, z.
B. bei mangelnder Verfugbarkeit des Saatgutes. 2 Dies durfte nach den der uNB
vorliegenden Erfahrungen jedoch mittlerweile nicht mehr der Fall sein.

Landschaftsplanung

Die genaue Bezeichnung wurde in der Eingriffs Ausgleichbilanzierung erganzt.

In der EA-Bilanz wird detailliert auf gebietsheimisches Saatgut verwiesen. Die
Flachen zwischen den Baumpflanzungen sind als Landschaftsrasen mit
Krauteranteil (Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) auszubilden und dauerhaft
zu erhalten. Es besteht die Soll-Vorschrift gemaf § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
das grundsatzliche Gebot, Saatgut vorzugsweise nur innerhalb seines
Vorkommensgebietes, somit nur gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.
Das Grinland ist einer zweimal jahrlich stattfindenden Mahd zu unterziehen.
Das Mahgut ist abzutransportieren.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Artenschutz

Derzeit kann keine abschlieBende Stellungnahme zum Verfahren abgegeben
werden. Es bestehen Nachforderungen.

Begriindung

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wildlebende
Tiere der besonders geschuitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist
es verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Mit den Planungsunterlagen wurde ein Artenschutzrechtliches Gutachten
eingereicht (POYRY, Stand 19.01.2018), auf den sich auch einzelne Punkte im
Satzungsentwurf beziehen. Aufgrund der Entwicklungen seit der Erstellung
dieses Gutachtens (Ausnahmegenehmigung der UNB fiir das Umsiedeln von
Fledermausen flr zum Abbruch vorgesehene Gebaude, Auffinden und
Umsiedeln eines Ameisenvolkes etc.) haben sich die Rahmenbedingungen
jedoch maRgeblich geandert, ohne dass dies entsprechend im Satzungsentwurf
bericksichtigt wurde.

Es ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vorzulegen, der die aktuellen
Entwicklungen und Absprachen (s. u.a. Protokoll zum Vorarttermin am
11.06.2019, anschlieliende Umsiedlung der Ameisen) bertcksichtigt. Hierauf
basierend sind im AFB aktuell notwendige MaRnahmen abzuleiten bzw. zu
konkretisieren und in die Satzung des B-Planes entsprechend aufzunehmen.

In der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises
Nordwestmecklenburgs vom 15.08.2019 sind Nachforderungen zum
Artenschutz fir den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule* formuliert.

Begriindung

Nach Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) vom 05.02.2020
ist der Artenschutzrechtliches Gutachten (AFB) durch eine erganzende
Unterlage erweitert worden. In diesem sind die veranderten
Rahmenbedingungen geschildert und erlautert wurden.

Da die vorhandenen Ameisennester nicht sehr grof3 sind, ist es in diesem Fall
sinnvoll die Nester an einen einzigen Standort umzusiedeln. Der neue Standort
ist im Sudosten, am Rande des Gelandes angrenzend an ein Kiefernwaldchen.
Der Standort ist aufgrund der Sonnenexponierten Lage und der Nahe von den
fur die Ameisen wichtigen Kiefern als Nahrungsquelle fir Blattlause, gut
geeignet. Die Ameisennester sollen dann in diese Grube umgeschichtet
werden.

Durch den Vorhabentrager ist die Nutzbarkeit des Winterquartier-Kastens (Typ
1 FW von Schwegler) durch Fledermause zumindest solange sicherzustellen,
bis die Artenschutztirme nachweislich von Fledermausen angenommen
wurden. Die Artenschutztirme sind Anfang 2020 fertiggestellt worden. Es muss
jedoch noch eine Prifung auf Funktionstiichtigkeit erfolgen.

Untere Abfallbehorde

Die Planung bericksichtigt die abfallrechtlichen Belange.

Die untere Abfallbehdrde hat mitgeteilt, dass die abfallrechtlichen Belange
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

bericksichtigt worden. Die Gemeinde nimmt das zur Kenntnis.

Untere Bodenschutzbehorde

Der Plan dient der Erschlielung eines ehemals militérisch genutzten Standorts
fur die Wohnbebauung.

Der Standort wurde in 2006, 2011/2012 gutachterlich auf schadliche
Bodenveranderungen untersucht.

Orientierende Altlastenerkundung Wohngebiet Wahrsow der Gemeinde
Lidersdorf (ehemaliges Kasernengeldnde) vom 16.01.2012, Péyry Deutschland
GmbH, NL Schwerin

Im Ergebnis wurden sanierungsrelevante Kontaminationen ausschlie3lich mit
Mineral6lkohlenwasserstoffen (MKW) in folgenden ALVF nachgewiesen:

- Ehemalige Tankstelle (ALVF 2):
- Tankinsel bzw. Sockel der ehemaligen Zapfsaulen (~ 4 m3 Beton)
- FuRboden des Tankstellengebaudes (~ 4 m3 Beton)

- Boden unterhalb der Tankinsel bzw. Sockel der ehemaligen Zapfsaulen (~ 5
m3 Boden) Weiterhin wurden im Bereich der Grol3garage (ALVF 7) erhdhte,
aber nicht entsprechend der geplanten Folgenutzung, sanierungsrelevante
bis LAGA Z 2 Bodenverunreinigungen nachgewiesen.

Der Gutachter empfiehlt schlie3lich, dass der Standort nach dem Abriss des
Gebaudes und Entfernung des FulRbodens, ebenso wie die Baugruben unterhalb
des Zapfsaulensockels und des TankstellenfuBbodens gutachterlich
abgenommen werden sollte, um ggf. Uber weitere Sanierungen zu entscheiden
bzw. den Zustand zu belassen. Die Ergebnisse inkl. des Nachweises der
fachgerechten Entsorgung sollten in einer Abschlussdokumentation
zusammengefasst werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die ehemalige militarische Nutzung wurde vor Planungsbeginn eine
orientierende Altlastenuntersuchung im Jahr 2012 durchgeflihrt.

Insgesamt wurden im Zuge der Erkundungsarbeiten sieben
Altlastenverdachtsflachen (Befestigung, Tankstelle, Klaranlage, Montagerampe,
Schrottplatz, Heizélwanne, Garagen) naher untersucht.

Im Ergebnis wurden sanierungsrelevante Kontaminationen ausschlie3lich mit
Mineralblkohlenwasserstoffen im Bereich der ehemaligen Tankstelle
festgestellt. Weiterhin wurden im Bereich der Gro3garage erhéhte, aber nicht
sanierungsrelevante bis LAGA Z 2 Bodenverunreinigungen nachgewiesen.

Die Anregung wird bericksichtigt. Die Abschlussdokumentation wurde in der
Zwischenzeit erstellt und ist der unteren Bodenschutzbehdrde zur Verfiigung
gestellt.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Bei einem Ortstermin am 22. Juli 2019 stellte ich fest, dass die
ErschlieBungsarbeiten des Plangebiets bereits stattfinden. Die Gebaude waren
abgerissen, der Bauschutt lag noch gebrochen vor Ort. Ferner fanden Arbeiten
zur Gelandeprofilierung statt, in deren Zuge Oberboden abgetragen und
zwischengelagert wurde.

Auf Anfrage teilte mir das ausfihrende Unternehmen Schwartz Erd- &
Gartenbau GmbH mit, dass ihr der Bericht Uber die orientierende
Altlastenerkundung bekannt ist und die Empfehlungen umgesetzt wurden.

Eine Abschlussdokumentation Uber eine gutachterliche Abnahme der
rickgebauten Gebaude und des Untergrundes liegt hier jedoch nicht vor.

Es wird darum gebeten, die Abschlussdokumentation der unteren
Bodenschutzbehorde vorzulegen.

Sofern eine solche Dokumentation nicht besteht, wird der Gemeinde empfohlen,
sie nachzuholen und zum Bestandteil der Planunterlagen zu machen. Sie dient
dem Nachweis, dass die Gemeinde im Bereich des Bodens gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse gemall § 1 Abs. 6 BauGB gewaéhrleistet.

Um Aufnahme folgender Texte in den Planteil B wird gebeten:
Hinweise
1. Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Versorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

2. Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-

Die Anregung wird bericksichtigt. Die Abschlussdokumentation wurde in der
Zwischenzeit erstellt und ist der unteren Bodenschutzbehdrde zur Verfiigung
gestellt.

Hinweise

Die Hinweise 1 - 2 sind im Rahmen der Planverwirklichung durch den jeweiligen
Bauherrn zu beachten. Abwagungserhebliche Belange fir den Bebauungsplan
ergeben sich aus den Hinweisen nicht.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von
ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Untere Immissionsschutzbehorde

Die Gemeinde Ludersdorf beabsichtigt mit der vorliegenden Planung, das
ehemalige Kasernengelande an der Hauptstralie in der Ortslage Wahrsow einer
geoordneten Bebauung zuzufiihren. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von insbesondere Wohngebauden
(Bebauung mit Einzelhdusern) zu schaffen, soll die Flache als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Zur Prifung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens durch das Akustiklabor Nord eine schalltechnische
Untersuchung erstellt. Das Plangebiet befindet sich in der Nacht-Schutzzone des
Flughafens Libeck-Blankensee (EDHL). Es liegt im Einwirkungsbereich des
Stralenverkehrslarms der sldlich angrenzenden Hauptstral3e L 02, des
Schienenverkehrslarms der nérdlich verlaufenden Bahnlinie 1122 Lubeck-Bad
Kleinen, sowie des Fluglarms des Flughafens Liibeck-Blankensee.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass der sich aus der Summe der
einwirkenden Verkehrsgerauscharten (Stral’e, Schiene, Fluglarm) resultierende
mafdgebliche AuRenlarmpegel von 68 dB(A) an der geplanten Wohnbebauung m
stralRennahen Bereich des Plangebietes und von 67 dB(A) im restlichen
Plangebiet ergeben.

Der Gutachter stlitzt seine Berechnungen und die daraus resultierenden

Im Hinblick auf die Belange des Immissionsschutzes sind keine weiteren
abwagungserheblichen Belange im Bebauungsplan zu bertcksichtigen.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Festsetzungsvorschlage flr passiven SchallschutzmaRnahmen (einzuhaltende
Bauschalldammmale) auf die neue DIN 4109-2:2018.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" ist als Technische Baubestimmung in
Mecklenburg-Vorpommern eingefihrt und somit auf der Vollzugsebene im
Baugenehmigungsverfahren eine mafigebende Rechtsvorschrift. Derzeit gilt die
Fassung aus dem Jahr 1989, die Uberfiihrung in die aktuelle Norm von Januar
2018 ist zu erwarten. Nach fachlicher Einschatzung der Unteren
Immissionsschutzbehérde macht es Sinn, im Rahmen der zukunftsorientierten
Bauleitplanung im Vorgriff darauf auch zum jetzigen Zeitpunkt bereits die neue
DIN- Vorschrift flr Festsetzungen zum passiven Schallschutz anzuwenden.

Aktive SchallschutzmalRnahmen kommen fiir die vorliegende Planung nicht in
Frage, da dies gegen Fluglarm nicht méglich ist.

Die Formulierungsvorschldge des Gutachters wurden vollstédndig und
unverandert in die textlichen Festsetzungen der Planung iibernommen.

Die von dem 6&stlich gelegenen Sportplatz ausgehenden Larmimmissionen
wurden im Rahmen des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens nicht
untersucht.

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung des TUV Nord
vom 10.05.2003 zum B-Plan Nr. 8 der Gemeinde sind hier allerdings
voraussichtlich keine Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten.
Hierfur spricht auch die zusatzliche schallabschirmende Wirkung der dazwischen
liegenden Schulgebaude.

Untere Wasserbehorde

1. Wasserversorgung
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen bertihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht gern. § 43 Abs. 1

Untere Wasserbehorde

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1.-3.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist aufgrund vorhandener und
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

LWaG fiir den Zweckverband Grevesmiuhlen. Entsprechende
Anschlussgestattungen flr die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den

auf den Zweckverband Grevesmiuhlen Gbertragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers erfolgt gemag der
Versickerungssatzung des Zweckverbandes Grevesmiuihlen vom 08.12.2016
erlaubnisfrei. Die Versickerung des Oberflachenwassers der 6ffentlichen
Flachen ist bei der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

4. Gewadsserschutz:

Auf die erkannten Altlastenbereiche im Bereich der Tankstelle sowie der

Entsorgung wird hingewiesen.
Brandschutz

Grundsatzliches

Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten moglich sind. (§ 14
LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt

Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemafl § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG

Grofdgarage (geotechnischer Bericht vom 16.01.2012) und der fachgerechten

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und

erganzungsfahiger Anlagen und Netze der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager umsetzbar.

Die genannten Hinweise zur 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und
Léschwasser sowie zur entwasserungstechnischen Erschlielung werden zur
Kenntnis genommen, stellen aber keinen Regelungsinhalt des
Bebauungsplanes dar.

Die Hinweise werden im Rahmen der Ausbauplanung bertcksichtigt.

Die Entwasserungsplanung mit technischen Ausflihrungsdetails wird auch
weiterhin mit den Zweckverband Grevesmiuhlen verfahrensbegleitend
abgestimmt. Detaillierte Regelungen werden im abzuschlielRenden
ErschlieBungsvertrag getroffen werden.

4. Gewdsserschutz

Die Hinweise sind zu bertcksichtigen.
Brandschutz

Grundsatzliches

Die Hinweise werden im Rahmen der Ausbauplanung bertcksichtigt.

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Die wegemalige Erschliefung des Grundsticks ist auch fiir die Zufahrt von
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

liegen, sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemafl § 5 Abs. 1 Satz 4
LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen
Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend
der ,Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen
und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine flir Fahrzeuge
der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung

GemafR§ 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung
Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015
dar.

Nach den jeweils 6rtlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des
Baugebietes, die zulassige Art und das zulassige Mal} der baulichen Nutzung,
die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die anzusetzenden
Léschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte
zu ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und

Feuerwehrfahrzeugen ausreichend.

Von o&ffentlichen Verkehrsflachen soll insbesondere fir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwartigen baulichen Anlagen
geschaffen werden. Fir die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
fur die Feuerwehr gilt die Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstucken.

Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn
gemessen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr flr
den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t
und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN
14090).

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 (1) 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern vom 21.
Dezember 2015 ist die Gemeinde verpflichtet, die Loschwasserversorgung in
ihrem Hoheitsgebiet sicherzustellen.

In der Hauptstralie befindet sich der Hydranten Nr. 1081, der It. Stellungnahme
des ZVG eine Leistung von 48 m3/h abdecken kann und somit einen
angemessenen Grundschutz nach DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung
Februar 2008 iVm. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 fir
das vorliegend geplante allgemeine Wohngebiet in seinen Festsetzungen auf
hochstens 2 Vollgeschosse und feuerhemmende Umfassungen iSd. W405
gewahrleistet (vgl. Teil B, insbes. 1.2. und Ill.1.).

Im Zuge der Erschliefung werden in den Planstralien weitere erforderliche
Hydranten zur Sicherung der Léschwasserversorgung errichtet. Die
ausreichende Gewahrleistung der Léschwasserversorgung ist Uber den
ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde und Investor sowie
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhdhtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich durch sie -
von atypischen Ausnahmefallen abgesehen- auch fiir dessen Sicherstellung
Sorge tragen.

(s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung Uber das
Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen werden, muss die gesamte
Léschwassermenge fur den Grundbedarf in dem jeweiligen Léschbereich (300 m
Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

- Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

- Ldéschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf
nicht wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstande vom
Bauobjekt zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der
Bebauung in Anlehnung an die bezlglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2
DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:

Zweckverband und Investor geregelt.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

- offene Wohngebiete 140 m

- geschlossene Wohngebiete 120 m
- Geschéftsstrallen 100 m
Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgeflihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes
- stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der L6schwasserversorgung im
konkreten Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu
erstellen.

FD Bau und Gebdudemanagement

StraBenaufsichtsbehorde

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fir die zu planenden Stralen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, Grundmale fir Verkehrsrdume und lichte Rdume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuRgangern, Flachen fir Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06
einzuhalten. Maste der Strallenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind

auBerhalb des Lichtraumprofils der Strallen und Nebenanlagen anzuordnen.

Flachen fur Abstande zu Grundstlckseinfriedungen oder Einbauten wie z.B.
Strallenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zusatzlich zu berlicksichtigen.

StraBenaufsichtsbehorde

Die Anregung wird grundsatzlich berlcksichtigt. Die Ausfiihrungsunterlagen fr
die ErschlieRungsstralien werden gem. §§ 10 Abs. 2 S.4; 54 Abs. 1 S.2 Str'WG-
MV der Stralkenaufsichtsbehoérde als Fachgenehmigungsbehdrde zugesandt.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Die Ausfuhrungsunterlagen fiir die ErschlieBungsstraf’en sind gemaf § 10
StrVVG- MV der StraRenaufsichtsbehoérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung
der Fachgenehmigung vorzulegen.

StraBenbaulasttrager

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

StraBenbaulasttrager

Keine Einwande. Die Gemeinde nimmt das zur Kenntnis.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst grundsatzlich keine Bedenken gegen o. g.
Planungsvorhaben.

In der erstellten Schalltechnischen Untersuchung vom ALN Akustik Labor Nord
GmbH Kiel mit Datum 26.03.2019 wurde der einwirkende Strafl’en-, Schienen-
und Luftverkehrslarm ermittelt.

Unter Pkt. 6.4.1 -Beurteilungspegel- wurde beschrieben, dass aufgrund von
Orientierungswertiiberschreitungen Schallschutzmalinahmen erforderlich sind.
Unter Pkt. 7

-Schutz gegen Aulenlarm- wurde herausgearbeitet, dass aufgrund der
Gerauscheinwirkung des Luftverkehrs nur passive Malnahmen in Frage
kommen.

Hierbei sind die Ausflihrungen unter Pkt. 7.3 -Passive Schallschutzmalihahmen-
zu beachten.

Keine Bedenken. Die Gemeinde nimmt das zur Kenntnis.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen seitens des
Abfallwirtschaftsbetriebes keine Bedenken.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass insbesondere in den Kurvenbereichen

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen seitens des Abfallwirtschafts-
betriebes keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und mit Bitte um Beachtung
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage
der Prifung bilden folgende Unterlagen:

1. Satzung der Gemeinde Ludersdorf Gber den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der
Schule", Entwurfsbeschluss vom 25.04.2019

2. Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule" Gemeinde
Liadersdorf, Planungsstand: Entwurfsbeschluss vom 25.04.2019

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
die erforderlichen Fahrzeugliberhange gewahrleistet bleiben. Dies ist bei der an den ErschlieBungstrager weitergegeben wird.
Anordnung von Grundstiickseinfriedungen zwingend zu beachten um
Beeintrachtigungen bei der Abfallentsorgung und Beschadigungen an den
eingesetzten Sammelfahrzeugen und den Grundstlckseinfriedungen zu
vermeiden.
Zudem ist bei den vorhandenen Strallenbdumen darauf zu achten, dass ein
Lichtraumprofil von 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand vorhanden ist.
4 Landesamt fiir innere Verwaltung, Amt f. Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen, 17.06.2019 Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich keine Festpunkte
In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landesamtes Mecklenburg-
amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg- Vorpommern befinden.
Vorpommern. Beachten Sie dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Im Rahmen des Aufstellunasverfahrens sind alle Behérden und sonstiaen
Informationen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte . - 9 ) . oA
(Anlage). Trager beteiligt worden, deren Aufgabenberg_mh durch d!e Plang_ng beruhrt
werden kann (§ 4 Abs. 2 BauGB). Dazu gehoéren auch die jeweiligen
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als Fachverwaltungen des Landes. Die Stellungnahmen liegen der Der Gemeinde
zustandige Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liadersdorf vor und sind Bestandteil der Abwagung.
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen.
Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schatzen.
5 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, 08.08.2019

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung seitens des Amtes, dass die vorliegenden Unterlagen nicht
vollends zugestimmt werden kdnnen, kann die Gemeinde nicht folgen. Die
Gemeinde Lidersdorf hat eine ordnungsgemale formelle Beteiligung mit in der
vorliegenden Stellungnahme genannten Unterlagen durchgefihrt.

Es liegt auch eine aktuelle Schalltechnische Untersuchung vor. Die hierin
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

3. Umweltbericht - Satzung der Gemeinde Liidersdorf iber den Bebauungsplan
Nr. 19 ,An der Schule", Erlauterungsbericht Stand 09.04.2019

4. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.19 der Gemeinde
Liadersdorf Erganzung, Stand 26.03.2019

Das LUNG stimmt den vorliegenden Unterlagen nicht vollends zu und bittet um
erneute Vorlage. Dies begriindet sich wie folgt:

1. Die in (2) dargestellte Begriindung zur Aufhebung des Bauverbotes in der
Nachtschutzzone des Flughafens Liibeck gemal, § 5 Abs. 3 Satz 6 des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FlugLSchG) zur wird seitens des
LUNG anerkannt.

2. Derin [2] dargestellten Moglichkeit des Bauherrn von den Festsetzungen
passiver SchallschutzmaRnahmen gegen Fluglarm abzuweichen, wird
seitens des LUNG widersprochen. Eine Aufhebung der Anforderungen der
Landesverordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches flr den
Verkehrsflughafen Libeck -Blankensee 'ist nicht maglich.

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein bauakustischer Nachweis im Rahmen
der Zweiten Verordnung zur Durchfihrung des Gesetzes zum Schutz gegen
Fluglarm (2. FIugLSV)2 vollumfanglich durchzufihren.

beschriebenen MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm und Fluglarm
werden beachtet und entsprechend durch textliche Festsetzungen beachtet.

Die Immissionsschutzfestsetzungen im Bebauungsplan wurden auf Grund der
Empfehlungen im Larmgutachten getroffen und sollten nicht tber die dortigen
Empfehlungen nicht ausgehen.

1. Kenntnisnahme.

2. Im Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 wird die
Madglichkeit eréffnet von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz
abzuweichen, soweit durch einen Einzelnachweis belegt werden kann, dass
die tatsachliche Larmeinwirkung - gegentiber den Prognoseergebnissen der
schalltechnischen Untersuchung [4] - geringer ausfallt.

In der Prognose der schalltechnischen Untersuchung [4] wird fiir das
Plangebiet mit freier Schallausbreitung gerechnet. Die Abschirmwirkung von zur
Ausflihrung kommenden Baukdrper wird nicht berticksichtigt. In Abschnitt 7.1
aus [4] wird beschrieben, dass gegenliber dem einwirkenden Fluglarm keine
aktiven (abschirmenden) Malknahmen wirksam sein kdnnen. Die Formulierung
zur Abweichung von den Festsetzungen mit Einzelnachweis bezieht sich priméar
nur auf den einwirkenden StralRenverkehrslarm. Die Gerauschbelastung.
Gegeniber dem StraRenverkehrslarm kénnen sich auf straRenabgewandten
Gebaudeseiten, bzw. durch die Abschirmwirkung von zur Strale vorgelagerten
Gebauden niedrigere Beurteilungspegel ergeben, die eine Abweichung von den
Festsetzungen zum passiven Schallschutz erméglichen. Im gesamten
Plangebiet sind die Anforderungen an den passiven Schallschutz nach 2.
FlugLSV [5] zu erfiillen, vergleiche hierzu auch Abschnitt 4.1.3 aus [4].
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

3. Seitens des LUNG wird darauf hingewiesen, dass die in (4) zur Anwendung
gebrachte DIN 4169-1018 in Mecklenburg-Vorpommern noch nicht
baurechtlich eingeflihrt wurde und somit noch die DIN 4109:1989 qilt.

4. Unter Punkt 1 in (4) wird ausgesagt, dass im Rahmen der schalltechnischen

Untersuchung die Gerauscheinwirkungen aller Verkehrsarten einschlieRlich

des Fluglarms auf das Plangebiet betrachtet und anhand der ermittelten
Prognoseergebnisse die Anforderungen an die Luftschalldammung von
Aulenbauteilen nach DIN 4109 festgelegt werden. Die Anforderungen
dieser Norm gelten nicht gegen Fluglarm, soweit die
Schallschutzmaflinahmen durch das FlugLSchG geregelt sind®.

Fur den Flughafen Libeck wurden Larmschutzbereiche nach dem
FlugLSchG ausgewiesen. Das o0.g. Plangebiet befindet sich in der
Nachtschutzzone des Flughafens Libeck. Somit gelten die
Schallschutzanforderungen des § 3 Abs. 1 der 2. FlugLSV.

5. In (4) wird der Nachtschutzbereich des Flughafen Liibeck falschlicherweise
mit einem LAeq, Nacht > 53 dB(A) angegeben. Dieser Fehler wird
fortlaufend ibernommen und findet sich auch in (2) und (3) wieder. Dies ist
zu korrigieren.

Die Nachtschutzzone wird ausgewiesen mit:

LAeq, Nacht > 50 dB(A) oder NAT (Lp, Schw) > 6 Fluglarmereignisse mit einem _amax
> 53 dB{A)

(siehe:http://www.landesrecht-mv.de/jportal/docs/anlage/mvh/pdf/mvb2129-4-

3. Es wird hier die Meinung vertreten, dass im Rahmen der zukunftsorien-
tierten Bauleitplanung die Anwendung der aktuellen DIN 4109:2018 flr
Festsetzungen zum passiven Schallschutz zweckmafig ist. Siehe auch
Absatz 4 der Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg [9].

4. DIN 4109-2 [6] legt folgendes fest. Rihrt die Gerdauschbelastung von
mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen her, so berechnet sich
der resultierende Aulienlarmpegel als Summenpegel aus den einzelnen
malfdgeblichen AuRenlarmpegeln der jeweiligen Gerauschart. Zur
Bestimmung des resultierenden Aufenlarmpegels wird in der
schalltechnischen Untersuchung [4] die Gerauscheinwirkung aus Fluglarm
neben dem Stral’en- und Schienenlarm mit einbezogen. Hinsichtlich Details
wird auf [4] verwiesen.

Die Mindestanforderung an den passiven Schallschutz im gesamten
Plangebiet ergibt sich aus der Fluglarmeinwirkung, aktive
Schallschutzmafinahmen gegeniber Fluglarm sind nicht wirksam. Die
Mindestanforderung beruht auf der 2. FlugLSV [5], es ergibt sich ein
Bauschalldamm-Mal von mindestens35 dB. Die 2. FlugLSV verweist
hinsichtlich Anforderungen und Nachweisverfahren wiederum auf DIN
4109/1989 [10].

5. Da in der schalltechnischen Untersuchung [4] weitere Gerauscheinwirkungen
bericksichtigt werden, ergeben sich grundsatzlich héhere Anforderungen
(Bauschalldamm-Maf von mindestens 37 dB), als die Mindestanforderung aus
dem Fluglarm nach der 2. FlugLSV. Insofern kann die getroffene Festsetzung
als Wert zur sicheren Seite betrachtet werden. Bei alleiniger Betrachtung nach
der 2. FlugLSV sind weitere Anforderungen aus der 2. FlugLSV[5] im
Nachweisverfahren zu beachten.

In der schalltechnischen Untersuchung [4] wird zur Bestimmung der
Larmschutzbereiches die Unterlage genutzt, welche tber folgenden Link
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
2+2013+113+anl1.gif) beim LUNG herunterzuladen ist (https://www.lung.mv-
regierung.de/dateien/anlage_1.pdf). Vergleiche hierzu auch Anlage 4 aus
[4].
Hieraus ergibt sich ein LAeq,Nacht > 53 dB(A). In der Unterlage, auf welche in
der Stellungnahme des LUNG verwiesen wird, wird ein LAeq,Nacht > 50 dB(A)
angegeben. Beide Unterlagen weisen das gleiche Erstellungsdatum auf. Damit
wird deutlich, dass in der schalltechnischen Untersuchung [4] ein héherer und
damit zur sicheren Seite betrachteter Wert zur Bestimmung der
schalltechnischen Anforderungen herangezogen wird.
Fur die weitere Klarstellung ware u.E. seitens des LUNG darzulegen, welche
Unterlage zu Anwendung heranzuziehen ist.
6. Die Anregungen sind Berucksichtigt worden. Der Umweltbericht ist unter
6. Im Umweltbericht (3) auf Seite 12 sind folgende inhaltliche Korrekturen ”Schutzgut Mensch” entsprechend ergénzt bzw. geéndert worden.
vorzunehmen und Inplausibilitdten zu beheben:
* Es handelt sich hier nicht um Larmemissionen, sondern Larmimmissionen.
* Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen werden Berechnungen
durchgefihrt, keine Messungen.
* Der durch den StralRenverkehr im westlichen Plangebiet durch
hervorgerufene Wert von 62 dB(A) kann nicht nachvollzogen werden.
* Die larmabgewandte Raumorientierung als bauliche
Schallschutzmafinahmen ist zum Schutz gegen Fluglarm nicht anwendbar.
* In (4) wird zur Berechnung der Strallenverkehrslarm mit einer
Verkehrsbelastung von 2.505 Kfz/Tag gerechnet, nicht mit 4.700 Kfz/Tag.
6 | StraBenbauamt Schwerin, 17.07.2019

Ich nehme Stellung zu den eingereichten Unterlagen vom 12.06.2019 zur

Die Anregung wird berlcksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
Satzung der Gemeinde Ludersdorf Giber den vorliegenden Bebauungsplan mit Die Detailunterlagen fir die StralRenanbindung an die Landesstralle 02 werden
Planungsstand vom 25.04.2019. dem StralRenbauamt Schwerin zur Prifung vorgelegt.
In meinem Schreiben vom 27.04.2018 hatte ich bereits darauf hingewiesen, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und mit Bitte um Beachtung
dass im Verlauf der weiteren Planung Detailunterlagen flr die Strallenanbindung | an den ErschlieBungstrager weitergegeben wird.
an die Landesstralle 02 zu schaffen und dem Strallenbauamt Schwerin zur
Prifung vorzulegen sind.
Des Weiteren sind folgende Forderungen zu beriicksichtigen:
.. 1. In der Stellungnahme des StralRenbauamtes Schwerin wird die Gemeinde
1. GemaR § 31 (1) Straften- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg- | o s0"¢ 31 (1) StraRen- und Wegegesetz MV (StrWG-MV) auf die Einhaltung
Vorpommern (StrWG-MV) vom 13.Januar 1993 durfen aulRerhalb der o . N
. . der Bauverbotszone (seitlicher Abstand bis zu 20 m vom aul3eren Rand der
nach § 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen im . .
. S . | befestigten Fahrbahn) aufl3erhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten langs der
Sinne der Landesbauordnung an Landesstral3en in einer Entfernung bis . 4
: . N . " Landesstral’e hingewiesen.
zu 20m, jeweils gemessen vom aufleren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt, die
Regelungen des § 31 (1) StrWG-MV finden hier keine Anwendung.
. . . . . 2. In der Stellungnahme des StralRenbauamtes Schwerin wird auf die
2. Im Falle des neu ausgewiesenen Bebauungsgebietes ist bei der Prifung N . . .
N Vorbelastung durch StralRenverkehrsgerausche verwiesen. Fir die Beurteilung
der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Schallschutzmaflinahmen : . . .
) Lt b der Vereinbarkeit der Wohnnutzung in Wahrsow mit der vorgesehenen
die zu erwartende Verkehrsmenge auf der L 02 zu bericksichtigen und : . . N :
. . . .. Ansiedlung eines Wohngebietes ist eine schalltechnische Untersuchung
das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immission zu schiitzen . e L
durchgefiihrt worden. Der Bebauungsplan trifft hier entsprechenden
Weitere Bedenken und Forderungen bestehen zum jetzigen Zeitpunkt nicht. Festsetzungen.
7 | Staatliches Amt fiir Landwirtschaft u. Umwelt Westmecklenburg,

09.07.2019

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als
Trager offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruift.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG | Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin

Seite 33

Seite 35 von 67




Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Durch den Bebauungsplan Nr. 19 Wohngebiet ,An der Schule" im Ortsteil
Wahrsow wird es zum Entzug von ca. 4,0731 ha zum Teil versiegelter Flache
kommen. Neben den internen Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen
wird es auch externe MalRnahmen geben. Es werden Okopunkte fiir eine
bestehende OkokontomaRnahme erworben, um das bestehende
Kompensationsdefizit vollstandig auszugleichen.

Es werden keine Anregungen und Hinweise geaulert.

Bedenken geauliert werden.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behoérde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des
Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes méchte
ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geauliert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken geauliert werden.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40
Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die
Belange anderer Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V
sind zu prufen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gern. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg- Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in
meiner Zustandigkeit werden nicht berlihrt, so dass von hier gegen das
Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

3.1 Naturschutz

Die Belange, die durch das zustadndige Amt zu vertreten sind, sind nicht
betroffen. Die zustandigen Fachbehdrden sind im Rahmen der
Aufstellungsverfahren beteiligt worden.

3.2 Wasser

Keine Bedenken aus wasserwirtschaftlicher Sicht. Die Gemeinde nimmt das zur
Kenntnis.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

3.3 Boden

Da Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Goldberger Stralle 12, 18273 Glstrow, anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und Oberblrgermeister/Blirgermeister der
kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster
sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartber hinaus durch Sie
schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V)
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

3.3 Boden

Die Ausfihrungen zur Zustandigkeit der Behérden werden zur Kenntnis

genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und mit Bitte um Beachtung

an den Vorhabentrager weitergegeben wird.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbeddrftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist
nachfolgende Anlage bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigt oder angezeigt wurde:

\niagenbelreiber | Anlage Gemarkung | Flurstick
Lieke

rot-  und | Nahrungs- oder | Wahrsow 200/4
_Backwaren GmbH | Futtermittelerzeugnishersteliung | Flur 1

Diese Anlage hat Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren
Planungsmaflnahmen auszugehen

Das Amt hat vorsorglich auf den Bestandsschutz der nach dem BImSchG
genehmigten Anlagen hingewiesen, damit hieraus spater keine Forderungen

abgeleitet werden konnen.

Eine Beeintrachtigung dieser Anlagen ist durch den Bebauungsplan Nr. 19 der

Gemeinde Ludersdorf nicht zu erwarten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Bergamt Stralsund, 03.07.2019
Die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Entwurf der Satzung der Gemeinde Liidersdorf iiber den Bebauungsplan
Nr. 19 Wohngebiet "An der Schule" im Ortsteil Wahrsow

berihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fur den Bereich der 0. g. Malinahme liegen zurzeit keine Bergbau-
berechtigungen oder Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht. Die Gemeinde nimmt
das zur Kenntnis.

Deutsche Telekom Technik, 01.07.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen

Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI PLURAL 258883 /
77589753 vom 30. April 2018 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt mit
folgender Anderung weiter:

Bitte stellen Sie uns die Ausbauplane (Parzellierungsplane, Strallenbauplane,
Querschnitte usw.) in elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse
M.Harnack@telekom.de zur Verfiigung. Die endgultige Ausbauentscheidung
erfolgt nach interner Wirtschaftlichkeitsprifung.

Den Abschluss einer entsprechenden Erschlielungsvereinbarung sehen wir in

Der Bautrager hat eine Kopie des Schreibens der Deutschen Telekom erhalten.
Die Behandlung der Telekommunikationsanlagen wird auferhalb des
Bauleitverfahrens geregelt. Im Zuge der Ausbauplanung werden diese Belange
bericksichtigt. Der Baubeginn wird rechtzeitig angezeigt.

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom wird zur Kenntnis genommen und
mit Bitte um Beachtung an den ErschlieBungstrager weitergegeben wird.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

dem Fall als zwingend notwendig an.

10 | Zweckverband Grevesmiihlen, 04.07.2019

Die Gemeinde Ludersdorf Uberplant mit diesem B-Plan das ehemalige Die Anregungen vom 25.04.2018 werden grundsatzlich beriicksichtigt. Die
Kasernengelande in Wahrsow neben der Schule. Mit Realisierung sollen etwa Stellungnahme aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind im Rahmen
40 Grundstlcke fur die Bebauung mit Einzelhdusern (max. 2 WE) zur Verfligung | der bereits in den Auslegungsplan und dessen Begriindung eingeflossen.
gestellt werden.

Zur Vorlage der Planung im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung haben
sich in Bezug auf die Belange des ZVG keine grundsatzlichen Anderungen
ergeben. Die Stellungnahme vom 25.04.2018 hat daher vollinhaltliche Giltigkeit.

Die Niederschlagsbeseitigung in Rigolen wurde mit dem Zweckverband
abgestimmt. Ein Uberlauf ist vorgesehen.

,9. Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll
grundsétzlich versickert werden, was geméal vorliegenden Baugrund-
gutachten méglich ist.

Die Planung der éffentlichen Strallenentwésserung sieht StralBeneinldufe
vor, die in Rigolen unterhalb der Fahrbahn einleiten. Versickerungsanlagen
sollten gewartet werden, was bei dieser Ausflihrung nicht oder nur mit sehr
hohem Aufwand méglich ist.

Eine bessere Variante zur Niederschlagswasserbeseitigung ist die Mulden-,
oder die Mulden/ Rigolenversickerung.

Fiir die geplanten Anlagen muss die Unterhaltung und Bewirtschaftung
geregelt werden.”

10a | Zweckverband Grevesmiihlen, 025.075.2020

Im vorgenannten B-Plangebiet soll nicht nur auf den Grundstiicken, sondern Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
auch fur den StralRenbereich, die Niederschlagswasserbeseitigung in Form

einer Versickerung stattfinden. Geplant wurde im ersten Entwurf das Setzen Die beschriebenen Sachverhalte werden nichtim Rahmen der Bauleitplanung

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG | Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin Seite 37

Seite 39 von 67




Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

von Straleneinlaufen und Verlegung von Rigolen DN 300, die in Schachte mit
Sandfang DN 1000 einleiten. Im Planungsgesprach wurde abgestimmt, dass
die Versickerungsanlage, aufgrund von Erfahrungen aus der Vergangenheit,

einen Notlberlauf an den Stralenentwasserungskanal der Landesstral’e erhalt.

Das Verfahren zum B-Plan ist nunmehr soweit vorangeschritten, dass die
Gemeinde den Abwagungs-, und Satzungsbeschluss in der nachsten
Gemeindevertretung fassen méchte. Fur die fachgerechte Abwagung ist eine
abschliellende Stellungnahme zur Niederschlagswasserbeseitigung vom
Zweckverband (ZVG) notwendig, da nach Auffassung des
Strallenbaulasttragers aus eigentumsrechtlicher Sicht keine Zustimmung zur
Errichtung des Notilberlaufes erteilt werden kann. Da diese Problematik
voraussichtlich nicht kurzfristig geklart werden kann, wird aufgrund dessen und
weil die Versickerung des Niederschlagswassers in der Stral3e vollstandig
nachgewiesen worden ist, stimmt der ZVG dieser Form der
Niederschlagswasserbeseitigung zu. Auf die Errichtung des Notlberlaufes wird
daher verzichtet.

Sollte zukilinftig die Unterhaltung und die Bewirtschaftung des
Niederschlagswasserbeseitigungssystems an den ZVG Ubertragen werden, ist
die 0.g. Planung abzustimmen, sodass Forderungen und Hinweise
Berucksichtigung finden kénnen.

geregelt.

Das zustandige Buro wurde mit der Bearbeitung beauftragt. Die Ergebnisse
flieRen in der Erschliefungsplanung ein und rechtzeitig der Gemeinde
vorgelegt.

11

Hanse Gas GmbH, 20.06.2019

Aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass im o. a. Bereich keine
Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der HanseGas GmbH
vorhanden sind.

Keine Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der HanseGas
GmbH vorhanden.

12

Netz Lilbbeck GmbH, 15.07.2019

Die Versorgung des neuen Wohngebietes "An der Schule" in Wahrsow mit
Erdgas wird von der Netz Libeck GmbH vorgesehen.

Die Anregung wird bericksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

Wir bitten um rechtzeitige Einbindung fiir die ErschlieBung.

13 | GDMcom GmbH. 01.07.2019

bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft | Die Anregung wird bertcksichtigt.
zum angefragten Bereich flr die folgenden Anlagenbetreiber:

Diese Auskunft gilt nur flr den dargestellten Bereich und nur fir die Anlagen der
vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber
gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskuinfte einzuholen sind.

14 | Forstamt Grevesmiihlen, 31.07.2019

Im Auftrag der Landesforstanstalt nehme ich zu oben genannten Antrag fir den | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir das geplante Vorhaben
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2. Mai 1975 wird seitens des Forstamtes ein Einvernehmen erteilt.

(BGBI.IS.1037) zuletzt geandert durch Artikel 1 vom 31. Juli 2010 und des . . .
Landeswaldgesetzes Mecklenburg- Vorpommern (LWaldG M-V) vom 08. ZDueSrtgs;?e:tggiit\é\gar:g?dbst:g:t;in?rhalb des Plangebietes wurde durch die
Februar 1993 (GVOBI. M-V S.90), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes 9 ot

vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S.311) als Trager o6ffentlicher Belange wie folgt
Stellung:

Fir das geplante Vorhaben wird das forstrechtliche Einvernehmen erteilt.
Begriindung:

Zum Schutz des angrenzenden Waldes verweise ich auf die
Grundsatzregelungen der §§ 1 (Gebot des Schutzes des Waldes) und 2
(Walddefinition) des Landeswaldgesetzes. Als Waldrand ist die aul3erste
lotrechte Kante des Baumbestandes (Trauf) anzusehen; einschlie3lich an die
Baume angrenzende zum Waldrand gehérende Hecken, Straucher oder
vergleichbar bestockte Flachen sowie dazugehoérige so genannten
Nichtholzbdden

Im Schutzabstand von 30 Metern kann regelmaRig keine Wohnbebauung
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

erfolgen (§ 20 LWaldG).

Im Zuge der Planungen wurde das Forstamt durch das Planungsbuiro und die
Amtsverwaltung umfangreich beteiligt.

Dabei wurde zu Beginn der Planung die Waldgrenze durch das Forstamt
festgesetzt und nachfolgend durch ein Vermessungsbiiro als Planungsgrundlage
aufgenommen.

Die Normen des Landeswaldgesetzes werden eingehalten.

Der Waldabstand von 30 m ist in der Planzeichnung ausgewiesen und von
baulichen Anlagen, auch genehmigungsfreien freizuhalten.

Hinweis:

Ausnahmen zur Unterschreitung des Waldabstandes gern. § 20 LandeswaldG in
Verbindung mit der WaldabstandsVO MV sind weder fur Gebaude zum
Aufenthalt vom Menschen noch fiir bauliche Nebenanlagen wie Carports und
Garagen geplant und beantragt worden noch ist eine solche Genehmigung in
Aussicht gestellt.

Der B-Plan ist insofern abschlielRend.

Spatere Antrage einzelner Grundstlickseigentimer sind daher durch die
abschlieRende Normierung der Satzung abzulehnen.

15

Landesamt f. zentrale Aufgaben u. Technik der Polizei, Brand- u.
Katastrophenschutz M-V, 17.06.2019

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als Trager
offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MaRnahme und fehlender

Das Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) hat mitgeteilt, dass
es fur diese Planung wegen fehlender Landesrelevanz nicht zustandig ist

Die sachlich und értlich zustandige Kommunalbehdrde, hier der Landkreis
Ludwigslust-Parchim, ist beteiligt worden. Abwagungserhebliche Belange im
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Bitte wenden Sie sich bezlglich der 6ffentlichen Belange Brand- und

Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Aulerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlief3en sind.

Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn

Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung

gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen

Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich

(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie

Hinblick auf die Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz wurden
nicht mitgeteilt.

Auf mégliche Einzelfunde und deren ordnungsgemafen Umgang ist in der
Begrindung zum Bebauungsplan hingewiesen worden.

Eine Kampfmittelbelastungsauskunft wird ggf. in den nachfolgenden
Planungsebenen bzw. vor Planverwirklichung eingeholt.

Die Rechtshinweise sind im Rahmen der Planverwirklichung durch den
jeweiligen Bauherrn zu beachten. Abwagungserhebliche Belange fir den
Bebauungsplan ergeben sich aus den Hinweisen nicht.

16 | Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine, 28.06.2019

Gegen die Satzung des o. g. Bebauungsplanes aullert der Wasser- und
Bodenverband Stepenitz-Maurine keine grundsatzlichen Bedenken. Im

im Plangebiet auf den Grundstiicken versickert werden.

des WBV einzuholen.

Plangebiet befindet sich kein Gewasser zweiter Ordnung, welches sich in der
Unterhaltungspflicht des WBV befindet. Das anfallende Oberflachenwasser soll

Die Vorflut fir das Gebiet bilden der Lidersdorfer Graben (3) und das Gewasser
3/B2, welche sich als Gewasser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des
WBYV befinden. Bei vorgesehener Einleitung in die Vorflut ist die Stellungnahme

Der WBV ,Stepenitz-Maurine“ hat mitgeteilt, dass sich im Plangebiet keine
Gewasser Il. Ordnung befinden.

Die Hinweise des WBYV bezlglich des vorhandenen Gewassers Il. Ordnung
.LUdersdorfer Graben“ werden bei der geplanten Einleitung in die Vorflut
bericksichtigt.

Die Ubrigen Hinweise zu Erlaubnis- und Anzeigepflichten werden zur Kenntnis
genommen.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

Fur die Bepflanzung und Ausgleichsmalitnahmen in unserem Verbandsgebiet
weisen wir darauf hin, dass

e eine Bebauung, bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern
ausgeschlossen wird,

* mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 7,0 m zu
gewahrleisten ist und

¢ Rohrleitungen und Drainagen von Bepflanzungen frei zu halten sind.

In der Anlage fligen wir einen topographischen Kartenauszug bei, in dem die
Verbandsgewasser in diesem Bereich durch hellblaue Farbgebung kenntlich
gemacht sind, Rohrleitungen durch unterbrochene Linienfihrung. Wir weisen
jedoch darauf hin, dass diese Kennzeichnung nicht maf3stabsgerecht in der
Ortlichkeit sein muss.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfuihrung jeglicher Arbeiten ohne
Zustimmung der unteren Wasserbehdrde des Landkreises NWM als unsere
Genehmigungsbehérde.

17 | Polizeiprasidium Rostock, 17.06.2019

Die von Ihnen eingereichten Unterlagen wurden gepriift. Keine Bedenken seitens der Polizeiprasidium. Die Gemeinde nimmt das zur
Das Wohngebiet wird Gber zwei Zufahrten an die L 02 angebunden. Kenntnis.
Aus polizeilicher Sicht bestehen zum jetzigen Planungsstand keine Bedenken
bzw. es werden keine Einwande erhoben.

18 | Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen der
Bundeswehr, 17.06.2019

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung

werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Durch den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ludersdorf werden die

Belange der Bundeswehr nicht beeintrachtigt. Die Gemeinde nimmt das zur
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Kenntnis.
Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine
Einwande.

19 | Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern GmbH, 17.06.2019

Die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium flr
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und
Verwertung landeseigener Flachen beauftragt worden.

Mit Ihren Schreiben vom 12.06.2019 baten Sie, im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung von Tragern offentlicher Belange, um Stellungnahme zu o.g.
Sachverhalt.

Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fir die landeseigenen Flachen
getroffen werden, die sich in der Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH
befinden.

Nach Prifung der uns Ubergebenen Unterlagen méchten wir Ihnen mitteilen,
dass nach dem derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstlicke betroffen sind, die
durch die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden,
bzw. sich im Eigentum der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
befinden und daher keine Einwande gegen die geplanten Malnahmen erhoben
werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-
Vorpommern befinden, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht
auszuschliefen, dass trotz der vorgenannten Aussage anderweitige
landeseigene Flurstlicke betroffen sind.

Sollte es lhrerseits weitere Riickfragen geben stehen wir Ihnen jederzeit gerne
zur Verfugung.

Das Landgesellschaft M-V GmbH hat mitgeteilt, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Flurstiicke betroffen sind, die durch die Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden. Daher keine Einwande
gegen die geplanten Malknhahmen erhoben werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind alle Behérden und sonstigen
Trager beteiligt worden, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann. Dazu gehéren auch die jeweiligen Verwaltungen des Landes. Die
Stellungnahmen liegen der Stadt Parchim vor und sind Bestandteil der
Abwagung.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

20

Landesbetrieb StraBenbau u. Verkehr Schleswig-Holstein, 19.06.2019

Wie bereits telefonisch besprochen ist der LBV.SH nur fur die Belange des
klassifizierten Stralennetzes im Lande Schleswig-Holstein zustandig.

Anbei erhalten Sie daher die eingereichten Unterlagen ungeprift zurlck.

Keine Prifung, weil nicht zustandig. Die Gemeinde nimmt das Kenntnis.

21

Amt Lauenburgische Seen, Aussenstelle GroB Gronau, 20.06.2019

Hiermit teile ich ihnen mit, dass die Gemeinde Grofl3 Grénau keine Hinweise und
Anregungen zum Entwurf des 0.g. vorhabenbezogenen B-Planes hat.

Gemeinde Grol3 Gronau hat keine Hinweise und Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplanes. Die Gemeinde Lidersdorf nimmt das zur Kenntnis.

22

Gemeinde Sarau, 16.07.2019

Ich beziehe mich auf Ihr Schreiben vom 12.06.2019 hinsichtlich der Aufstellung
des B-Planes Nr. 19 der Gemeinde Ludersdorf und teile Ihnen im Auftrage des
Blrgermeisters der Gemeinde Grol3 Sarau mit, dass keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen werden. Eine weitere Stellungnahme wird nicht
abgegeben

Gemeinde Sarau hat keine Bedenken und Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplanes. Die Gemeinde Lidersdorf nimmt das zur Kenntnis.

23

Biirger 1, 24.06.2019

Gemal des aktuellen Bebauungsplanes sind lediglich folgende Dachformen
vorgesehen:

e Satteldach
Walmdach
e Krippelwalmdach

Wie zuvor geschildert, wirden wir, meine Lebensgefahrtin und ich, uns den
Traum vom Eigenheim gerne Uber ein Flachdach im Nullgefalle realisieren.

Folglich bitten wir Sie diesen Wunsch an die Gemeinde weiterzuleiten, sodass

Vielen Dank fiir die Stellungnahme. Die Anregung wird berlcksichtigt.

Zunachst sei erganzend erwahnt, dass als mogliche Dachformen nicht nur
Satteldach, Walmdach oder Kriippelwalmdach, sondern auch Mansarddach mit
einer Neigung von 15 bis 51 Grad im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Diese
getroffenen Regelungen zu den Dachformen sind Ausdruck des
Planungswillens der Gemeinde und wurden auf der Grundlage der langen und
reiflichen Abwagung getroffen, eine harmonische Einfligung in das Siedlungs-
/Dorfgeflige zu ermdéglichen bzw. dieses im Sinne der in der Begriindung zum
Bebauungsplan benannten Ideen, Planen und Erfordernissen der
Raumordnung, Landschaft, Flachennutzung und des Stadtebaus weiter positiv
zu entwickeln. So haben sich in einem langen Entscheidungsfindungsprozef -
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

diese lhren Entwurfsgrundsatz eventuell erweitert. der nebenbei bemerkt anfangs von einer vollen Offenheit ausging - in der
weiteren Planung fiir das vorliegend geplante Gebiet eben jene abschlieRend

Vorteil dieser Dacher liegt eindeutig darin, dass sowohl Dachflachen als auch benannten Dachformen herauskristallisiert und wurden so beschlossen.

Dachterrassen, ganz eigenen Wiinschen auch tber eine Dachbegriinung
ausgefihrt werden kdnnen, sodass automatisch Ersatzflachen geschaffen Auch moderne Dachformen mit Flachdachern oder flachgeneigten Zeltdachern
werden kénnen. werden hier zulassig sein.

Diese konnten dann mit verschiedenen Sedum -und Krauterarten bepflanzt
werden. Uber intensive Begriinungen kénnten ebenfalls Rasenflache oder Beete
entstehen.

Alternativ kdnnte man das Dach ebenfalls als Retentionsflache tUber
Speicherelemente modifizieren, sodass die Dachflache als Wasserspeicher
fungiert und gezielte Abflusswerte erreicht werden.

Durch die temporare Speicherung und damit verbundene verzégerte Abgabe
des Niederschlagswassers in die Kanalisation werden die ortlichen
Abwassersysteme bei starken oder lang anhaltenden Niederschlagen entlastet.

Weiterhin wird das auf dem Dach gespeicherte Wasser Uber natiirliche
Verdunstung dem Wasserkreislauf zuriickgefihrt.

Nicht zuletzt verfligt die Vegetation der Dachbegriinung tber eine hohe
Blattoberflache und hat daher einen gute Filterwirkung gegeniber Stauben und
Schadstoffen in der Luft.

Vorab bedanke ich mich fiir ihr Gehor und wirde ich freuen von Ihnen zu horen.

Sollten Sie oder eine zustandige Person der Gemeinde Ludersdorf Fragen zu
unserem Anliegen oder dem Thema Dachbegriinung haben, erreichen Sie mich
unter der nachstehenden Nummer.

Vielleicht kdnnen Sie uns helfen unser Traumhaus in unserem Heimatort zu
bauen, schlief3lich baut man ja meistens nur einmal.

24 | Burger 2, 12.07.2019
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Gegen den am 20.5. 2019 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 19 ,An der
Schule" mdéchte ich nach intensiver Auseinandersetzung mit den vorliegenden
Unterlagen folgende Einwande vorbringen:

1. Die beruhrten 6ffentlichen und privaten Belange sind gemaf §1 Abs. 7 BauGB
nicht nachvollziehbar gerecht nebeneinander und untereinander abgewagt
worden. Die Gleichwertigkeit aller Belange ist grundsatzlich herzustellen.

>> Stellungnahme des Landkreises zum Vorentwurf vom 07. 05. 2018

Einige Beispiele:

e Die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen muss
beachtet werden. (Generationenwohnen, Betreutes Wohnen, alternative
Wohnformen, kostensparendes Bauen ermdglichen).

Es werden ausschlielich Einzelhauser, zur Eigentumsbildung, mit max. 2
WE vorgesehen. Das dient keiner. sozialen, kulturellen,
generationsibergreifender und lebendigen Dorfentwicklung.

Alle Menschen sind uns gleich wichtig, ungeachtet ihres Alters, ihres
sozialen Status, ihrer Herkunft, ihrer Religion, Jeder Mensch ist ein Gewinn
fur die Gesellschaft. (lebenswerte Kommune; Bertelsmann Stiftung)

e Die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevoélkerung, insbesondere der
Familien, jungen, alten und behinderten Menschen sind zu berlicksichtigen
(§ 1 Abs. 6; 3.BauGB)

Vielen Dank fiir die Stellungnahme. Dass die Stellungnahme — wie es am Ende
heildt - ,einige Wiederholungen und strukturelle Mangel“ aufweist, da ,es
aufgrund der bevorstehenden Urlaubszeit leider nicht mdglich gewesen ist, die
Inhalte besser zu strukturieren und punktierter herauszuarbeiten®, ist nicht
ersichtlich. Insoweit besteht kein Grund, hier um Entschuldigung zu bitten.
Gleichwohl kann der Stellungnahme grundsatzlich nicht gefolgt werden:

1. Dem Vorwurf kann nicht gefolgt werden, da es Uber eine lediglich
Behauptung hinaus an einer substantiierten Begriindung des Vorwurfes fehlt.
Die Stellungnahme des Landkreises vom 07.05.2018 im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung wurde abgewogen und findet ihren Ausdruck im hier
vorliegenden Entwurfsbeschluss vom 25.04.2019 im Rahmen der 2.
Beteiligung. Zudem sind die unter ,Einige Beispiele® aufgeflihrten Punkte nicht
Teil der Stellungnahme des Landkreises vom 07.05.2018.

¢ Im Weiteren ist nicht nachvollziehbar, inwiefern ein Thesenpapier
irgendeiner Stiftung (hier: ,LebensWerte Kommune®, Bertelsmann Stiftung)
Uber dem verfassungsrechtlich garantierten Grundsatz der kommunalen
Selbstverwaltung der Gemeinde Lidersdorf stehen kann. Dennoch sei
darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Lidersdorf — auch wenn sie nur
andere Begrifflichkeiten verwendet bzw. nicht alle Gemengelagen
ausdrucklich und abschlieRend erwahnen kann — Dinge wie
,Generationenwohnen, Betreutes Wohnen, alternative Wohnformen,
kostensparendes Bauen ermdglichen, soziale, kulturelle,
generationsiibergreifende und lebendige Dorfentwicklung.“ durchaus und
standig im Blick hatte und hat im Rahmen des geplanten Gebietes und
darlber hinaus. Das hat auch dazu gefiihrt, im geplanten Gebiet nicht nur 1
WE, sondern max. 2 WE in den Einzelhausern zu ermoglichen.

e Ein Verstol gegen § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB ist nicht ersichtlich.

Die Gemeinde Ludersdorf besteht nicht nur aus dem Bebauungsplan Nr. 19.
Das angrenzende Schul- und Sportgelande bietet z.B. in unmittelbarer
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Es fehlen Bebauungsplan fehlen Festsetzungen zu Flachen fir Begegnung,
nachbarschaftliche Treffen, Gemeinschaftsplatz und -raum, Skaterbahn,
Boulebahn, Sitzplatze fir Klénschnack, Maibaum, Naturerlebnisraum,
Kunstgarten etc. diese. fordern die Identitat mit dem Ort und ein lebendiges
Dorfleben.

Bei dem Zuwachs des Ortsteiles Wahrsow um bis zu 350 Menschen (bei 2 WE
und 4 Personenhaushalten) und dem Zuwachs des Ortsteiles Ludersdorf um bis
zu 350 Menschen hat die Gemeinde einen Zuwachs von ca. 700 Leuten, hier
wird es notwendig, die gesamte Infrastruktur nachzubessern und vor allem einen
Lebensraum mit der Moglichkeit zur Identitat ,Heimat" herzustellen, um nicht nur
Ansammlung von Wohnstatten flr Pendler zu sei.

¢ Keine unvertragliche Verschlechterung der Verkehrssituation fir die
ansassigen Bewohner. Eine besondere Berlcksichtigung gilt einer auf
Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten Stadtebaulichen
Entwicklung. (§1 Abs. 6; 9.)

Nachbarschaft bereits eine Vielzahl von Méglichkeiten, die die
Stellungnehmende hier vortragt. Zudem ist nicht ersichtlich, warum
nachbarschaftliche Treffen und Begegnung nur auf Gemeinschaftsplatzen oder
—raumen maglich sein sollen und wessen ,Bedirfnisse” hier — tber die eigenen
Bedurfnisse der Stellungnehmenden aus Palingen hinaus — Gberhaupt
vorgetragen werden.

Naturlich hatten und haben Gemeinde, Investor und Planer die ,gesamte
Infrastruktur® standig im Blick. So sind z.B. die infrastrukturell wichtigen
Anforderungen an zusatzliche Kindergarten-, Hort- und Schulplatze vertraglich
zwischen Investor und Gemeinde geregelt worden. Aber: Nicht alles ist durch
den hier zur Debatte stehenden B-Plan Nr.19 allein zu I6sen. Bei der Planung
handelt sich um eine Konversion einer ehemals fur militdrische Zwecke
genutzten Flache. Somit steht die Planung unter dem Vorzeichen der
Innenentwicklung. Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles
Wahrsow bedarf es der Behebung des eingetretenen, stadtebaulichen
Missstands, der das Ortsbild und -gefiige maf3geblich und negativ
beeintrachtigt. Es drohte ein weiteres Brachfallen der Flache und eine dadurch
auftretende Verfestigung des stadtebaulichen Missstandes innerhalb des
Ortsteiles. Im Gbrigen schlief3en sich die ,Moglichkeit zur Identitat ,Heimat™ und
das Pendler-Dasein nicht grundsatzlich aus. So soll es durchaus Menschen
geben, die z.B. in Palingen wohnen und zur Arbeit nach Libeck pendeln und
gleichwohl die ,Moglichkeit zur Identitat ,Heimat™ in Palingen genutzt haben.
Zudem ist zu bertcksichtigen: Lidersdorf soll in besonderem Male
Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunktionen aufnehmen, da die Gemeinde
Liadersdorf im regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg als

Grundzentrum ausgewiesen wird.

e Der Vorwurf wird zurlickgewiesen. Den Vorgaben des BauGB wird
entsprochen. § 1 Abs. 9 BauGB fordert nicht nur eine Bauleitplanung
unter besonderer Bericksichtigung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung,
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Es wird mit bis zu 176 zusatzlichen Fahrzeugen gerechnet. (Weitere bis zu
188 Pkw kommen aus dem neuen Baugebiet B-Plan Nr. 21 ,Am Lidersdor-
fer Graben" hinzu)

Minimierung Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind hier
erforderlich:

-  Stellplatze fur ,Dorfauto teilen" (Testphase lauft gerade in Palingen und
kann auf andere Ortsteile bertragen werden. Das ist ein
zukunfstrachtiges Konzept zur Minimierung des Individualverkehrs auf
dem Dorf und wird in vielen Teilen schon jahrelang praktiziert.)

- OPNV und Bahn ausbauen

- Verkehrsberuhigte Zonen herstellen: 30km/h auf der Hauptstralte, das
dient auch der Sicherheit insbesondere der jungen, alten und
behinderten Einwohner.

- Ausbau des Radwegenetzes zwischen den Ortsteilen der Gemeinde
Reduzierung des Stellplatzschlissel durch Festsetzungen im B-Plan
max. 1 Stellplatz /WE.

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird ausschlieRlich der
Individualverkehr (privater Pkw) gefordert, das entspricht nicht den Vorgaben
des BauGB.

e Die Kriterien der nachhaltigen Bauleitplanung gemal § 1 Abs. 5 werden
unzureichend bericksichtigt.

— Hohe Flachenversiegelung durch unangemessen breite Stral’en
fehlende Festsetzungen zur nachhaltigen, regenerativen
Energieversorgung durch z.B. Nahwarmenetze fehlende Festsetzungen
zur Fassaden - und Dachbegriinung

— fehlende Festsetzungen zu Bepflanzungen durch Baume und Hecken

sondern eroffnet einen ganzen Rahmenkatalog zu beachtender
(grundsatzlich widerstreitender) Interessen — und da geht es eben auch
um das zu beachtende Interesse der Mobilitat der Bevolkerung. Die
Stellungnahme aufert sich dazu nicht. Das ware bei Beachtung des § 1
Abs. 9 BauGB aber erforderlich, erst recht dann, wenn hier eine
-Minimierung Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes” gefordert
wird. Auch wird nicht vorgetragen, wie ,Dorfauto teilen“ das zu
beriicksichtigende Interesse der Mobilitat der Bevdlkerung erflillen
kann. In Palingen lauft nur eine ,Testphase“. Zudem ist unklar, warum
Uberhaupt und wie ,Dorfauto teilen® Gber Festsetzungen in einem
Bebauungsplan geregelt werden sollte. Gleiches qilt fiir die Forderung
nach Ausbau von OPNV und Bahn, den Ausbau des Radwegenetzes
und eine verkehrsberuhigte Hauptstrasse L02, die au3erhalb des
beplanten Gebietes liegt. Verkehrsberuhigt werden im Ubrigen die
Planstrassen im beplanten Gebiet. Zudem wird ein Ful3- und Radweg
zum benachbarten Schulgeléande geschaffen. Und zur Vermeidung und
Verringerung von parkendem Verkehr auf den Planstra3en und deren
offentlichen Parkplatzen ist im Fortgang der Planung in Abstimmung mit
den Amtern und Behérden der Stellplatzschliissel auf den
Grundstiicken erhéht worden. Damit wird auch dem Interesse der
Bevolkerung an Mobilitat Rechnung getragen. Eine Férderung des
Individualverkehrs ist darin nicht zu sehen. Im Ubrigen verbietet das
BauGB nicht den Individualverkehr. Es kennt diesen Begriff nicht
einmal.

Die Behauptung der unzureichenden Bericksichtigung des § 1 Abs. 5
BauGB wird grundsatzlich zurtickgewiesen.

- Niederschlagswasser auf angemessen breiten, den einschlagigen
Vorschriften entsprechenden 6ffentlichen Strallen wird ortsnah
versickert. (naturlicher Wasserkreislauf zwecks Grundwasserschutz)

- Es gibt keine Nahwarmenetze in Wahrsow.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

auf den privaten Flachen

fehlende Festsetzungen zu alternativen Hauskonzepten und
ressourcensparenden und 6kologischen Baustoffen

fehlende Griunverbindungen

Verzicht auf die Nahe der Ausgleichsflachen >> 17.159 gm, gemaf Um-
weltbericht liegt die GréRe bei 19.684 gm erfolgt tiber das Okokonto in
Selmsdorf, Pflanzung eines Waldes, >> Der Reservierungsbeleg ist der
Unteren Naturschutzbehoérde zur Kenntnis zu geben. Ein Teil kdnnte
direkt im Planungsgebiet erstellt werden, in dem weniger Grundstlicke
geschaffen werden und Grunflachen und Freirdume , der ,Wald" zur
Schule kdnnte erweitert werden. .

Vorgabe der Ausrichtung der Gebaude nach Siden zur Nutzung von
Sonnenenergie.

Besonnung aller Etagen im Winter durch geniigend grofen Abstand der
Gebaude

Rickhaltung des Regenwassers zur Senkung des
Regenwasserverbrauchs

Es ware vorzutragen, inwieweit Fassaden- und Dachbegriinungen
Belange der Nachhaltigkeit und nicht eher gestalterische betreffen.

In den Grinordnerische Festsetzungen und MaRnahmen werden die
Bepflanzungen geregelt.

Es ware vorzutragen, inwieweit zuklinftige Bauherrn nicht ,alternativ®,
nicht ,ressoucensparend” und nicht mit ,0kologischen Baustoffen®
en werden.

Es besteht im geplanten Gebiet kein Bedarf an zusatzlichen
Grinverbindungen.

In einem langen Abstimmungsprozel} des Investors mit Gemeinde,
Planern, Gutachtern, Behdrden und Amtern sind die vorliegenden
grinordnerische Festsetzungen und MalRnahmen beschlossen worden,
insbesondere ein Teil der Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
direkt im Planungsgebiet erstellt worden.

Um Sonnenenergie zu nutzen, muss ein Gebaude nicht nur nach
Siuden ausgerichtet sein. Wir gehen im Utbrigen davon aus, dass die
meisten Gebaude ohnehin in stdliche Richtungen ausgerichtet sein
werden.

Sofern die Besonnung nicht durch Baume, Wald und Allee
eingeschrankt ist, ist der Abstand ausreichend.

Regenwasser soll nicht zuriickgehalten, sondern ortsnah versickert

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich Naturschutz und der

werden, um den natlrlichen Wasserkreislauf, insbesondere auch den

Landschaftspflege gemafl § 1 Abs. 6; 7.a werden missachtet.

— Durch fehlende, aber geforderte Artenschutztiirme entsprechend des o

Umweltberichtes des Biro Péyry vom 09.04.2019:
CEF BV 1: Zwei Artenschutztirme

Grundwasserschutz, zu unterstitzen.

Der Vorwurf der Missachtung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich Naturschutz und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7.a
BauGB wird zuriickgewiesen.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Durch die Beraumung des Plangebietes mit Abriss der Gebaude gehen
diese Fortpflanzungsstatten der gebaudewohnenden Arten dauerhaft
verloren. Als vorgezogene Maflinahme sind auf dem Planungsgebiet
zwei gemauerte Artenschutztiirme mit entsprechenden Nisthilfen der
betroffenen Arten zu errichten.

Das hat bis heute, 11. Juli 2019, noch nicht stattgefunden, obwohl die .
Gebaude schon lange abgerissen sind.

Durch Auslagerung des Ausgleichs eines Grofdteils der versiegelten
Flache von zwischen ca. 17.000 gm (Beglndung B-Plan) und ca. 19.500
gm (Umweltbericht Poyry).

Es ist in jedem Fall mdglich, einen weiteren Teil der Ausgleichsflachen
im Baugebiet herzustellen, z.B. Ubergang zur Schule als Wald- oder
Grinflache. Zusatzliche durch Minimierung der versiegelten Flachen
durch z.B. Festlegung eines Kleinsiedlungsgebietes mit der GRZ 0,2
(was auch ortstypisch ist und die eigenen Nutzgarten fordern wirde, die
Entwicklung geht auch im privaten Bereich in Richtung
~Selbstversorgung") und angemessene Strallenbreiten von 3,55 m
(Einbahnstrasse) und 4,75 m (Siehe auch Stellungnahme
Abfallwirtschaftsbetriebe mit Hinweisen zu Anwohnerstralien.

Die bisherige Nichterrichtung der Artenschutzstirme ist sehr bedauer-
lich, ist aber dem Umstand geschuldet, dass die Errichtung der
Artenschutztirme eine Baugenehmigung erfordert, die bislang nicht
erteilt werden konnte. Dieser hindernde Umstand konnte inzwischen in
Abstimmung von Investor, Gemeinde, Behérden und Amtern beseitigt
werden. Dessen ungeachtet gilt: Der vorliegende B-Plan setzt
Artenschutztirme fest. Der Gemeinde kann also nicht vorgeworfen
werden, Belange der Bauleitplanung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7.a BauGB
missachtet zu haben.

Zu den Ausgleichs- und MinderungsmafRnahmen haben wir uns bereits
oben geaulert. Zusatzlich erwahnt sei hier nur, dass Uber die ,Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Streuobstwiese), (A1)** (vgl. Planzeichnung) im
Nordosten des geplanten Gebietes der Ubergang zur Schule méglich
ist. Zudem sei im Hinblick auf Attribut ,versiegelt* darauf hingewiesen,
dass der vorliegende B-Plan keine sog. grine Wiese beplant, sondern
es um die Konversion eines militarischen Gelandes mit bereits jahr-
zehntelang bestehender Versiegelung geht und der B-Plan die
ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser sowohl auf privaten
als auch o6ffentlichen Flachen festschreibt. Insoweit ist auch zu fragen,
was eine Senkung der GRZ um 0,1 bewirken soll, aber auch, woran die
Stellungsnahme eine ortstypische GRZ von 0,2 festmacht und das
Wissen stammt, dass die kiinftigen Bauherrn im beplanten Gebiet in
Richtung ,Selbstversorgung“ gehen wollen. Abschliefend sei darauf
hingewiesen, dass das Verkehrserschlielungskonzept keine

e Die stadtebauliche Gestalt und das Ort- und Landschaftsbild baukulturell

gemal § 1 Abs. 5 BauGB zu erhalten wird nicht erfillt.

Die unter 4.4 der Begriindung geregelten, gestalterischen Festsetzungen zu

Aulenwanden, Dachform, Dachneigung und Nebengebauden sichern die

Entwicklung des Dorfbildes keinesfalls. Es entsteht eine beliebige Siedlung, die

Einbahnstrassen vorsieht, gerade auch, um Verkehr in den
verkehrsberuhigten Planstrassen zu vermeiden. Die gegebenen
Hinweise der Abfallwirtschaftsbetriebe zu den Mindestbreiten wurden in
der Planung bertcksichtigt.

e Der Vorwurf wird zurickgewiesen. § 1 Abs. 5 BauGB spricht nicht nur vom
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

und weiteren) zur Umgebung aufnimmt.

geschaffen werden.

oder Wohnhausern mit Wirtschaftsteil vor.

Walmdacher und Mansarddacher sind ortsuntypisch.

geschossige Hauser eher steile Dachneigungen erhalten, denn auch das
entspricht den historischen Gebauden am ehesten. Sicherlich ist es auch

Okologischen, nachhaltigen Griinden zuzulassen.

Ebenso flache Griindacher, da diese klimaausgleichend sein kénnen, den
Versiegelungsgrad minimieren.

nachhaltigen und sozialen Wohnkonzepten gerecht zu werden.

eingehen und meine Einwande begriinden

austauschbar ist und keinerlei Bezug (aufter zu dem Neubaugebiet ,Mietenplatz"

Durch eine Eingrenzung der und engen Festlegung der einzelnen Bauabschnitte
kdnnte eine abwechslungsreiche Dorferweiterung mit attraktiven Aufdenraumen

Ortstypisch fur Einfamilienhduser sind Satteldacher, in wenigen Fallen auch
Krippelwalmdacher. Krippelwalm kommt in erster Linie bei gréfieren Hofstellen

Auch sollten z.B. lI-geschossige Hauser eher flache Dachneigungen und 1]

sinnvoll, die Gestaltung der Fassaden zu 6ffnen und auch Holzfassaden aus

Villenartige Stadtvillen gehéren keinesfalls in die Ortsteilerweiterungen unserer
Gemeinden. Es sollte versucht werden, den Wiinschen nach 6kologischen,

Im folgenden werde ich detailliert auf einzelne Aspekte aus der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr.19 (Planungsstand Entwurfsbeschluss vom 25.04.2019)

Erhalt, sondern auch von der Entwicklung.

Ginge es nur um Erhalt, dann hatte die Gemeinde das orts- und
landschaftstypische, jahrzehntelang bestehende und vom weiteren Verfall
bedrohte ehemalige DDR-Grenztruppen-Militargelande erhalten missen. Doch
das entspricht weder dem Willen der Gemeinde noch dem des Gesetzgebers.
Die unter 4.4 der Begriindung geregelten, gestalterischen Festsetzungen zu
Aulenwanden, Dachform, Dachneigung und Nebengebauden sichern insoweit
keinesfalls nur den Erhalt des Dorfbildes, sondern sind auch davon getragen,
eine harmonische Einfigung in das Siedlungs-/Dorfgeflige zu ermoéglichen bzw.
dieses im Sinne der in der Begrindung umfangreich dargelegten Ideen, Planen
und Erfordernissen der Raumordnung, Landschaft, Flachennutzung und des
Stadtebaus weiter positiv zu entwickeln. Dabei wurde u.a. auch die vorfindliche
und pragende Bebauung des ehemaligen Militargelandes berlicksichtigt, aber
auch — die Stellungnahme weist selbst darauf hin — das Neubaugebiet
"Mietenplatz". Aber - wie gesagt - nicht nur diese. Und es geht auch nicht nur
um Erhalt, sondern um eine positive Entwicklung dessen, was ortstypisch sein
wird. Noch einmal: Bei der Planung handelt sich um eine Konversion einer
ehemals fur militarische Zwecke genutzten Flache. Somit steht die Planung
unter dem Vorzeichen der Innenentwicklung. Im Sinne der Erhaltung und
Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es der Behebung des
eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -gefiige
malfdgeblich und negativ beeintrachtigt. Es droht ein weiteres Brachfallen der
Flache und eine dadurch auftretende Verfestigung des stadtebaulichen
Missstandes innerhalb des Ortsteiles. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
und des Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach schnell verfiigbaren
Baugrundstlicken fir die Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fiir die
Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in Richtung ,Wohnen* pradestiniert.
Liadersdorf soll in besonderem Male Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen
aufnehmen, da die Gemeinde Ludersdorf im regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg als Grundzentrum
ausgewiesen wird.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG | Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin

Seite 51

Seite 53 von 67




Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

1.

,,Die Gemeinde hat ca. 5200 Einwohner.... Die Einwohnerzahl der
Gemeinde ist im Laufe der Jahre stetig gewachsen."

Jahr Einwohnerzahl

. _Gcrr'uindc Ladersdorf

2015 5315

2016 5282

iZUI/ 15309

’2019 |ca. 5200

Prognose Relative Bevilkerungsentwicklung 2012-2013 (%) -1,9 %

Quelle: www.wegweiser-kommune.de (Bertelsmann Stiftung)

Die Entwicklung der Bevolkerung in unserer Gemeinde kann somit keine
Begrindung flr die Schaffung des neuen Wohnbaugebietes mit insgesamt 44
Grundstiicken und max. Schaffung von 88 Wohneinheiten sein.

Aulerdem liegt zeitgleich der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 21 , Am

L

Udersdorfer Graben" aus, dieses neue Wohnbaugebiet umfasst 47

Grundstiicke mit max. Schaffung von 94 Wohneinheiten.

Das sind insgesamt 192 Wohneinheiten, fiir stagnierende bzw.

z

uriickgehende Einwohnerzahlen.

Ausschlieldlich wirtschaftliche Interessen, die hier naheliegen zu vermuten,
widersprechen dem Grundsatz nach § 1 Abs. 7.

2.

,» Die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde ist nach
wie vor ungebrochen, zumal sich hier die Nahe der Hansestadt Liibeck

Zu den anderen genannten Punkten haben wir uns bereits oben geaullert.

1. Die Gemeinde Lidersdorf existiert nicht erst seit 2015.

Im Januar 1992 z.B. hatte die Gemeinde Lidersdorf eine Einwohnerzahl von
1949 Einwohnern.

Und gerne noch einmal: Lidersdorf soll in besonderem Male
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen aufnehmen, da die Gemeinde
Liadersdorf im regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg als
Grundzentrum ausgewiesen wird. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und
des Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach schnell verfiigbaren
Baugrundstlicken fir die Errichtung von Eigenheimen, insbesondere fiir die
Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in Richtung ,Wohnen* pradestiniert.
Oder mit anderen Worten: Wenn keine Baugrundstiicke vorhanden sind, dann
stagnieren Einwohnerzahlen oder gehen zurtick.

Im Ubrigen wird der letzte Satz scharfstens zuriickgewiesen und die
nochmalige Lektlre der Begriindung anempfohlen. Zudem sind ,wirtschaftliche
Interessen® nichts Schlechtes und ausdriicklich nach § 1 Abs. 5 BauGB als
wirtschaftliche Anforderungen in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

auswirkt und eine gute verkehrliche Anbindung durch die
nahegelegene A20 sowie durch die Bahnanbindung gegeben ist."”

In LUbeck arbeitende Menschen wohnen sicherlich gerne in erreichbarer
Entfernung auf dem lande, leider hat das auch Nachteile flir unsere Gemeinde:

e Arbeitsplatze fehlen weiterhin in der Gemeinde
e Starkeres Verkehrsaufkommen

e Mehr Kindergartenplatze werden notwendig, obwohl aktuell Hortplatze
fehlen

3. ,, Dariiber hinaus befindet sich der Vorhabenstandort laut Karte ... in
einem Tourismusentwicklungsraum."

An keiner Stelle des Bebauungsplanes N. 19 wird Bezug darauf genommen,
dass wir uns hier in einem Tourismusentwicklungsraum befinden. Es sollte doch
dann, wenn dieser Tatbestand in der Begriindung fir Entwicklungsimpulse fiir
Wohnfunktionen herangezogen wird auch verstandlich sein, wie und wo dieser
Zusammenhang begriindet ist.

4. ,, Der Landschaftsplan formuliert die Einhaltung und Entwicklung
historischer Ortsbilder, Gebaudensembles, dorftypische
Griinelemente, innerortliche Griin- und Freiflachen, die
landschaftsvertragliche und ressourcenschonende
Siedlungserweiterungen zur Ortsabrundung und den Erhalt und die
Verbesserung der landlich-stadtnahen Lebensqualitat als allgemeine
Entwicklungsziele fiir Siedlungsbereiche der Gemeinde Liidersdorf."

2. Selbstverstandlich hat die Gemeinde Lidersdorf die Entwicklung von
Arbeitsplatzen, Verkehrsaufkommen, Kindergarten- und Hortplatzen im Blick-
und nicht nur bei der Bauleitplanung im vorliegenden Fall.

3. Der Vorwurf der Nichtbezugnahme auf den Tourismusentwicklungsraum wird
zurickgewiesen. Die Begriindung ist Teil des Bebauungsplans Nr. 19. Die
Stellungnahme zitiert hier sogar daraus, Ubersieht aber die abwagenden
Ausflhrungen unter 4.1 in der Begriindung: ,Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
BauNVO werden ausdrticklich ausgeschlossen. Der Gemeinde mangelt es an
grofReren Flachen fir die Errichtung von Eigenheimen, insbesondere flr die
Eigentumsbildung. Das vorliegend geplante Gebiet soll daher als allgemeines
Wohngebiet dem Wohnen iSd. § 4 Abs. 2 BauNVO dienen. Eine potenzielle
Entwicklungsflache fir die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO bietet noch
eine, durch gewerbliche Bauten gepragte und im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache dargestellte Flache am westlichen Ortsrand vom Ortsteil
Liadersdorf. Dieser Standort bietet Mdglichkeiten einer entsprechend
ausgerichteten Nutzung bzw. Neuordnung.

4. Der Vorwurf, dass ,diese Baugebiete, die durch diese Festsetzungen
entstehen, austauschbar sind, beliebig und nur Einmaligkeit und Individualitat
suggerieren, anstatt mit dem Ort und der Umgebung verbunden zu sein und mit
den Menschen, die dort leben.” wird zurlickgewiesen.

Was die Stellungnahme gerne als ,reifliche Abwagung® nicht nur zitiert, sondern
fur nicht ausreichend unterstellt, gibt in der Begriindung lediglich den langen
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Es ist eine groRe Kunst, die Asthetik und Identitat des Ortes, die Schénheit und
Atmosphare, das Geflihl von Heimat umzusetzen. Sicherlich dienen
Festsetzungen des Bebauungsplanes' dazu, Entwicklungsziele zu erreichen,
diese sollten dann aber auch mutig und klar ausgedriickt werden.

Einzig eine nach ,,..reiflicher Abwagung... " getroffene Auswahl an
gestalterischen Festsetzungen, die mehr dem Angebot der aktuellen
Hausanbieter und der gewohnten Bebauung in neuen Wohnbaugebieten
entspricht, reicht leider nicht aus, um diese herausfordernden Ziele der
Entwicklung der historischen Orte hin zu lebendigen Dérfern mit Identitat zu
erreichen.

Um dieses Ziel zu erreichen ist es notwendig
e einzelne Gebaudetypen detailliert zu beschreiben,

e Baulinien im Bebauungsplan vorzugeben, um Strallenraume und
AuRenrdume zu schaffen,

e Blickbeziehungen herzustellen zwischen Platzen und Grinflachen,
diesen auch definierte Flachen im Baugebiet einzuraumen, um die
Aufenthaltsqualitaten, welche Mdglichkeiten der Begegnung schaffen
und dadurch nachbarschaftliche Aktivitdten zu férdern,

e ein Bewusstsein zu schaffen fiur die Landschaftsraume,

e Lebensradume zu schaffen und nicht nur Wohnstatten fur eine kleine
ausgewahlte Gruppe an Eigenheimbesitzern, sondern Durchmischung
von verschiedenen Wohnformen zu schaffen, Wohnprojekte,
Generationenwohnen, betreutes Wohnen und das auch fur
Alleinlebende, kleine und grofle Hauser und Wohneinheiten. Das schafft
Lebendigkeit.

Architektonisch kann das Leitbild sein: Einheit in Vielfalt.

Tolle Beispiele neuer identitatschaffender Siedlungsarchitektur findet man in den

und reiflichen Entscheidungsprozess, insbesondere in den Gemeindevertreter-
und Bauausschuss-Sitzungen wieder. Diese Sitzungen waren und sind
offentlich. Es existieren zudem Protokolle, die hier nicht komplett
wiedergegeben werden miissen. Ubrigens: Das vorliegende Ergebnis der
Jreiflichen Abwagung® kénnten wir auch durchaus als vom Leitbild ,Einheit in
Vielfalt“ getragen bezeichnen, zudem, dass uns die ,lebendigen Steine’
wichtiger sind als die ,toten’. Noch einmal: ,Die getroffenen Regelungen sind
Ausdruck des Planungswillens der Gemeinde und werden auf der Grundlage
der reiflichen Abwagung getroffen, eine harmonische Einfligung in das
Siedlungs-/Dorfgeflige zu ermoéglichen bzw. dieses im Sinne o0.g. Ideen, Planen
und Erfordernissen der Raumordnung, Landschaft, Flachennutzung und des
Stadtebaus weiter positiv zu entwickeln.”
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Niederlanden, dort werden ganz enge Vorgaben gemacht z.B. werden
Fensterformate dort vorgeschrieben und fiir die verschiedenen Bereiche
unterschiedliche Materialien festgelegt, die dann aber untereinander wieder
Verbindungen haben. In den historischen Dérfern war das auch so, es gab eine
Vielfalt, aber auch eine Einheit, was etwas ganz anderes ist, als wenn heute die
sindividuelle Stadtvilla" in der Dorferweiterung gebaut wird.

Diese Baugebiete, die durch diese Festsetzungen entstehen, sind austauschbar,
beliebig und suggerieren nur Einmaligkeit und Individualitat, anstatt mit dem Ort
und der Umgebung verbunden zu sein und mit den Menschen , die dort leben.

Ich gehe im Detail im folgenden noch auf einzelne Aspekte ein.

.Dorfkerne-Dorfrander -Praxishandbuch zur Ortsbildpflege fir Gemeinden im
Ostallgau und Unterallgau", sei hier empfohlen als Inspirationsquelle.

5. ,,Aufgrund des ortlichen Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach
schnell verfiigbaren Baugrundstiicken fiir die Errichtung von
Eigenheimen, insbesondere zur Eigentumsbildung) ist die Entwicklung
in Richtung ,,Wohnen" pradestiniert."

Die Nachfrage nach Eigenheimen zur Eigentumsbildung wird nicht ausreichend
begriindet, siehe auch oben Einwohnerzahlen.

6. ,, Um eine unangepasste Verdichtung zu verhindern, werden zudem
nur Einzelhauser in offener Bauweise zugelassen, wobei je Einzelhaus
maximal 2 Wohneinheiten gestattet sind. Das MindestmaR der
Baugrundstiicke darf 500 gqm nicht unterschreiten.”

Das ,Allgemeine Wohngebiet" kdnnte als Kleinsiedlungsgebiet mit einer GRZ 0,2
eine beflrchtete Verdichtung eher sicherstellen. An den Beispielen Mietenplatz,
Plankenmoor (Flohmarkt Herrnburg) kann man sehen, dass die Festsetzung der
offenen Bauweise und Einzelhauser es verfehlt, einer unangepassten
Verdichtung entgegenzuwirken.

5. vgl. oben

Im Ubrigen hat der Investor bereits mehr Interessenten als zur Verfiigung ste-
hende Baugrundstiicke. Und die Interessenten wiirden redensartlich lieber
gestern schon als morgen gebaut haben. Das war immer wieder Thema in den
Sitzungen und Beratungen mit Amtern und Behérden.

6. vgl. oben
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Wobei hier mehrere Faktoren zusammenspielen, dazu am Ende der
Stellungnahme mehr.

Die GRZ von 0,3 bzw. 0,34 verdichtet bei den Gebieten WA2/3 und WA 6 ganz
besonders dann, wenn zwischen den Gebauden Garagen gebaut werden.

7. ,,Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt. So ist auch eine
stadtvillenartige Bebauung maoglich."

Es erschlief3t sich mir nicht, inwiefern einer explizit gewiinschten ,Erhaltung und
Entwicklung des historisches Ortshildes" eine ,stadtvillenartige Bebauung"
dienlich ist, im Bebauungsplan offensichtlich gewlinscht ist und als eine
Begrindung flr die zweigeschossige- Bebauung angewandt wird.

Die Stadtvillen gehoéren nicht in die Dorfentwicklung.

Die Planung sollte dahingehend Uberarbeitet werden, wie in Hinblick auf die

passive Sonnenenergienutzung eine Verschattung vermieden werden kann. Evtl.

ist eine Staffelung sinnvoll.

8. ,,Die angeordneten PlanstraBen dienen ausschlieBlich der inneren
Erschliessung des Plangebietes."

Die geplanten StraBenquerschnitte sind mit 6,00 m und 5,25 m
uberdimensioniert und entsprechen nicht einer nachhaltigen,
ressourcensparenden und klimaschitzenden Bauweise durch Vermeidung von
Versiegelungen.

In Palingen sind alle Strallen max. 3,50 m breit, tlw. mit beidseitigen Mulden von

7. Die Unterstellungen werden zurtickgewiesen. Die Mdglichkeit einer
~stadtvillenartigen Bebauung®“ wird von uns als Begriindung fir eine
zweigeschossige Bebauung nirgends vorgetragen. Begriindung ist: ,Die
langjahrige militarische Nutzung des vorliegend geplanten Gebietes erfolgte
mittels Gebauden mit bis zu zwei Vollgeschossen. Insoweit soll mit der
Festsetzung auf zwei Vollgeschosse zum einen eine Erhéhung der bisher
Ublichen, vorgepragten Gebaudehdhen verhindert werden und zum anderen
lediglich eine Begrenzung der maximalen Vollgeschossanzahl ausgedrickt
werden. Zudem erfolgt durch die Begrenzung auf hochstens zwei
Vollgeschosse eine Harmonisierung der Gebaudehdhen in Hinblick auf die
zweigeschossige benachbarte Schule. Daher wird auch eine Firsthéhe von 9,00
m Uber Oberkante FulBboden Erdgeschoss festgesetzt.“ Zudem wird mit dem
Attribut ,stadtvillenartig“ lediglich die GréRe umschrieben, vergleichbar in etwa
mit den zahlreich vorkommenden Guts- und Herrenhdusern in Mecklenburg.
Ganz nebenbei sei darauf hingewiesen, dass Stadtvillen sehr wohl in die
Dorfentwicklung gehdren kénnen. Ansonsten hatten sich aus Dorfern wohl
niemals Stadte entwickeln kdnnen.

8. Die offentliche Erschliefung muss so beschaffen sein, dass der durch
Grundstiicknutzung hervorgerufene Verkehr problemlos abgewickelt werden
kann. Eine Zuwegung musse von ihrer Breite und Beschaffenheit die Zufahrt
von Kraftfahrzeugen, besonders solchen der Polizei, der Feuerwehr, des
Rettungsdienstes und der Ver- und Entsorgung, ermdglichen.

Die Festsetzung der Querschnitte fir innere ErschlieBung des Wohngebietes
erfolgt in Anlehnung an die Vorgaben RAST 06 und soll Hinweise auf
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

0,50 m, somit insgesamt 4,50 m, der Palinger Weg ist sogar nur 3,00 m breit, die
Herrnburger HauptstralRe ist 5,40 m mit beidseitigen Mulden von 0,30 m und die
Stralle Plankenmoor ist 4,50 m plus 2,00 m Park und Pflanzstreifen.

Die Flachenminimierung der Fahrbahnbreiten kann bei geminderter
Geschwindigke it bei Pkw/Pkw auf 4,00 m reduziert werden.

Eine weitere Moglichkeit ist es, eine Einbahnstralie auszufiihren und den
Radfahrern, Skatern, federballspielenden Menschen eine eigene
strallenbegleitende Flache zur Verfligung zu stellen oder ¢in e Spielstralle
vorzusehen. Aufierdem kdnnen die Stral’en mit versickerungsfahigem Asphalt
ausgefihrt werden, damit die auf uns zukommenden Starkwetterereignisse
weniger belastend werden. Versickerungsfahige Materialien fir Strallen und
Wege, Zufahrten und Stellplatze kénnen im B-Plan festgesetzt werden.

Weiterhin ware es sinnvoll die L 02 in ein 30 km/h Zone umzuwandeln, um die
die Baugebiete Mietenplatz und An der Schule mehr zusammenzuflihren und die
Sicherheit flr die Bewohner zu erhohen.

9. ,, Fir die Wohnhauser sind je Wohnung 2 Stellplatze auf dem
dazugehorigem Grundstiick nachzuweisen."

Diese Festsetzung bedeutet, dass im Plangebiet mind. 88 Stellplatze und max.
176 private Stellplatze nachgewiesen werden missen. Das entspricht 1.100 gm
bis 2.-200 gm versiegelte private Flache, die nur durch Autos verursacht ist.

Es ist nicht nachzuvollziehen, warum 2 Stellplatze nachgewiesen werden
mussen, vielmehr ist es moglich, iber den Bebauungsplan die Anzahl der
Stellplatze auf 1 nachgewiesenen /Wohneinheit festzusetzen. Es macht deutlich,
dass die Problematik der Mobilitat durch fehlenden OPNV, Knotenpunkte und
Carsharing hier ausgeglichen werden soll.

Die Belastung durch weitere 176 Autos, die im wesentlichen zum Pendeln
benutzt werden, ist, was die Luftverschmutzung, den Larm und die Sicherheit
der Kinder und Senioren angeht, nicht zielfihrend im Hinblick auf die Aufgaben,

notwendige Querschnitte fur unterschiedliche Begegnungsfélle in Abhangigkeit
von der Nutzung geben.

So z.B. Stellplatze fir Abfallbehalter missen so angelegt sein, dass dreiachsige
Mullfahrzeuge diese direkt anfahren kdnnen und ein Rickwartsfahren hierfur
nicht erforderlich ist. Zufahrtstrallen missen unter Beachtung der RASt 06 fur
dreiachsige Mullfahrzeuge ausgelegt und ausreichend tragfahig sein. Die
Bemessung der 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets
gewahrleistet, dass Mullfahrzeuge entsprechend den
berufsgenossenschaftlichen Vorschriften ungehindert verkehren kénnen.

9. Nach § 49 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
sind die notwendigen Stellplatze und Garagen auf dem Baugrundstiick oder in
zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen,
dessen Benutzung fur diesen Zweck o6ffentlich-rechtlich gesichert ist. Dies dient
der Verkehrssicherheit im Bereich der Erschlielungsstralle.

Die statistischen Zahlen belegen, dass im landlichen Raum die Anzahl der
PKW je Wohneinheit einen Wert von annahernd 1,5 erreicht hat. Die
Diskrepanz zwischen der Anwendung des § 49 LBauO M-V und der
tatsachlichen Entwicklung Iasst ein Defizit von PKW-Stellplatze erwarten, fir
das im Plangebiet 6ffentliche Parkierungsflachen nicht in ausreichender Anzahl
zur Verfugung gestellt werden kénnen. Parkierungsflachen werden
ausschlieBlich fur Besucher ausgewiesen. Es darlber hinausgehender
Parkplatzbedarf widerspricht dem hier gewahlten Konzept, so dass eine
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

die die Agenda 2030 stellt.

Die Aufenthaltsqualitat im dorflichen Strallenraum wird durch die festgesetzten
Maflnahmen in keinem Fall gefordert. -

Die Stellplatze, Garagen und Carports sollen im Baufeld untergebracht werden,
um eine gartnerische Gestaltung der halbéffentlichen Zonen zwischen
Strallenraum und Gebaude, lebenswert zu gestalten. Hier ist es auch wesentlich
wichtig im - Bebauungsplan die Gestaltung festzusetzen, zum Beispiel durch
einheimische Hecken. Die Vorgartenzonen sind versiegelungsfrei zu gestalten,
Schottergarten durfen nicht gestattet sein, auch das sind wichtige Festlegungen
im Sinne des Klimaschutzes.

bauordnungsrechtliche Festsetzung getroffen werden muss, nach der die
Einwohner die tatsachlich bendtigte Anzahl an Stellplatzen wird daher auf
eigenen Grundstiick anzulegen. Die nachzuweisende und zu errichtende
Anzahl an Stellplatzen wird daher auf zwei Stellplatze je Wohnung
((Wohneinheit) erhoht.

Die Forderung nach ,einheimischen Hecken® im Vorgartenbereich ist z.B. durch
§ 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG umschrieben. Einer zusatzlichen ausdricklichen
Regelung im B-Plan bedarf es nicht.

Uns ist nicht klar, was mit der ,Agenda 2030“ gemeint ist. Sofern es sich dabei
um die Agenda 2030 der VN vom 25. September 2015 handeln sollte, musste
die Stellungnahme erst einmal darlegen, inwiefern diese Agenda 2030 in das
verfassungsrechtlich garantierte kommunale Selbstverwaltungsrecht der
Gemeinde Ludersdorf eingreifen kann. Nebenbei bemerkt: Das bedeutet jetzt
nicht, dass wir die Ziele der Agenda 2030 hier nicht teilen — wie gehen davon
aus, dass der vorliegende B-Plan damit vereinbar ist - aber es ist flir uns ein
wichtiges Element der dorflichen Identitatsbildung, dass das Bewusstsein des
verfassungsrechtlich garantierten kommunalen Selbstverwaltungsrechts nicht
verloren geht. Dieses ist zudem ein Grundpfeiler unserer freiheitlich-
demokratischen Grundordnung.

Zudem sei daran erinnert, dass der Bundestag sich am Donnerstag, 26.
September 2019, mit der Antwort der Bundesregierung (19/13352) auf eine
Grofde Anfrage von Bindnis 90/Die Griinen (19/8041) zum ,Stand der
Umsetzung der Agenda 2030 und der globalen Nachhaltigkeitsziele in, durch
und mit Deutschland® (19/11149) beschaftigt hat. Keine Mehrheit fand ein
Antrag von Blindnis 90/Die Grinen mit dem Titel ,Die Agenda als Mal3stab des
Regierungshandelns ernst nehmen und die Transformation unserer Welt
entschlossen vorantreiben® (19/11149), zu dem eine Beschlussempfehlung des
Ausschusses fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (19/13583)
vorlag. CDU/CSU, SPD, AfD und FDP lehnten ihn ab, die Griinen und Die Linke
stimmten daflr.
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

10. ,,Im Bereich der PlanstraBen sind insgesamt 14 Baume zu pflanzen .
Die Bauminsel soll eine MindestgroRe von 12 gm haben."

Eine Bepflanzung der Baumscheiben mit bienenfreundlichen Wildblumen sollte
festgelegt werden und die daflir notwendigen Verantwortlichkeiten verteilt
werden. Verantwortlichkeiten sind identitatsbildend und verbinden die
Einwohner*innen mit ihrem Ort.

Des weiteren soll festgelegt werden, dass mind. 1 Obstbaum oder heimischer
Baum / 150 gm auf den privaten Grundstlicken gepflanzt werden muss.
Zusatzlich kdénnte durch eine oder mehrere Solitdrbaume (Eiche/Linde) ein
kleiner Platz/Griunflache bepflanzt werden, das ware ein dorftypisches Element,
was erstens gut fur unser Klima ist und zweitens strukturgebend ist.

Die festgesetzte Streuobstwiese im Nordosten des Wohngebietes wirkt in der
jetzigen Festsetzung wie eine Restflache.

Durch die Waldrandlage kénnte es stadtraumlich besser als Ubergang und
Verbinder zwischen Garten und Wald vorgesehen werden. Oder als ,Anger”
straRenbegleitend zur Planstralle A/B und so den Strallenraum aufwertend. In
der jetzigen Anordnung hat diese Wiese keine Chance darauf, wichtiges
Aulenraum gestaltendes Element zu werden.

1. Gestalterische Festsetzungen (4.4)

Erstaunlicherweise scheinen die Verfasser dieser Begriindung davon Uberzeugt
zu sein, nach ,reiflicher Abwagung" mit den unter diesem Punkt beschriebenen
Festsetzungen eine harmonische Einfligung in das Siedlungs-/Ortsgeflige zu
ermdglichen."

Dieses Ziel zu erreichen ist in dieser Form jedoch nicht méglich, wie ich oben an
den Einzelpunkten erlautert habe und offensichtlich haben die Verantwortlichen
darlber hinaus auch nicht bemerkt, was in der nahen Vergangenheit
schiefgelaufen ist. Die gestalterischen Festsetzungen zeigen, dass sich nicht die
Mihe gemacht wurde, sich wirklich ernsthaft mit der Dorfhistorie, hier vielleicht

10. vgl. oben und die Ausflihrungen in der Begriindung unter 4.3 und 4.7
Zudem:

Eine Bepflanzung der Baumscheiben mit bienenfreundlichen Blumen muss
nicht im B-Plan festgesetzt werden. Die Stellungnehmende ist herzlich
eingeladen, eine diesbezligliche identitatsbildende und ortsverbindende
Verantwortlichkeit zu tbernehmen.

Bzgl. der Wiese sei daran erinnert, dass dort die Artenschutztiirme, auch als
gestaltendes Element, errichtet werden.

1. Gestalterische Festsetzungen

vgl. oben
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

eher Gemeinde und auch Ortsteilhistorie zu beschaftigen, um die so gefundenen
Gebaude- und Gestaltungstypologien aufzunehmen und daraus Grundlagen zu
entwickeln. Erst durch eine sorgfaltige Grundlagenermittlung kann ein Ort
einfihlsam im heutigen Kontext der Agenda 2030 und all den daraus
entstehenden Anforderungen zeitgemaf, nachhaltig und mafstablich entwickelt
werden.

(Die Stadt Klitz hat das vorbildlich umgesetzt mit ihrer sehr behutsamen und
achtsamen Gestaltungssatzung).

Regionaltypisch sind Satteldacher und Krippelwalmdacher, diese bevorzugt an
grofieren ,Hofstelle". Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ist die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten wird durch die
festgesetzten Dachformen und weiteren Festsetzungen, siehe unten, nicht
erfullt.

¢ Walm-, Mansard-, Sattel- und Kriippelwalm
e Dachneigungen von 15°-51°,

e Carports /Terrassentberdachungen und Wintergarten durfen auch
andere Dachformen und Neigungen haben. Pragen diese dann nicht
auch das Gesamtbild?

e Es sind Ton/Betonpfannen mdglich Rot, Braun und Anthrazit.
e Ziegel- oder Klinkermauerwerk in Rotténen
e Geputzt weily, braun, gelb, braun, grau und rot....

e Terrassen und Wintergarten dirfen andere Auflenwandgest alt ungen
bekommen, Garagen auch.

LStadtvillenartige" Hauser gehoéren nicht in die Dorfentwicklung, als einzige
Begrindung die ,Nachfrage" vorzubringen kann aufgrund der Bestimmung des
BauGB nicht ausreichend sein.
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Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.

Anregungen und Hinweise

Abwagungsempfehlung

Siehe auch dazu >> Stellungnahme des Landkreises zum Vorentwurf vom 07.
05.2018

11. Niederschlagswasserbeseitigung

Die versiegelten Stra3enflachen kdnnten versickerungsfahige Belage erhalten ,
alternativ ist die Schaffung eines Regenrtickhaltebeckens sinnvoll im Sinne der
Nachhaltigkeit, hier Wasserschutz.

vgl. oben

12. ,,....durfen in der Nachtschutzzone keine Wohnungen errichtet
werden....,also dass § 5 Abs. 2 FluglSchG nicht gilt, weil die Gemeinde
Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des
Larmschutzes bekannt gemachten Bebauungsplanes errichten will,....."

Die unter 4.6 folgenden Punkt sind als Begriindung nicht nachvollziehbar, siehe
Punkt 1 und folgende der oben stehenden Einwande.

Es ist sicherlich richtig, insbesondere jetzt, da die Gebaude schon abgerissen
wurden, die vorhandene Flache im Sinne der Innenentwicklung zu nutzen, da
gibt es viele Mdéglichkeiten, diese Flache fir die Bewohner und Bewohnerinnen
Wahrsows zu gestalten und auch im Sinne des Tourismusentwicklungsgebietes
tatig zu werden.

vgl. oben

13. ,, ... zur Abweichung von der Festsetzung passiver
SchallschutzmaBnahmen gegen StraBenverkehrslarm dem Umstand
Rechnung getragen werden, dass zum einen durch die
Ortsumgehung eine Minderung tatsachlicher Larmbelastung erfolgen
kann .."

Die Schaffung der beiden Baugebiete sorgt fir ein deutlich héheres
Verkehrsaufkommen, aus dem Baugebiet Nr. 19 ,An der Schule" kénnen bis zu
176 zusatzlichen Autos zu typischen Kernzeiten fahren, hier wird sicherlich auch
die direkte Durchfahrt iber Wahrsow, Lidersdorf nach Libeck genutzt werden

Die Mdglichkeit eines héheren Verkehrsaufkommens wurde im
Larmschutzgutachten bertcksichtigt.
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Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr.
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Abwagungsempfehlung

und stellt somit eine Larmbelastigung der schon dort lebenden Wahrsower
Blrgerinnen und Blrger dar.

14. ,,.. Auswirkungen des Schienenverkehrslarms der Strecke Liibeck-
Schwerin auf das Plangebiet ungewiss sind..."

Es ist wiinschenswert, dass die Strecke Libeck/Schwerin ausgebaut wird, damit
eine Entlastung des Individualverkehrs entstehen kann und somit einige der o.g.
Punkte , wie Anzahl der Stellplatze etc. minimiert werden kénnen, und die
zusatzliche Luftverschmutzung und Larmbelastung fur die jetzigen
Bewohner*innen durch die Schaffung weiterer Baugebiete eingegrenzt wird.

zu den ,0.g. Punkten® vgl. oben

15. ,,... Streuobstwiese... "

Hier ist wlinschenswert, dass diese mehr integriert wird und nicht als Restflache
in die Ecke gestellt.

vgl. oben

16. ,,Die privaten Griinflichen sind ausschlieBlich als Zier- oder Nutz-
garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen."

Hier ist es unbedingt notwendig in den textlichen Festsetzungen
festzuschreiben, dass Schottergérten (,,Garten des Grauens") nicht gestattet
sind.

Die Anregung wurde intensiv diskutiert, ihr kann aber nicht gefolgt werden.
Naturlich wollen auch wir keine ,Garten des Grauens®, denken aber, dass wir
auf den sog. gesunden Menschenverstand setzen kdnnen. Schotter- und
Steingarten sind - sofern sie Uberhaupt der Festsetzung als Zier- und
Nutzgarten entsprechen — sehr pflegeintensiv. Erfahrungsgemal siedeln sich
bei ausbleibender Pflege sehr schnell Wildkrauter, Moose und Flechten an.

17. ,,Die Errichtung baulicher Anlagen ist nicht zuldssig, ausgenommen
sind Einfriedungen."

Die Einfriedungen sollten festgesetzt werden, hier heimische Hecken oder
Straucher. Zugelassen sind ebenfalls z.B. Holzzaune als Staketenzaune.
Dadurch wird die Schaffung eines gestalteten StralRenraumes sichergestelit.

vgl. oben

Zudem: Auch etwas nicht genau festzulegen, ist eine Form der Gestaltung, die
~.die Schaffung eines gestalteten StralRenraumes sicherstellt* — sofern hier
Uberhaupt etwas sichergestellt werden muss.
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Abwagungsempfehlung

18. ,, ..fiir gebdaudebewohnende Fledermaus- und Brutvégelarten werden
zwei gemauerte Artenschutztiirme im Plangebiet errichtet..."

Diese sollten gemal Umweltbericht vor dem Abriss der vorhandenen Bebauung
errichtet werden, das ist bis heute nicht passiert. Warum sind diese Tirme
immer nicht gebaut?

vgl. oben

19. ,, .. drei Begehungen im Sommerhalbjahr auf Vorkommen von Kreuz-
und Wechselschildkroten, sowie Zauneidechsen zu priifen.."

Das hatte schon im vergangenen Jahr stattfinden missen, da hier keine Berichte
vorliegen gehe ich davon aus, dass auch das bis heute nicht stattgefunden hat.

Die Unterstellungen weisen wir scharftens zurtick. Die ékologische
Baubegleitung ist von Anfang an durch die Pdyry Deutschland GmbH
gewahrleistet.

20,,..ist eine 6kologische Baubegleitung von einer fachkundigen Person;
die der zustandigen Aufsichtsbehorde vorab schriftlich zu benennen ist.
Die 6kologische Baubetreuung begleitet samtliche im Plangebiet
durchzufiihrenden Arbeiten..."

Die Person musste schon benannt worden sein, da die MalRnahme ,Abriss"
schon vollendet ist. Die Schuttberge liegen auf dem Gelande. Zum Zeitpunkt der
Niederschrift der Begriindung hatte diese Person schon benannt worden sein
muissen und musste hier namentlich erwahnt werden.

Hier liegt vermutlich eine rechtswidrige Handlung vor.

vgl. oben

Noch eine Anmerkung: Den letzten Satz weisen wir auf das Scharfste zurlck.
So eine mutmallende Diffamierung ist nicht einmal mit ,Urlaubsreife” zu
entschuldigen. Vgl. i.u. oben.

21. ,, ... bedingen sich alle fiir die ErschlieBung notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen.."

Im Bebauungsplan ist ein Ort festzulegen, an dem ein z.B. BHKW vorgesehen
werden kann, um eine regenerative Energieversorgung im Gebiet gemal der
Agenda 2030 und des BauGB §1 (5) sicherzustellen.

Nach den bisherigen Ausflihrungen der Stellungnahme nehmen wir mit
Verwunderung zur Kenntnis, dass die Stellungnahme nun ein BHKW fordert.
Der sog. 6kologisch-regenerative Footprint von BHKW ist momentan auferst
umstritten, insbesondere, wenn sie mit Dieselkraftstoff oder Palmdl aus

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG | Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin

Seite 63

Seite 65 von 67




Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
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Fazit :

Wir haben gemeinsam eine Verantwortung, gemaf BauGB §1 und der Agenda
2030 zu handeln und zusammen das Bestmaogliche fir die Bewohnerinnen und
Bewohner unserer Gemeinde und die Umwelt zu erreichen.

Es ist absolut sinnvoll die Missstande im Bereich der Innenentwicklung zu
verbessern, es ist ebenso sinnvoll, die Blirgerinnen und Burger im Vorwege mit
einzubeziehen und die Herausforderung anzunehmen, lebendige Ortsteile zu
erschaffen, die auch fur alle anderen Bewohnerinnen und Bewohner der
Gemeinde attraktiv sind.

Deshalb ist es unabdingbar, eine Gestaltungssatzung zu erarbeiten, die fiur das
ganz Gemeindegebiet gilt und ganzheitliche Planungen flir das gesamte
Gemeindegebiet zu durchdenken, an denen Gemeinschaft, Austausch und
Lebendigkeit stattfinden kann und die stadtebaulich erzeugt wird.

Sehr geehrter Herr Birgermeister Hutzel,

ich wirde mich freuen, wenn wir mit den Blirgerinnen und Burgern der
Gemeinde, mit dem gewahlten Gemeinderat und den Ausschiissen eine
beispielhafte Dorfentwicklungsplanung umsetzen kdnnten.

Es gibt ausgesprochen attraktive Beispiele in Deutschland, dort haben die
Blrgermeisterinnen und Blrgermeister, Blirgerinnen und Birger und
Gemeindevertretungen gemeinsam tolle Ort geschaffen. Ich wiirde mich freuen,
wenn uns da hier auch gelingen wirde.

Ich bitte einige Wiederholungen und strukturelle Mangel zu entschuldigen, leider
ist mir es nicht méglich gewesen, aufgrund der bevorstehenden Urlaubszeit die
Inhalte beser zu strukturieren und punktierter herauszuarbeiten. Gern melden sie

Palmoélplantagen betrieben werden. Da kénnte mit Agenda 2030 und § 1
BauGB ebenso gegen BHKW argumentiert werden. Das kann jedoch
dahinstehen, da der Planungswille der Gemeinde fir das beplante Gebiet kein
BHKW vorsieht.

Zu. Fazit: vgl. oben
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Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” der Gemeinde Liidersdorf
Abwagungsempfehlungen zum Verfahrensschritte nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB

Nr. Anregungen und Hinweise Abwagungsempfehlung

sich bei mir, ich wirde mich Uber einen Gedankenaustausch freuen.

Keine Anregungen haben vorgebracht:

- Deutscher Wetterdienst, 15.07.2019

Redaktionelle Anderungen

Die zum Entwurf eingegangenen Anregungen und Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB wurden gepruft und in der
abschliefenden Planfassung gemal der Abwagungsentscheidung eingearbeitet /beachtet. Der Bebauungsplan, bestehend aus dem Teil A (Planzeichnung) und Teil B
(textliche Festsetzungen) wurde dementsprechend aktualisiert. Im Bebauungsplan sind die redaktionellen Anderungen vorgenommen worden, die informatorischen und

deklaratorischen Charakters sind und keine Plananderung darstellen.
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