4/288/2020 Gemeinde Ludersdorf

Beschlussvorlage
offentlich

Satzung der Gemeinde Ludersdorf, Ortsteil
Wahrsow Uber den Bebauungsplan Nr. 19 "An
der Schule" - Satzungsbeschluss

Amt Schonberger Land Datum
Fachbereich IV 23.07.2020
Bearbeitung:

Gesa Kortas-Holzerland

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, )

Verkehr und Umwelt der Gemeinde Ludersdorf 04.08.2020 0]

(Vorberatung)

Gemeindevertretung Ludersdorf 5

(Entscheidung)

Sachverhalt

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden alle bekannten
und zuganglichen Grundlageninformationen zusammengetragen, gepruft und
bewertet, um den Satzungsentwurf moglichst umfassend an die 6rtlichen
Gegebenheiten anpassen zu konnen. Alle sich ergebenden Belange - seien sie
offentlicher oder privater Natur - die bei der Bebauungsplanung relevant waren,
wurden ermittelt, gewichtet und gegeneinander und untereinander abgewogen.
Der Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials liegen zusatzlich und
begleitend zur

Aufstellung des Bebauungsplans folgende Gutachten zu Grunde:

* Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde
Lidersdorf, ALN

Akustik Labor Nord GmbH, Kiel, Marz 2019

Der Bebauungsplan ist damit das Ergebnis einer gerechten
Interessensabwagung. Die Auswirkungen der Planung sind nach dem Ergebnis
der vorlaufenden Abwagung geringfugig und rufen keine Beeintrachtigungen fur
die schutzwurdige Umgebung hervor.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 19 fur das Gebiet ,An der Schule”, Ortsteil
Wahrsow, bestehend aus dem Planwerk mit zeichnerischen Festsetzungen (Teil
A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) kann als Satzung beschlossen werden.

Beschlussvorschlag

1. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung MV beschlielst die Gemeindevertretung Lidersdorf den
Bebauungsplan Nr. 19 flr das Gebiet "An der Schule", Ortsteil Wahrsow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als
Satzung.
Die Begrundung einschlieBlich Umweltbericht wird gebilligt.
Der BUrgermeister wird beauftragt, den Beschluss Uber den
Bebauungsplan nach § 10 BauGB ortsublich bekannt zu machen. Dabei
sind sowohl Internetadresse, als auch die Stelle, an der der Plan mit
Begrundung dauerhaft im Internet als auch die Stelle, an der er wahrend
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der Dienstzeiten fur den Publikumsverkehr von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Finanzielle Auswirkungen

Die mit der stadtebaulichen Planung und ihrer Verwirklichung entstehenden
Kosten werden in vollem Umfang vom Vorhabentrager Ubernommen.

Anlage/n
1 Planzeichnung und Textteil B_19 Lu?dersdorf A3 (offentlich)
2 Begru?ndung_BP19_Lu?dersdorf (6ffentlich)
3 Begrundung_3 Umweltbericht BP19 Lu?dersdorf (6ffentlich)
4 Begrundung_ 3.1 Eingriff-Ausgleicbilanzierung BP19 Lu?dersdorf
(6ffentlich)
5 Begriundung 3.1.1 Anlage 1 MalBnahmenplan_Blatt 1 (offentlich)
6 Begrindung_3.1.2__Anlage 1_Maflnahmenplan_Blatt 2 (6ffentlich)
7 4 Schalltechnische Untersuchung (6ffentlich)
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Gemeinde Liidersdorf Begriindung
Bebauungsplan Nr. 19”An der Schule” Entwurf

1 EINLEITUNG

Bei dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 handelt es sich um einen so
genannten Konversionsstandort einer ehemals fir militarische Zwecke genutzten Flache. Die
Gemeinde will die vormals baulich genutzte und nunmehr brachliegende Flache im Rahmen
einer baulichen Arrondierung zwecks Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow,
der Uberwiegend durch Wohnnutzung gekennzeichnet ist, flir Wohnzwecke weiterentwickeln.
Die Flache stellt sich momentan als ein stadtebaulicher Missstand dar, da er das Ortsbild
und -geflige maligeblich und negativ beeintrachtigt. Unmittelbar angrenzend befindet sich
eine Regionale Schule mit Grundschule (Schulneu- und Erweiterungsbau). Daneben bietet
der Ortsteil Wahrsow eine weitere, gut ausgebaute soziale Infrastruktur und zwar mit einer
Kindertagesstatte sowie einem Pflegezentrum fiir Senioren. Darliber hinaus verfugt der
Ortsteil Uber ein ansprechendes Freizeitangebot, u. a. mit einem an die Schule
angegliederten Sportplatz.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 19 bietet eine, seitens der Gemeinde bereits planerisch
aufgegriffene, stadtebaulich positiv zu wirdigende Entwicklungsperspektive. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb eines gewachsenen Siedlungs-/Dorfgefliges. Bei der Planung handelt
sich um eine Konversion einer ehemals flr militarische Zwecke genutzten Flache. Somit steht
die Planung unter dem Vorzeichen der Innenentwicklung. Infrastrukturelle Voraussetzungen
sind fur eine Wohnbauland-Entwicklung umfanglich gegeben. Im Sinne der Erhaltung und
Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es der Behebung des eingetretenen,
stadtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -geflige maR3geblich und negativ
beeintrachtigt. Es droht ein weiteres Brachfallen der Flache und eine dadurch auftretende
Verfestigung des stadtebaulichen Missstandes innerhalb des Ortsteiles. Aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten und des Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach schnell
verfugbaren Baugrundstlicken fiir die Errichtung von Eigenheimen, insbesondere flr die
Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in Richtung ,Wohnen* pradestiniert.

2 PLANUNGSANLASS

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht, auf der Rickbauflachen
nunmehr die Errichtung von Einfamilienhausern zu erméglichen. Damit besteht die Chance,
das Wohnungsangebot in der Gemeinde Liudersdorf (hier: Ortsteil Wahrsow) zu erweitern
und so einen Beitrag zur attraktiven und langfristigen Sicherung des Standortes zu leisten.

Die stadtebauliche Neuordnung im Gemeindegebiet nordlich der HauptstraRe im Wahrsow
stellt eine wichtige Aufgabe fir die kiinftige stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
Lidersdorf dar. Vor allem mit Blick auf bestehende Brachflachen, das Freiwerden von
Flachen und Gebauden durch Nutzungsaufgaben bzw. Umsiedlungen und das
Nebeneinander von Nutzungen unterschiedlicher Schutzwirdigkeit, ist die Entwicklung eines
stadtebaulichen Gesamtkonzepts und dessen Umsetzung durch die Neuaufstellung
Bebauungsplane erforderlich.

Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortes Wahrsow bedarf es der Behebung des
eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -gefiige maf3geblich und
negativ beeintrachtigt. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und des Bedarfs (hier:
erkennbare Nachfrage nach schnell verfligbaren Baugrundstiicken fir die Errichtung von
Eigenheimen, inshesondere flir die Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in Richtung
~Wohnen“ pradestiniert

Das Plangebiet ist verkehrlich gut angebunden und aufgrund seiner Lage im unmittelbaren
Anschluss an das bestehende Siedlungsgeflige flr die Entwicklung von Wohnbaubauplatzen
grundsatzlich geeignet. An bestehende Ver- und Entsorgungsstrukturen kann angebunden
werden.

Das Gelande ist im Norden, Osten und Westen durch Baumbestand gepragt und verfiigt
somit bereits Uber eine gewisse Randeingriinung als Abgrenzung zur freien Landschaft und
zur UmgehungsstralRe. Geplant ist die Entwicklung eines Baugebietes flr etwa 40 Bauplatze.
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Gemeinde Liidersdorf Begriindung
Bebauungsplan Nr. 19”An der Schule” Entwurf

Da der Planbereich bislang nicht mit einem Bebauungsplan Uberplant ist, wird zur
Entwicklung eines Wohngebietes die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte sowie aus der
Planzeichnung zu ersehen. Der genaue Geltungsbereich geht aus dem folgenden
Ubersichtsplan hervor.

Gemarkung: Wahrsow Dorf
Flur: 1

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plangebiet) ist so abgegrenzt worden,
dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden kénnen. Fir die
Abgrenzung gilt auBerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung
der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das
Plangebiet abgegrenzt.

Nachteilige Auswirkungen sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und die damit
angestrebten Nutzungen fir die angrenzenden Flachen aulerhalb des Plangebiets nicht zu
erwarten:

— Auf der Sudseite der HauptstralRe gibt es eine Wohnbebauung wie im Plangebiet
vorhanden und geplant. Nachteiligen Auswirkungen durch die geplante Nutzung sind
daher nicht zu erwarten.

— Im Norden grenzen Waldflachen an. Hier sind ebenfalls keine nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten.

— Ein entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs ca.15 Meter breiter
Waldstreifen trennt das Plangebiet vom der Schulgelande.

Das Gebiet hat eine Grofe von ca. 5,4 ha

Architektur und Stadplanung Schwerin | Stadtplanungsbiro Beims 5
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Gemeinde Liidersdorf Begriindung
Bebauungsplan Nr. 19”An der Schule” Entwurf

3 ZIELE UND DER ERFORDERNISSE DER PLANUNG

Das Ziel des Bebauungsplans besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Nachnutzung der militéarischen Flache und ihre stadtebauliche Neuordnung zu schaffen.
Mit der Nachnutzung der innerértlichen Rickbauflachen zu Zwecken des Wohnungsbaus
wird die Innenentwicklung unterstitzt und der Inanspruchnahme von Flachen im
Aulenbereich vorgebeugt.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Probleme, die durch die Planung ausgeldst werden
kénnen, in gerechter Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander im Hinblick auf ein nachhaltiges Gesamtkonzept gelést werden. Grundsatzlich
werden die folgenden Planungsziele angestrebt:

e Wiedernutzbarmachung und stadtebauliche Neuordnung der derzeitigen Bruchflache,
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Bereitstellung von Flachen flir den individuellen
Eigenheimbau in Form von Einfamilienhdusern und geordnete Erschlielung des
Gebietes.

e Die Flachen sollen vorrangig zu Wohnzecken mit kleinteiliger Bebauungsstruktur
entwickelt werden. Dazu soll die Festsetzung der Flachen als allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO erfolgen. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist
zu prifen, ob bestimmte nach BauNVO zuldassige Nutzungen auszuschlief3en sind.
Zur Absicherung der angestrebten Einfamilienhausbebauung missen geeignete
Festsetzungen getroffen werden, um andere Bauformen auszuschliefl3en.

4 RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB)
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
o die Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der guiltigen Fassung.

5 BESTREIBUNG DES PLANGEBIETES UND SEINES UMFELDES
5.1 Nutzung

Das Plangebiet umfasst das Gelande der ehemaligen Kaserne. Nach Aufgabe der
urspringlichen Nutzung wurde das Gebiet nicht mehr genutzt und die Gebaude standen
viele Jahre leer. Aufgrund ihres ruinésen Zustandes wurden alle baulichen Anlagen
abgerissen. Auch alle alten Leitungen und Infrastruktureinrichtungen wurden beseitigt. Die
Altlasten sind beseitigt worden ebenso wie die Bodenversiegelungen. Das Gelande ist in den
letzten Jahren vollstadndig berdaumt worden.

Nach Abbruch der nicht mehr erhaltenswiirdigen Gebaude und Beraumung der Altlasten
steht eine fast 5,4 ha groRe Brachflache zur Verfiigung, die flr die Entwicklung eines
Neubau-Wohngebietes vorgesehen war.

5.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die sudlich gelegene Hauptstralte (L 02) an das ortliche
Verkehrsnetz angebunden. Momentan verfligt das Plangebiet Uber keine innere
VerkehrserschlieBung. Im Rahmen der Planaufstellung gilt es, tber die ErschlieBung des
Wohngebietes zu befinden.
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5.3 Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Im Umgebung des Plangebietes befinden sich Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der
zustandigen Versorgungstrager. Diese stehen im Rahmen der Leistungsfahigkeit zur
Verfiigung und sollen entsprechend des Bedarfs erweitert werden.

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitungen auf
der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt.

Fur die jeweiligen Anschllisse gelten die technischen Regelwerke sowie die
satzungsrechtlichen Vorgaben der Gemeinde und der jeweiligen Ver- und
Entsorgungsbetriebe / -unternehmen.

5.4 Schutzgebiete / Schutzobjekte

Im Rahmen einer Umweltpriifung beschreibt und bewertet das Biiro ,POYRY* im
Umweltbericht (Stand: 18.12.2019) die gegenwartige Situation wie folgt:

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,An der Schule” liegt weder in einem
nationalen oder einem internationalen Schutzgebiet nach Naturschutzrecht noch in einem
Schutzgebiet nach anderen Fachgesetzen (z.B. Trinkwasserschutzzonen nach
Wasserrecht).

Dem Naturschutzrecht unterliegende Schutzgebiete befinden sich in mehr als 1,4 km
Entfernung, d.h. auBerhalb des Wirkbereiches des geplanten Vorhabens.

Biotope gemaR § 20 NatSchG M-V

Nach den Angaben des Kartenportals des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und
Geologie kommen innerhalb des Geltungsbereiches keine gemafl § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschiitzte Biotope vor. Die im Plangebiet zum gegenwartigen Planungsstand
vorkommenden Biotoptypen wurden auf ihnren Schutzstatus tberprift und gegebenenfalls
aktualisiert. Mit Realisierung der Planung werden weder Flachen der geschitzten Biotope
beansprucht, noch deren zum gegenwartigen Planungsstand vorhandene Auspragung
verandert.

Baume gemaR § 18 NatSChG

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden gesetzlich geschitzt.
Ausgenommen sind Baume in Hausgarten (mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen,
Linden und Buchen), Obstbaume (mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie), Baume in
Kleingartenanlagen, Wald im Sinne des Forstrechts und Baume in denkmalgeschitzten
Parkanlagen.

Im Zuge der Bestanderfassung wurden drei Einzelbdume, die aufgrund ihres
Stammumfanges dem gesetzlichen Schutz gemal § 18 NatSchAG M-V unterliegen erfasst.
Sie sind gleichzeitig gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde Lidersdorf geschitzt.

Baume gemaR gemeindlichen Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Ludersdorf verflgt tber eine rechtskraftige Baumschutzsatzung. Gemaf § 2
der Satzung sind Einzelbaume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm sowie
mehrstammig ausgebildete Einzelbaume, wenn wenigstens zwei Stamme jeweils einen
Stammumfang von mindestens 50 cm aufweisen, geschitzt. Der Stammumfang ist in einer
H&he von 100 cm Uber dem Erdboden zu messen. Davon ausgenommen sind Obstbaume,
Birken, Fichten, Pappeln, Baume in Baumschulen, Gartenanlagen und Gartnereien, Baume
auf Dachgarten sowie Baume die im Rahmen eines mit der unteren Naturschutzbehdérde
abgestimmten Pflegekonzeptes gefallt oder verandert werden sollen.

Der Baumbestand wird von aufkommendem Jungwuchs aus vorrangig Birken und Eichen
gebildet, die die zuvor genannten Kriterien der kommunalen Baumschutzsatzung nicht
erfillen
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5.5 Waldflachen

Im Norden des Geltungsbereiches ragen Teilflachen eines zusammenhangenden
Waldgebietes entlang des Lidersdorfer Grabens in das Plangebiet hinein. Bei den Flachen
handelt es sich um Wald gemafR § 2 LWaldG. Die Waldflache wird in den Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen. Gemalf § 20 LWaldG und § 1 Waldabstandsverordnung
Mecklenburg-Vorpommern (WAbstVO M-V) ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein
Abstand von 30 m zwischen baulicher Anlage und Waldgrenze einzuhalten. Der
Waldabstand wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.6 Bau- und Nutzungsbeschrankungsbereiche

Das Plangebiet befindet sich im Larmschutzbereich des Flughafens Liibeck-Blankensee
(EDHL). Die der Landesverordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs flr den
Verkehrsflughafen Libeck-Blankensee —FIULSLVO EDHL/BLC M-V) vom 15. Januar 2013
anliegenden Karten ergeben, dass sich das Plangebiet innerhalb Nacht-Schutzzone des
Flughafens befindet.

Gemal § 5 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FlugSchG) ist mit Bezug auf die
weiter oben dargestellten Larmschutzbereiche zu beachten:

"§ 5 Bauverbote

(1) .,

(2) In der Tag-Schutzzone 1 und in der Nacht-Schutzzone diirfen Wohnungen nicht errichtet
werden.

5. i

6. Wohnungen im Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereichs
bekannt gemachten Bebauungsplans, wenn dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der
Anpassung oder dem Umbau von vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Die Gemeinde beruft sich hier insbesondere auf § 5 Abs. 3 Nr. 6 FluglSchG, also dass § 5
Abs. 2 FluglSchG nicht gilt, weil die Gemeinde Wohnungen im Geltungsbereich eines nach
der Festsetzung des Larmschutzbereichs bekannt gemachten Bebauungsplans errichten will,
weil dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung oder dem Umbau von
vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Zur Begrindung sei an dieser Stelle zunachst auf die bereits erfolgten ausfihrlichen
Darstellungen der Interessen- und Gemengelage unter den o0.g. Punkten Einleitung,
Raumordnung, Landschaft und Flachennutzung verwiesen und im Folgenden hier nur in
einigen Stichpunkten zusammengefasst:

— Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gewachsenen Siedlungs-
/Dorfgefiiges.

— Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen so genannten Konversionsstandort
einer ehemals fir militarische Zwecke genutzten Flache. Die Gemeinde will die
vormals baulich genutzte und nunmehr brachliegende Flache im Rahmen einer
baulichen Arrondierung zwecks Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles
Wahrsow, der Uberwiegend durch Wohnnutzung gekennzeichnet ist, fir
Wohnzwecke weiterentwickeln. Die Flache stellt sich momentan als ein
stadtebaulicher Missstand dar, da er das Ortsbild und -gefiige maRRgeblich und
negativ beeintrachtigt.

— Im Sinne der Erhaltung und Erneuerung des Ortsteiles Wahrsow bedarf es der
Behebung des eingetretenen, stadtebaulichen Missstands, der das Ortsbild und -
geflige maldgeblich und negativ beeintrachtigt. Es droht ein weiteres Brachfallen
der Flache und eine dadurch auftretende Verfestigung des stadtebaulichen
Missstandes innerhalb des Ortsteiles.
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— Ludersdorf soll in besonderem Malke Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen
aufnehmen, da die Gemeinde Lidersdorf im regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg als Grundzentrum ausgewiesen
wird. Weiterhin gehért die Gemeinde zum Stadt-Umland-Raum Libeck.

— Der Gemeinde mangelt es an grélieren Flachen fir die Errichtung von
Eigenheimen, insbesondere flir die Eigentumsbildung. Aufgrund der &rtlichen
Gegebenheiten und des Bedarfs (hier: erkennbare Nachfrage nach schnell
verfigbaren Baugrundstlicken flr die Errichtung von Eigenheimen, auch i. S. der
Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in Richtung ,Wohnen* pradestiniert.

6 VERFAHREN

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 30.01.2018 den Aufstellungsbeschluss flr
den Bebauungsplan Nr.19 gefasst. Das Bebauungsplanverfahren wird im zweistufigen
Regelverfahren durchgefihrt.

7 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fr die
Planung malfgeblich sind die Festlegungen im Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg - Vorpommern (LEP M-V) 2016 sowie im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) 2011 mit Teilfortschreibung vom
November 2018.

7.1 Raumordnung

Die Gemeinde Ludersdorf mit dem Gemeindehauptort Herrnburg ist gem. dem RREP WM
Grundzentrum. Hier sind zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote flir die Versorgung der
Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Gltern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt
werden (RREP WM 20011, Punkt 3.2.2).

Durch die Lage im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Libeck und die gute verkehrliche
Anbindung sollen in der Gemeinde Ludersdorf verstarkt Standortangebote fir Wohnfunktion
und Gewerbeansiedlung geschaffen werden, um Entwicklungsimpulse aus dem
Wirtschaftsraum Libeck und der Metropolregion Hamburg aufnehmen zu kénnen.

Aufgrund der Nahe zur Hansestadt Libeck und der hervorragenden Anbindung an die
Bundesautobahn A 24, stellt auch die Ortslage Wahrsow einen attraktiven Wohnstandort dar
und wird daher Uberwiegend von Wohnnutzung gekennzeichnet. Die Wohnbebauung setzt
sich vorrangig aus Einzelhausern mit Hausgarten zusammen.

Bei der Erschlielfung neuer Siedlungsflachen gilt Innenentwicklung vor Aufienentwicklung, d.
h. der Bedarf ist vorrangig durch Nutzung bereits erschlossener Standortreserven,
Umnutzungen oder Verdichtung bestehender Siedlungsflachen abzudecken.

Die vorliegende Planung greift im Zusammenhang mit dem beabsichtigten Planungsziel die
0.g. Uberértlichen Ziele und Grundsatze der lUbergeordneten Planung auf, bzw. berticksichtig
diese.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in Abstimmung mit der
obersten Landesplanungsbehdrde mitgeteilt, dass der Planung Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung nicht entgegenstehen.

Damit sind die sich aus § 1 Abs. 4 BauGB ergebenden Anforderungen an die Bauleitplanung
im Bebauungsplan eingehalten worden
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7.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ludersdorf verfiigt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der durch
den Bebauungsplan Nr. 19 betroffene Bereich weist ein Mischgebiet mit begrenzendem
Wald auf. Ein Teil der Waldflache gehért zum Plangebiet und ist entsprechend dargestellt.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes “Umwandlung von gemischte Bauflachen in
Wohnbauflache” erfolgte in Parallelverfahren.

7.3 Landschaftsplan

Die Gemeinde Ludersdorf verfiigt Uber einen verbindlichen Landschaftsplan, Stand April
2004. Das Planwerk weist die Flachen des hier betrachteten Geltungsbereiches als
bestehende Bebauungsflache sowie im Norden als Wald gemaR § 2 LWaldG aus. Der
Landschaftsplan formuliert die Erhaltung und Entwicklung der historischen Ortsbilder,
Gebaudeensembles, dorftypischen Griinelemente, innerértlicher Griin- und Freiflachen, die
landschaftsvertragliche und ressourcenschonende Siedlungserweiterungen zur
Ortsabrundung und den Erhalt und die Verbesserung der landlich-stadtnahen Lebensqualitat
als allgemeine Entwicklungsziele fir Siedlungsbereiche in der Gemeinde Lidersdorf.

7.4 Fachgutachten
7.4.1 Schalltechnische Untersuchung

Der Ort Wahrsow ist gekennzeichnet durch eine gewachsene Gemengelage
unterschiedlicher Nutzungen und eine damit verbundene Belastung. So wirken auf das
Plangebiet verschiedene Gerauschquellen unterschiedlicher GroRe und zeitlicher Intensitat
ein.

Im Slden wird das Untersuchungsgebiet durch die Landesstral’e L 02 begrenzt. Nérdlich
befindet sich die Bahnstrecke Libeck - Bad Kleinen (Streckennummer: 1122) mit
zugehdrigem Bahnhaltepunkt Lidersdorf (Meckl). Ostlich an das Plangebiet angrenzend
befindet sich die Regionale Schule mit Grundschule Lidersdorf. Im Westen wird das
Plangebiet von vorhandener Wohnbebauung begrenzt. Das Untersuchungsbiet befindet sich
im Larmschutzbereich der Nacht-Schutzzone des Flughafens Liibeck-Blankensee (EDHL).

Daher wurde fiir den Bebauungsplan eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die
Immissionsprognose, 1. Erganzung liegt seit dem 26.03.2019 vor. Das gesamte Gutachten
ist als Anlage dem Bebauungsplan beigefligt. Die wesentlichen Ergebnisse dieser
Immissionsprognose werden im Folgenden zusammenfassend wiedergegeben.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung waren folgende
Gerauscharten zu betrachten:

e Stralle
e Schiene
e Fluglarm

Die Ergebnisse im Plangebiet von Bebauungsplan Nr. 19 lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

StraBenverkehr

e An der geplanten Bebauung im straennahen Bereich ist mit Uberschreitungen
des Tages-Orientierungswertes fir allgemeines Wohngebiet zu rechnen. Es
werden maximale Beurteilungspegel, im westlichen Teil des Plangebietes, von
gerundet 62 dB(A) prognostiziert.

e Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird um 7 dB liberschritten.

e Gegenuber dem StrafRenlédrm sind SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Schienenverkehr

e Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags in allen Gebietskategorien
eingehalten.
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e Gegenluiber dem Schienenverkehr sind keine Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Flugverkehr

o Aus der Karte mit den festgesetzten Larmschutzbereiche fur das Flughafen Libeck-
Blankensee (EDHL) vom 31.03.2011 geht hervor , dass flr den Zeitraum tags
Fluglarm im gesamten Bebauungsplangebiet ,An der Schule” eingehalten wird.

o Das Plangebiet befindet sich aber in der Nacht-Schutzzone des Flughafens Libeck-
Blankensee (EDHL). Diese Nacht-Schutzzone ist in der
Fluglarmschutzbereichslandesverordnung Libeck-Blankensee festgesetzt.
Entsprechend § 5 Abs. 2 Fluglarmschutzgesetz (FluglSchG) dirfen in der Nacht-
Schutzzone keine Wohnungen errichtet werden, es sei denn, es greifen die
Ausnahmetatbestande des § 5 Abs. 3 FluglSchG.

e Fir die Nacht ist im gesamten Plangebiet mit Uberschreitungen des zugehdrigen
Orientierungswertes aufgrund der Nacht-Schutzzone (LAeq Nacht > 53 dB(A)) des
Libecker Flughafens zu rechnen.

e Der néchtliche Orientierungswert fiir allgemeines Wohngebiet von 45 dB(A) wird um
mindestens 11 dB (berschritten. Damit treten Beurteilungspegel gré3er 53 dB(A) im
Plangebiet auf.

e Aufgrund der erhéhten Larmeinwirkungen auf das Plangebiet sind grundsatzlich
zusatzliche passive MaRnhahmen zum Schutz von Aufenthaltsraumen erforderlich.

Die Gemeinde beruft sich hier insbesondere auf § 5 Abs. 3 Nr. 6 FluglSchG, also dass § 5
Abs. 2 FluglSchG nicht gilt, weil die Gemeinde Wohnungen im Geltungsbereich eines nach
der Festsetzung des Larmschutzbereichs bekannt gemachten Bebauungsplans errichten will,
weil dieser der Erhaltung, der Erneuerung, der Anpassung oder dem Umbau von
vorhandenen Ortsteilen mit Wohnbebauung dient.

Zur Begriindung sei an dieser Stelle zunéchst auf die bereits erfolgten ausfiihrlichen
Darstellungen der Interessen- und Gemengelage unter den o.g. Punkten Vorbemerkung,
Raumordnung, Landschaft, Flachennutzung und Stadtebau verwiesen und im Folgenden
hier nur in einigen Stichpunkten zusammengefasst:

— Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gewachsenen Siedlungs-
/Dorfgefiiges.

— Bei der Planung handelt sich um eine Konversion einer ehemals flir militdrische
Zwecke genutzten Flache. Somit steht die Planung unter dem Vorzeichen der In
Aufgrund der értlichen Gegebenheiten und des Bedarfs (hier: erkennbare
Nachfrage nach schnell verfiigbaren Baugrundstlicken fiir die Errichtung von
Eigenheimen, insbesondere fiir die Eigentumsbildung) ist eine Entwicklung in
Richtung ,Wohnen* pradestiniert.

— Lddersdorf soll in besonderem Mal3e Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunktionen
aufnehmen, da die Gemeinde Liidersdorf im regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg als Grundzentrum ausgewiesen
wird. Weiterhin gehért die Gemeinde zum Stadt-Umland-Raum Liibeck.

— Der Gemeinde mangelt es an gré8eren Flachen fiir die Errichtung von
Eigenheimen, insbesondere fiir die Eigentumsbildung.

Zudem liegt eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 vom Biro ,,ALN
Akustik Labor Nord GmbH*“ vom 25.03.2019 vor. Die Untersuchung kommt zu folgendem
Ergebnis bzw. trifft folgende Aussagen:

»,Das Untersuchungsbiet befindet sich im Larmschutzbereich der Nacht-Schutzzone des
Flughafens Liibeck-Blankensee (EDHL) Laeq Nacht > 53 dB(A). Die Flugplatz-
SchallschutzmalBnahmenverordnung (FlugLSV) qilt fiir die Errichtung von schutzbediirftigen
Einrichtungen und Wohnungen nach § 5 Absatz 1 und 3 des Gesetzes zum Schutz gegen
Fluglérm in den Larmschutzbereichen eines Flugplatzes. (...) Bei der Errichtung baulicher
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Anlagen nach § 1 Satz 1 der FlugLSV muss fiir die Nacht-Schutzzone Laeq, nacht > 53 dB(A)

des Flughafens Liibeck-Blankensee das resultierende bewertete Bauschallddmm-Mal3 R’y es
flir Schlafrédume 35 dB betragen.”

JSAufgrund der Gerduscheinwirkung des Luftverkehrs sind aktive MalBnahmen nicht méglich.*
Die Ergebnisse im Plangebiet lassen sich wie folgt zusammenfassen:

An der geplanten Bebauung im straRennahen Bereich ist mit Uberschreitungen des Tages-
Orientierungswertes fur allgemeines Wohngebiet zu rechnen.

Es werden maximale Beurteilungspegel, im westlichen Teil des Plangebietes, von gerundet
62 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird um 7 dB Uberschritten.

Fur die Nacht ist im gesamten Plangebiet mit Uberschreitungen des zugehérigen
Orientierungswertes aufgrund der Nacht-Schutzzone (LAeq Nacht > 53 dB(A)) des Libecker
Flughafens zu rechnen. Der nachtliche Orientierungswert fir allgemeines Wohngebiet von
45 dB(A) wird um mindestens 11 dB Uberschritten. Damit treten Beurteilungspegel gréRer 53
dB(A) im Plangebiet auf. Aufgrund der Orientierungswertliiberschreitungen sind
Schallschutzmafnahmen erforderlich.

Abwagungkriterien

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 stellen die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV2 flr die Abwagungen ein weiteres Abwagungskriterium dar. Die
Immissionsgrenzwerte liegen flir Wohngebiete bei 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.
Die ,Stadtebauliche Larmfibel 3“ fihrt hierzu folgendes aus:

Fiir die Abwégung von Larmschutzmallnahmen im Bebauungsplan ist die 16.
BImSchV insofern von inhaltlicher Bedeutung, als bei Uberschreitung von
»~Schalltechnischen Orientierungswerten® der DIN 18005-1 Beiblatt 1 mit den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV eine weitere Schwelle, ndmlich die
Zumutbarkeitsgrenze ohne weitergehende Vorkehrungen erreicht werden kann.

Auch eine Uberschreitung der Grenzwerte ist grundsétzlich denkbar, da der
sachliche Geltungsbereich der 16. BImSchV den Fall einer an eine bestehende
Strale [oder Schiene] heranriickenden Bebauung nicht umfasst und die
stadtebauliche Planung erheblichen Spielraum zur Verfiigung hat.

Fur den Fall, dass bei der Planung von Baugebieten die Werte der DIN 18005 nicht
eingehalten werden kdnnen, fuhrt Kuschnerus (2010) des weiteren folgendes aus:

Hier muss die Planung zumindest sicherstellen, dass keine stadtebaulichen
Missstande auftreten. Dafiir gibt es in der Rechtsprechung bislang keine
eindeutigen ,,Grenzwerte*, Bei allen Vorbehalten lasst sich den bisherigen
AuBerungen in der Rechtsprechung jedenfalls entnehmen, dass eine solche
Schwelle etwa bei AuRenpegeln in Bereichen von mehr als 70 dB(A) am Tag
bzw. 60 dB(A) in der Nacht erreicht wird.*

SchallschutzmafRnahmen:
Larmpegelbereich

Als Grundlage zur objektbezogenen Bemessung des baulichen (passiven) Schallschutzes
dienen die Larmpegelbereiche nach DIN 4109. Das gesamte Plangebiet liegt im
Larmpegelbereich V.

Aktiver Schallschutz

Ein aktiver Schutz (Wande, Walle) ist grundsatzlich passiven MalRnahmen (Schallschutz-
fenster, etc.) vorzuziehen.

Aufgrund der innerértlichen Situation kommen Wande oder Walle jedoch nicht in Betracht.
Auch aufgrund der Gerauscheinwirkung des Luftverkehrs sind aktive MalRhahmen nicht
maoglich.
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Gegenlber dem Straen- und Luftverkehr missen deshalb passive Malkhahmen
ergriffen werden.

Passive MaBnahmen

Bauliche Anlagen

Hierzu sind bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen die
Aulenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-2:2018 "Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise" auszubilden. Entsprechend wird auf der
Larmpegelbereich IV hingewiesen, welche die erforderlichen Schalldamm-Male, die durch
die AuBenbauteile einzuhalten sind, definieren. Ausnahmen kénnen, mit entsprechendem
Nachweis, dass insbesondere an den larmabgewandten Bauteilen geringere Schalldamm-
Male erforderlich sind, zugelassen werden.

Schallddammende Liftungseinrichtungen

Ab einem AufRenlarmpegel von nachts = 50 dB(A) ist gemal VDI 2719 /5/ in Schlafraume bei
geschlossenen Fenstern eine ausreichende Frischluftzufuhr mit zusatzlichen,
schallddmmenden Liftungseinrichtungen sicherzustellen. Da durch den Luftverkehr nachts
der aquivalente Dauerschallpegeln LAeq,Nacht > 53 dB(A) betragt, sind im gesamten
Plangebiet in Schlafraumen schalldammende Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Fazit

Aufgrund dieser Untersuchungsergebnisse ist aus Sicht des Immissionsschutzes die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes in diesem Bereich vertretbar, wenn durch
Festsetzungen zur Ausflihrung der Aulienbauteile die Aufenthaltsraume, insbesondere die
Schlafzimmer, ausreichend geschitzt werden. Entsprechende Festsetzungen wurden daher
in den Bebauungsplan integriert.

Die passiven Schallschutzmallinahmen werden im Bebauungsplan in Form
planungsrechtlicher Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt und dadurch
verbindlich. Hinsichtlich der einzelnen Regelungen wird auf die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes verwiesen. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz ergeben sich
gemal DIN 4109. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch
Kennzeichnung von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109.

Mit der Umsetzung der SchallschutzmalRnahmen kann das stadtebauliche Ziel, ein
Wohngebiet zu entwickeln, unter Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf einen ausreichenden Larmschutz erreicht
werden. Die Belange des Schallschutzes werden in angemessener Weise bei der Planung
bericksichtigt.

7.4.2 Baugrunduntersuchungen

Weiterhin wurden orientierende Baugrunduntersuchungen zur ersten Einschatzung der
Baugrund- und Grundungsverhaltnisse und zur Mdglichkeit der
Niederschlagsversickerung vorgenommen (POYRY 2006).

7.4.3 Altlastenverdacht

Durch die ehemalige militdrische Nutzung wurde vor Planungsbeginn eine orientierende
Altlastenuntersuchung im Jahr 2012 durchgefiihrt. Vor Beginn der Erkundungsarbeiten
wurden das Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern zur Kampfmittelbelastung im Plangebiet
abgefragt. Gemal Kampfmittelbelastungsauskunft vom 07.11.2011 liegen keine Hinweise
auf eine mogliche Kampfmittelbelastung vor.

Insgesamt wurden im Zuge der Erkundungsarbeiten sieben Altlastenverdachtsflachen
(Befestigung, Tankstelle, Klaranlage, Montagerampe, Schrottplatz, Heizélwanne, Garagen)
naher untersucht.

Im Ergebnis wurden sanierungsrelevante Kontaminationen ausschlief3lich mit
Mineraldlkohlenwasserstoffen im Bereich der ehemaligen Tankstelle festgestellt. Weiterhin
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wurden im Bereich der Groligarage erhdhte, aber nicht sanierungsrelevante bis LAGA Z 2
Bodenverunreinigungen nachgewiesen. Nach dem Abriss des Gebaudes und Entfernung
des Fulibodens sollte der Standort, ebenso wie die Baugruben unterhalb des
Zapfsaulensockels und des TankstellenfuBbodens durch eine Fachkraft abgenommen
werden, um ggf. Uber weitere Sanierungen zu entscheiden bzw. den Zustand zu belassen.

8 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
8.1 Nutzung des Gebietes

Die Flachen sollen als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Dazu soll die
Festsetzung der Flachen als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO erfolgen. Die
Entwicklung des kleinteiligen Wohngebietes in Form von Einfamilienhdusern wird betrieben.

Mit der Wiederbebauung der abgeraumten Flache durch Einfamilienhauser besteht

zudem die Chance, das Wohnungsangebot im Ortsteil Wahrsow der Gemeinde Lidersdorf
zu erweitern und so einen Beitrag zur attraktiven und langfristigen Sicherung des Ortsteils zu
leisten.

8.2 Verkehrliches ErschlieBungskonzept

Um die klnftige verkehrliche Erschliefung des Plangebietes zu sichern, wurde bereits
wahrend des Verfahrens eine ErschlieBungsvorplanung erarbeitet. Die nachfolgenden
Ausflihrungen geben das darin erarbeitete Erschlielungskonzept wieder.

Die geplante Ringstralle (Planstralle A) besitzt eine maRgebende ErschlieBungsfunktion. Die
zu erwartende Verkehrsstarke setzt sich vornehmlich aus dem Individual- und Lieferverkehr
des angrenzen den Einzugsgebietes zusammen und wird mit einem Wert von deutlich unter
150 Kfz/h eingeschatzt.

Aufgrund der geplanten Verkehrsfiihrung ist eine Verkehrsbelastung durch gebietsfremden
Durchgangsverkehr nicht zu erwarten.

Durch die geringe Verkehrsbelastung besteht die Méglichkeit der vertraglichen Nutzung der
Fahrbahn durch alle Verkehrsteilnehmer im Mischungsprinzip. Voraussetzung hierfir ist die
Ausweisung der Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich. Die Fahrgasse ist mit einer
Ausbaubreite von 5,50 m geplant. Dies entspricht gemal RASt 06 dem Begegnungsfall
Lkw/Pkw bei eingeschrankten Bewegungsspielraumen. Im Anschlussbereiche an die
HauptstralRe ist im Seitenraum die Anordnung von fahrbahnnahen Parkstanden in
Parallelaufstellung vorgesehen, so dass sich in diesem Strallenabschnitt eine
Gesamtverkehrsraumbreite von 8,50 m ergibt. Die innere Verbindungsstralte (Planstralie B)
wird mit einer Gesamtverkehrsraumbreite von 5,25 m geplant.

Die geplanten Eckausrundungen der Knotenpunktarme wurden unter Beachtung der
notwendigen fahrgeometrischen Anforderungen des gewahlten Bemessungsfahrzeugs (3-
achsiges Millfahrzeug) als einfacher Kreisbogen mit einem Innenradius von 8,00 m
ausgebildet.

Zur ordnungsgemafen Ausleuchtung des StraRenraumes ist die Errichtung einer
Strallenbeleuchtung erforderlich und geplant.

Alle Einzelheiten zur Lage und Gestaltung der geplanten Stralienverkehrsflachen obliegen
der technischen ErschlieBungsplanung. Eine Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

8.3 Natur und Landschaft

8.3.1 Griinordnung

Ausgleich fiir den Gehdlzverlust innerhalb des Bebauungsplanes

Durch die Planung kommt es zu ausgleichpflichtigen Eingriffen in geschutzte Biotope und
Baume. Der Kompensationsbedarf (Kompensationsflachenaquivalent KA) fir Eingriffe in
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geschutzte Biotope betragt gemal dem Erlauterungsbericht ,Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung“ (EAE) (PRORY, Mai 2020) insgesamt 37.513 KFA (m?), siehe Kapitel 4.2.1
(EAE).

Eine detaillierte Herleitung der Kompensationsaquivalente sowie Beschreibung der externen
Kompensationsmalinahmen (siehe unten) ist dem Bericht von PRORY zu entnehmen.

Minderung — und AusgleichsmaRRnahmen im Plangebiet

Um den Kompensationsbedarf fir den Biotopverlust in Héhe von 37.513 KFA (m?) zu
decken, sind die Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen Im Bebauungsplan vorgesehen.

Die MinderungsmalRnahmen umfassen

— die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®
nordlich des WA4,

— die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,StralRen-
begleitgrin®,

— sowie die nicht iberbaubaren Bereiche innerhalb der einzelnen WA-Gebiete
vorgesehen.

Als AusgleichsmalRnahmen sind innerhalb des Geltungsbereichs die Festsetzung einer
offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® vorgesehen.

Mit dem ermittelten Kompensationsflichenaquivalent in Héhe von 16.003 m? fiir die
MinderungsmaRnahmen und von 4.975 m?fiir die Ausgleismafnahmen kann mit dem
Vorhaben verbundene Eingriff in Natur und Landschaft mit einem ermittelten
Kompensationserfordernis in Hohe von insgesamt 37.513 m?KFA innerhalb des
Plangebietes nicht vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf
von 16.535 m? welcher auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19 der
Gemeinde Liudersdorf ausgeglichen werden muss.

Kompensationsmalnahme aullerhalb des Plangebietes

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits von 16.535 m. KFA erfolgt
innerhalb einer bereits ausgefiihrten Okokontomafnahme in der Gemeinde Selmsdorf. Die
Mafinahme 010 NWM Neuanlage von Wald sldlich der Ortslage Selmsdorf befindet sich auf
dem Flurstiick 230/41, der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf.

Die Sicherung der MalRnahmen erfolgt tGber einen gesonderten Vertrag zwischen der
Gemeinde Selmsdorf und dem vorhabentrager.

Baumschutz

Ausgleich fir den Geholzverlust aul3erhalb des Bebauungsplanes

Der Kompensationsbedarf fir den Verlust von geschiitzten Baumen belauft sich auf ein
Pflanzerfordernis von 3 Einzelbaumen. Der Antrag auf Genehmigung nach §18 Abs. 3 des
Naturschutzgesetzes (gesetzlich geschuitzte Baume) zur Fallung der Pappel wurde am
18.12.2019 gestellt. Im Ergebnis sind fur den Fortfall von einem geschiitzten Einzelbaum
insgesamt drei Ersatzbaume der Mindestqualitdt Hochstamm, StU 16-18 cm, 2x verpflanzt
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzung ist entlang der Planstralie zu
erbringen.

Gemal Erschlieungsplanung (Entwurfsplanung vom Marz 2020) ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine Pflanzung von 14 Strallenbaumen vorgesehen. Damit sind die
Eingriffe in nach NatSchAG M-V geschitzte Baume vollstandig im Geltungsbereich
ausgeglichen. Die Pflanzung ist im Strallenraum des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr.19 vorzunehmen. Die Sicherung der PflanzmaRnahme erfolgt Gber die
textliche Festsetzung Nr. 9 im Bebauungsplan.

Architektur und Stadplanung Schwerin | Stadtplanungsbiiro Beims 15
Seite 20 von 125



Gemeinde Liidersdorf Begriindung
Bebauungsplan Nr. 19”An der Schule” Entwurf

Ausgleich fir den Geholzverlust aullerhalb des Bebauungsplanes

Aulierhalb des Geltungsbereiches ist die Fallung von zwei Alleebaumen, die sich im Ein-
fahrtbereich zum klnftigen Wohngebiet befinden erforderlich. Bei den betroffenen Baumen
handelt es sich sowohl um junge nachgepflanzte Exemplare der Gattung Sommerlinde. Der
Verlust der Alleebdaume ist gemaR § 19 Abs. 3 NatSchAG M-V auszugleichen. Die
Bestimmung des Ausgleichs richtet sich nach Punkt 3.2.4 des
Baumschutzkompensationserlasses, wonach die Vorgaben des Erlasses zur Neupflanzung
von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern (Alleenerlass — AlErl
M-V) anzuwenden sind.

Der Antrag auf Befreiung nach § 19 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz (Schutz der
Alleen) wurde am 21.01.2020 gestellt. GemaR Punkt 5.2 des Erlasses sind die Fallungen im
Verhaltnis 1:3 zu kompensieren. Von den drei zu pflanzenden Baumen ist ein Baum in Natur
zu pflanzen, die nicht in Natur kompensierten Baume sind durch eine Zahlung von 400 € je
Baum in den Alleenfonds zu kompensieren.

Fazit

Die durch den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule® herbeigeflihrten Eingriffe kdnnen
durch die vorgeschlagenen Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen werden.

8.3.2 Artenschutz

Bei der Durchfihrung von BaumafRnahmen sind die Bestimmungen des Artenschutzes
gemal §§ 44 ff. BNatSchG zu beachten. Mit Umsetzung der Planung kann es zu einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Arten der Artengruppen Brutvogel, Fledermause
und Amphibien kommen. Im Zuge des Artenschutzrechtlichen Gutachtens (PRORY, Stand:
Februar 2019) wurden Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen ausgewiesen, die als
vorgezogenen

Es handelt sich hier um vorgezogenen MalRnahmen. Diese werden in Kapitel 7.8.2
(Artenschutz) dargestellt. Detaillierte textliche sowie kartographische Darstellungen zu den
betroffenen Arten sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der PRORY zu entnehmen.
Die Umsetzung der CEF-Malinahmen bereits ist zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
werden durch einen Stadtebaulicher Vertrag verbindlich abgesichert.

9 BEGRUNDUNG DER EINZELNEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der hohen stadtebaulichen Qualitdt des Standortes ist es beabsichtigt,
Gestaltungsfestsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Durch Festsetzungen zum
Maf’ der baulichen Nutzung (z. B. Gberbaubare Grundstlicksflache, Héhe der Gebaude,
Abstand der Bebauung zu Wegen und Strallen, Anzahl der zulassigen Wohnungen je
Gebaude) soll ebenfalls zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und eines hohen
Wohnwerts beigetragen

9.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

In der Planzeichnung wird der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.19 durch
Planzeichen 15.13. gemal der Planzeichenverordnung festgesetzt.

Die in den raumlichen Geltungsbereich einbezogenen Flurstlicke bzw. Flurstiicksteile
kénnen aus der Planzeichnung entnommen werden.

9.2 Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet gliedert sich in die folgenden Flachen:
¢ allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO,
¢ Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung,

¢ Private und o6ffentliche Grinflachen
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e Waldflachen

Wohngebiete

Die festgesetzten Baugebiete dienen der Unterbringung der angestrebten Wohnnutzung,
erganzende und das Wohnen nicht stérende Handwerksbetriebe sollen ebenfalls zulassig
sein. Die in den festgesetzten Baugebieten zulassigen Nutzungen werden durch textliche
Festsetzungen konkretisiert.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung dienen der ErschlieBung und Durchwegung des Plangebiets. Mit der
Ausweisung der Zweckbestimmung,Verkehrsberuhigter Bereich® wird die Anlage einer
Mischverkehrsflache angestrebt.

Grinflachen

Die o6ffentlichen und privaten Grinflachen dienen nicht nur zur angemessenen Begriinung
des Wohnstandorts, sondern sind auch zur Berticksichtigung der Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie zur Sicherung wichtiger 6kologischer Funktionen von Belang.
Das Wohngebiet soll sich harmonisch in das Landschaftsbild integrieren.

Waldflachen
Die Waldflachen werden in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.
9.3 Baugebiete

Als Baugebiet wird zeichnerisch das allgemeine Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Diese sind in die Baugebiete WA1 bis WA 5 gegliedert.

Mit der Festsetzung der Bauflachen als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
werden die Planungsziele planungsrechtlich ermoéglicht; Die Unterbringung der angestrebten
Wohnnutzung ist damit zulassig. Die in den festgesetzten Baugebieten zulassigen
Nutzungen werden durch textliche Festsetzungen konkretisiert.

9.4 Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

Die textliche Festsetzung definiert die zulassigen, die ausnahmsweise zuldssigen und die
unzuladssigen Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5:

1.1 Im Bebauungsplangebiet sind nur folgende Nutzungen zuléssig:

— Wohngebéude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

(§ 4 (2) BauNVO i. V.m. § 1 (5) BauNVO und § 13 BauNVO)
1.2 Im Bebauungsplangebiet sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fiir Verwaltungen,

— Gartenbetriebe,

— Tankstellen

nicht zulédssig.
(§ 4 (3) BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNVO)

Die zulassigen Nutzungen orientieren sich weitesgehend an den Vorgaben des § 4 BauNVO.
Aufgrund der ortspezifischen Gegebenheiten und der speziellen Planungsziele werden
jedoch einzelne Spezifikationen auf der Grundlage von § 1 (5) und (6) BauNVO getroffen.

Architektur und Stadplanung Schwerin | Stadtplanungsbiiro Beims 17
Seite 22 von 125



Gemeinde Liidersdorf Begriindung
Bebauungsplan Nr. 19”An der Schule” Entwurf

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des Katalogs des allgemeinen Wohngebietes an diesem
Standort realisierungsfahig. Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Diese wurden aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs den stadtebaulichen Zusammenhang
des Wohnquartiers zerrei3en und aufgrund der von diesen Nutzungen ausgehenden
Emissionen der beabsichtigten Zielsetzung eines hochwertigen Wohnquartiers
widersprechen. Fir die vorgenannten Nutzungen bestehen an anderer Stelle des
Stadtgebiets aus stadtebaulicher Sicht besser geeignete Ansiedlungsmadglichkeiten.

Auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die eine erhdhte Zahl von Fremdverkehren
einschliellich der damit verbundenen Emissionen nach sich ziehen, wiirden dem
Planungsziel der priorisierten hochwertigen Wohnnutzung entgegenstehen.

Die Art der baulichen Nutzung wird dahingehend modifiziert, dass nur noch die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Bebauungsplan zugelassen werden. Damit kann im
Einzelfall die Ansiedlung eines nicht stérenden Gewerbebetriebes ermdéglicht werden. Die
Gemeinde wollte damit ein Flachenangebot vorhalten, dass ein Nebeneinander von Wohnen
und mit dem Wohnen vertraglichem Gewerbe ermdoglicht.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt trotz dieser Beschrankungen
gewahrt.

9.5 MaR der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung werden in der Planschablone die folgenden Festsetzungen zum MafR}
der baulichen Nutzung getroffen:

e Grundflachenzahl: GRZ
e Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Grundflachenzahl

Die fur die Wohnbauflachen festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) werden gewahlt, um
nach stadtebaulicher Abwagung eine unangepasste Verdichtung zu vermeiden und eine
harmonische Einfigung in das Siedlungs-/Dorfgeflige zu ermdglichen bzw. dieses iSd.
Ideen, Planen und Erfordernissen der Raumordnung, Landschaft, Flachennutzung und des
Stadtebaus weiter positiv zu entwickeln. Fir WA2 und WA4 wird eine GRZ von 0,3 je
Grundstlck festgesetzt, insbesondere auch im Hinblick auf die Nahe zum angrenzenden
Wald. Fir WA1, WA3 und WAS5 wird eine GRZ von 0,34 festgesetzt.

Gemal § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflachen die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gebaudeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
0.g. Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Bebauungsplan sind zwei Vollgeschosse zugelassen worden.

Nach § 2 LBauO M-V gelten Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragt und die tGber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine lichte H6he von mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse.

Hohe der baulichen Anlagen

Uber die Begrenzung der zuléssigen Vollgeschosse hinaus wird durch textliche Festsetzung
die Hohe baulicher Anlagen geregelt.

Durch die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen wird maRgeblich Einfluss
auf die Héhenentwicklung im Bebauungsplangebiet genommen. Dies dient der
Beriicksichtigung der Belange der Ortsgestaltung. Die Héhe der baulichen Anlagen wird Gber
die Oberkante des FulRbodens (OKF) und Firsthéhe (FH) definiert. Flr die Festsetzung der
Héhe der baulichen Anlagen ist gemal § 18 BauNVO eindeutige Bezugshoéhe erforderlich,
um die die H6he der baulichen Anlagen genau bestimmen zu kénnen. Die Bezugshoéhe ist
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der Festsetzung zu entnehmen.

Fur die Einzelhduser wird eine maximale Traufhéhe von 9,5 m Uber OKF festgesetzt. So ist
durch die Festsetzung von 9,5 m eine ein bis zweigeschossige Bebauung moglich.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen ist gemaR § 18 BauNVO eindeutige
Bezugshohe erforderlich, um die die H6he der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshoéhe ist der Festsetzung zu entnehmen.

9.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise und zulassige Hausformen

In der Planzeichnung werden die folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundstiicksflache, zur Bauweise und zu den zulassigen Hausformen
getroffen:

. Baugrenze,
. offene Bauweise,
) nur Einzelhauser (Hausform) zulassig.

Baugrenze

Die Uberbaubaren und damit auch die nicht tberbaubaren Grundstlicksflachen werden im
Bebauungsplan Nr. 19 durch Baugrenzen festgelegt.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen gemall § 23 Abs. 3 BauGB ist der raumliche
Teil einer Grundstiicksflache abgegrenzt, innerhalb der bauliche Anlagen der Hauptnutzung
errichtet werden dirfen, also jene baulichen Anlagen, deren Zuldssigkeit sich unmittelbar
aus den Bestimmungen des festgesetzten Baugebiets ableiten lassen.

Dabei muss die in der Planzeichnung festgelegte Uberbaubare Grundstiicksflache nicht
zwangslaufig identisch mit der anhand der zuldssigen Grundflachenzahl zu berechnenden
zulassigen Grundflache sein.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebaude oder Gebaudeteile nicht
Uiberschritten werden. Ein geringfligiges Uberschreiten der Baugrenze kann allerdings im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zugelassen werden. Hierbei handelt es sich um
unmittelbar anwendbares Recht und damit um keine Ausnahme im Sinne des § 31 Abs. 1
BauGB. Eine weitergehende Uberschreitung der Baugrenzen kann durch eine Festsetzung
im Bebauungsplan als Ausnahme vorgesehen werden. Hiervon ist im vorliegenden Falle
nicht Gebrauch gemacht worden, da die Uberbaubaren Grundstlcksflachen so grof3
gewahlt wurden, dass dem Grundstlckseigentimer ein umfangreicher Spielraum fiir den
Standort baulicher Nutzungen, flr spatere Anbauten und Umbauten sowie flr
Erweiterungen eingeraumt ist. Ein Zurtickbleiben von der Baugrenze ist dahingegen stets
zulassig.

Im Plangebiet wurde bei der Festsetzung der Baugrenze im WA2 und WA 4 der nach § 20
Landeswaldgesetz (LWaldG M-V) erforderlicher Abstand von 30 m zum Wald fir die
Errichtung baulicher Anlagen bericksichtigt. GemaR § 20 LWaldG ist zur Sicherung der
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand
zum Wald einzuhalten.

Offene Bauweise

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wird eine Festsetzung zur Bauweise
getroffen.

Als zulassige Bauweise wird flr das Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets gemal § 22
Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Dies bedeutet, dass

e die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand zur errichten sind und
e die Lange der zulassigen Hausformen maximal 50 m betragen darf.

Diese Festsetzungen bezieht sich nicht auf die ,Bauart” der Gebaude, sondern regelt die
Art und Weise, wie die Gebaude in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen auf den
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Baugrundstiicken anzuordnen sind. Dabei beziehen sich die Festsetzungen nur auf die
Gebaude der Hauptnutzung; die Zulassigkeit von Nebenanlagen im seitlichen Grenzabstand
richtet sich nach den einschlagigen landesrechtlichen Abstandsflachenvorschriften.

Hausformen

Zudem werden als zulassige Hausformen nur Einzelhauser bestimmt. Diese Festsetzungen
sind erforderlich, um kleinteilige Wohnbebauung abzusichern.

9.7 MindestgrundstiicksgroRe

Im Plangebiet betragt die Mindestgrundstlicksgrofie flr Einzelhduser 500 gm. Durch diese
Festsetzung wird gesichert, dass trotz des Gebots, sparsam mit dem Grund und Boden
umzugehen und trotz einer vergleichsweise hohen Ausnutzbarkeit, keine der 6rtlichen
Situation unangemessene bauliche Dichte entsteht.

9.8 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um im Plangebiet eine gebietsvertragliche Nutzungsintensitat zu sichern, um dem
stadtebaulichen Ziel der Erhaltung eines aufgelockerten, durchgriinten Wohngebietes
Rechnung zu tragen sowie im Sinne der héchstzulassigen Anzahl von Wohnungen in
Wohngebauden gleichsam Entwicklungspotentiale zu steuern und ermdéglichen, werden
gem. § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB flir Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zugelassen.

Mit der Begrenzung auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude wird einer
gebietsunvertraglichen Nutzungsintensitat entgegengewirkt, die ansonsten eine Erhéhung
der Stellplatzzahlen, der 6ffentlichen Parkplatze und eine unerwiinschte Zunahme des
Verkehrs zur Folge hatte. Das Ziel des Baus von hochwertigen Wohnhausern mit
ausgepragter Durchgriinung und hoher Wohnruhe ware durch eine hdhere Anzahl von
Wohneinheiten pro Gebaude (z.B. durch Geschosswohnungsbauten/ Mehrfamilienhduser)
gefahrdet.

Mit den Mitteln des Planungsrechts kann dabei jedoch nicht verhindert werden, dass auch
Einzelhauser mit der stadtebaulichen Wirkung, bzw. der Anmutung, von Doppelhdusern
und Hausgruppen auf einem Grundstlick errichtet werden kénnen, sofern diese eine
zusammenhangende bauliche Einheit bilden. Denn bei diesen Gebauden, die wie
Doppelhauser und Hausgruppen wirken, handelt es sich im Sinne einer Festsetzung nach
§ 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB um mehrere Wohngebaude — auch wenn diese
planungsrechtlich Einzelhduser sind. An dieser Stelle steht die bundesrechtliche Regelung
des § 22 der BauNVO Uber dem Landesrecht (§ 6 LbauO M-V), gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
entfallen in diesem Falle die notwendigen seitlichen Abstandsflachen zwischen den
Gebauden. D.h. die Festsetzung zur maximal zuldssigen Anzahl von Wohnungen bezieht
sich ebenso auf die ,Doppelhaushalfte“ und auf das einzelne Haus einer ,Hausgruppe®“
(vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, Loseblatt-Kommentar, 124.
Erganzungslieferung, § 9 Rn. 69). Dementsprechend waren beispielsweise pro
Doppelhaushalfte oder Reihenhausscheibe jeweils 2 Wohnungen zuldssig, sofern die
Gebaude eine bauliche Einheit bilden. Der § 22 BauNVO privilegiert jedoch lediglich den
Entfall seitlicher Abstandsflachen. Fir eine Entwicklung von Doppelhausern und
Hausgruppen in die von der Stralle aus betrachtete rickwartige Grundstlckstiefe ist diese
Privilegierung nicht anwendbar, hier sind Abstandsflachen notwendig.

Obwohl eine derartige Ausgestaltung von Einzelhdusern mit den Mitteln des Planungsrechts
nicht zu verhindern ist, ist eine Festsetzung der héchstzulassigen Anzahl von Wohnungen
in Wohngebauden dennoch nétig, um das Entstehen von den Gebietscharakter stérenden
Mehrfamilienhdusern (z.B. Stadtvillen) zu unterbinden. Im Rahmen der Festsetzungen zum
Mafd der baulichen Nutzung und zur BaugrundstiicksgrofRe lassen sich maximal 340 gm
Grundflache realisieren.

Geht man von durchschnittlichen WohnungsgréRen von 70 gm aus (abzuglich 20% der
Bruttogeschossflache flr die notwendige Erschlielung, technische Gebaudeausriistung
etc.), lieBen sich im einem solchen Mehrfamilienhaus ohne die Festsetzung zur
hdchstzulassigen Zahl an Wohnungen bis zu 5 Wohnungen realisieren. Derartige
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Mehrfamilienhauser mit einem gemeinsamen ErschlieRungskern sind mit dem angestrebten
Erhalt der typisch-kleinteiligen Struktur einer Nachbarschaft mit mehrheitlich
Einfamilienhausern nicht vereinbar.

Mit der Festsetzung der héchstzulassigen Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden Iasst
sich dementsprechend — im Sinne des angestrebten Erhalts des Ortscharakters — sreuern,
dass Gebaudestrukturen entstehen, welche sich in die bestehende bauliche Struktur
einfigen.

Durch die Zulassigkeit von zwei Wohnungen pro Einzelhaus soll zur Starkung von
Familienstrukturen teilweise ein kleiner Entwicklungsspielraum zur schaffung einer zweiten
Wohneinheit (z.B. fir volljahrige Kinder oder fir ein Altenwohnteil) im Hinblick auf die
zunehmende Bedeutung des generationentbergreifenden Wohnensgewahrt werden.

9.9 Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung des Plangebiets dienen, werden in der Planzeichnung die folgenden
zeichnerischen Festsetzungen zur ErschlieBung des Plangebiets getroffen:

o Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich”

e Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Offentlicher FuRweg*

e Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache®

e Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
dienen der ErschlieBung und Durchwegung des Plangebiets. Mit der Ausweisung der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® wird die Anlage einer Mischverkehrsflache
angestrebt.

Verkehrsberuhigter Bereich

Die neu zu bildenden Baugrundstlicke sollen ausschlieBlich tber eine ,innere*
Erschlielungsstralie (festgesetzt als 6ffentliche Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®) erschlossen werden. Um das
Erschlielungskonzept flir den Leser deutlich zu machen, werden in der Planzeichnung
stralRenbegleitend entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze die Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt.

Neben der neu anzulegenden Ringstrale ist ein das Plangebiet in der Mitte horizontal
querender o6ffentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
.verkehrsberuhigter Bereich®) festgesetzt.

Die Breite des o6ffentlichen Stralenraums differenziert zwischen 8,50 m und 5,25 m, je
nach Nutzungsanspruch. Entlang aller Erschlielungsstralen sind einseitige Gehwege
vorgesehen. Die Fahrbahnbreite differenziert zwischen 5,50 m in der Planstralle “A” und
4,75 m in der Planstral3en ,B“.

oOffentliche Parkflachenbedarf

Der im Gebiet nachzuweisende offentliche Parkflachenbedarf fiir Lieferanten, Dienstleister,
Besucher 0.a. wird in der Regel als bestimmter prozentualer Anteil an den notwendigen
Pflichtstellplatzen ermittelt. In Wohngebieten wird im Allgemeinen wird von einem
offentlichen Parkflachenbedarf von 1 Parkflache je 6 WE oder 15% des
Pflichtstellplatzbedarfs ausgegangen.

Der Pflichtstellplatzbedarf betragt bei Einfamilienhausern 2 Stpl. /WE:
e ca.41 EH x 2 WE =82 Stpl.
o Offentlicher Parkflachenbedarf: 82 Stpl. x 0,15 = 13 Parkflachen

e Offentlicher Parkflachenbedarf bei Rechenansatz von 1 Parkflache/6 WE: 82:6 = 14
Parkflachen.
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Im Plangebiet sind ca. 15 6ffentliche Parkflachen herzustellen. Die 6ffentlichen Parkflachen
sind in Parallelaufstellung in einer Breite von 2,0 m entlang der Planstralie “A” vorgesehen.
Die in Parallelaufstellung an der Planstralle ,A” vorgesehenen 13 offentliche Parkflachen
sind als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache® nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt worden.

Zuséatzlich stehen an der Planstrale ,A* und 6ffentliche Griinflaiche O1 acht éffentliche
Parkflachen in Senkrechtaufstellung zur Verfiigung.

Insgesamt stehen im Plangebiet damit 21 6ffentliche Parkflachen zur Verfligung. Das
Angebot ist damit wesentlich hdher als der errechnete Bedarf. In der Praxis hat sich gezeigt,
dass das o6ffentliche Parkflachenangebot in Wohngebieten in der Regel nicht ausreichend ist.
Dadurch werden zum Teil Grinflachen oder Gehwege in Anspruch genommen. Um das zu
vermeiden ist das 6ffentliche Parkflachenangebot wesentlich erhéht worden.

Ful- und Radweg

Zur fuBlaufigen ErschlieBung des Plangebietes an die Nachbarschaft ist eine bestehende
Ful’- und Radwegverbindung am sldéstlichen Plangebietsrand als 6ffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

9.10 Griinflachen

In der Planzeichnung werden Griunflachen zur Eingriinung des Wohngebietes festgesetzt.
Sie dienen zum einen der Abschirmung des kleinteiligen Wohngebietes von den
angrenzenden Nutzungen und zum anderen sollen hier Pflanzungen zum Ausgleich von
Baumverlusten und zur Berlicksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes
untergebracht werden.

Die getroffenen Regelungen sind Ausdruck des Planungswillens der Gemeinde und
werden auf der Grundlage der reiflichen Abwagung getroffen, die o0.g. Ideen, Plane und
Erfordernisse der Raumordnung, Landschaft, Flachennutzung und des Stadtebaus unter
zusatzlicher Berlicksichtigung des Umweltberichtes weiter positiv zu entwickeln. Folgende
Regelungen werden im Bebauungsplan getroffen:

Zur Gestaltung des kiinftigen Wohngebietes sind in der &ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” und entlang der Verkehrsanlage Baumpflanzungen
vorzunehmen. Weiterhin sind die nicht Gberbaubaren Bereiche in den Allgemeinen
Wohngebieten und die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® als
Zier- und Nutzgarten zu entwickeln.

Die nérdlichen Grlnstreifen dient zum einen der Abschirmung des kleinteiligen Wohngebietes
von der angrenzenden Waldflachen.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten* (Minderungsmalinahme
M1) werden anteilig den jeweils angrenzenden Wohngrundstlicken innerhalb des
Gebietes WA 4 zugeordnet. Die privaten Grinflachen sind ausschliel3lich als Zier-
oder Nutzgarten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Errichtung der baulichen
Anlagen ist nicht zulassig, ausgenommen sind Einfriedungen.

Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft ist die 6ffentliche
Grinflache O1 mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® (Ausgleichsmafnahme A1) mit
Obstbaumen zu bepflanzen. Die Flache ist mit hochstdmmigen, regionaltypischen
Obstbdumen unterschiedlicher Sorten in einem Pflanz- und Reihenabstand von 10 m zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hochstdmme sind mit Wildverbissschutz zu
versehen. In ihrer Anwuchszeit sind die Baume durch einen Dreibock in ihrer
Standfestigkeit zu sichern. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine Uber den
Zeitraum einer Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und eine
zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Die SchnittmalRnahmen wahrend der Pflanzung
und Pflege sind fachgerecht auszufiihren. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu
ersetzen. Die Flachen zwischen den Baumpflanzungen sind als Landschaftsrasen mit
Krauteranteil (Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) auszubilden und dauerhaft zu erhalten.

Architektur und Stadplanung Schwerin | Stadtplanungsbiiro Beims 22
Seite 27 von 125



Gemeinde Liidersdorf Begriindung
Bebauungsplan Nr. 19”An der Schule” Entwurf

Das Grinland ist einer zweimal jahrlich stattfindenden Mahd zu unterziehen. Das
Mahgut ist abzutransportieren.

Die 6ffentlichen Griinflachen 02 und O3 mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgriin®
(Minderungsmalinahme M2) beidseitig des Fullweges im slidosten des Plangebietes und
der Parkflachen sind als Landschaftsrasen mit Krauteranteil (Regel-Saatgut-Mischung Typ
7.1.2) zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von blihenden Zierstrauchern
und Stauden ist zulassig. Die zwischen der Pflanzung verbleibenden Freiflachen sind
regelmafig zu mahen.

9.11 Anpflanzung von Baumen

Entlang der Planstrale sind 14 standortgerechte, heimische Einzelbaume
(AusgleichsmalRnahme A2) gemal Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Vor der Pflanzung sind Bodenverbesserungsmafnahmen durchzuflhren. In ihrer
Anwuchszeit sind die Baume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern.
Es sind kleinkronige Laubbaume in einer Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3 x verpflanzt zu
verwenden. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine Uber den Zeitraum
einer Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs- und eine zweijahrige
Entwicklungspflege vorzusehen. Die SchnittmaRnahmen wahrend der Pflanzung und
Pflege sind fachgerecht auszufiihren. Die Baume sind vor Anfahrschaden zu schiitzen.
Zwischen den Gehdlzen verbleibende Freiflachen sind mit Bodendeckern (kleines
immergrin) anzupflanzen.

9.12 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen und Kennzeichnungen

Im Bebauungsplangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 180051 durch die
Immissionen des Stral’en- und Flugverkehrs Uberschritten. Gegenlber dem Verkehrslarm
sind SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser
Larmschutzmalnahmen erfolgen im Bebauungsplan auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB entsprechende Festsetzungen. Anhand der Larmpegelbereiche sind im konkreten
Einzelfall beim Neubau oder baulichen Anderungen eines Gebaudes aus der textlichen
Festsetzung unter Pkt. 5 die Anforderungen abzuleiten.

SchallschutzmalRnahmen

o Gegenlber dem StralBenverkehrslarm sind prinzipiell aktive MalRnhahmen
(Wande, Walle) passivem Schallschutz (Larmschutzfenster, Lifter) vorzuziehen.
Auf Grund wirtschaftlicher und stadtebaulicher Griinde sind aktive
Schallschutzbauwerke wie Wande oder Walle im vorliegenden Fall kaum
realisierbar.

e Zur Kennzeichnung des maRgeblichen Aulienlarmpegels bei der Auslegung von
Aulenbauteilen der geplanten Gebaude wurde der Larmpegelbereich nach DIN
4109 berechnet. Danach liegen die geplanten Gebaude im Larmpegelbereich IV.
Der ermittelten Larmpegelbereich IV wird in der Planzeichnung gemaf §9 Abs. 5
BauGB gekennzeichnet. Dieses Vorgehen ist bei sogenannten
Angebotsbebauungsplanen aufgrund der aktuellen Rechtsprechung angezeigt. In
dem gekennzeichneten Larmpegelbereich sind fiir Neu-, Um- und Anbauten
bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver
Schallschutz).

e Als passiver Schallschutz sind bauliche Malnahmen (AuRenbauteile,
Liftungseinrichtungen) zu nennen. Die AufRenbauteile miuissen hinsichtlich der
Schallddmmung zum Schutz gegen AuflRenlarm mindestens den Anforderungen der
DIN 4109 genigen.

e Um den Bauherren nur in dem erforderlichen MalRe zu beschranken, konnen die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass im
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Einzelfall (etwa aufgrund abschirmender Bebauung oder Eigenabschirmung)
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Wesentlich ist, dass bei
gekippten Fenstern der Innenraumpegel von 30 dB(A) in Schlafrdumen nicht
Uberschritten werden darf.

10 UBERNAHME VON RECHTSVORSCHRIFTEN (§9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften

Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Befugnis, ,6rtliche Bauvorschriften® erlassen zu
kénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die
Rechtsgrundlage flr ein solches Handeln ist durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-
V gegeben.

Die Gemeinden kénnen durch Satzungen Uber die im Abs. 1 des § 86 LBauO M-V
aufgefiihrten Inhalte 6rtliche Bauvorschriften erlassen. Die baulichen Anlagen miissen nach
Form, Mal3stab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so
gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken.

Durch 6rtliche Bauvorschriften wird eine gestalterische Auspragung der Bebauung
angestrebt. Folgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V werden
festgesetzt:

Anforderungen an die du3ere Gestaltung baulicher Anlagen (§86 Abs. 1 LBauO M-V)

Der Bebauungsplan trifft 6rtliche Bauvorschriften Uber die du3ere Gestaltung der
Hauptgebaude. Sie dienen der Gestaltung des Siedlungsbildes, unter Berlicksichtigung
ortsublicher Gestaltungselemente. Dabei soll die architektonische Freiheit jedoch nicht allzu
sehr eingeschrankt werden, zumal es sich um ein Neubaugebiet handelt. Die gestalterischen
Vorschriften orientieren sich auch an den gestalterischen Strukturen der Umgebung.

Festsetzungen flr die Gebaudegestaltung werden insbesondere zur Verwendung von
Materialien und Farben getroffen.

Die ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung umfassen die wesentlichen
Hausgestaltungselemente, wie:

o Dachgestaltung
e Fassadenoberflachen und -farben

In diesem Wohngebiet sollen analog der in den vergangenen Jahren bereits entstandenen
Bebauung im benachbarten Bereiche des Ortes Wahrsow der ,konventionellen® regional
bisher vorherrschenden Dachgestaltung in den sogenannten Eigenheimgebieten mit
Steildachern auch moderne Bauformen mit Flachdachern oder flachgeneigten Zeltdachern
zulassig sein.

Da Steildacher starker in den 6ffentlichen Raum wirken, werden fiir diese Vorgaben zur
Gestaltung getroffen. Sie sind als symmetrische Walmdach, Satteldach, Mansarddach und
Krippelwalmdach mit einer Neigung von 15 bis 51 Grad auszubilden und mit roter bis
rotbrauner oder grauer Dacheindeckung zu decken. Fur die Dacheindeckungen dirfen keine
stark reflektierenden oder glanzenden Materialien verwendet werden. Letztere Festsetzung
erfolgt zur Minimierung der Blendwirkungen und somit zur Reduzierung negativer
Auswirkungen auf die Nachbarbebauung.

Die Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachern soll prinzipiell ermdglicht werden. Insofern
sind Solaranlagen zulassig.

Fur untergeordnete Gebaudeteile sowie fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S. von §
14 BauNVO sind abweichende Dachformen und -neigungen zuldssig. Gleiches qilt flr
Terrassen- und Wintergarteniberdachungen.

Fur die AuRenwande von Hauptgebauden sind neben ziegelsichtigem Mauerwerk auch glatt
verputzte AuRenflachen zulassig. Kombinationen mit Holz ist moglich. Die Beschrankung auf
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wenige Materialien zur Fassadengestaltung tragt zu einer Harmonisierung des
Gesamterscheinungsbildes des Baugebietes bei, ohne individuelle Lésungen allzu stark
einzuschranken.

Die Aulkenwande der Einzelhduser sind in Ziegelmauerwerk bzw. Klinkerfassade und in Rot-
Tonen oder geputzt in weild bzw. in gebrochenen Ténen der Farben weil3, beige, gelb, braun,
grau oder rot zuldssig. Fur Wintergarten kann davon abgewichen werden.

Zahl und Beschaffenheit der Stellplédtze (§86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V)

Nach § 49 LBauO M-V sind die notwendigen Stellplatze und Garagen auf dem
Baugrundstick oder in zumutbarer Entfernung davon, auf einem geeigneten Grundstiick
herzustellen, dessen Benutzung flr diesen Zweck o6ffentlich-rechtlich gesichert ist.

Notwendige Stellplatze sind diejenigen, deren Zahl, GroRe und Beschaffenheit in einer
ortlichen Bauvorschrift durch Satzung erlassen wurde. Da die Gemeinde Lidersdorf derzeitig
Uber keine gesonderte Stellplatzsatzung verflgt, ist die Herstellung durch eine ortliche
Bauvorschrift im Bebauungsplan Nr. 19 auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB erlassen
worden.

Die Festsetzung der Anzahl der Stellplatze je Wohnung dient stadtebaulichen und
verkehrlichen Erfordernissen. Es soll gesichert werden, dass Stellplatze auf dem eigenen
Grundstlck errichtet werden. Ziel ist es, den Ausbau der privaten Verkehrsflachen zu
minimieren und den ruhenden Verkehr auf den Baugrundstiicken selbst zu regeln.

Art, Gestaltung und Héhe der Einfriedungen (§86 Abs. 1 und 5 LBauO M-V)

In Abstimmung mit der Forstbehdrde ist im WAS zur Abgrenzung und Schutz des Waldes ein
Erdwall in Hohe von 50 cm zu errichten. Auf der Krone des Wallls ist ein Wildschutzzaun aus
Draht von 1 m Hohe zu errichten.

11 VER- UND ENTSORGUNG

Die technische Ver- und Entsorgung des Anderungsbereichs ist gesichert. Bisher
unbebaute Grundstliicke kénnen durch Erweiterung und Erganzung der vorhandenen Ver-
und Entsorgungsnetze, wie Gas, Wasser und Strom, die sich in den bestehenden
angrenzenden StralRen (hier: Hauptstral3e) befinden, durch die zustandigen Versorgungstrager
erschlossen werden. Sie sollen daher in Abstimmung mit den jeweiligen Leitungstragern
umverlegt oder auRer Betrieb genommen werden.

Wasser

Die Versorgung ist durch den Zweckverband Grevesmiuhlen (ZVG) sichergestellt. Die
notwendigen Erschlieungsanlagen sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Schmutzwasser

Innerhalb des Plangebietes werden die Schmutzwasserkanale im Freigefalle verlegt und an
die offentliche Kanalisation in der Hauptstra3e angeschlossen. Alle
Schmutzwasserhausanschliisse werden bis 1,00 m auf die jeweiligen Grundstlicke
vorgestreckt.

Die notwendigen Hausanschlussschachte sind durch den jeweiligen Grundstlicksbesitzer zu
setzen.

Regenwasser

Die Niederschlagswassersatzung des Zweckverbandes Grevesmihlen regelt die
Versickerungspflicht flr unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser.
Demnach ist das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zu versickern.

GemaR dem Geotechnischen Bericht Nr. 12/06 des INGENIEURBURO SCHWERIN fiir
Landeskultur, Umweltschutz und Wasserwirtschaft GmbH ist die Sickerfahigkeit des
anstehenden Bodens mit einem Durchlassigkeitswert kf von 4-5 x 10 m/s gegeben.
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Durch die geringe Verkehrsbelastung von weniger als 300 Kfz am Tag wird das
Oberflachenwasser der 6ffentlichen Flachen gemalk ATV-DVWK-M 153 ebenfalls als gering
verschmutzt eingestuft.

Das gefasste Oberflachenwasser von 6ffentlichen Flachen wird tGber Rigolen zur
Versickerung gebracht. Dazu wird das Wasser tUber entsprechendes Gefalle zu den
vorgesehenen Stralenablaufen gefiihrt und in die einzelnen Rigolen unterhalb der
Verkehrsflachen geleitet. Die Rigolen sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften
bemessen und bieten ausreichend Stauraum bei Starkregenereignissen.

Loschwasserversorgung

Bei der Planung der ErschlieBungsflachen ist eine ausreichende Erreichbarkeit fur die
Feuerwehr zu berlcksichtigen. Hierbei sind die Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr
zu beachten.

Die Vorgaben des Brandschutzes werden unter planerischen Gesichtspunkten beachtet. Die
wegemalige ErschlieBung des Grundstiicks ist auch fur die Zufahrt von
Feuerwehrfahrzeugen ausreichend.

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung
einvernehmlich mit den zustandigen Behorden / Versorgungstragern und der Gemeinde
Lidersdorf geregelt. Gemal § 2 (1) 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren flir Mecklenburg-Vorpommern vom 21.
Dezember 2015 ist die Kommune verpflichtet, die Ldschwasserversorgung in ihrem
Hoheitsgebiet sicherzustellen.

Die Versorgung des Baugebietes mit ausreichendem Léschwasser ist fir das Bauvorhaben
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Loschwasser kann der ZVG im Rahmen seiner technischen und rechtlichen Méglichkeiten
bereitstellen. In der HauptstralRe befindet sich der Hydranten Nr. 1081, der It. Stellungnahme
des ZVG eine Leistung von 48 m3/h abdecken kann und somit einen angemessenen
Grundschutz nach DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 iVm. dem
Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 flr das vorliegend geplante allgemeine
Wohngebiet in seinen Festsetzungen auf hdchstens 2 Vollgeschosse und feuerhemmende
Umfassungen iSd. W405 gewabhrleistet (vgl. Teil B, insbes. |.2. und 111.1.).

Im Zuge der ErschlieBung werden in den Planstralen weitere erforderliche Hydranten zur
Sicherung der Léschwasserversorgung errichtet. Die ausreichende Gewahrleistung der
Ldéschwasserversorgung ist Uber den Erschlielungsvertrag zwischen der Gemeinde und
Investor sowie Zweckverband und Investor geregelt.

Energie / Telekommunikation

Die Versorgung mit Strom wird tGber Anschlusskabel an die Versorgung der e-on/e.dis AG in
der Hauptstralie hergestellt.

In der Ortslage ist eine zentrale Gasversorgung des Gasversorgers, den Stadtwerken
Libeck, vorhanden, an die das Gebiet angeschlossen wird.

Die Telefon- und Breitbandkabel sind ebenfalls in der Hauptstra3e vorhanden. Die
betreffenden Versorger sind die Telekom AG und die WEMACOM GmbH.

Das Gebiet wird entsprechend angeschlossen. Dazu sind rechtzeitig Abstimmungen mit den
Versorgern zu treffen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Uber das geplante Stralen- und Wegenetz im Plangebiet ist die
ordnungsgemale Abfallentsorgung des hauslichen Abfalls gewahrleistet.

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass sowohl von der
Baustelle als auch von dem fertiggestellten Objekt eine vollstandige und geordnete
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Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg
erfolgen kann.

Eine gesonderte Abstimmung ist mit durch gewerblichen Betrieb mit dem
Abfallwirtschaftsbetrieb vorzunehmen.

12 GRUNDSATZLICHE BELANGE

Die grundsatzlichen Belange wie die Ver- und Entsorgung, Loschwasser, Immissionsschutz,
Oberflachenentwasserung und Abfallbeseitigung wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 19 hinreichend untersucht und liegen der Planung zu Grunde.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspldnen sind die Kommunen geméai3 § 1 Abs. 6
Baugesetzbuch (BauGB) dazu verpflichtet, die sozialen und kulturellen Bed(irfnisse der
Bevoélkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen, die Belange des Bildungswesens sowie des Bereiches Sport, Freizeit und
Erholung und somit auch die besonderen Belange der Kinder und Jugendlichen zur
berlicksichtigen.

12.1 Soziale Bediirfnisse der Bevélkerung

Die sozialen Bedurfnisse der Bevdélkerung erfordern auch die Bereitstellung ausreichender
offentlicher Spielflachen. Im Rahmen der Planung des neuen Wohngebietes mit ca. 40
Wohngebauden war die Frage zu beantworten, wo flir die neuen Bewohner ein Spielplatz
angelegt werden soll. Dabei ist der gesamte Ortsteil in den Blick genommen worden.

Im bestehenden Wohngebiet gegeniiber dem Plangebiet wurde vor einigen Jahren ein
Spielplatz angelegt, der sich mittlerweile aber in einem sanierungsbedurftigen Zustand
befindet und daher wenig genutzt wird. Die Gemeinde hat sich entschieden, diesen
Spielplatz wiederherzurichten. Mit dessen Sanierung und Erneuerung soll ein angemessenes
Angebot fiir die derzeitigen Bewohner und fir das neue Wohngebiet geschaffen werden.

Der Vorhabentrager flir das neue Wohngebiet wird sich an den Kosten der Sanierung des
Spielplatzes angemessen beteiligen.

Durch die Konzentration von Erneuerungs- und PflegemalRnahmen auf die vorhandenen
Spielflachen soll eine neue Qualitdt an Spielangeboten und damit eine Attraktivitats-
steigerung erreicht werden.

Neben der Spielmdglichkeit auf den 6ffentlichen Spielplatzen im Ort sind zudem ausreichend
Flachen zum Spielen auf den privaten Griinflachen sowie in der freien Landschaft
vorhanden.

Somit sind die sozialen Bedlrfnisse der Bevélkerung nach ausreichenden Spielflachen
abgedeckt.

12.2 Private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen das
Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes und das Interesse, dass Vorteile
nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohnlage ergeben.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird durch den
Bebauungsplan nicht beeintrachtigt

Das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage flr die umliegenden Bereiche ergeben, wird ebenfalls nicht beeintrachtigt.
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Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Gemeinde Liidersdorf am ......... gebilligt.

Gemeinde Lidersdorf, ................

Blirgermeister
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1.1

1.2

1.2.1

EINLEITUNG

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ludersdorf sieht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der
Schule* vor. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Nor-
den der Ortslage Wahrsow.

Der Bebauungsplan beinhaltet im Wesentlichen die Ausweisung von Allgemeinen Wohn-
gebieten. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Giber eine Ringstralie mit An-
bindungen im Sudwesten und Sudosten an die Hauptstrae. Zudem ist die Verkehrsanlage
uber einen parallel zur Hauptstrale verlaufenden FuBweg mit der Zuwegung zur Regio-
nalen Schule mit Grundschule verbunden.

Angaben zum Standort

Die Ortslage Wahrsow befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg,
stdlich des Zentrums der Gemeinde Lidersdorf. Das Plangebiet umfasst die Flachen ei-
nes ehemaligen Kasernengeldndes im Norden der Ortslage.

Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Norden durch Waldflachen entlang der Ludersdorfer Graben Niederung,
e im Osten durch das Gelande der Regionalen Schule mit Grundschule Liidersdorf,
e im Suden durch die Hauptstral3e (LandesstralRe 02),
e im Westen durch die Wohnbebauung an der Hauptstralie.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 4,1 ha sowie die Flurstlicke 96/1, 96/2 und
96/3 der Flur 1 in der Gemarkung Wahrsow.

Naturrdumlich betrachtet, ist das Plangebiet der Landschaftszone ,,Hohenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte* bzw. kleinteiliger der GroBlandschaft ,,Westmecklenbur-
gische Seenlandschaft” und der Landschaftseinheit ,,Westliches Hiigelland mit Stepenitz
und Radegast* zugeordnet.

Art der Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

— Allgemeine Wohngebiete,

— StralRenverkehrsflachen,

— Fulweg, offentlich,

—  Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten®,

—  Fl&chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

—  Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese®,

—  Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,StraBenbegleitgriin®,

— Flachen fur Wald.
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1.2.2

1.3

13.1

1.3.2

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Flachenbedarf der unterschiedlichen Nutzungen gliedert sich wie folgt:

Tabelle 1: Flachenbedarf der einzelnen Nutzungen des Bebauungsplanes

Nutzung Flachen in m?
Allgemeine Wohngebiete 25.151
StralRenverkehrsflachen 2.995
Boschungen und Bankett 963
FuBweg, offentlich 202
Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten* 3.649
Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Streu- 1.750
obstwiese

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,StraBen- 425
begleitgriin“

Flachen fur Wald 5.665
Gesamtsumme 40.799

Umweltschutzziele aus tGbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bertcksichtigung

Fachgesetze

Entsprechend des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der gesetzlichen Verpflichtungen des
Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzausfilhrungsgesetzes Mecklenburg-Vor-
pommern sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die Belange des Umweltschut-
zes und der Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen.

Fur das Bebauungsplanverfahren zur vorliegenden Planung ist die Eingriffsregelung des
§ 1a Abs. 3 BauGB zu beachten. Dieser Verpflichtung wird im Zuge der Umweltpriifung
mit der Erstellung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einschlieRlich der Ubernahme
von griinordnerischen Festsetzungen in den Bebauungsplan nachgekommen.

Fur die Abstandsregelung zu den nérdlich angrenzenden Wald wird das Bundeswaldge-
setzes (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI.1S.1037) zuletzt geandert durch Artikel 1 vom
31. Juli 2010 und des Landeswaldgesetzes Mecklenburg- Vorpommern (LWaldG M-V)
vom 08. Februar 1993 (GVOBI. M-V S.90), zuletzt ge&dndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27.Juli 2011 (GVOBI. M-V S.311) als Tréager offentlicher Belange bercksichtigt.

Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahnmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) (LUNG M-
V 2008)
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Gemal der ersten Fortschreibung des GLRP WM sind die Flachen nordlich der Haupt-
stralBe als Bereiche mit hoher Schutzwirdigkeit in Bezug auf Arten und Lebensraume
sowie mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit in Bezug auf den Boden ausgewiesen. Hin-
sichtlich des Grund- und Oberflachenwassers liegt das Plangebiet in einem Bereich mit
hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit. Das Landschaftsbild ist von mittlerer bis hoher
Schutzwirdigkeit.

Gemif Karte I ,,Analyse der Arten und Lebensraume® (LUNG M-V 2008) sind fiir den
an das Plangebiet angrenzenden Bereich der Niederung des Liidersdorfer Grabens maRig
entwasserte Moore mit extensivem Feuchtgriinland und bedeutende FlieBgewasser (Ein-
zugsgebiet > 10 km?2) mit einer vom natirlichen Referenzzustand gering bis méaRig ab-
weichenden Strukturgiite ausgewiesen.

In Karte III ,,Schwerpunktbereiche und Maflnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
okologischen Funktionen® (LUNG M-V 2008) ist fiir die zuvor genannten Lebensrdume
eine pflegende Nutzung der schwach entwasserten Moore mit Feuchtgrinland und eine
gewasserschonende Nutzung von Flielgewasserabschnitten des Ludersdorfer Grabens
dargestellt.

Die Ziele des Bebauungsplanes stehen den Schutz- und EntwicklungsmalRnahmen nicht
entgegen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) (RPV
2011)

Nach den Angaben des RREP WM befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Touris-
musentwicklungsraumes, in denen die touristische Entwicklung durch Schaffung zuséatz-
licher touristischer Angebote starker angetrieben werden soll. Dies beinhaltet die land-
schaftsgebundene Erholung, die Erweiterung der Beherbergungskapazitat und den Aus-
bau der touristischen Infrastruktur. Die ndrdlich an das VVorhaben angrenzende Niederung
des Lidersdorfer Grabens ist als VVorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege
ausgewiesen. Die Vorbehaltsgebiete sind aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fir den
Naturschutz und die Landschaftspflege zu sichern.

Das geplante Vorhaben ist mit den Zielen des RREP WM vereinbar.
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ldersdorf, Stand 28. Marz
2006 sind die Flachen des Geltungsbereiches als Mischgebiet gemal § 6 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ausgewiesen. Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der
Schule* der Gemeinde Liidersdorf sind gemél § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Landschaftsplan der Gemeinde Ltdersdorf

Die Gemeinde Ludersdorf verfligt tber einen verbindlichen Landschaftsplan, Stand April
2004. Das Planwerk weist die Flachen des hier betrachteten Geltungsbereiches als beste-
hende Bebauungsflache sowie im Norden als Wald gemal § 2 LWaldG aus.

Der Landschaftsplan formuliert folgende allgemeine Entwicklungsziele fir Siedlungsbe-
reiche in der Gemeinde Ldersdorf:
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1.4

— Erhaltung und Entwicklung der historischen Ortsbilder, Gebdudeensembles, dorfty-
pischen Griinelemente, innerdrtlicher Griin- und Freiflachen.

— Landschaftsvertragliche und ressourcenschonende Siedlungserweiterungen zur
Ortsabrundung.

— Erhalt und Verbesserung der landlich-stadtnahen Lebensqualitat.

— Forderung des Arbeitsplatzangebotes.

Aus den zuvor genannten Ausfiihrungen geht hervor, dass das Vorhaben grundsétzlich
mit den Zielen des ibergeordneten Landschaftsplanes vereinbar ist.

Schutzgebiete/Schutzobjekte
Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der Schule* liegt weder in einem
nationalen oder einem internationalen Schutzgebiet nach Naturschutzrecht noch in einem
Schutzgebiet nach anderen Fachgesetzen (z.B. Trinkwasserschutzzonen nach Wasser-
recht). Dem Naturschutzrecht unterliegende Schutzgebiete befinden sich in mehr als 1,4
km Entfernung, d.h. aulRerhalb des Wirkbereiches des geplanten VVorhabens.

Biotope geman § 20 NatSchAG M-V

Nach den Angaben des Kartenportals des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Ge-
ologie kommen innerhalb des Geltungsbereiches keine gemal § 20 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschltzte Biotope vor. Die im Plangebiet zum gegenwaértigen Planungsstand
vorkommenden Biotoptypen wurden auf ihren Schutzstatus Gberprift und gegebenenfalls
aktualisiert (siehe Kapitel 2.1.2). AuBerhalb des Geltungsbereichs, in einem Abstand von
mindestens 65 m, sind Biotope, die dem gesetzlichen Schutz unterliegen, verzeichnet.
Dabei handelt es sich vorrangig um Geholz- und Gewaésserbiotope. Mit Realisierung der
Planung werden weder Flachen der geschiitzten Biotope beansprucht, noch deren zum
gegenwartigen Planungsstand vorhandene Auspragung verandert.

Baume gemaR 8§ 18 NatSchAG

Gemal} § 18 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100
cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m tber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Aus-
genommen sind Bdume in Hausgarten (mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Lin-
den und Buchen), Obstbdaume (mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie), Baume in
Kleingartenanlagen, Wald im Sinne des Forstrechts und Bdume in denkmalgeschitzten
Parkanlagen.

Im Zuge der Bestanderfassung wurden drei Einzelb&dume, die aufgrund ihres Stammum-
fanges dem gesetzlichen Schutz gemé&R § 18 NatSchAG M-V unterliegen erfasst. Sie sind
gleichzeitig gemdaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Ludersdorf geschitzt.

Bei den Baumen handelt es sich um eine Birke, eine Esche sowie eine Sommer-Linde.
Die mehrstammigen Gehdlze befinden sich entlang der stdlichen Grenze des Geltungs-
bereiches.
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Baume gemal Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Ludersdorf verfiigt Uber eine rechtskréaftige Baumschutzsatzung. GemaR §
2 der Satzung sind Einzelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm sowie
mehrstdimmig ausgebildete Einzelbdume, wenn wenigstens zwei Stamme jeweils einen
Stammumfang von mindestens 50 cm aufweisen, geschutzt. Der Stammumfang ist in ei-
ner Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden zu messen. Davon ausgenommen sind Obst-
b&dume, Birken, Fichten, Pappeln, Bdume in Baumschulen, Gartenanlagen und Gartne-
reien, Bdume auf Dachgéarten sowie Baume die im Rahmen eines mit der unteren Natur-
schutzbehorde abgestimmten Pflegekonzeptes gefallt oder verandert werden sollen.

Der Baumbestand wird von aufkommendem Jungwuchs aus vorrangig Birken und Eichen
gebildet, die die zuvor genannten Kriterien der kommunalen Baumschutzsatzung nicht
erfullen.

Wald geméR § 2 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG)

Im Norden des Geltungsbereiches ragen Teilflachen eines zusammenhangenden Waldge-
bietes entlang des Ludersdorfer Grabens in das Plangebiet hinein. Bei den Flachen handelt
es sich um Wald geméal3 § 2 LWaldG. Die Waldflache wird in den Bebauungsplan nach-
richtlich ibernommen. GeméR § 20 LWaldG und § 1 Waldabstandsverordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (WAbstVO M-V) ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Ab-
stand von 30 m zwischen baulicher Anlage und Waldgrenze einzuhalten. Der Waldab-
stand wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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2.1

2.11

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahmen und Bewertung des Umweltzustandes und Beschreibung mag-
licher Auswirkungen

Schutzgut Mensch
Beschreibung

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch stehen vor allem Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund der Betrachtung. Die raumliche Erfassung
der Umwelt fur das Schutzgut Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des
Menschen — Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung in Gemeinschaft leben und sich
erholen. Diese Funktionen werden Gberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen reali-
siert. Als Flachen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsrdumen, die
fiir die Erholung der Wohnbevdlkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Ein-
richtungen Bedeutung haben, kommen Grin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle
Freizeitanlagen (Sportplétze, Freibéader, etc.) sowie Flachen fir die naturbezogene Erho-
lungsnutzung wie Wald- und Seengebiete in Betracht.

Aufgrund der Nahe zur Hansestadt Libeck und der hervorragenden Anbindung an die
Bundesautobahn A 24, stellt die Ortslage Wahrsow einen attraktiven Wohnstandort dar
und wird daher Uberwiegend von Wohnnutzung gekennzeichnet. Die Wohnbebauung
setzt sich vorrangig aus Einzelh&usern mit Hausgérten zusammen. Daneben bietet die
Ortslage Wahrsow eine gut ausgebaute soziale Infrastruktur mit einer Kindertagesstatte,
einer Regionalen Schule mit Grundschule sowie einem Pflegezentrum fir Senioren. Zu-
dem verfugt die Ortslage Uber ein ansprechendes Freizeitangebot mit einem an die Schule
angegliederten Sportplatz und einer Wassersportschule.

Neben der Nutzung zu Wohnzwecken konnten sich in der Ortslage Wahrsow auch ein-
zelne Gewerbebetriebe ansiedeln.

GemaR des Landschaftsplanes weisen die Waldflachen und Niederungsbereiche im Nor-
den insgesamt eine mittlere Bedeutung und fur den Geltungsbereich eine geringe Bedeu-
tung hinsichtlich des Landschaftserlebens auf.

Die Gebdude innerhalb des Plangebietes unterliegen aufgrund ihres ruinésen Zustandes
aktuell keiner Nutzung. Das Gelénde der ehemaligen Kaserne ruft vielmehr eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes hervor. Auch beztiglich der Erholungsfunktion ist das Plange-
biet nicht von Bedeutung.

Auswirkungen

Ausschlaggebend zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planungen auf den Men-
schen sind besonders klimatische/lufthygienische Belastungen als auch La&rmbelastungen.
Durch die kinftige Wohnbebauung sind klimatische VVerdnderungen, welche sich auf den
Menschen auswirken nicht zu erwarten (vgl. Schutzgut Klima und Lufthygiene). Klima-
relevante bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen sind durch die kunftige Wohnbebau-
ung nicht festzustellen.
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Altlastenverdacht

Aufgrund der militarischen Vornutzung sind schéadliche Verunreinigungen in Form von
Altlasten und Kampfmittelbelastung im Untergrund nicht auszuschliefen. Um die Pla-
nungssicherheit auf dem ehemaligen Militargelande zu gewéhrleisten, wurde im Vorfeld
eine Altlastenerkundung (POYRY 2012) durchgefuhrt (vgl. Kapitel 2.1.3). Im Ergebnis des
geotechnischen Berichtes wurden sanierungsrelevante Kontaminationen mit Mineral6l-
kohlenwasserstoffen im Bereich der ehemaligen Tankstelle festgestellt. Weiterhin wur-
den im Bereich der GroRgarage nicht sanierungsrelevante bis LAGA Z 2 Bodenverunrei-
nigungen nachgewiesen. Nach gutachterlicher Empfehlung ist nach den Abbruch des Ge-
béudes Uber den weiteren Umgang mit den Kontaminationen zu entscheiden.

Larmimmissionen

Fur die Beurteilung der Larmbelastigung bezuglich des StraBenverkehrs, Schienenver-
kehrs und dem Flughafen Libeck liegt eine schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ludersdorf vom Akustik Labor Nord vor (ALN 2019). Im
Ergebnis der schalltechnischen Prognose werden die Orientierungswerte des Tag- und
Nachtzeitraumes stellenweise Uberschritten.

Die Ergebnisse im Plangebiet von B-Plan 19 lassen sich wie folgt zusammenfassen: An
der geplanten Bebauung im straRennahen Bereich ist mit Uberschreitungen des Tages-
Orientierungswertes fiir Allgemeines Wohngebiet zu rechnen. Es werden Maximale Be-
urteilungspegel, im westlichen Teil des Plangebietes, von gerundet 62 dB(A) prognosti-
ziert. Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird um 7dB uberschritten. Im schienennahen
Bereich, wird der Tages-Orientierungswert fur Allgemeines Wohngebiet eingehalten.
Eine Larmbeldstigung durch den Schienenverkehr kann dagegen ausgeschlossen werden.
Die Tages-Orientierungswerte im noérdlichen Planungsgebiet werden eingehalten (ALN,
Schallgutachten 2019).

Fur die Nacht ist im gesamten Plangebiet mit Uberschreitungen des zugehdrigen Orien-
tierungswertes aufgrund der Nacht-Schutzzone (LAeq Nacht > 50 dB(A)) des Flughafens
Libeck-Blankensee zu rechnen. Der nachtliche Orientierungswert fiir ein Allgemeines
Wohngebiet von 45 dB(A) wird um mindestens 11 dB tberschritten. Damit kommt es zu
einem Beurteilungspegel groRer 50 dB(A) im Planungsgebiet. Aufgrund der Orientie-
rungswerttiberschreitungen sind SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan Nr. 19 der
Gemeinde Ludersdorf erforderlich (ALN, Schallgutachten 2019)..

Zum Schutz der kiinftigen Bewohner wurden, bauliche Schallschutzmalinahmen an den
Fassaden empfohlen.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde vor dem Bau der Umgehungsstra3e im Siden
von Wahrsow durchgefuhrt und beriicksichtigt eine Verkehrsbelastung von
2.505 Kfz/24h auf der L 02. Nach dem Bau der Umgehungsstral3e ist eine geringere Ver-
kehrsbelastung auf der L 02 innerhalb der Ortslage Wahrsow anzunehmen, so dass von
geringeren Larmbelastungen auf das Plangebiet auszugehen ist und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Verkehrszunahme/Schadstoffemissionen

Mit einer nennenswerten Erhohung der verkehrsbedingten Schadstoffemissionen durch
den zusétzlichen Anliegerverkehr ist nicht zu rechnen, da Allgemeine Wohngebiete
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2.1.2

2121

21272

vorwiegend der Wohnnutzung dienen. Die Ansiedlung von das Wohnen nicht stérendem
Gewerbe ist zuldssig. Eine Gesundheitsgefahrdung bzw. erhebliche Minderung der Woh-
numfeldqualitat der angrenzenden Wohnbebauung durch Schadstoffemissionen nach Re-
alisierung des VVorhabens ist auszuschlief3en.

Visuelle Wahrnehmbarkeit

Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbild sind mit Beseitigung des stadtebauli-
chen Missstandes und Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht erkennbar.
Der Abbruch der ruinésen Gebaude tragt zur Entwicklung der Ortslage bei.

Die zulassige Geschosszahl von zwei Vollgeschossen und die Festsetzung von Einzel-
héusern orientieren sich an Art und Mal der baulichen Nutzung der umgebenden Wohn-
gebiete stidlich und Ostlich des Plangebietes. Das VVorhaben gliedert sich somit in das Bild
der Ortslage Wahrsow ein.

Die visuelle Wahrnehmbarkeit des Allgemeinen Wohngebietes ist lediglich aus stdlicher
und westlicher Richtung moglich, da im Westen und Norden Gehdlzstrukturen erhalten
bzw. neu entwickelt werden. Wirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die abschir-
mende Wirkungen der Waldflache im Norden nicht festzustellen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten
und Lebensrdume auf Dauer gesichert sind.

Im Herbst 2017 erfolgte die Erfassung der Biotoptypen nach der Anleitung flr die Kar-
tierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern
(LUNG 2013). Zudem wurden in diesem Zusammenhang die (potentielle) Habitatstruk-
turen, erkennbaren Niststatten von gebdudebriitenden VVogeln und Zufallsfunde von Arten
erfasst. Zudem wurde eine stichprobenartige Erfassung von Fledermausen wahrend der
Schwarmzeit vorgenommen. Die Ergebnisse der Potentialanalyse wurden dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zur Priifung der Wirkungen des Vorhabens auf arten-
schutzrechtliche Belange zugrunde gelegt.

Biotoptypen

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf einem ehemals militérisch genutzten Gelénde
mit unter anderem Unterkunftsgeb&uden, Wegen, Platzen, Garagen und Werkstétten. Die
Offenlandstandorte setzen sich vor allem aus ruderalen Staudenfluren, teilweise mit ein-
zelnen Geholzen und Geholzflachen aus Birken-Jungwuchs zusammen. Insgesamt stellt
das Gelande eine brachliegende Flache mit ruindsen Geb&uden, versiegelten Flachen und
Ruderalfluren mit aufkommendem Gehdlzbewuchs dar. Das Geldnde der ehemaligen Ka-
serne unterliegt aktuell keiner expliziten Nutzung.
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Folgende Biotope kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der
Schule* der Gemeinde Liidersdorf vor:

Geholzstrukturen (Walder, Einzelbaume)
Sonstiger Eichen- und Eichenmischwald (WEX)

Der Norden und Nordosten des Geltungsbereiches werden von einem Eichenmischwald
begrenzt. Das Waldgebiet bildet die ndrdliche Grenze der Ortslage Wahrsow und er-
streckt sich von der Stralle An der Beek im Westen bis zum Abzweig der L 02 in die
Stral3e Siedlung.

Die Waldgrenze wird im Plangebiet gleichzeitig von einer Boschungskante gebildet. Das
Geldande nimmt hier Richtung Lidersdofer Graben ab.

Die Artenzusammensetzung der Waldflache setzt sich neben der dominierenden Eiche
auch aus Birken und Pappeln zusammen. Richtung Osten nimmt der Anteil an Birke zu.

Sonstiger Kiefernwald trockener bis frischer Standorte (WKZ)

Das Plangebiet wird an der 6stlichen Grenze ebenfalls von einem Waldgebiet begrenzt.
Die dominierende Baumart bildet hier die Kiefer. Daneben kommen einzelne Birken in
der Baumschicht vor. In der Strauchschicht wurde Eichen und Brombeere erfasst.

Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte (WVB)

Im Westen prégen vor allem sehr junge Bestande aus Pionierbaumarten, wie Birke und
Pappel das Plangebiet. Der Aufwuchs entstand durch Sukzession in Folge der Nutzungs-
aufgabe. Die Krautschicht ist ruderal gepragt.

Alterer Einzelbaum (BBA)

In Folge der Nutzungsaufgabe setzt sich der Gehdlzbestand des Plangebietes uberwie-
gend aus sehr jungen Birken- und Pappelbestdnden zusammen. Daneben kommen ein-
zelne sowie in kleinen Gruppen stehende Eichen jlingeren Alters im Bereich der Geb&ude
und der sudlichen Plangebietsgrenze vor.

Im Zuge der Bestanderfassung wurden drei Einzelbdume, die aufgrund ihres Stammum-
fanges dem gesetzlichen Schutz gemaR § 18 NatSchAG M-V unterliegen und gemaR Kar-
tieranleitung als &ltere Einzelbdume anzusprechen sind, erfasst. Sie sind gleichzeitig ge-
mal Baumschutzsatzung der Gemeinde Ludersdorf geschitzt.

Bei den Baumen handelt es sich um eine Pappel, eine Esche sowie eine Sommer-Linde.
Die mehrstammigen Gehdlze befinden sich entlang der stdlichen Grenze des Geltungs-
bereiches.

Siedlungsgeh6lz aus nichtheimischen Baumarten (PWY)

Der Nordosten des Plangebietes wird von einem linear angeordneten Pappelbestand be-
grenzt. Dabei handelt es sich zu einem um Strauchbestéande und z. T. auch um einzelne
junge Bédume im Siedlungsbereich bzw. mindestens mit zwei Seiten an Siedlungsbereiche
angrenzend; meist als Sicht- oder Larmschutz
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Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

Im Westen wird das Plangebiet von einem linear geformten Siedlungsgehdlz, das vormals
gestalterische Zwecke erfllte, geteilt. Das Gehdlz setzt sich aus Hasel, Esche, Birke und
Brombeere zusammen.

Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

An der stdwestlichen Plangebietsgrenze konnte sich ein Siedlungsgebusch aus Weide,
Flieder und Esche entwickeln.

Offenstandorte (Staudenflur, Griinanlagen des Siedlungsbereiches)

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Durch Aufgabe der ehemaligen Nutzung als militarische Einrichtung haben sich in den
unversiegelten Bereichen ruderale Staudenfluren ausgebreitet. GréRere Ruderalflachen
finden sich im Westen und Osten des Plangebietes. Hier umgeben die ruderal gepréagten
Flachen den vorwaldartigen Bestand aus Birke und Pappel. Dieses fortgeschrittene Suk-
zessionsstadium ist teilweise auch durch den Aufwuchs von Pionierbdumen innerhalb der
Staudenfluren erkennbar.

Nicht mehr unterhaltene Verkehrswege und Platze sowie ehemalige Griinflachen zwi-
schen den Gebduden werden ebenfalls von Ruderalarten besiedelt. Innerhalb dieser Fl&-
chen sind vereinzelt Eichen, aufkommende Birke und Pappeln sowie Brombeere, die auf
eine fortschreitenden Sukzession hindeuten, vorhanden. Die Gehdlzdeckung liegt in den
ruderalen Staudenfluren insgesamt deutlich unter 30 %.

Artenarmer Zierrasen (PER)

Neben den Uberwiegend ruderal gepragten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
wurde im Siidosten eine Zierrasenflache, die augenscheinlich regelmafig genutzt wird,
erfasst.

Nicht oder teilversiegelte Freifléache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Im Siid- sowie Nordwesten wurden bereits Abbruch- bzw. Berdumungsarbeiten ausge-
fuhrt. Zum Zeitpunkt der Kartierung konnte offener Boden ohne eine aktuelle Nutzung
erfasst werden.

Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen
Kleiner Miill- und Schuttplatz (OSM)

Der im Zuge der Abbrucharbeiten angefallene Bauschutt wird gegenwartig an drei Stellen
im Norden des Plangebietes zwischengelagert. Die Schuttablagerungen werden teilweise
von Ruderalarten besiedelt.

Brache der Verkehrs- und Industrieflachen (OBV)

Das Zentrum des Plangebietes kennzeichnen die Geb&ude und Zuwegungen der ehema-
ligen militarischen Einrichtung. In Folge der Nutzungsaufgabe unterliegen vor allem die
Gebaude dem fortschreitenden Verfall. Die Décher einiger Geb&ude sind bereits einge-
stirzt. Vandalismus ist in allen Gebduden erkennbar. Die ruingsen Gebdude stellen einen
stddtebaulichen Missstand in der Ortslage Wahrsow dar.
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2.1.2.3

Fauna

Um vorhabenbedingte Beeintrachtigungen von besonders und streng geschutzten Arten
(Arten der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten) zu ver-
meiden, ist das Eintreten von Verbotstatbestanden geméal § 44 BNatSchG zu priifen. Die
Prufung erfolgt im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (POYRY 2017A) als
gesonderte Unterlage zu diesem Bericht. Die Auswahl des zu untersuchenden Artenspek-
trums erfolgt mittels einer faunistischen Ersterfassung innerhalb des Plangebietes (POYRY
20178) sowie einer Potentialabschatzung anhand der Verbreitungskarten und der Habi-
tatausstattung im Vorhabenbereich.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der faunistischen Ersterfassung und der Potentialab-
schatzung zusammengefasst dargestellt.

Flederméause

Im Zuge der faunistischen Ersterfassung wurde das Plangebiet auf geeignete Quar-
tierstrukturen fir Fledermduse untersucht. Dabei wurde ein Teil der vorhandenen Ge-
béaude als potentielles Sommer- und das Hauptgebaude auch als Winterquartier fur Fle-
derméuse erfasst werden. Die im Plangebiet vorkommenden Baume weisen aufgrund ih-
res zu geringen Stammumfanges keine Eignung als Quartier auf. Entsprechende als Quar-
tier geeignete Baume befinden sich innerhalb des Laubwaldes im Norden des Plangebie-
tes. Die Bedeutung des Plangebietes als Nahrungshabitat wird fur die Freiflachen als mit-
tel eingestuft. Potentielle Flugstraien befinden sich nur am Rand des Geltungsbereiches.

Zudem konnte im Rahmen der faunistischen Ersterfassung der Nachweis von Fleder-
mausvorkommen im Plangebiet und eine Nutzung einzelner Gebaude als Quartier anhand
von Lebendfunden (vermutlich Fledermduse der Gattung Pipistrellus), Kot und einem
Totfund (vermutlich GroRRes Mausohr) erbracht werden.

Anhand der Verbreitungskarten und der im Plangebiet vorhandenen Habitatausstattung
ist das potentielle Vorkommen der folgenden Arten nicht ausgeschlossen werden:

Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus), GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii),
Teichfledermaus (Myotis dasycneme), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), Grol3es
Mausohr (Myotis myotis), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Kleiner Abendsegler
(Nyctalus leisleri), GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Rauhautfledermaus (Pi-
pistrellus nathusii), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Mickenfledermaus (Pi-
pistrellus pygmaeus), Braunes Langohr (Plecotus auritus), Zweifarbfledermaus (Vesper-
tilio murinus)

Amphibien

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung konnten keine geeigneten Laichgewasser fur
Amphibien festgestellt werden. Das VVorhabengebiet weist allerdings eine potentielle Eig-
nung als Landhabitat auf. Gemal} der Verbreitungskarten und der Habitatausstattung sind
Vorkommen der Kreuz- und Wechselkréte im VVorhabenbereich nicht auszuschlieRen

Reptilien

Aufgrund der sandigen, gut grabbaren Boden mit Offenbodenstellen und Schuttablage-
rungen, stellt das Plangebiet ein geeignetes Habitat flr Zauneidechsen dar. Nachweise
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2124

der Art gelangen im Zuge der faunistischen Ersterfassung nicht, kénnen aber grundsétz-
lich nicht ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Zum Zeitpunkt der Gebietsbegehung im November 2017 konnten folgende Vogelarten
im Plangebiet festgestellt werden: Amsel, Kohlmeise, Rotkehlchen und Elster. Innerhalb
des Waldgebietes wurden Buntspecht, Buchfink und Kolkraben erfasst. Zudem wurde
hier ein Greifvogelhorst, der am Begehungstag von Kolkraben angeflogen wurde erfasst.
Eine Nutzung des Horstes von Mdusebussard sowie Rot- oder Schwarzmilan ist aufgrund
des Standortes potentiell moglich.

Weiterhin gelangen in einigen der vorhandenen Gebdude Nachweise von 22 Rauch-
schwalbennestern, 7 Nester von Gebaudebriitern, 5 Nester von Drosselvdgeln, ein Zaun-
konignest und zwei Kolonien von Haussperlingen. Zudem weist eines der Gebaude eine
Eignung als Brutstatte fur Eulenvogel (insbesondere Schleiereule), fiir Falken (insbeson-
dere Turmfalken) sowie flir Mauersegler auf.

Das Vorkommen von Brutvogelarten wird weiterhin mit Hilfe des Leitartenmodells nach
FLADE (1994) abgeschatzt. Hierfir werden stellvertretend fir die im Gebiet vorkommen-
den Arten, die Arten ndher betrachtet die bei FLADE fur die jeweiligen Landschaftsein-
heiten exemplarisch sind. Dabei wird neben der Eignung des Habitats das Verbreitungs-
gebiet gemall VOKLER (2014) beriicksichtigt. Anhand der Habitatausstattung sind die
Landschaftseinheiten Dorfer, Ruderalflachen, Kippen/Halden, und Tiefland-Buchenwal-
der nach FLADE 1994 naher zu betrachten.

Im Ergebnis der faunistischen Ersterfassung und der Potentialanalyse sind folgende Arten
innerhalb des Plangebietes zu erwarten:

Rauchschwalbe, Hausrotschwanz, Bachstelze, Haussperling, Zaunkonig, Amsel, Sing-
drossel, Schleiereule, Mauersegler, Turmfalke, Singdrossel, Heidelerche, Schwarzkehl-
chen und Rotkehlchen.

Auswirkungen

Biotoptypen

Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt auf dem Gelédnde einer ehemaligen militarischen
Einrichtung, d.h. dass die Flachen stark von Versiegelungen und anthropogenen Nutzun-
gen gekennzeichnet sind. Die mit Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes einher-
gehenden Versiegelungen finden sowohl auf bereits versiegelten Flachen, als auch auf
ruderalen Staudenfluren, nicht versiegelten Freiflachen und vorwaldartigen Gehdlzbe-
stdnden statt.

Ausgenommen der Waldflachen im Norden und Osten des Plangebietes weisen die vor-
handenen Biotope einen geringen bis mittleren Biotopwert auf. Den Waldgebieten ist ein
hoher Biotopwert zu zuordnen. Bei der nordlichen und nordéstlichen Waldflache handelt
es sich um Wald gemal3 § 2 LWaldG. Fur das geplante VVorhaben wird das forstrechtliche
Einvernehmen durch die untere Forstbehdrde (Stellungnahme 31.07.2019) erteilt. Dabei
wurde zu Beginn der Planung die Waldgrenze durch das Forstamt festgesetzt und
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nachfolgend durch ein Vermessungshbdiro als Planungsgrundlage aufgenommen. Die Nor-
men des Landeswaldgesetzes werden eingehalten.

Die Flachen werden von der Planung nicht bertihrt (Mindestabstand 30m) und werden
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Kiefernwald im Sidosten wird
als Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes wurden drei gemaR § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume
erfasst. Die Esche und die Linde im Suden des Plangebietes werden zum Erhalt festge-
setzt. Die Pappel wird im Zuge des Vorhabens gefallt. Der Verlust ist entsprechend der
Vorgaben des § 18 NatSchAG M-V auszugleichen. Der Antrag auf Genehmigung nach §
18 Abs. 3 Naturschutzausfuhrungsgesetz (gesetzlich geschitzte Bdume) zur Fallung der
Pappel wurde am 18.12.2019 gestellt. Die Kompensation richtet sich nach dem Baum-
schutzkompensationserlass und es werden zwei Ersatzbdume der Mindestqualitdt Hoch-
stamm, StU 16-18 cm innerhalb des B-Plans entlang der neuen Planstralien gepflanzt und
dauerhaft erhalten (Anlage: Blatt 2, MaRnahmenplan).

AuRerhalb des Geltungsbereiches verlauft eine gemaR § 19 NatSchAG M-V geschiitzte
Allee aus Sommer-Linden. Bis auf zwei jlingere, nachgepflanzte Exemplare wird die Al-
lee von der Planung nicht berlhrt. Die betroffenen Baume befinden sich im kinftigen
Einfahrtbereich des geplanten Wohngebietes und kénnen aus diesem Grund nicht erhalten
werden. Der Verlust ist nach den VVorgaben des Alleenerlasses M-V (AIErl M-V) auszu-
gleichen. Der Antrag auf Befreiung nach 8 19 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(Schutz der Alleen) wurde am 21.01.2020 gestellt. Insgesamt werden drei neue Allee-
b&ume gegeniiber der Bebauungsflache gepflanzt. Die restliche Kompensation wird durch
Zahlungen in einen Alleefond ausgeglichen.

Die ubrigen im Plangebiet erfassten Biotoptypen gehen mit Umsetzung der Planung voll-
stdndig und dauerhaft verloren. Der Eingriff umfasst VVersiegelungen zur Herstellung von
Verkehrsanlagen, Wohngeb&uden und Nebenanlagen sowie die Entwicklung von Haus-
garten sowie Offentlichen Griinflachen und ist gemaR der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zu kompensieren. Der Ermittlung des Eingriffs erfolgt innerhalb der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung als gesonderter Bericht zu dieser Unterlage.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere weisen die im Plangebiet vorhandenen Geb&ude
sowie Geholz- und Ruderalstrukturen eine besondere Bedeutung als Fortpflanzungs- und
Ruhestéatte auf. Der Verlust ist als erheblich einzustufen und durch geeignete MaRnahmen
zu kompensieren (vgl. Kapitel 2.3.3).

Fauna
Fledermause

Mit Beseitigung der Gebaudestrukturen und Entwicklung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes gehen die Quartiere der gebaudebewohnenden Arten dauerhaft verloren. Ein
dadurch mdogliches Eintreten von Verbotstatbestdnden wurde im Rahmen des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages gepruft. Im Ergebnis kénnen unter Berlicksichtigung der
in Kapitel 2.3.3 aufgefiihrten VermeidungsmaRnahmen und vorgezogenen Ausgleichs-
malnahmen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Amphibien
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2.1.3

2.1.31

Hinsichtlich moglicher eintretender Verbotstatbestdnde auf potentiell vorkommende
Kreuz- und Wechselkréten ist zunéchst im Rahmen einer faunistischen Kartierung zu
prufen, ob Nachweise der Arten im Plangebiet erbracht werden konnen. Liegt der Nach-
weis vor, ist ein dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten durch
Berdumung der Schuttablagerungen und Ruderalstrukturen nicht auszuschlieRen. Im Er-
gebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kdnnen bei Nachweis unter Beriicksich-
tigung der in Kapitel 2.3.3 aufgefuhrten VermeidungsmaBnahmen und vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen eine erhebliche Beeintrachtigung der Arten ausgeschlossen wer-
den.

Reptilien

In Bezug auf mogliche eintretende Verbotstatbestdnde auf potentiell vorkommende Zau-
neidechsen ist zundachst im Rahmen einer faunistischen Kartierung zu prifen, ob Nach-
weise der Art im Plangebiet erbracht werden kénnen. Liegt der Nachweis vor, ist ein
dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Zauneidechsen durch Be-
raumung der Schuttablagerungen und Ruderalstrukturen nicht auszuschlielRen. Im Ergeb-
nis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kénnen bei Nachweis unter Berticksichti-
gung der in Kapitel 2.3.3 aufgefuhrten Vermeidungsmalinahmen und vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen eine erhebliche Beeintrachtigung der Art ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Die Gebdude innerhalb des Plangebietes weisen insgesamt eine hohe Bedeutung als Nist-
platz fur die bundesweit gefahrdete Rauchschwalbe auf. Neben der Art konnten weitere
an/in Gebauden brutende Arten festgestellt werden. Zur Realisierung des VVorhabens wer-
den die Gebdudestrukturen beseitigt, so dass ein Verlust von Fortpflanzungsstétten ein-
tritt. Mit Ausnahme des Hauptgebadudes befinden sich die tbrigen Gebaude in einem rui-
nésen Zustand und werden auch ohne AbbruchmalBnahmen kurz- bis mittelfristig als
Brutstatte verloren gehen.

Die Ruderalstrukturen und Gehdolzbestande des VVorhabens stellen ebenfalls ein geeigne-
tes Habitat fir Brutvogel dar. Aufgrund der fortgeschrittenen Sukzession der Ruderalfla-
chen sinkt die Habitatqualitét flr Bodenbrditer. Vorhabenbedingt kommt es zu einem Ver-
lust der genannten Strukturen, so dass auch hier ein Verlust von Bruthabitaten eintritt.

Der vorhabenbedingte Verlust (potentieller) Fortpflanzungsstatten wurde im Rahmen des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages geprift. Unter Beriicksichtigung der in Kapitel
2.3.3 aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogenen AusgleichsmafRnah-
men sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der (potentiell) vorkommenden Brutvo-
gelarten zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Nach den Angaben des Landschaftsplanes liegen im Osten Wahrsows grundwasserbe-
stimmte Sandbdden (Beckensande) aus sandiger Braunerde bis Fahlerde vor. In der Nie-
derung des Ludersdorfer Grabens nérdlich des Plangebietes haben sich durch dauerhaft
hoch anstehendes Grundwasser tiber Sanden Niedermoore entwickelt.
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2.1.3.2

Durch die fruhere Nutzung des Plangebietes zu militarischen Zwecken weist der Boden
eine beeintrachtigte Funktionsfahigkeit durch Uberformung (Bodenauf-/-abtrag) bzw.
Versiegelung auf. Die vorhandenen Versiegelungen umfassen Gebdude, Zuwegungen
und Aufstellflachen. Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sind somit keine Wert- und
Funktionselemente mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt im Plangebiet vor-
handen. Entsprechende bedeutende Bodenvorkommen finden sich im Niederungsbereich
des Lidersdorfer Grabens. Diese werden von der Planung nicht berthrt.

Auswirkungen

Gemal? 8 1a Abs. 2 BauGB besteht die gesetzliche Verpflichtung zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden und zur Prifung der Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung
von Flachen bzw. baulicher Verdichtung.

Verlust von Bodenfunktionen

Nachteilige vorhabenbedingte Umweltauswirkungen ergeben sich durch die kiinftigen
Versiegelungen im Bereich von Wohngebauden, Nebenanlagen sowie Verkehrsanlagen.
Aufgrund der vorherigen militarischen Nutzung des Plangebietes liegt bereits eine Beein-
trachtigung der Bodenfunktionen im Bereich versiegelter Flachen vor. Vorhabenbedingte
Verluste der Bodenfunktionen durch Versiegelungen erfolgen auf bisher unversiegelten
Flachen. Auf entsiegelten Flachen, die keiner Neuversiegelung zugefiihrt werden, knnen
sich die Bodenfunktionen regenerieren.

Die dauerhaften Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden sind im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zu erfassen und durch geeignete Malinahmen zu
kompensieren. Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung als gesonderte Unterlage zu diesem Bericht.

Altlastenverdacht

Durch die ehemalige militdrische Nutzung wurde vor Planungsbeginn eine orientierende
Altlastenuntersuchung (POYRY 2012) durchgefihrt. Vor Beginn der Erkundungsarbeiten
wurden das Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz Mecklenburg-Vorpommern zur Kampfmittelbelastung im Plangebiet ab-
gefragt. Gemall Kampfmittelbelastungsauskunft vom 07.11.2011 liegen keine Hinweise
auf eine mogliche Kampfmittelbelastung vor.

Insgesamt wurden im Zuge der Erkundungsarbeiten sieben Altlastenverdachtsflachen
(Befestigung, Tankstelle, Klaranlage, Montagerampe, Schrottplatz, Heiz6lwanne, Gara-
gen) ndher untersucht.

Im Ergebnis wurden sanierungsrelevante Kontaminationen ausschlief3lich mit Mineral6l-
kohlenwasserstoffen im Bereich der ehemaligen Tankstelle festgestellt. Weiterhin wur-
den im Bereich der GroRgarage erhohte, aber nicht sanierungsrelevante bis LAGA Z 2
Bodenverunreinigungen nachgewiesen. Nach dem Abriss des Gebaudes und Entfernung
des FuBRbodens sollte der Standort, ebenso wie die Baugruben unterhalb des Zapfsau-
lensockels und des TankstellenfuBbodens durch eine Fachkraft abgenommen werden, um
ggf. Uber weitere Sanierungen zu entscheiden bzw. den Zustand zu belassen.
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2.14

2141

2.14.72

2.15

2.151

Schutzgut Wasser

Beschreibung
Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Die néchstgele-
genen Oberflachengewadsser, ein Graben innerhalb der nordlich angrenzenden Waldfl&-
che und der Lidersdorfer Graben befinden sich in einer Entfernung von ca. 25 m bzw. 80
m zum Vorhaben. Stdlich und 6stlich der Ortslage sind weitere Graben vorhanden. Nord-
lich des Lidersdorfer Grabens finden sich zudem zwei Kleinseen.

Grundwasser

Nach den Angaben des Kartenportals (LUNG M-V 2016) ist die Mé&chtigkeit bindiger
Deckschichten und der Grundwasserflurabstand fiir Teilflachen im Stdwesten des Gel-
tungsbereiches mit > 10 m angegeben. Der Geschitztheitsgrad ist fur diesen Bereich
hoch. Im ubrigen Bereich des VVorhabens liegt der Grundwasserstand bei > 5 bis 10 m.
Die Grundwasserneubildungsrate ist mit > 250 mm/a als hoch einzustufen. Die Grund-
wasserressourcen sind als potentielles Dargebot mit hydraulischen Einschrankungen ein-
gestuft.

Trinkwasserschutzzonen sind im Plangebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Auswirkungen

Der Wasserhaushalt ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im Sinne des 8§ 1
Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschréan-
kungen alle Optionen der Gewéssernutzung offen stehen.

Bisher erfolgt die Versickerung von anfallendem Niederschlag auf den unversiegelten
Flachen innerhalb des Plangebietes. Mit Realisierung der Planung gehen geringfiigige
Veréanderungen bezlglich der Versickerung von Niederschlag einher. Diese ergeben sich
aus der zusétzlichen Versiegelung gegeniiber dem bisherigen Versiegelungsgrad. Kiinftig
ist im Bereich vollversiegelter Flachen die Versickerung von Regenwasser in unmittelba-
rer Nahe moglich.

Insgesamt sind durch die héheren Versiegelungsgrad gegentiber dem Bestand keine sig-
nifikanten Wirkungen, die zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser fiihren, zu
erwarten.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom ozeanisch gepragten Kiistenklima
zum kontinental geprégten Klima des Binnenlandes (maritim beeinflusstes Binnen-
planarklima) und ist durch Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C bei einer gemittelten
Jahresamplitude von ca. 17,5°C gekennzeichnet. Vorherrschend sind Winde aus westli-
chen Richtungen (ca. 50 %), der Anteil windstiller Tage liegt nur bei etwa 3 % der mitt-
leren Windverteilung. Aufgrund der mittleren jahrlichen Niederschlagssumme von mehr
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2.15.2

als 600 mm, mit einem Maximum in den Sommermonaten Juni und August, zahlt der
Planungsraum zu den niederschlagsbegtinstigten Gebieten Mecklenburg-Vorpommerns.

Einflisse auf das Meso- und Mikroklima entstehen insbesondere durch die Auspragung
der natlrlichen und baulich gestalteten Umwelt. Der Grad der Versiegelung spielt dabei
ebenso eine wesentliche Rolle, wie Vegetation, Bodenverhéltnisse, Gewéasser oder Han-
gexposition. Fir die klimatische Regenerationsfunktion sind Landschaftsradume mit einer
ausgleichenden Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebiete von besonderer Be-
deutung.

Das lokale Klima des Plangebietes wird sowohl von offenen als auch von versiegelten
Flachen gepragt. Versiegelungen die zur Entstehung von Warmeinseln sowie zur Verrin-
gerung der Frischluftproduktion fuhren, finden sich vor allem im Zentrum des VVorhaben-
gebietes. Klimarelevante Beeintrachtigungen ergeben sich dadurch aufgrund der Lage in
einem von baulichen Strukturen gepragten Siedlungsraum nicht.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation ergeben sich in der Ortslage vorrangig
durch das Verkehrsaufkommen auf der Landesstral’e 02. Die Gehdlzbestande im Plange-
biet bessern die lufthygienische Situation im Plangebiet durch Bindung von Luftschad-
stoffen und Produktion von Sauerstoff auf.

Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes
Klima/Luft sind aufgrund der Lage des Vorhabens in einem belasteten Raum nicht vor-
handen. Flachen mit einer Kaltluftproduktionsfunktion fiir die Ortslage Wahrsow befin-
den in den Offenlandbereichen des Umlandes.

Auswirkungen

Erhebliche nachteilige Wirkungen auf die lokalklimatische und lufthygienische Situation
sind mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht festzustellen. Lokale
Temperaturveranderungen sind durch die zusatzlichen Versiegelungen gegeniiber dem
gegenwartigen Versiegelungsgrad als nicht erheblich einzustufen.

Die Rodung von Gehdlzen innerhalb des ehemaligen Militargelandes ruft einen Verlust
frischluftproduzierender und filternder Elemente herbei. Die klimatische Funktion beziig-
lich der Frischluftproduktion und Filterung von Luftschadstoffen ist im Vergleich zum
nordlich angrenzenden Waldgebiet unbedeutend. Der Verlust von Gehdlzstrukturen mit
klimawirksamer Funktion wird als nicht erheblich betrachtet, zumal mit Realisierung der
Planung und Anlage von Hausgarten und 6ffentlichen Grunflachen, Gehdélzstrukturen, die
ebenfalls eine klimatische Funktion erflllen, entwickelt werden.

Durch Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes ist keine nennenswerte Erhdhung
verkehrsbedingter Schadstoffimmissionen durch zusatzlichen Anliegerverkehr zu erwar-
ten (vgl. Punkt 2.1.1).

Insgesamt konnen erhebliche Wirkungen auf das Schutzgut Klima/Lufthygiene ausge-
schlossen werden.
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2.1.6

2.16.1

2.16.2

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Betrachtungsgebiet wird der Landschaftsbildeinheit Ackerplatte von Selmsdorf-Lu-
dersdorf-Schlagsdorf zugeordnet. Die Flachen sind kuppig bis wellig. Acker- und Grin-
landflachen prégen diese Landschaftsbildeinheit. Der Waldanteil ist relativ gering. Zwi-
schen den landwirtschaftlich genutzten Flachen kommen vereinzelt kleine Wald- und
Feldgeholzbestéande vor. GroRere zusammenhé&ngende Gehdlzflachen finden sich im Nie-
derungsbereich des Lidersdorfer Grabens sowie stidwestlich und stdlich der Ortslage
Wahrsow. Das Landschaftsbild gliedernde Elemente werden von den stra3enbegleitenden
Alleen, Baumreihen und Feldhecken gebildet. Zahlreiche Aussichtspunkte bieten einen
Blick auf die vielfaltig strukturierte Landschaft. Insgesamt ist das Gebiet laut der Landes-
weiten Analyse und Bewertung der Landschaftbildpotentiale (INGENIEURBURO WASSER
UND UMWELT STRALSUND 1994) mit einer mittleren bis hohen Schutzwirdigkeit bewer-
tet.

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches ist geprégt durch die ehemalige militérische
Nutzung. Pragend sind die vorhandenen, zum Teil ruindsen Gebaude, versiegelten Fla-
chen und groRere unversiegelte Flachen, die Uberwiegend ruderal ausgepréagt sind. Als
landschaftsbildpragende Geholze sind die Waldflachen im Norden des Plangebietes und
die Geholzbestdnde zwischen den Geb&uden und den unversiegelten Flachen zu nennen.

Das Plangebiet hat aufgrund der eingeschrankten Zuganglichkeit und des ruindsen Zu-
standes keine Bedeutung fiir die Erholungsfunktion des Menschen.

Auswirkungen

Mit Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes sind keine beeintrachtigenden Wir-
kungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten. Die ruindsen Gebadude stellten
bisher einen stadtebaulichen Missstand in der Ortslage Wahrsow dar. Durch die Beseiti-
gung dieser wird das Ortsbild Wahrsows wesentlich verbessert. Das kiinftige Wohngebiet
wird sich in Art und Mal} der baulichen Nutzung in das bauliche Umfeld einfugen. Grin-
ordnerische Malinahmen zur Gestaltung des kiinftigen Wohngebietes tragen ebenfalls zur
Einbindung des VVorhabens in das Ortsbild bei.

Die visuelle Wahrnehmbarkeit des Allgemeinen Wohngebietes ist lediglich aus stdlicher
und westlicher Richtung mdglich, da im Westen und Norden Gehdlzstrukturen erhalten
bzw. neu entwickelt werden. Fernwirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die ab-
schirmende Wirkungen der Waldflache im Norden nicht festzustellen. Die Wirkungen
des Vorhabens beschréanken sich somit auf das unmittelbare Umfeld des Wohngebietes,
das bereits von baulichen Strukturen gekennzeichnet ist. Weitere Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild sind vorhabenbedingt nicht zu erwarten.
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2.1.7

2171

2.1.7.2

2.18

2.18.1

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung

Unter Kultur- und Sachgutern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung darstellen. Dazu kénnen v.a. Bau-, Boden- und Kulturdenkmale gehdren. Flr
das Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiter bekannt.

Auswirkungen

Da keine Kultur- und Sachgter innerhalb des Geltungsbereiches bekannt sind, kénnen
vorhabenbedingte Beeintrachtigungen dieser ausgeschlossen werden.

Mit Beeintrachtigungen bisher nicht bekannter Bodendenkmale durch Abgrabung bzw.
dem Freilegen muss wéhrend der Bautatigkeiten innerhalb des Plangebietes dennoch ge-
rechnet werden. Bei unerwarteten Funden muss die fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation der betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Bei einer Entde-
ckung von Bodendenkmalen sind daher der Fund und Fundstelle fiinf Werktage lang im
unveranderten Zustand zu erhalten, wobei die Frist, die eine fachgerechte Untersuchung
und Bergung ermdoglichen soll, verlangert werden kann.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Beschreibung

Wechselwirkungen sind die vielfaltigen Beziehungen zwischen Menschen, Tieren, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft. Zur Beriicksichtigung der wechselsei-
tigen energetischen und stofflichen Beziehungen zwischen den Okosystembestandteilen
Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft ist die Vernet-
zung der Umweltkomponenten untereinander zu beriicksichtigen und die Auswirkungen
auf diese Vernetzungen darzustellen und zu bewerten.

Die Benennung von Wechselwirkungen innerhalb der Aufzahlung der Schutzguter ist so-
mit als Ausdruck eines 6kosystemaren Umweltansatzes zu verstehen, die zeigen soll, dass
die einzelnen Umweltgiter nicht isoliert nebeneinander stehen, sondern es vielmehr ge-
genseitige Abhangigkeiten untereinander gibt.

Fur die Zusammensetzung und Ausbildung von Vegetation und Fauna sind die abioti-
schen Standorteigenschaften (Bodenform, Gelandeklima, Grundwasserflurabstand, Ober-
flachengewésser) von Bedeutung. Wechselwirkungen ergeben sich besonders zwischen
den Schutzgltern Wasser und Boden, da die Eigenschaften des Grundwassers unter an-
derem auch von den vorliegenden Bodenarten beeinflusst werden. Sowohl Boden und
Wasser als auch Klima bilden die Grundlage fiir die Ausbildung von Pflanzen- und Tier-
gemeinschaften. In direktem Zusammenhang stehen auch Landschaftsbild und die land-
schaftsgebundene Erholungseignung des Menschen. Fur die menschliche Gesundheit ist
z.B. der Klima- und Gewaésserschutz von Bedeutung.

Das Lokalklima wird wiederum durch die Ausbildung der Biotopstrukturen und das Vor-
handensein von Wasserflachen beeinflusst. Mit der Beseitigung von Gehdélzbestdnden
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2.18.2

2.19

geht auch deren lufthygienische Ausgleichsfunktion (Staub- und Schadstofffilterung) ver-
loren. Dies kann wiederum die lufthygienische Situation fur den Menschen beeinflussen.

Fir die Beurteilung des geplanten VVorhabens sind die Abhangigkeiten zwischen den ein-
zelnen Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen Funktionsbeziehungen pla-
nungs- und entscheidungsrelevant sind.

Auswirkungen

— Nennenswerte Veranderungen des Schutzgutes Klima/Luft die zu einer Verschlech-
terung der klimatischen und lufthygienischen Situation fir den Menschen fuhren,
sind nicht festzustellen.

— Durch die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes geht ein vollstandiger und
dauerhafter Verlust der vorhandenen Biotoptypen einher. Diese stellen gleichzeitig
ein potentielles Habitat fur Brutvdgel, Fledermause, Amphibien und die Zau-
neidechse dar.

— Durch die Entwicklung privater und 6ffentlicher Grinflachen mit Pflanzgebot wer-
den Habitatstrukturen fir die (potentiell) im Plangebiet vorkommenden Arten ge-
schaffen.

— Die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebietes wirkt sich positiv auf das Schutzgut Mensch sowie auf das
Schutzgut Landschaftsbild aus.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Zur Umsetzung des Vorhabens werden Flachen in Anspruch genommen, die im Natur-
haushalt lediglich eine geringe bis mittlere Bedeutung besitzen. Die Umweltauswirkun-
gen konzentrieren sich auf den Verlust von Ruderalfluren und Gehdlzstrukturen. Dieser
stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Mit dem Biotopverlust geht der Verlust
von Lebensraumen fur Brutvogel, Fledermduse, Amphibien und die Zauneidechse einher.

Sonstige relevante vorhabenbedingte Auswirkungen sind fur wertvolle Bereiche von Na-
tur und Landschaft nicht zu erwarten.

Nachfolgend sind die Umweltauswirkungen zusammenfassend dargestellt und hinsicht-
lich ihrer Eingriffsintensitét beurteilt.

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Baubedingte Auswir- | Anlagebedingte Aus- |Betriebsbedingte
kungen wirkungen Auswirkungen
Mensch gering mittel gering

e Larmemissionen
e Schadstoffemissionen

Boden gering gering gering
o Versiegelung

Wasser gering gering gering
e Grundwasserneubildung
e Schadstoffeintrage
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2.2

221

2.2.2

Schutzgut Baubedingte Auswir- | Anlagebedingte Aus- |Betriebsbedingte
kungen wirkungen Auswirkungen

Klima/Lufthygiene gering gering gering

e Schadstoffemissionen

e Temperaturverdnderung

Tiere und Pflanzen hoch gering gering

o Habitatverlust

e Flacheninanspruchnahme

Landschaft gering gering
Kultur- und sonstige Sachgu- |gering gering gering
ter
o Potentielle Beeintréchti-
gungen

positive Umweltauswirkungen

geringe bzw. keine negativen Umweltauswirkungen
negative Umweltauswirkungen

erhebliche negative Umweltauswirkungen

OUO N

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen sich gemaR 8 1a BauGB Eingriffe in
Natur und Landschaft mit den oben aufgefiihrten Umweltauswirkungen ergeben. Durch
entsprechende Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation kénnen Ein-
griffsauswirkungen verringert bzw. kompensiert werden. Weiterhin kénnen durch geeig-
nete PflegemalRnahmen Biotope und dadurch Lebensrdume flr einige Tierarten erhalten
werden.

Die Entwicklung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet beansprucht einen anth-
ropogen stark vorbelasteten Bereich, anstatt neue Flachen zu belasten. Mit Realisierung
des Vorhabens wird der stddtebauliche Missstand auf dem ehemaligen Kasernengelénde
beseitigt. Insgesamt wird das Stadtbild aufgewertet und die Attraktivitat der Ortslage als
Wohnstandort gesteigert.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ein Verzicht auf Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 19 wirde die eigendynamische
Entwicklung in den Offenlandbereichen und den Gehdlzbestanden weiter fordern. Mittel-
bis langfristig wirden sich innerhalb der offenen Flachen Staudenfluren und Verbu-
schungsstadien einstellen. Die Waldflache im Norden des Plangebietes wirde sich weiter
ausbreiten und schlie3lich das gesamte Gebiet einnehmen. Die bereits vom Verfall ge-
kennzeichneten Geb&ude wirden weiterhin einen stddtebaulichen Missstand in der Orts-
lage Wahrsow darstellen.
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23.1

2.3.2

2.3.3

Faunistisch betrachtet, wiirden die Ruderal- und Gehdlzstrukturen, Geb&ude und Schutt-
ablagerungen weiterhin als Habitat fur die (potentiell) vorkommenden Arten zur Verfi-
gung stehen. Da der Verfall der bereits ruindsen Gebdude weiter voranschreitet, stinden
geeignete Quartiere und Niststandort fur gebaudebewohnende Fledermausarten und an
bzw. in Geb&uden britenden Vogelarten nicht dauerhaft zur Verfligung. Durch die zu-
nehmende Verbuschung, nimmt auch die Habitatqualitat fur die potentiell vorkommen-
den Amphibien- und Reptilienarten ab, so dass Abwanderungen aus dem Plangebiet zu
erwarten sind.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 zu beruicksichtigen. Die rechts-
verbindliche Ubernahme der griinordnerischen MaRnahmen in die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend §§ 1a und 9 BauGB sowie
8§ 18 BNatSchG tragt wesentlich zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation
der Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft durch die Eingriffe bei Umsetzung des
Vorhabens bei.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der nachhaltigen Umwelt-
auswirkungen in folgenden Teilbereichen:

— ausreichende Beriicksichtigung der Belange des Arten- und Biotopschutzes und der
Kompensation von Biotopverlusten.

Schutzgut Mensch
MafRnahmen

Zur Gestaltung des kiinftigen Wohngebietes sind in der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese* und entlang der Verkehrsanlage Baumpflanzungen
vorzunehmen. Weiterhin sind die nicht (berbaubaren Bereiche in den Allgemeinen
Wohngebieten und die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten‘ als
Zier- und Nutzgarten zu entwickeln.

Zum Schutz der kiinftigen Bewohner vor Larmemissionen durch den Flughafen Liibeck-
Blankensee werden gemaR schalltechnischer Untersuchung (ALN 2019) Schallschutz-
malinahmen entsprechend DIN 4109-2:2018 erforderlich. Die Anforderungen an die
MalRnahmen sind in Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung (ALN 2019) formu-
liert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Grunordnerische Mallhahmen
—  Erhalt von Wald,

G:\33X323404_118000172-B-Plan Ludersdorf\300_Planung\360_Landschaftsplanung\361 UVP\2. Erganzungen 2020-05\118000172_B-
Plan_Ldersdorf_Umweltbericht_03.docx

Seite 60 von 125



g p 6YRY 118000172

28/38

Satzung der Gemeinde Ludersdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” - Umweltbericht

Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten* (Minderungs-
mafRnahme M1) werden anteilig den jeweils angrenzenden Wohngrundstticken in-
nerhalb des Gebietes WAS zugeordnet. Die privaten Griinflachen sind ausschliel3-
lich als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Errichtung
baulicher Anlagen ist nicht zulassig, ausgenommen sind Einfriedungen.

Die offentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,,Stralenbegleitgriin‘
(Minderungsmalinahme M2) beidseitig des FuBweges im Osten des Plangebietes
und der Parkflachen sind als Landschaftsrasen mit Kréuteranteil anzulegen. Es be-
steht die Soll-Vorschrift gemé&R § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG das grundsétzliche Ge-
bot, Saatgut vorzugsweise nur innerhalb seines Vorkommensgebietes, somit nur ge-
bietsheimisches Saatgut zu verwenden. Die Pflanzung von blihenden Zierstrau-
chern und Stauden ist zul&ssig. Die zwischen der Pflanzung verbleibenden Freifla-
chen sind regelmaRig zu méhen.

Die nicht Uberbaubaren Bereiche innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1-6
(Minderungsmaflinahme M3) sind als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und dauer-
haft zu pflegen. Die Errichtung baulicher Anlagen ist nicht zuléssig, ausgenommen
sind Einfriedungen.

Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft ist die 6f-
fentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese* (Ausgleichsmal-
nahme A1) mit Obstbdumen zu bepflanzen. Die Flache ist mit hochstammigen, re-
gionaltypischen Obstbaumen unterschiedlicher Sorten in einem Pflanz- und Reihen-
abstand von 10 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hochstdmme sind
mit Wildverbissschutz zu versehen. In ihrer Anwuchszeit sind die Baume durch ei-
nen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern. Zur Gewéhrleistung des Anwuchs-
erfolges sind eine Uber den Zeitraum einer Vegetationsperiode gehende fachge-
rechte Fertigstellungs- und eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Daran
schliel3t sich eine Unterhaltungspflege tber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die
SchnittmalRnahmen wahrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht auszufiih-
ren. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Flachen zwischen den
Baumpflanzungen sind als Landschaftsrasen mit Krauteranteil anzulegen. Es be-
steht die Soll-Vorschrift gemé&R § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG das grundsétzliche Ge-
bot, Saatgut vorzugsweise nur innerhalb seines Vorkommensgebietes, somit nur
gebietsheimisches Saatgut zu verwenden. Das Grinland ist einer zweimal jahrlich
stattfindenden Mahd zu unterziehen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Entlang der Planstra3e sind 14 standortgerechte, heimische Einzelbdume (Aus-
gleichsmalRnahme A2) gemaR Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgéangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Fir eine ausreichende Wurzel-
versorgung ist eine offene Baumscheibe in einer MindestgréRRe von 12 m? auszubil-
den. Vor der Pflanzung sind Bodenverbesserungsmalinahmen durchzufihren. In ih-
rer Anwuchszeit sind die B&ume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu
sichern. Es sind kleinkronige Laubb&ume in einer Mindestqualitat StU 16-18 cm,

3 x verpflanzt zu verwenden. Zur Gewahrleistung des Anwuchserfolges sind eine
Uber den Zeitraum einer Vegetationsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs-
und eine zweijéhrige Entwicklungspflege vorzusehen. Daran schlief3t sich eine Un-
terhaltungspflege tber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die SchnittmaBnahmen
wahrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht auszufiihren. Die Bdume sind
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vor Anfahrschaden zu schitzen. Zwischen den Gehdlzen verbleibende Freiflachen
sind als Landschaftsrasen auszubilden.

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizites in der Héhe von 16.535
m2 KFA erfolgt tiber die Okokontomanahme NWM 010 Neuanlage von Wald siid-
lich der Ortslage Selmsdorf innerhalb des Flurstiicks 230/41, der Flur 3 in der Ge-
markung Selmsdorf. Die MalRnahme umfasst die Pflanzung eines Waldes aus stand-
orttypischen heimischen Laubgehdlzen.

Vermeidungsmalinahmen und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

Fledermause

Vrml: Bauzeitenregelung (Hauptgeb&aude)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist der Abriss des
Hauptgebaudes ab Ende Oktober innerhalb der Wintermonate bis spatestens Mitte
Mérz durchzufihren. Die Abbrucharbeiten der Nebengeb&dude sind ab Oktober bis
Ende Mérz/ Anfang April durchzufuhren. Jedoch kann sich der Zeitpunkt zur
Durchfiihrung der Abrissarbeiten, abhéngig von der Aul’entemperatur, verschieben.

Vrm2: Erfassung der Besatzdichte

Ist der Abriss des Hauptgebéudes nicht bis Mitte Méarz abgeschlossen bzw. steigen
nachts die Temperaturen auf 10 Grad oder mehr (liber mehrere Tage) ist die Arbeit
zunachst einzustellen und zur Aktivitatsphase der Flederméause ein Netzfang durch-
zufuhren. Der Netzfang erfolgt zur Feststellung der Besatzdichte von Fledermé&usen
im Hauptgebaude um den Aufwand vorsorgender MaRnahmen ableiten zu kénnen.

Vrm3: Quartierkontrolle und Verschluss unbesetzter Quartieren vor Baube-
ginn

Vor Beginn der Arbeiten mussen jedoch die potentiell geeigneten Quartiere auf Be-
satz untersucht werden. Quartiere mit geeigneten Strukturen (Risse, Spalten, Hoh-
lungen) sind spéatestens 2 Wochen vor dem geplanten Abriss auf einen Besatz zu
uberprifen. Werden keine Fledermduse in den genannten Strukturen festgestellt,
sind diese fiir Fledermduse unzuganglich zu verschlieBen (z. B. durch Ausschéu-
men). Halten sich zum Zeitpunkt der Kontrolle Fledermé&use in den genannten
Strukturen auf, ist das abendliche Ausfliegen der Tiere abzuwarten, bevor diese ver-
schlossen werden. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Tiere bei niedrigen Tem-
peraturen, Regen oder Wind nicht bzw. nicht vollstandig ausfliegen. Vor dem Ver-
schluss der Quartiere muss sichergestellt sein, dass sich keine Tiere mehr in den
Hohlrdumen aufhalten (Endoskopierung).

VEeEm4: Kontrolle auf Besatz Gebaude 111

Das Gebdude 111 eignet sich im hinteren Raum als potentielles Winterquartier. Zum
Zeitpunkt der Begehung am 17.01.2018 konnten keine Fledermé&use erfasst werden.
Ein Vorkommen ist jedoch nicht auszuschlieBen. Um Tétungen und Verletzungen
zu vermeiden ist zunéchst der Dachstuhl vorsichtig abzutragen und der Raum auf
Besatz zu kontrollieren

CEFrml: Artenschutzturm

G:\33X323404_118000172-B-Plan Ludersdorf\300_Planung\360_Landschaftsplanung\361 UVP\2. Erganzungen 2020-05\118000172_B-
Plan_Ldersdorf_Umweltbericht_03.docx

Seite 62 von 125



g p 6YRY 118000172

30/38
Satzung der Gemeinde Ludersdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” - Umweltbericht

Zur kontinuierlichen Wahrung der 6kologischen Funktionalitat fir gebdudebewoh-
nende Fledermausarten sind zwei Artenschutztiirme mit Fledermausquartieren im
Plangebiet zu errichten. Fir spaltenbewohnende Fledermausarten bieten sich ver-
schiedene Mdglichkeiten an:

- Verschalung im oberen Teil aus Holz
- Anbringen von Fledermausbrettern (Flachkasten fur Gebaudefassaden)
- Verwendung von Einbausteinen

Die Quartierangebote kdnnen nach allen Himmelsrichtungen angebracht werden, so
dass die Fledermé&use zwischen unterschiedlichen Temperaturbereichen wahlen
konnen.

Reptilien
—  VRrep1: Zauneidechsenkartierung

Zur Umsetzung des Vorhabens wird das gesamte Untersuchungsgebiet berdumt und
potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten gehen verloren. Bevor MaRnahmen for-
muliert werden ist eine Zauneidechsenkartierung auf dem Areal des UG durchzufiih-
ren. Der Nachweis erfolgt durch Absuchen typischer Strukturen ihres Lebensraums
durch mindestens 3 Begehungen im Zeitraum zwischen April und September an 5
verschiedene Standorte sind mindestens durchzufiihren.

—  VRep2 Absammeln/Fangen der Tiere

Werden Zauneidechsen gefunden sind diese abzusammeln. Sofern eine Umsied-
lung/Umsetzung unvermeidbar ist, muss es das Ziel sein, so viele Tiere wie mdéglich
bzw. einen moglichst hohen Anteil des Bestandes (> 80 %) zu fangen. Alle Alters-
klassen und Geschlechter sollten in reprasentativen Anteilen vertreten sein. Dies kann
nur erreicht werden, wenn sich der Fang vom Friihjahr bzw. der Paarungszeit bis nach
dem Schlupf der Jungtiere im Herbst erstreckt. Der Fang sollte mit oder kurz vor der
Paarungszeit beginnen. Der Fang von Reptilien ist grundsatzlich durch ausgewiesene
Feldherpetologen mit einschlégiger Erfahrung im Eidechsenfang vorzunehmen. Der
Fang ist sorgféltig zu dokumentieren (Fangdatum, Fanggebiet, Alter, Geschlecht, Be-
sonderheiten).

—  VRep3: Regelung zur Bauausfihrung im Winter

Die Abrissarbeiten der Nebengebaude und befestigten Flachen werden ab Januar aus-
gefiihrt. Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden zu vermeiden ist in den Winter-
monaten das Befahren des Plangebietes sowie Lagern von Material nur auf den be-
reits befestigten Bereichen beschrankt.

—  VRrepd: Bauzeitenregelung

Der Beginn der Berdumungsarbeiten ist ab Ende Oktober diesen Jahres bzw. Anfang
April néchsten Jahres anzusetzen um Verletzungen oder Tétungen der Tiere wahrend
der Fortpflanzungszeit zu vermeiden. Abrissarbeiten im Winter (Nebengeb&ude, be-
festigte Flachen) sind bis Anfang April abzuschlielen. Weitere Bauarbeiten kénnen
erst nach der Kontrolle ab Oktober weitergefihrt werden.

— CEFRrepl: Umsiedeln auf geeignete oder zu schaffende Habitat
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Die Tiere werden an geeigneten Habitaten aul3erhalb des betroffenen Eingriffsberei-
ches wieder entlassen. Sind keine geeigneten Strukturen zu finden missen diese her-
gestellt werden.

Amphibien

Vampl: Kartierung der Zauneidechse zzgl. Kreuz- und Wechselkrote

Totungen oder Verletzungen der Arten Kreuz- und Wechselkrote sind durch Eingriffe
in die Landlebensraum / Tagesversteck / Winterquartier méglich. Planungsrelevante
Eingriffe entstenen im gesamten Areal des Plangebietes in denen Freiflachen mit
grabbaren Boden, Haufen aus Schutt und den berdumten Gehdlzen mit Spalten und
Lochern zu finden sind. Hier kdnnen Verletzungen oder Tétungen der Tiere grund-
satzlich auftreten. Alle Flachen, die als tatséchlicher oder potentieller Lebensraum
der Tiere ermittelt wurde, werden im Zuge der Zauneidechsenkartierung (im Som-
mer) systematisch nach Tieren abgesucht.

Vamp2: Absammeln/Fangen der Tiere

Das Fangen und Einsammeln der Tiere erfolgt ist grundsétzlich durch ausgewiesene
qualifizierte Tierokologen / Herpetologen von Amphibien mit einschlagiger Erfah-
rung vorzunehmen. Der Fang ist sorgfaltig zu dokumentieren (Fangdatum, Fangge-
biet, Alter, Geschlecht, Besonderheiten).

Sofern eine Umsiedlung/Umsetzung unvermeidbar ist, muss es das Ziel sein, so viele
Tiere wie moglich bzw. einen mdglichst hohen Anteil des Bestandes (> 80 %) zu
fangen. Alle Altersklassen und Geschlechter sollten in reprasentativen Anteilen ver-
treten sein. Dies kann nur erreicht werden, wenn sich der Fang vom Friihjahr bzw.
der Paarungszeit bis nach dem Schlupf der Jungtiere im Herbst erstreckt. Der Fang
sollte mit oder kurz vor der Paarungszeit beginnen.

Vamp3: Regelung zur Bauausfiihrung im Winter

Die Abrissarbeiten der Nebengebdude und befestigten Flachen werden ab Januar aus-
gefiihrt. Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden zu vermeiden ist in den Winter-
monaten das Befahren des Plangebietes sowie Lagern von Material nur auf den be-
reits befestigten Bereichen beschrankt.

Vamp4: Bauzeitenregelung

Der Beginn der Berdumungsarbeiten auf den unbefestigten Flachen ist ab Ende Ok-
tober (desselben Jahres) bzw. Anfang April (des darauffolgenden Jahres) anzusetzen
um Verletzungen oder Totungen der Tiere wahrend der Fortpflanzungszeit zu ver-
meiden. Abrissarbeiten im Winter (Nebengeb&ude, befestigte Flachen) sind bis An-
fang April diesen Jahres abzuschlielen. Weitere Bauarbeiten kdnnen erst nach der
Kontrolle ab Oktober weitergeflihrt werden.

CEFampl: Umsiedeln auf geeignete oder zu schaffende Habitat

Die Tiere werden an geeigneten Habitaten aullerhalb des betroffenen Eingriffsberei-
ches wieder entlassen. Sind keine geeigneten Strukturen zu finden mussen diese her-
gestellt werden.

Brutvogel
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2.34

2.3.5

Vev1: Bauzeitenregelung

Die Abrissarbeiten sind ab Ende Oktober bis Anfang April durchzufuhren. Baumai-
nahmen die nicht bis Anfang April zum Abschluss gebracht werden kénnen, sind
durchgéngig weiterzufiihren. Um To6tungen und Verletzungen der Arten in ihren im-
mobilen Lebensphasen zu vermeiden sind Vegetationsbeseitigungen im UG nur zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 29. Februar durchzufuhren (8 39 Abs. 5 BNatSchG)
(Erweiterung der VermeidungsmafRnahme Vgv1).

Vev2: Vergramung durch Mahd

Eine Brutansiedlung von VVogeln im Baufeld l&sst sich verhindern, wenn die Vegeta-
tion in den Baufeldbereichen vor Beginn der Brutzeit beseitigt bzw. so kurz gemaht
wird, dass keine Deckung gebenden Strukturen verbleiben

CEFgv1: Zwei Artenschutztirme

Durch die Beraumung des Plangebiets mit Abriss der Gebaude gehen diese Fortpflan-
zungsstatten der gebdudebewohnenden Arten dauerhaft verloren. Als vorgezogene
MalRnahmen sind auf dem Planungsgebiet zwei gemauerte Artenschutztiirme mit ent-
sprechenden Nisthilfen der betroffenen Arten zu errichten

Allgemeine MaRnahme

Vaigl: Okologische Baubegleitung

Zur Gewadhrleistung einer 6kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere
zur Bertiicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine dkologische Baube-
gleitung von einer fachkundigen Person, die der zustandigen Aufsichtsbehdrde vorab
schriftlich zu benennen ist, durchzufiihren. Die 6kologische Baubetreuung begleitet
samtliche im Plangebiet durchzufuhrenden Arbeiten um kurzfristig vor Beginn einer
Baumalinahme Fortpflanzungsstéatten und geeignete Rickzugsmaoglichkeiten vorab
zu kontrollieren um To6tungen oder Verletzungen zu vermeiden. Werden Individuen
trotz Einhaltung der Bauzeitenregelungen gefunden sind diese durch eine fachkun-
dige Person zu entnehmen.

Schutzgut Boden

Malnahmen

Um weitergehende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, sind die ge-
setzlichen Vorschriften zum Bodenschutz wahrend der Bauzeit einzuhalten.

Werden bei Erdarbeiten aulergewdhnliche Bodenverfarbungen, Ausgasungen oder Ab-
fallablagerungen bemerkt oder werden sonstige Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schad-
licher Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt, ist unverzuglich die untere Boden-
schutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zur informieren.

Schutzgut Wasser

Malnahmen
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2.3.6

2.3.7

2.4

Um weitergehende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden, sind die ge-
setzlichen Vorschriften zum Wasserschutz wahrend der Bauzeit einzuhalten.

Schutzgut Klima/Luft
MaRnahmen

Zur Aufwertung der lokalklimatischen und lufthygienischen Situation sind Gehdolzpflan-
zungen innerhalb des Geltungsbereiches vorzunehmen.

Schutzgut Landschaft
MafRnahmen

Zur Einbindung des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbildes sind Gehdlzpflanzun-
gen innerhalb des Geltungsbereiches vorzunehmen.

Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Mit Realisierung des Vorhabens wird ein stadtebaulicher Missstand in der Ortslage
Wahrsow beseitigt. Die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes auf bereits durch
Versiegelung vorbelasteten Flachen erfolgt im Sinne der Gibergeordneten Fachplanungen.
Die Beseitigung der ruindsen Geb&ude ermoglicht eine Wiedernutzbarmachung versie-
gelter Flachen sowie einen sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden.

Aufgrund der genannten Wiedernutzbarmachung und der Lage des VVorhabens innerhalb
einer geschlossenen Ortschaft ist die Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten nicht
erforderlich.
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3.1

3.2

ZUSATZLICHE ANGABEN

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Als landschaftspflegerischer Fachplan zur Berucksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft wurde begleitend zum Bebauungsplan eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung aus der Schriftenreihe des Landesam-
tes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern erarbeitet. Diese
beinhaltet auch Mainahmen zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe in Natur und
Landschaft. Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bildet eine flachende-
ckende Biotopkartierung des Plangebietes.

Zur ausreichenden Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgten im
November 2017 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung von (potentiellen) Habi-
tatstrukturen und Zufallsfunden von Arten. Im Zuge der faunistischen Ersterfassung
wurde besonderes Augenmerk auf noch erkennbare Niststatten von gebdaudebritenden
Vogeln gelegt. Zudem wurde eine stichprobenartige Erfassung von Fledermausen wah-
rend der Schwarmzeit vorgenommen. Die Ergebnisse der Potentialanalyse werden dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Prifung der Wirkungen des VVorhabens auf arten-
schutzrechtliche Belange zugrunde gelegt.

Aufgrund der militarischen Vornutzung waren schadliche Verunreinigungen in Form von
Altlasten und Kampfmittelbelastung im Untergrund nicht auszuschliefen. Um die Pla-
nungssicherheit auf dem ehemaligen Militargelande zu gewahrleisten, wurde im Vorfeld
eine Altlastenerkundung (POYRY 2012) durchgefiihrt.

Weiterhin wurden orientierende Baugrunduntersuchungen zur ersten Einschatzung der
Baugrund- und Griindungsverhaltnisse und zur Mdglichkeit der Niederschlagsversicke-
rung vorgenommen (POYRY 2006).

Der Beurteilung von Larmwirkungen beziiglich des StraRenverkehrs auf das kunftige
Wohngebiet liegt die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan ,,An der Schule* der
Gemeinde Ludersdorf (TUV NoRrbD 2006) zugrunde.

Die genannten Unterlagen wurden innerhalb der Umweltprifung zur Beurteilung des
Vorhabens und zur Festsetzung von Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und Kom-
pensation der Umweltauswirkungen herangezogen. Die relevanten Umweltfolgen der Be-
bauungsplanfestsetzungen wurden innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie
des Umweltberichts ermittelt, dargestellt und bewertet.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

GemaR § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Umsetzung von
Bauleitplanungen entstehen, zu uberwachen. Die Zustandigkeit fur die Durchfiihrung der
Umweltiiberwachung liegt bei der Gemeinde/Stadt, wobei gemél § 4 Abs. 3 BauGB fir
Bauleitplane eine Informationspflicht der Behdrden/Fachbehdrden besteht. Aufgrund der
unter Kapitel 2.1 aufgefiihrten potentiellen Auswirkungen des VVorhabens bzw. Auswir-
kungen auf das VVorhaben ergeben sich folgende Schwerpunkte von Umweltauswirkun-
gen:
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3.3

— Verlust von Nestern von in/an Gebduden britenden Arten,

— Verlust von Gebéuden als Fledermausquartier,

— Verlust von einem Einzelbdumen, die dem Schutz gemél § 18 NatSchAG M-V un-
terliegen,

— Verlust von zwei Alleebdumen, die dem Schutz gemal} § 19 NatSchAG M-V unter-
liegen

Die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden durch die
Festsetzung von griinordnerischen MaRnahmen sowie Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen kompensiert.

Verbleibende erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und das Landschafts-
bild sind nach der Realisierung der festgelegten Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men nicht zu erwarten. Daher beziehen sich mdgliche Uberwachungsmanahmen in ers-
ter Linie auf die in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung festgelegten Kompensations-
maRnahmen:

—  Uberpriifung des Anwuchserfolges der festgesetzten Baumpflanzungen nach der
einjahrigen Fertigstellungspflege und der zweijahrigen bzw. vierjahrigen Entwick-
lungspflege, ggf. sind Nachpflanzungen vorzusehen,

— RegelméRige Priifung und Pflege der Artenschutztirme.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ludersdorf sieht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der
Schule* vor. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Nor-
den der Ortslage Wahrsow.

Der Bebauungsplan beinhaltet im Wesentlichen die Ausweisung von Allgemeinen Wohn-
gebieten. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Giber eine Ringstralie mit An-
bindungen im Sudwesten und Sudosten an die Hauptstrale. Zudem ist die Verkehrsanlage
uber einen parallel zur HauptstralRe verlaufenden FuBweg mit der Zuwegung zur Regio-
nalen Schule mit Grundschule verbunden.

Die Art der baulichen Nutzung setzt sich aus Allgemeinen Wohngebieten, StralRenver-
kehrsflachen, einem offentlichen Fulweg, privaten Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,,Hausgérten“, Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, einer 6ffentlichen Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese®, 0ffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbe-
stimmung ,,StraBenbegleitgriin® und Flachen fir Wald zusammen.

Zusammenfassend sind folgende erhebliche potentielle Umweltauswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dem Bebauungsplan vorbereitet werden, zu erwarten:

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

— Beseitigung von einem gemal} § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaum,

— Beseitigung von zwei gemal} § 19 NatSchAG M-V geschitzten Alleebdumen,

— Verlust von Geh6lz- und Offenlandbiotopen,

— Verlust von Habitat- und Quartiersstrukturen durch Geb&udeabbruch und Vegetati-
onsbeseitigung.
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Schutzgut Boden:
— Verlust der Bodenfunktionen im Bereich kiinftiger Neuversiegelungen.

Aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergeben sich zur Kompensation der vorhaben-
bedingten Eingriffe grinordnerische Festsetzungen im Plangebiet sowie plangebietsex-
terne Kompensationsmalinahmen, welche durch eine Zuordnungsfestsetzung geméal § 9
Abs. 1a BauGB festgesetzt werden. Durch diese Malinahmen kénnen erhebliche Umwelt-
auswirkungen ausgeglichen werden.

Dazu gehoren folgende griinordnerische Festsetzungen:

— Eingriinung des Plangebietes/Pflanzmanahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Zudem sind zum Ausgleich vorhabenbedingter Eingriffe externe Kompensationsmafnah-
men erforderlich. Diese umfassen den Erwerb von Okopunkten aus der Okokontomal3-
nahme NWM 010 Neuanlage von Wald stdlich der Ortslage Selmsdorf.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der aufgefuhrten Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation keine nachteiligen erheblichen
Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 19 ,,An der Schule* der Gemeinde
Ludersdorf zu erwarten sind.
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1

1.1

1.2

EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ludersdorf sieht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der
Schule* vor. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Nor-
den der Ortslage Wahrsow.

Der Bebauungsplan sieht im Wesentlichen die Ausweisung von Allgemeinen Wohnge-
bieten vor. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tiber eine RingstralRe mit
Anbindungen im Sldwesten und Siidosten an die Hauptstralle (Landesstrale L02). Zu-
dem verbindet ein Fulweg im Osten des Plangebietes das klinftige Wohngebiet mit der
benachbarten Regionalen Schule mit Grundschule.

Lage des Plangebietes und Angaben zum Standort

Die Ortslage Wahrsow befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg,
stdlich des Zentrums der Gemeinde Lidersdorf. Das Plangebiet umfasst die Flachen ei-
nes ehemaligen Kasernengeldndes im Norden der Ortslage.

Das Plangebiet wird begrenzt:

— im Norden durch Waldflachen entlang der Liidersdorfer Graben Niederung,

— im Osten durch das Gelénde der Regionalen Schule mit Grundschule Ludersdorf,
— im Sitden durch die Hauptstrale (Landesstralie 02),

— im Westen durch die Wohnbebauung an der HauptstraRe.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 4,1 ha sowie die Flurstlicke 96/1, 96/2 und
96/3 der Flur 1 in der Gemarkung Wahrsow.

Naturrdumlich betrachtet, ist das Plangebiet der Landschaftszone ,,Hohenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte* bzw. kleinteiliger der GroBlandschaft ,,Westmecklenbur-
gische Seenlandschaft™ und der Landschaftseinheit ,,Westliches Hiigelland mit Stepenitz
und Radegast* zugeordnet.
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2 VORHABENSBESCHREIBUNG
Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

— Allgemeine Wohngebiete,

—  Stralenverkehrsflachen,

— FuBweg, offentlich,

—  Private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten®,

— Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

—  Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese*,

—  Fl&chen fir Wald.

3 ANALYSE UND BERWERTUNG DER LANDSCHAFTSPOTENZIALE

Im Umweltbericht (POYRY 2017A) sind alle Schutzguter (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser,
Klima, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachguter) beschrieben und ihre Empfind-
lichkeit gegeniiber dem Vorhaben bewertet. Dementsprechend wurden fur die genannten
Schutzguter nur Funktionen von allgemeiner Bedeutung festgestellt.

Da Sonderfunktionen einzelner Schutzglter nicht betroffen sind, werden bei der vorlie-
genden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ausschlie3lich Biotoptypen einer multifunkti-
onalen Kompensationsermittlung zugrunde gelegt.

Im November 2017 erfolgte die Erfassung der Biotoptypen im Plangebiet nach der An-
leitung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG M-V 2013). Die erfassten Biotoptypen und Baume sind in der Be-
standskarte in Anlage 1, Blatt 1dargestellt.

Das Plangebiet wird von

— Offenstandorten mit ruderalen Staudenfluren, nicht versiegelten Freiflachen und ar-
tenarmen Zierrasen,

— Geholzstandorten aus Siedlungsgehdlzen, Waldern und vorwaldartigem Gehdlzauf-
wuchs,

— Brachflachen der Verkehrs- und Industrieflachen,

— Schuttablagerungen,

— sowie drei gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Einzelbdumen

gekennzeichnet.

Gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde Ludersdorf sind Baume ab einem Stammum-
fang von 80 cm geschitzt. Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keine gemaf kom-
munaler Baumschutzsatzung geschiitzten Bdume erfasst.

Sidlich des Vorhabens befindet sich zudem eine geméal3 § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Allee aus Linden. Die Lage der geschitzten Bdume und der Lindenallee ist
der Bestandskarte in Anlage 1 zu entnehmen.
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4.1

ANWENDUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

Zu erwartende Auswirkungen der Bebauung auf Natur und Landschaft

Mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes werden Flachen beansprucht, die
bereits in der Vergangenheit einer intensiven Nutzung unterlagen. Aufgrund der anthro-
pogenen Uberformung durch die militarische Nutzung sind von den vorhabenbedingten
Eingriffen Gberwiegend Flachen mit geringen bis mittleren Biotopwerten (Wertstufe 0
und 2) betroffen. Die Waldflachen im Norden des Plangebietes besitzen einen héheren
Biotopwert (Wertstufe 4). Die Flachen werden nachrichtlich ibernommen und von der
Planung der Gebaude nicht bertihrt.

Die Werteinstufung der Biotoptypen erfolgt nach den Vorgaben der Hinweise zur Ein-
griffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern (HzE) (LUNG M-V 1999). Diese orientiert
sich an der Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,,Roten Liste der
gefidhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Plangebiet erfassten Biotoptypen entnommen
aus der Biotopkartierung und deren zugeordneten Wertstufen dargestellt:

Tabelle 1: Biotopwerteinstufung der vorkommenden Biotoptypen

Code Biotoptyp Schutzstatus | Wertstufe
WEX Sonstiger Eichen- und Eichenmischwald 4
WKZ Sonstiger Kiefernwald frischer bis trockener Standorte 2
WVB Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte 2
PWY Siedlungsgehélz aus nichtheimischen Baumarten 1
BBA Alterer Einzelbaum 4
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 2
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 1
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten 1
PER Artenarmer Zierrasen 0
PEU Night oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvege- 1
tation
OSM Kleiner Mull- und Schuttplatz 0
ovu Wirtschaftsweg, teilversiegelt 0
oBvV Brache der Verkehrs- und Industrieflachen 0

Fur die Biotoptypen sonstiger Kiefernwald frischer bis trockener Standorte sowie Brache
der Verkehrs- und Industrieflachen wurden eine Anpassung der in Anlage 9, HzE ange-
gebenen Wertstufen vorgenommen.

Nach den HzE sind Brachflachen der Verkehrs- und Industrieflachen mit einer Wertstufe
von 1 zu bewerten. Die Zuordnung der Wertstufe ergibt sich aus der kurzen Regenerati-
onsfahigkeit von 1 bis 25 Jahren. Fur die Ermittlung des Eingriffs des Bebauungsplanes
wurde die Wertstufe auf 0 angepasst, da im Zuge der Bestandserfassung ausschlie3lich
vollstandig versiegelte Flachen diesem Biotoptyp zugeordnet wurden.
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Der vollstandige Erhalt der gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Bdume innerhalb
des Plangebietes ist bei Realisierung der Planung nicht moglich. Zur Fallung eines be-
troffenen geschitztem Einzelbaum bedarf es im Rahmen des Bauleitplanverfahrens einer
Ausnahmegenehmigung gemal? 8 18 Abs. 3 NatSchAG M-V. Der Verlust der geschitzten
Baume ist durch Ausgleichspflanzungen nach Anlage 1 des Baumschutzkompensations-
erlasses (MLUV 2007) innerhalb des Geltungsbereiches zu kompensieren. Der Antrag
auf Genehmigung nach 8§ 18 Abs. 3 Naturschutzausfuhrungsgesetz (gesetzlich geschitzte
Baume) zur Fallung der Pappel wurde am 18.12.2019 gestellt. Zur Kompensation werden
zwei Ersatzbdume gepflanzt und dauerhaft erhalten (Anlage: Blatt 2, MaRnahmenplan).

Ebenso sind Fallungen von zwei Alleebdumen entlang der Landesstral’e L 02 erforder-
lich. Die betroffenen Baume befinden sich im Einfahrtbereich der Planstralle des Allge-
meinen Wohngebietes und kénnen somit nicht erhalten werden. Fir die Fallung der be-
troffenen B&ume ist eine Befreiung gemaR § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzuholen. Der Verlust der
Alleebdume ist gemal Punkt 3.2.3 des Baumschutzkompensationserlasses (MLUV 2007)
zu kompensieren. Der Antrag auf Befreiung nach 8 19 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungs-
gesetz (Schutz der Alleen) wurde am 21.01.2020 gestellt. Insgesamt werden drei neue
Alleebdume gegeniber der Bebauungsflache gepflanzt. Der restliche Kompensationsbe-
darf wird durch Zahlungen in einen Alleefond ausgeglichen.

Innerhalb des Plangebietes konnten Nachweise flr Rauchschwalben und Fledermause er-
bracht werden (s. POYRY 20178, POYRY 2017c). Zudem ist das potentielle Vorkommen
von Zauneidechse sowie Kreuz- und Wechselkrote nicht auszuschlieRen. Erhebliche vor-
habendingte Beeintrachtigungen sind auf die (potentiell) vorkommenden Arten nicht zu
erwarten (s. POYRY 20178B), da innerhalb des Plangebietes keine besonderen faunistischen
Lebensraumfunktionen festgestellt wurden und lediglich von einer allgemeinen faunisti-
schen Bedeutung der Flachen auszugehen ist.

Mit der Inanspruchnahme von Flachen zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes gehen Bodenfunktionen vollstandig und dauerhaft verloren, die ber multifunktionale
Kompensation ausgeglichen werden kénnen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten, da signifikante Verdnderungen beziglich der Versickerung von anfallendem Nie-
derschlag und damit der Grundwasserneubildungsrate nicht erkennbar sind. Die Verrin-
gerung der Versickerungsflache wird uber die multifunktionale Kompensation ausgegli-
chen.

Lokalklimatisch werden keine Sonderfunktionen des Schutzgutes Klima vorhabenbe-
dingt beeinflusst. Die mit geringfugiger Mehrversiegelung einhergehenden lokalklimati-
schen Verénderungen werden tber die multifunktionale Kompensation ausgeglichen.

Die Umsetzung des VVorhabens flhrt zu einer Verédnderung des Orts- und Landschaftsbil-
des. Der Erhalt der vorhandenen Waldflachen sowie die Festsetzung griinordnerischer
Malnahmen zur Gestaltung des kiinftigen Wohngebietes unterstiitzen die Einbindung des
Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbild.
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4.2

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Mit dem geplanten Vorhaben werden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 14
BNatSchG planungsrechtlich vorbereitet. Unvermeidbare Eingriffe sind gemal § 15
BNatSchG bei der Planung darzustellen und innerhalb einer bestimmten Frist auszuglei-
chen.

Grundlage der erforderlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bilden die Hinweise zur
Eingriffsregelung (LUNG M-V 1999). Voraussetzung fiir die Ermittlung des Kompensa-
tionsbedarfes bildet die Erfassung und Bewertung der betroffenen Biotoptypen anhand
der Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-
lenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013).

Das Bewertungsmodell in der HzE zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensations-
flachenbedarfs geht davon aus, dass der Biotoptyp mit seiner Vegetation die Auspragung
von Boden, Wasser, Klima etc. wiederspiegelt. D. h., die Ermittlung des Kompensations-
flachenbedarfes auf der Grundlage der betroffenen Biotoptypen beschrankt sich nicht nur
auf Art und Bedeutung des Schutzgutes Tieres und Pflanzen, sondern schlief3t auch die
anderen Schutzguter ein. Bei Betroffenheit von Funktions- und Wertelementen mit be-
sonderer Bedeutung wird eine additive Kompensation notwendig, sofern dies aufgrund
der Multifunktionaliat der Gbrigen Kompensationsmalinahmen nicht bereits gegeben ist.

Die hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere mit besonderer Bedeutung (Inan-
spruchnahme nach 8 18 NatSchAG M-V geschitzter Biotope) betroffenen Funktionen
kénnen ber die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsflachenbedarfs mit aus-
geglichen werden.

Die Bestimmung des Kompensationserfordernisses erfolgt fir den Bebauungsplan Nr. 19
,»An der Schule® der Gemeinde Liidersdorf auf Grundlage der betroffenen Biotope. Fir
die betroffenen Biotoptypen erfolgt eine Biotopwerteinstufung (s. Tabelle 1) geméaR An-
lage 9 der HzE (LUNG 1999). Das Kompensationserfordernis wird unter Berticksichti-
gung dieser Biotopwerteinstufung entsprechend folgender Zuordnung bestimmt:

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationserfordernisses mit Hilfe der
Biotopwertansprache

Wertstufe | Kompensationserforder- |Bemerkungen
nis

0 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,,0° sind Kompensationserfordernisse
je nach Grad der Vorbelastung (z. B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen ¢kologischen Funktion in Dezimalstellen zu er-
mitteln.

1 1-1,5 fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind Kompensationser-

5 935 fach for_dernisse ir_l ganzen oder halben Zahlen 2u ermitteln.

’ Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht sich das Kompensa-

3 4-7,5 fach tionserfordernis um einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

4 > 8 fach

Entsprechend der Eingriffsintensitat wird in Beeintrdchtigungen durch Totalverlust und
durch Funktionsverlust unterschieden. Bei Beeintréachtigungen die einen Totalverlust der
Biotopfunktion herbeifuihren, handelt es sich um Voll- bzw. Teilversiegelungen.
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Laut Umweltbericht (POYRY 2017A) wird der durch den Bebauungsplan entstehende Ein-
griff Uberwiegend durch Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes, einer Verkehrs-
anlage sowie durch Festsetzung von privaten und offentlichen Griinflachen hervorgeru-
fen. Fir die einzelnen WA-Gebiete wird eine zuldssige Versiegelung mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,3 (WA 2 und 4) und 0,34 (WA 1, 3 und 5) und einer maximalen
Uberschreitung von 50 % begrenzt. Die tibrigen Flachen innerhalb der WA-Gebiete wer-
den als nicht uberbaubare Flachen bei der Eingriffsminderung berticksichtigt.

Die nachrichtlich tbernommenen Waldflachen im Norden des Plangebietes sowie der
zum Erhalt festgesetzte Kiefernwald im Sudosten des Geltungsbereiches werden von der
Planung nicht beruhrt. Dabei wurde zu Beginn der Planung die Waldgrenze durch das
Forstamt festgesetzt und nachfolgend durch ein Vermessungsbiro als Planungsgrundlage
aufgenommen. Die Normen des Landeswaldgesetzes wurden beriicksichtigt. Der Wald-
abstand von 30 m zur Waldgrenze wird eingehalten. Fur das geplante Vorhaben wird das
forstrechtliche Einvernehmen erteilt. Da auf diesen Flachen kein Eingriff erfolgt, werden
diese von der Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung ausgenommen. Der geplante 6ffentliche
FuBweg Richtung Schulgelande wird dagegen bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
berticksichtigt.

Bilanzierung des Eingriffs und Anrechnung der eingriffsmindernden MalRnahmen

Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes infolge der enemaligen militarischen Nut-
zung wird beim Kompensationserfordernis der mittlere Zahlenwert der in Tabelle 2, An-
lage 11, HzE genannten Bemessungsspanne angenommen. Ausgenommen davon sind die
Ruderale Staudenflur, das Siedlungsgebiisch, das Siedlungsgehdlz, der artenarme Zierra-
sen, die nicht versiegelte Freiflache und der Pappelbestand. Fir diese Biotoptypen wird
der untere Zahlenwert angenommen.

Die Wertstufe fir ruderale Staudenfluren liegt zwischen 2 und 3. Die Festlegung der
Wertstufe richtet sich nach dem Rote Liste Status (Deutschland) des Biotoptyps. Entge-
gen der Einschatzung sind Staudenfluren der genannten Auspragung in Mecklenburg-
Vorpommern weit verbreitet. Es ist anzunehmen, dass diese Einschatzung nicht mehr der
gegenwartigen Gefahrdungssituation entspricht. Aufgrund der kurzen Regenerations-
dauer von ruderalen Staudenfluren wird ein Kompensationserfordernis von 2 angenom-
men.

Den betroffenen Gehdlzbestanden (PHX, PWX, PWY) sowie Zierrasen- und nicht ver-
siegelten Freiflachen wird aufgrund der kurzen Regenerationszeit und der geringen 6ko-
logischen Bedeutung ein Kompensationserfordernis von 1 zugeordnet.

Im Bereich von betroffenen Biotopen besonderer Bedeutung ist nach den Angaben der
HzE ein hoheres, mindestens ein mittleres Kompensationserfordernis anzunehmen. Ent-
sprechende Biotope werden von der Planung nicht berthrt.

Aufgrund der Lage in einem vorbelasteten Raum durch die angrenzende Bebauung und
die LandesstralRe L0O2 wird gemé&l? den HzE als Korrekturfaktor fir den Freiraumbeein-
trachtigungsgrad 0,75 bei der Ermittlung des Kompensationserfordernisses angesetzt.

Auf die Bildung von Wirkzonen wird aufgrund der Vorbelastungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs sowie in der unmittelbaren Umgebung verzichtet.
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In der nachfolgenden Tabelle erfolgt Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes
multiplikativen Verknipfung der oben genannten Einzelfaktoren.
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Tabelle 3: Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes
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Konflikt Betroffener | Flache | GRZ Uberbau- | Wert- | Kompensati- | Zuschlag fir Freiraumbeein- Kompensati-
Biotoptyp in m2 bare stufe onserforder- | Versiegelung trachtigungsgrad onsbedarf
Flache nis
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung
Baufeld-WA1 Vollversie- | OBV 1275 0,34 433 1 0 0 0,75
gelung ovu 9| 034 31 0 0 0 0,75
PER 454 0,34 154 0 0 0,5 0,75 58
PEU 97 0,34 33 1 1 0,5 0,75 37
RHU 3140 0,34 1068 2 2 0,5 0,75 2002
WVB 0 0,34 0 2 2,5 0,5 0,75 0
Baufeld-WA2/3 Vollver- | OBV 442 0,3 133 1 0 0 0,75 0
siegelung PER 1293 03 388 0 0 0 0,75 0
RHU 1087 0,3 326 2 2 0,5 0,75 611
WKZ 609 0,3 183 2 2,5 0,5 0,75 411
Baufeld-WA4 Vollversie- | OBV 3505 0,34 1192 1 0 0 0,75 0
gelung PER 44| 0,34 15 0 0 0 0,75 0
PEU 208 0,34 71 1 1 0,5 0,75 80
PWX 159 0,34 54 1 1 0,5 0,75 61
RHU 3283 0,34 1116 2 2 0,5 0,75 2093
WVB 1472 0,34 501 2 2,5 0,5 0,75 1126
Baufeld-WADS Vollversie- | OBV 1129 0,3 339 1 0 0 0,75 0
gelung OSM 304 0.3 118 0 0 0 0,75 0
PEU 812 0,3 244 0 0 0 0,75 0
PWY 158 0,3 47 1 1 0,5 0,75 53
RHU 3055 0,3 916 2 2 0,5 0,75 1718
WVB 13 0,3 4 2 2,5 0,5 0,75 8
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Konflikt Betroffener | Flache | GRZ Uberbau- | Wert- | Kompensati- | Zuschlag fir Freiraumbeein- Kompensati-
Biotoptyp in m2 bare stufe onserforder- | Versiegelung trachtigungsgrad onsbedarf
Flache nis
Baufeld-WAG6 Vollversie- | PEU 232 0,34 79 1 1 0,5 0,75 89
gelung PHX 128 0,34 44 1 1 0,5 0,75 49
PWX 349 0,34 119 1 1 0,5 0,75 133
PWY 86 0,34 29 1 1 0,5 0,75 33
RHU 872 0,34 297 2 2 0,5 0,75 556
WVB 765 0,34 260 2 2,5 0,5 0,75 585
Baufeld-WAL Uberschrei- | OBV 1275 0,2 255 1 0 0 0,75
tungen/Teilversiegelung OvVU 20 0.2 18 0 0 0 075
PER 454 0,2 91 0 0 0 0,75
PEU 97 0,2 19 1 1 0,2 0,75 18
RHU 3140 0,2 628 2 2 0,2 0,75 1036
WVB 0 0,2 0 2 2,5 0,2 0,75 0
Baufeld-WA2/3 Uber- OBV 442 0,2 88 1 0 0 0,75 0
schreitungen/Teilversiege- PER 1293 02 259 0 0 0 075 0
lung ' )
RHU 1087 0,2 217 2 2 0,2 0,75 359
WKZ 609 0,2 122 2 2,5 0,2 0,75 247
Baufeld-WA4 Uberschrei- | OBV 3505 0,2 701 1 0 0 0,75 0
tungen/Teilversiegelung PER 24 02 9 0 0 0 075 0
PEU 208 0,2 42 1 1 0,2 0,75 37
PWX 159 0,2 32 1 1 0,2 0,75 29
RHU 3283 0,2 657 2 2 0,2 0,75 1083
WVB 1472 0,2 294 2 2,5 0,2 0,75 596
Baufeld-WAS5 Uberschrei- | OBV 1129 0,2 226 1 0 0 0,75 0
tungen/Teilversiegelung OSM 394 02 79 0 0 0 075 0
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118000172

14727

19 ,An der Schule” - Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Konflikt Betroffener | Flache | GRZ Uberbau- | Wert- | Kompensati- | Zuschlag fir Freiraumbeein- Kompensati-
Biotoptyp in m2 bare stufe onserforder- | Versiegelung trachtigungsgrad onsbedarf
Flache nis
PEU 812 0,2 162 0 0 0 0,75 0
PWY 158 0,2 32 1 1 0,2 0,75 28
RHU 3055 0,2 611 2 2 0,2 0,75 1008
WVB 13 0,2 3 2 2,5 0,2 0,75 5
Baufeld-WAG6 Uberschrei- | PEU 232 0,2 46 1 1 0,2 0,75 42
tungen/Teilversiegelung PHX 128 02 26 1 1 02 0.75 23
PWX 349 0,2 70 1 1 0,2 0,75 63
PWY 86 0,2 17 1 1 0,2 0,75 15
RHU 872 0,2 174 2 2 0,2 0,75 288
WVB 765 0,2 153 2 2,5 0,2 0,75 310
Gehweg ovu 192 - 0 0 0,2 0,75 29
PER 10 - 0 0 0,2 0,75
Parkplatz OSM 10 - 0 0 0 0,75
PER 39 - 0 0 0 0,75
PWX 17 - 1 1 0,5 0,75 19
RHU 111 - 2 2 0,5 0,75 209
WVB 27 - 2 2,5 0,5 0,75 61
Strale OBV 570 - 1 0 0 0,75
OSM 9 - 0 0 0 0,75
ovu 30 - 0 0 0 0,75
PER 515 - 0 0 0 0,75
PEU 414 - 1 1 0,5 0,75 466
PWX 49 - 1 1 0,5 0,75 55
RHU 1120 - 2 2 0,5 0,75 2101
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19 ,An der Schule” - Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Konflikt Betroffener | Flache | GRZ Uberbau- | Wert- | Kompensati- | Zuschlag fir Freiraumbeein- Kompensati-
Biotoptyp in m2 bare stufe onserforder- | Versiegelung trachtigungsgrad onsbedarf
Flache nis
WVB 83 2 2,5 0,5 0,75 187
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Bdschung OBV 9 1 0 0,75 0
ovu 109 0 0 0,75 0

PER 123 0 0 0,75
PEU 17 1 1 0,75 12
PHX 40 1 1 0,75 30
RHU 227 2 2 0,75 341

WKZ 3 2 2,5 0,75

WVB 1 2 2,5 0,75

Hausgérten OBV 403 1 0 0,75

OSM 7 0 0 0,75
PWY 114 1 1 0,75 85
RHU 2748 2 2 0,75 4122
WEX 1 2 2,5 0,75 2
WVB 376 2 2,5 0,75 706
Grinanpflanzung osm 59 0 0 0,75 0
PER 49 0 0 0,75 0
RHU 1585 2 2 0,75 2377
WEX 45 2 2,5 0,75 84
WKZ 13 2 2,5 0,75 24
Bankett OBV 78 1 0 0,75 0
OSM 10 0 0 0,75 0
ovu 7 0 0 0,75 0
PER 90 0 0 0,75 0
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Konflikt Betroffener | Flache | GRZ Uberbau- | Wert- | Kompensati- | Zuschlag fir Freiraumbeein- Kompensati-
Biotoptyp in m2 bare stufe onserforder- | Versiegelung trachtigungsgrad onsbedarf
Flache nis
PEU 60 1 1 0,75 45
PWX 9 1 1 0,75 7
RHU 143 2 2 0,75 214
WVB 37 2 2,5 0,75 70
Stralenbegleitgriin ovu 89 0 0 0,75 0
PER 206 0 0 0,75 0
RHU 51 2 2 0,75 77
WKZ 78 2 2,5 0,75 146
Baufeld-WA1 OBV 586 1 0 0,75
Nicht versiegelt OVU 42 0 0 075
PER 209 0 0 0,75
PEU 45 1 1 0,75 34
RHU 1444 2 2 0,75 2166
WVB 0 2 2,5 0,75 0
Baufeld-WA2/3 OBV 221 1 0 0,75 0
Nicht versiegelt PER 646 0 0 0,75 0
RHU 544 2 2 0,75 815
WKZ 304 2 2,5 0,75 571
Baufeld-WA4 oBvV 1612 1 0 0,75 0
Nicht versiegelt PER 20 0 0 075 0
PEU 96 1 1 0,75 72
PWX 73 1 1 0,75 55
RHU 1510 2 2 0,75 2265
WVB 677 2 2,5 0,75 1270
Baufeld-WA5 OBV 564 1 0 0,75 0
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Konflikt Betroffener | Flache | GRZ Uberbau- | Wert- | Kompensati- | Zuschlag fir Freiraumbeein- Kompensati-
Biotoptyp in m2 bare stufe onserforder- | Versiegelung trachtigungsgrad onsbedarf
Flache nis
Nicht versiegelt OSM 197 - 0 0 0,75 0
PEU 406 - 0 0 0,75 0
PWY 79 - 1 1 0,75 59
RHU 1527 - 2 2 0,75 2291
WVB 6 - 2 2,5 0,75 12
Baufeld-WAG6 PEU 107 - 0 1 0,75 80
Nicht versiegelt PHX 59 i 1 1 0.75 a4
PWX 160 - 1 1 0,75 120
PWY 39 - 1 1 0,75 30
RHU 401 - 2 2 0,75 602
WVB 352 - 2 2,5 0,75 660
Gesamtsumme 37.513

Durch den Eingriff im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der Schule® der Gemeinde Liidersdorf wird eine Kompensation von insgesamt 37.513
m? Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) erforderlich.
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Satzung der Gemeinde Ludersdorf Giber den Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schule” - Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

4.2.2

4.2.3

Ausgleich fur den Geholzverlust innerhalb des Geltungsbereiches (K8)

Vorhabenbedingt kommt es zur Rodung von einem gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschutzten Geholz.

Der Verlust von Gehdlzbiotopen und junger Einzelgehdlze mit einem Stammumfang
< 100 cm als Bestandteil des jeweiligen Biotoptyps ist bereits bei der Bilanzierung der
betroffenen Biotoptypen berlicksichtigt.

Der Kompensationsbedarf fur den Verlust von einem geschiitzten Einzelbaum wird tber
den Baumschutzkompensationserlass ermittelt.

Der Kompensationsbedarf betragt geméal Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlas-
ses bei Stammumfangen von

50 bis 150 cm ein Verhaltnis von 1:1
> 150 cm bis 250 cm ein Verhaltnis von 1:2
> 250 cm ein Verhaltnis von 1:3

Die Anzahl der erforderlichen Ersatzbdume nach Baumschutzkompensationserlass fiir die
Beseitigung von geschiitzten Einzelbaumen im Plangebiet ist entsprechend ihres Schutz-
status in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst dargestellt:

Tabelle 4. Anzahl der Ersatzbaume nach Baumschutzkompensationserlass

Art Schutz | Stammumfang in cm Kompensations- | Anzahl der Er-
verhaltnis satzbaume
Pappel 818 74 und 110 (mehrstdmmig) 1:2 2

Der Antrag auf Genehmigung nach 8§ 18 Abs. 3 Naturschutzausfiihrungsgesetz (gesetz-
lich geschiitzte Baume) zur Féllung der Pappel wurde am 18.12.2019 gestellt. Im Ergeb-
nis sind fir den Fortfall von einem geschitzten Einzelbaum insgesamt drei Ersatzbdume
der Mindestqualitat Hochstamm, StU 16-18 cm, 2 x verpflanzt zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Pflanzung ist entlang der Planstra3e zu erbringen.

Ausgleich fur den Gehdlzverlust auBerhalb des Geltungsbereiches

Ausgleich fur den Verlust der Alleebdaume (K9)

AuRerhalb des Geltungsbereiches ist die Fallung von zwei Alleebdumen, die sich im Ein-
fahrtbereich zum kiinftigen Wohngebiet befinden erforderlich. Bei den betroffenen Bau-
men handelt es sich sowohl um junge nachgepflanzte Exemplare der Gattung Sommer-
Linde. Der Verlust der Alleebdume ist gemal} § 19 Abs. 3 NatSchAG M-V auszugleichen.
Die Bestimmung des Ausgleichs richtet sich nach Punkt 3.2.4 des Baumschutzkompen-
sationserlasses, wonach die VVorgaben des Erlasses zur Neupflanzung von Alleen und ein-
seitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern (Alleenerlass — AIErl M-V) anzu-
wenden sind.

Der Antrag auf Befreiung nach § 19 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz (Schutz der
Alleen) wurde am 21.01.2020 gestellt.
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4.3

431

Gemal} Punkt 5.2 des Erlasses sind die Féallungen im Verhaltnis 1:3 zu kompensieren.
Von den drei zu pflanzenden Baumen ist ein Baum in Natur zu pflanzen, die nicht in
Natur kompensierten Bdume sind durch eine Zahlung von 400 € je Baum in den Alleen-
fonds zu kompensieren.

Beschreibung und Bilanzierung der Kompensationsmal3nahmen

Das Kompensationserfordernis von 35.028 m2 KFA, einer Einzelbaumrodungen sowie
zwei Alleebaumrodungen soll durch Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen kompen-
siert werden.

Die MinderungsmaRnahmen umfassen

— die Festsetzung einer privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten*
nordlich des WA4,

— die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Stra3en-
begleitgriin®,

— sowie die nicht Uberbaubaren Bereiche innerhalb der einzelnen WA-Gebiete.

Als AusgleichsmaRnahmen sind innerhalb des Geltungsbereichs

— die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Streu-
obstwiese®,
— und die Anpflanzung von 14 Einzelbdumen entlang der Planstrale

vorgesehen.

MinderungsmaflRnahmen (M)

Bei der Berechnung des Kompensationserfordernisses werden die vorgesehenen Minde-
rungsmalinahmen mit berlcksichtigt.

Die Minderungsmalinahmen umfassen

— die Festsetzung einer privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten*
nordlich des WA4,

— die Festsetzung o6ffentlicher Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Stralenbe-
gleitgriin®,

— sowie die nicht Uberbaubaren Bereiche innerhalb der einzelnen WA-Gebiete.

M1 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Hausgirten*

Die Planung sieht vor, die Flachen zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet WAS5 und
den Waldflidchen als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Hausgérten* fest-
zusetzen. Die Grinflachen werden anteilig den jeweils angrenzenden Wohngrundstticken
innerhalb des Gebietes WAS zugeordnet. Die privaten Grinflachen sind ausschlieflich
als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Errichtung baulicher
Anlagen ist nicht zulassig, ausgenommen sind Einfriedungen.

Die MaRnahme dient der Einhaltung des 30 m Waldabstandes zwischen baulichen Anla-
gen und der Waldkante des nordlich angrenzenden Eichenmischwaldes sowie der Gestal-
tung des kinftigen Wohngebietes.

M2 Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,StraBenbegleitgriin®
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4.3.2

Die Grunflachen beidseitig des FuBweges im Siidosten des Plangebietes sind als Stralen-
begleitgriin auszubilden. Die Flachen sind als Landschaftsrasen mit Kréuteranteil (Regel-
Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Es besteht die Soll-
Vorschrift gemaR § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG das grundsétzliche Gebot, Saatgut vor-
zugsweise nur innerhalb seines Vorkommensgebietes, somit nur gebietsheimisches Saat-
gut zu verwenden. Die Pflanzung von bliihenden Zierstrauchern und Stauden ist zul&ssig.
Die zwischen der Pflanzung verbleibenden Freiflachen sind regelmaiig zu mahen.

Die MaRnahme dient der Gestaltung des Wohngebietes und der Einbindung in die Orts-
lage Wahrsow.

M3 Nicht Uberbaubare Bereiche in den Allgemeinen Wohngebieten 1-6

Die nicht tberbaubaren Bereiche innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1-6 werden
kiinftig als Nutz- oder Ziergarten ausbildet und dienen der Gestaltung der einzelnen
Grundstlcke. Aufgrund der gestalterischen Funktion wird die MalRnahme lediglich als
Minderung des Eingriffs bewertet.

Ausgleichsmal3nahmen (A)
Al Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese

Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft ist die 6ffent-
liche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese* mit Obstbdumen zu be-
pflanzen. Die Flache ist mit hochstdmmigen, regionaltypischen Obstbdumen unterschied-
licher Sorten in einem Pflanz- und Reihenabstand von 10 m zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Hochstdmme sind mit Wildverbissschutz zu versehen. In ihrer Anwuchs-
zeit sind die Baume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern. Zur Ge-
wahrleistung des Anwuchserfolges sind eine tiber den Zeitraum einer Vegetationsperiode
gehende fachgerechte Fertigstellungs- und eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzu-
sehen. Daran schlief3t sich eine Unterhaltungspflege Uber einen Zeitraum von 10 Jahren
an. Die SchnittmalRnahmen waéhrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht auszu-
fihren. Abgangige Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Flachen zwischen den Baumpflanzungen sind als Landschaftsrasen mit Kréauteranteil
(Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Es besteht
die Soll-Vorschrift gemal 8 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG das grundsatzliche Gebot, Saatgut
vorzugsweise nur innerhalb seines Vorkommensgebietes, somit nur gebietsheimisches
Saatgut zu verwenden. Das Griunland ist einer zweimal jéhrlich stattfindenden Mahd zu
unterziehen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Die MalRnahme dient dem Ausgleich des durch den Bebauungsplan Nr. 19 herbeigefiihr-
ten Eingriffs. Streuobstwiesen stellen einen wichtigen Lebensraum fir unterschiedliche
Tier- und Pflanzenarten dar. Die Kombination von Griinland und Obstbaumen bieten un-
terschiedliche Lebensrdume. Streuobstwiesen besitzen dadurch eine hohe Artenvielfalt.

A2 Anpflanzung von 14 Einzelbdumen

Entlang der PlanstralRe sind 14 standortgerechte, heimische Einzelbdume gemél Plan-
zeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig
zu ersetzen. Fur eine ausreichende Wurzelversorgung ist eine offene Baumscheibe in ei-
ner Mindestgroe von 12 m2 auszubilden. Vor der Pflanzung sind
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4.3.3

BodenverbesserungsmalRnahmen durchzufiihren. In ihrer Anwuchszeit sind die Baume
durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu sichern. Es sind kleinkronige Laubb&dume
in einer Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3 x verpflanzt zu verwenden. Zur Gewahrleistung
des Anwuchserfolges sind eine Uber den Zeitraum einer Vegetationsperiode gehende
fachgerechte Fertigstellungs- und eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Da-
ran schlieft sich eine Unterhaltungspflege Uber einen Zeitraum von 10 Jahren an. Die
SchnittmalRnahmen wéhrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht auszufihren. Die
Baume sind vor Anfahrschaden zu schitzen. Zwischen den Gehdlzen verbleibende Frei-
flachen sind als Landschaftsrasen auszubilden.

Bilanzierung der Kompensationsmalinahmen

Die beschriebenen Minderungs- und Vermeidungsmalinahmen werden in der nachfolgen-
den Tabelle entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung bilanziert. Der Kompensa-
tionswert (KFA in m2) errechnet sich aus der FlachengroRe multipliziert mit der Kom-
pensationswertzahl und dem Leistungsfaktor. Die Kompensationswertzahl ergibt sich aus
der Werteinstufung, welcher ein Biotop bei planmé&Riger Entwicklung innerhalb eines
Zeitraumes von 25 Jahren erreichen kann.

Bei den genannten MaRnahmen handelt es sich um Nutzungen bzw. Funktionen die in-
nerhalb eines sehr kurzen Zeitraumes erreicht werden kénnen. Neben der gestalterischen
Funktion besitzen die kunftigen Nutzungen auch eine Bedeutung fir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensraum der Fauna. Aus den genannten Grinden wird fur die ge-
planten Nutzungen eine Kompensationswertzahl von 1 angenommen. Aufgrund der un-
eingeschrankten Boden- und Biotopfunktionen wird ein Leistungsfaktor von 1 angesetzt.

Tabelle 5: Bilanzierung der Minderungsmaflinahmen

Mal3- |Beschreibung Flache |Kompensati- |Leistungs- |Kompensations-fla-
nahme in m2 onswertzahl |faktor chenaquivalent

in m2
M1 Private Grunflache mit der 3.649 1 1 3.649

Zweckbestimmung ,,Hausgir-
ten‘

M2 Offentliche Griinflache mit 425 1 1 425
der Zweckbestimmung ,,Stra-
Benbegleitgriin®
M3 Nicht Giberbaubare Bereiche 11.929 1 1 11.929
WA1-WAG6
Gesamtsumme 16.003

Abziglich der 16.003 m2 KFA fiir Minderungsmafnahmen verbleibt ein noch auszuglei-
chendes Kompensationsdefizit von 21.510 m2 KFA. Die internen Ausgleichsmafnahmen
(geplante Streuobstwiese) im Nordosten des Planungsgebiets sind noch zu berticksichti-
gen.

Streuobstwiesen haben eine hohe ¢kologische Bedeutung als Lebensraum fir Flora und
Fauna. Dadurch, dass die Flache der Streuobstwiese nicht der Mindestgréfe von 5000m?2
(HZE 1999) entspricht, wurde der Kompensationswert von 3 auf 2,5 hinuntergesetzt.
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4.4

Fur die Pflanzung standortgerechter, heimischer Laubbdume wird die untere Werteinstu-
fung als Kompensationswertzahl angesetzt. VVon den insgesamt 14 zu pflanzenden Béau-
men entfallen 2 Einzelbdume auf den Ausgleich des kiinftig zu entfallendem geschiitztem
Baum (s. Kapitel 4.2.2). Folglich werden 12 Einzelbdume bei der Bilanzierung der Aus-
gleichsmalRnahmen beriicksichtigt.

Nach den Angaben der HzE ist als Bezugsflache ein Flachendquivalent von 25 m2 je
Baum anzunehmen. Dies entspricht bei 12 B&dumen 300 m2.

Tabelle 6: Bilanzierung der AusgleichsmafRnahmen

Mal3- |Beschreibung Flache |Kompensati- |Leistungs- |Kompensationsfla-
nahme in m2 onswertzahl |faktor chenaquivalent in m2
Al Offentliche Grinflache mit 1.750 2,5 1 4.375
der Zweckbestimmung
Streuobstwiese*
A2 Anpflanzung von 300 2 1 600
Einzelbdumen
Gesamtsumme 4.975

Mit dem ermittelten Kompensationsflacheniquivalent in Hohe von 16.003 m2 KFA fiir
die MinderungsmaRnahmen und von 4.975 mz2 fir die Ausgleichsmalinahmen kann der
mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in Natur und Landschaft mit einem ermittelten
Kompensationserfordernis in Hohe von insgesamt 37.513 m2 KFA innerhalb des Plange-
bietes nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von
16.535 m?, welcher aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An
der Schule* der Gemeinde Liidersdorf ausgeglichen werden muss.

Kompensationsmalinahme aufRerhalb des Plangebietes

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizits von 16.535 m2 KFA erfolgt in-
nerhalb einer bereits ausgefiihrten Okokontomanahme in der Gemeinde Selmsdorf. Die
MaRnahme 010 NWM Neuanlage von Wald stidlich der Ortslage Selmsdorf befindet sich
auf dem Flursttick 230/41, der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf.

Die Neuanlage von Wald erfolgte auf ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Anschluss an weitere bereits ausgefilhrte OkokontomaBnahmen (Waldanpflanzung,
Streuobstwiese). Fir die Pflanzmalnahme wurden einheimische standortgerechte Laub-
holzarten (Schwarz-Erle, Birke, Rot-Buche, Hainbuche und Stiel-Eiche) entsprechend
der vorherrschenden Standortbedingungen verwendet. Auf ca. 30 % der Flache erfolgte
die Waldentwicklung Uber nattrliche Sukzession.
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Abbildung 1: schematische Lage der OkokontomaRRnahme (LIV M-V 2018)

Bei dem genannten Okokonto handelt es sich um eine MaRnahme von héherer Wertigkeit,
die sowohl den Zielen der ortlichen und iberértlichen gutachtlichen Landschaftsplanung
entspricht, als auch eine Vernetzung mit Biotoptypen hoherer Wertigkeit herbeifihrt.

Durch die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der Schule* der Gemeinde Selmsdorf
werden ausschlielRlich Biotoptypen mit einer geringen Wertigkeit in Anspruch genom-
men. Dies beinhaltet ruderale Staudenfluren, nicht versiegelte Freiflachen, Zierrasen und
Gehdlzbiotope.

Aufgrund der Wertigkeit der genannten OkokontomaBnahme, der mit Neuanlage von
Wald einhergehenden Nutzungsaufgabe einer landwirtschaftlichen Flache sowie der
Waldentwicklung tber natlrliche Sukzession wird die Malinahme als geeignet fur den
Ausgleich der vom Vorhaben betroffenen Werte und Funktionen eingestuft.

Das verbliebene Kompensationsdefizit ist mit dem Erwerb von Okopunkten aus der ge-
nannten Malnahme vollstandig ausgeglichen.
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Ludersdorf sieht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der
Schule* vor. Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Nor-
den der Ortslage Wahrsow.

Der Bebauungsplan sieht im Wesentlichen die Ausweisung von Allgemeinen Wohnge-
bieten vor. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tiber eine RingstralRe mit
Anbindungen im Siidwesten und Stidosten an die Hauptstral3e. Zudem verbindet ein Ful3-
weg im Osten des Plangebietes das kiinftige Wohngebiet mit der benachbarten Regiona-
len Schule mit Grundschule.

Als Art der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan allgemeine Wohngebiete nach § 4
BauNVO festgesetzt. Die tibrigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes umfassen Ver-
kehrsanlagen, Flachen fur Wald, Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gehdlzanpflanzungen.

Inhalt dieser Unterlage sind die

— Bilanzierung der in Anspruch genommenen Biotoptypen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes,

— Bilanzierung von Einzelbaumrodungen innerhalb des Geltungsbereiches,

— Bilanzierung von Alleebaumrodungen aulRerhalb des Geltungsbereiches,

— Bilanzierung der zum Ausgleich des vorhabenbedingten Eingriffs festgesetzten
KompensationsmalRnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches,

— Bilanzierung der Ersatzpflanzungen zum Ausgleich erforderlicher Einzelbaumfal-
lungen.

Da Sonderfunktionen einzelner Schutzgter nicht betroffen sind, werden bei der vorlie-
genden Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung die betroffenen Biotoptypen einer multifunkti-
onalen Kompensationsermittlung zugrunde gelegt. Die Bilanzierung erfolgte auf Grund-
lage der Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG M-V 1999). Fiir die Inanspruchnahme
der Biotoptypen ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 37.513 m2 KFA. Dieser Bedarf
wird durch Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen innerhalb und aulRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19 ,,An der Schule* der Gemeinde Liidersdorf
kompensiert. Die MinderungsmalRhahmen umfassen die 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Hausgéirten, die nicht Gberbaubaren Bereiche sowie die ¢ffentliche
Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Stralenbegleitgriin®. Die internen Ausgleichs-
malnahmen beinhalten die Entwicklung einer Streuobstwiese im Nordosten des Plange-
bietes sowie die Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der Planstrale. Mit den genann-
ten Minderungs- und Vermeidungsmalinahmen ist ein vollstandiger Ausgleich des Ein-
griffs nicht moglich, so dass zusétzlich externe Ausgleichsmanahmen erforderlich sind.
Zum gegenwartigen Planungsstand ist der Ausgleich innerhalb einer vorgezogenen Oko-
kontomaRnahme in der Gemeinde Selmsdorf vorgesehen.

Die Bilanzierung von Rodungen geschiitzter Einzelbdume erfolgt nach Anlage 1 des
Baumschutzkompensationserlasses (MLUV 2007). Insgesamt ist ein Baum gemal § 18
NatSchAG M-V betroffen. Die dafur erforderliche Ersatzpflanzung umfasst die Pflan-
zung von zwei standortgerechten, heimischen Laubbdumen. Die geplanten Baumstand-
orte befinden sich entlang der Planstral3e innerhalb des Geltungsbereiches.
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Die Bilanzierung von Rodungen zweier geschutzter Alleebdume auBerhalb des Geltungs-
bereiches richtet sich nach Punkt 3.2.4 des Baumschutzkompensationserlasses, wonach
die Vorgaben des Erlasses zur Neupflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern anzuwenden sind. Danach besteht fiir den Verlust von Allee-
baumen ein Kompensationsverhéaltnis von 1:3. Davon ist ein Baum in Natur zu pflanzen.
Die nicht in Natur gepflanzten Bdume sind durch eine Zahlung in der H6he von 400 € in
den Alleenfonds zu kompensieren.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 19 ,,An der Schule* herbeigefiihrten Eingriffe konnen
durch die vorgeschlagenen Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen werden.
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ALNIE

Qualitat in der ALN Akustik Labor Nord GmbH

Organisation/Institution

Verfahren/MaRnahme

Landesbetrieb
Mess- und Eichwesen
Nordrhein-Westfalen

Kalibrierstelle:
Norsonic-Tippkemper

RegelmaRige Prifung und Eichung akustischer Mess-
gerate

Ruckverfolgbare Kalibrierung

Verband der Material-
prifungsanstalten e.V.
(VMPA)

Zertifizierung der ALN GmbH als Giitepriifstelle
fur die Durchfiihrung von Giteprifungen nach
DIN 4109

Schallschutz im Hochbau

Regelmalige Begutachtung der ALN GmbH

im Rahmen des Qualitatssicherungsverfahrens — Baua-
kustische Vergleichsmessungen in der Materialpru-
fungsanstalt Braunschweig

DEGA - Deutsche
Gesellschaft fir Akustik

Qualifizierung von Mitarbeitern der ALN GmbH als
Berater fir den
DEGA-Schallschutzausweis

Ilwutl‘

DEGA - Deutsche
Gesellschaft fiir Akustik

Spezielle Qualifikation fiir
Raumakustik und Beschallung, DEGA-Akademie.

Landesamt fiir Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Hol-
stein

DAKkS Deutsche Akkreditie-
rungsstelle GmbH

Notifizierung als Messstelle nach § 29b BImSchGi. V.
m. der 41. BImSchV fiir Aufgaben nach §§ 26; 28
BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Durch die DAKkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005
akkreditiertes Pruflaboratorium fir den Bereich Ermitt-
lung von Gerauschen, Modul Immissionsschutz
Akkreditierungsnr. D-PL-19852-01

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-19852-01-00

Industrie- und Handels-
kammer zu Libeck
(IHK Libeck)

Offentliche Bestellung und Vereidigung des Geschéfts-
fuhrers der ALN GmbH, Herr Dipl.-Ing. Knut Rasch, als
Sachversténdiger fir Larmimmissionen und Prognosen
fur Luftimmissionen

Sachverstindiger f.

/-r- Lérmimmissionen

A 94

Architekten und
Ingenieurkammer Schleswig-
Holstein

Priifbefreiter Ingenieur fur den Bereich Schallschutz,
Dipl.-Ing. (FH) Nils Merten, Erstellung schalltechnischer
Nachweise gem. § 70 LBO S-H

LBO § 70

ALN GmbH intern

Die internen Standards zur Qualitatssicherung sind in
einem Qualitdtsmanagement-Handbuch zusammenge-
fasst. Hier ist insbesondere die innerbetriebliche Orga-
nisation geregelt. Die internen Standards werden stan-
dig weiterentwickelt.

ie

Sitz der GmbH Kontakt

Schauvenburgerstrafe 116 Tel.:

24118  Kiel

0431 /971 08 59
Fax: 0431 /971 0873

Internet

www.aln-akustik.de
office @aln-akustik.de
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1 Situation Aufgabe Ergebnis

Die Gemeinde Ludersdorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 19
"An der Schule" in 23923 - Ludersdorf, Stadtteil Wahsow nérdlich der Landes-
straBe L 02. Im Plangeltungsbereich ist Wohnbebauung vorgesehen, die
planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet (WA) gesichert werden soll. Das
Plangebiet befindet sich in der Nacht-Schutzzone des Flughafens Libeck-Blan-
kensee (EDHL). Es wird von StraBenverkehrsgerduschen (HauptstraBe L 02),
Schienenverkehrsgerduschen (DB-Strecke 1122, Libeck - Bad Kleinen), sowie
der Gerauscheinwirkung des Flughafens Lubeck-Blankensee (EDHL) beauf-
schlagt. Im Rahmen des Bauleitverfahrens wird eine schalltechnische Untersu-
chung [14] erstellt. Hierbei werden die Verkehrsz&hldaten der L 02 vom
01.07.2015, SVZ-NR 0022, StraBeninformationsband verwendet. Die Zahlstelle
mit der SVZ-NR 0022 befindet sich jedoch aus Sicht des Plangebietes westlich vor
einem KreiBverkehr. An diesen Kreisverkehr ist eine UmgehungsstraBe ange-
bunden. Aufgrund dieser gednderten Verkehrsfuhrung (Ortsumgehung sidwest-
lich des Plangebietes) stellt sich der Durchgangsverkehr in unmittelbarer ndhe des
Plangebietes als deutlich geringer dar als bisher veranschlagt. Des Weiteren ist
nach neuem Planungsstand mit einem verénderten Geldéndemodell des Plange-
bietes zu rechenen. In vorliegender ergdnzender schalltechnischen Untersuchung
wird unter BerUcksichtigung der benannten Punkte eine erganzende schalltechni-
sche Untersuchung des Plangeltungsbereiches durchgefuhrt.

In der Abwagungsempfehlung [13] wird beschrieben, dass innerhalb der in Rede
stehenden Nacht-Schutzzone des Flughafens Lubeck grundsatzlich ein Bauverbot
fur Wohnungen besteht. Es gelte jedoch eine Ausnahme fir Wohnungen im
Geltungsbereich eines nach der Festsetzung des Larmschutzbereiches bekannt
gemachten Bebauungsplanes, wenn dieser der Erhaltung, Erneuerung,
Anpassung oder Umbau von vorhandenen Ortsteilen dient.

In vorliegender erganzender schalltechnische Untersuchung werden auftrags-
gemaB die Gerauscheinwirkungen aller oben genannten Verkehrsarten,
einschlieBlich Fluglarm, auf das Plangebiet betrachtet. Die Prognoseergebnisse
dienen als Basis zur Festlegung von SchutzmaBnahmen, hier Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen nach DIN 4109-1:2018 [1].

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschiiftsfihrer Bankverbindung
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Die Beurteilung der Gerduschimmission in der Wohnnachbarschaft erfolgt im
Rahmen der Bauleitplanung nach DIN 18005 [2; 3]. DIN 18005 verweist hinsicht-
lich der Beurteilung der Einwirkung verschiedener Gerduschquellen auf die jeweils
einschlagigen Richtlinien, u.a. auf die RLS-90 [4] zur Prognose von StraBenver-
kehrslarm und auf die Schall 03 fur die Prognose von Larm durch Schienenver-
kehrswege. In vorliegender Untersuchung werden die Beurteilungspegel im Einwir-
kungsbereich von Schienenverkehrswegen nach Anlage 2 zur geénderten
16. BImSchV [6] (kurz Schall 03 Stand 2014) berechnet. Die Gerdauschimmission
im Plangebiet wird auf Basis von Gerduschimmissionsprognosen ermittelt. Die
Einwirkung des Luftverkehrs wird aus den nach Fluglarmgesetz [12] festgesetzten
Schallschutzzonen abgeleitet.

Im Ergebnis zeigt vorliegende ergadnzende schalltechnische Untersuchung, dass
fir die geplante Wohnbebauung, ausgewiesen als Allgemeines Wohngebiet,
passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsgerduschen erforder-
lich sind. Vergleiche hierzu Abschnitt 7.

2 Bearbeitungsunterlagen

Fir die Bearbeitung werden folgende Unterlagen verwendet:

+ Geoportal Mecklenburg Vorpommern, Auszug Gaia-MV professional,
MaBstab 1:5000, Stand 01.11.2018

+ Satzung der Gemeinde Ludersdorf Gber den Bebauungsplan Nr.19 "An
der Schule", MaBstab 1:1000, Beschluss vom 30.01.2018

+  Schalltechnische Untersuchung (Aktualisierung) zum B-Plan "An der
Schule" der Gemeinde Ludersdorf, OT Wahrsow, Auftrags-Nr.: 8000
636 361, TUV Nord, Stand 16.11.2011

+ Larmschutzbereich Flughafen Lubeck-Blankensee (EDHL), MaBstab
1:50.000, Ubersichtskarte Larmschutzbereich, Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Stand
31.03.2011

+ Hoéhenvermesserplan von Deutsch Eigenheim AG per Mail vom
13.03.2019

Weitere verwendete Unterlagen, insbesondere technische Richtlinien, kdnnen der
Literaturliste entnommen werden.

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschiiftsfihrer Bankverbindung
Deutsche Bank
Schauvenburgerstrafe 116 Tel: 0431 /971 08 59 www.aln-akustik.de Dipl.-Ing. Knut Rasch BIC (SWIFT): DEUTDEDB237
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3 Ortliche Situation

Eine Ubersicht Giber die értliche Situation ist in Anlage 1.1 gegeben. Das Plange-
biet befindet sich im Osten der Gemeinde Liudersdorf im Stadtteil Wahsow.

Im Siden wird das Untersuchungsgebiet durch die LandesstraBe L 02 begrenzt.
Noérdlich befindet sich die Bahnstrecke Libeck - Bad Kleinen (Streckennummer:
1122) mit zugehérigem Bahnhaltepunkt Liidersdorf (Meckl). Ostlich an das Plange-
biet angrenzend befindet sich die Regionale Schule mit Grundschule Ludersdorf.
Im Westen wird das Plangebiet von vorhandener Wohnbebauung begrenzt. Fur
das Untersuchungsgebiet werden aktuelle Hoéhendaten aus dem Jahr 2019 flr
das Digitale Gelandemodell verwendet.

Das Untersuchungsbiet befindet sich im Larmschutzbereich der Nacht-Schutzzone
des Flughafens Lubeck-Blankensee (EDHL).

Es wird angestrebt die geplante Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) auszuweisen.

4 Verkehrsgerausche

4.1 Emission Verkehr

411 StraBe

Anders als in [14], werden far die Berechnung der Emissionspegel Lng der
LandesstraBe "L02 HauptstraBe" nach RLS-90 [4] die Verkehrszahlungsdaten aus
der Schalltechischen Untersuchung der TUV Nord GmbH [15] aus dem Jahre
2011 herangezogen und auf das Jahr 2030 prognostiziert (vgl. Anlage 2). Fur die
Prognose wird zur sicheren Seite von einer Verkehrssteigerung von 1% pro Jahr
ausgegangen. Die Verkehrsz&hlungsdaten aus [15] sind in unmittelbarer Néhe
des Plangebietes am Untersuchungsgebiet erfasst worden.

Im Bereich des relevanten StraBenabschnittes betragt die zuléssige Hochstge-
schwindigkeit 50 km/h. Die Fahrbahnoberflache besteht aus Asphalt. Eine
Korrektur nach Tabelle 4 der RLS-90 [4] flir unterschiedliche StraBenoberflachen
Dstro wird nicht erteilt. Steigungen von = 5 % sind im Untersuchungsgebiet nicht
zu berlcksichtigen. Ein Zuschlag far Mehrfachreflexionen Dgresi entsprechend
Abschnitt 4 RLS-90 ist nicht erforderlich.

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschiiftsfihrer Bankverbindung
Deutsche Bank
Schauvenburgerstrafe 116 Tel: 0431 /971 08 59 www.aln-akustik.de Dipl.-Ing. Knut Rasch BIC (SWIFT): DEUTDEDB237
24118 Kiel Fax: 0431 /971 0873 office@uln—ckustik.de Kiel HRB: 5523 IBAN: DE&6O 2307 0700 0881 165500

Seite 106 von 125



ALK 1786.17742019 V - 1 Aang Seite 7 von 16

4.1.2 Schiene

Die Berechnung der Emission erfolgt nach Schall 03 (Stand 2014) [6] auf Grund-
lage der fur das Jahr 2030 vom Bereich La&rm-Management, Ressort Wirtschaft,
Recht und Regulierung der Deutschen Bahn AG prognostizierten Verkehrszahlen
fur die Strecke 1122 Bereich Ludersdorf Meckl (siehe Anlage 3.1). Die Bahn-
strecke wird in Abschnitte gleicher Schallemission aufgeteilt und die spektralen
langenbezogenen Schallleistungen der aufkommenden Fahrzeugeinheiten je
Fahrzeugkategorie werden anhand der vorliegenden Zugzahlen bestimmt. In
Anlage 3.2 sind die Zugklassen nach Schall 03 (2014) und die Zugzusammenstel-
lungen flr den betrachteten Streckenabschnitt aufgefiihrt. Als Fahrbahnart wird fr
alle Streckenabschnitte Schwellengleis im Schotterbett verwendet. Fur den
vorhandenen Bahnubergang werden die Pegelkorrekturen in nachfolgender
Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1: Pegelkorrekturen c1 fur Fahrbahnarten - Schall 03/2014 [6]

Pegelkorrekturen c1 in dB
fiir Oktavband-Mittenfrequenz in Hz

63 125 | 250 | 500 | 1000 | 2000 | 4000 | 8000

EinflussgréBe

Erhéhte Schienen-
. 0 0 0 8 4 0 0 0
. rauheit
Bahnubergang -
Reflexion an der 1 1 1 1 1 1 1 1
Fahrbahn
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41.3 Flughafen

Fiar den Flughafen Libeck-Blankensee sind Larmschutzbereiche nach Fluglarm-
gesetz [12] eingerichtet. In diesen Schutzzonen sind jeweils diejenigen Gebiete, in
denen der durch Fluglarm hervorgerufene aquivalente Dauerschallpegel Laeq,
sowie, bei der Nachtschutzzone, auch der fluglarmbedingte Maximalpegel Lamax
die nachfolgend genannten Werte Ubersteigt. Die Festlegung der Schutzzonen
wird aus der mittleren Fluglarmbelastung der sechs verkehrsreichsten Monate des
Prognosejahres bestimmit.

Das Untersuchungsbiet befindet sich im Larmschutzbereich der Nacht-Schutzzone
des Flughafens Liubeck-Blankensee (EDHL) Laeqg, Nacht > 53 dB(A). Vergleiche
hierzu Anlage 4.

Die Flugplatz-SchallschutzmaBnahmenverordnung (FlugLSV) [8] gilt fir die Errich-
tung von schutzbedurftigen Einrichtungen und Wohnungen nach § 5 Absatz 1 und
3 des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm in den Larmschutzbereichen eines
Flugplatzes. Es werden folgende Schallschutzanforderungen an AufBenbauteile
nach FlugLSV gestellt:

bei einem aquivalenten Dauerschallpegel

far die Nacht (Laeq, Nacht) von R'w,res fir Schlafrdume
weniger als 50 dB(A) 30 dB
50 bis weniger als 55 dB(A) 35 dB
55 bis weniger als 60 dB(A) 40 dB

Bei der Errichtung baulicher Anlagen nach § 1 Satz 1 der FlugLSV muss fur die
Nacht-Schutzzone Laeq, Nacht > 53 dB(A) des Flughafens Libeck-Blankensee das
resultierende bewertete Bauschallddmm-MaB R'yes fur Schlafrdume 35 dB

betragen.
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5 Ausbreitung

Folgende Gegebenheiten und Parameter finden im Rechenmodell Berlcksichti-

gung:
Allgemein
+ die Abschirmwirkung relevanter Hindernisse (z.B. Gebaude) auBerhalb
des Plangeltungsbereiches
+ Reflexionen erster Ordnung an Hindernissen
+ Digitales Gelandemodell des Untersuchungsgebietes
+ der Mittelungspegel der Gerauschimmission wird durch energetische
Summation der Mittelungspegel der Einzelquellen gebildet.
RLS-90

+ die Ausbreitungsrechnung fir die StraBenverkehrsgerduschquellen
wird entsprechend RLS-90 [4] durchgefihrt.

+ der Mittelungspegel der Gerduschimmission wird durch energetische
Summation der Mittelungspegel der Einzelquellen (StraBenabschnitte)
gebildet.

Schall 03 (Stand 2014)

+ die Ausbreitungsrechnung fir die Schienenverkehrsgerduschquellen
wird entsprechend Schall 03 [5] durchgefuhrt.

+ ohne Berucksichtigung der Korrektur zur verringerten Stérwirkung des
Schienenverkehrs von 5 dB (Schienenbonus).

+ Boden und Meteorologiedampfung unter Berlcksichtigung der mittle-
ren Ausbreitungshéhe Uber Grund.

+ Keine Pegelminderung durch dichten Wald mit bleibender Unter-
holzausbildung auf dem Ausbreitungsweg.

Flr die Ausbreitungsrechnung wird das Programm Cadna/A in der aktuellen Versi-
on 2017 [9] eingesetzt.
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6 Gerauschimmission
6.1 Allgemeines

In der Bauleitplanung wird DIN 18005 [2; 3] fur die Belange des Schallschutzes
herangezogen. DIN 18005 verweist hinsichtlich der Beurteilung der Einwirkung
verschiedener Gerduschquellen auf die jeweils einschlagigen Richtlinien, u.a. auf
die RLS-90 [4] bei StraBenverkehrsgerdusch-Immission und auf die Schall 03 [6]
bei der Beurteilung von Schienenverkehrswegen. In vorliegender Untersuchung
werden die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von Schienenverkehrs-
wegen nach Anlage 2 zur geédnderten 16. BImSchV [6] (kurz Schall 03 Stand
2014) berechnet. Die Gerauschimmission im Plangebiet wird auf Basis von
Gerauschimmissionsprognosen ermittelt.

6.2 Verfahren

StraBenverkehr

Die StraBBenverkehrsgerdusch-lmmission wird nach RLS-90 [4] prognostiziert. Die
Geréauschsituation wird anhand eines Beurteilungspegels L, beurteilt. Der Beurtei-
lungspegel wird aus den A-bewerteten Immissionen der beteiligten StraBenab-
schnitte unter BerUcksichtigung der Tageszeit gebildet. Den einwirkenden schwan-
kenden Gerauschpegeln wird ein konstantes Gerdusch des Pegels L, wahrend der
gesamten Beurteilungszeit gleichgesetzt.

Die Beurteilungszeiten sind:

tags 06.00 — 22.00 Uhr
nachts 22.00 — 06.00 Uhr

Schienenverkehrs

In vorliegender Untersuchung werden die Beurteilungspegel im Einwirkungsbe-
reich von Schienenverkehrswegen nach Anlage 2 zur geadnderten 16. BImSchV [6]
(kurz Schall 03 Stand 2014) berechnet. Die Einwirkung des schwankenden
Verkehrsgerausches auf den Menschen wird einem konstanten Beurteilungspegel
L, wéhrend des Beurteilungszeitraumes gleichgesetzt.
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Die Beurteilungszeiten sind:

tags 06.00 — 22.00 Uhr
nachts 22.00 — 06.00 Uhr

Eine Korrektur des Beurteilungspegels zur Bertcksichtigung einer moglicherweise
geringeren Storwirkung des Schienenverkehrslarms gegenuber StraBenverkehrs-
larm (Schienenbonus) erfolgt nach Schall 03 Stand 2014 [5] nicht.

Der Gesamt-Beurteilungspegel aus StraB3en-, Schienen und Luftverkehrslarm wird
zum Vergleich mit den Orientierungswerten nach Beiblatt 1 DIN 18005 [3] heran-
gezogen.

6.3 Orientierungswerte

Beiblatt 1 zur DIN 18005 [3] enthalt folgende Orientierungswerte:
Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A)

nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
Dorf- und Mischgebiete (MI, MD)

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 60 dB(A)

nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)
Kern- und Gewerbegebiete (MK, GE)

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 65 dB(A)

nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

Der niedrigere der beiden angegebenen Nachtwerte gilt fur Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm; der héhere fur Verkehrslarm von 6ffentlichen StraBen und Schie-
nenverkehrslarm. Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind stadtebauliche Ziel-
werte, keine Grenzwerte.
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6.4 Beurteilung
6.4.1 Beurteilungspegel

Die Ermittlung der Beurteilungspegel durch den einwirkenden StraBen-, Schienen-
und Luftverkehrslarm erfolgt flachenhaft in einer Immissionshéhe von 4 m Uber
Gelande. Die Anlagen 1.2 und 1.3 zeigen die prognostizierten Beurteilungspegel
bei freier Schallausbreitung.

Die Ergebnisse im Plangebiet von B-Plan 19 lassen sich wie folgt zusammen-
fassen: An der geplanten Bebauung im straBennahen Bereich ist mit Uberschrei-
tungen des Tages-Orientierungswertes fir Allgemeines Wohngebiet zu rechnen.
Es werden Maximale Beurteilungspegel, im westlichen Teil des Plangebietes, von
gerundet 62 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird um 7
dB Uberschritten. Im schienennahen Bereich, wird der Tages-Orientierungswert fur
Allgemeines Wohngebiet eingehalten.

Fir die Nacht ist im gesamten Plangebiet mit Uberschreitungen des zugehérigen
Orientierungswertes aufgrund der Nacht-Schutzzone (Laeq Nacht > 53 dB(A)) des
Libecker Flughafens zu rechnen. Der néachtliche Orientierungswert fir Allge-
meines Wohngebiet von 45 dB(A) wird um mindestens 11 dB Uberschritten. Damit
treten Beurteilungspegel gréBer 53 dB(A) im Plangebiet auf. Aufgrund der
Orientierungswertliberschreitungen sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

7 Schutz gegen AuBenlarm
7.1 Aktive SchallschutzmaBnahmen

Aufgrund der Geréauscheinwirkung des Luftverkehrs sind aktive MaBnahmen nicht
moglich.

7.2 MaBgeblicher AuBenlarmpegel

Fur die Auslegung passiver SchallschutzmaBnahmen erfolgt die Berechnung der
maBgeblichen AuBenlarmpegel Ly nach DIN 4109-2:2018 [10]. Innerhalb des
untersuchten Plangeltungsbereich kommt es zu Uberlagerung von StraBen-,
Schienen- und Luftverkehrsgerduschen. Daher erfolgt fir die Auslegung passiver
SchallschutzmaBnahmen eine Berechnung des resultierenden AuBenlarmpegels
La res fUr die genannten Quellarten nach Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018 [10].
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Der Beurteilungspegel L; des Luftverkehrslarms wird aus der Festsetzung der
Nacht-Schutzzone (Laeq Nacht > 53 dB(A)) mit 54 dB(A) abgeleitet. Flr die Tages-
zeit wird aus der Festsetzung der Tagesschutzzone als Beurteilungspegel ein
Wert von 55 dB(A) Ubernommen.

Der resultierende maBgebliche AuBenlarmpegel L, res ergibt sich nach Abschnitt
4.4.5.7 der DIN 4109-2:2018 aus der Summe der einwirkenden Gerduscharten
(hier StraBe, Schiene und Fluglarm). Dabei kommt es zur Anwendung folgender
Vorgabe: Wenn die Differenz der prognostizierten Beurteilungspegel zwischen Tag
und Nacht weniger als 10 dB betragt, sind die nachtlichen Beurteilungspegel mit
einem Zuschlag von 10 dB zu versehen. Die so gebildeten AuBBenlarmpegel far
jede Larmart und Tageszeit werden energetisch aufsummiert und es wird diejenige
Tageszeit bestimmt, die die héhre Anforderungen ergibt. Zur Bildung des maBgeb-
lichen AuBenlédrmpegels sind zu dem errechneten Summenpegel ein Zuschlag
von 3 dB(A) zu berucksichtigen.

In nachfolgender Tabelle ist die Bildung des maBgeblichen AuBenlarmpegels im
straBennahen Bereich exemplarisch dargestellt.

Tabelle 2 Bildung resultierender maBgeblicher AuBenlarmpegel L; res
nach DIN 4109-2:2018
Larmquelle Beurteilungspegel Differenz AuBenlarmpegel
tags L1 nachts Ly L7 -Lin tags Lat nachts LN
StraRe 56,5 47,2 9,3 56,5 57,2
Schiene 40,8 40,2 0,6 36,89 45,29
Luftverkehr 55 54 1 55 64
Summe 59 65

maRgeblicher resultierender AuBenldrmpegel L, res 68
“) Minderung von 5 dB Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehr in Verbindung mit dem Frequenzspektrum der Schall-
damm-MaBe von AuBenbauteilen

Im vorliegenden Fall ergeben sich hdhere maBgebliche AuBenlarmpegel aus den
Prognoseergebnissen fur die Nachtzeit. Die fur die Festsetzung im Bebauungs-
plan ausschlaggebenden maBgeblichen AuBenlarmpegel sind in Anlage 1.4 darge-
stellt.
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7.3 Passive SchallschutzmaBnahmen

Auf Grund der in Abschnitt 6.4.1 dargestellten, durch den Verkehr bedingten Uber-
schreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 [2] innerhalb
des Plangeltungsbereiches, sind passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend
DIN 4109-1:2018 [1] erforderlich.

Flar schutzbedurftige Aufenthaltsrdume sind Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R'y ges der AuBenbauteile fur die in Anlage 1.4
dargestellten mafBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel festzusetzen. Bellf-
tungseinrichtungen sind in Schlafrdumen in der Nacht-Schutzzone erforderlich [8].
Sie ddrfen nicht zu einer Minderung des resultierenden bewerteten
Bauschalldamm-MaBes R'y ges fihren.

Die Ergebnisse zu den maBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegeln ohne
Berlcksichtigung geplanter Gebaude lassen sich wie folgt zusammenfassen:

+ an der geplanten Wohnbebauung im straBennahen Bereich des Plan-
gebietes ergeben sich maBgebliche resultierende AuBenlarmpegel von
68 dB(A)

+ im restlichen Bereich des Plangebietes ergeben sich maBgebliche
resultierende AuBenlarmpegel von 67 dB(A)

Die  schalltechnischen  Anforderungen an  AuBenbauteile sind nach
DIN 41091:2018 sind zu erfiullen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachli-
chen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resul-
tieren, kann von den Festsetzungen abgewichen werden. Ein Einzelnachweis ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. In Anlage 5 sind
Formulierungsvorschlage fur die Festsetzung von passiven SchallschutzmaB-
nahmen nach DIN 4109 - 1:2018 [1] gegeben.
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Anlage 2 Emission StraBe
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Anlage 1.3
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[ >50.0dB(A)
[ >55.0dB(A)
[ > 60.0 dB(A)
I > 65.0 dB(A)
I > 70.0 dB(A)
I > 75.0 dB(A)
I > 80.0 dB(A)

Lageplan mit Darstellung:
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¢
¢
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- braun: StraRenabschnitte N
- gran: Héhenlinien

- blau: AuBenlarmpegel Grenzen

Lageplan MaRstab: 1: 1250
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ALK 1786.17742019 V - 1 ALNI@ Anlage 2
Tabelle A2.1: Prognose Verkehr
Strale: LO2 Ludersdorf, OT Wahrsow, Hauptstralle
Zahldatum: 2011
Prognosezeitraum: 19 Jahre 2030
Zahlergebnisse Tag/Nacht-|Wachstumsrate Prognose
Kfz % Anteile pro Jahr ") Kfz ) % 2)
DTV Pkw/24 h 2067 1,0% 2472
DTV Lkw/24 h 27 1,0% 32
DTV Kfz/ 24 h 2094 2505
DTV Lkw-Anteil 1,3% 1,3%
1) Ublicher Wert, abgeschatzt
2) Abweichungen in Teilsummen und Verhaltnissen mdglich auf Grund von Rundungen
Tabelle A 2.3: Ableitung Lkw-Anteile tags/nachts nach Tabelle 3, RLS-90
StraBe-Bezeichnung DTV |SV-Verkehr| p24h | StraBengattung | q | pxTag | pxNacht MTag MNacht
Kfz/24h| Kfz/24h
HauptstralRe L 02 2505 32 1,3 LandesstralBe | 0,5 1,5 0,8 0,06 x DTV 0,008 x DTV
DTV: DurchschnittlicheTagliche Verkehrsstarke
SV-Verkehrs: Schwerverkehr in 24 Stunden
p24h: Lkw-Anteil in 24 Stunden
q: Verhaltnis Lkw-Anteil nachts/tags nach Tabelle 3, RLS-90
pxTag: MalRgebender Lkw-Anteil tags (06.00 - 22.00 Uhr)
pxNacht: MaRgebender Lkw-Anteil nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
MTag: MalRgebende Verkehrsstarke tags
MNacht: MaRgebende Verkehrsstarke nachts
Tabelle A 2.2: Emissionspegel der Fahrwege nach RLS-90 [4] - Prognose 2030
Sp 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 113 | 14 15 16
Ze | StraBenabschnitt | DTV M Mo | pt | pn | Y2ut | V2ul | straBen- |Dswo| g |Drefi| LmEt | LmEn
Fmt | Fm,n Pkw | Lkw
0, 0, 3 0,
Kfz/24h Kfzlh | Kfzlh | % | % km/h | kmih oberfliche | dB | % | dB | dB(A) | dB(A)
1 [HauptstraRe LO2 | 2505 0,06 | 0,008 | 150 20 1,508 | 50 50 | o.Zuschlag | 0,0 | <5 | += | 53,7 | 444

Anmerkungen und Erlduterungen:

Spalten 3 und 4:

Spalten 7 und 8:
Spalten 9 und 10:
Spalte 11 und 12:
Spalte 13:

Spalte 14:

Spalten 15 und 16:

Faktoren zur Berechnung der My/ M, - Werte aus dem DTV, mit My My magebliche stiindliche Verkehrs-
starken tags und nachts,

mafgebliche Schwerverkehrsanteile (Kfz mit mehr als 2,8t zulassiger Gesamtmasse) tags und nachts;

zulassige Hochstgeschwindigkeit;
Zuschlag fir unterschiedliche Fahrbahnarten nach Tabelle 4 der RLS-90;

Steigungen und Gefalle (Zuschlag nach Gleichung 6 der RLS-90 bei g > 5 %);
Zuschlag fiir Mehrfachreflexion zwischen parallelen geschlossenen Hausfassaden, Larmschutzwéanden und Stiitzmauern

Emissionspegel nach Gleichung 6 der RLS-90, bezogen auf einen Abstand von 25m zur StraRenachse und

eine Héhe von 4,0 m Uber Gelande.
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ALK 1786.17742019 V - 1 AI.N']: Anlage 3.1

Strecke 1122 Daten nach Schall03 giiltig ab 01/2015
Abschnitt  Ludersdorf
Bereich von_km 10,9 bis_km 11,9
Prognose 2030 gemaB aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 des Bundes;
Zugart- Anzahl Zuge vV_max Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Traktion Tag Nacht km/h [ kategorie| Anzahl | kategorie [ Anzahl | kategorie | Anzahl
GZ-E 5 3 100 7-25_A4 1 10-Z5 30 10-Z18 8
GZ-E 1 0 120 7-Z5_A4 1 10-Z5 30 10-Z18 8
RV-ET 26 8 120 5-Z5_A10 1
RV-ET 4 0 120 5-Z5_A10 2
36 11 Summe beider Richtungen

Legende fiir alle Strecken
Fahrbahn: Fiir Briicken, schienengleiche BU und enge Gleisradien sind ggf. die entsprechenden Zuschléage zu beriicksichtigen.

Fiir Giiterziige auf elektrifizierten Strecken: wenn im Ist Dieseltraktion anteilig vorhanden ist, dann ca 10% Dieseltraktion.
Bei Streckenhdchstgeschwindigkeiten > 100 km/h: ca. 10% der Giiterziige mit >100 ... 120 km/h ansetzen.

In den Giiterzugzahlen ist die vom BMVI eingefiihrte sog. Grundlast enthalten und gesondert ausgewiesen.

Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie (Schall03 Tabelle Beiblatt 1) setzt sich wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer _Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebziigen-auBer bei HGV)

Traktionsarten: - E = Bespannung mit E-Lok

- V = Bespannung mit Diesellok

- ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug
Zugarten: GZ = Guterzug

RV = Regionalzug

ICE = Elektrotriebzug des HGV

IC = Intercityzug

NZ = Nachtreisezug

Sitz der GmbH Kontakt Internet Geschiiftsfihrer Bankverbindung
Deutsche Bank
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ALNIE

Anlage 3.2

Schiene (Schall 03 2014)

Bez.: |LUE|E[SI:|DT|:_'| 122 | Zugzahlenliste: | [lakal] “
(m] I |5n::hiene_2EISEl | Eugklaﬁggn tEn Abbrch
Gatt, Anzahl Zuge v |ndichs| Lw'i[dBA)
[ Strakenbahn Tag[Bbend [Nacht [km/h) Tag |Nacht | [ =
. Glterzug-1 | 5 1] 3 100 8.8 7.3
O depan il aealige Guterzug2 | 1] 0 | 0 | 120 725 1.0 Geometie. .
Fahrbiahnart: Regionalzug-1[26 [ 0 [ & [ 120 72,8] 705 _
5 chwellenaleis im 5 chotterbett AR Ficoionalzug-2 RN ERY 0 | 1z0 E7E| -81.0 Hilfe
Schallminderung am Gleis:
[k.Eine] v
Briicke:
[keine Briicke) W
[ Kurvenradius [m]; »= 500 [T % (knth:
[ ] Gefallestrecke [ »2% >500m) < > 1]
() Emission Lw' [dB]:
Spektrum Tag: EFE | BR3 | BF2 || Vh4 || P72 V38 | B3E | B3T a0.5
Spektrum Abend: 280 |-8e0 | -820 820 -820 | -820 820 | -320 410
Spektrum Macht: EE4 | |B43 | BEE ||7489 | FEE || V30 | EYE | |B2A8 3.8
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I3322|6000I

b, i

Larmschutzbereich Flughafen
Liibeck-Blankensee (EDHL)

Ubersichtskarte Lirmschutzbereich

Begrenzungskurven

— Tag-Schutzzone 1 L 1sg = 60 dB(A)

e Tag-Schutzzone 2 L aeq1ss = 55 dB(A)

e Nacht-Schutzzone L acqnacn = 50 dB(A) oder NAT (L, scrw)
= 6 Fluglarmereignisse mit einem L ama, > 53 dB(A) innen

Flachenfillungen

Tag-Schutzzone 1 L agq7ag > 60 dB(A)

Tag-Schutzzone 2 L aeq1ag > 55 dB(A)

W Nacht-Schutzzone L auqacn > 53 dB(A) oder NAT ( L sehw)

> 6 Fluglarmereignisse mit einem L apax > 53 dB(A) innen
0 500 1000 2000 3000 4000 N

32220000 Iaazz'mm 3:«22!1%5 33206000 aazzlaoon 33230000 — Meter
Mafistab 1: 50 000

Projektion: UTM Zone 33, Ellipsoid GRS80, Datum ETRS89

Kartengrundlage: DTK50 (©) GeoBasis-DE/M-V 2010

“Crjunabarg Nese
PR

Stand: 31.03.2011

Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern
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Anlage 5: Formulierungsvorschlag zur Festsetzung von Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau-GB)

Teil B Text
Es sind passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

a) Fur dem stéandigen Aufenthalt von Personen dienende Rédume (wie z.B. Buro,
Wohn- und Schlafzimmer) sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MaBe R'y ges der AuBenbauteile unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten gemaB DIN 4109-1:2018 fur die in der Planzeichnung
dargestellten maBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel L res zu erfullen.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach DIN 4109:2018

Raumart Gesamt bewertetes Bau-
Schallddmm-ManB
Rlw,ges
dB

Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien Lares— 25
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in La,res— 30
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Blroraume und ahnliches La,res —35

Mindestens einzuhalten sind R'w ges von 35 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und
R'w,ges von 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsraume und Ahnliches, sowie Biirordume und dhnliches

b) Furzum Schlafen genutzte RGume sindim gesamten Plangebiet schallgedampfte
Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der
Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldamm-
MaB des AuBenbauteils darf durch Liftungselemente nicht unzuléssig beein-
trachtigt werden. Das Schallddmm-MaB des gesamten AuBenbauteils aus Wand/
Dach, Fenster, Luftungselement R'y res muss den Anforderungen nach DIN 4109

entsprechen.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tats&chlichen
Larmbelastung unter Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfiihrung kommen-
den Baukdrper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den
Festsetzungen unter Punkt a) und b) abgewichen werden.
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