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Sachverhalt
Die Gemeindevertretung Ludersdorf hat in lhrer Sitzung am 16.06.2020 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 gebilligt und die o6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Zielsetzung ist es, die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die
Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandel, hier die Verlagerung des Discounters
Aldi aus der Strale ,Am Bahnhof” in die BahnhofstraBe Ecke HauptstralSe,
verbunden mit einer moderaten Verkaufsflachenerweiterungen von derzeit
zulassig 1.200m? auf max. 1.300m? zu schaffen.

Mit der Verlagerung ist eine Umgestaltung und Erneuerung des bestehenden
Edeka-Marktes im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung der Satzung dber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 flur das Gebiet ,Am, Bahnhof“
verbunden, um den geanderten Marktanforderungen gerecht zu werden.

Die vollstandigen Entwurfsunterlagen nebst Begrindung des Bebauungsplanes
Nr. 24 liegen in der Zeit vom 08.09.2020 bis einschlie8lich 20.10.2020 wahrend
der Dienststunden im Fachbereich IV - Bauen und Gemeindeentwicklung - des
Amtes Schonberger Land, Dassower Str. 4, 23923 Schoénberg im OG, offentlich zu
jedermanns Einsicht aus.

Zusatzlich sind diese auf der Internetseite im o0.9. Zeitraum unter

https../www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Ausliegungen des Amtes

Schonberger Land einsehbar.
Im Zuge der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

wird die Gemeinde Selmsdorf unterrichtet und um AuRerung gebeten.
Beschlussvorschlag
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https://www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen

Die Gemeinde Selmsdorf hat zum Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde
LGdersdorf ,Einzelhandel am Bahnhof” keine weiteren Anregungen und Hinweise

vorzubringen.
Finanzielle Auswirkungen

Keine
Anlage/n
1 01 - B-PLan Nr. 24 Ludersdorf "Einzelhandel Am Bahnhof" -
Planzeichnung - Entwurf (6ffentlich)
2 02 - B-Plan Nr. 24 Ludersdorf "Einzelhandel Am Bahnhof" - Teil-B Text
- Entwurf (6ffentlich)
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24
DER GEMEINDE LUDERSDORF

»EINZELHANDEL AM BAHNHOF*

IM ORTSTEIL HERRNBURG
GEMAR § 13A BAUGB
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NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiete SO
Sonstiges Sondergebiet
Art der Nutzung (NV - Nahversorgung)
§ 11 Abs. 2 BauNVO
GRZ-Grundfléchenzahl 0,6
Bauweise a

maximale Geb&udehohe PlanZSIe?Q}?nung
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PLANZEICHENERKLARUNG
|, FESTSETZUNGEN

Planzeichen
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Erauterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Nahversorgung

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
maximale Geb&udehdhe in Meter it HN76

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Abweichende Bauweise
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraRenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
- unterirdische Leitung

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen
- Stellplatze (St)

- Anlieferung (An)

- Warmetauscher (W)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Liidersdorf

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

S~ 129/19
=/% /O
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*10,77

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandener Trafo / Leuchte / Baum
vorhandener Zaun

vorhandene Bdschung

BemaRung in Metern

Gelandehohe in Meter GHN76
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Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§ 22 Abs. 4 BauNVO und
§ 23 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
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kiinftig entfallende Darstellungen

- Baum

- unterirdische Leitung

- Boschung / Zaun

- Gleis

geplante Rampe (Anlieferung)

beispielhafte Anpflanzung von B&umen
Hydrantenstandort, auBerhalb des Geltungsbereiches
Punkte, i.V.m. Festsetzung 1.3.1

Fahrradstander (F)

Sichtdreieck

Kennzeichnung Standort Werbepylon
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VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............coo........... Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt*
am........................... €rfolgt. Die Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB. In der Bekanntmachung wurde gem4R § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass
die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB erfolgen soll und wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann. Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gem&R § 7 Abs. 1 UVPG als
uberschlagige Prufung unter Beriicksichtigung der in Anlage 3 zum UVPG aufgefuhrten Kriterien durchgefiihrt.

Die Offentlichkeit konnte sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im
Amt Schénberger Land wéhrend der angegebenen Zeitenin der Zeit vom ............... DiS ZUM wovoveooeoee oo,
unterrichten und zu der Planung &uRern.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am ..............cccocu....... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 mit Begriindung gebilligt und
zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...........oo........
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text sowie die zugehorige
Begriindung haben in der Zeit vom ...........ccccocuennn..... bis einschlieBlich ............................. wahrend folgender Zeiten montags
bis donnerstags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags und donnerstags 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Amt Schénberger Land, Fachbereich IV, éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt“ am...........................orts{blich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der &ffentlichen Aus-
legungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben
konnen, sofern die Gemeinde Ludersdorf deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden erg&nzend unter https://www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen
/Auslegungen in das Internet eingestelit.

LOAersdorf, den ... e
(Siegel) Birgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 am ............ccocovveveveveuvnn.. wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche
kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behsrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am ........................ geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ........................ von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 24 wurde durch einfachen
Beschluss der Gemeindevertretung vom ......................... gebilligt.

LOdersdorf, den ......ccoevneeeees e
(Siegel) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

LUdersdorf, den.......ccceeeeeee e
(Siegel) Biirgermeister
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1. Der Beschluss der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 24 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroéffentlichung im amtlichen Bekannt-
machungsblatt ,Uns Amtsblatt“ am ............cccceceevveveenennnn. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mithin am .............................. in Kraft getreten.

LUDersdort, den........c.cccceeee e
(Siegel) Burgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24 ,EINZELHANDEL AM BAHNHOF* IM ORTSTEIL HERRNBURG
DER GEMEINDE LUDERSDORF
GEMASS § 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Lidersdorf vom .........ccccuu..... folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Einzelhandel am Bahnhof* im Ortsteil
Herrnburg der Gemeinde Liidersdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen
Bauvorschriften erlassen.
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TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 24 DER GEMEINDE
LUDERSDORF ,,EINZELHANDEL AM BAHNHOF“ IM ORTSTEIL HERRNBURG
IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO, § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet ,Nahversorgung“ dient der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung sowie der zugehdorigen
ErschlieBungsanlagen, Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen.

1.2 Im Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ sind
allgemein zulassig:

- ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache bis maximal 1.300 gm,
- Einrichtungen fur die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager,

- Raume fur die Verwaltung,

- Sozialraume,

- Stellplatze.

1.3 Uber die in Ziffer 1.2 genannten Anlagen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO =zulassig, die dem
Nutzungszweck des Sondergebietes ,Nahversorgung” dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahl
Im Sondergebiet ,Nahversorgung" ist die Uberschreitung der in der Planzeichnung
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen Grundfléchenzahl von 0,8 zuléssig.

2.2 Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen
Im Sondergebiet ,Nahversorgung” kann eine Uberschreitung der zuléssigen Héhe der
Oberkante baulicher Anlagen ausnahmsweise fiir technische Anlagen sowie fiir
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaikanlagen) in der technisch
notwendigen Hohe zugelassen werden.

2.3 Werbeanlagen dirfen die maximal zuldssige Geb&audehohe nicht Uberschreiten.
Abweichend davon ist die Errichtung eines Werbepylons mit einer maximalen Hohe
von 25,00 m UHN zuléssig.

Planungsstand: Entwurf 16.06.2020 1
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3.

3.1

3.2

3.3

3.4

1.1

1.2

1.3

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB, §§ 23 BauNVO, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Nahversorgung“ darf die Baugrenze im Abschnitt zwischen den
Punkten A und B (parallel zur Bahnstrecke Liubeck-Bad Kleinen-Stral3burg (Uckerm.))
durch Rampen, Zufahrten und dem Betrieb dienende Nebenanlagen bis zu einer
Tiefe von 5,50 m Gberschritten werden.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung sind die fur die zuldssigen Nutzungen
erforderlichen Stellplatze nach § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO und Werbeanlagen auch auf3erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fir das Sondergebiet ,Nahversorgung” wird die abweichende Bauweise a1
festgesetzt. Innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten
uberbaubaren Grundstiicksflachen darf die Lange der Gebdude bis zu 63,00 m
betragen.

Fur das Sondergebiet ,Nahversorgung” wird die abweichende Bauweise a2
festgesetzt. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Anlieferung darf an die sidliche
Grundstlicksgrenze gebaut werden.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Sondergebiet ,Nahversorgung® sind die Baugebietsflachen mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungerecht zugunsten der Stadtwerke Libeck GmbH sowie mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungerecht zugunsten der Telekom zu belasten.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern ist als geschlossene
Geholzanpflanzung auszubilden. Die Pflanzabstédnde sind mit 1,00 m x 1,00 m zu
bemessen. Es sind verpflanzte standortgerechte und heimische Geholze folgender
Arten, Hohe von 60-100 cm, mindestens 3 Triebe, zu verwenden: Schlehe (Prunus
spinosa), Hasel (Corylus avellana), Eingriffiger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffiger Weilldorn (Crataegus laevigata), Hunds-Rose (Rosa canina),
Paffenhiitchen (Euonymus europaeus), Bibernellrose (Rosa spinosissima), Gemeine
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewéhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare),
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum).

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern ist
die Errichtung eines Werbepylons ausnahmsweise zuldssig.

Fir die mit Anpflanzgeboten festgesetzten Einzelbaume sind Feld-Ahorne (Acer
campestre) als Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm zu verwenden. Es sind drei Einzelbdume in einem

Planungsstand: Entwurf 16.06.2020 2
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1.4

1.5

V.

Maximalabstand von 15,00 m anzupflanzen. Drei weitere Einzelbdume sind ohne
Standortvorgabe innerhalb des Plangeltungsbereiches anzupflanzen.

MaRnahmen zum Schutz von Grundwasser und Boden
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

MafRnahmen zur Oberflachengestaltung

Soweit keine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist oder
Anforderungen des Schallschutzes entgegenstehen, sind Zufahrten, Stellplatze und
sonstige zu befestigende Grundstiicksfreifldchen in versickerungsfahigem Aufbau
auszufiihren. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrachtigt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Es ist ein freistehender Werbepylon mit beidseitig beleuchteter Werbeflache ohne
wechselndes oder flimmerndes Licht mit einer Hohe bis max. 14,00 m und einer
Breite bis max. 2,00 m zuldssig. Eine Blendwirkung auf den Verkehr auf der L02 ist
auszuschlief3en.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemalk § 11 DSchG M-V die =zustdndige Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER
BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes -
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte
dafiir, dass eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich die
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zuséatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstéandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
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41

4.2

4.3

4.4

Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stéadte hieriiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist der Landkreises Nordwestmecklenburg als
zusténdige Behorde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden
noch Bauschutt von riickzubauenden baulichen Anlagen schadhaft belastet ist.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwédrmesonden fir Wa&rmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der BaumaRnahmen zu.

ANFORDERUNGEN AN DIE SICHERUNG DES AUSREICHENDEN
SCHALLSCHUTZES

Der Betrieb des Einzelhandelsbetriebes erfolgt ausschlieRlich in den Zeiten von 06:00
Uhr bis 22:00 Uhr.

Die Abschirmung des Einkaufswagen-Sammelstandortes des Einzelhandelsbetriebes
ist nach Norden durch eine bis zur Uberdachung reichende Verglasung o. 4. mit
einem Schallddmm-Maf von mindestens 22 dB auszubilden.

Es ist die Verwendung von larmarmen Einkaufswagen bei Befestigung der
Fahrgassen mit Verbundsteinpflaster vorzusehen. Bei einer Asphaltierung der
Fahrgassen kénnen Standard-Einkaufswagen verwendet werden.

Die Sicherung der Realisierung der SchallschutzmaRnahmen erfolgt in einem
stadtebaulichen Vertrag, welcher vor Satzungsbeschluss wirksam sein muss.

LICHTEMISSIONEN

Beleuchtete Werbeanlagen sind in der Zeit von 22.00 Uhr bis 06:00 Uhr unzul&ssig.
MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Ulber die

Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
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Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein Merkblatt (ber die
notwendigen Angaben zu finden.

7. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Der vorhandene Leitungsbestand und Kabel innerhalb des Plangebietes sind bei
Ausfihrung von  Bauarbeiten entsprechend zu beriicksichtigen.  Die
Kabelschutzanweisungen und sonstige Anforderungen der einzelnen Versorger sind
zu beachten.

8. ARTENSCHUTZ

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir
besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff.
BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung wird
hingewiesen.

Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beseitigung von Gehdlzen gemafn
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auBRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen auRerhalb der dieser Zeit sind
nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG
eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen
bzw. erheblich beeintréchtigt werden, ist durch den Verursacher der zustdndigen
Behorde rechtzeitig vor Beginn der Baumaflinahme vorzulegen.

9. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Die PflanzmaRnahmen sind im Zuge der ErschlieBung durchzufihren und
unmittelbar nach Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschlieRen.

10. HINWEISE DER DEUTSCHEN BAHN AG

Die Deutsche Bahn AG ist bei Bauvorhaben im Naherungsbereich der Bahnstrecke:
(1122) Lubeck-Straflburg (Uckerm.) rechtzeitig durch detaillierte Planunterlagen im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Gegen die durch den Bahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen
entstehenden Immissionen wie Erschitterungen, Larmbelastigungen, Funkenflug und
dergleichen kénnen keine Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz-
oder AbwehrmafRnahmen gegen die Deutsche Bahn AG geltend gemacht werden.

Grundsticksgrenzen zu der Bahnstrecke: (1122) Liibeck-StraBburg (Uckerm.) sind so
abzusichern, dass ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht mdglich ist. Die
Zuwegung bzw. Zuganglichkeit der Bahnanlagen sind far
InstandhaltungsmalRnahmen oder im Stérfall zu gewahrleisten.

Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine Blendung
des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn
jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann.
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1.

Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn AG dirfen nicht
entfernt, verandert oder verschiittet werden.

PLANERSATZ

Der Bebauungsplan ersetzt nach Rechtskraft die 14. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 fir den Neubau einer SB-Tankstelle zwischen Landesstralle
und Bahnhofstralle in Herrnburg und einen Teil der 1. Anderung und Erganzung der
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Liudersdorf
fur das Gebiet ,Am Bahnhof* (Einkaufszentrum Herrnburg).
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