4/390/2020 Stadt Schonberg

Beschlussvorlage
offentlich

Satzung Uber die 2. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt
Schonberg fur das Industrie- und Gewerbegebiet
"Sabower Hohe" in Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schonberg -
Vorbereitung des Entwurfs- und
Auslegungsbeschlusses

Amt Schonberger Land Datum
Fachbereich IV 21.10.2020
Bearbeitung:

Gesa Kortas-Holzerland

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ausschuss fr Stadtentwicklung, Bau und )
Verkehr, Umwelt und Ordnung der Stadt 0]
Schonberg (Vorberatung)

Sachverhalt )

Die Stadt Schonberg hat das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
012 begonnen, um Erweiterungsmoglichkeiten des Gewerbestandortes zu
schaffen. Im Bereich an der Rottensdorfer Stralle sind zusatzliche Mdglichkeiten
zur Einbeziehung von Gewerbegrundsticken das stadtische Ziel.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange mit den Unterlagen zum Vorentwurf ist in der Zeit vom 09.03.2013 bis
zum 11.11.2013 erfolgt.

Im Weiteren fand eine Beteiligung mit den Entwurfsunterlagen zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 012 der Stadt Schdnberg statt. Hierbei wurden die
Flachen der Landwirte an der Rottensdorfer Strae nicht mehr mit in den
Plangeltungsbereich einbezogen. Die Stadt Schonberg hatte zunachst das Ziel
der planungsrechtlichen Regelung der Zufahrt von der Rottensdorfer Stral3e in
das Bebauungsplangebiet zurlckgestellt (Entwurf 2014). Seit dem
Beteiligungsverfahren zum Entwurf sind verschiedene Varianten der baulichen
Entwicklung und planungsrechtlichen Regelungen uberpruft worden. Seit 2017
wird an der Erstellung eines erneuten Entwurfs fir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 012 gearbeitet.

Nunmehr liegt ein Planungsstand von Oktober 2020 (Beschlussvorlage erneuter
Entwurf) vor. In diesem erneuten Entwurf spiegeln sich die Zielsetzungen der
Stadt Schoénberg wieder, die Anbindung an die Rottensdorfer Stralse
planungsrechtlich zu regeln und umzusetzen. Die Stadt Schdonberg hat die
Flachen des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes in den Plangeltungsbereich mit
einbezogen und diese Flachen fur die gewerbliche Entwicklung erworben. Die
Planung berucksichtigt nunmehr die verkehrliche Anbindung an die Rottensdorfer
StralBe und zusatzliche Erweiterungsmaoglichkeiten des Gewerbegebietes.

Im Weiteren wurden Abstimmungen mit Versorgern gefuhrt. Das Plangebiet wird
von den 110 - KV Freileitungen der E.DIS AG und der WEMAG beruhrt. Zur
weiteren planungsrechtlichen Vorbereitung des Standortes wurden Beschlusse

Seite 1 von 13



am 14.05.2020 gefasst. Diese werden nunmehr umgesetzt. Die 110-KV
Freileitung der E.DIS AG soll nicht mehr umverlegt werden. Deshalb bleiben die
ursprunglichen Festsetzungen bestehen. Die entsprechenden Freihalte- oder
Sicherheitsbereiche kénnen entsprechend prazisiert werden. Im Zusammenhang
mit der WEMAG besteht das Ziel, den Verlauf der 110-KV Freileitungstrasse
wieder an die ursprungliche Trasse heranzubringen. Dadurch werden die
Moglichkeiten zur Nutzung der Grundstucke wieder optimiert.

Das Plankonzept sieht zusatzlich eine Verkehrsflache im nérdlichen Teil des
Plangebietes vor. Im Bereich des GE 3 Gebietes wird eine zusatzliche
Verkehrsflache berucksichtigt. Diese soll die Moglichkeit erdffnen, bei Bedarf
kleine Gewerbegrundstlicke zuzulassen. Ebenso werden im Bereich der
Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 Parzellierungsvorschlage unterbreitet.

Das Gewerbegebiet GE 1 wird unter Einbeziehung der Flachen des ehemaligen
Landwirtschaftsbetriebes differenziert in die Gewerbegebiete GE 1.1
(ursprunglich Gewerbegebiet GE 1) und in das Gewerbegebiet GE 1.2 (Flache des
ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes). Diese Flache wurde zusatzlich
einbezogen.

Daruber hinaus wird die bereits in urspringlichen Planungstberlegungen
vorgesehene Stichstralle, Planstrale B, die in eine Wendeanlage mundet,
zwischen den Gewerbegebieten GE 2 und GE 6 bis an das Gebiet GI 9
herangefuhrt. Somit werden urspringliche Planungsziele wieder weiterverfolgt.
Der erneute Entwurf berlcksichtigt die Vorgaben der technischen Planung und
die technische Losung der Oberflachenwasserbeseitigung. Die Erkenntnisse aus
dem Planverfahren fur die technischen Anlagen werden berucksichtigt, Weitere
Abstimmungen erfolgen auch im Rahmen der technischen Planung und
Vorbereitung der ErschlieBung des Standortes.

Fur das Verfahren ist nun die erneute Offentlichkeitsbeteiligung und die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemals § 4a
Abs. 3 BauGB vorgesehen.

Beschlussvorschlag

1. Der erneute Entwurf der Satzung Uber die 2. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 012 fUr das Industrie- und Gewerbegebiet ,,.Sabower
Hohe” in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schonberg
bestehend aus der Planzeichnung Teil (A), dem Text Teil (B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften Uber die dulSere Gestaltung baulicher Anlagen
begrenzt:

- im Norden: durch die Rottensdorfer StralBe (teilweise mit einbezogen),

- im Nordwesten: durch unbebaute Flachen,

- im Westen: durch das Betriebsgrundstlck des Landhandelsbetriebes Boock
- im Sudwesten: durch die Betriebsgrundstiucke der Firmen Lindal und
Verzinkerei Schonberg GmbH sowie unbebaute

Gewerbeflachen,

- im Suden: durch Grunflachen an der Liebeck,

- im Osten: durch das Betriebsgrundstuck der Firma Goodmann und die
OrtsumgehungsstraRe im Zuge der B 104

und der erneute Entwurf der Begrundung mit Umweltbericht werden in der
vorliegenden Fassung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

2. Die erneuten Entwdurfe der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 012 fur das Industrie- und Gewerbegebiet ,Sabower Hohe" in Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 008, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie der zugehdrigen
Begrindung mit Umweltbericht sind gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut
offentlich auszulegen.

3. Die beruhrten Behdrden und die beruhrten sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut zu beteiligen.
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4. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt
Schonberg deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und
deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist.

Finanzielle Auswirkungen

Ausgabe von Planungskosten unter Produkt 51102
Anlage/n

1 Schonberg_B12-Ae2_erneuter Entwurf (6ffentlich)
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SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 012

DER STADT SCHONBERG

FUR DAS INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET
"SABOWER HOHE"
IN ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 008
DER STADT SCHONBERG
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EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

Planstrale "A" und "B"
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LEGENDE

Vv - Verkehrsberuhigter Bereich
F - Fahrbahn

P - Parken

G - Griin

S - Sicherheitsstreifen

G+R -Gehweg

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ]
SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 012 DER STADT SCHONBERG
FUR DAS INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET "SABOWER HOHE"
IN ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 008 DER STADT SCHONBERG
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PLANZEICHENERKLARUNG

l. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

OK ,5,10,00m
TH,,10,00m
FH 5,12,00m

a

B
N

[

@@

Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbegebiet (gem. Par. 8 BauNVO)

Industriegebiet (gem. Par. 9 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,8
GeschoRflachenzahl, GFZ z.B. 0,7
Oberkante, als Hochstmal iber Bezugspunkt
Traufhéhe, als Héchstmal iber Bezugspunkt
Firsthéhe, als Héchstmal iber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHE
ANLAGEN

Abweichende Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegleitgriin

Straenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,

- oberirdisch, Versorgungsleitung (110kV) mit
Schutzbereich von 23m

- unterirdisch

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

Regenwasserriickhaltebecken

Regenwasserriickhaltemulde

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanz-
ungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Erhaltungsgebot fiir Baume

Kennzeichnung der MaRnahmen fiir Ausgleich und Ersatz
gem. Teil B - Text - M nach Ifd. Nr./und gem. Griinordnungs-
lan nach Ifd. Nr. fiir
- Immissionsschutzpflanzung
G - Gestaltungsmalinahmen
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Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Par. 20 Biotope nach LNatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen erforderlich
sind (F-Freileitung, Hochspannungsleitung)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen erforderlich
sind (G-Geruchsimmission)

Geruchsisoplethe (Geruchsimmission 15%)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gegebieten, oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
iber die 1. Anderung des Bebauungspléne Nr. 012 der
Stadt Schénberg

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
iiber die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 012 der Stadt Schénberg

Maximal zulassige flaichenbezogene Schallleistungspegel
tags/nachts (= 60/40 dB(A)/qm), i.V. mit Text Teil

I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Gebéaude

vorhandener Wall
vorhandene Béschung/Graben
vorhandener Zaun / Mauer

Hecke / sonstiger Baum

vorhandener Stahlgittermast mit Aufhanghshe der Leitung

vorhandener Schacht

Héhenlinien, Héhen in Metern G(HN76
Bemalung in Metern

Sichtdreiecke

Kennzeichnung der GE-Gebiete nach Art der Nutzung und
nach Ifd. Nr. des Teilbereiches des Gesamtgebietes

Kennzeichnung der GI-Gebiete nach Art der Nutzung und
nach Ifd. Nr. des Teilbereiches des Gesamtgebietes

Kennzeichnung von Absténden, z.B. zum Ausschluss von
Nutzungen fiir das Wohnen in einem Bereich zur
110kV- Freileitung

Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Ifd. Nr. Mast (Maststandort) gemaR Stellungnahme WEMAG AG

vom 22.08.2013 und Radius 10m - Abstandsflache gemaR

Stellungnahme WEMAG vom 22.08.2013
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Ifd. Nr. Wendepunkt (WP) gemaR Stellungnahme E.DIS AG
vom 11.02.2014 und Radius 10m - Abstandsflache

Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz
unterliegen.

kiinftig entfallende Darstellung,

z.B. geschiitztes Biotop - Par. 20 NatSchAG M-V

kiinftig entfallende Darstellung/Festsetzung, z.B. Kenn-
zeichnung der Is<}plethen der Geruchswahrnehmungs-
héaftigkeit von 15%

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Geb&ude

kunftig entfallende Darstellung, z.B. Baum, vermutliche Lage
Hydrant, vermutliche Lage

Gewasser Il. Ordnung (geplante Leitung)

eplante Lage / vermutlicher Verlauf der 110kV-Leitung
?Trasse) mit Abstandsflachen/Sicherheitsbereich der WEMAG AG

derzeitiger Verlauf der 110kV Freileitung,
- kiintig fortfallend

Wiederherstellung des urspriinglichen
Verlaufs der 110kV Freileitung

Gewasser Il. Ordnung (geplanter Grabenverlauf)

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
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