4/443/2020 Stadt Dassow

Beschlussvorlage
offentlich

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der
Stadt Dassow fur den Bereich Travemunder Weg
Im Verfahren nach 13 a BauGB - fruhzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit und
ausgewahlter Behorden und Trager offentlicher
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Sitzungstermine

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und 3
Bauen der Stadt Dassow (Vorberatung)
Hauptausschuss der Stadt Dassow 5
(Vorberatung)
Stadtvertretung Dassow (Entscheidung) 0

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat 01.09.2020 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 fur den Bereich Travemunder Weg in
Dassow im Verfahren nach § 13a BauGB gefasst.

Der Bauleitplan soll im Bereich des Travemunder Weges auf dem Flurstick 113
der Gemarkung Vorwerk Dassow, Travemunder Weg 9 aufgestellt werden.

Auf Antrag eines Vorhabentragers ist die planungsrechtliche Vorbereitung in dem
Gebiet eingeleitet worden. An dem Standort ist die Bebauung unter
Berucksichtigung der Anforderungen des § 34 BauGB nicht maoglich. Deshalb
werden die Voraussetzungen fur die Bebauung im Verfahren nach § 13a BauGB
geschaffen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen als gemischte Bauflachen
dargestellt. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Berichtigung
des Flachennutzungsplanes (verfahrensfrei) nach § 13a BauGB vorgesehen.
Neben der Schaffung der planunsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung
werden die Anforderungen der Ver- und Entsorgung abgeklart. Die
Anforderungen mit den Ver- und Entsorgern werden abgestimmt.

Die Vorausetzungen fur die verkehrliche ErschlieBung des Grundsticks sind
gegeben. Zusatzliche Anforderungen werden durch einen begleitenden Gehweg
und Schaffung von Stellplatzen beachtet.

Der Geltungsbereich des Planes ist um die Arrondierungsflachen an der StralSe zu
erganzen. Einzubeziehen sind die Flachen fur die Herstellung der offentlichen
Parkplatze.

Im Rahmen der planerischen Vorbereitung wurden unterschiedliche Konzepte
Uberpruft. Favorisiert wird das in der Anlage enthaltende Konzept fur die
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und ausgewahlter Behérden und TOB.
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Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow bestatigt die Zielsetzungen des
stadtebaulichen Konzeptes fur die FortfUhrung im Verfahren nach § 13a
BauGB. Das vorliegende Konzept mit Erlduterung wird fur die frUhzeitige
Unterrichtung der Offentlichkeit und ausgewahlter
Behérden und TOB empfohlen. Die Offentlichkeit ist gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Die frihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung ist im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB durchzufuhren. Die betroffenen
Behdrden und TOB sind frihzeitig um Stellungnahme zu bitten.

Finanzielle Auswirkungen
Kosten tragt der Vorhabentrager

Anlage/n
1 Dassow_B37_Konzept A4 (6ffentlich)
2 Dassow_B37 Kurzerlauterung (6ffentlich)
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37
DER STADT DASSOW

FUR DEN BEREICH TRAVEMUNDER WEG
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Geltungsbereich des
. Bebauungsplanes Nr. 37
/ der Stadt Dassow
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STADT DASSOW
Bebauungsplan Nr. 37
fiir den Bereich Travemiinder Weg

Planungsbiiro Mahnel

e-mail: pbm.mahnel. gvm@t-online.de
Rudolf-Breitscheid-Strale 11 Tel. 03881/71050

23936 GrevesmGhlen Fax 03881/7105-50

Plandarstellung: —
N, ‘
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Seite 5 von 8




LEGENDE

Stadtebauliches Konzept
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Geltungsbereich des Bebauubgsplanes Nr. 37
Wohngrundstiicke (WA) / mégliche Grundstiicksgrenze

geplante Gebéaude
- Einzelh&user, z.B. 10x12m

Strallenverkehrsfléche

- verkehrsberuhigter Bereich
- Gehwe

- Stellplatz

Grinflache

Baumerhaltung

vorhandene Gebaude aus der ALKIS

vorhandene Gebéude aus dem Luftbild, Lage ungenau
Abriss von Geb&uden

vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer

Baulast
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Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Dassow fiir den Bereich
Travemiinder Weg im Verfahren nach § 13a BauGB

Hier: Kurzerlauterung

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat auf Ihrer Sitzung am 01.09.2020 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 gefasst.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Stadt Dassow am
Travemiinder Weg, Gemarkung Vorwerk Dassow, Flurstiick 113, Travemiinder Weg 9.

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat den Beschluss ilber die Aufstellung des

Bebauungsplanes fiir das Plangebiet, das wie folgt begrenzt wird, gefasst:

- im Norden: durch ein unbebautes Grundstiick (108/1, Gemarkung Vorwerk Flur 1) am
Hinterweg und ein bebautes Grundstuick (108/2) am Travemiinder Weg,

- im Osten:  durch den Travemiinder Weg,

- im Stiden:  durch den Travemiinder Weg,

- im Westen: durch den Travemiinder Weg.

Die Zielsetzung besteht in der Vorbereitung des Planungsrechts fiir die Wohnbebauung zum
Zwecke der Nachverdichtung. Das Ziel besteht in der Starkung des Grundzentrums Stadt
Dassow.

Im Rahmen der Vorbereitung der Planungsabsicht wurde das Konzept erdrtert und Varianten
fur die bauliche Entwicklung diskutiert und vor Ort in Augenschein genommen.

Die beabsichtigte Zielsetzung wird wie folgt dargestelit.

Am Travemiinder Weg ist eine Bebauung zum Zwecke der Nachverdichtung vorgesehen. Die
verkehrliche ErschlieBung ist Uber den vorhandenen Travemiinder Weg vorgesehen. Zur
Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse ist nérdlich des Travemiinder Weges straRenbegleitend
Flache fir einen Gehweg vorgesehen. Zusétzlich zur StraBe wird das Gebiet somit mit einem
Gehweg ausgestattet. Am Travemuinder Weg werden auch Fléchen fiir den ruhenden Verkehr
genutzt. Zur Verbesserung der Situation werden auf der Fldche im westlichen Anschluss an die
fur Bebauung vorgesehenen Flachen 5 Parkplatze vorgesehen, die fiir die Offentlichkeit nutzbar
sind.

Das Plankonzept selbst sah urspriinglich eine Bebauung wie auf der siidlichen Seite des
Traveminder Weges durch Doppelhduser vor. Unter Beriicksichtigung der értlichen
Gegebenheiten wird empfohlen, das Grundstick mit Einzelhdusern in Giebelstellung zu
bebauen. Damit ist eine Maoglichkeit der verkehrlichen Anbindung der Grundstiicke bzw. Zufahrt
auf die Grundstiicke von Osten gegeben und der westliche Bereich der jeweiligen Grundstiicke
kann variabel genutzt werden. Es ist eine Bebauung in ortstypischer Bauweise vorgesehen. Die
Gebé&ude sind eingeschossig mit einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m und einer maximalen
Firsthéhe von 9,00 m vorgesehen. Die Dachneigung darf zwischen 25 bis 45 Grad betragen.
Die Grundfl&chenzahl wird mit 0,4 unter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten und der
nachbarschaftlichen Bebauung festgesetzt. Grundlage und Voraussetzung fiir die Bebauung ist
eine Vermessung (Lage-und Hohenplan).

Far die Umsetzung im Planungsrecht ist vorgesehen, die Variabilitét der spateren Umsetzung
abzusichern. Hierbei ist die Uberbaubare Flache als Baufeld vorgesehen, so dass keine
hausbezogene Festsetzung der Baugrenzen erfolgt. Ebenso ist vorgesehen, die Parzellierung
variabel zu gestalten. Unter Beriicksichtigung der Flache des Plangebietes wiirde sich bei
Errichtung von 6 Einzelhdusern eine Grundstiicksgrée von mindestens 600 m? ergeben. Dies
kann festgesetzt werden. GréRere Grundstiicke waren dann in jedem Falle zuldssig.
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Es ist ausdriicklicher Wunsch des Vorhabentrégers, Variabilitat bei der Bemessung der GroBe
der Grundstiicke unter Beriicksichtigung des MindestmaRes der GrundstiicksgréRe zu erhalten.

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind im Rahmen des Planaufstellungs-
verfahrens zu kléren. Die dafir erforderlichen Behorden und TOB werden beteiligt. Hierzu
gehdren malgeblich der Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmihlen fir Belange der Trinkwasserversorgung, Abwasserbeseitigung und
Oberflachenwasserableitung. Die weiteren Versorger und der Abfallwirtschaftsbetrieb werden
einbezogen.

Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung sind die Planziele abzustimmen. Die
Offentlichkeit ist zu unterrichten.

Aufgestellt, 18.12.2020:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105—-0
Telefax 0 38 81 /71 05 -50
mahnel@pbm-mahnel.de
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