4/449/2021 Gemeinde Selmsdorf

Beschlussvorlage
offentlich

Gemarkung Sulsdorf, Flur 1, Flurstuck 19:
Antrag auf Aufstellung eines
Bauleitverfahren_hier - Grundsatzbeschluss

Amt Schonberger Land Bearbeitung.

Fachbereich IV Gesa Kortas-Holzerland

Datum Bearbeiter/in-Telefonnr.:

06.01.2021 038828-330-1410

Beratungsfolge Geplante Oo/N
Sitzungstermine

Bau- und Umweltausschuss Selmsdorf der N

Gemeinde Selmsdorf (Vorberatung)

Gemeindevertretung Selmsdorf 5

(Entscheidung)

Sachverhalt
Die Eigentimer des Flursticks 19, Flur 1 in der Gemarkung Sulsdorf haben mit
Datum 14.12.2020 einen Antrag auf Aufstellung eines Bauleitplanes gestellt.

Die inhaltlichen Vorstellungen seitens der Eigentimer sind nachfolgend
beschrieben. Der Antrag ist in der Anlage beigefugt, ebenso bereits ein Lage- und
Hohenplan.

- Die Eigentimer mochten entlang der Stralle oberhalb der Feldsteinmauer
mit Hecke 3 bis 4 Einzelhauser mit jeweils etwa 120 gm Wfl. errichten
lassen.

Da das Land nicht verkauft werden soll, stehen alle Objekte auf dem
Flurstick 19.

Die Hauser sollen 1,5 - geschossig mit Satteldach und Fassadengestaltung
in Klinker / Holz gebaut werden, die den Anforderungen der Ortsgestaltung
entsprechen.

Die Hauser wurden sich in ihrer Gestaltung unterscheiden und die Fronten
kdnnen auch leicht versetzt angeordnet sein. Die Zufahrt als Privatweg soll
3 Meter breit werden und parallel zur Hecke als wasserdurchlassiger
Schotterweg ausgefuhrt werden.

Die bebauten Bereiche der Ortslage Sulsdorf im Umfeld des Dorfplatzes sind als
im Zusammenhang bebauter Ortsteil gemaR § 34 BauGB einzustufen.

Der suddstliche Erweiterungsbereich wird im Norden durch die westlich und
nordlich angrenzende Bebauung gepragt. Er ist im derzeit noch wirksamen
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Sudlich angrenzend
stellt der Flachennutzungsplan Flache fur die Landwirtschaft dar. In der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist die beantragte Flache fur
Wohnnutzung ausgewiesen.

Das Vorhaben entspricht gemaR Fortschreibung Flachennutzungsplan

unter Ausweisung fiur Wohnnutzung den Entwicklungszielen der
Gemeinde Selmsdorf.
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Das konkrete Bauleitverfahren, ob eine Satzung nach § 34 BauGB oder ein
Bebauungsplan ist vor Einleitung mit dem Landkreis konkret abzustimmen.

Planungsrechtliche Einzelheiten zum Vorhaben werden nach Einleitung des
konkreten Bauleitverfahrens im Rahmen des Vorentwurfes in der Gemeinde
konkretisiert und beraten. Die Gemeinde Selmsdorf tragt die Planungshoheit und
hat daher vorab grundsatzlich uUber die Einleitung dieses Verfahrens zu
entscheiden.

Beschlussvorschlag

Die Gemeinde Selmsdorf stimmt der Einleitung eines Bauleitverfahrens zur
planungsrechtlichen Entwicklung von 3-4 Wohngrundsticken in Sulsdorf, Flur 1,
Flurstlick 19 zu. Dabei sind Belange der ErschlieBung einschlielSlich ruhendem
Verkehr, Belange der Ver-und Entsorgung, des Brandschutzes sowie
Naturschutzes zu berlcksichtigen. Die Bauweise hat sich an der
Umgebungsbebauung des Ortsteils Sulsdorf zu orientieren.

Das Bauleitverfahren ist mit dem Landkreis abzustimmen.

Die Kosten fur das Verfahren hat der Antragsteller zu GUbernehmen, der Gemeinde
duarfen keine Kosten entstehen. Die Amtsverwaltung wird beauftragt, einen
entsprechenden Stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Investor vor
Einleitung des Verfahrens fur die Beschlussfassung vorzubereiten.

Finanzielle Auswirkungen

keine
Anlage/n
1 Antrag (6ffentlich)
2 Unterlagen Sulsdorf _Geltungsbereich + wirksamer
Flachennutzungsplan (offentlich)
3 Auszug_Erneuter Entwurf FNP_Selmsdorf Bereich Sulsdorf (6ffentlich)
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Dirk und Ramona Diestel

¥
A @Al
Dorfstr. 13a (At Schénberger Land
23923 Siilsdorf iy R
Tel: 038823- 558767 F4 Dez. 200
i

Amt Schénberger Land
c/o Gemeinde Selmsdorf
Am Markt 15

23923 Schénberg

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 34 BauGB

Sehr geehrter Herr Kreft,

hiermit beantragen wir flr unser Bauvorhaben auf unserem Grundstiick in Stilsdorf (Flurstiick Nr. 19)
die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 34 BauGB.

Die Zufahrt zu den Hausern soll iiber einen Privatweg mit zentraler Zufahrt im Bereich der
vorhandenen Bordsteinabsenkung erfolgen.

Fiir die Erschlieungsarbeiten wiirden wir ein regionales Unternehmen beauftragen.

Eine Skizze ist beigefiigt- die Fliche wurde kiirzlich neu vermessen.
Bitte benachrichtigen Sie uns, sofern Sie weitere Angaben oder Unterlagen benétigen.

Mit freundlichen GriiRen
Sulsdorf, den 11.12.2020

Dirk Diestel
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Dirk und Ramona Diestel
Dorfstr. 13a

23923 Siilsdorf

Tel: 038823- 558767

Hallo Marcus,

hier noch ein paar kurze Angaben zu unserm Vorhaben:

Wie mit Herrn Wessels besprochen, kénnen die Fassaden unterschiedlich gestaltet werden, z.B.
durch verschiedene Klinker, andere Anordnung von Fenstern und Tiiren etc.

Ry

Die Hauser sollen eine Grundfldche von max. 11 x 9 Metern haben.
1,5 — geschossig mit Satteldach, Dacheindeckung / Dachziegel rot oder schwarz.
Auf den Dachflachen nach Siiden jeweils ein Solarpaneel fur die Warmwasserbereitung.

Die Fronten kénnen etwas versetzt angeordnet werden, um ein aufgelockertes Bild zu
erzeugen.

Es sind pro Haus 2 KfZ- Stellpldtze eingeplant.

Die Zuwegung soll 3 Meter breit parallel zur Hecke als wasserdurchlassiger Schotterweg
ausgefihrt werden.
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