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Sachverhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark*
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
Wohngebietes im Zentrum der Ortslage Selmsdorf geschaffen werden.

Die Gemeinde mochte vorrangig bereits baulich genutzte bzw. als innerortliche
Brachflachen bewertete Flachen fur die Ausweisung kinftiger Bauflachen in
Anspruch nehmen. Somit handelt es sich hier um eine Nachverdichtung einer
zentralen Flache fUr Wohnzwecke, die sich in angemessener Weise in die
vorhandene Umgebung einflgt.

Die Nachfrage nach Wohnbauland far Familieneigenheime halt in der Gemeinde
Selmsdorf weiterhin an. Besonders aufgrund der Nahe zur Hansestadt Lubeck
sowie der Lage in der Metropolregion Hamburg ist SelImsdorf in den letzten
Jahrzehnten zu einem beliebten Wohnstandort geworden. Daruber hinaus bietet
die Gemeinde eine gut ausgebaute Infrastruktur und eine Einbindung in die
reizvolle Umgebung. Die vorhandenen Baugebiete sind heute vollstandig bebaut.

Das Planungsziel besteht darin, das Gebiet flr die Bebauung mit
Einfamilienhdausern vorzubereiten.

Die vollstandigen Unterlagen des Vorentwurfs fur den o0.g. Bebauungsplan liegen
in der Zeit vom 06. April 2021 bis einschlieBlich 07. Mai 2021 wahrend der
Dienststunden im FB IV - Bauen und Gemeindeentwicklung - des Amtes
Schoénberger Land, Dassower Str. 4, 23923 Schonberg im OG, offentlich zu
jedermanns Einsicht aus.

Zusatzlich sind diese auf der Internetseite im o0.9. Zeitraum unter

https://www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen des Amtes

Schoénberger Land einsehbar.
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https://www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen

Im Zuge der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wird die Stadt Dassow unterrichtet und um AuRerung bis spatestens 07. Mai
2021 gebeten.

Beschlussvorschlag

Die Stadt Dassow hat zur Satzung der Gemeinde Selmsdorf Uber den
Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark” keine weiteren Anregungen
oder Hinweise vorzubringen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n

1 01. - B-Plan Nr. 14 Selmsdorf "Wohngebiet am Dorfpark" -
Planzeichnung Vorentwurf (6ffentlich)
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 14

Teil A — Planzeichnung
M 1:750

Dorfpark

—)
=

m

Planzeichenerklarung
s git de Pranzaichanverordaung vom 18, Dezembar 1990 (BGEL 199115, 53),
zuletzt geandertdurch Artkel 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI.1 S, 1057).

1. Festsetzungen
Art dor baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 N 1 BauGE, § 4 BauNVO)
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 N1, 20 BauGB)
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtcreieck

m Umgrenzung der Flachen, e von der Bebauung freizuhalten sind-

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Schnitt A - A - Planstrate A

Schnitt B - B - Planstraie B

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenninisstand sind von der geplanten Mafinahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfals baubegisitend archsologisch

reuen 2u kinnen, ist es erforderich, der Unteren Denkmalschutzbehorde
Landic imn g, mindestens
2wei Wochen vorher schifich und verbindiich anzuzeigen. Werden unvermutat Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DS

cher, der Leiter der Arbeten, der Grundeigentamer sowie zufalige
Wert des Fundes erkennen.

ugen, die den
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3, November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 8 August 2020 (BGBL.| S. 1728) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. NV S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682) wird nach Beschiussiassung durch die Gemeinde Selmsdorf
vom olgs ber den Babauungsplan Nr. 14 ,Wohngabiet am
Dorfpark', begrenzt im Norden durch eine affentiche Parkanlags. im Osten durch
landwirtschaftiche Nutzfigche, im Suden durch Wohnbebauung und im Westen
und angrenzende

die Flursticke 1771 (teilw.), 28972, 250/1 und 28074, Flur 3, Gemarkung Selms-
dort nd aus der Planzeichnung (Tl A) und dem Text (Teil 8) sowie
folgende Satzung Gber die ortichen Bauvorschriften erlassen

Teil B - Text

Esgitdie der Fassung
November 2017 (BGEI. | 5. 3786)

Art und Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1. 4,
13a, 16und 18 BauNVO)
in den aligemainen Wohngebisten WA 1 und WA 2 sind Batrisbe des Beher-
bergungsgewerbas, Anlagen fir Venvaltungen, Gartenbaubetriabe und Tank-

BauNVO ist gemat § 1
Abs. 8 BauNVO auch ausnahmsvieise nicht zuldssig
ingebieten WA 3 sind Anlagen fr Venvaltungen, Gar-
h ausnahmswaise nicht zulissg (§ 1
jegewerbes und scnsige nicht
storende Gewsrbebetriebe komnen ausnahmswese zugelassen werden (§ 1
Abs. & BauNV0). D Erichtung von Ferienwohnungen .S.d. § 13a BauNVO
st gemal1 § 1 Abs. B BauN\VO auch ausnahmsweise nicht zuissig
Die zulassige Firsthahe wird im WA 1 auf mindestens 7,60 m und hochstens
5,00 m festgesetzt. Die zulassige Firsinthe wird in den WA 2 und WA 3 auf
mindestens 650 m und hochstans 9,00 m festgesetzt Die Firsthche ist geich
die Hohenlage der oberen Dachbegrenzingskants. Bei Fiachdscharn gt
BauNVO)

1
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festgesetzt Innerhalb der WA 2 und WA 3 it die Errchtung von maximal zwei

Volgeschossen zulissig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNlVO),

Fur das Erdgeschoss (OK Fertigfutboden) git eine maximale Sockehahe von

0,30 m. Fir de fesigasetztan Sockel- und Firsthohe

die mitters Hehenlage der vom Gebude Ubsrdsckien Gelandeoberfache
rschieungsmat

um maximal_+- m verandert werden. Als Bezugspunkt git die
vorhandsne Galandshohe Gber NHN (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Nach keine
oder Allastenvercachtsfachen bekannt. Werden bel Bauarbeiten Anzeichen fir bis-

Untergrundes (unnataricher Geruch, anomale
Farbung, Auslit verunreiniger Flissigkeiten, Ausgasungen, Alablagerungen) ange-
roffen, ist der em. § 4 Abs 3

berba (§9 Abs 1 Nr. 2 BauGB
und §5 22 Abs. 4 und 23 BauNVO)

In den WA 1 - WA 3 glt dis offene Bauvsise. Welterhin gt fir alle
algemeinen Wohngebits, dass ausschlieBich de Erichiung von

(BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-

len/lmmissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebist ist as nicht kampfitslbelastet bekannt. Es it jedoch nicht auszu-
schiatian, dass bei Tiefbaumatinahman Nunitionsfunde auftreten koanen. Aus
som Grunde sind Tie iten it entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sail-
ton bel diesen Arbsiten kempimittsiverdachiige Gegenstande od

funden werden, ist aus Sicherhaitsgrlinden die Aibat an dar Fundstalle und der un-
mitelbaren Umgebung sofort einzustelien und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrchtigen. Natigenfals it die Polizs! und ggf.die értiche hin-

3 9 Abs. 1 Nr. 3BauGB)
In den VWA 1 - WA 3 betragt die Mindestgroie der Baugrundstacks 700 .

Fléchen fir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (5 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, 5§ 12 Abs. 6, 14 und 23 Baul\VO)
4.1 Innerhalb der WA 1 - WA 3 ist die Errichiung von Kfz-Stellpatzen, Carports,
Garagen, Nebengebsuden .S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellpatzen for
Malloehaiter im Vorganenbereich unzuléssig. Vorgartenbersich ist der
oreich zuischen der Gffentichen Stralie und der straiensaitigen

Die Bessiigung von Gehdizen gemf § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zsitraum zwischen dem 1. Okiober und 1. Marz
durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuidssig, sofern der gutachteriche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird. dass inerhalb der Gehdlzflachen keine Brut-
vogel briten und die Zustmmung der zustandigen Behtrde voriegt

Geren  Verlangerung bis zur  seiichen
Grundsticksgrenze. Nebenanlagen sind hier auch unzulassig, wemn sie
direkt an das Haupigebaude angebaut werden
42 Innerhalo der WA 1 - WA 3 sind je Wohneinbeit jeweis zuei unabhingig
voneinander nutzbare Stelllatze vorzusehen.
14 Abs. 1 Saiz 3 BauNVO wird de Emichtung von
Kinwinckratanlagen sowie die Errichtung von Funkantennen im
gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschicssen

ch §
Handungen, de zu ihrer Zersterung, Beschadigung oder erhebichen Besintracht
gung fohren kénnen, sind verboten. Zulassig bieben fachgerechte Pflsge- und Erhs
fungsmafinahmen sowie Malinahmen zur Abwenr siner geganiarigan Gafahr fir
‘oder Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert

Innerhalb der Wurzslschutzbsreiche (Kronentraufbsreich zzgl. 1,50 m) sind alle
Handungen untersag, die zu ihrer Zerstorung, Beschacigung oder erheblchen Be-
eintrachiigung flhren kénnen. Plgeschnitte sind zulsssig und zur Einhaltung dar

hgerecht N bgegangens

't
(59 Abs. 1 Nr. 6BauGB)
Tn den WA 1 und WA 2 ist je Einzelhausgebaude maximal eine Wohninhst
2ulsssig
2 IndenWAS3 sind ja Einzelhaus maximal zwei Wohneinheitan zulassig

Fldchen fir die Versickerung von Niederschlagswasser und

Wasserllachen (§5 Abs. 1 Nr_ 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist aut
n joweiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Vernassung

Gehoize sind geichwertg zu ersetzen. Innerhalb der festgs
eiche sind dii Eriehtung von baulichen Anlagen souie Alfschiitungen und Abgra-
bungen unzulassig,

Im Zuga der Baudurchfthrung sind gesignata Baumschutzmalinahmen durchzufth-
ren. Dar Schutz dar Gehsizbesténds gagen Anfahrschaden, Verdchtung im Warzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschi-
nen und sonsiigen 0

Die stammnahen Wurzelbereiche sind auflernalo des Baufeldes nicht durch Bau-
tochnk zu befahren bzw. durch Baustellneinrichtungen und Ablagerungen 2u belas-

Die fachgerechten Plege- und ErhaftungsmaRinahmen der Baume sind nach akuel-
len Standards durchzufihven.

Das durch die Eingrife n Natur und Landschatt varblaibonda Kompensationsdafiit
uitd durch den Ankauf von Okopunkien behoben. Dies it it der unteren Natur-
schutzbehérde vor Satzungsbeschiuss abzustrmmen. Dis rechtiche Sicherung der

Die dem Babauungspian 2u Grunds legendan Gasatze, Eriasse und Varordnungen
sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land, wahrend der Offnungszeiten einseh-

ege dioauf
. geschehen.

ng.

Blangrundiagen:
Topographische Karte Mafistab 1:10 000, © Gsobasis DE/M-V 2020; Lage- und Ho-
henplan, Vermessungsbaro Holst und Krahmer, Grevesmuhlen, Stand 10.03.2020;
eigene Erhebungen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
2ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen zum
‘Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (5§ 1a
und 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)
Auf den privaten Grundsticken sind an den festgesstzten Standorten in
einem Abstand von jeweils 1.5m zur Grundsticksgranze Japanische
Blitenkirschen (Prunus serulata) 2u pllanzen und deusthalt zu erhalten.
Fir de = Enzslbaume amms, 3-mal
fanzt 16

2 Hausgartan’
ist gartnerisch 2u gestatten und zu pflegen. Die Errchtung von baulichen

Entlang der nordweslichen Grenze zur_offentichen Parkaniage sind
ausschlieBich heimische Straucher, mindestens einreinig, sine Panze pro
d Meter, dor Pfandliste A anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten
Plageschnitte sind zulassig. Die Bepflanzung dieser Grundsticksgre
cinschlieflich sines Bereiches mit einar Tiefe von 3,00 m von dieser Grenze,
i essen- und  Thuja-Gewschsen st unzulassg. Diess
Planzverpfichtung st spatesiens in der zweiten Planzperiods nach der
Erstbezug des Hauses durchzufuhren. Dartber hinaus st die Erichtung
Jeglicher At von Sichtschuzanlagen en diesen Grenzen unzulsssg. Zaune
sind an diasen Grenzen nur in grinem Farbicn bis 2u einer Hohe von 1,50 m
und nur in KomEination mit der gen. Pflanzmatinahme zulfssig.

Innerhalb der Wohngrundstacke ist spatestens ein Jahr nach Seginn der
Wohnnutzung je Grundstick mindestens sin standorigerachter, heimischer
Laub- (mind. Stu 16/18) oder Obstbaum (mind. Slu 10112) 24 pfanzen und
dauernat zu ethalten

Grundstickszufahrten,  Stelplatzs _und deren  Zufahten snd i
wasserdurchisssiger Bauweise (Schottarasen, Rasengitter, Fuganpfastar,

Die Ausgesialtung der Freiflcchen durch die Anlage von groBfiachigen
Kissgarten (Schottergarten) ist unzulsssig. Eine Flache von max. 15 m jo
Grundstick darf durch Kiesfachen gestalt werden.

Die Baustsllensinrichtungen sind auf das notwendigste Ma zu beschranken.
Griinfichen sind wahrend der HochbaumaBinahmen und Herstelung von
Fléchenbefestigungen durch orsfesten Bauzaun vor Verdchtung unc
Verschmutzung 2u_schitzen. Baubeginn anderer Arbeien ist erst nach
Fertgstellung cieses Bauzauns zulsssig. Nach Baendigung der Bauarbeiten
sind baubedingte Besintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrzpuren,

B sind

entsorgen baw.

Bei den Erdarbeten anfallender, unbelastster Bodenaushub, insbesondere
n st in nutzbarem Zustand zu erhaiten und an Ort und Stele

wieder 2u verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufthren.

Zur Vermedung baubsdingter Storungen von nachtakiven, larm- unc

Verfahrensvermerke

1

Die ortsabiche Bekanimachung des Aufstellngsbeschlusses ist
durch Veroffentichung im Amisblatt des Amtes Schonberger Land am
erfolt,

Seimsdorf, den
(siegel) Der Brgermeister

Saungeamplndichen Tieranen (v2. Fledamausen) snd de Eautigkeian 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusiindge Siells is gemit § 17
auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) 2u beschranken. L
78 Plana
&l " Seimsdor, den
Hiasainuss (Gonjus avelana) ) Der irgomeister
Hundsrose (Rosa canina)
Knackweide (Sei fagis
e raghe 5. Dis fruhzetige Beteilgung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauG8 ist durch
e tnt aung der Flanung in der Zeit vom is zum
s oo ihrend dat Disntstunden i Ak Schenbarger Land durchgeionn
charzer Holunder (Sambueus nigra) Vordan. Dl onsGbiche. Bekanmtmachung. st durch Verofientichung. im
et AN Amisbitt des Amtes Schenberger Land sm ie Benorden
olbdem (Ceuocta o und sonsigen Triger onenticher Belangs, deren Aufoapentereich durch die
e Py Audia] Planung berdht werden kann, sind gemdd § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 2 a ng ‘auch - Hinbi
. am erordrichen Unfang und Detilrungscra der Urmwalprifing aufgeorden
1 Nr. 24 BauGB) worden.
81" Zum Schut vor schadichen Unwelamiirngen durch Gerausens durch
Gewerbe im Nachtzeitraum sind auf n die Backerei grenzenden Grund- Seimsdorf, den
st utzwirdige Raume, die dem deuernden Aufenthalt von Menschen (Siegel) Der Burgermeister
Genen, so anzuorcen, dase keine Raumefnangn in Rchtung Norden ader
Wiesien ausgarciet Snd. Ausnahmen Komen 2ugelassen wergen, wenn . ot H
durch bauiche undioder organisatorische Regelungen sichergestalt wird, Entuurf der Begrandung dazu am gebiigt und cie Gfentiche Ausie-
dass e Lifung im Nachizeitraum nur Uber ain angekipptes Fensie 2 real ‘gung beschiossen
sieren ist. Es konnen auch in ihrer Wirkung vergleichbare MaBnahmen (z.8.
Prallscheiben) realisiert werden. Selmadort, den
82 Zimsd (Slege)) Der Birgermelster
Ronverkehrs sind Aufethafréume n Viohnunoen inerhalb des Lopege.
barsches. 11 i Fensir 2
i 5. Der Entwurf des’ Nr. 74, bestehend aus der Planzeichnung
abgevancten Gebhudesete it dem Lampagaloarsin || susgerchst s
Aivamen Kinmen sugeltssen warden e o Adobatae st (Teil A)und dem Text (Teil B),die Begrindung dezu sowe der Entiurt der it
lich der Fenster so ausgefilhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in chen Bauvorectvifien haben nach \bs. 2 BauGB in der Zait vom
Reumen sinen Beurtalungspegel von 30 GBiA) gewalrissten Fir Sehiafiau vend de Diensistunden m At Schénberger Land s
e nd Kindarzimmar miss I Nachizelraum ana ausrsichende Belotung googen dem Hinwes, & v
mit Sicherung des AuBenbezuges gewahrleistet werden. Dies kann durch ol
sondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaBinahmen glei- bracht werden kénnen, am durch Veréffentiichung im Amtsblatt des
Cher Wirkung (2 5. schalgimnte LORIngesiChngen) eekht werden Amies Schenberger Land bekanri gemat worden. Epenials wurde daraut
o O el oo e hingevissen. wacho umwolrsivarien Inormatonn zur Verigung sienen,
e bosondaren Nachweis bel ofiner Bebauing um 5 4B vermindert v oss o dor
oy 9 (ber den Bebauungspian unberacksichigt bleiben
. , dasssich der Sumedort
jel fur die Fassaden oder AuRenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmun o -
fortouiy ¢ coc e bach g (Siege) Der Burgemeister
Gor dss. Fatials magablchar Sehaluslen. bevt duch sahaliindarma
Matiahmen an uelen souel vermindar, dass sich s andee: .
- ; . 6. Die von der Planung beahrien Behsrdan und sontigen Trager Sffentiche Bs-
i gy dn s Matnatmen s argeren L e vt Pl ol BB i oo T8 e o B
einer Stellungnahme aufgefordert und iiber die &ffentiiche Auslegung unterrich-
9. lage ek
5 Abs. 4 BauGB - § 88 LBau -
s, « 3 W) Selmsdorf, den
anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen sowie (Siegel) Der Burgermeister.
Grindacher sudssi. B sigeschossigen Gebduden sind such Dacher aus
Qrauem, vorbswtienem Znkech musay. Dacher it ciner Dacheiung
Snter 5 dirfon uch mit Dachbahnen singedeckt werden. Aufgestinderte . Geltungsbereiches _em

Der  katastermaitigs Bestand _innerhalo  des
vird sls richtg dargestelt bescheinigt Hinsichtlch der lage-

oder geneigte Anlagen zur Nutzuing der
unzulssig

92 Im fesigesetzten algemeinen Wohngebiet WA 1 betiigt de zulssige
Dachneigung der Hauptdachflachen 0°-25".

I den festgesetzten allgemainen Wohngebisten WA 2 und WA 3 betrégt die

2ulissige Dachneigung der Hauptdachfchen bei singeschossiger Bauvieiss

35"48" Die Haupidachfichen sid be ingeschossige Bauveise als Sttt

oder Kelppel

betragt die zuldssige Dachneigung der Haupidachfachen 0~-26°

b
2
]
E
g
a
L

der aufieren Dachhaut zu fihren. Disse Regelungen gelten nicht fir
Vordicher, fir sonslige  untergeorchete Dachfachen  sowis  fur
Terasseniberdachungen.

85 Dachgauben und Zwerchgisbel missen je Gebdude in einheiicher Form
ausgafuhrt werden.

96 Der Dachibersiand an der Traufssite muss mindestens 30 cm und dart
maximal 80 cm betragen. Am Origang betrat der Dachaberstand mind. 20 cm
und max 80 cm_Fiachdacher sind auch ohne Dachiberstand zulassig

Dachfiachen, die Gber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten

67 Fassaden sind als verputzte Fléchen oder mit Sichimausrwerk auszufihren.
Autierdem sind Hoizfassaden mit Ausnahme von _Blockbohlenhausern

und Holziassaden sind nur in weit oder n gbrochenen Tonen

it beigs, galb, braun, grau oder rot zulassig, Kinkerfassaden
sind nur in naturotem, fotbraunem oder braunem Kinker zulassig. Eine

richiigen Darsteilung der Grenzpunkte gt der Vorbehat, dass eine Prafung nut
grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafistab
Voriegt. Regressanspeiche kennen nicht abgelete werder

Grevesmihlen, den
(Siege))  Offent. best Vermesser

8. Die Gemeindeverrstung hat die Stelungnahmen der Offentichkeit sowie die
Stelungnahmen und sonstigen Trager sffenticher Belange am
‘gepruft. Das Ergabnis st milgeteit worder

Selmsdorf, den
(siegal) Der Brgermaister

Nr. 14, bestehend aus A)und dem
Text (Teil B) sowis die crtichen Bauvorschriten wurden am von det

emeindeverretung als Satzung beschiossen, de Begrindung dazu wurde
gebiligt

Seimsdorf, den
(Siegei) Der Birgermeister

Verschindelung von Fassadentsilen ist unzuléssig. Sichtbars
sind unzulassi

Die Verwendung von refiektierenden Dach- oder Fassadenmateralien st mil
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulssig, Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere

Die halp renbersichs zuldssigen Dausrsteliplatze von

Malloshalter sind mit siner bickdichten, dausthaten Bepfanzung, begrinten
Urkleidung oder Rarikgtern zu versehen.

810 Garagen sind innerhalb der WA 1 - WA 3 gestalteisch an das Hauptgebaude
anzupassen. Si sind In die Dachgestatung der Hauptgebaude enzubeziehen
oder hinsichtich den- und Dachfarber

.gen mit Flachddchern cirfen bl siner Dachneigung unter 5

rdn.
baudes mit sinem Flachdach sind Garagen

mit einem symmatrischen Satteldach oder

e Stelipatze definiert und sind auch in

abweichendsr Gesiatung vom Hauptgebauds zuléssi

918 Der Hohenunterschied zu benachbarten Flursticken ist als_begrinte
Boschung oder als geklinkerte oder aus Natursteinen hergestelte Stitzmauer
2ulissig. Stitzmausm aus Sichtbeton oder an teralien sind nur in
Verbindung mit anar vorgasatzten Hackenpfanzung 2ulsssig

617 Eifriedungen im Beraich des Vorgartens sind nur als Natursteinmauer oda
als Laubhoiznecks aus heimischen Arten zulassig, Drahzaune sind nur in
Verbindung mit Hecken zuléssig. Die zuléssige Hohe von Natursisinmauern
ohne Kronenbepfanzung betiagt maximal 0.7 m. Die zuldssige H

jecken belragt maximal 1,20 m. Einfriecungen entlang der festgesetzten
Bereiche ohne Ein- und Ausfanrt sind nur in der 0.5, AusiUhrung bis zu siner
Hehe von Zypressengewichse (28, Thua) sind als
o Eiaenssiios Entiedingen unzissss,

619 In den algemeinen Wonngabisten gt Werbsaniagen sind nur an der Statte

der Leistung bis 2u siner Grofe von 0,75 m im Bereich des Erdgeschosses
2ulsssig. Werbsaniagen mit Leuchtfarben, wechssindem sic
bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstelling von Warenautomaten is!

unzulssig

Die Vorgarten sind gétnerisch 2u gestalten und darfen nicht as Stelpistze fir
2. als Lagerfiach:

gestaterischen Grinden ist zwischen sllen Grundsticksgrenzen  unc

Stelpiatzen fur Kratfahrzeuge oder Mulloshalter, Carports oder Garagen eine

gartnerisch angslegte Fiache von mind 1.0 m Breite herzustalen. Sonsige

8

pfegen.

921 Wer vorsatzlch oder fahriéssig gegen de gestaterischen Fesisetzungen
versteft, nandelt rechiswidrig m Sinne des § 84 LBauO M-V, Verstofie
kennen it Bufigeld bis zu 100.000 € gaahndet werden,
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10 N 14, A) und dem
Text (Teil Gber die ertichen -
mit ausgefertgt

Selmsdorf, den
(siegsi) Der Bargermeister

Der Satzungsbeschiuss und die Stalle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Disnsistunden von jedermann singesshen werden kann und Gber den Inhall

schadigungsansprichen (§ 44 BauGE) hingeviesen viorden. Die Satzung is!
am nKraft getreten.

Selmsdor, den
(siegsl) Der Bargermeister

Obsrsichispian

.
- e

Auszuq aus do igale topogyaphischen Kate, GeoBasis DEINV 2020

SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber den Bebauungsplan Nr. 14
,Wohngebiet am Dorfpark*

begrenzt im Norden durch ein offentiche Parkaniage, im Osten durch Granland,
im Suden durch Hausgérien

angrenzende 2
stlcke 1771 (teilw.), 28912, 29011 und 290/4, Flur 3, Gemarkung Seimsdor Dorf
VORENTWURF
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