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Sachverhalt
Die Gemeinde Ludersdorf schreibt ihren Landschaftsplan von 2004 fort.
Im Landschaftsplan wird eine Perspektive im Hinblick auf eine geordnete
gemeindliche
Entwicklung fur die nachsten 10 bis 15 Jahren dargestelit.
Dabei wird ruckblickend aus dem Landschaftsplan 2004 erortert, was wurde
umgesetzt, was ist noch offen.
Weitere Inhalte und Ziele in der Fortschreibung des Landschaftsplanes sollen
sein:
» Perspektive 2030: was sind die Ziele der Gemeinde fur die Fortschreibung
des LP
« Siedlungserweiterung Wohnen + Gewerbe
« Klimawandel und daraus resultierende Zielsetzungen (Entsiegelung,
Grundacher, Photovoltaik usw.)
» Ausgleichsflachen - Stand der Umsetzung und Angebotsplanung fur
kinftige Bauflachen
+ Gewasser - Zustand und Renaturierungspotentiale
« Rad-/Reit-/Wanderwege: beispielhafte Darstellung der Bestandssituation +
Perspektive der weiteren Zielsetzungen (FRAGE: gibt es dazu qualifizierte
Wunsche aus der Bevolkerung?)
* Schutzgebiete (FFH, NSG, LSG, Biospharenreservat), Biotope
« Landschaftsbild, Erholung

Es werden potentielle Bauflachen und deren Integration in den landschaftlich-
stadtebaulichen Kontext untersucht.

Die potentiellen Bauflachen umfassen Standorte im gesamten Gemeindegebiet
mit Schwerpunkt in Herrnburg. Dazu zahlen sowohl vergleichsweise freie Flachen
als auch Standorte, fur die eine behutsame Bebauung in Lucken im Sinne einer
Nachverdichtung madglich ware. Hinzukommen umfangreiche Flachen innerhalb
aktueller Bebauungsplane,

die bereits den Satzungsbeschluss erreicht haben oder die im
Aufstellungsverfahren schon sehr weit fortgeschritten sind. Diese Flachen werden
als Baugebiete - Bestand - nachrichtlich im Landschaftsplan dargestellt.

Bereiche sudlich von Wahrsow/ Ladersdorf sind gemals
Landesraumentwicklungsprogramm als Vorranggebiete fur Gewerbe und
Industrie ausgewiesen. Im Rahmen der weiteren planerischen Vorbereitung und
Umsetzung werden die Gewerbe- und Industrieflachen in der Fortschreibung des
Landschaftsplanes aufgenommen.
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Gleichzeitig werden die Stadte und Iandlichen Radume und deren Einwohner durch
die  bereits jetzt und in  Zukunft  noch haufiger  auftretenden
Extremwetterereignisse wie lange Hitzeperioden und Starkregenereignisse vor
grolRe Herausforderungen gestellt.

Um den Veranderungen des Klimas wirksam entgegenzusteuern, sind auf allen
Ebenen adaquate Zielsetzungen zu definieren. Dies kann erreicht werden, indem
das Grun gestarkt wird - sei es durch Umbau, Erweiterung oder Neuanlage von
Parks und Grunzugen, Baumreihen an Strallen, begrinte Dacher und Fassaden.
Im Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energiequellen koénnen im LP
Eignungsflachen far

Photovoltaikanlagen gepruft werden. Dardber hinaus werden im Landschaftsplan
konkrete

Handlungsempfehlungen fur nachfolgende Planungsebenen aufgezeigt wie z.B.
Grundacher,

Fassadenbegrinung, Gewasserrenaturierung, Regenwasserrickhaltung und -
Versickerung.

Die bisher vorliegenden Ergebnisse gemals der Vorstellung des Landschaftplaners
und der Beratung in den Gremien sollen als Grundlage fur die zielgerichtete
Weiterarbeit an der Fortschreibung des Landschaftsplanes Ludersdorf dienen.

Beschlussvorschlag

Die Fortschreibung des Landschaftsplanes wird auf Grundlage der vorgestellten
und diskutierten Ergebnisse in der Gemeinde Ludersdorf fortgefuhrt. Die
potentiellen Bauflachen werden in die Fortschreibung des Landschaftsplanes
integriert.

Im Landschaftsplan sind als besonderer Schwerpunkt Aussagen zu einer
Klimaanpassungs-strategie in Text und Karte darzulegen.

Finanzielle Auswirkungen
Ausgaben fur Honorarkosten unter Produkt 51102

Anlage/n
1 LUD L-Plan_Entwurf Nr-13-komprimiert (6ffentlich)
2 LUD Potentielle Bauflache 1bis24 (6ffentlich)
3 Ursprungsvorlage_ 2 (offentlich)
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Gemeinde Ludersdorf

tER BALK
LANDSCHAFTS
ARCHITEKT BDLA

Potentielle Bauflachen - KURZBEWERTUNG

L UBETCK

Méarz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 1 - Herrnburg nordéstlich HauptstraRe

Wohnbauflachen

LAGE / ORT

Flache ca.
Aktuelle Nutzung

ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Nordostlich Hauptstral3e Herrnburg

21.805 m2

Grunflachen (Gartenbereiche von Siedlungsflachen), vereinzelte Baume und
Straucher

Uber HauptstraRe Herrnburg und Géartnereiweg

Wohnbebauung in der ,2. Reihe®, potentiell mit sidwestexponierten Garten

Wohnbauflachen

Topographie
Baum- und Strauchbestand

Geschutzte Biotope / Artenschutz

Sonstiger Schutzstatus
Blickbeziehungen und Ortsrand

Besonderheiten
Vorhandene Beeintréachtigungen

FAZIT

Ohne Bedeutung

Feldgehdlze, Strauch- und Baumhecken, teilweise angepflanzte
Geholzgruppen, angrenzend an Waldflache

z.T. Trockenrasen, Magerrasen im Bereich der extensiv genutzten Flachen,
Gartenteiche mit potentieller (geschiitzt nach 8§ 20 LNatG M-V ?, d.h. ist die
notwendige MindestflachengréRe von 1.000 m2 hier erreicht?)

Notwendige Untersuchungen: Amphibien mit Knoblauchkréte, Kamm-
molch, Fledermause, Haselmaus (?), Zauneidechse (?)

Aktuell nicht bekannt

Innerortslage hinter der straRenbegleitenden vorhandenen Bebauung und vor
dem Waldrand, d.h. allseits gut eingebunden in die Siedlungsstruktur

30 m Waldabstand beachten

Nicht vorhanden

Potentiell zur Bebauung geeignet. Zuvor sind Kartierungen der faunisti-
schen Lebensraume als Grundlage der artenschutzrechtlichen Bewer-
tung erforderlich (Vorlauf: 1 Jahr)

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019

W:\C A D_Landschaft und Stadt\LPlan\LUD2 -

Fortschreibung L-Plan Ludersdorf\02_TXT + CAD\02_Potentielle Bauflachen\Word-Dokumente
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1 N tER B ALK
Gemeinde Ludersdorf L sehArTS

ARCHITEKT BDLA

L UBETCK

Potentielle Bauflachen - KURZBEWERTUNG Marz 2021
Flache Nr. / Arbeitstitel F 2 — Herrnburg siidwestlich HauptstraRe
Planungsziel Wohnbauflachen

LAGE / ORT Sidwestlich Hauptstrale Herrnburg, Bebauung in der ,2. Reihe®

Flache ca. 40.597 m2

Aktuelle Nutzung Grunflache / Grinland, Gartenbereiche von Siedlungsflachen, landwirtschaft-
liche Nutzflache, z.T. Grindlandbrache / Sukzessionsflache

Erschlieung / Erreichbarkeit Uber HauptstraRe Herrnburg, Am Plankenmoor

Flachenpotenzial Wohnbebauung nahe des Ortskerns in der Form einer Einzelflachennutzung /
-bebauung in ,Nischen® (Erhalt der Geh. + Baume)

Darstellung im F-PLAN 2006 Wohnbauflachen

Topographie Leichte Erhebungen und Senkungen, Gelédnde fallt in Richtung Stidwesten

zum Landgraben bzw. dem vorgelagerten FFH-Gebiet hin ab

Baum- und Strauchbestand Feldgehdlze, Strauch- und Baumhecken, teilweise angepflanzte
Gehdlzgruppen, vereinzelte gréRere Baume, Sukzessionsgehdlze

Geschutzte Biotope / Artenschutz | Feuchtbiotop etwa in der mittleren Parzelle, westlich vorgelagert gesetzlich
geschiitzte Biotopflachen (Trockenrasen geschiitzt nach § 20 LNatG M-V)
Notwendige Untersuchungen: Amphibien, Zauneidechse, Heidelerche,
Fledermause, Haselmause (?),

Sonstiger Schutzstatus angrenzend: FFH-Geiet ,Herrnburger Binnendiine und Duvennester Moor*;
AuRerdem: Lage an der landerubergreifenden Biotopverbundachse ,Griines
Band*.

Blickbeziehungen und Ortsrand Aktuell ein harmonischer Ubergang zur unbebauten offenen Feldflur

Sonstige Besonderheiten Keine bekannt

Vorhandene Beeintrachtigungen Keine bekannt

FAZIT Bedingt durch die Lage direkt angrenzenden FFH-Gebiet und zum

,»Grinen Band“ ware einer besonderen vertiefenden Bewertung (FFH-
Vertraglichkeitsprufung) erforderlich. Unabhéngig davon wére die Fla-
che eingeschrankt zur Bebauung geeignet. Zuvor sind Kartierungen der
faunistischen Lebensrdaume als Grundlage der artenschutzrechtlichen
Bewertung erforderlich (Vorlauf: 1 Jahr).

Datum der Ortsbesichtigung 09. 10. 2018/ 30. 04. 2019

W:\C A D_Landschaft und Stadt\LPlan\LUD2 - Fortschreibung L-Plan Liidersdorf\02_TXT + CAD\02_Potentielle Bauflichen\Word-Dokumente
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1 N tER B ALK
Gemeinde Ludersdorf L sehArTS

ARCHITEKT BDLA

L UBETCK

Potentielle Bauflachen - KURZBEWERTUNG Marz 2021
Flache Nr. / Arbeitstitel F 3 — Herrnburg siidlich Bahnhofsgelande
Planungsziel Wohnbauflachen

P B"cﬁnhof
Aawmpa

Bahnlinie

LAGE / ORT Sudlich Bahnhof Herrnburg

Flache ca. 68.059 m?2

Aktuelle Nutzung u.a. Extensive Grinlandnutzung, Weideflache fir Pferde und Ziegen / Schafe
ErschlieBung / Erreichbarkeit Grundstiick des ehemaligen ,Konsum* als potentiell als Zufahrt von der

HauptstralRe geeignet. Darliber hinaus hat die Gemeinde ein Grundstiick
gekauft, das fur ErschlieBung genutzt werden kdnnte.
Dritte Option: ErschlieRung Uber das Grundstiick der Feuerwehr

Flachenpotenzial Wohnbebauung in der Nahe des Ortskerns

Darstellung im F-PLAN 2006 Uberwiegend Ausgleichsflache bzw., 6stlich der gestrichelten Linie:
LSG

Topographie Gelande fallt in Richtung Nordosten ab, hin zu einer feuchten Senke
(Erlenbruch) in der Nordostecke des Gebietes

Baum- und Strauchbestand Feldgehdlze, Strauch- und Baumhecken, z.T. auch Erlenbruchwald, Weiden-

sumpf; neben der Feuerwehr: Fischteich mit geringer Eignung fir Amphibien
Gutachten dazu vor liegt vor (LG Landesgrunderwerb als ErschlieRungstra-
ger (Projektentwickler) bei Planungsbiro Mahnel (Datum, Verwertbarkeit ??)
Geschutzte Biotope / Artenschutz | Dauergriinlanderhalt mit gesetzlich geschiitzten Biotopen nach § 20 LNatG
M-V: Erlenbruch u.a.

Sonstiger Schutzstatus Ostlich angrenzend: LSG

Blickbeziehungen und Ortsrand Aktuell ein harmonischer Ubergang zur unbebauten offenen Feldflur, die mit
einer ortstypischen gekammerten Grinstruktur an die rickwartigen Gérten
heranreicht. Die urspruingliche Dorfstruktur als Zeugnis der kulturlandschaftli-
chen Entwicklung ist hier noch sehr gut ablesbar.

Sonstige Besonderheiten Waldabstand und Abstand zur DB-Linie beachten
Vorhandene Beeintrachtigungen Keine bekannt
FAZIT Potentiell Einzelflachennutzung / -bebauung in ,,Nischen*“ (moéglichst

Erhalt der Geho6lze und Baume bzw. der gekammerten Feldgemarkung).
Dadurch allerdings: Uberformung der kulturlandschaftlichen Sied-
lungsstruktur.

Artenschutzaussagen zu o.a. Biotop- und Lebensraumstruktur erforder-
lich. Im Osten muss die Flache bis zur Grenze des LSG zurtickweichen.
Die Ausgleichsflachen missten andernorts nachgewiesen werden.

Datum der Ortsbesichtigung 09. 10. 2018/ 30. 04. 2019

W:\C A D_Landschaft und Stadt\LPlan\LUD2 - Fortschreibung L-Plan Lidersdorf\02_TXT + CAD\02_Potentielle Bauflachen\Word-Dokumente
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Gemeinde Ludersdorf

tER BALK
LANDSCHAFTS
ARCHITEKT BDLA

Potentielle Bauflachen — KURZBEWERTUNG

L UBETCK

Marz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 4 — Herrnburg westlich Palinger Weg (siidlich DB)

Wohnbauflachen

Bahnhof

% palinger Weg

Hauptstral3e

LAGE / ORT

Flache ca.
Aktuelle Nutzung

ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Westlich Palinger Weg, angrenzend an bestehende Siedlungsflachen

26.053 m?

Dauergriinland, Weide (Pferdekoppel) und Wiese, Abgrenzung zum Palinger
Weg mittels Knick

Uber Palinger Weg: Stichweg mit beidseitiger Bebauung

Wohnbebauung fir Einfamilien- oder Doppelh&auser am Ortsrand

Ausgleichsfléache und Lage im LSG

Topographie
Baum- und Strauchbestand

Geschutzte Biotope / Artenschutz
Sonstiger Schutzstatus
Blickbeziehungen und Ortsrand

Sonstige Besonderheiten
Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Ohne Bedeutung

Feldgehdlze, Strauch- und Baumhecken (Knick bzw. Redder am Ostrand),
westlich Wald

Notwendige Untersuchungen: Brutvogelkartierung (Neuentoter u.a.) ggf.
auch Flederméause (Jagdhabitat am Knick bzw. am Waldrand)

Flache liegt innerhalb des LSG und grenzt westlich an eine von Bebauung
frei zu haltende Landschaftsfuge

Offene, randlich strukturierte Feldflur am Ortsrand, dadurch aktuell schon gut
eigebunden

Waldabstand an der Westseite beachten

nicht bekannt

Wegen des aktuellen Schutzstatus nur bedingt geeignet fir Wohnbau-
flachen. Ungeachtet dessen gut fiir Siedlungserweiterung geeignet.
Allerdings unter Aufgabe der ortstypischen, am Ortsrand vorgelagerten
Pferdekoppeln.

Artenschutzaussagen u.a. zum Knick (Knickdurchbruch?) erforderlich.
Im Norden musste das LSG zurtickweichen. Die Ausgleichsflachen
missten andernorts nachgewiesen werden.

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019

W:\C A D_Landschaft und Stadt\LPlan\LUD?2 -

Fortschreibung L-Plan Lidersdorf\02_TXT + CAD\02_Potentielle Bauflachen\Word-Dokumente
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Gemeinde Ludersdorf

tER BALK
LANDSCHAFTS
ARCHITEKT BDLA

Potentielle Bauflachen — KURZBEWERTUNG

L UBETCK

Marz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 5 — Herrnburg 6stlich Palinger Weg

Wohnbauflachen

Bahnhof

%" Palinger Weg

Hauptstral3e

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Ostlich Palinger Weg

11.400 m?

Acker

Uber Palinger Weg (Knick bzw. Redder)
Wohnbebauung an der &uf3eren Ortsrandlage

Landwirtschaftliche Flache

Topographie

Baum- und Strauchbestand
Geschutzte Biotope / Artenschutz
Sonstiger Schutzstatus
Blickbeziehungen und Ortsrand
Sonstige Besonderheiten

Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Ohne Bedeutung
B&aume / Straucher im Knick (Redder) , Flache selbst ist gehdlzfrei

Knick bzw. Redder am Palinger Weg (Feldhecke, geschiitzt nach § 20 LNatG
M-V). Moglicherweise ist die offene ungestorte Flache bedeutsam fir Rast-
vogel.

Nicht bekannt

Exponierte Lage mit, derzeit, offenem Rand in Richtung Feldgemarkung
Nicht bekannt

Nicht bekannt

Potentiell gut fir Wohnbebauung geeignet. Dabei sollte sich die Fla-
chenausdehnung in die offene unbebaute Feldgemarkung an der sid-
lich angrenzen Flache orientieren (siehe Darstellung im Luftbild)
Artenschutzaussagen zum Knick (Knickdurchbruch?) und zu dem po-
tentiell bedeutsamen Tastvogelgeschehen sind erforderlich.

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019

W:\C A D_Landschaft und Stadt\LPlan\LUD2 -

Fortschreibung L-Plan Ludersdorf\02_TXT + CAD\02_Potentielle Bauflachen\Word-Dokumente
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Gemeinde Ludersdorf

tER BALK
LANDSCHAFTS
ARCHITEKT BDLA

Potentielle Bauflachen — KURZBEWERTUNG

L UBETCK

Marz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 6 - Ludersdorf nordwestlich des Kreisverkehrs
an der Hauptstral3e

Wohnbauflachen

Hauptstrafde

S

ehemalige ‘
Hausmilldeponie

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Nordwestlich des Kreisverkehrs an der Hauptstral3e

28.526 m?

Acker

Uber HauptstraRe einfach zu realisieren
Wohnbebauung mit glinstiger Verkehrserschliel3ung
Landwirtschaftliche Flache

Topographie

Baum- und Strauchbestand
Geschiitzte Biotope / Artenschutz
Sonstiger Schutzstatus
Blickbeziehungen und Ortsrand

Sonstige Besonderheiten

Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Ohne Bedeutung

Westlich Gehdlzstreifen, auch an der angrenzenden Hauptstralle

Knick (Redder) am Westrand, Fledermausflugstral3e ?

Landschaftsfuge

Freie Feldflur ohne direkten Anschluss an vorhandene Siedlungsflachen

Lage in der offen zu haltenden Landschaftsfuge — Erhalt und Starkung unbe-
bauter Landschaftsfugen (kein bandartige Siedlungsstruktur schaffen)
Flache sudlich der HauptstraBe: ehemalige Deponie

Nicht bekannt

Die Flache liegt innerhalb der laut L-Plan offen zu haltenden ,,Land-
schaftsfuge®, die darauf abzielt, eine bandartige Siedlungsentwicklung
zwischen Herrnburg und Ludersdorf zu verhindern. Insofern sprechen
landschaftliche und stadtplanerische Griinde gegen diese Flache.
Unabhangig davon: Die ErschlieBung des Grundstiicks ware hier sehr
einfach realisierbar.

Artenschutzaussagen insbesondere zum Knick (Knickdurchbruch?),
waren erforderlich.

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019

W:\C A D_Landschaft und Stadt\LPlan\LUD?2 -

Fortschreibung L-Plan Lidersdorf\02_TXT + CAD\02_Potentielle Bauflachen\Word-Dokumente
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Gemeinde Ludersdorf

tER BALK
LANDSCHAFTS
ARCHITEKT BDLA

Potentielle Bauflachen — KURZBEWERTUNG

L UBETCK

Marz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 6a - Ludersdorf nordwestlich des Kreisverkehrs
an der Hauptstral3e

Wohnbauflachen

| Lidersdorf

HauptstraRe Kreisverkehr

e

ehemalige
Splittersiedlung HausmUIIdeponje

Google Earth Niederung

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
Erschlieung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Sudwestlich des Kreisverkehrs an der Hauptstrale

9.000 m?

Brache, Fundamentreste ehemaliger Bebauung

Uber Hauptstral3e einfach zu realisieren

Wohnbebauung mit giinstiger VerkehrserschlieBung (ca. 10bis 12 Bauplatze)
Uberwiegend (auch auf der 6stlich benachbarten Flache): Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landsch.

Topographie

Baum- und Strauchbestand
Geschutzte Biotope / Artenschutz
Sonstiger Schutzstatus

Blickbeziehungen und Ortsrand

Sonstige Besonderheiten

Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Ohne Bedeutung, am sidlichen Rand fallt die Flache ab in Richtung der Nie-
derung des Lidersdorfer Grabens

Unbedeutend, nur rudimentar vorhanden
Nicht vorhanden
Lage am Rand der frei zu haltenden Landschaftsfuge

An drei Seiten weitgehend offene Flache in der nahezu unbebauten Zasur
zwischen der Splittersiedlung westlich davon und Lidersdorf 6stlich davon

Direkt 6stlich angrenzend liegt die ehemalige Hausmdilldeponie (Altlastenver-
dachtsflache)

Bereits vorhandene Versiegelung ehemaliger Gebaude und Hofflachen

Mit der offen zu haltenden Landschaftsfuge ist das Ziel verbunden, zwi-
schen Herrnburg und Liidersdorf keine badartige Siedlungsentwicklung
zu schaffen. Fur die néahere Definition dieser Landschaftsfuge bietet es
sich an, értliche Anhaltspunkte zur Begrenzung der raumlichen Aus-
dehnung dieser Griinzasur zu wéahlen. Dies sind hier der Redder nord-
lich der Straf3e und die Fluchtlinie nach Siden (=6stliche Kante des
Gehdlzes, das sich siudlich der vorhandenen Bebauung befindet). Inso-
fern liegt die Flache 6a vollstandig innerhalb der Landschaftsfuge und
kann flr eine Neubebauung nicht empfohlen werden (siehe auch F6).

Datum der Ortsbesichtigung

30. 04. 2019
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Gemeinde Ludersdorf

tER BALK
LANDSCHAFTS
ARCHITEKT BDLA

Potentielle Bauflachen — KURZBEWERTUNG

L UBETCK

Marz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 7 — Ludersdorf nordostlich des Kreisverkehrs

Wohnbauflachen

Bahnlinie

/i

Hauptstrale
/_‘,_ i /7 !

Google Earth

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
Erschlieung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Norddstlich des Kreisverkehrs in der ,2. Reihe”

46.224 m?

Acker, Siedlungsflache

Uber HauptstrafRe und Verlangerung der 3 vorhandenen Stichstral3en
Wohnbebauung

Ausgleichsflache (ohne Zuordnung und ohne bereits realisierte MaRnah-
men, Stand 03 / 2021), z.T. Dorfgebiet (MD)

Topographie

Baum- und Strauchbestand

Geschutzte Biotope / Artenschutz

Sonstiger Schutzstatus

Blickbeziehungen und Ortsrand

Sonstige Besonderheiten
Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Ohne Bedeutung

Westlich Gehdlzstreifen (Strauchhecke), wenige einzelne Gehdlzpflanzungen
im Siedlungsbereich

Notwendige Untersuchungen: Artenschutzaussage zu Feldgehdlz und ggf.
zu Zauneidechse (Bahndamm) erforderlich

Nicht bekannt

Am nordostlichen Ortsrand von Ludersdorf gelegen, von Norden kommend
betrachtet: eine offene Seite, die heute durch riickwértige begriinte Garten
gepragt wird

Nicht bekannt
Nicht bekannt

Gut geeignete Bauflache (Arrondierung der Bebauung), jedoch am Orts-
rand, so dass eine entsprechende Randeinfassung (West- und Nordsei-
te) notwendig ware, z.B. Gehdlze und eine Streuobstwiese auf der ver-
bleibenden Dreiecksflache bis zum Bahngleis.

Notwendig ware die Verlagerung der gewidmeten, aber noch nicht zu-
geordneten und noch nicht hergerichteten Ausgleichsflache

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019
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Gemeinde Ludersdorf

tER BALK
LANDSCHAFTS
ARCHITEKT BDLA

Potentielle Bauflachen — KURZBEWERTUNG

L UBETCK

Méarz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 9 — Ludersdorf siidlich Bahntrasse

Wohnbauflachen

Bahnhof
LR ‘( - % { l E {
+4Bahnhofstrale
s 4£.-~v Y o BN Wl

HauﬁtstraBe/,." ’
i — - <

?

MiihlenstraRe

Google Earth

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Sudlich HauptstralRe

17.940 m2

Siedlungsflachen, Gartenflachen

Uber die BahnhofstraRe erreichbar, ErschlieRung in der ,2. Reihe*
Einzelhausbebauung in Licken

Dorfgebiet (MD) bzw., in Richtung Bahnlinie: Griinflachen

Topographie

Baum- und Strauchbestand

Geschutzte Biotope / Artenschutz

Sonstiger Schutzstatus
Blickbeziehungen und Ortsrand
Sonstige Besonderheiten
Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Ohne Bedeutung

Gehdlzgruppen, auch GroRbaume, sehr heterogen und vielféltig strukturiert,
viele alte Obstb&ume

Notwendige Untersuchungen: Fledermause mit Sommer- und Winterquar-
tier, auch in Gebauden (alte Geb&dudesubstanz), Brutvogel

Nicht bekannt

Innerortslage mit reich strukturierten Garten, die an sich schon wertvoll sind
Nicht bekannt (Flachen schwer zugénglich: private Garten)

Nicht bekannt

Teilweise bereits Bebauung vorhanden, vor allem entlang der Bahnhof-
stralle und z.T. auch in der 2. Reihe. Es ist allenfalls eine behutsame
Nachverdichtung und Erhaltung der charakteristischen Griinstruktur
empfehlenswert.

Bei der Feinplanung sollten insbesondere auch die GroBbaume aufge-
nommen und erhalten werden.

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019
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Gemeinde Ludersdorf

tER BALK
LANDSCHAFTS
ARCHITEKT BDLA

Potentielle Bauflachen — KURZBEWERTUNG

L UBETCK

Méarz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 10 - wahrsow suidlich HauptstraRe

Wohnbauflachen

™1 HauptstraRe:**

.‘yAm Brink

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Sudlich HauptstralRe, stdéstlich davon angrenzend: Gewerbebetrieb, ehe-
mals Bituwell

43.451 m?

Teilweise Siedlungsflachen, Géarten, Dauergriinland (Pferdeweiden)
Uber HauptstraRe direkt angebunden

Wohnbebauung mit ca. 6 — 8 Bauplatzen

Uberwiegend Dorfgebiet (MD), randlich: landwirtschaftliche Flachen

Topographie

Baum- und Strauchbestand

Geschutzte Biotope / Artenschutz

Sonstiger Schutzstatus

Blickbeziehungen und Ortsrand

Sonstige Besonderheiten
Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Ohne Bedeutung

Einzelne auch altere Gehdlzpflanzungen, alte Baumbestande, auch zahlrei-
che GroRbaume (Pappeln, Obstbaume, Weidenbruch)

Weidenbruch, Gewasser, am Rand zu ,Bituwell“: groRer Teich

Notwendige Untersuchungen: Fledermause (u.a. Jagdhabitat), Amphibien,
Brutvogel (Baumhohlen in Pappeln z.B.)

Nicht bekannt

Innerortslage, die zugleich den etwas zuriickversetzten Ortsrand markiert, mit
vorhandener Bebauung und einem z.T. sehr imposanten Baumbestand

nicht bekannt
nicht bekannt

Besonders in den offenen Flachen potentiell fir Wohnbebauung geeig-
net. Ziel: Erhalt des wertvollen, ortshildprdgenden Baumbestandes.

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019
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Gemeinde Ludersdorf

tER BALK
LANDSCHAFTS
ARCHITEKT BDLA

Potentielle Bauflachen — KURZBEWERTUNG

L UBETCK

Marz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 13 - wahrsow Siedlung Siid

Wohnbauflachen

Gruntischule

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Wahrsow Siedlung Sud, Gutshaus Gebaude

20.141 m?

Siedlungsflache, Géarten, Parkartige Baumstruktur

Bereits vorhanden, Uber HauptstraBe / Siedlung

Erganzung durch einzelne Hauser in Lucken, fir 3 — 5 Hauser

Dorfgebiet (MD), z.T. bereits neu bebaut (in vorhandener Liicke)

Topographie
Baum- und Strauchbestand

Geschutzte Biotope / Artenschutz

Sonstiger Schutzstatus
Blickbeziehungen und Ortsrand
Sonstige Besonderheiten
Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Am Sidrand abfallend zur Niederung des Wahrsower Grabens

Parkartige Baumstruktur (Eiche und Linde), Allee, z.T. Doppelallee, z:t. mit
Obstbaumen, alten Laubbdumen, Gehdlzgruppen, Gehdlzstreifen entlang
Siedlung

Im Altbaumbestand sind Héhlenb&dume (Flederm&use, Brutvdgel) zu erwar-
ten. Es ist davon auszugehen, dass der Baumbestand erhalten bleibt, indem
vorhandene Lucke zur Bebauung genutzt werden

Sidlich angrenzend: geschutztes Biotop, Westlich davon: Landschafsfuge
zwischen Wahrsow und Wahrsow Siedlung

Blickachse mit Lindenallee, Entrée des alten Gutshauses, am sudlichen Ost-
rand durch Baum- und Strauchbestand optimal in die Landschaft eingebun-
den

Nicht bekannt

Nicht bekannt

Potentiell geeignet fur behutsame Einzelflachennutzung / -bebauung in
Bauliicken, Erhalt der Baume und des eingewachsenen Ortsrandes.
Artenschutzaussagen zu o.a. Biotop- und Lebensraumstruktur erforder-
lich.

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019
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Marz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 14 - wahrsow Siedlung Nord

Wohnbauflachen

Grundschule

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Wahrsow Siedlung Nord

11.046 m?

Siedlungsflache, Gérten, Grinland, groRes Feuchtbiotop mit Baumkranz
Uber HauptstraRe direkt angebunden

Max 2 — 3 Bauplétze fur Wohnbebauung in vorhandenen Licken

Mischgebiet (MD)

Topographie
Baum- und Strauchbestand
Geschutzte Biotope / Artenschutz

Sonstiger Schutzstatus
Blickbeziehungen und Ortsrand

Sonstige Besonderheiten
Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Uberwiegend ohne Bedeutung, kleinrdumig: Feuchtbiotop auf der direkt dst-
lich benachbarten Flache, die deutlich im Geléande eingetieft ist.

Lindenallee an der HauptstraBe, Waldrand, markante Baumgruppen insbe-
sondere rund um das Feuchtbiotop

Direkte Nachbarflache Ostseite: Gesetzlich geschiitztes Biotop (Feuchtbiotop
mit Gewasser). Notwendige Untersuchungen: Amphibien, Moorfrosch u.a.)
Nicht bekannt

Innerortslage, von Waldflachen im Norden eingefasst, mit markanten Griin-
strukturen in der Binnenflache

30 m Waldabstand beachten

Nicht bekannt

Potential fur Lickenbebauung, die 6stliche Flache mit dem Feuchtbio-
top sollte herausgenommen werden. Feinkartierung im Hinblick auf den
erhaltenswerten (GroRR-)baumbestand auf B-Planebene notwendig.

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019
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Méarz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 15 - Palingen nérdlich Miihlenkamp

Wohnbauflachen

Wohnbauflache,
Bestand

\\‘

s

P o T

2\
T uptouate
b

g
a i

Mihlenkamp i

~

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Palingen nordlich Muhlenkamp

12.088 m?
Siedlungsflache, Siedlungserweiterung, Wald

Bereits vorhanden, tber Mihlenkamp

Wohnbauflache / Landwirtschaftliche Flache (Dreieck), z.T. Wald. Teil-
weise mit B-Plan 4 abgedeckt.

Topographie

Baum- und Strauchbestand
Geschitzte Biotope / Artenschutz
Sonstiger Schutzstatus
Blickbeziehungen und Ortsrand
Sonstige Besonderheiten
Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Ohne Bedeutung

Wald (Kiefern, mittelalt), Gehdlzgruppen

Notwendige Untersuchungen: Fledermause, Brutvdgel (Hohlenbdume)
LSG angrenzend, daher ist die Flache im o.a. Plan entsprechend reduziert.
Ortsrandlage, Siedlungssplitter am Waldrand

30 m Waldabstand beachten

Nicht bekannt

Potentiell wenige einzelne Bauplatze realisierbar, mit Einschrankung
auch wegen des Waldabstandes.

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019
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Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

Wohnbauflachen

F 17 - Palingen &stlicher Ortsrand

7

 * ‘ nach Selmsdorf

il

Palingen

2 \:Hau ptstraBe)

-

“Palinger®
Mihlenbach

Google Earth

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Palingen dstlicher Ortsrand

8.135 m?, in zwei Teilflachen

Acker

Uber HauptstraRe mit Einschrankung wegen der Topographie
Mehrere Wohnbaugrundstticke am dstlichen Ortsrand

Landwirtschaftliche Flache

Topographie
Baum- und Strauchbestand
Geschutzte Biotope / Artenschutz

Sonstiger Schutzstatus
Blickbeziehungen und Ortsrand

Sonstige Besonderheiten
Vorhandene Beeintrachtigungen
FAZIT

Hohlweg als besonderes Merkmal zwischen den beiden Teilflachen

Knicks (Redder!), Geholze beidseitig des Hohlwegs

Feldhecke, Feldgehdlz, geschitzt nach § 20 LNatG M-V

Notwendige Untersuchungen: Fledermause, Haselmaus

Lage im Landschaftsschutzgebiet

Dicht eingewachsene Ortsrandsituation mit Gehélzen und GroZbaumen am
Ostlichen Siedlungsrand. Der Ort besitzt hier heute einen deutlichen harmoni-
schen Abschluss zur offenen, unbebauten Feldflur.

Nicht bekannt

Nicht bekannt

Das Dorf liegt deutlich tiefer als die beiden potentiellen Bauflachen auf
dem Acker beidseits des Weges. Der Weg, ein Hohlweg, liegt ebenso
deutlich tiefer als die Ackerflachen. An dem Hohlweg ist die Struktur
des Redders (Doppelknick) pragend. All dies tragt dazu bei, dass man
den Ortsrand derzeit, von Osten betrachtet, kaum wahrnimmt, da das
Dorf in einer Gelandesenke gleichsam versteckt liegt und harmonisch
in die Landschaft eigebettet ist.

Die Bebauung der exponiert liegenden beiden Flachen nordlich bzw.
suidlich des Redders wiirde eine wesentliche Anderung fiir das Orts-
und Landschaftsbild bedeuten. Zudem wéare die Erschlieung der Fla-
chen aufgrund der Topographie problematisch.

Eine Bebauung an dieser Stelle wiirde auRerdem der hier noch gut ab-
lesbaren historisch gewachsenen Dorfstruktur entgegen stehen.
Alternative: Entwicklung der Flachen mit einer breiten Eingriinung nach
Osten, moglicherweise auch im Zusammenhang mit der Entwicklung
einer Ausgleichsflache bis zur KreisstraBe K 1 heran (Okopool).

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019/ 16.03.2021
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Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 20 - GroR Neuleben DorfstraRe/Feldstraie

Wohnbauflachen

Ve

< . DorfstraRe |
Vi~ $ /-H

| Dorfstrale ?
e S
’ \b‘("fﬁtf* —
+ FeldstraRke

) &

/

Google Farth

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

GroR3 Neuleben DorfstraRe/Feldstralle

3.450 m?

Siedlung, Grunflachen, stiddstlich auf der Griinlandflache: Kleingewésser
Uber DorfstraRRe direkt angeschlossen

Wohnbebauung oder nicht stérendes Gewerbe fur zwei Grundstucke, je ei-
nes links bzw. rechts der Feldhecke

Landwirtschaftliche Flache

Topographie
Baum- und Strauchbestand

Geschiitzte Biotope / Artenschutz

Sonstiger Schutzstatus

Blickbeziehungen und Ortsrand

Sonstige Besonderheiten
Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Ohne Bedeutung
Feldhecke in Nord-Sid-Richtung, mittig im Gebiet

Feldhecke mit Erlen (geschitzt nach § 20 LNatG M-V)
Notwendige Untersuchungen: Amphibien, Haselmaus, Brutvogel, ggf. auch
Fledermause

Lage am Rand des vorgeschlagenen LSG, Suiddstlich angrenzend: Biotopfla-
che mit Kleingewasser

Ortsrandlage, durch Knicks bzw. Feldhecken rundherum eingebunden

Nicht bekannt
Nicht bekannt

Bebauung mdglich mit direkter Erschlielung von der Dorfstral3e, dabei
sollte die Feldhecke am Ostrand erhalten bleiben (Mindestabstand 5 m
mit jeglicher Abgrabung oder Aufschittung). So kann der bereits vor-
handene gut eingegriinte Ortsrand bewahrt und genutzt werden.

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019
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Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 21 - GroR Neuleben DorfstraRe / StraRe am Teich

Wohnbauflachen

‘( E)orfstraBe

a/ W

. 4
N

StraBe am
Teich

Feldstrale

LAGE / ORT

Flache ca.
Aktuelle Nutzung

ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Grol3 Neuleben Dorfstral3e/StraRe am Teich

5.718 m?

Vorhandene Bebauung im Nordbereich der Flache (Reetdachhaus), Garten,
Weide (Schafhaltung), im Randbereich feuchte Mulde (Rohrkolbenbestand)
Uber DorfstraRe / StraRe am Teich direkt angebunden

Wenige Bauplatze stralRenbegleitend

Dorfgebiet (MD)

Topographie
Baum- und Strauchbestand
Geschitzte Biotope / Artenschutz

Sonstiger Schutzstatus
Blickbeziehungen und Ortsrand

Sonstige Besonderheiten
Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Ohne Bedeutung

Gehdlzgruppen, besonders Weiden, z.T. als Kopfweiden geschnitten
Schmales, langgestrecktes Kleingewasser am Ostrand der Flache (geschitzt
nach § 20 LNatG M-V, soweit die Mindestflachengrof3e von 1.000 m? uber-
schritten wird)

Notwendige Untersuchungen: Amphibien, Haselmaus, Brutvégel, ggf. auch
Fledermause

Sidlich angrenzend: Vorschlag Landschaftsschutzgebiet

Innerortslage mit einer eigenen, ganz besonderen Qualitat, gepragt durch die
angrenzenden Gebéaude, die mafistabliche, kleinteilige Siedlungsstruktur wie
auch die (Schaf)weide mit den Kopfweiden am Rand. Insofern besitzt die
derzeitige Situation einen ganz eigenen, unverwechselbaren Charakter, die
das Dorf maf3geblich mit pragt.

Nicht bekannt

Nicht bekannt

Die derzeitige Situation zeigt eine ganz besondere Charakteristik, ein-
schlieB3lich der im Dorf liegenden unbebauten Grinlandflache und dem
Kleingewéasser. Dies verdeutlicht die besondere Qualitat des Wohn-
Arbeits- und Lebensstandortes Gro3 Neuleben. Eine Neubebauung
ware hier vermutlich nur mit groBen Einschrénkungen der vorhande-
nen, in sich stimmigen Situation vorstellbar.

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019

W:\C A D_Landschaft und Stadt\LPlan\LUD2 -

Fortschreibung L-Plan Ludersdorf\02_TXT + CAD\02_Potentielle Bauflachen\Word-Dokumente

Seite 19 von 24




1 N tER B ALK
Gemeinde Ludersdorf L sehArTS

ARCHITEKT BDLA

L UBETCK

Potentielle Bauflachen - KURZBEWERTUNG Marz 2021
Flache Nr. / Arbeitstitel F 22 - Boitin-Resdorf DorfstraRe / Raddingsdorfer Str.
Planungsziel Wohnbauflachen

. o - ‘;‘\-,
; 3ébrfstral3e

£

&

Raddingsdorfers 4

LAGE / ORT Boitin-Resdorf Dorfstral3e / Raddingsdorfer Stral3e

Flache ca. 17.005 m?

Aktuelle Nutzung Acker, Feldhecke am Rand / an der DorfstraBe. Im Norden der Flache: Ka-
pelle auf einem Higel stehend

Erschlieung / Erreichbarkeit Uber DorfstraRe direkt angeschlossen

Flachenpotenzial Nutzung der vorhandenen einhiftigen ErschlieBung, um auch &stlich der

Stral3e eine Hauserreihe zu bauen und den Ortsrand harmonisch abzu-
schlieRen und zu begrinen.

Darstellung im F-PLAN 2006 Landwirtschaftliche Flache
Topographie Ohne Bedeutung
Baum- und Strauchbestand Geholzstreifen / Feldhecke an der DorfstralRe, kleinere Gehdlzgruppe am Soll

Geschiitzte Biotope / Artenschutz | Feldhecke (geschiitzt nach § 20 LNatG M-V) sowie ein eiszeitliches Soll
(Senke, auch nach langerem Regen trocken) im sidlichen Teil der Flache
Eine einfache Artenschutzrechtliche Stellungnahme mit Aussagen zu Brutvo-
geln, ggf. Flederméause (Jagdhabitat am entlang der Feldhecke) wére ausrei-

chend.

Sonstiger Schutzstatus Lage am Rand des vorgeschlagenen Landschaftsschutzgebietes, das gof.
zuriickweichen misste.

Blickbeziehungen und Ortsrand Lage am bisher offenen, nicht eingegriinten dstlichen Ortsrand. Das Dorf,

ehemals ein Rundling, entwickelte sich weiter in Richtung Raddingsdorfer
StralRe mit Neubauten, einseitig entlang der Dorfstral3e.

Sonstige Besonderheiten Nicht bekannt
Vorhandene Beeintrachtigungen Nicht bekannt
FAZIT Potentiell fur Wohnnutzung bebaubar, jedoch mit Abstand zur Kapelle

im Norden und dem Soll im Siden. Voraussetzung fir eine Bebauung

ware eine wirksame Ortsrandeingrinung (fir Sommer und Winter) mit
einem ausreichend breiten Geholzstreifen, der die Siedlungsflache vor
allem zur offenen Feldflur hin einfasst.

Datum der Ortsbesichtigung 09. 10. 2018/ 30. 04. 2019
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Gemeinde Ludersdorf

tER BALK
LANDSCHAFTS
ARCHITEKT BDLA

Potentielle Bauflachen — KURZBEWERTUNG

L UBETCK

Marz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 23 - Boitin-Resdorf — Dorfmitte

Wohnbauflachen

Raddingsdorfer
StralRe

s
s CP%

' FeldstraRe

Google Earthe*

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzial

Darstellung im F-PLAN 2006

Boitin-Resdorf Dorfmitte

33.570 m2

Siedlung, Griinflache, Grinland, Garten, ehemalige Stélle

Uber DorfstraRe indirekt angebunden, vermutlich PfeifenstielerschlieRung
notwendig

Wohnen im Griinen mit lockerer Bebauung zwischen den Gehdlz- und
Baumstrukturen die sich zwischenzeitlich entwickelt haben

Dorfgebiet (MD) Die oben dargestellte Flache orientiert sich an der vor Ort
vorhandenen Nutzungsgrenze Acker / ,Dorfflachen®.

Topographie
Baum- und Strauchbestand
Geschiitzte Biotope / Artenschutz

Sonstiger Schutzstatus

Blickbeziehungen und Ortsrand

Sonstige Besonderheiten
Vorhandene Beeintrachtigungen

FAZIT

Ohne Bedeutung

Geholzstreifen, Gehdlzgruppen, besonders auch markante Linden
Stillgewasser (Dorfteich) , nahe gelegen jedoch auf3erhalb des Gebietes, d.h.
sudostlich davon

Notwendige Untersuchungen: Flederméuse (Vermutung: Hohlenbdume
sowie Sommer- und Winterquartiere in den Gebauden), Brutvdgel, Amphi-
bien (?)

Ein Teil der Flache liegt im vorgeschlagenen Landschaftsschutzgebiet, dass
ggf. an die AuRengrenze der gekennzeichneten Flache zuriickweichen sollte.
Pragend sind die grof3en alten Gebaude bzw. Scheunen, die sich wie ein
Rundling zueinander orientieren und sowohl in ihrer Gré3e als auch ihrer
Stellung dem Dorf einen unverwechselbaren Charakter verleihen. Sie sind
sozusagen Mal3stabgeber fir eine ggf. gewlinschte Neubebauung, die sich
behutsam in die vorhandene Situation einfligen sollte.

Nicht bekannt

Nicht bekannt

Potential fur eine behutsame Bebauung mit einzelnen Wohnhausern in
Licken, die sich behutsam in das Ensemble des Dorfes einfligen. Dies
kann ggf. auch modern interpretiert werden, méglichst jedoch nicht im
»Bungalowstil“. Dabei sollte ein Umgebungsschutz zu den vorhande-
nen besonderen Gebauden (Denkmalschutz?) beachtet werden.

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019
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Potentielle Bauflachen — KURZBEWERTUNG

L UBETCK

Marz 2021

Flache Nr. / Arbeitstitel

Planungsziel

F 24 - Gewerbegebiet siidlich Wahrsow

Gewerbeflachen

Ortsumgehun
Wahrsow

30 m Schutzstreifen zur
Boschungskante am -
Wahrsower Graben -

Wahrsower Graben

2

i

geplantes Gewerbegebiet Pellmoor

mit rnadlicher Eingriinung

LAGE / ORT

Flache ca.

Aktuelle Nutzung
ErschlieBung / Erreichbarkeit
Flachenpotenzia

Darstellung im F-PLAN 2006

Sudlich Wahrsow

ca. 83 ha (832.820 m?)

Ackerbau

Uber Ortsumgehung Wahrsow direkt angebunden
Gewerbeflachen abseits der Ortslage Wahrsow
Landwirtschaftliche Flachen und einzelne Biotope

Topographie

Baum- und Strauchbestand

Geschiitzte Biotope / Artenschutz

Sonstiger Schutzstatus
Blickbeziehungen und Ortsrand

Sonstige Besonderheiten
Vorhandene Beeintrachtigungen
FAZIT

Weitgehend ebene Flache mit Plateaulage. Am Nordrand verlauft der Tal-
raum des Wahrsower Grabens, dort hin fallt das Gelande mit einer Steilbo-
schung ab, mit einem Héhenunterschied von mehr als 5 m.

Feldgehdlz (ca. 800 m2) am Westrand sowie Einzelbdume und Straucher an
den Teichen (Sdllen: eizeitliche Toteisldcher)

Teiche / Sélle sind gesetztlich geschitzt.

Ostlich der potentiellen Gewerbeflachen: Feuchtgebiet Pellmoor in einer
Gelandesenke mit gesetzlich geschiitzten Biotopen

Notwendige Untersuchungen: u.a. Kartierung der Brutvogel (Offenlandar-
ten), Amphibien, Fledermause. Zeitlicher Vorlauf: ca. 1 Jahr.

Nicht bekannt

Nicht bekannt.

Exponierte Lage, dadurch besonders von Wahrsow im Norden gut sichtbar.
Nach Suden zur A 20, die deutlich tiefer liegt, sind bereits Gehdlzstrukturen
vorhanden, die zumindest ansatzweise die Flachen abschirmen. Im Osten
wirkt die Waldflache des Pellmoores abschirmend zu Gunsten der land-
schaftlichen Einbindung des Gebietes.

Nicht bekannt.

Nicht bekannt.

Durch die exponierte Lage wird es erforderlich sein, das Gewerbegebiet
gut in die umgebende Landschaft und den Siedlungsraum einzubinden.
Dies gilt auch deshalb, da die avisierte Gewerbeflache eine Ausdeh-
nung besitzt, die mindestens der Gesamtflache von Wahrsow ent-
spricht. Der anzulegende Gehdlzstreifen am Auf3enrand sollte mindes-
tens 30 m breit sein.

Datum der Ortsbesichtigung

09. 10. 2018/ 30. 04. 2019/ 16. 03. 2021
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4/569/2021 Gemeinde Ludersdorf

Beschlussvorlage
offentlich

Fortschreibung Landschaftsplan Ludersdorf -
Sachstand und Erorterung

Amt Schonberger Land Bearbeitung:

Fachbereich IV Gesa Kortas-Holzerland

Datum Bearbeiter/in-Telefonnr.:

26.04.2021 038828-330-1410

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Bau, .

Verkehr und Umwelt der Gemeinde Lidersdorf O

(Vorberatung)

Gemeindevertretung Lidersdorf 3

(Entscheidung)

Sachverhalt
Die Gemeinde Lidersdorf schreibt ihren Landschaftsplan von 2004 fort.
Im Landschaftsplan wird eine Perspektive im Hinblick auf eine geordnete
gemeindliche ‘
Entwicklung fiir die nédchsten 10 bis 15 Jahren dargestellt.
Dabei wird riickblickend aus dem Landschaftsplan 2004 erértert, was wurde
umgesetzt, was ist noch offen.
Weitere Inhalte und Ziele in der Fortschreibung des Landschaftsplanes sollen
sein:
« Perspektive 2030: was sind die Ziele der Gemeinde fir die Fortschreibung
des LP
« Siedlungserweiterung Wohnen + Gewerbe
« Klimawandel und daraus resultierende Zielsetzungen (Entsiegelung,
Grindacher, Photovoltaik usw.)
« Ausgleichsflachen - Stand der Umsetzung und Angebotsplanung far
kinftige Bauflachen
« Gewasser - Zustand und Renaturierungspotentiale
« Rad-/Reit-/Wanderwege: beispielhafte Darstellung der Bestandssituation +
Perspektive der weiteren Zielsetzungen (FRAGE: gibt es dazu qualifizierte
Wiinsche aus der Bevolkerung?)
« Schutzgebiete (FFH, NSG, LSG, Biospharenreservat), Biotope
e Landschaftsbild, Erholung

Es werden potentielle Bauflachen und deren Integration in den landschaftlich-
stadtebaulichen Kontext untersucht.

Die potentiellen Bauflachen umfassen Standorte im gesamten Gemeindegebiet
mit Schwerpunkt in Herrnburg. Dazu zéhlen sowohl vergleichsweise freie Flachen
als auch Standorte, fiir die eine behutsame Bebauung in Lucken im Sinne einer
Nachverdichtung mdéglich ware. Hinzukommen umfangreiche Flachen innerhalb
aktueller Bebauungsplane,

die bereits den Satzungsbeschluss erreicht haben oder die im
Aufstellungsverfahren schon sehr weit fortgeschritten sind. Diese Flachen werden
als Baugebiete - Bestand - nachrichtlich im Landschaftsplan dargestellt.

Bereiche sudlich von Wahrsow/ Lidersdorf sind gemaR
Landesraumentwicklungsprogramm als Vorranggebiete flir Gewerbe und
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Industrie ausgewiesen. Im Rahmen der weiteren planerischen Vorbereitung und
Umsetzung werden die Gewerbe- und Industrieflachen in der Fortschreibung des
Landschaftsplanes aufgenommen.

Gleichzeitig werden die Stadte und landlichen Radume und deren Einwohner durch
die bereits jetzt und in Zukunft noch haufiger auftretenden
Extremwetterereignisse wie lange Hitzeperioden und Starkregenereignisse vor
grolRe Herausforderungen gestellt.

Um den Veranderungen des Klimas wirksam entgegenzusteuern, sind auf allen
Ebenen adaquate Zielsetzungen zu definieren. Dies kann erreicht werden, indem
das Griin gestarkt wird - sei es durch Umbau, Erweiterung oder Neuanlage von
Parks und Griinztigen, Baumreihen an StraBen, begriinte Dacher und Fassaden.
Im Hinblick auf die Nutzung regenerativer Energiequellen kdénnen im LP
Eignungsflachen fir

Photovoltaikanlagen gepriift werden. Dariiber hinaus werden im Landschaftsplan
konkrete

Handlungsempfehlungen fir nachfolgende Planungsebenen aufgezeigt wie z.B.
Grundacher,

Fassadenbegriinung, Gewasserrenaturierung, Regenwasserriickhaltung und -
Versickerung.

Die bisher vorliegenden Ergebnisse gemaR der Vorstellung des Landschaftplaners
und der Beratung in den Gremien sollen als Grundlage fir die zielgerichtete
Weiterarbeit an der Fortschreibung des Landschaftsplanes Lidersdorf dienen.

Beschlussvorschlag

Die Fortschreibung des Landschaftsplanes wird auf Grundlage der vorgestellten
und diskutierten Ergebnisse in der Gemeinde Liudersdorf fortgefiihrt. Die
potentiellen Bauflachen werden in die Fortschreibung des Landschaftsplanes
integriert.

Im Landschaftsplan sind als besonderer Schwerpunkt Aussagen zu einer
Klimaanpassungs-strategie in Text und Karte darzulegen.

Finanzielle Auswirkungen
Ausgaben flr Honorarkosten unter Produkt 51102

Anlage/n
1 LUD L-Plan_Entwurf Nr-13-komprimiert (6ffentlich)
2 LUD Potentielle Bauflache 1bis24 (6ffentlich)
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