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Sitzungstermine

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und )
Verkehr, Umwelt und Ordnung der Stadt O
Schonberg (Vorberatung)

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg hat fur den Ortsteil Kleinfeld den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 22 im Verfahren nach § 13b
BauGB am 07.05.2019 gefasst. Der Beschluss ist am 29.11.2019 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Die Planungsziele bestehen in der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine straBenbegleitende Wohnbebauung entlang der
Dorfstralie.

Die friihzeitige Unterrichtung/AuRerung gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB fand in
der Zeit vom 11. August 2020 bis einschlie8lich 24. August 2020 statt. Die Stadt
Schénberg hat mit dem Entwurf die Offentlichkeit in der Zeit vom 07. Januar 2021
bis einschlieBlich 26. Februar 2021 unter Hinweis fUr den Besucherverkehr
aufgrund der COVID-19 Pandemie und den Bezug auf Terminvereinbarungen
beteiligt. Die ortsubliche Bekanntmachung ist im Amtsblatt am 18.12.2020
erfolgt. Die Stadt Schonberg hat die Behdrden und Trager oOffentlicher Belange
mit dem Entwurf am Aufstellungsverfahren durch Anschreiben vom 09.02.2021
beteiligt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden die Belange mit den Behdrden
und TOB abgestimmt. Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden nicht
vorgetragen. Auf die DurchfiUhrung der Prifung der Umweltbelange konnte
verzichtet werden, weil das Verfahren nach § 13b BauGB durchgefuhrt wird.

Wahrend des Beteiligungsverfahren gingen Stellungnahmen der Behdrden und
TOB und der Nachbargemeinden ein. Stellungnahmen der Offentlichkeit sind
nicht eingegangen.

Die wahrend des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen wurden gewertet und uberpruft. Es ergeben sich

- zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen

- teilweise zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen und

- nicht zu berltcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen
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Es ergeben sich Belange, die lediglich zur Kenntnis genommen werden und nicht
abwagungsrelevant sind. Die Planunterlagen werden gemafls Abwagungsergebnis
angepasst.

FUr Einzelfdlle sind Erganzungen der Planunterlagen vorzunehmen, ohne dass
Grundzuge der Planung geandert werden. Eine Stellungnahme der E.DIS ist
ausbleibend.

Im Zusammenhang mit der Stellungnahme des Landkreises ist die
Zulassigkeit des Ferienwohnens zu diskutieren. Hier geht es um die
allgemeine oder ausnahmsweise Zulassigkeit im Plangebiet.

Loschwasser kann in ausreichendem Umfang zur Verfigung gestellt
werden.

In Bezug auf die untere Wasserbehorde ist bis zum Satzungsbeschluss die
abschliefende Stellungnahme einzuholen. Diverse Abstimmungen wurden
gefuhrt. Nach Abstimmung mit dem Zweckverband ist die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers ausreichend gesichert.

Hinsichtlich des Alleenschutzes ist die Ausnahmegenehmigung gestellt
worden und eine erneute Aufarbeitung des Sachverhaltes liegt der
zustandigen Behorde zur Genehmigung vor. Hier wurde im Rahmen der
Eingriffs-Auslgeichsbilanzierung der Vorschlag erarbeitet, dass ein Baum
im Rahmen der Herstellung von Zufahrten nicht gefallt wird; dies hat eine
Verlegung der Zufahrt zur Folge. Eine Abstimmung mit dem
Vorhabentrager hierzu erfolgte bereits.

Hinsichtlich des StraBenbauamtes wird auf den Geh- und Radweg
verwiesen. Die Stadt Schonberg geht davon aus, dass weitergehende
Belange im Bebauungsplan nicht berthrt sind und Flachenanforderungen
wurden nicht bekannt gegeben. Die Stadt Schdénberg wird hierzu die
Verwaltung veranlassen, vor Satzungsbeschluss abschlieBend Klarheit zu
schaffen, um die Voraussetzungen fur den Ausbau des Geh- und Radweges
zu schaffen bzw. sich vergewissern, dass Belange zwischen dem
StraBenbauamt und dem privaten Trager der MaRBnahme abschlieRend
geregelt werden kénnen.

Beschlussvorschlag

1. Die der Anlage beigefligte Kurzzusammenfassung der eingegangenen

Stellungnahmen (Anlage 1) sowie die im Rahmen der Sitzung des
Ausschusses beratenden Inhalte sind als Grundlage fur den
Abwagungsbeschluss heranzuziehen.

. Die Verwaltung wird beauftragt, die noch zu klarenden Inhalte mit den

entsprechenden zustandigen Stellen abzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine
Anlage/n
1 Anlage 1 - Tabellarische Zusammenstellung eingegangener
Anregungen und Stellungnahmen (Kurzfassung und Stellungnahmen)
(offentlich)
2 Anlage 2 - Bebauungsplan Nr. 22 - Planzeichnung (Teil A) (Stand
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Entwurf) (6ffentlich)

Anlage 3 - Bebauungsplan Nr. 22 - Textteil (Teil B) (Stand Entwurf)
(6ffentlich)

Anlage 4 - Bebauungsplan Nr. 22 - Begriundung (Stand Entwurf)
(offentlich)
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Ortslage Kleinfeld - dstliche Erweiterung"
der Stadt Schonberg im Verfahren nach § 13b BauGB

Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnehmende Behoérde und
Stelle

Inhalt

Sachverhalt:

Fur Einzelfalle sind Erganzungen der Planunterlagen
vorzunehmen, ohne dass Grundzige der Planung ge-
andert werden.

Eine Stellungnahme der E.DIS ist ausbleibend.

Im Zusammenhang mit der Stellungnahme des Land-
kreises hat sich die Stadt Schénberg mit der Problema-
tik Ferienwohnen beschaftigt. Hier geht es um die all-
gemeine oder ausnahmsweise Zulassigkeit.

Hinsichtlich der Hoéhenlage wurden unabhangig von
Stellungnahmen die Festsetzungen uberprift. Hierfur
kann die zuletzt bereitgestellte Vermessung fir die La-
ge und Hohe genutzt werden.

Léschwasser kann in ausreichendem Umfang zur Ver-
fligung gestellt werden.

In Bezug auf die untere Wasserbehotrde ist bis zum
Satzungsbeschluss die abschlieRende Stellungnahme
einzuholen. Diverse Abstimmungen wurden gefihrt.

Nach Abstimmung mit dem Zweckverband ist die
Albleitung des anfallenden Oberflachenwassers ausrei-
chend gesichert.

Hinsichtlich des SBA wird auf den Geh- und Radweg
verwiesen.

Die Stadt Schoénberg geht davon aus, dass weiterge-
hende Belange im Bebauungsplan nicht berihrt sind
und Flachenanforderungen wurden nicht bekannt ge-
geben. Die Stadt Schénberg wird hierzu die Verwaltung
veranlassen, vor Satzungsbeschluss abschlieRend
Klarheit zu schaffen, um die Voraussetzungen fiir den
Ausbau des Geh- und Radweges zu schaffen bzw. sich
vergewissern, dass Belange zwischen dem Stral3en-
bauamt und dem privaten Trager der MalRnahme ab-
schlieRend geregelt werden kénnen.

Die maRRgeblich relevanten Belange sind kurz vorange-
stellt.
Im nachfolgendem findet sich die Kurzzusammenstel-
lung.

Landkreis Nordwestmecklenburg
1.1

Wirtschaftstérderung, Bauleitplanung

- Grundstucksbreiten und Parzellierung werden ohne
Normcharakter festgelegt.

- Fur die Ferienwohnungen ist entweder die allge-
meine oder ausnahmsweise Zulassigkeit festzule-

1

Seite 4 von 81




Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Ortslage Kleinfeld - dstliche Erweiterung"
der Stadt Schonberg im Verfahren nach § 13b BauGB

Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Entwurf
Stellungnehmende Behdrde und | Inhalt
Stelle

gen.

Dies ist eine Entscheidung im Abwagungsprozess.
Die Festsetzungen zur Obstwiese sind aus Sicht
der Stadt Schénberg ausreichend.

Fur die Eingriffe in den Geholzbestand, fur die
zwingend erforderlichen, sind 4 Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

Vor Satzungsbeschluss ist die Ausnahmegenehmi-
gung vorzulegen.

Das Immissionsschutzgutachten fur Gerlche wird
den Verfahrensunterlagen beigefiigt und zum Ge-
genstand der Begrindung.

Untere Wasserbehorde

Die untere Wasserbehotrde hat Bedenken vorgetra-
gen.

Nach Abstimmung mit dem Zweckverband sind
diese Bedenken ausgeraumt.

Die Versorgung mit Trinkwasser, Schmutzwasser
und die Regenwasserentsorgung sind gesichert.
Die abschliel3ende Stellungnahme ist entsprechend
einzuholen.

Gesetze und Verordnungen sind einzuhalten.
Rechtsgrundlagen sind zu berlcksichtigen.

Untere Naturschutzbehdrde

Rodungen sind im Verhaltnis 1 : 3 zu ersetzen.

Der Antrag auf Rodungsgenehmigung bedarf der
Genehmigung und ist vor Satzungsbeschluss vor-
zulegen.

Artenschutzrechtliche Belange sind beachtet.
Saatgut ist heimisch zu verwenden.

Hinsichtlich der Natura 2000-Schutzgebietskulisse
sind keine Bedenken vorgetragen.

§ 20 Belange sind nicht berihrt.

Immissionsschutzbehérde

Die Bedenken, die vorgetragen werden, kdnnen
durch die gutachterliche Ausfiihrung ausgerdumt
werden.

Das Gutachten wird Gegenstand der Abwagungs-
dokumentation.

Denkmalpflege

Keine Anregungen und keine Belange zu beachten.

Untere StraRenverkehrsbehoérde

Keine Bedenken.

Bauablauf ist zu koordinieren, verkehrsrechtliche
Anordnungen sind im Rahmen des Bauvorhabens
zu regeln.

Beschilderung ist zu berlcksichtigen.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Ortslage Kleinfeld - dstliche Erweiterung"
der Stadt Schonberg im Verfahren nach § 13b BauGB

Hier:

Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnehmende Behoérde und
Stelle

Inhalt

Kataster- und Vermessungsamt
Il. 1a

StralRenbaulasttrager
- Seitens des StraRenbaulasttrdgers keine Beden-
ken.

StraRenaufsichtsbehoérde
- Seitens der StrafRenaufsicht keine Bedenken.

Abfallwirtschaft
- Die Belange der Abfallwirtschaft kénnen gesichert
werden.

Kataster- und Vermessungswesen
Katasterbestétigung ist einzuholen.

Amt fir Raumordnung und Lan-
desplanung
1.2

Vereinbarkeit mit den Zielsetzungen ist gegeben.
Planungsziel erhalt landesplanerische Zustimmung.

Bergamt Stralsund
1.4

- Keine Anregungen.
- Keine Bedenken.
- Keine Anlagen berihrt.

Staatliches Amt fur Landwirtschaft
und Umwelt Westmecklenburg
1.5

- Keine Stellungnahme.
- Information Uber die Abwagung erfolgt gemar
BauGB.

StralRenbauamt Schwerin
Il. 6

- Die Stellungnahme wurde prazisiert.

- Geh- und Radweg zwischen Gebiet und L 01.

- MalBnahmen zum Schall ergeben sich nach Pri-
fung durch die Gemeinde nicht.

- Bedenken werden nicht vorgetragen.

- Regelung zum Radweg mit dem Kenntnisstand
berticksichtigen.

Telekom
1.7

- Zusténdigkeit geregelt.

Zweckverband Grevesmiuhlen
1.8

- Allgemeine Belange.

- Die Belange sind ausreichend berlcksichtigt ge-
maf Stellungnahme zum Vorentwurf.

- Abstimmungen beziiglich der Ableitung des Ober-
flachenwassers wurden gefuhrt.

- Hinweise zur Ausfuihrungsplanung.

Wasser- und Bodenverband
11.9

- Keine Bedenken.

- Die Vorflut verlauft innerhalb des StraRenbereiches.

- Der Zweckverband hat die Ableitung des anfallen-
den Oberflachenwassers bestatigt.

HanseGas
.11

- Keine Leitungen.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Ortslage Kleinfeld - dstliche Erweiterung"
der Stadt Schonberg im Verfahren nach § 13b BauGB

Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnehmende Behoérde und
Stelle

Inhalt

50 Hertz Transmission GmbH
.13

Keine Leitungen.

Stadtwerke
11.14

Keine Versorgung mit Gas.

Landesamt fur innere Verwaltung
M-V

Amt fir Geoinformation, Vermes-
sungs- und Katasterwesen

11.15

Keine Festpunkte.

GDMcom - Belange nicht berthrt.

11.16

BIL - Belange der BayWa r.e. beruhrt.

l116a - BayWa r.e Leitung vorhanden, jedoch keine Belan-
ge berihrt.

Forstamt - Keine Bedenken.

11.19

Landesamt fir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M — V
.21

Keine Landesrelevanz.
Léschwasserbereitstellung zu sichern.
Kampfmittelauskunftsersuchen bereits Planbe-
standteil.

Polizeiprasidium Rostock
11.22

Keine Bedenken.

Landgesellschaft
.24

Keine Einwénde.
Weitere Betroffene haben Gelegenheit gehabt nach
8§ 3 (2) oder § 4(2) BauGB.

Deutsche Bahn AG
11.26

Keine Bedenken.

Deutscher Wetterdienst

Keine Einwande.

11.28 - Gutachten aus Sicht der Stadt nicht ausgel®st.
BUND - Bearbeitungsinformation regenerativer Energien
11.30 kénnen genutzt werden.

Baume werden nur in unbedingt notwendigen Um-
fang gerodet.

Wiese wird hergestellt.

Regelung zu Kleinbiotopen aul3erhalb des Plange-
bietes

Mit Abwagungs- und Satzungsbeschluss ist das
Planverfahren beendet.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Ortslage Kleinfeld - dstliche Erweiterung"
der Stadt Schonberg im Verfahren nach § 13b BauGB

Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnehmende Behdrde und | Inhalt

Stelle

Landesjagdverband - Bearbeitungsinformation.
11.33 - Keine Einwande.

Amt Schonberger Land - Hinweise zu Léschwasserbereitstellung.
11.35

Nachbargemeinden

Gemeinde Menzendorf 1.1 - Keine Einwande.
Gemeinde Roduchelstorf 1.2 - Keine Einwande.
Gemeinde Siemz-Niendorf 111.3 - Keine Einwande.
Gemeinde Lidersdorf 1.4 - Keine Einwande.
Gemeinde Selmsdorf 1.5 - Keine Einwande.

Stadt Dassow 1.6 - Keine Einwande.
Gemeinde Stepenitztal .7 - Keine Einwénde.

Aufgestellt fir die Erdrterung:

Dipl.-Ing. R. Mahnel
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stral3e 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22
DER STADT SCHONBERG
SLAGE KLEINFELD - OSTLICHE ERWEITERUNG"
IM VERFAHREN NACH § 13B BAUGB
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g,
SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22

DER STADT SCHONBERG "ORTSLAGE KLEINFELD -
OSTLICHE ERWEITERUNG" IM VERFAHREN NACH § 13B BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

10672 371

NUTZUNGSSCHABLONE
Teilgebiet W A Y
WA - Allgemeine

At der Nutzung Wohngebiete

Par. 4 BauNVO

GRZ-Grundfiachenzahl 0,25
Bauweise A’
maximale Traufhdhe TH 2 4,00m
maximale Firsthohe FH 9,00m

max

Dachneigung DN 35° - 46°

r | 2wackverband Geevesmibien Ingenieurbir Haimo Wittanburg
Karl-Marx-Strade 7 - 9, 23936 Gravesmihlen| Hauptstrae 10, 23936 Welschendorl
Tel.:0 33 8175 72 33 Tel. 038612 &
Dajum: 29062018 16,10.2019
AlJUaas-m:- Peg.Nr, Reg.-Nr,
Daterfame: | 618454 13 ks 2018 05 29 00y | Filimivevass o tmnasmisnms
agebezug ETRSS3 ETRS8Y
_ £
Hinweise: N

12512 M1:1.000

an
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,25 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal 18 =214 Raniio
TH nax4,00m  Traufhdhe, als HochstmaR (iber Bezugspunkt
FH ax 9,00m Firsthéhe, als HochstmaR (iber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
0 Offene Bauweise §22:und § 25 BauNviQ
A nur Einzelhduser zulassig
——.  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflache g gﬁg: ; g;.ugBBauGB

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

A Einfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Eé\ll_lJ_LPJL\é%R;\ISORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- § 9 Abs. 6 BauGB
Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
——— - oberirdisch

——— - unterirdisch
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG § 9 Abs. 6 BauGB

@ Abwasserpumpwerk
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Griinflache

"' p | Obstwiese, privat

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

UND STRAUCHERN
000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, g 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
00000  Stéauchern und sonstigen Bepflanzungen 9 Abs. 6 BauGB
. Anpflanzgebot fiir Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
® Ethaltungsbebot fir Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- g 1 Abs. 4 BauNVO
{ gebieten oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb  § 16 Abs. 5 BauNVO

eines Baugebietes
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber  § 9 Abs. 7 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Schénberg

]

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten  § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauNVO
sind (A - Anbauverbotszone) bs. 6 BauNVO

Umdgrenzunevder Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

~_31 _  Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

% vorhandene Gebaude
/0/0

@ vorhandener Baum / Gehélz

ase
=33

vorhandene Bdschung

vorhandene Bushaltestelle

vorhandene Héhenangabe in Meter tiber HN76
BemalBung in Metern

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

bereits entfallende Darstellung, z.B. Baum

et il
r®
H
®
®
=

StralRenplanung
TS~ | Sichtdreiecke
<4—»  Firstrichtung

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 35°-46°  Dachneigung (DN) 35°- 46°
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10.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ... Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns
Amtsblatt am................... erfolgt. Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan erfolgt nach den

Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a BauGB gilt entsprechend. In der Bekanntmachung wurde gemag § 13a Abs. 3
BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll und wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Die Offentlichkeit konnte sich uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im
Amt Schénberger Land wahrend der angegebenen Zeiten in der Zeit vom ............... biS! ZUM s 55 ssmmismismansasonns
unterrichten und zu der Planung dufern.

Die Stadtvertretung hatam ...........ccccooeee den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text mit den értlichen
Bauvorschriften sowie die zugehodrige Begriindung haben in der Zeit vom ... bis einschlieBlich
............................. wahrend folgender Zeiten montags bis donnerstags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags und donnerstags
14:00 Uhr bis 18:00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Schénberger Land, Fachbereich 1V, éffentlich ausgelegen. Die
éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt"
A s o 0 s s swwsss ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde
darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Aus-legungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Schénberg deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden iiber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der
Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden ergénzend unter
https://www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen in das Internet eingestellt.

Schdnberg, den c.cuwmsammmass st S s
(Siegel) Burgermeister

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 am ........cccocecviiiiiiiiinnnne wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche
kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am .........cc.ccccccee. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan Nr.22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen
Bauvorschriften, wurde am .........ccccocee von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 22 wurde durch einfachen Beschluss der Stadtvertretung vom ............c............ gebilligt.

Schénberg, den cosmmmrmmesam.  smssmeesessrseessers S
(Siegel) Burgermeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen

Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Schénberg, den......cccoccveeeeee s
(Siegel) Burgermeister
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11.

Der Beschluss der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22 durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im amtlichen Bekannt-
machungsblatt ,Uns Amtsblatt' am ...........c.ccocenininnnne. ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwé&gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

SCHBABEIG; deMieassmmsmwsss s s e s
(Siegel) Blurgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 ,,ORTSLAGE KLEINFELD — OSTLICHE ERWEITERUNG “ DER
STADT SCHONBERG

GEMASS § 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Schénberg

vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — &stliche Erweiterung" der

Stadt Schénberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften
erlassen.
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TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER STADT
SCHONBERG ,,ORTSLAGE KLEINFELD — OSTLICHE ERWEITERUNG“ GEMAR
§ 13b BauGB

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden:
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des
§ 13a Satz 2 BauNVO als Unterart gemal3 § 1 Abs. 9 BauNVO.

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung
- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

1.4 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen
i.S. des § 13a Satz 2 BauNVO,
- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
- Nr. 5 Tankstellen
gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig.

Planungsstand Entwurf — Dezember 2020 Beteiligung der Offentlichkeit und TOB 1
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2.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO)

21 Grundflachenzahl

21.1 Im Aligemeinen Wohngebiet ist die Grundflachenzahl als Héchstmall mit 0,25
festgesetzt.

21.2 Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuldssige Grundfldchenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden.

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen

2.2.1 Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Traufhdéhe als Héchstmall mit maximal 4,00 m Uber dem Erdgeschossfulboden
(FertigfuBboden): Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der Verldngerung
der AuRenkante der AuRenwand.

- Firsthéhe als Héchstmall mit maximal 9,00 m Uber dem ErdgeschossfuRboden
(FertigfuBboden): Schnittflache bzw. Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.

MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

2.2.2 Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,30 m Uber dem unteren Bezugspunkt
liegen. Die Sockelhéhe ist der Schnittpunkt der Oberkante des ErdgeschossfulRbodens
(FertigfuRboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

2.2.3 Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht far Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm.

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zulassig.

4, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Die Hauptffirstrichtung der Bebauung wird in Langsrichtung zur StralRe (Traufstellung)
festgesetzt.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1 Die Zahl der Wohnungen fur Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen je Wohngebaude
beschrankt. Bei zwei Wohnungen darf eine Wohnung als Ferienwohnung genutzt
werden. Die Ferienwohnung muss hinsichtlich ihrer Geschossflache gegentber der
Dauerwohnnutzung im Gebdude untergeordnet sein.

Planungsstand Entwurf — Dezember 2020 Beteiligung der Offentlichkeit und TOB 2
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GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO)

6.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen stral3enseitiger Gebdudeflucht und
der Stral3enbegrenzungslinie unzulassig.

6.2 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte fur Abfallbehalter, sind zwischen stralRenseitiger Gebaudeflucht und der
StralRenbegrenzungslinie unzulassig.

7. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

7.1 Der festgesetzte Erdgeschossfulboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshéhe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte Traufhéhe und Firsthéhe.

7.2 Als unterer Bezugspunkt fur die Hoéhenlage der Sockelhéhe bzw. des
ErdgeschossfuRbodens (Fertigfulboden) gilt die Hohe der Fahrbahnoberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstralle in der Mitte der stralenseitigen Gebaudefront. Der
untere Bezugspunkt in der Mitte der stralRenseitigen Gebdaudefront ist durch
Interpolation zu ermitteln.

7.3 Prinzipskizze zu Traufhdhe, Firsthéhe, ErdgeschossfulRboden

T é <
G R -

8. EIN- UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1 Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m
zulassig.

Il GRUNFIT_ACHEN; -I_:’LANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.1 Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” ist als
Wiesenflache mit Obstgehdlzen anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir
die Anpflanzungen sind vorzugsweise heimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.

Planungsstand Entwurf — Dezember 2020 Beteiligung der Offentlichkeit und TOB 3
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2, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Ausgleichspflanzung fur Baumrodung
Die Eingriffe in Baume einer Baumreihe werden gemaf dem gemeinsamen Erlass des
Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz, Pflege und
Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern®*
vom 18.12.2015 (Alleenerlass — AlErl M-V) ermittelt und ein entsprechender Ausgleich
wird festgesetzt. Fir die Rodung von geman § 19 NatSchAG M-V geschitzten Baume
einer Baumreihe fur die Herstellung von Grundstiickszufahrten ist je Baumrodung ein
Ausgleich im Verhéltnis von 1.3 zu erbringen. Dabei ist von den drei zu
kompensierenden Baumen ein Baum zu pflanzen und fur zwei nicht durch Pflanzung
kompensierte Badume eine Zahlung von 400,- € pro Baum in den Alleefond zu leisten
oder zwei weitere Ausgleichspflanzungen vorzunehmen.

Fur die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten gemaR Nr. 5.4 des Alleenerlasses zu
verwenden. Es sind Baume in der Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit einem
Kronenansatz von 2,20 m und einem Stammumfang von 18 — 20 cm, gemessen in 1 m
Héhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch eine flnfjahrige
Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser Bewéasserung zu sichern und dauerhaft zu
erhalten und bei vorzeitigem Abgang durch einen neuen Baum zu ersetzen.

Die Ausgleichspflanzungen sollen vorzugsweise als Lickenbepflanzungen der
vorhandenen Baumreihe bzw. als Erganzung einer vorhandenen Baumreihe bzw.
Allee im Stadtgebiet erfolgen.

3. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1 Fur Anpflanzungen einer dreireihigen Hecke innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete sind ausschlielllich Gehoélze gemal nachfolgender Pflanzliste zu
verwenden:

Baume als Heister (H6he 150/175 cm) oder Hochstdmme (3xv, Stammumfang 14-
16 cm):
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).
Straucher (H6he 80/100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera),
Planungsstand Entwurf — Dezember 2020 Beteiligung der Offentlichkeit und TOB 4
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4.1

5.1

5.2

6.1

1.1

1.2

1.3

1.4

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten, strallenbegleitenden Baume einer
Baumreihe an der ,Dorfstrale” sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich
nach zu pflanzen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ DES VORHANDENEN GEHOLZBESTANDES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schitzen, so zu erwarten ist,
dass die Bdume durch BaumalBnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Zum Schutz der vorhandenen Geholze ist innerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zuzuglich 1,50 m), der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume, die
Errichtung von baulichen Anlagen, auch von Nebenanlagen; Garagen und Stellplatzen
unzulassig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VON GRUNDWASSER UND BODEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

FASSADEN UND DACHFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO)

Déacher

Die Dacher der Hauptgebaude sind als symmetrische Dacher mit einer Dachneigung
von 35 Grad bis 46 Grad zuldssig.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dacher von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie fir Nebengiebel und von Gebaudeteilen (zum Beispiel Veranden,
Wintergarten, Erker, etc.).

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets sind die Dacher der
Hauptgebaude mit einer Harteindeckung in einem roten bis braunen Farbspektrum
oder in Anthrazitténen zuldssig.

Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zuléssig.
Flir Garagen, Stellplatze und Nebengebdude gelten die Festsetzungen zur

Dachneigung nicht. Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind fir
Garagen, Stellplatze und Nebengebaude unzulassig.
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1.5

1.6

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

Fassaden

AuRenwéande sind nur als verputzte AuRenwandflaichen in den Farbténen Altweil3,
Beige, Hellgrau oder Pastellfarben/ Hellfarben, als Verblendmauerwerk in roten und
braunen Farbténen, als Holzfassade oder in Verbindung der verschiedenen
Gestaltungsmaéglichkeiten zulassig. Holzfassaden sind auch in naturbelassener
Farbgebung zulassig.

AulRenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind unzuldssig. Unzulassig sind
hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlielich
Fliesen o0.a.), kleinteiligere = Baustoffe als dunnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Mulltonnen auf dem
eigenen Grundstiick und nicht einsehbar unterzubringen. Standplatze fur bewegliche
Abfallbehélter im Vorgartenbereich (zwischen 6&ffentlicher Strae und strallenseitiger
Gebaudeflucht) sind nur zuldssig, wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsflache optisch
abgeschirmt sind.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Soweit keine Gefadhrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist oder
Anforderungen des Schallschutzes entgegenstehen, sind Stellplatze und sonstige zu
befestigende  Grundstucksfreiflaichen  aus  versickerungsfahigem  Material
auszufuihren. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrachtigt werden.

Vorgarten
Vorgarten werden definiert als Bereiche zwischen stral3enseitiger Gebaudefront und

zugehdériger Stralenbegrenzungslinie.
Innerhalb der Vorgarten sind flachenhafte Steingarten mit Schittungen aus Schotter,
Kies, Splitt und Kieselsteinen oder Steinbeete unzulassig

Einfriedungen
Einfriedungen zur Dorfstralle sind nur als Laubholzhecken zulassig. In Verbindung mit

den Hecken zur Einfriedung sind auch Zaune (Drahtzdune und Metallzdune) mit
senkrechter Gliederung zuldssig.

Die Hohe der Einfriedungen der Vorgarten darf eine Héhe von 1,50 m bezogen auf die
Fahrbahnhohe der Dorfstralte nicht Uberschreiten. Diese Festsetzung qilt nicht fir
seitliche und straRenabgewandte Einfriedungen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den értlichen Bauvorschriften nach § 86
LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemanR § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustdndige untere
Denkmalschutzbehdérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

HINWEISE

BODENSCHUTZ

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu
machen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstuck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich die Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndige Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumafnhahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Der Oberboden ist gemal® § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend
und unter sorgféaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufihren.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zulassig.
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2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als  zustandige @ Behérde zu informieren. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben lber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

4. GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizél) gemal § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-
V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwadrmesondenanlagen gemaf § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118
Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

5. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Die PflanzmaRnahmen gemal textlicher Festsetzungen 1.3 sind spéatestens eine
Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohngebaude herzustellen.

6. GESTALTUNGSSATZUNG

Die ortlichen Bauvorschriften gelten gemaR Gestaltungssatzung vom 03.12.1997 der
Stadt Schénberg fir die Ortsteile. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22 fir
Kleinfeld befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung,
sodass die Festsetzungen keinen Einfluss auf die Planung nehmen. Uberdies werden
aufgrund der diversen Darstellung der Ortsgestalt, welche teilweise stark von der
Gestaltungssatzung abweicht, abweichende Festsetzungen zur Gestaltung baulicher
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7.1

7.2

7.3

7.4

Anlagen getroffen. Die heutigen Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden
sollen mit entsprechenden modifizierten Gestaltungsfestsetzungen beachtet werden.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlielen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Berdumung der Flachen (Entfernung

der Gebusche der Armenischen Brombeere und der Freiflachen) gemaR § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG nur auerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar eines Jahres zulassig bzw. die Flache ist durch zweimalige
Mahd kurzrasig zu halten.

Gehdlzschnitt und Gehélzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen
darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustdndigen Naturschutzbehérde
zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu
fuhren, dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG
betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause).

Nachtaktive Insekten, Flederm&use und nachaktive Végel

Zum Schutz einer UbermaRigen zuséatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Végel und Fledermduse sind im o&ffentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Die Zufahrtsbereiche zu den privaten Grundstiicken sind im Bereich der &ffentlichen
Flachen in einem einheitlichem Material herzustellen. Die Regelung erfolgt in einem
stadtebaulichen Vertrag. Sofern das zu verwendende Material dafiir feststeht wird dies
als Festsetzung berlcksichtigt und das Erfordernis zur Regelung in einem
stadtebaulichen Vertrag kann entfallen.

Planungsstand Entwurf — Dezember 2020 Beteiligung der Offentlichkeit und TOB 9

Seite 24 von 81



BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22
DER STADT SCHONBERG
"ORTSLAGE KLEINFELD - OSTLICHE ERWEITERUNG"
IM VERFAHREN NACH § 13B BAUGB

.\ | Geltungsbereich des g
| | Bebauungsplanes Nr. 22 | -
' | der Stadt Schénberg

Breeden i

- Quelle: www.gaia-mv.de A
Ubersicht M 1:10.000

Planungsb(jro Mahnel Planungsstand: Dezember 2020
Rucot-Brettcheid-Strads 11 Tol. 0388171050 | | BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND
26006 Grovesniblen  Fex 038870650 | | DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Seite 25 von 81



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — 6stliche Erweiterung® der Stadt Schénberg

BEGRUNDUNG

zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — o&stliche
Erweiterung“ der Stadt Schénberg im Verfahren nach § 13b BauGB

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
Teil 1 Stadtebaulicher Teil 5
1. Planungsgegenstand 5
1.1 Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung 5
1.2 Lage und GrolRe des Plangebietes 6
1.3 Plangrundlage 6
1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes 7
1.5 Wesentliche Rechtsgrundlagen 7
Planverfahren 8
2.1 Prifung der Anwendungsvoraussetzungen fir die Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren 8
2.2  Aufstellungsverfahren 10
3. Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen 1
3.1 Landesraumentwicklungsprogramm 11
3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 11
3.3 Flachennutzungsplan 13
3.4 Landschaftsplan 13
3.5 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 13
4. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes 19
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 19
4.2  Vorhandene Bebauung und Nutzungen 19
4.3  Verkehrliche ErschlieBung 21
4.4 Naturrdumlicher Bestand 21
4.5  Topographie, Bodenverhéltnisse, Bodendenkmale 22
4.6 Bodenbelastungen 23
4.7 Grundwasser 23
4.8  Schutzgebiete und Schutzobjekte 23
4.8.1 Internationale Schutzgebiete 23
4.8.2 Nationale Schutzgebiete 25
4.8.3 Geschitzte Biotope 26
4.8.4 Lage der Trinkwasserschutzzone 27
4.9 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet 27
5. Immissionsschutz 27
Planungsstand: Entwurf - Dezember 2020 Beteiligung der Offentlichkeit und TOB 1

Seite 26 von 81



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — 6stliche Erweiterung® der Stadt Schénberg

5.1 Geruchsimmissionen 27
5.2 Larmimmissionen 28
6. Stadtebauliches Konzept 29
7. Planungsrechtliche Festsetzungen 30
7.1 Art der baulichen Nutzung 30
7.2 Maf der baulichen Nutzung 31
7.2.1  Grundflachenzahl 32
7.2.2 Ho6he der baulichen Anlagen 32
7.3 Bauweise 33
7.4  Stellung der baulichen Anlagen 33
7.5  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 33
7.6 Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen 34
7.7 Héhenlage 35
7.8 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen 36
8. Griinflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 36
8.1 Grinflachen 36
8.2 MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft 37
8.3  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 37
8.4 Bindungen fir die Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&dumen und

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 38
8.5  Malnahmen zum Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes 38
8.6  Malnahmen zum Schutz von Grundwasser und Boden 39
9. Ortliche Bauvorschriften 39
9.1 Fassaden und Dachflachen 39
9.2 Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehalter 40
9.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke 41
9.4 Ordnungswidrigkeiten 42
10. Flachenbilanz 42
11. Artenschutzrechtliche Belange 43
12. Ver- und Entsorgung und verkehrliche ErschlieBung 44
12.1 Trinkwasserversorgung 44
12.2 Schmutzwasserbeseitigung 44
12.3 Niederschlagswasserbeseitigung 44
12.4 Brandschutz/ Léschwasser 45
12.5 Elektroenergieversorgung 46
12.6 Gasversorgung 46
12.7 Telekommunikation 46
12.8 Abfallentsorgung 46
12.9 Verkehrliche Erschlieung 47
Planungsstand: Entwurf - Dezember 2020 Beteiligung der Offentlichkeit und TOB 2

Seite 27 von 81



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — 6stliche Erweiterung® der Stadt Schénberg

13. Nachrichtliche Ubernahmen 47
13.1  Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale 47
14. Hinweise 47
14.1  Bodenschutz 47
14.2  Abfall- und Kreislaufwirtschaft 48
14.3  Munitionsfunde 48
14.4 Gewasserschutz 49
14.5 Zeitraum fur die Realisierung von Anpflanzgeboten 49
14.6 Gestaltungssatzung 50
14.7  Artenschutzrechtliche Belange 50
14.7.1 Reptilien und Amphibien 50
14.7.2 Brutvogel 50
14.7.3 Gehdélzschnitt und Gehdlzbeseitigung 51
14.7.4 Nachtaktive Insekten, Fledermause und nachaktive Vogel 51
14.8 Grundstlickszufahrten 51
15. Wesentliche Auswirkungen der Planung 51
15.1  Auswirkungen auf die Siedlungs- und Bevélkerungsentwicklung 51
15.2 Auswirkungen auf ausgelibte und zuldssige Nutzungen 52
15.3 Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe 52
15.4 Verkehrsentwicklung 52
15.5 Auswirkungen auf die Umwelt 52
15.6 Kosten 54
TEIL 2 Ausfertigung 55
1. Beschluss liber die Begriindung 55
2 Arbeitsvermerke 55
TEIL 3 Anlagen 56
Anlage 1: Stellungnahme Nr. 20-08-4 zu den Verkehrslarmimmissionen innerhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde
Schénberg fur ein Allgemeines Wohngebiet im Ortsteil Kleinfeld,
Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Ziegler, Mélln, vom 01.09.2020

56

Planungsstand: Entwurf - Dezember 2020 Beteiligung der Offentlichkeit und TOB

Seite 28 von 81



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — 6stliche Erweiterung® der Stadt Schénberg

ABBILDUNGSVERZEICHNIS SEITE
Abb. 1: Geltungsbereich (rot) der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage

Kleinfeld — dstliche Erweiterung” der Stadt Schénberg, Orthofoto Uberlagert

mit Flurstiicken 6
Abb. 2: Auszug aus der Analyse der Arten und Lebensrdume 14
Abb. 3: Auszug aus der Biotopverbundplanung 15
Abb. 4: Auszug aus der Kartierung der Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur

Sicherung und Entwicklung von ékologischen Funktionen 16
Abb 5: Auszug aus der Kartierung der Ziele der Raumordnung / Anforderungen an

die Raumordnung 17
Abb. 6: Auszug aus der Kartierung der Anforderungen an die Landwirtschaft 18
Abb. 7: Auszug aus der potenzielle Wassererosionsgeféhrdung 18
Abb. 8: Traufstandige, straRenbegleitende Bebauung siidwestlich des

Plangeltungsbereiches entlang der Dorfstralle 19
Abb. 9: Alte Hofstrukturen und landwirtschaftlich gepragte bauliche Anlagen nahe

des Siedlungskerns 20
Abb. 10: Plangeltungsbereich mit geschitzter Baumreihe, Blick nach Norden 22
Abb. 11: Ubersicht FFH-Gebiete in der Umgebung des Plangebietes, M: 1:25.000 24
Abb. 12: Ubersicht Vogelschutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes,

M: 1:15.000 25
Abb. 13: Ubersicht Naturschutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes,

M: 1:15.000 26
Abb. 14: Ubersicht Biotope in der Umgebung des Plangebietes, M: 1:10.000 27
Abb. 15:; Stadtebauliches Konzept 30
Abb. 16: Bereich der Gestaltungssatzung (weif3) und Geltungsbereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.22 ,Ortslage Kleinfeld — éstliche

Erweiterung“ (rot) 50
Planungsstand: Entwurf - Dezember 2020 Beteiligung der Offentlichkeit und TOB 4

Seite 29 von 81



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — 6stliche Erweiterung® der Stadt Schénberg

Teil 1

Stiadtebaulicher Teil

1.1

Planungsgegenstand

Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Schoénberg befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg in
Mecklenburg-Vorpommern. Hier befindet sich auch der Verwaltungssitz des
Amtes Schénberger Land, welchem zusammen mit Dassow und Schénberg,
insgesamt acht Gemeinden angehéren. Mit einer Gesamtflaiche von 52 km?
beherbergt das Grundzentrum Schénberg rund 4.750 Einwohner, was eine
Bevdlkerungsdichte von 91 Einwohnern pro km? ergibt. (Stand 31. Dezember
2018)" Der Ortsteil Kleinfeld befindet sich rund zwei Kilometer nordéstlich vom
Stadtzentrum Schénbergs entfernt und durch die Nahe zur Bundesstralle 104 ist
der Ortsteil an die verkehrliche Infrastruktur angebunden.

Anlass flr die Aufstellung eines Bebauungsplans ist die Weiterentwicklung der
Ortslage, unter der Berlicksichtigung der ortstypischen Bebauungsstruktur. Die
Grundlage fur die Weiterentwicklung des Wohnstandortes bildet der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg, welcher die Zielsetzungen fur die
bauliche Weiterentwicklung darstellt.

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat in ihrer Sitzung am 07.05.2019 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld —
Ostliche Erweiterung“ im Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Der Beschluss
wurde durch Veréffentlichung im Amtsblatt am 29.11.2019 ortstblich bekannt
gemacht. Mit dem Bebauungsplan Nr. 22 werden die Voraussetzungen fiir die
stadtebauliche Neuordnung der Flache geschaffen. Die Einleitung des
Verfahrens ist vor dem 31.12.2019 erfolgt. Somit hat die Stadt Schoénberg
rechtzeitig vor Fristablauf und Anderung der Rechtslage das Planverfahren
eingeleitet und kann das beschleunigte Verfahren fir die Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen anwenden.

Die Planungsziele bestehen in der planungsrechtlichen Vorbereitung einer
einzeiligen, strallenbegleitenden Bebauung, welche sich in den ortstypischen
dorflichen Charakter einflgt. Regelungen fur Grundstickszufahrten sind im
Verfahren abzustimmen. Vorgaben der technischen Planung zum Stral3enbau
und zur Ver- und Entsorgung sind zu Nutzen und umzusetzen. Eine Uberpriifung
der Anforderungen an den Immissionsschutz wurde durchgefihrt. Die Prifung
der Umweltbelange ist ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gemaR § 2
Abs. 4 BauGB vorzunehmen.

1vgl. Statistisches Amt M-V: Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2018
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — 6stliche Erweiterung” der Stadt Schénberg

1.2

1.3

Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im studéstlichen Bereich der Ortslage Kleinfeld.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten:  durch landwirtschaftliche Flachen,

- im Sidosten: durch die Schénberger Strale (Landesstrale 01), die
Schénberg und Dassow verbindet,

im Stdwesten: durch die Dorfstralle,

im Nordwesten: durch die bebauten Grundstiicke Dorfstral3e 18.

Die GréRe des Plangebiets umfasst ca. 1,39 ha. Der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans umfasste zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses eine
Teilflache des Flurstiicks 37/1, Gemarkung Kleinfeld, Flur 1. Mittlerweile wurde
das Flurstiick in die Teilflachen 37/11 und 37/12 geteilt.

sis o1y

A L

Abb. 1: Geltungsbereich (rot) der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld —
ostliche Erweiterung” der Stadt Schénberg, Orthofoto Uberlagert mit Flurstiicken

(ohne Malstab, Quelle: Herausgeber: GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0, Abruf: 20.05.2020, mit
eigener Bearbeitung, PBM)

Plangrundlage

Als Plangrundlage der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt
Schénberg dient eine Amtliche Plangrundlage im Mafistab 1:1.000 mit dem
Hoéhenbezug HN76 und dem Lagesystem ETRS89 vom 16.10.2019, erstellt,
durch das Ingenieurblro Heimo Wittenburg, Wélschendorf. Im Rahmen des
Planverfahrens ist die Stadt Schonberg durch die Stabsstelle
Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planung darauf hingewiesen
worden, diese Héhenunterschiede auch in der Planzeichnung darzustellen. Dies
ist bereits durch die Vermessung entlang der DorfstralRe erfolgt. Zusatzlich ist im
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — 6stliche Erweiterung® der Stadt Schénberg

1.4

1.5

weiteren Verfahren zur entsprechenden Abwagung der Belange und zur
Hoéhenlage von Gebauden auf den Grundsticken die Erganzung der
Vermessung auf den Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches vorgesehen,
um eine entsprechende Rechtsgrundlage flr zuklnftige Entscheidungen im
Baugenehmigungsverfahren zugrunde zu legen.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt
Schénberg ,Ortslage Kleinfeld — dstliche Erweiterung” besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Mafstab M. 1:1.000 mit der Zeichenerklarung und

-Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt

Schoénberg liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. IS. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkundet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467).

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S
1328).

- NatSchG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — 6stliche Erweiterung” der Stadt Schénberg

2.1

Vorpommern, Band 4a. Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

- EG-Vogelschutzrichtlinie  Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen
Union 2010 L20/7).

- Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011.

- WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des
Artikel 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni
2020 (BGBI. 1 S. 1408).

- LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Planverfahren

Prifung der Anwendungsvoraussetzungen fiir die Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — 6stliche
Erweiterung” erfolgt nach § 13b BauGB unter Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren, ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB. Nach § 13b BauGB gilt:

,Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspldne mit
einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Oristeile anschlie8en.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis
zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden, der Satzungsbeschluss
nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.”

Die Erfullung der Voraussetzungen wird nachfolgend dargelegt.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich des Ortsteils Kleinfeld und stellt eine Arrondierung und
Erweiterung des vorhandenen Wohnstandortes dar.

Die Stadt Schénberg will die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung zufihren. Die Flache stellt sich als
Auflenbereichsflache in unmittelbarer Angrenzung an die bebaute Ortslage dar.
Die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ist
durch die zeitlich befristete Regelung des § 13b BauGB gegeben.

GemaR § 19 Abs. 2 und 3 BauNVO errechnet sich die zulassige Grundflache als
Produkt aus den mafigebenden Grundstiicksflachen und der im Bebauungsplan
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Die maRRgebenden Grundsticksflachen
im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind im Plangeltungsbereich mit dem
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet identisch und umfassen ca. 12.370 m?
(siehe Gliederungspunkt 10). Multipliziert mit der fir das Allgemeine
Wohngebiete im Plangeltungsbereich festgesetzten Grundflachenzahl von 0,25
ergibt sich ein Produkt von ca. 3.090 m2. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO lasst
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grundsatzlich zu, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden kann. Es ergibt sich eine zuldssige Grundflache von ca.
4.640 m?>. Die zuldssige Grundflache unterschreitet damit die Obergrenze des
§ 13b Satz 1 BauGB von 10.000 m?, das Verfahren kann dementsprechend nach
§ 13b BauGB durchgefiihrt werden.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13b BauGB konnte
nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Schénberg hat in ihrer Sitzung vom
07.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld —
Ostliche Erweiterung“ nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wurde damit vor
dem 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet und kann dementsprechend nach
§ 13b BauGB durchgefihrt werden. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1
BauGB ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Mit dem Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Wohnnutzung begriindet. Es
erfolgt die Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden
wegen ihres méglichen Beeintrachtigungspotenzials ausgeschlossen.

Die Kumulation ist fiir Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, zu beachten. Eine Kumulation
ist in diesem Fall nicht zu berilicksichtigen.

Die Voraussetzungen des § 13b BauGB werden erfullt.

Die Erfullung der Voraussetzungen fir die Anwendbarkeit des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB werden zusétzlich nachfolgend dargelegt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer UVP nach Bundesrecht oder nach Landesrecht bedurfen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b) BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck
von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und von Europaischen
Vogelschutzgebieten).

In der ndheren und unmittelbaren Umgebung des Plangebiets befinden sich
keine der vorgenannten Schutzgebiete. Das nachstgelegene Schutzgebiet
befindet sich in ca. 450 m Entfernung zum Plangebiet.? Es handelt sich um das
FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen* (DE 2132-
303).

In ca. 450 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich das Europdische
Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine* (DE

2 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern, (Zugriff am 06.05.2020).
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2.2

2233-401). In einer Entfernung von 1250 m befindet sich zudem das Européische
Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See*
(DE 2031-471)

Aufgrund der Entfernung zu Schutzgebieten sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter durch
Erholungs- und Freizeitaktivitdten der Bewohner zu erwarten. Die Stadt
Schénberg hat im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung die Bestéatigung durch
die untere Naturschutzbehérde erhalten, dass Beeintrachtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
derzeit nicht erkennbar sind. Ebenso wurde bestatigt, dass ein europaisches
Vogelschutzgebiet nicht betroffen ist.

Es bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das
Plangebiet liegt aullerhalb der Einflussbereiche von Stérfallanlagen; der
Plangeltungsbereich berihrt keine Achtungs- oder Sicherheitsabstidnde von
Betrieben im Sinne von § 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz. Damit ist
nicht abzusehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung ist nicht
erforderlich. Die Planung ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Im Rahmen der Prifung zur Anwendbarkeit des § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs.1
Satz 1 BauGB kann im Ergebnis festgestellt werden, dass die Voraussetzungen
fur die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
vollstédndig vorliegen und der Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt
werden kann. Die Durchfilhrung einer Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB ist nicht erforderlich. Dennoch sind Umweltbelange in die Planung
einzustellen.

Aufstellungsverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat am 07.05.2019 den
Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ortslage
Kleinfeld — &stliche Erweiterung® im Verfahren nach § 13b BauGB unter
Einbeziehung von Aufienbereichsflachen im beschleunigten Verfahren gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.11.2019 ortsublich im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt‘ bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
11.08.2020 bis einschlieRlich 24.08.2020 frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Amt
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3.1

3.2

Schénberger Land unterrichten und sich wahrend dieser Frist schriftlich oder zur
Niederschrift zu dieser Planung aufern.

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat in ihrer Sitzung am 18.06.2020 den
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Fortschreibung erfolgt entsprechend dem Stand des Planverfahrens.

Einordnungq in iibergeordnete und értliche Planungen

Fur die Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung

angemessen zu berlcksichtigen. Die Erfordernisse ergeben sich inshesondere

aus:

- Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP-LVO M-V vom 27. Mai
2016),

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
vom 30. August 2011).

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg (LREP M-V) vom
27.05.2016, welches mit seiner Bekanntmachung vom 08.06.2016 in Wirkung
trat, bildet eine der Grundlagen Ubergeordneter Planungen. Dem LREP M-V sind
Ziele der Landesplanung und Raumentwicklung zu entnehmen.

Die Ortslage Kleinfeld der Stadt Schénberg befindet sich im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft, sowie im Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Stadt Schénberg ist gema LEP M-V Programmsatz 3.2 (4) (Z) als
Grundzentrum festgelegt. ,Grundzentren sollen als Uberértlich bedeutsame
Standorte von Einrichtungen der Daseinsvorsorge gesichert werden.”
(Programmsatz 3.2 (8)).

Gemal LREP M-V Programmsatz 4.1 (6) (Z) ist die Zersiedlung der Landschaft,
die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von
Siedlungssplittern zu vermeiden.

Den Zielen der Landesplanung wird aus Sicht der Stadt Schénberg entsprochen.
Das Grundzentrum Schénberg wird durch die Bereitstellung von
Wohnbauflachen im Anschluss an die vorhandenen Siedlungsflachen weiter
gestarkt. Die Flache fur die geplante Entwicklung schlie3t an die vorhandenen
Siedlungsbereiche an und die vorhandene Erschliefung wird genutzt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Stadt Schénberg ist gemat RREP WM vom 31.08.2011, Programmsatz 3.2.2
(1) (Z) als Grundzentrum festgelegt.

Gemall RREP WM, Programmsatz 3.2.2 (3) sollen die im Grenzraum zur
Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Libeck liegenden
Grundzentren Boizenburg/Elbe, Démitz, Lubtheen, Zarrentin am Schaalsee,
Schénberg, Dassow und Lidersdorf sowie die Gemeinde Selmsdorf im
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besonderen MalRe Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktion und Gewerbe
aufnehmen.

Bei der Ausweisung neuer Bauflachen soll gemak RREP WM, Programmsatz 4.1
(7) auf eine rationelle Nutzung der Anlagen und Netze der sozialen und
technischen Infrastruktur und auf méglichst geringe Wegeentfernungen zwischen
den Wohnungsstandorten, Arbeitsstatten und Versorgungseinrichtungen
geachtet werden. Durch die geringe Entfernung zum Grundzentrum Schénberg
sowie die bereits vorhandene Dorfstrale werden die Aspekte des RREP
beachtet.

Entsprechend dem Grundsatz des Raumentwicklungsprogrammes soll sich die
Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen. Ein flachensparendes Bauen soll angestrebt,
eine Zersiedelung der Landschaft vermieden und die Siedlungstatigkeit auf die
Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen soll
entgegengewirkt werden (RREP WM, Programmsatz 4.1. (5)).

Das Plangebiet schliel3t unmittelbar an bebaute Siedlungsflachen an, womit es
sich bei den neu zu bebauenden Flachen um eine integrierte Siedlungslage
handelt. Demzufolge wird mit der Planung den Programmsaétzen 4.1 (2) (Z) und
(5) RREP WM entsprochen.

Nérdlich, nordéstlich und stidéstlich von Kleinfeld befinden sich ein Vorrang- und
ein Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege. Das Plangebiet liegt
nicht innerhalb dieser Bereiche.

Schénberg befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.

Laut dem Programmsatz 4.2 (1) des RREP Westmecklenburg sollen Stadte und
Dérfer entsprechend ihrer Bedeutung und Funktion im Siedlungsnetz erhalten
und qualitativ weiterentwickelt werden. Erhaltungs- Ergadnzungs- und
ErweiterungsmalRnahmen sollen die historisch gewachsene stadtebauliche
Struktur und Bausubstanz der Stadte und Dérfer berlicksichtigen und diese
zukunftsfahig gestalten, um auch weiterhin die Unverwechselbarkeit der
Ortsbilder zu sichern. Vorzugsweise soll auf die Entwicklung der Innenstédte und
Ortskerne hingewirkt werden.

Mit einer Erweiterung der Siedlungsstruktur entlang der Dorfstralle, folgt die
Stadt Schénberg den Planungszielen und MaRnahmen des RREP
Westmecklenburg.

Zusatzlich wird durch die Schaffung neuer Baugrundstlicke die bereits
vorhandene ErschlieBung genutzt. Die Entwicklungsabsicht ist bereits
Bestandteil der Ziele des Flachennutzungsplanes der Stadt Schénberg. Das
Vorhaben entspricht den Anforderungen eines steigenden Wohnraumbedarfs,
welcher durch die positive Bevélkerungsentwicklung innerhalb des Gebietes des
Amts Schénberger Land verursacht wird. Neben Angeboten in der Stadt sollen
hier Méglichkeiten fur die Schaffung von Wohneigentum im landlichen Raum
unter Nutzung der vorhandenen technischen Infrastruktur geschaffen werden.
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3.3

3.4

3.5

Das Amt fiur Raumordnung und Landesplanung hat in seiner Stellungnahme vom
10.09.2020 die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung
und Landesplanung bestatigt.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Schénberg verfugt Uber den wirksamen Flachennutzungsplan fur das
gesamte Stadtgebiet. Fir die Ortsteile der Stadt sind die Zielsetzungen fur die
bauliche Entwicklung dargestellt. Im Ortsteil Kleinfeld ist neben gemischten
Bauflachen der Bereich zwischen der historischen Ortslage und der Landestralle
als Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich nérdlich der DorfstralRe ist derzeit
noch nicht bebaut und soll fir eine Bebauung vorbereitet werden. Hierfir wird der
Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan gefasst. Das Verfahren ist nach
§ 13b BauGB vorgesehen. Die Anwendung des § 13b BauGB ist aus Sicht der
Stadt Schénberg geeignet. Die Flachen sind als AuRenbereichsflichen zu
werten. Sie sind als Arrondierung der Ortslage bereits bei der Erstellung des
Flachennutzungsplanes bericksichtigt worden.

Die bauliche Entwicklung entspricht den Zielen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes.

Landschaftsplan

Die Stadt Schénberg verfugt Gber den Entwurf eines Landschaftsplanes fiir das
gesamte Stadtgebiet. Die Flache des Bauleitplanverfahrens wird als
Siedlungsflache geman Flachennutzungsplan vorgesehen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan WM konkretisiert die landesweiten
Ziele des Gutachtlichen Landschaftsprogramms (UM M V 2003) fir die
Planungsregion Westmecklenburg, wahrend es sich in ein regionales Leitbild
sowie in schutzgutbezogene Qualitatsziele fur GroRlandschaften gliedert.

Karte 1: Arten und Lebensrdume

Die Analyse der Karten bezlglich der Arten und Lebensrdume (zu Kap. 11.2.1)
hat ergeben, dass sich keine kartieten Lebensrdume innerhalb des
Plangeltungsbereichs befinden.

In einem Abstand von 900 m nordwestlich sowie 1200 m nordéstlich zum
Plangeltungsbereich liegen Gebiete, welche als naturnahe Walder kartiert sind.
Zusatzlich befindet sich in einem Abstand von knapp 1200 m ein
Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvégeln europdischer Bedeutung.
Dieses erstreckt sich nord-nordwestlich des Plangeltungsbereiches.

400 m bis 450 m suddstlich des Gebiets befindet sich eine Flache, welche mit
unterschiedlichen Informationen gekennzeichnet wird. Hier trifft ein
Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvégeln europaischer Bedeutung auf
Naturnahe Walder und naturnahe Feuchtlebensrdume mit geringen
Nutzungseinflissen.

Planungsstand: Entwurf — Dezember 2020 Beteiligung der Offentlichkeit und TOB 13

Seite 38 von 81



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — 6stliche Erweiterung” der Stadt Schénberg

- W.2 Wilder mit durchschnatthichen Strubturmerkmalen

- W I Naturnahe Wilder

V1 Schwerpunktvorkommen von Brot
und Rastvogeln curopiiischer Bedeutung

B. 1 Natuwrnahe Feuchtlebensriiume mit geringen
Nutzungsemflissen (ohne Feuchtwilder)

Abb 2: Auszug aus der Analyse der Arten und Lebensraume

(Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Erste
Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungsregion 1, Stand: 2008)

Karte 2: Biotopverbundplanung

Laut der Kartierung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes
Westmecklenburg befindet sich kein Biotopverbund (zu Kap.lll.2.1) innerhalb des
Plangeltungsbereiches. Im Umfeld des Geltungsbereiches wird jedoch ca. 900 m
nordwestlich und 1200 m nérdlich ein Biotopverbund im weiteren Sinne
gekennzeichnet. 400 m bis 450 m sid-sudéstlich befindet sich zudem ein
Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG
(Flachennummer 5).
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Brotopverbund 1im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG
{mit Flichennummer It. Textkapitel)

Brotopyerbund im werleren Sinne

Europaischer Biotopyerbund
s Biotopyerbundsy stem

- gemeldete FFH-Gebaete i :
- Europaische Vogelschutzgebsete (Vorschlag zur Neuausweisung
nach Kabinettisbeschluss der Landesregrerung vom 2901 200K)

- verbindende Landschaftselemente nach Artikel 10 der FFH-Richthnie

Erganzender landesweiter Biotopverbund

- Vorgabe Gutachthiches Landschaftsprogramm
Erganzender regionaler Brotopverbund

- Erganzung durch Gutachtlichen Landschafisrahmenplan

Abb. 3: Auszug aus der Biotopverbundplanung
(Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Erste
Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungsregion 1, Stand: 2008)

Karte 3: Schwerpunktbereiche und MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung
von ékologischen Funktionen

Es befinden sich, laut der Kartierung des GLRP, keine Schwerpunktbereiche und
MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von o&kologischen Funktionen
innerhalb des Plangeltungsbereichs.

1200 m nérdlich sowie 900 m nordwestlich erstrecken sich Flachen, welche als
zu erhaltende Bewirtschaftung voriibergehend naturnahe Walder mit hoher
naturschutzfachlicher Wertigkeit (8.3) benannt werden. Zusatzlich gilt 1200 m
nordlich die Berticksichtigung der besonderen Schutz- und
MaRnahmenerfordernisse von Brut- und Rastvégeln in Europaischen
Vogelschutzgebieten. Im Siden bis Stdosten, knapp 400 m bis 450 m vom
Plangeltungsbereich werden Flachen fir ungestérte Naturentwicklung schwach
bis maRig entwasserter naturnaher Moore, teilweise flankierende MalRnahmen
zur Verbesserung des Wasserhaushalts kartiert.
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8.3 Erhaltende Bewirtschaftung itberwiegend naturnaher

Wiilder mat hober naturschutztachlicher Wertighest
12,1 Bericksichtigung der besonderen Schutz. und MaBoshmen-
erfordermisse von Bruts und Rastvogelarten in Furondischen

Vogelschutzgelweten

21 UBEEIOME NAFENIWVICKIUNG SCRWACH Bis manig
entwiisserter naturnaher Moore. teillwesse flankierende
Malinghmen zur Verbesserung des Wasserhaushalts

Abb. 4: Auszug aus der Kartierung der Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und
Entwicklung von &kologischen Funktionen

(Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Erste
Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungsregion 1, Stand: 2008)

Karte 4: Ziele der Raumordnung / Anforderungen an die Raumordnung
Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden keine Ziele der Raumordnung oder
Anforderungen an die Raumordnung kartiert.

1200 m nérdlich und 900m nordwestlich des Plangeltungsbereiches befinden
sich Bereiche mit besondere Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer
Funktionen (Vorschlag fur Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
(B)). Ca. 400 m bis 450 m entfernt liegt im Stden bis Stdosten ein Bereich mit
herausragender Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen
(Vorschlag fir Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (H)). In einer
Entfernung von knapp 250 m in Richtung Siiden bis Sidosten befindet sich ein
Bereich mit besondere Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen
(Vorschlag fur Kompensations- und Entwicklungsgebiete (K))
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Abb 5: Auszug aus der Kartierung der Ziele der Raumordnung / Anforderungen an die
Raumordnung

(Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Erste
Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungsregion 1, Stand: 2008)

Karte 5: Anforderungen an die Landwirtschaft

Laut der Kartierung des GLRP WM werden keine Anforderungen an die
Landwirtschaft (zu Kap. 111.4.1) innerhalb des Plangeltungsbereiches verortet.
Dennoch kann man der Kartierung enthehmen, dass sich 1200 m nérdlich und
900 m westlich laut nachrichtlicher Darstellung Waldflachen befinden. Ebenso
werden knapp 1200 m nérdlich bis nordwestlich Europaische Vogelschutzgebiete
(Fachvorschlag zur Neuausweisung nach Kabinettsbeschluss vom 29.01.2008)
verortet. 400 m bis 450 m suddstlich befinden sich ebenso Europaische
Vogelschutzgebiete (Fachvorschlag zur Neuausweisung nach
Kabinettsbeschluss vom 29.01.2008). Zusatzlich befinden sich hier
naturschutzfachlich bedeutsame Biotope des Offenlands und ein gemeldetes
FFH-Gebiet. Uberdies liegt ein kleines Areal, welches als stark
grundwasserbeeinflusster Standort eingeordnet wird, knapp 400 m sidéstlich
des Plangebiets.
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Abb. 6:

Auszug aus der Kartierung der Anforderungen an die Landwirtschaft

(Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Erste
Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungsregion 1, Stand: 2008)

Karte 6: potenzielle Wassererosionsgefiahrdung

Laut GLRP WM befindet sich die potenzielle Wassererosionsgefahrdung im
Offenland (Einbeziehung folgender EinflussgréRen: Hangneigung (Grundlage
DGM 25), Bodensubstrat (Grundlage MMK), Niederschlagserosivitat (Grundlage
Mittlere Niederschlagshéhen 1971 — 2000) im geringen Bereich. Ahnlich verhalt

sich dies in einem Umkreis von knapp 1000 m zum Plangeltungsbereich. Hier
wird die Gefdhrdung als mittel eingestuft.

sf”mq AN
gering . miltel - hoch - schr hoch - Wald

Bereiche mit einem hohen bis sehr hohen Wassererosionsgefihr-
dungspotenzial filr angrenzende entrophierungssensible Lebens-
riiume (Gewiisser / Moore / Fenchtlebensriiume)

Abb. 7:

Auszug aus der potenzielle Wassererosionsgefahrdung

(Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Erste
Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungsregion 1, Stand: 2008)
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4.2

Die vorgesehene Planung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld —
Ostliche Erweiterung” beachtet die Anforderungen des GLRP WM.

Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich derzeit im AuBenbereich Im Sinne des § 35 BauGB.
Die Planung entspricht den Zielen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

Die Aufstellung ist im Verfahren nach § 13b BauGB unter Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen vorgesehen. Der Bebauungsplan ist als Bebauungsplan
nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren, ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemanr § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen.

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

- : T 2 is Wl 5 e T o 3y g ) ‘ R R
Abb. 8: Traufstandige, stralRenbegleitende Bebauung sidwestlich des Plangeltungsbereiches
entlang der Dorfstral3e, (Eigene Bestandsaufnahme, PBM)

s

Die Ortschaft Kleinfeld ist seit ihrer Eingemeindung im Jahr 1950 Bestandteil der
Stadt Schénberg im Landkreis Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-
Vorpommern. Kleinfeld wird Uber die Dorfstrale, welche sudwestlich des
Plangebiets verlauft und an lhrem dstlichen Ausgang an der Schénberger StralRe
(LO1) mundet, an die verkehrliche Infrastruktur angebunden.

Knapp zwei Kilometer stidwestlich von Kleinfeld liegt der Ortskern Schénbergs
und mit einer Entfernung von rund 22 Kilometern ist die Hansestadt Lubeck gut
erreichbar.

Planungsstand: Entwurf — Dezember 2020 Beteiligung der Offentlichkeit und TOB 19

Seite 44 von 81



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — 6stliche Erweiterung” der Stadt Schénberg

k i s ; POy
Abb. 9: Alte Hofstrukturen und landwirtschaftlich gepragte
Siedlungskerns, (Eigene Bestandsaufnahme, PBM)

: o
bauliche Anlagen nahe des

Sudwestlich der Dorfstrale, auf der gegeniberliegenden Stralenseite des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 22, befinden sich Einzelhduser in
offener Bauweise.

Die Hauptgebdude sind traufstdndig an der ErschlieRung ausgerichtet und
verfigen Uber eine Vielzahl von Anbauten. Jedes Grundstick wird von einer
Hecke eingefasst, sodass eine klare Kante zwischen den Grundstiicken und der
Stralie entsteht. Kleintierhaltung ist in der Umgebung des Plangebietes Ublich.
Ein unbebautes Grundstiick auf der dem Plangebiet gegeniberliegenden Seite
der DorfstralRe wird als Weideflache fir Pferde genutzt.

Weiter nordwestlich zum Siedlungszentrum hin schlieft an die vorhandenen
Wohngebaude eine Milchproduktionsanlage mit grofirdumigen Hallenkomplexen
und Stallanlagen fur Rinderhaltung an. Einen Ubergang zwischen den Hallen und
der kleinteiligen Bebauung bilden einige Fachwerkbauten, welche einer
landwirtschaftliches Nutzung unterliegen. Inmitten des Siedlungszentrums
befindet sich eine gewerbliche Eirichtung in Form eines Tierpflegesalons.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine baulichen Anlagen. Nordéstlich grenzen
Ackerflachen an. Stddstlich grenzt der Plangeltungsbereich an die Schénberger
Stralle (LO1), welche durch einige Gebuschstrukturen und einen
stralRenbegleitenden Graben von dem Plangebiet getrennt wird. Stdwestlich wird
das Plangebiet von der Dorfstrale begrenzt. Nordwestlich schlief3t sich
kleinteilige Bebauung der Ortslage Kleinfeld an.
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4.3

4.4

Verkehrliche ErschlieRung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sind nur zuldssig,
wenn die ErschlieBung gesichert ist und die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Die Anbindung des Plangebiets an das ortliche und tUberdértliche Verkehrsnetz ist
gewahrleistet. Die Ortslage Kleinfeld wird Gber die Dorfstral’e, welche an die
Schénberger Strale (L01) anknupft, erschlossen. Uberregional wird das Gebiet
Uber die Bundesstrale 104 angebunden. Die HaupterschlieBung des
Plangebietes erfolgt Uber die DorfstralRe, welche sich derzeit im Ausbau befindet.
Nach der Fertigstellung der Dorfstrale wird eine qualitativ hochwertige
verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbereiches sichergestellt. Weitere
ErschlieRung ist bei Bedarf herzustellen.

Naturraumlicher Bestand

Der Plangeltungsbereich stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache
dar. Sudéstlich grenzt der Plangeltungsbereich an die Schénberger Stralle (LO1).
Durch eine Gebulschstruktur sowie einen Graben wird der Plangeltungsbereich
von der Strale getrennt. Die LO1 wird durch eine beidseitige Grinstruktur
begleitet. Weiter Richtung Stdosten sowie in Richtung Nordwesten befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen und Grinflachen. Auffallig ist eine
landwirtschaftliche Lagerflache nordéstlich des Geltungsbereiches, auf der
dstlichen StralRenseite der LO1.

Eine Baumreihe aus jungen Eschen (Gemeine Esche) bildet eine
stralenbegleitende Abgrenzung des Plangeltungsbereichs in Richtung
Sudwesten zur Dorfstrale. Die Baumreihe ist gemaR § 19 NatSchG M-V
geschitzt.

Weiter in Richtung Sidwesten, auf der gegeniber liegenden Seite der Dorfstralie
wird die Bestandsbebauung durch eine ca. 1,5 m bis 2 m hohe Hecke vom
Straflenraum abgetrennt. Diese Heckenstruktur erstreckt sich auf der gesamten
Lange des Plangeltungsbereichs.

Nordwestlich wird der Geltungsbereich durch einen unbefestigten
ErschlieBungsweg begrenzt, welcher an Wohnbebauung grenzt.
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4.5

Abb. 10: Plangeltungsbereich mit geschiitzter Baumreihe, Blick nach Norden
(Eigene Bestandsaufnahme, PBM)

Topographie, Bodenverhiltnisse, Bodendenkmale

Topographie
Die Oberflache des Plangeltungsbereiches weist eine konstante Abnahme der

Héhe in Richtung Sudosten entlang der Dorfstrale auf. GemaR Lage- und
Hoéhenplan des Ingenieurblros Heimo Wittenburg, Wélschendorf, bestehen
innerhalb des Plangebietes Héhenunterschiede von ca. 7,00 m. Das Gelande
steigt von der Landesstralle LO1, der Schénberger Stralle, von etwa 24 m im
Sudosten des Plangebietes auf etwa 31 m im Nordwesten des Plangebietes und
hier stralRenbegleitend an. Die angrenzende Dorfstral’e liegt geringfligig Uber
dem Plangeltungsbereich.

Bodenverhéltnisse

Die Flache innerhalb des Plangeltungsbereiches liegt in einem Gebiet, welches
durch Parabraunerde gepragt wird. Diese weist einen hohen Lehmgehalt auf und
ist nur schwer versickerungsfahig.® Diese Anreicherung kann zu Staunadsse
fuhren.  Zusétzlich weist die Flache einen Einfluss eiszeitlicher
Gletscherbewegungen auf, da sich Grundmoranen mit starkem Stauwasser
und/oder maRigem Grundwassereinfluss nachweisen lassen.*

Bodendenkmale
Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale
vorhanden.

3 vgl. http://www.ahabc.de/bodentypen/klasse-typen-oder-bodensystematische-einheiten/
bodentyp-parabraunerde/; zuletzt abgerufen am: 20.05.2020

4 vgl. https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php; zuletzt abgerufen am:
20.05.2020
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4.6

4.7

4.8

4.8.1

Bodenbelastungen

Altlasten

Laut dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern besteht bei dem Flurstiick 37/1 (Flur 1) der Gemarkung Kleinfeld
kein Verdacht auf schadliche Bodenveranderung, altlastverdachtige Flachen und
Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 3 bis 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG).

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V ist gema § 7
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) zustadndig fur die Erfassung der
aufgrund § 5 Abs. 1 LBodSchG M-V durch die unteren Bodenschutzbehérden
mitgeteilten Verdachtsflachen, schéadlichen Bodenveradnderungen,
altlastverdachtigen Flachen und Altlasten in einem Altlasten- und
Bodenschutzkataster des Landes als Teil des Bodeninformationssystems.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der Nichteintrag in das dBAK nicht
ableiten lasst, dass sicher keine altlastverdachtigen Flachen, Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen i.S.d. BBodSchG vorhanden sind.

Es wird lediglich bestatigt, dass fur das angefragte Grundstiick zum jetzigen
Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fir vorhandene Belastungen des Bodens
vorliegen bzw. im dBAK erfasst sind.5

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustandige Behérde zu informieren.
Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasser Wasserkérpers
ST SP_ 1. 16.°

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete

FFH-Gebiet Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen
Ungefahr 450 m stiddstlich des Plangebietes beginnt das FFH-Gebiet ,Stepenitz-
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen* (EU-Nummer: DE 2132-303).

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebiets ist aus Sicht der Stadt Schénberg durch die Planung derzeit
nicht erkennbar. Aufgrund der Lage und Entfernung sind aus Sicht der Stadt
Schénberg keine weiteren Untersuchungen erforderlich. Dies wurde im
Stellungnahmeverfahren durch die zustdndige untere Naturschutzbehérde
bestatigt.

5 vgl. Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern: Zugang zu
Informationen tiber die Umwelt — Herausgabe von Informationen aus dem digitalen Bodenschutz-
und Altlastenkataster MV (dBAK) (Stand: 03.05.2020)

6 vgl. https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php; zuletzt ~ abgerufen am:
20.05.2020
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Abb. 11: Ubersicht FFH-Gebiete in der Umgebung des Plangebietes, M: 1:25.000
(Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete GDI WMS, ©
LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 20.05.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Europadisches Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-
Maurine*

Ungefahr 450 m sudoéstlich des Plangebietes liegt das Europaische
Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower  Mihlenbach-Radegast-Maurine*
(Nummer des Gebietes: DE 2233-401).

Die geplante Bebauung rickt nicht ndher an das Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-
Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine“ heran, als die Bestandsbebauung.
Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des Europaische Vogelschutzgebiet ist aus Sicht der Stadt Schénberg durch die
Planung und die damit verbundenen Auswirkungen derzeit nicht erkennbar.
Aufgrund der Lage und Entfernung sind aus Sicht der Stadt Schénberg keine
weiteren Untersuchungen erforderlich. Dies wurde im Stellungnahmeverfahren
durch die zustédndige untere Naturschutzbehdrde bestatigt.
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Abb. 12: Ubersicht Vogelschutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes, M: 1:15.000
(Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete GDI WMS, ©
LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 20.05.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Nationale Schutzgebiete

Naturschutzgebiet Stepenitz- und Maurine-Niederung
Ungefahr 450 m sldéstlich des Plangebietes beginnt das Naturschutzgebiet
,otepenitz- und Maurine-Niederung® (MV_NSG_259).

Die geplante Bebauung riickt nicht ndher an das Naturschutzgebiet ,Stepenitz-
und Maurine-Niederung® heran, als die Bestandsbebauung. Eine Betroffenheit
sowie eine Beeintrdchtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des
Naturschutzgebietes ist aus Sicht der Stadt Schénberg durch die Planung und
die damit verbundenen Auswirkungen derzeit nicht erkennbar. Aufgrund der Lage
und Entfernung sind aus Sicht der Stadt Schoénberg keine weiteren
Untersuchungen erforderlich.
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4.8.3
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Abb. 13: Ubersicht Naturschutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes, M: 1:15.000
(Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete GDI WMS, ©
LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 20.05.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope. In
einem Umkreis von 200 m befinden sich folgende, auf der beigeflugten Karte
dargestellten Biotope:

- (1) NWMO02640, permanentes Kleingewasser, Gesetzesbegriff: Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

- (2) NWMO02614, permanentes Kleingewasser; Weide, Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

- (3) NWMO02609, Hecke, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

- (4) NWMO02618, Hecke; uberschirmt, Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldhecken

- (5) NWMO02615, Seggenried sudostlich Kleinfeld, Gesetzesbegriff:
Rohrichtbestande und Riede; Quellbereiche, einschl. der Uferveg.;
Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.; Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwalder

- (6) NWMO02625, Hecke; strukturreich, Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldhecken

- (7) NWMO02642, permanentes Kleingewasser, Gesetzesbegriff: Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Biotope ist aus Sicht der Stadt
Schénberg durch die Planung derzeit nicht erkennbar, da die Bebauung
innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht ndher an die Schutzgebiete
heranrickt, als die Bestandsbebauung.
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Fur die geschitzte, stralenbegleitende Baumreihe werden im Rahmen des
Planverfahrens die Grundstlickszufahrten festgelegt.

A

Plangeltungsbereich

BIOTOPE (gesetzlich geschiitzt)
Feuchtbiotop Trockenbiotop Kiistenbiotop
Gewdasserbiotop Gehélzbiotop Blockpackung

Abb. 14: Ubersicht Biotope in der Umgebung des Plangebietes, M: 1:10.000
(Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0 und MV Biotope WMS, © LUNG MV (CC
BY-SA 3.0), Abruf: 20.05.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat im
Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung mitgeteilt, dass nach Biotopverzeichnis
keine nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V geschitzten Biotope betroffen sind. Dies
wurde durch die Stadt Schénberg auch nach eigener ortlicher Aufnahme
festgestellt.

4.8.4 Lage der Trinkwasserschutzzone
Der Plangeltungsbereich befindet sich aulRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Mit Auswirkungen ist dementsprechend nicht zu rechnen.

4.9 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet
Die Wohnbauflachen stehen fir die Realisierung zur Verfigung. Der
Stadtebauliche Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt wurde
abgeschlossen.

5. Immissionsschutz

5.1 Geruchsimmissionen
Ca. 150 m nordwestlich des Plangebiets befindet sich der Landwirtschaftsbetrieb
(Arndt Burmeister Milchviehhalter). An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Es ist von Geruchsimmissionen in einem fir den landlichen
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5.2

Raum Ublichen Rahmen auszugehen. Die Beeintrachtigungen sind
hinzunehmen.

Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung zwischen dem Plangebiet und dem
Landwirtschaftsbetrieb nordwestlich des Plangebietes geht die Stadt Schénberg
davon aus, dass gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse auch innerhalb des
Plangebiets gewahrleistet werden kénnen.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und TOB wurde die Stadt
Schénberg auf die immissionsschutzrechtlichen Belange hingewiesen. Die Stadt
Schénberg hat den Bebauungsplan unter Berilicksichtigung der Zielsetzungen
des Flachennutzungsplanes mit dem Dorfgebiet im westlichen Ortsbereich und
den Wohnbauflachen im dstlichen Ortsbereich aufgestellt. Die Stadt Schénberg
folgt den Hinweisen der Immissionsschutzbehérde nur bedingt, dass es sich bei
der Ortslage Kleinfeld vollstédndig um ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO handelt.
Es wird weiterhin durch die Stadt Schénberg auf die unterschiedlichen
Gebietstypen verwiesen und dies wird bei der Bewertung der Planungsabsichten
auch zugrunde gelegt. Die Behérde weist darauf hin, dass die Beurteilung von
Geruchsimmissionen nach den Regelungen der Richtlinie zur Feststellung und
Beurteilung  von  Geruchsimmissionen in  Mecklenburg-Vorpommern
(Geruchsimmissions-Richtlinie- GIRL M-V) erfolgt. Entsprechend Tabelle 1 der
GIRL M-V gilt fur Geruchsimmissionen, die durch Tierhaltungsanlagen
verursacht werden in Dorfgebieten ein Immissionswert von 0,15 als Schwelle zur
schadlichen Umwelteinwirkung. In allgemeinen Wohngebieten betragt der
Immissionswert 0,10. Die Stadt Schénberg wird sich im Rahmen der Abwagung
der Belange damit auseinandersetzen. Dabei wird beachtet, dass der zu
betrachtende Milchviehstall etwa 300 m entfernt auf dem Flurstiick 4 der Flur 1
liegt und der offene Gillebehalter in einer Entfernung von 330 m auf demselben
Flurstick.

Larmimmissionen

Das Plangebiet wird von der Dorfstra3e aus Richtung Studwesten erschlossen.
Sudéstlich wird das Plangebiet von der Schénberger Stralke (LO1) tangiert.
Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse werden aus Sicht der Stadt Schénberg
innerhalb des Plangebiets gewahrleistet.

Die Immissionssituation wurde durch das Ingenieurbiro fir Schallschutz Ziegler,
Méllin, unter Bericksichtigung des Bestandes sowie des aktuellen
Planungsstandes Uberprift. Die Berechnungen nach RLS-90 ergaben gemal
Anlage 6 an der sudéstlichen Baugrenze Beurteilungspegel von maximal
57 dB(A) am Tag und 48 dB(A) in der Nacht. Die Zielwerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der Nacht werden damit auf Teilbereichen des stiddstlichsten Baugrundstiickes
um 2-3 dB(A) uUberschritten. Teilflachen im westlichen Grundstlicksbereich
unterschreiten die Zielwerte der DIN 18005. Die als Abwagungshilfen
heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden auf dem
gesamten  Grundstick  eingehalten. Die  Anforderungen an ein
Aulenbereichsgrundstiick werden damit erfullt.

Am sUdéstlichen Rand des zweiten Baugrundstiickes liegen die
Beurteilungspegel bei maximal 53 dB(A) am Tag und 44 dB(A) in der Nacht, die
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Orientierungswerte werden somit vollumfanglich eingehalten. GemaR der
gutachterlichen Stellungnahme besteht damit aus fachlicher Sicht kein
Erfordernis fur SchallschutzmaRnahmen.’

Die gutachterliche Stellungnahme wird als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

6. Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 22 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur stadtebaulichen Neuordnung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache
geschaffen werden. Die zu errichtenden Hauptgebaude sollen vornehmlich dem
Wohnen im Sinne eines Allgemeinen Wohngebietes dienen. Die bereits im
Sudwesten vorhandene Bebauung entlang der Dorfstrale wird durch eine
einzeilige Bebauung entlang des norddstlichen Stralenverlaufs ergénzt, sodass
vorhandene Infrastrukturen genutzt werden. Die vorhandene Bebauung wird
dadurch arrondiert.

Das stadtebauliche Konzept der Stadt Schénberg sieht die Errichtung von
eingeschossigen Einzelhdusern mit Steildachern sowie den fir die Wohnnutzung
typischen Nebenanlagen vor. Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt von der
Dorfstralle her. Die Ausrichtung der Gebaude soll traufstdndig zur Dorfstralle
erfolgen. Zur duReren Gestaltung der baulichen Anlagen werden entsprechende
Festsetzungen getroffen.

Das stadtebauliche Konzept wird unter Berlicksichtigung der Lage der
Grundstiicke an der DorfstralRe entwickelt. Im Zusammenhang mit dem Konzept
sind Zufahrten von der DorfstralRe auf die Grundstiicke vorgesehen. Die Stadt
Schénberg hat von Beginn an darauf geachtet, dass die Bdume entsprechend zu
erhalten sind und die Grundstiickszufahrten weitestgehend so gelegt, dass
Baumrodungen vermieden werden kdnnen und vermieden werden. Aus Sicht der
Stadt Schénberg sind andere stadtebauliche Konzepte zur verkehrlichen
ErschlieBung mit einer zusatzlichen ErschlieBungsstralle fur die Baugrundstiicke
nicht zielfihrend. Bereits Uber die Dorfstrae kann jedes Grundstiick einfach
angebunden werden. Eine zusatzliche und parallel zur Baumreihe entstehende
ErschlieBungsflache zur verkehrlichen Anbindung wirde zu zusétzlichen
Versiegelungen fuhren, die nicht das Ziel der Stadt Schénberg sind. Es ist die
Absicht, die Ortsstruktur zu erganzen. Typisch fur die Ortslage ist eine
stralenbegleitende Bebauung mit der vom Umfang her auf den tatsachlichen
Bedarf orientierten Verkehrsflaiche. Die Stadt Schénberg benétigt dringend
Grundstiicke fur die Neubebauung. Hier wird auch die Ortslage Kleinfeld bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan mit der Darstellung der Wohnbauflache
bertcksichtigt. Ein Verzicht auf die Wohnbauflache, die stadtebaulich soweit
begriindet ist, ist fir die Stadt Schénberg nicht geboten. Sofern Baumrodungen
erforderlich sind, ist der entsprechende Ersatz zu sichern (Befreiungsverfahren
nach § 19 NatSchAG M-V unter Beteiligung der Naturschutzverbande nach § 30
NatSchAG M-V).

7 vgl. Ingenieurbiiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Ziegler, Mélin: Stellungnahme Nr. 20-08-4 zu den
Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 der
Gemeinde Schénberg fir ein Allgemeines Wohngebiet im Ortsteil Kleinfeld (Stand: 01.09.2020)
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7.1

SR ALK 2018-06 \

1252

Abb. 15: Stadtebauliches Konzept
(Ohne MaRstab, Quelle: Planungsbiiro Mahnel, Arbeitsstand: 22.05.2020)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Textliche Festsetzung 1.1

Im Allgemeinen Wohngebiet sind geméal3 § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Textliche Festsetzung 1.2

Im Allgemeinen Wohngebiet kbnnen geméaf3 § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zugelassen werden:

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen
i.S. des § 13a Satz 2 BauNVO als Unterart geméal3 § 1 Abs. 9 BauNVO.

Textliche Festsetzung 1.3

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
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7.2

gemél3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

Textliche Festsetzung 1.4

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen
Ferienwohnungen  i.S. des § 13a Satz 2 BauNVO,

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen

gemal3 § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

deshalb nicht zuldssig.

Begrindung
Das Planungsziel besteht in der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes

gemal § 4 BauNVO zur Sicherung des Wohnbedarfs der Bevélkerung in der
Stadt Schénberg. Diese stadtebauliche Zielsetzung wird durch den Ausschluss
der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3,4, 5
BauNVO unterstrichen, um gesunde Wohnverhéltnisse zu sichern und um der
Nachfrage an Baugrundsticken fir den individuellen Eigenheimbau fur die
Wohnnutzung in der Stadt Schénberg nachkommen zu kénnen. Fur die in diesem
Bebauungsplan ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an anderen
Standorten innerhalb des Stadtgebietes besser geeignete Mdoglichkeiten der
Ansiedlung. Die vorgenannten und ausgeschlossenen ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind auszuschliel3en, da sie zwar
grundsatzlich hinsichtlich ihres Stérgrades im allgemeinen Wohngebiet
vertraglich sind, sie jedoch nicht den dortigen Wohnnutzungen dienen. Um den
Anforderungen der Planung im beschleunigten Verfahren zu entsprechen, sind
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzuléssig.
Die Stadt Schoénberg beldsst es dabei, ausnahmsweise einzelne
Ferienwohnungen, jedoch keine vollstdndigen Ferienhduser zuzulassen. Dies
kann unter anderem auch der Finanzierung der Hauptnutzung des Wohnens fir
das jeweilige Grundstick und Gebaude dienen. Fiur die Stadt Schénberg ist
mafigeblich, dass eine Beherbergungsnutzung der dauerhaften Wohnnutzung
und der Hauptnutzung Wohnen innerhalb eines Gebaudes deutlich
untergeordnet ist. Diese Absicht wird durch die Festsetzungsmethode und die
ausnahmsweise Zuldssigkeit innerhalb des allgemeinen Wohngebietes realisiert.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, und §§16-20 BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird flr das Plangebiet durch die Festsetzung

- der Grundflachenzahl (GRZ),

- der maximal zulassigen Traufhéhe (TH max),
- der maximal zulassigen Firsthéhe (FH max),
in der Nutzungsschablone bestimmt.
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7.21

Grundflachenzahl

Textliche Festsetzung 2.1.1
Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Grundfléchenzahl als Héchstmall mit 0,25
festgesetzt.

Textliche Festsetzung 2.1.2

Geméls § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulédssige Grundfiédchenzahl
durch die Grundfidchen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu 50 v.H. tiberschritten werden.

Begriindung
Die festgesetzte Grundflachenzahl bleibt unter dem HéchstmaR des § 17 Abs. 1

BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete von 0,4. Die funktionsgerechte Umsetzung
der Planung ist aus Sicht der Stadt Schénberg auch bei einer GRZ von 0,25
gewahrleistet. Die Festsetzung einer geringeren Bodenversieglung dient dem
Bodenschutz, der Versickerung von Niederschlagswasser sowie der damit
verbundenen Grundwasserneubildung. Die geringere Versiegelung dient zudem
dem Klimaschutz.

7.2.2 H6he der baulichen Anlagen

Textliche Festsetzung 2.2.1

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Traufth6he als HéchstmaB mit maximal 4,00 m iber dem
Erdgeschossfu8boden (FertigfulBboden): Schnittpunkt der AuBenhaut
des Daches mit der Verlangerung der AuBenkante der Aullenwand.

- Firsthbhe als Héchstmal mit maximal 9,00 m (ber dem
Erdgeschossful3boden (FertigfuBboden): Schnittfliche bzw. Schnittpunkt
der DachaulBenhautfléchen.

MaBgebend ist das eingedeckte Dach

Textliche Festsetzung 2.2.2

Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,30 m (ber dem unteren
Bezugspunkt liegen. Die Sockelhéhe ist der Schnittpunkt der Oberkante des
Erdgeschossfullbodens (FertigfulBboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

Textliche Festsetzung 2.2.3
Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie flir Nebengiebel und Kriippelwalm.

Begriindung
Die Festsetzungen zur Ho6he baulicher Anlagen orientieren sich an der

vorhandenen Siedlungsstruktur und dienen der Einbindung der Bebauung in das
stadtebauliche = Gesamtbild. Eine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes wird vermieden. Die festgesetzten Hoéhen der Baukorper
vermeiden eine UbermafRige Hohenentwicklung und dienen der Sicherung
gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse.

Im Plangebiet erfolgt eine einheitliche Festsetzung der maximalen Traufhéhe mit
4,00 m und einer maximalen Firsthéhe von 9,00 m, welches der ortstypischen
Bauweise in der Umgebung des Plangebiets entspricht. Die maximale Traufhéhe
dient zudem der Sicherung eines harmonischen Ubergangs zwischen
Siedlungsstruktur und Landschaft.
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Zur eindeutigen, rechtssicheren Bestimmung der Héhen werden die oberen und
unteren Bezugspunkte definiert und festgesetzt (Siehe Gliederungspunkt 7.8
,Hohenlage").

7.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Textliche Festsetzung 3.1
Fiir das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Textliche Festsetzung 3.2
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuldssig.
Begrindung
Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Die offene Bauweise zeichnet sich dadurch aus, dass die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser zu errichten sind.
Die Festsetzung von Einzelhausern stellt eine kleinteilige Bebauungstypologie
sicher, welche dem Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Schénberg
gerecht wird und sich in das Gesamtbild der Ortslage Kleinfeld einfugt.
7.4  Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Textliche Festsetzung 4.1
Die Hauptfirstrichtung der Bebauung wird in L&ngsrichtung zur Stralle
(Traufstellung) festgesetzt.
Begrindung
Mit der Festsetzung der Hauptfirstrichtung soll sichergestellt werden, dass eine
einheitliche, ortstypische Ausrichtung der Baukérper zum StralRenraum
geschaffen wird.
Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen im Plangeltungsbereich
orientiert sich an der Firstrichtung der angrenzenden Bebauung auf der
gegenlber liegenden Strallenseite und ist dadurch stadtebaulich begriindet.
7.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Textliche Festsetzung 5.1
Die Zahl der Wohnungen fiir Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen je
Wohngebdude beschrdnkt. Bei zwei Wohnungen darf eine Wohnung als
Ferienwohnung genutzt werden. Die Ferienwohnung muss hinsichtlich ihrer
Geschossflache gegentiber der Dauerwohnnutzung im Gebéude untergeordnet
sein.
Begriindung
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird in dem Allgemeinen Wohngebiet
begrenzt, um den Charakter eines Gebietes mit einer individuellen
Wohnbebauung dauerhaft zu sichern. Ziel der Stadt Schénberg ist eine
einheitliche stadtebauliche Struktur des Plangebietes. Durch die Begrenzung der
Zahl der Wohnungen wird eine Vorgabe fur die stadtebauliche Qualitat des
Gebietes getroffen. Damit soll verhindert werden, dass grofiere
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7.6

Mehrfamilienhauser entstehen. Die verkehrliche Erschlielung und die Ver- und
Entsorgungsbelange sind auf dieses Planungsziel abgestimmt.

Fur die Stadt Schénberg steht im Plangeltungsbereich die Dauerwohnnutzung im
Vordergrund. Durch eine Regelung zur anteiligen Zulassigkeit von
Ferienwohnungen wird die Unterordnung der Ferienwohnungen gegenuber den
Dauerwohnungen hinsichtlich ihrer raumlichen Ausdehnung im Bebauungsplan
festgesetzt. Es muss in jedem Wohngebadude die auf Dauer angelegte
Wohnnutzung gegenlber der Ferienwohnnutzung dominieren. Somit sind die
Rahmenbedingungen fir die Zulassigkeit von Ferienwohnungen eindeutig
definiert. Mit der getroffenen Festsetzung wird zudem klargestellt, dass der
Zweckbestimmung eines Allgemeinen Wohngebietes Rechnung getragen wird
und der Schwerpunkt auf dem auf Dauer angelegten Wohnen liegt.

Die Stadt Schénberg beabsichtigt insbesondere junge Familien anzusiedeln und
eréffnet mit der Einordnung einer untergeordneten Ferienwohnung eine
zusatzliche Einnahme- und Finanzierungsmaéglichkeit fir die Bauwilligen. Es
besteht in der Stadt Schénberg die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer
Flachen fiur Wohnbebauung insbesondere im Segment des individuellen
Eigenheimbaus und somit sieht die Stadt ein Entwicklungspotenzial an diesem
Standort.

Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO)

Textliche Festsetzung 6.1
Garagen und (berdachte Stellpldtze sind zwischen stral3enseitiger
Gebéudeflucht und der Strallenbegrenzungslinie unzuléssig.

Textliche Festsetzung 6.2

Nebenanlagen gemél3 § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind
eingefriedete Standorte flir Abfallbehélter, sind zwischen strallenseitiger
Gebéudeflucht und der Strallenbegrenzungslinie unzuléssig.

Begrindung
Mit dieser Festsetzung wird klargestellt, dass Garagen, tUberdachte Stellplatze

und Stellplatze sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auch aulRerhalb
der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
bestimmten Bereichen zulassig sein kénnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen sollen
die Freihaltung von zur offentlichen  Verkehrsflaiche orientierten
Vorgartenbereichen sicherstellen. Bei dem sogenannten Vorgartenbereich
handelt es sich um die Flache zwischen stralenseitiger Gebaudefront des
Hauptgebaudes und der zugehérigen Strallenbegrenzungslinie der &ffentlichen
Verkehrsflachen auf der gesamten Breite des Grundsticks. Die Stadt Schénberg
trifft die Festsetzung, um die Hauptgebaude entsprechend dominieren zu lassen.
Die Garagen und Uberdachten Stellplatze sollen nicht vor die Hauptgebaude
hervortreten. Die Vorgartenbereiche sollen zu Gunsten einer positiven
Gestaltung des Ortsbildes freigehalten werden. Der Vorgartenbereich bleibt so
stadtebaulich definiert und soll nicht durch bauliche Anlagen beeintrachtigt
werden. Die Ausnahmen wurden geregelt. Die Stadt Schénberg wurde im
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Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und TOB darauf hingewiesen,
dass in dem Fall, wenn sich ein Bauherr dafiir entscheidet, das Wohngebaude
im hinteren Bereich des Baufensters, also im Nordosten zu errichten, ein groRer
Bereich zur Strale hin entsteht, der nicht mit Nebenanlagen, Garagen und
Carports bebaut werden dirfte. Die Stadt Schénberg beldsst es bei der
vorgesehenen Festsetzungsmethodik. Im Rahmen der Planaufstellung war auch
geprift worden, eine Baulinie entlang der Dorfstralle festzusetzen. Davon wurde
im weiteren Abstand genommen. Es ist jedoch das Ziel, dass die Hauptgebaude
nahe der Dorfstralle entstehen. Dies ist auch dadurch begriindet, dass das
Gelande nicht nur entlang der DorfstraRe von Sidost nach Nordwest ansteigt,
sondern auch in nordéstliche Richtung abfallt. Zur Wahrung des
strallenbegleitenden  stadtebaulichen  Erscheinungsbildes wird diese
Vorgehensweise weiterhin aufrechterhalten.

Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch stationdre Gerate
(Klimagerate, Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) in den Vorgartenbereichen unzulassig.

Hoéhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Textliche Festsetzung 8.1
Der festgesetzte ErdgeschossfuSboden (FertigfulBboden) dient als Bezugshéhe
fuir die Festsetzung der oberen Bezugspunkte Traufhéhe und Firsthéhe.

Begriindung
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens (FertigfuRboden) als Bezugspunkt fiir

die Héherentwicklung im Plangeltungsbereich wurde gewahlt, da diese
gegeniber dem RohfuBboden eine bessere Kontrolle am fertiggestellten
Bauwerk gewabhrleistet.

Textliche Festsetzung 8.2

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage der Sockelh6he bzw. des
Erdgeschossfullbodens (FertigfuBboden) gilt die Héhe der Fahrbahnoberkante
der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe in der Mitte der strallenseitigen
Gebé&udefront. Der untere Bezugspunkt in der Mitte der stral3enseitigen
Gebdaudefront ist durch Interpolation zu ermitteln.

Begrindung
Die Festsetzung wird mit dem Ziel getroffen, trotz der unterschiedlichen,

gewachsenen Gelandehdhen sowie der nicht abschlieRend feststehenden
Grundsticksaufteilungen eine hinreichend bestimmte Festsetzung des unteren
Bezugspunktes zu erreichen. Aufgrund der topographischen Situation beziehen
sich die Festsetzungen zur Hoéhenlage baulicher Anlagen nicht auf einen
gemeinsamen Bezugspunkt, sondern sind fir jedes Gebaude in Bezug auf die
jeweilige Fahrbahnoberkante der zugehdrigen vorhandenen
ErschlieRungsstral’e zu ermitteln. Im Rahmen der Planaufstellung hatte sich die
Stadt Schoénberg mit unterschiedlichen Méglichkeiten der Festsetzung des
Bezugspunktes beschaftigt. Neben der Festsetzung des Bezugspunktes unter
Bezug auf die Dorfstralle wurde auch geprift, eine Festsetzung mit dem Bezug
auf die Gelandehdhen grundstiicksbezogen vorzugeben. Der auf die konkrete
Héhenlage des Grundstiicks orientierte Hohenbezugspunkt wurde zugunsten
des Bezuges auf die Fahrbahnflache verworfen. Es wurde erortert, die mittlere
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Grundstiickshohe bzw. die mittlere Hohe der Giberbauten Grundstiicksflache, z.B.
des Hauptgebaudes, als Hé6henbezugspunkt zu wahlen. Im Zusammenhang mit
den Anforderungen auch an die Entwasserung des Grundsticks wurde diese
Absicht zurlickgestellt und die Fahrbahnhéhe als Bezugshéhe gewahlt. Fir die
Stadt Schénberg bedeutet dies, dass Aufschittungen nur im Zusammenhang mit
der baulichen Anlage erfolgen diarfen, weil diese auch entsprechende
Abstandsflachen  erzeugen. Eine  vollstindige  Aufschittung der
Grundstucksflachen ist nicht beabsichtigt. Es ist weiterhin beabsichtigt, die
naturliche Gelandesituation weitestgehend zu erhalten. Aufschittungen des
Gelandes sind somit nur im Zusammenhang mit der Errichtung des
Hauptgebaudes vorgesehen.

7.8 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Textliche Festsetzung 9.1

Je Baugrundstlick ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal
4,00 m zuléassig.

Begrindung

Die Regelung der Anzahl sowie der Breite der Grundstiickszufahrten dient der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres sowie der Blndelung von Zufahrten.
Zusétzlich dient die Regelung dem Baumschutz. Es sind erhaltenswerte Baume
im Bereich der zuklnftigen Grundstickszufahrten vorhanden. Durch die
Regelung der Zufahrten wird eine Minimierung des Eingriffs in den Baumbestand
sichergestellt.

8. Griinflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)
Die geplante Bebauung befindet sich in Siedlungsrandlage und rundet den
vorhandenen Wohnstandort nach Nordosten in sinnvoller Weise ab. Die
Festsetzungen zu Griungestaltung bertcksichtigen das vor Ort vorhandene
Spektrum.

8.1 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Textliche Festsetzung 1.1
Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” ist
als Wiesenfldche mit Obstgehélzen anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Fir die Anpflanzungen sind vorzugsweise heimische und
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
Begriindung
Die private Grunflache stellt eine freirdumliche Ergdnzung und Abrundung des
Wohnstandortes dar. Die private Grinfliche im Siddosten des
Plangeltungsbereiches mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” ist als
Wiesenflache anzulegen, und darf nur mit heimischen und standortgerechten
Geholzen bepflanzt werden, damit ein begrinter und standortgerechter
Siedlungseingang entsteht.
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8.2

8.3

MaRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung 2.1 - Ausgleichspflanzung flir Baumrodung

Die Eingriffe in Bdume einer Baumreihe werden gemdall dem gemeinsamen
Erlass des Ministeriums fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und
des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutzes ,Schutz,
Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern“ vom 18.12.2015 (Alleenerlass — AIErl M-V) ermittelt
und ein entsprechender Ausgleich wird festgesetzt.

Fiir die Rodung von gemél3 § 19 NatSchAG M-V geschiitzten Bdume einer
Baumreihe fiir die Herstellung von Grundstiickszufahrten ist je Baumrodung ein
Ausgleich im Verhéltnis von 1:3 zu erbringen. Dabei ist von den drei zu
kompensierenden B&dumen ein Baum zu pflanzen und fiir zwei nicht durch
Pflanzung kompensierte Bdume eine Zahlung von 400,- € pro Baum in den
Alleefond zu leisten oder zwei weitere Ausgleichspflanzungen vorzunehmen. Fir
die Ausgleichspflanzungen sind Baumarten geméaf3 Nr. 5.4 des Alleenerlasses zu
verwenden. Es sind Bdume in der Qualitat dreimal verpflanzter Hochstamm mit
einem Kronenansatz von 2,20 m und einem Stammumfang von 18 — 20 cm,
gemessen in 1 m Hbéhe iber dem Erdboden, zu pflanzen. Die Anpflanzungen
sind durch eine fiinfidhrige Entwicklungspflege inklusive bedarfsweiser
Bewdsserung zu sichern und dauerhaft zu erhalten und bei vorzeitigem Abgang
durch einen neuen Baum zu ersetzen.

Die Ausgleichspflanzungen sollen vorzugsweise als Liickenbepflanzungen der
vorhandenen Baumreihe bzw. als Ergdnzung einer vorhandenen Baumreihe
bzw. Allee im Stadtgebiet erfolgen.

Begriindung
Zum  Schutz des  Gehélzbestands werden  Festsetzungen zu

Ausgleichpflanzungen sowie zu Zahlungen aufgrund von Rodungen getroffen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Textliche Festsetzung 3.1

Fir Anpflanzungen einer dreireihigen Hecke innerhalb der Fldchen fir
Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb
der allgemeinen Wohngebiete sind ausschliellich Gehoélze gemal
nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Badume als Heister (Héhe 150/175 cm) oder Hochstémme (3xv, Stammumfang
14-16 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).
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Strdaucher (Hbéhe 80/100 cm):

Gemeine Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),

Schlehe (Prunus spinosa),

Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Begriindung
Damit ein harmonisches Gesamtbild der Ortslage Kleinfeld garantiert wird,

werden Geholz- und Straucharten festgelegt, welche sich in értlichen Bestand
eingliedern und den Grinraum sinnvoll erganzen.

8.4 Bindungen fiir die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Textliche Festsetzung 4.1
Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten, strallenbegleitenden B&dume einer
Baumreihe an der ,DorfstraBe” sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
artengleich nach zu pflanzen.
Begrindung
Die Festsetzung dient dem Erhalt der gemaR § 19 NatSchG M-V geschitzten,
strallenbegleitenden Baumreihe innerhalb des Plangeltungsbereiches.

8.5 MaBRnahmen zum Schutz des vorhandenen Gehélzbestandes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Textliche Festsetzung 5.1
Wéhrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzdune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Bdume durch BaumalBnahmen beeintrédchtigt werden kénnten.
Textliche Festsetzung 5.2
Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze ist innerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zuzlglich 1,50 m), der zum Erhalt festgesetzten
Einzelbdume, die Errichtung von baulichen Anlagen, auch von Nebenanlagen;
Garagen und Stellpldtzen unzuldssig.
Begrindung
Damit der Gehdlzbestand wahrend der Bauarbeiten nicht beschadigt wird,
werden Vorkehrungen zum Schutz durch Bauzaune getroffen. Zuséatzlich gilt es
den festgelegten Wurzelschutzbereich einzuhalten, damit der Baumbestand
unbeschadigt beibehalten werden kann.
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8.6 MaRnahmen zum Schutz von Grundwasser und Boden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Textliche Festsetzung 6.1
Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachfldchen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zuléssig.
Begriindung
Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens, wird die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zulassig. Dadurch
kénnen Eintrage durch Auswaschung der Metallionen bei Versickerungen ins
Grundwasser verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser
vermieden werden. Durch die untere Bodenschutzbehérde wurde diese
Vorgehensweise begruflt. Die Stadt Schénberg hat sich mit dem Vorschlag
beschaftigt, diese Anforderung auch auf das Verbot von Dachrinnen und
Fallrohren auszuweiten. Diesem folgt die Stadt Schénberg nicht. Diese
Einschrankung wird fir die Bauherren als zu umfassend angesehen. Die
Verwendung insbesondere von Zink fur die Herstellung von Dachrinnen und
Fallrohren ist Stand der Technik.

9. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

9.1 Fassaden und Dachflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)
Dé&cher
Textliche Festsetzung 1.1
Die Décher der Hauptgebdude sind als symmetrische Décher mit einer
Dachneigung von 35 Grad bis 46 Grad zuldssig.
Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Ddcher von Dachaufbauten und
- einschnitten sowie fiir Nebengiebel und von Gebdudeteilen (zum Beispiel
Veranden, Wintergérten, Erker, etc.).
Textliche Festsetzung 1.2
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets sind die Décher der
Hauptgebdude mit einer Harteindeckung in einem roten bis braunen
Farbspektrum oder in Anthrazitténen zuléssig.
Textliche Festsetzung 1.3
Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zuldssig.
Textliche Festsetzung 1.4
Fir Garagen, Stellpldtze und Nebengebdude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung nicht. Gldnzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind
ftir Garagen, Stellpldtze und Nebengebdude unzuléssig.
Begriindung
Die Festsetzung symmetrischer Dacher mit einer Dachneigung von 35 Grad bis
46 Grad entspricht dem landlichen Ortsbild. In der Umgebung des Plangebietes
sind Uberwiegend eingeschossige Gebaude mit Steildach vorhanden. Erst zum
Dorfinnenbereich hin sind zwei zweigeschossige Gebdude mit Steildach
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vorhanden, diese sind jedoch aus Sicht der Stadt Schénberg stadtebaulich
untypisch. Die Festsetzungen fokussieren entsprechend das landliche Bauen,
auch mit Blick auf die Lage des Plangeltungsbereiches am Rand der Ortslage
Kleinfeld.

Die Festsetzung der Farbgebung und der Ausschluss glédnzender
Bedachungsmaterialien orientiert sich an dem stadtebaulichen Bestand der
Ortslage und dient dem Erhalt einer ruhigen und landlichen AuRenwirkung
Kleinfelds.

Die Festsetzungen entsprechen nicht den Vorgaben der Gestaltungssatzung der
Stadt Schénberg vom 03.12.1997, da sich das Plangebiet auflerhalb des
Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung befindet. Zusatzlich weicht die
Dachgestaltung innerhalb des Ortsteiles teilweise sehr stark von den
Festsetzungen der Satzung ab. Um die Gestaltungsmdéglichkeiten vor Ort zu
erweitern und um eine vielfaltige Ortsgestalt zu gewahrleisten wird von den
straken Limitierungen der Gestaltungssatzung abgesehen und es werden 6rtliche
Bauvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 22 festgelegt.

Fassaden

Textliche Festsetzung 1.5

AuBenwénde sind nur als verputzte AuBenwandfldchen in den Farbténen Altweil3,
Beige, Hellgrau oder Pastellfarben/ Hellfarben, als Verblendmauerwerk in roten
und braunen Farbtdnen, als Holzfassade oder in Verbindung der verschiedenen
Gestaltungsméglichkeiten zuldssig. Holzfassaden sind auch in naturbelassener
Farbgebung zulassig.

Textliche Festsetzung 1.6

AuBBenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind unzuldssig. Unzuldssig
sind hochglénzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente
einschliellich Fliesen o.a.), kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.

Begriindung
Die Festsetzung der Fassadengestaltung orientiert sich an dem Spektrum der

Ortslage und dient dem Erhalt einer Ortstypischen Gesamtgestalt. Die
Festsetzungen entsprechen nicht den Vorgaben der Gestaltungssatzung der
Stadt Schénberg vom 03.12.1997, da sich das Plangebiet aulerhalb des
Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung befindet. Zuséatzlich weicht die
Fassadengestaltung innerhalb des Ortsteiles teilweise sehr stark von den
Festsetzungen der Satzung ab. Um die Gestaltungsmdglichkeiten vor Ort zu
erweitern und um eine vielfaltige Ortsgestalt zu gewahrleisten wird von den
starken Limitierungen der Gestaltungssatzung abgesehen und es werden értliche
Bauvorschriften, die nur fur den Bebauungsplan Nr. 22 gelten, festgesetzt.

9.2  Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehilter
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Textliche Festsetzung 2.1
Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehélter und Miilltonnen auf
dem eigenen Grundstlick und nicht einsehbar unterzubringen. Standplatze fiir
bewegliche Abfallbehélter im Vorgartenbereich (zwischen &ffentlicher Stral3e
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und stralenseitiger Gebdudeflucht) sind nur zuldssig, wenn sie zur 6ffentlichen
Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

Begrindung
Durch die Gestaltung der Abfallbehalterstandplatze wird positiver Einfluss auf

das Ortsbild genommen, da die Abfallbehalterstandpldtze auch in den
Vorgartenbereichen zuldssig sind und von den 6&ffentlichen Verkehrsflachen aus
der Sicht zu entziehen sind.

9.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Textliche Festsetzung 3.1
Soweit keine Gefdhrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist oder
Anforderungen des Schallschutzes entgegenstehen, sind Stellpldatze und
sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen aus versickerungsféhigem
Material auszufiihren. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintréachtigt werden.
Begrindung
Zur Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrten sowie zu
Zufahrten von Garagen werden Regelungen zu den Materialien festgelegt, um
den Anteil von versiegelten Flachen auf dem Grundstiick méglichst gering zu
halten. Der geringe Versiegelungsgrad der Grundstiicke dient der Versickerung
von Niederschlagswasser, da dies bereits durch die Bodenverhéltnisse erschwert
wird.
Die Versiegelung der Vorgartenbereiche wird ausgeschlossen, damit die
Grinanteile der Vorgarten aus gestalterischen Griinden gesichert werden. Die
Vorgartenbereiche dienen einer harmonischen Einfligung in die Gesamtgestalt
der Ortslage Kleinfeld.
Vorgérten
Textliche Festsetzung 3.2
Vorgérten werden definiert als Bereiche zwischen stralBenseitiger Gebaudefront
und zugehdriger Strallenbegrenzungslinie.
Innerhalb der Vorgéarten sind flachenhafte Steingdrten mit Schiittungen aus
Schotter, Kies, Splitt und Kieselsteinen oder Steinbeete unzuléssig.
Begrindung
Zielsetzung dieser Regelung ist eine Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke in Form von Kies- und Schottergérten zu unterbinden, um
ein moglichst durchgrintes und &kologisch hochwertiges Wohngebiet zu
schaffen. Die sogenannten ,Kies- und Schottergarten® versiegeln die Flachen
und besitzen kaum Bepflanzung. Dies wirkt beeintrachtigend auf das Strallen-
und Ortsbild aus. Gleichzeitig wirkt sich diese Gartengestaltung nachteilig auf die
Okologischen Funktionen aus.
Einfriedungen
Textliche Festsetzung 3.3
Einfriedungen zur DorfstraBe sind nur als Laubholzhecken zuldssig. In
Verbindung mit den Hecken zur Einfriedung sind auch Zéaune (Drahtzdune und
Metallzdune) mit senkrechter Gliederung zul&ssig.
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Textliche Festsetzung 3.4

Die Héhe der Einfriedungen der Vorgéarten darf eine Héhe von 1,560 m bezogen
auf die Fahrbahnhéhe der Dorfstral3e nicht iiberschreiten. Diese Festsetzung gilt
nicht fiir seitliche und stralBenabgewandte Einfriedungen.

Begrindung
Um eine positive und harmonische Gestalt des Ortsbildes zu gewahrleisten

werden Hecken als Gestalterisches Mittel festgesetzt.

Die Begrenzung orientiert sich am Bestand und soll einen gestalteten Ubergang
zwischen StralRenraum und privater Grundstiicksflache sicherstellen. Durch eine
Einfriedung durch Hecken wirkt der o&ffentliche Stralenraum gruner und
gro3zugiger.

9.4  Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den 6drtlichen Bauvorschriften nach
§ 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kbnnen geméal § 84 Abs.
3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe geahndet werden.
Begrindung
Der Verweis auf § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie auf § 5 Abs. 3 KV M-V
begriindet die Ordnungswidrigkeit des VerstoRRes gegen Festsetzungen, welche
gemaf § 86 Absatz 1 und 2 LBauO M-V getroffen werden. Die Aufnahme einer
BuRgeldvorschrift dient dazu, VerstéRe gegen die gestalterischen Festsetzungen
ahnden zu kénnen
10. Fldchenbilanz
Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Ortslage Kleinfeld — &stliche Erweiterung” der
Stadt Schoénberg betragt ca. 1,39 ha. Fur den Bebauungsplan ergibt sich
folgende Flachenverteilung:
Tab 1: Flachenverteilung im Geltungsbereich
Flachennutzung FlachengroRe [m?]
Allgemeines Wohngebiet 12.367,7
davon Flachen innerhalb von Baugrenzen 6.056,5
Griinflaichen 782,2
StraBenverkehrsflache 723,0
Plangeltungsbereich 13.872,9
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11.  Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der naturrdumlichen Ausgestaltung und der landwirtschaftlichen
Nutzung des vorhandenen Grundstiicks wird davon ausgegangen, dass keine
artenschutzrechtlichen Anforderungen zu untersuchen und zu prifen sind.
Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange werden aufgrund der értlichen
Situation nicht erwartet. Auf einen gesonderten Artenschutzbericht wird deshalb
verzichtet und die aus Sicht der Stadt Schénberg erforderlichen Vorgaben
werden im Text-Teil B unter den Hinweisen beachtet. Die allgemeinen
Anforderungen an die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG werden hinreichend beachtet. Entsprechende Hinweise werden im
Teil-B Text berlicksichtigt.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen sind dazu geeignet, die
Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen
Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonders
schutzwirdiger Arten  zu  verbessern. Ein  artenschutzrechtlicher
Genehmigungstatbestand besteht fur die Realisierung des Vorhabens bei
Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen nicht.
VorsorgemalRnahmen sind nicht dargestellt.

Nachfolgende Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sind zu
bertcksichtigen. Die zuklnftigen Bauherren werden durch die Aufnahme der
Hinweise in den Teil B- Text auf die bestehende Rechtslage zum Artenschutz
hingewiesen, um Verstéfle zu vermeiden. Zusatzlich werden aufgrund der
artenschutzrechtlichen Relevanz und der Bedeutung des Bebauungsplanes die
Hinweise bereits unter dem Kapitel Artenschutzrechtliche Belange dieser
Begrindung mitbericksichtigt.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B6schungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und
Gruben zu entfernen sind.

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Berdumung der Flachen

(Entfernung der Geblsche der Armenischen Brombeere und der Freiflachen)
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres zuldssig bzw. die
Flache ist durch zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen
Flachen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehdérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller
ein gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine besonders geschitzten
Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvdgel,
Fledermause).
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12

121

12.2

12.3

Nachtaktive Insekten, Fledermause und nachaktive Végel

Zum Schutz einer UbermaRigen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Végel und Fledermause sind im o6ffentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.

Bei der Realisierung von Vorhaben ist beachtlich, dass ab dem 01.03.2020
gemall § 40 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) das
Ausbringungsverbot von gebietsfremden Arten in der freien Natur gilt. Somit
durfen nur noch Gehélze und Saatgut aus dem jeweiligen Vorkommensgebiet
ausgebracht werden, hier insbesondere im Zusammenhang mit
naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen. Die entsprechenden
Zertifizierungen sind nachzuweisen. Dies ist insbesondere bei der Anpflanzung
der Einzelbdume beachtlich. Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen durch
flichenhafte Eingriffe im Zusammenhang mit Baumalnahmen sind nicht
Gegenstand der Planfestsetzungen und nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung und verkehrliche ErschlieBung

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fir das Plangebiet
geman § 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband fur Trinkwasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG). Die Grundstiicke im Plangebiet
unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemaf der giltigen Satzung
des Zweckverbandes und sind entsprechend beitragspflichtig. Die
Wasserversorgung fir das Plangebiet ist grundsatzlich gewahrleistet.
Anschliisse an die vorhandenen Leitungen sind zu Lasten des Verursachers
herzustellen. Dazu sind Vereinbarungen mit dem ZVG abzuschlieRen. Vor
Beginn der Arbeiten ist ein Antrag auf Trinkwasserversorgung durch den
Bauherrn/ ErschlieRer zu stellen.

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen des ZVG vorhanden, der
Verlauf ist in der Planzeichnung dargestellt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband fur
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuihlen (ZVG). Der
Zweckverband  fir  Trinkwasserversorgung und  Abwasserbeseitigung
Grevesmuhlen (ZVG) wird von der Abwasserbeseitigungspflicht fur die Ortslage
Kleinfeld entbunden. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber von den
jeweiligen Grundstlickseigentimern zu errichtende Kleinklaranlage (KKA) auf
den Grundstucken. Fur die Schlammabfuhr ist der ZVG zustandig. Fir die
Ableitung des gereinigten Abwassers der vollbiologischen Kleinklaranlagen
(KKA) sind die mit dem Gewasserausbau verlegten Grundstiicksanschliisse zu
nutzen.

Die technische Planung ist mit dem Zweckverband Grevesmihlen abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserentsorgung des Plangebietes erfolgt Uber bereits
vorhandene Anlagen des Zweckverbandes Grevesmuhlen (ZVG).
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124

Da das Niederschlagswasser im Plangebiet aufgrund vorherrschenden, schwer
versickerungsfahigen Béden nicht zur Versickerung gebracht werden kann, sind
mit dem Gewasserausbau Grundstlcksanschlisse verlegt worden, die fur die
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken zu
nutzen sind. Durch die untere Wasserbehérde wurden im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens Hinweise dahingehend gegeben, dass einer
ungedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers in die vorhandene Vorflut
nicht zugestimmt wird. Der Gesamtabfluss darf 15 Liter pro Sekunde nicht
Uberschreiten. Die Stadt Schénberg geht auch nach Vorbereitung und
Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmihlen davon aus, dass davon die
Ableitung des Oberflachenwassers von den Grundstiicken im Plangebiet nicht
berthrt ist. Im Rahmen der Vorbereitung des Gebietes wurden entsprechende
Hausanschlisse verlegt. Der ZVG hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass
Grundsticksanschlisse zur Ableitung des gereinigten Schmutzwassers aus den
Kleinkldranlagen sowie des auf den  Grundsticken anfallenden
Niederschlagswassers errichtet wurden. Die Grundstiicke unterliegen dem
Anschluss- und Benutzungszwang des ZVG gemal glltiger Satzung. Durch die
Stadt Schénberg werden im weiteren Beteiligungsverfahren nochmals die
Modalitadten zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers mit der
zustandigen Behorde abgestimmt.

Entsprechend der Ableitung des gereinigten Schmutzwassers der KKA und des
Niederschlagwassers sind die benétigten Leitungsbestdnde mit der ErschlieRung
herzustellen. Mit der Herstellung der Anschllisse entsteht eine Beitragspflicht fur
Niederschlagswasser.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Schénberg ist durch die 6rtliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemal § 2 (1) des Gesetzes lber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V vom 21.12.2015 ist
es Aufgabe der Stadte und Gemeinden die Léschwasserversorgung
sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung
der Loschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfillen.

Die Richtwerte fur den Léschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit allen
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
erbringen. Der Ldschwasserbedarf fur den Grundschutz bei einer niedrigen,
freistehenden Bebauung (bis 3VG) betragt 48 m3h und ist fir eine Dauer von
mindestens zwei Stunden sicherzustellen. Ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h
Uber 2 Stunden kann nur dann angenommen werden, wenn feuerbestandige,
hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen und harte
Bedachungen realisiert werden. Bei sonstiger Bebauung gilt eine
Léschwassermenge von 96 m? furr eine Dauer von zwei Stunden.®

Im Kreuzungsbereich der LO1, Schénberger Stralle, zur Einmindung Dorfstralle
befindet sich ein Léschwasserhydrant mit einer Léschwassermenge von 96 bis
192 m3/h. Der Hydrant deckt die Hausnummern 1 bis 7 ab.

8 vgl. http://www.feuerwehrverband.de/fileadmin/Inhalt/FACHWISSEN/Fachempfehlungen/DFV.
AGBF_FE_L%C3%B6schwasserversorgung_Okt 18.pdf; zuletzt abgerufen am: 25.05.2020
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12.5

12.6

12.7

12.8

Darlber hinaus sind alle anderen Grundstiicke der Ortslage durch einen
Léschwasserteich mit der Entnahmestelle auf dem Flurstiick 109/1 der Flur 1 in
der Gemarkung Kleinfeld mit Léschwasser abgesichert, welcher nach Abschluss
der Strallenbauarbeiten nutzbar sein wird.

Vorubergehend steht ein Teich zur Léschwasserentnahme auf dem Flurstiick
113/2 zur Verfugung.

Aus Sicht der Stadt Schénberg gilt die Léoschwasserversorgung in Kleinfeld als
gesichert.

Im weiteren Planverfahren wird im Stellungnahmeverfahren geprift und
abgestimmt, ob die Herstellung eines Hydranten zur Nachbefullung des Teiches
erforderlich ist.

Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das értlich vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Die konkreten Méglichkeiten sind
zwischen dem Bauherrn und dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Grundversorger der Stadt Schonberg ist die E.DIS Netz GmbH. Das
Unternehmen wird im Aufstellungsverfahren gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Absténde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefe sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Stadt Schénberg wird Gber die Hanse Gas GmbH mit Erdgas versorgt. Ein
Anschluss an das Gasversorgungsnetz Uber die vorhandenen Netze ist in
Abhéangigkeit der zu erwartenden Leistungsinanspruchnahme zu prifen. Eine
ErschlieBung mit Erdgas muss zwischen dem ErschlieRungstrdger und dem
Versorgungsunternehmen abgestimmt werden. Im Bereich des Plangebietes und
angrenzend befinden sich keine Leitungen der Hanse Gas GmbH und keine
Ubergeordneten Ferngasverbundleitungen.

Telekommunikation

Die Stadt Schénberg ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist mit der Deutschen Telekom AG
abzustimmen. Die notwendigen Planunterlagen sind dem Versorgungstrager
rechtzeitig zur Verfugung zu stellen.

Der Breitbandausbau erfolgte zwischen dem 01.03.2019 und dem 31.08.2019
durch die WEMACOM Telekommunikation GmbH, einer Tochtergesellschaft der
WEMAG AG.°

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen und
der Satzungen des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die Abfallbehélter sind

9 vgl. https://www.wemag.com/ausbautermine; zuletzt abgerufen am: 25.05.2020
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am Entsorgungstag durch den jeweiligen Grundstiicksbesitzer an der 6ffentlichen
Stralle bereitzustellen. Von &ffentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene
Abfdlle sind vom  Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsorgen.

Alle Baumaf3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von
der Baustelle als auch von dem fertiggestellten Objekt eine vollstdndige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

12.9 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung ist durch Anbindung an die Dorfstralle fur die
Grundstiicke gesichert. In der Regel kénnen die Grundstiickszufahrten, die durch
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend vorgegeben werden
hinsichtlich Lage und Breite, ohne Eingriffe in den Gehdlzbestand hergestellt
werden. Im Bebauungsplan sind nur die unbedingt erforderlichen
StralRenverkehrsflachen, die zusétzlich zur Sicherung des vorhandenen und
geplanten Gehdlzbestandes zu sichern sind, dargestellt. Insbesondere im
nordwestlichen Teil des Plangebietes unmittelbar éstlich der DorfstralRe werden
unter Berucksichtigung der Bewahrung des Erscheinungsbildes der
stralenbegleitenden Baumreihe zusatzlich StralRenverkehrsflachen festgesetzt,
auf denen auch die Standorte von Baumen zu sichern sind. Die Regelung und
Umsetzung wird im weiteren Planverfahren vor Realisierung des Vorhabens
abgestimmt.

13. Nachrichtliche Ubernahmen

13.1 Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

14. Hinweise

14.1 Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuckseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg = Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg hierliber Mitteilung zu machen.
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14.2

14.3

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstuck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 wund 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landréatin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustdndige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstédndige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiuckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veradnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Der Oberboden ist gemafl § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufilhren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht
zuldssig.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landrdtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustdndige Behérde zu informieren. Der
Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de
ist unter ,Munitionsbergungsdienst” das Antragsformular sowie ein Merkblatt
Uber die notwendigen Angaben zu finden.
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14.4 Gewisserschutz

14.5

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) gemalR § 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemall § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG)
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdérde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Zeitraum fiir die Realisierung von Anpflanzgeboten

Die PflanzmalRnahmen gemaR textlicher Festsetzungen 1.3 sind spatestens eine
Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohngebaude herzustellen.
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14.6 Gestaltungssatzung

Die ortlichen Bauvorschriften gelten gemaR Gestaltungssatzung vom 03.12.1997
der Stadt Schénberg fur die Ortsteile. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 22
fur Kleinfeld befindet sich aullerhalb des Geltungsbereiches der
Gestaltungssatzung, sodass die Festsetzungen keinen Einfluss auf die Planung
nehmen. Uberdies werden aufgrund der diversen Darstellung der Ortsgestalt,
welche teilweise stark von der Gestaltungssatzung abweicht, abweichende
Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen getroffen. Die heutigen
Anforderungen an die Gestaltung von Gebduden sollen mit entsprechenden
modifizierten Gestaltungsfestsetzungen beachtet werden.

© GeoBasis-DE/M-V

Abb. 16: Bereich der Gestaltungssatzung (weiR?) und Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.22 ,Ortslage Kleinfeld — dstliche Erweiterung*” (rot)

(ohne MafBstab, Quelle: Herausgeber: GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0, Abruf: 20.05.2020, mit
eigener Bearbeitung, PBM)

14.7 Artenschutzrechtliche Belange

14.7.1 Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und
Gruben zu entfernen sind.

14.7.2 Brutvogel

Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Berdaumung der Flachen
(Entfernung der Gebilische der Armenischen Brombeere und der Freiflachen)
geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
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14.7.3

14.7.4

14.8

15.

15.1

01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres zulassig bzw. die
Flache ist durch zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehélzen auf privaten und 6éffentlichen
Flachen darf gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehdérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller
ein gutachterlicher Nachweis zu flhren, dass keine besonders geschitzten
Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvogel,
Fledermé&use).

Nachtaktive Insekten, Flederméduse und nachaktive Vdgel

Zum Schutz einer UbermaRigen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Végel und Fledermause sind im &ffentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.

Grundstiickszufahrten

Die Zufahrtsbereiche zu den privaten Grundstlicken sind im Bereich der
offentlichen Flachen in einem einheitlichem Material herzustellen. Die Regelung
erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag. Sofern das zu verwendende Material
dafur feststeht wird dies als Festsetzung bertcksichtigt und das Erfordernis zur
Regelung in einem stadtebaulichen Vertrag kann entfallen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungs- und Bevélkerungsentwicklung

Der Bebauungsplan erganzt die im Zusammenhang bebaute Ortslage Kleinfeld
durch eine stralenbegleitende Bebauung. Durch die Bebauung wird die bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache fir eine Wohnbebauung vorbereitet. Die
vorhandene Infrastruktur sowie die verkehrliche Anbindung durch die Dorfstrale
sind gute Voraussetzungen flir eine ergdnzende Bebauung. Zusétzliche
Verkehrsflachen sind nicht erforderlich; die Aufwendungen fir die Herstellung
von Erschliellungsanlagen konnten durch Nutzung der vorhandenen Anlagen
und Stralien optimiert werden.

Die Planung beriicksichtigt die Vorgaben des Ortsbildes. Die Inanspruchnahme
der Flache dient der notwendigen Bereitstellung von weiterem
Wohnraumangebot in l1andlichen Ortsteilen. Indem ein Allgemeines Wohngebiet
umgesetzt wird, flgt sich die kinftige Nutzung der Bebauung in die derzeitige
Struktur von Kleinfeld ein und ergénzt diesen auf eine angemessene Weise.
Bereits im Flachennutzungsplan ist diese Zielsetzung aufgezeigt. Auf die
Lebensverhaltnisse im Ort sind aufgrund der standortgerechten Nutzungsstruktur
keine Erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Planung hat positive Auswirkung auf die Bevélkerungsentwicklung, da neue
Baugrundstiicke fur den individuellen Einfamilienhausbau bereitgestellt werden.
Zusatzlich entstehen durch die Planung neue Nachbarschaften in einem landlich
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gepragtem Raum. Es sind keine Emissionskonflikte durch die Planung zu
erwarten.

15.2 Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen

Bei der Planung handelt es sich um die Bebauung von derzeit unbebauten
Ackerflachen zur Abdeckung des Wohnbedarfes der Bevélkerung Schénbergs.
Die Auswirkungen auf bereits ausgelbte Nutzungen sind dementsprechend
gering. Zugunsten der Schaffung von Wohnbauflachen wird die Reduzierung der
landwirtschaftlichen Flache hingenommen.

15.3 Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des vergleichsweise geringen Grundstliicksumfangs sind keine
relevanten Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe zu erwarten.

15.4 Verkehrsentwicklung

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das vorhandene StralRensystem
ersichtlich. Der Ausbau der DorfstraBe befindet sich gerade in der
Umsetzungsphase. Es werden ausschlieBlich Quell- und Zielverkehre in fur ein
Allgemeines Wohngebiet Ublichem Umfang erfolgen. Aufgrund der geringen
GroRe des Plangebiets werden die verkehrlichen Auswirkungen nicht als
erheblich bewertet. Die Entwicklung des Baugebietes erfolgt aus den
Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes. Deshalb ist eine weitergehende
Alternativenprifung nicht erfolgt. Die Stadt Schénberg hatte bereits im Zuge der
Aufstellung des vorbereitenden Bauleitplanes die Inanspruchnahme von
Ortsrandflachen der Ortslagen Uberprift und auf ein unbedingt erforderliches
Maf beschrankt.

Der betroffene Landwirt wird rechtzeitig Uber den Beginn der geplanten
MalRinahme unterrichtet. Die Nutz- und Erreichbarkeit der anliegenden
landwirtschaftlichen Flachen ist durch den Vorhabentrager zu sichern. Bei
Beschédigung von Drainagen sind diese entsprechend zu ersetzen.

15.5 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB als Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren aufgestellt. Gemafk § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die geplante Nutzung
als Wohnstandort gehért nicht zu den Vorhaben, welche nach Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung Anlage 1 sowie nach Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung in  Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG M-V) der Pflicht 2zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen. Die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 zu
beachten.

Schutzgut Mensch

Die Flachen, die fir die Bebauung vorgesehen sind, werden als Ackerflachen
genutzt. Fur die Gesundheit des Menschen und die Bevélkerung besitzt das
Plangebiet keine besondere Bedeutung. Aufgrund der geringen Bedeutung sind
durch die geplante Wohnbebauung keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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Die Immissionssituation wurde durch das Ingenieurbiiro fir Schallschutz Ziegler,
Moélin, unter Berilicksichtigung des Bestandes sowie des aktuellen
Planungsstandes untersucht. Gemaf der gutachterlichen Stellungnahme besteht
aus fachlicher Sicht kein Erfordernis fir SchallschutzmaRnahmen.

Schutzqgut Tiere/Pflanzen

Fur die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
zugrunde gelegt. Es handelt sich um eine anthropogen vorgepragte
landwirtschaftliche Flache. Es ist vom Artenspektrum des Siedlungsraumes
auszugehen. Vorkommen seltener, geschitzter Tier- und Pflanzenarten sind
nicht bekannt. Aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung sowie der
Ausstattung der Fldche und unter Beachtung der Planungsabsicht sind
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nicht berthrt.

Am siUdwestlichen Rand des Plangeltungsbereiches befindet sich eine
geschitzte Baumreihe gemafl § 19 NatSchG M-V. Der Schutzanspruch dieser
Baumreihe wird mit der Planung durch entsprechende Festsetzungen beachtet
und die Zufahrten in diesem Bereich werden geregelt.

Schutzgut Boden

Mit der Planumsetzung ist mit einer Zunahme der versiegelten Flachen im
Plangebiet zu rechnen. Die erforderlichen Bodenversiegelungen wurden auf das
fur die funktionsgerechte Nutzung notwendige Maf} begrenzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes sieht entsprechend der angrenzenden
Bebauung fur das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,25 vor,
sodass die Inanspruchnahme Uberbaubarer Flachen auf ein erforderliches Maf}
reduziert wird und geringer ausféallt, als bei der Ausnutzung der gemaR § 17
BauNVO maximal zulassigen GRZ von 0,4.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Durch die
Umsetzung der Planung wird sich gegeniber der derzeitigen Bestandssituation
eine hohere Versiegelung ergeben, was Einfluss auf die Grundwasserneubildung
hat. Die Bedeutung des Plangebietes fur die Reservehaltung von Grundwasser
wird, unter Bericksichtigung der hydrogeologischen Verhéltnisse, als mittel
eingeschatzt. Der Schutz des Grundwassers ist durch die Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften sicherzustellen. Es ist mit einem fur ein allgemeines Wohngebiet
Ublichen Wasserverbrauch zu rechnen.

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung entstehen keine besonderen Gefahren
fur das Grundwasser. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind voraussichtlich
gering.

Schutzgut Klima/Luft

Im Plangebiet ist der Vegetationsanteil derzeit gering ausgepragt. Das Plangebiet
befindet sich in Siedlungsrandlage in direkter Angrenzung an den bebauten
Siedlungsraum und hat somit kaum Bedeutung fir die Kaltluftentstehung.
Aufgrund der geringen klimatischen Bedeutung des Plangebietes und der
geringen Grélke des Plangebietes sind erhebliche Beeintrachtigungen der
klimatischen Situation nicht zu erwarten, mégliche Auswirkungen sind nur
kleinklimatisch wirksam.
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Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen
vorhanden. Mit  Geruchsimmissionen durch den  angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb ist zu rechnen. Erhebliche Auswirkungen durch
Gerlche sind auch zukiinftig nicht zu erwarten.

Infolge der Bebauung ist mit geringfligigen Zunahme des Verkehrsaufkommens
zu rechnen. Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch eine doérfliche Bebauung gepragt. Die
neu ausgewiesene Bauflache ist eine Ackerflache ohne pragende Funktion fur
das Orts- bzw. Landschaftsbild. Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten
Anschluss an die umliegende Siedlungslage wird einer Zerschneidung der
Landschaft entgegengewirkt. Die Planung rundet den Siedlungsraum
stadtebaulich sinnvoll ab und orientiert sich an der Kubatur sowie der Gestaltung
der vorhandenen  Bebauungsstruktur. Die  Vervollstdndigung des
Siedlungsbereiches beriicksichtigt den Ubergang zum unbebauten Raum in
Richtung Norden und erméglicht einen harmonischen Ubergang zur Landschaft
durch eine festgesetzte Heckenpflanzung.

Schutzqut Kultur- und Sachguter
Gegenwartig sind keine Bau- oder Bodendenkmale innerhalb oder in relevanter
Umgebung des Plangebietes bekannt.

15.6 Kosten

Der Umfang der Kosten wird im Zuge der ErschlieRungsplanung ermittelt. Die
Stadt Schénberg Ubernimmt keine Kosten. Die Aufwendungen werden im
ErschlieBungsvertrag mit dem Vorteilnehmer geregelt.
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TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 wurde durch die
Stadtvertretung der Stadt Schénberg am ...,
gebilligt.

Schénberg, den................... (Siegel)

Korn
Blrgermeister
der Stadt Schénberg

2, Arbeitsvermerke

Aufgestellt:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 05—-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 3 Anlagen

Anlage 1: Stellungnahme Nr. 20-08-4 zu den Verkehrslarmimmissionen
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 der
Gemeinde Schénberg fur ein Allgemeines Wohngebiet im Ortsteil
Kleinfeld, Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Ziegler, Mélin, vom
01.09.2020
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