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Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und

Bauen der Stadt Dassow (Vorberatung) 21.09.2021 0
Hauptausschuss der Stadt Dassow .
(Vorberatung) 28.09.2021 O
Stadtvertretung Dassow (Entscheidung) o)

Sachverhalt

Im Rahmen der letzten Beratungsfolge der Fachausschisse sowie der
Stadtvertretung wurde der Beschluss sowie die Billigung des Vorentwurfs und die
damit verbundene Beteiligung der Offentlichkeit bereits thematisiert und
beraten. Sowohl der SWB-Ausschuss als auch der Hauptausschuss empfahlen
einstimmig den Beschluss und die Billigung des Vorentwurfes.

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen der Stadt Dassow hat im

Zuge seiner Sitzung folgende Erganzungen vorgeschlagen:

0 fur die Haupt- und Nebenwohnungen entweder je 2 Stellplatze oder
zumindest 2+1 Stellplatz vorsehen

0 Platz flUr Besucher-Parken auf dem Grundstick vorsehen (nur flr
Besucher der Bewohner des Grundstucks),

[ erhaltenswerten Baumbestand sichern,

0 alle Dach-Sudseiten +-90° teilweise (zu ca. 50%) mit Solaranlagen
versehen,

[0 Glasgiebel-Auspragungen sinnvoll begrenzen,

0 AusgleichsmalBnahmen vorzugsweise vor Ort durchfihren,

0 Baufenster FISt 65/1 und FISt 65/2 in Breite und Tiefe anpassen.

Diese vorgeschlagenen Erganzungen wurden vom Hauptausschuss in seiner
Sitzung vom 17.08.2021 in die Beschlussfassung integriert. DarlUber hinaus
wurden folgende weitere Punkte erganzt und beschlossen:
0 vom Grundstlck 61 aus keine Ausfahrt zur Stralle hin zulassen (dort soll
eine Ausweichstelle fur den Strallenverkehr hin).
00 Grundacher fur Carports/Garagen vorsehen,
0 in der Festsetzung zu Einfriedungen heimische Geholze /Hecken vorsehen
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Die entsprechenden Beschlussauszuge der Fachausschisse finden sich in der
Anlage. In der Sitzung der Stadtvertretung vom 31.08.2021 wurde beschlossen,
dass die Amtsverwaltung die Mdglichkeiten zur Rucknahme bzw. Aufhebung des
Grundsatzbeschlusses fur den Bebauungsplan Nr. 26 prufen soll.

Die Folgen, die sich bei einer Beendigung des Verfahrens aus dem
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan ableiten lassen, sind aufgrund des
Datenschutzes nicht 6ffentlich zu beraten und finden sich in einer gesonderten
Vorlage.

Es ist Uber den geanderten Beschluss, der die Erganzungen der Fachausschusse
enthalt, zu beraten.

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung billigt die Vorentwurfe des Planes und der Begrundung
zum Bebauungsplan Nr. 26 ,,nordwestlich der Ortslage Rosenhagen und
westlich des Bebauungsplanes Nr. 24" fir das frihzeitige
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB mit folgenden Erganzungen des Planwerks:

fur die Haupt- und Nebenwohnungen entweder je 2 Stellplatze oder
zumindest 2+1 Stellplatz vorsehen

Platz fur Besucher-Parken auf dem Grundstick vorsehen (nur fur
Besucher der Bewohner des Grundstucks),

erhaltenswerten Baumbestand sichern,

alle Dach-Sudseiten +-90° teilweise (zu ca. 50%) mit Solaranlagen
versehen,

Glasgiebel-Auspragungen sinnvoll begrenzen,

Ausgleichsmallhahmen vorzugsweise vor Ort durchfuhren,

Baufenster FISt 65/1 und FISt 65/2 in Breite und Tiefe anpassen.

vom Grundstlck 61 aus keine Ausfahrt zur StralSe hin zulassen (dort soll
eine Ausweichstelle fur den Strallenverkehr hin).

Grundacher fur Carports/Garagen vorsehen,

in der Festsetzung zu Einfriedungen heimische Gehdlze /Hecken vorsehen

N - - I - | - (| e

Der Vorentwurf des Planes und der zugehoérigen Begrindung sind im Amt
Schénberger Land zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB offentlich auszulegen. Die Burgermeisterin wird beauftragt,
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ortsiiblich bekannt zu

machen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4
Abs. 1 BauGB fruhzeitig am Aufstellungsverfahren zu beteiligen und zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufzufordern.

4. Die Planung ist mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB
abzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine
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Anlage/n

1

Anlage 1 - Beschlussauszug SWB 05.08.2021 (6ffentlich)

2

Anlage 2 - Beschlussauszug HA 17.08.2021 (6ffentlich)
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Beschlussauszug
aus der
Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Wohnen und
Bauen der Stadt Dassow
vom 05.08.2021

Top 5.2 Bebauungsplan Nr. 26 der Stadt Dassow "nordwestl. der
Ortslage Rosenhagen und westl. des Bebauungsplanes Nr. 24"
- Beschluss uber die Billigung des Vorentwurfes sowie die
Beteiligung der Offentlichkeit

Herr Schulz vom Planungsbiro erhalt einstimmig Rederecht und stellt den Vorentwurf
des Bebauungsplanes vor. Zuvor geht er noch auf das Schema des B-Planverfahrens
allgemein naher ein. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte im Jahr 2019. Das Gebiet ist
ca. 2 ha groB. Der Teich wird renaturiert und teilweise fur Regenwassereinleitung
gemals Abstimmungen mit dem ErschlieBungsplaner sowie des Zweckverbandes
genutzt. Der Wendepunkt als EinbahnstraBensystem hergestellt und ist fir 3-achsige
Mullfahrzeuge dimensioniert. Es gibt 2 o&ffentliche Behindertenstellplatze. Die
Grunflachen liegen innerhalb des Naturschutzgebietes, sollen jedoch nach
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde fur Ausgleich genutzt werden.
Sodann folgt die Vorstellung weiterer Festsetzungen einschlielSlich ortlicher
Bauvorschriften. Insbesondere folgen Diskussionen zu den Stellplatzen auf den
Grundstucken. Die Festsetzung 1.2 ist daher zu Uberdenken bzw. anzupassen. Die
Stellplatzanzahl ist auf die Wohneinheitenanzahl zu beziehen, z.B. 2 Stellplatze/
Hauptwohnung bzw. 1 Stellplatz fur untergeordnete Wohnungen. Herr Matzke fragt
nach der Berlcksichtigung von energetischen Gesichtspunkten. Herr Schulz von IPP
informiert, dass Solaranlagen auf dem Dach grundsatzlich zulassig sind, prozentual
ca. maximal 50 % der Flachen. KfW-55 Standards werden fur die Zukunft
berutcksichtigt und sind in Bearbeitung.
Zudem merkt Herr Ober an, dass im Plan 3 zu erhaltende Baume dargestellt sind.
Diese Aussage allein schutzt jedoch noch nicht den Erhalt der Baume. Dies ware
dahingehend zu konkretisieren u.a. durch weitere Festsetzungen, dass z. B.
Gartenlauben oder Schuppen im Wurzelschutzbereich nicht zulassig sind. Sodann
geht es um die Hauserformen und es wird die Frage des sich Einfugens der Traufhohe
mit 4,75 m in den urspringlichen Ortskern aufgeworfen. Die Firsthohe mit 9.50 m ist
normal. Auch Uber eine prozentuale Begrenzung der Verglasung wird beraten.
Mehrheitlich werden jedoch die modernen Hauser mit einem eigenen
Gebietscharakter fur diesen Standort befurwortet. Der Ausgleich soll moglichst im
Stadtgebiet umgesetzt werden.
Unter Berucksichtigung nachfolgender Themen wird der Beschluss uber den
Vorentwurf gefasst:

- Es sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit bzw. 2 Stellplatze/ Hauptwohnung und 1

Stellplatz je untergeordneter Wohnung auf dem Grundstlck nachzuweisen

- Besucherstellplatze sind auf dem Grundstlck zu berucksichtigen

- Der erhaltenswerte Baumbestand ist so weit wie moéglich zu sichern.

- Der Ausgleich ist vor Ort zu erbringen.

- Dachseiten mit Sudausrichtung +-90° sind zu mindestens 50 % mit

Solaranlagen zu versehen.
- Die Glas-Auspragung der Giebel ist auf ein sinnvolles Mals zu begrenzen.
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- Die Baufesner fr65/1 und fr65/2 sind in Breite und Tiefe aneinander
anzugleichen.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen empfiehlt:

1. Die Stadtvertretung billigt die Vorentwurfe des Planes unter Einschluss der
vorgebrachten Erganzungen und der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 26
»~hordwestlich der Ortslage Rosenhagen und westlich des Bebauungsplanes Nr.
24 fir das frihzeitige Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §
4 Abs. 1 BauGB.

2. Der Vorentwurf des Planes und der zugehodrigen Begriundung sind im Amt
Schénberger Land zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB offentlich auszulegen. Die Biurgermeisterin wird beauftragt, die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ortsiiblich bekannt zu machen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig am Aufstellungsverfahren zu beteiligen und zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

4. Die Planung ist mit den Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB
abzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

7 0 0
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Beschlussauszug
aus der

Sitzung des Hauptausschusses der Stadt Dassow
vom 17.08.2021

Top 7.5 Bebauungsplan Nr. 26 der Stadt Dassow "nordwestl. der

Ortslage Rosenhagen und westl. des Bebauungsplanes Nr. 24"
- Beschluss uber die Billigung des Vorentwurfes sowie die
Beteiligung der Offentlichkeit

Frau Pahl Ubergibt das Wort an Herrn Matzke.

Herr Matzke berichtet von der Beratung und Empfehlung des Ausschusses flr
Stadtentwicklung. Wohnen und Bauen der Stadt Dassow.

Unter den Ausschussmitgliedern werden einige Punkte diskutiert. Die vom SWB-
Ausschuss vorgeschlagenen Erganzungen zum Beschlussvorschlag werden

ubernommen.
Beschluss:
Der Hauptausschuss empfiehlt:

1. Die Stadtvertretung billigt die Vorentwurfe des Planes und der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 26 ,,nordwestlich der Ortslage Rosenhagen und westlich des
Bebauungsplanes Nr. 24" fur das frahzeitige Beteiligungsverfahren der
Offentlichkeit gemals § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemals § 4 Abs. 1 BauGB.

2. Der Vorentwurf des Planes und der zugehodrigen Begrindung sind im Amt
Schoénberger Land zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB offentlich auszulegen. Die Burgermeisterin wird beauftragt, die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ortstiblich bekannt zu machen.

3. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig am Aufstellungsverfahren zu beteiligen und zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

4. Die Planung ist mit den Nachbargemeinden gemals § 2 Abs. 2 BauGB
abzustimmen.

5. Die vom SWB-  Ausschuss  vorgeschlagenen Erganzungen zum
Beschlussvorschlag werden ibernommen:

(J far die Haupt- und Nebenwohnungen entweder je 2 Stellplatze oder
zumindest 2+1 Stellplatz vorsehen

[] Platz fur Besucher-Parken auf dem Grundstlick vorsehen (nur fur Besucher
der Bewohner des Grundstuicks),

[ erhaltenswerten Baumbestand sichern,

[ alle Dach-Sudseiten +-90° teilweise (zu ca. 50%) mit Solaranlagen versehen,

[0 Glasgiebel-Auspragungen sinnvoll begrenzen,

00 Ausgleichsmallnahmen vorzugsweise vor Ort durchfuhren,

[0 Baufenster FISt 65/1 und FISt 65/2 in Breite und Tiefe anpassen.

6. Der Hauptausschuss erganzt diese Punkte um folgende:

0 vom Grundstiick 61 aus keine Ausfahrt zur StraRe hin zulassen (dort soll eine
Ausweichstelle fur den StraBenverkehr hin).

0 Grundacher fur Carports/Garagen vorsehen,

0 in der Festsetzung zu Einfriedungen heimische Gehdlze /Hecken vorsehen
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Gegenstimmen

Enthaltung/en

5

0

0
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