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Sachverhalt

Die Gemeindevertretung hat am 31. August 2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 14 gebilligt und die o6ffentliche Auslegung beschlossen.
Zwischen dem 04. Oktober 2021 und dem 12. November 2021 wurde daraufhin
die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefihrt.

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt
(siehe An-lage 1).

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berUhrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis
gepruft: siehe Anlagen. Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie den privaten Einwendern, die Stellungnahmen
vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

Finanzielle Auswirkungen
Keine
Anlage/n

1 Anlage 1 - Bebauungsplan Nr. 14 "Wohngebiet am Dorfpark" -
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen (6ffentlich)
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GEMEINDE SELMSDORF

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark”

Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 28.01.2022
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IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Selmsdorf

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenbur

05 Nov. 2021

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche StraBBe 159, 19053 Schwerin

Amt Schonberger Land

Fur die Gemeinde Selmsdorf Bearbeiter: Herr Bastrop

z.Hd. Frau Schierhorn Telefon: 0385 588 89 161

Am Markt 15 E-Mail: johann.bastrop@afriwm.mv-regierung.de
A AZ: 120-506-127/21

“3043 Schonberg Datum: 03.11.2021

nachrichtlich: LK NWM (Stabsstelle fur Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen), EM VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 14 ,,Wohngebiet am Dorf-
park“ der Gemeinde Selmsdorf

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 04.10.2021 (Posteingang: 04.10.2021)
lhr Zeichen: 61.27.34.14

Sehr geehrte Frau Schierhorn,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundséatzen und Erfordernis-

sen der Raumordnung gemaB Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i. Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Planungsab-
d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt geén- i i 3 H _
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem Lan- sichten nach d.en Zielen, Grundsatzen und Erfordernissen der Raum
desraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, ordnung beurteilt werden.

dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 14 ,\Wohngebiet am Dorfpark" . . .
der Gemeinde Selmsdorf bestehend aus Planzeichnung (Stand: Februar 2021) und Begriin- Die Au_SfUhrungen zu den vorgelegten Unterlagen sowie den Pla-
dung vorgelegen. nungszielen werden zur Kenntnis genommen.

Das Planungsziel besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung von Einfamilienhdusern im Zentrum der Ortslage Selmsdorf. Damit soll der an-
haltenden Nachfrage nach Wohnraum in diesem Sektor Rechnung getragen werden. Vor-
gesehen ist die Schaffung von bis zu 22 WE. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 2,1 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Selmsdorf wird der Vorhabenbereich im
Bereich der Ernst-Thalmann-Strae als gemischte Bauflache sowie im éstlichen Bereich als
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IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Selmsdorf

Wohnbauflache dargestellt. Da die gemischte Bauflache lediglich einen kleinen Teil des
Plangebietes ausmacht, kann der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt angesehen werden.

Raumordnerische Bewertung Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass dem Vorhaben
Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 20.04.2021 zuge- seitens des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmeck-
stimmt. Auf Grundlage der eingereichten Unterlagen zum Entwurf gilt diese Zustimmung K . . .

weiter fort. lenburg weiterhin zugestimmt wird.

Bewertungsergebnis : : . .

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung Es wird zur__Kenntnls genommen, dass das Vorhaben mit d_en Z"?le”
vereinbar. und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

AbschlieBender Hinweis
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundséatze der Raum- . . . . .
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge- Die abschlie3enden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Westmecklenburg ein Exemplar (Text- oder Kartenteil) des rechtskréftigen Planes zur Uber- werden nach Erlangen der Rechtskraft des Planes die geforderten
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Gbersenden. ..
Unterlagen Gbersendet.

Mit freundlichen GrRen
Im Auftrag

Johann Bastrop
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat

(3

L i g * Postfach 1565 + 23958 Wismar

Amt Schénberger Land
Fur die Gemeinde Selmsdorf
Am Markt 15

23923 Schonberg | Amt Schonberger Land

16 Nov. 2021

. .I. Stabsstelle fur Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Auskunft erteilt Innen Alina Dittmer
Zimmer 2.218 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen

Telefon 03841 3040 6311 Fax 03841 3040 86311
E-Mail a.dittmer@nordwestmecklenburg.de

Unsere Sprechzeiten
Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 11.11.2021

STAB [ FBT Tt (PG eI

| T 1

Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpa]rk“

der Gemeinde Selmsdorf

hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 04.10.2021, hier eingegangen am 11.10.2021

Sehr geehrte Frau Kortas - Holzerland,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. der Gemeinde mit Planzeichnung im MaRstab 1:750, Planungsstand
20.07.2021 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im

Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt

. SG Untere Naturschutzbehérde

. SG Untere Wasserbehorde

. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde | StraBenverkehr

FD Bau und
Gebdudemanagement

. StraBenbaulasttrager

. StraRenaufsichtsbehdrde
FD Ordnung/Sicherheit und

. Untere Stralenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt .

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

k)///%
Alina Dittmer
SB Bauleitplanung

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Ausfilhrungen zu den vorgelegten
Unterlagen zur Kenntnis.

Die Ausfihrungen zu den beteiligten Fachdiensten des Landkreises
Nordwestmecklenburg werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Seite 5 von 56



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung
Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen werden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB
nachfolgende bauplanungsrechtliche Hinweise gegeben.

I. Aligemeines
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 will die Gemeinde Selmsdorf die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bereitstellung von Wohnbauflache zur Errichtung
von Einfamilienhdusern schaffen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus den Festsetzungen des wirksamen
Flachennutzungsplans.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Ill. Planerische Festsetzungen

Text - Teil B:

Zu’.

Ist eine Gelanderegulierung auf den Grundstlicken nach Freigabe der Strale nicht mehr
notwendig? Bleiben die zu dem Zeitpunkt vorhandenen Geléndeaufschittungen erhalten oder
werden diese wieder ,riickgebaut*? Sind die festgesetzten plus/minus 50cm Aufschittung auf
die laut Punkt 7 festgesetzten 1,50m Aufschiittungen raufzurechnen?

Zu 9.

Orientiert an der Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg zum Vorentwurf hat
die Gemeinde die Bebauung an ein bedingtes Baurecht geknipft. Bebauung ist erst ab
Erfullung der schalltechnischen MaRgaben méglich. Die Gemeinde sollte sich zur Sicherheit
mit dem Fall auseinandersetzen, was passiert wenn, die festgesetzten MaRnahmen nicht
eingehalten werden kénnen. Eine Funktionslosigkeit des Bebauungsplan sollte nicht das Ziel
sein und eine Alternative bereitstehen.

Zu 10.1

Wird in den Festsetzungen auf DIN-Vorschriften hingewiesen, muss sichergestellt werden,
dass die Betroffenen davon verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kénnen.
Dies kann in der Regel nur durch Bereithalten zur Einsichtnahme (mit Hinweis darauf auf
Planunterlage) im Amt sichergestellt werden. (BVwerG-Beschluss vom 29. Juli 2010, Az. 4 BN
21/10)

Zu 11.10

Bedeutet unabhangig voneinander nutzbar in diesem Fall hintereinander oder getrennt
voneinander?

1V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu 3.3
Es ist zu Gberprufen, ob die ErschlieBung zum WA 1 Gebiet ausreichend dimensioniert ist. Ich
verweise hierfur auf die Stellungnahme der Stralenaufsichtsbehérde.
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I. Allgemeines
Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Ausfihrungen zum Planungsziel zur

Kenntnis.
Dass sich der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ent-
wickelt, wird zur Kenntnis genommen.

Ill. Planerische Festsetzungen

Zu 7.: Die textliche Festsetzung Nr. 7 wird notwendig, da das Gelande leicht
nach Osten abféllt und nur durch diese Aufschiittungen die notwendige Uber-
deckung der Abwasserleitungen erreicht werden kann. Daher sind im festge-
setzten Bereich Aufschittungen bis zu maximal 1,50 m notwendig. Diese
missen nicht komplett flachenhaft ausgefuhrt werden, sondern nur in einem
MaRe, dass die Uberdeckung der Abwasserleitungen gewéhrleistet. Auf den
privaten Baugrundsticken dirfen auch nach Verkehrsfreigabe die Gelande-
héhen noch um +/- 0,50 m verandert werden.

Zu 9.: Die Gemeinde hat sich mit dem Sachverhalt intensiv auseinanderge-
setzt. Da die Backerei und das zu entwickelnde Bauland eigentumsrechtlich in
einer Hand liegen, besteht das Interesse des Eigentimers in der Durchfih-
rung der notwendigen SchallminderungsmafRnahmen. Der Eigentimer der
Béackerei steht bereits in Kontakt mit Fachfirmen, die eine Umsetzung der
Schallminderung durchfiihren sollen. Von einem Funktionsverlust des gesam-
ten Bebauungsplanes kann daher keine Rede sein, auch wenn der Bereich
nach erneuter Berechnung, wie die untere Immissionsschutzbehérde sie ge-
fordert hatte, etwa die Halfte des Gebietes umfasst. Die Gemeinde Selmsdorf
mochte mit der zeitlichen Befristung lediglich die Einhaltung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten. Durch den Stadtebaulichen Vertrag
sowie dem ErschlieBungsvertrag zwischen Grundstickseigentimer und Ge-
meinde kann die zeithahe Umsetzung gewahrleistet werden.

Zu 10.1: Diese Regelung ist dem Amt Schénberger-Land bekannt. Die DIN-
Vorschrift ist dort entsprechend einsehbar.

Zu 11.10: Unabhangig voneinander nutzbar bedeutet, dass diese Stellplatze
zumindest nebeneinander angeordnet sein missen, sodass jedes Kraftfahr-
zeug jederzeit bewegt werden kann. Eine Anordnung hintereinander wirde
dies nicht ermdglichen und evtl. zu parkenden Kraftfahrzeugen innerhalb des
Stral3enraumes fuhren. Genau dies will die Gemeinde durch die 6rtliche Bau-
vorschrift Nr. 11.10 verhindern. Dies wird in der Begriindung konkretisiert.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehdrde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Die rechtliche Sicherung der externen Kompensationsma3nahmen kann auf Grundlage der
vorliegenden Unterlagen nicht als gesichert angesehen werden. Die Gemeinde Selmsdorf
ist nicht Inhaber der OkokontomaRnahme ,KomplexmaRnahme ,Offenlandlebensraume mit
Gewasser- und Geholzbiotopen am Ihlenberg™. Das Konto ist damit kein gemeindeeigenes
Okokonto. Durch den Eigentimer wurde mit der Beantragung der genannten
Okokontoflache ausdriicklich eine Veréffentlichung im Kompensationsflachenkataster des
Landes Mecklenburg- Vorpommern und damit auch die Handelbarkeit des Kontos
ausgeschlossen. Das Okokonto steht damit fir Vorhaben der Gemeinde Selmsdorf als
Kompensation nicht zur Verfiigung.

Durch den Antragsteller sind im Planverfahren andere geeignete
Kompensationsmalnahmen darzustellen und der unteren Naturschutzbehérde zur
Stellungnahme einzureichen.

Sofern ein anderes geeignetes Okokonto in der betroffenen Landschaftszone in Anspruch
genommen werden soll, ist vor Satzungsbeschlu durch den Eingriffsverursacher der
Zulassungshehérde und der unteren Naturschutzbehérde die schriftliche Bestatigung des
MaRnahmetragers (Okokontoinhabers) zur  verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahme vorzulegen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Die untere Naturschutzbehorde ist Gber den SatzungsbeschluR zu informieren. Durch die
untere Naturschutzbehérde wird dann die Abbuchung der Okopunkte von dem Okokonto
vorgenommen (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich informiert die zustindige
Naturschutzbehérde den Inhaber des Okokontos Uber die erfolgte Abbuchung.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde
Selmsdorf entspricht in Teilen nicht dem angewandten Modell. Die Hinweise zur
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[V. Begrindung

Zu 3.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der gerin-
gen Anzahl der Grundsticke im WA 1 geht die Gemeinde von einer
ausreichenden Erschlie3ung mit einer Breite von 4,50 m aus.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehotrde

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der unteren Natur-
schutzbehoérde (uUNB) entgegenstehende Belange bestehen, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen sind.
Die Gemeinde setzt sich in den nachfolgenden Ausfiihrungen mit die-
sen Belangen auseinander.

Eingriffsregelung

Die Ausfiihrungen zu der Nutzung der Okokontomafnahme ,Kom-
plexmalinahme Offenlandlebensrdume mit Gewasser- und Gehdlzbio-
topen am lhlenberg“ werden berucksichtigt. Die Gemeinde nutzt fur
den Ausgleich der Feldhecke das Okokonto ,LUP-027 Ziillow — Abriss
einer Stallanlage®“. Fur den verbleibenden Ausgleich nutzt die Gemein-
de das Okokonto ,NWM-010 Neuanlage von Wald sudlich von Selms-
dorf*.

Die Ausfiihrungen zu den Bestimmungen der Okokontoverordnung
(OkoKtoVO M-V) werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde legt
der uNB eine verbindliche Reservierung vor und informiert Gber den
Satzungsbeschluss. Die Bestimmungen des § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V
werden in die Ausfihrungen des Umweltberichtes und der Hinweise
aufgenommen.

Eine Auseinandersetzung der Gemeinde mit der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung erfolgt unter dem Punkt ,Biotopschutz®.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Abarbeitung der Eingriffsregelung nach dem Modell der HzE 2018 unter dem Punkt
,Biotopschutz* zweiter Absatz in dieser Stellungnahme sind im weiteren Planverfahren zu
bericksichtigen.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Bereits in meiner Stellungnahme nach § 4 (1) BauGB zu dem B-Plan Nr. 14 der Gemeinde
Selmsdorf habe ich darauf verwiesen, dass nérdlich an das Plangebiet eine Parkanlage
grenzt, in der sich Baume befinden, die nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzt sind.
Die Wurzelbereiche (Kronentraufe zuztglich 1,50 m) der B&ume ragen in den
Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 14 hinein. Im Wurzelbereich der Baume werden
private Hausgarten festgesetzt.

Grundsatzlich sind die Beseitigung geschutzter Bdume, sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung filhren kénnen, verboten.

Die Flachen unterhalb der Kronentraufe des Altbaumbestandes in der Parkanlage werden
derzeit als Dauergrinland genutzt. Nach den mir vorliegenden Unterlagen findet eine
Griinlandnutzung seit mehr als 10 Jahren statt. Auf Grund der dadurch fehlenden
Bodenbearbeitungen (z.B. Pfligen und Grubbern) ist davon auszugehen, dass sich die
Wurzeln der Altbdume in dem Griinland oberflichennah ausgebildet haben. Durch die
Umnutzung der Grinlandflachen im Wurzelbereich (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) der
Linden zu Hausgéarten, in denen eine gértnerische Gestaltung und Pflege, die auch eine
tiefergehenede Bodenbearbeitung, gegebenenfalls eine Angleichung des Gelédndes sowie
die Versickerung von Niederschlagswasser, erstmalig zugelassen wird, kénnen
Beschadigung und Beeintrachtigungen des Baumbestandes durch die kinftige
Intensivierung der Nutzung nicht ausgeschlossen werden.

Es ist gutachterlich nachzuweisen, dass die geplanten Umnutzungen der Griinlandflachen
zu Hausgérten im Wurzelbereich der nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume zu
keinen Beschadigungen oder erheblichen Beeintrachtigungen fiihren. Oder es sind
Beschadigungen oder Beeintrachtigungen der Baume durch entsprechende Festsetzungen,
hier  insbesondere zur Einschrankung der Bodenbearbeitung sowie von
Gelandeangleichungen und der Versickerung, wirksam auszuschlief3en.

Artenschutz: Herr Sénnichsen

Es ist sicherzustellen, dass es durch die Umsetzung der Planung nicht zu
Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz kommen kann. Die
folgenden Anderungen sind vollstandig in die Begrtindung zum Entwurf und die Satzung zu
Ubernehmen und entsprechend einzuhalten und umzusetzen:

- Vor der Fallung von Baumen, die méglicherweise Hohlenstrukturen (Astlocher,
Totholz, etc.) aufweisen, muss eine Prasenzpriifung auf Fledermause erfolgen.

- Vor Riickbau des Kellers muss eine erneute Prasenzpriifung auf Brutvégel und
Fledermause erfolgen.
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Baum- und Alleenschutz

Die Gemeinde hat sich im Zuge der Entwurfserarbeitung intensiv mit den Be-
langen der betroffenen gesetzlich geschiitzten Baume auseinandergesetzt. In
Vorbereitung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 14 fand aus diesem
Grund ein Vor-Ort-Termin mit einer Vertreterin der unteren Naturschutzbehor-
de statt. Bei diesem Termin empfahl die uNB die Mdglichkeit zu priifen, ob die
Erstherstellung der Hausgartenflachen durch die Gemeinde durchgefiihrt
werden konnte. Anderenfalls sind, laut uNB, entsprechende Kontrollen der
Herstellung der Gartenbereiche durch die Gemeinde notwendig. Fir die Er-
richtung einer Zaunanlage ist bei Ausfihrung durch eine Fachfirma mit Hand-
schachtung kein Ausnahmeantrag gemafl § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V not-
wendig.

Die Gemeinde hat sich daraufhin mit dem Flacheneigentimer verstandigt,
dass die Errichtung der Zaunanlage und die Herstellung der Hecke im Rah-
men der ErschlieBung der Baugrundstiicke durch eine Fachfirma durchgefihrt
werden soll. Ein entsprechendes Angebot wurde von einem Garten- und
Landschaftsbauer gemacht.

Die grundsatzlichen Hinweise zu den gemal3 § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baumen werden zur Kenntnis genommen. Jedoch halt die Ge-
meinde unter Berilicksichtigung der Abstimmungen mit der uNB und Ausfih-
rung der Baumaflinahmen (Zaun und Hecke) an der dargestellten Strategie
fest. Aus Sicht der Gemeinde sind die Beeintrachtigungen der potentiellen
Wurzelbereiche somit auszuschlieen. Entsprechende Erlauterungen der
Durchfuhrung werden in den Umweltbericht aufgenommen. Ebenso werden
Ausflihrungen zu den gesetzlichen Bestimmungen der Wurzelschutzbereiche
aufgenommen. Durch eine entsprechende Festsetzung wird die Errichtung
der Zaunanlage und Pflanzung der Hecke durch eine Fachfirma gesichert.

Artenschutz

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Belange sind in den Planunterlagen
artenschutzrechtliche Betrachtungen in Form einer Potentialabschéatzung vor-
handen. Aufgrund der potentiellen Betroffenheit von Brutvdgeln und Fleder-
mausen wurde ein Fachgutachter zur Beurteilung der vorhandenen Kel-
lerstrukturen und Hecke hinzugezogen.

Fur die zu rodende Feldhecke wird eine fachgutachterliche Prasenzprifung
vor der Rodung durchgefihrt, dies wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
Es wird die erneute Kontrolle vor Abriss des Kellers als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Begriindung

GemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren, sowie dartber hinaus wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Bei Abweichung
von den Verbotstatbestdnden im Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung einer Ausnahme
nach § 45 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Unter dem Punkt 3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt in der Begriindung
zum Entwurf sind Ausfuihrungen zu Vermeidungsmafnahmen enthalten.

In der Betrachtung Séugetiere/Flederméuse (S.36) wird erlautert, dass das Vorkommen von
Flederm&usen im alten Baumbestand nicht ausgeschlossen werden kann. Darauf wird
folgend nicht mehr eingegangen. Wenn keine VermeidungsmafBnahmen stattfinden, muss
ungeachtet des Zeitpunktes im Jahr vor der Fallung von Baumen, die mdglicherweise
Hohlenstrukturen (Astlocher, Totholz, etc.) aufweisen, eine Prasenzprifung auf Flederméuse
erfolgen.

Es wird beschrieben, dass der Keller ein potentielles Winterquartier flr Fledermause ist und
ein Ruckbau zwischen Mitte April und Mitte August empfehlenswert ware. Dieser Zeitraum
liegt allerdings innerhalb der Nist- und Brutzeit von Végeln nach §39 BNatSchG (1. Marz bis
30. September), was auch so in der Betrachtung Brutvogel (ab S. 34) aufgefihrt wird. Zum
Zeitpunkt der Erstellung des Artenschutz-Prasenzprotokolles gab es keine Hinweise auf
Fledermduse und Vogel im Keller. Eine Neubesiedlung ist jedoch nicht hinreichend
auszuschlieBen. Sofern der Keller direkt vor Abriss erneut von einem Fachgutachter
Uberprft wird, kann der Riickbau uneingeschrankt stattfinden, was auch in &hnlicher Form in
den Schlussbemerkungen des Artenschutz-Prasenzprotokolles empfohlen wird.

Sofern diese Punkte vollstandig in die Begriindung zum Entwurf und die Satzung
tibernommen und die MaRnahmen entsprechend umgesetzt werden, kann dem Plan
zugestimmt werden.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Die Umsetzung der Planungsabsichten ist mit erheblichen mittelbaren Beeintrachtigungen
(innerhalb der Wirkzone 1) auch mit direkten Eingriffen (Gehélzrodungen) in Gehélzbestande
verbunden, die It. Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg (LUNG 2000)1 und Umweltbericht den Vorschriften des gesetzlichen
Biotopschutzes gemaR § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegen. Gegen diese Eingriffe
bestehen grundsétzliche Bedenken, da die Gehoélzrodungen vermeidbar sind, wenn die
Flachen des Baugebietes reduziert werden. Es muss seitens des Plangebers geprift

. Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.
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Begriindung

Die gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz werden zur Kenntnis
genommen.

Fur die Artengruppe Fledermause wird eine fachgutachterliche Pra-
senzprifung vor dem Abriss des Kellergewdlbes und vor der Rodung
der Hecke in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Ebenso wird fur die Artengruppe Brutvdgel eine fachgutachterliche
Prasenzprifung vor dem Abriss des Kellers in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Biotopschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen zum Biotopschutz werden zur Kennt-
nis genommen. Die Gemeinde hat sich im Verlauf der Entwurfserarbei-
tung mit den Belangen des gesetzlichen Biotopschutzes auseinander-
gesetzt.
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werden, ob die Beeintrachtigungen und Eingriffe vermeidbar sind (s. g. Vermeidungsgebot
gemaR § 15 BNatSchG). Ist dies nachvollziehbar begriindet nicht méglich und liegt einer der
beiden Ausnahmetatbestande nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V vor, muss bei der unteren
Naturschutzbehérde ausfihrlich begriindet eine Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3
NatSchAG M-V beantragt werden. In dem Antrag ist ausfuhrlich darzulegen, dass die Eingriff
ausgleichbar oder aus iberwiegenden Grinden des Gemeinwohls erforderlich sind
(Ausnahmetatbestdnde im § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung (EAB) vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 6-facher
Ausfertigung (1x Papierfassung und ggf. 5x digital auf CD) einzureichen, da die anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG M-V).

Bei der Erarbeitung der 0. g. EAB sind die methodischen Vorgaben der HzE zu beachten.
Der Biotopwert der betroffenen gesetzlich geschutzten Biotope ist nach Anlage 4 HzE
(Ausflihrliche  Biotopwertermittlung) zu  ermitteln.  Wenn  keine  differenzierte
Bestandserfassung mittels floristischer und faunistischer Kartierung vorliegt, ist der obere
Biotopwert zu berticksichtigen. D. h. bei der Wertstufe ,3" ist der obere Biotopwert von ,8" in
der Berechnung zu verwenden.

Mit dem o. g. Antrag ist die rechtliche Sicherung der KompensationsmaRnahmen
(Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen) nachzuweisen.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI.
M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a.
Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018
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Im Zusammenhang mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde ein
Ausnahmeantrag gemaf § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V bei der unteren
Naturschutzbehdrde eingereicht. In dem Antrag sind die Grundlagen
und Begrindungen dargestellt, nach welchen die Gemeinde einen
Ausnahmetatbestand gemafl & 20 NatSchAG M-V Abs. 3 im vorlie-
genden Fall gegeben sieht.

Der Antrag auf Ausnahme wurde mit Datum vom 18.01.2022 geneh-
migt.

Die Gemeinde hat sich erneut mit den methodischen Vorgaben der
HzE zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auseinandergesetzt und
die Bilanzierung angepasst.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Seite 10 von 56



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Untere Wasserbehdrde

Planungsstand: Entwurf

Untere Wasserbehérde: Herr Schawe

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwédgung berlcksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgqung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berthrt. Die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser flr die Bevdlkerung, die gewerblichen und sonstigen
Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG).
Entsprechende Anschlussgestattungen sind mit dem ZVG zu vereinbaren.

2. Abwi entsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden. Die
Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den ZVG (bertragen.
Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu
beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:
Die Angaben zur Regenwasserentsorgung sind nicht priffahig. Im weiteren Verfahren ist

die Regenwasserentsorgung fur die Planstraien sowie die Ausfilihrung der beschriebenden
Notableitung darzulegen.

Seitens der Unteren Wasserbehérde wird erneut auf die Einhaltung des DWA Regelwerks
DWA-A/M 102" verwiesen. Vor Satzungsbeschluss ist eine Untersuchung des lokalen
Wasserhaushalts vorzunehmen. Ziel ist es, dass die langjahrigen Mittel der
WasserbilanzgréRen Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung im bebauten
Zustand denen des unbebauten Referenzzustandes soweit wie méglich angenahert werden.
Das Bilanzgebiet umfasst den Bereich der entwasserungstechnischen NeuerschlieRung. Die
konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushaltes” bedeutet fur
zukinftige Entwdsserungskonzepte maoglichst den Erhalt der Flachendurchlassigkeit
(Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung) sowie die Starkung der stétischen
Vegetation (Verdunstung) als Bestandteil der Infrastruktur. Damit kann der oberflachige
Abfluss reduziert und an den unbebauten Zustand angenghert werden.
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Untere Wasserbehorde

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
auf entgegenstehende Belange hinweist, die im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwagung bertcksichtigt werden missen.

Zu 1.: Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass keine Trink-
wasserschutzzonen berihrt werden und dass der ZVG fir die Versor-
gung mit Trink- und Brauchwasser zustandig ist. Der beauftragte Er-
schlieBungsplaner holt die entsprechenden Gestattungen ein.

Zu 2.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Ab-
stimmungen mit dem ZVG bzgl. der Abwasserentsorgung sind bereits
erfolgt.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Aufstellungs-
verfahren des Bebauungsplanes wurde ein Bodengutachten erstellt,
das die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens nachweist.
Damit ist sichergestellt, dass das auf den privaten Flachen anfallende
Niederschlagswasser so versickert werden kann, dass eine Vernas-
sung der benachbarten Grundstiicke unterbleibt. Des Weiteren wurde
mit dem genannten Gutachten nachgewiesen, dass auch die Versicke-
rung des Niederschlagswassers von den Straf3en tber Rigolen mdg-
lich ist. Die Planung entsprechender Dimensionierungen erfolgt im
Rahmen der ErschlieRungsplanung.

Die Einhaltung des DWA Regelwerks ist innerhalb des Plangebietes
gegeben. Der Nachweis erfolgt ebenso im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung.
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Die Versickerung des auf den privaten Flachen anfallenden unbelasteten
Niederschlagswassers ist wasserrechtlich erwiinscht und erfolgt geméaR § 21 LWaG M-V
erlaubnisfrei.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

LWaG M-V Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V 8.669), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 8. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Untere Behorde fiir Abfall- und Bodenschutz

Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die abfallrechtlichen Belange sind in der Planung ausreichend ber(cksichtigt.

Untere Bodenschutzbehérde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die  Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Versickerung des privaten
Niederschlagswassers als erwinscht angesehen wird.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Untere Abfallbehérde

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die abfallrechtlichen Belange in
der Planung ausreichend berticksichtigt werden.

Untere Bodenschutzbehérde

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
auf entgegenstehende Belange hinweist, die im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwagung berticksichtigt werden missen.

10
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Die Planung betrifft Béden, die sich bislang in einem weitgehend natirlichem Zustand
befinden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB -
Bodenschutzklausel).

Wer in den Boden eingreift, ist zum vorsorgenden Bodenschutz gesetzlich verpflichtet (§ 7
BBodSchG).

Die betroffene Flache betragt rd. 2,1 ha.

Durch die Bebauung kommt es zu erheblichen Eingriffen in den Boden, die durch den
naturschutzrechtlich vorgesehenen Ausgleich nicht kompensiert werden kénnen. Die
bebauten Flachen fallen als Lebensraum fiir Tier, Pflanzen und Bodenorganismen dauerhaft
aus. Die natirlichen Bodenfunktionen als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir
stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
z.B. als Kohlenstoffsenke (CO2) entfallen auf den bebauten Flachen nahezu vollstéandig und
in nicht ausgleichbarer Weise.

Die Gemeinde kommt ihrer gesetzlichen Verpflichtung zum vorsorgenden Bodenschutz
nach, indem sie flr die ErschlieBungsarbeiten ein Bodenschutzkonzept gemaR DIN 19639
beauftragt und in die Planunterlagen aufnimmt.

ErschlieBungsunternehmen und Bauherren sollen auf die Durchfiihrung der im Konzept
dargestellten MaRnahmen verpflichtet werden.

Arbeitsgrundlagen:

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fur Planungs- und Zulassungsverfahren -
Arbeitshilfen fur Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B 1.16, verfugbar als interaktives
pdf-Dokument

- Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB, Leitfaden flr die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Berlicksichtigung der
Bodenschutzbelange in der Umweltprtfung nach BauGB

Untere Immissionsschutzbehérde

Untere Immissionsschutzbehoérde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tUberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende  Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt werden X
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich die Uberplanten Béden
derzeit in einem weitgehend natlrlichen Zustand befinden und mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden muss. Genau aus
diesem Grund hat sich die Gemeinde entschieden, an dieser Stelle
innerhalb der Ortslage Selmsdorf ein Wohngebiet zu entwickeln. Die
betroffene Flache ist bereits seit vielen Jahren Bestandteil des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde. Somit geht die Gemeinde Selms-
dorf insofern sparsam mit Grund und Boden um, als dass sie die In-
nenentwicklung vor die Aul3enentwicklung stellt und deshalb innerortli-
che Flachen fiir eine Wohnbebauung zur Verfiigung stellt.

Die Gemeinde kommt nach nochmaliger Prifung zu dem Ergebnis,
dass im Bebauungsplan ausreichende Festsetzungen zum Boden-
schutz getroffen wurden. Insbesondere auf die Punkte 8.4 bis 8.7 des
Teil B des Entwurfes der Planung sei an dieser Stelle verwiesen. Ein
Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 ist somit nicht Bestandteil der
ErschlieBungsplanung.

Die Ausfiihrungen zu den Arbeitsgrundlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Untere Immissionsschutzbehdrde

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme
auf entgegenstehende Belange hinweist, die im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwagung berticksichtigt werden missen.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 beabsichtigt die Gemeinde Selmsdorf die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung eines Wohngebietes im Zentrum der
Ortslage Selmsdorf zu schaffen. Geplant ist eine Bebauung mit Einfamilienhausern.

Immissionsschutzrechtlich sind in erster Linie die von der bestehenden, gewerblichen
Nutzung ausgehenden Gerauschemissionen fir eine Beurteilung der Planung relevant. Im
westlichen Teil des Plangebietes ist eine Backerei im Bestand vorhanden. Fir den Betrieb
der Béckerei sind neben den Orientierungswerten des Beiblattes 1 der DIN 18005 die
Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm einschlégig.

Mit Datum von 15.12.2020 liegt die Schalltechnische Untersuchung fiir das Wohngebiet ,Am
Park” in Selmsdorf des Sachverstandigenblros Larmschutz Seeburg mit der
Auftragsnummer 20051/1/V1b vor. Das Gutachten prognostiziert fir den relevanten
Nachtbetrieb der Backerei mit einem Beurteilungspegel von 51 dB(A) eine Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur
Allgemeine Wohngebiete um bis zu 11 dB(A). Ursachlich hierfur sind die Kalte- und
Abgasanlagen der Béckerei.

Mit Umsetzung einer Einhausung einer Kélteanlage als aktive SchallschutzmaRnahme weist
das Gutachten verbleibende Uberschreitungen von bis zu 7 dB(A) an der geplanten
Wohnbebauung aus.

Das oben genannte Schallgutachten wurde mit Datum vom 21.05.2021 Uberarbeitet. Auch
die Uberarbeitete Version weist Uberschreitungen von bis zu 7 dB(A) an der geplanten
Wohnbebauung auf. Mit dem Betreiber der Backerei abgestimmte, ergénzende
Schallschutzmafnahmen, die ein sicheres Einhalten der Immissionsrichtwerte ausweisen
wirden, werden nicht genannt.

Ich méchte noch einmal darauf hinweisen, dass es sich bei den Immissionsrichtwerten der
TA Larm, auRer bei Ubertragung von Kérperschall innerhalb von Geb&uden, um AuBenpegel
handelt, die einen halben Meter vor dem gedffneten Fenster eines zu schitzenden
Aufenthaltsraumes nach DIN 4109 zwingend eingehalten werden muissen. Die
Méglichkeiten von zuldssigen Uberschreitungen unter der Voraussetzung der Urséchlichkeit
der Vorbelastung sind abschlieRend in Abschnitt 3.2.1 der TA Larm aufgefihrt.

Im Fazit liegt auch nach Uberarbeitung des Vorentwurfes durch die vorliegende Planung
weiterhin eine Konfliktplanung vor. Durch das Heranriicken der Wohnbebauung an den
bestehenden Gewerbebetrieb werden Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm um bis zu 7 dB(A) bei Umsetzung der geplanten Einhausung ermdglicht. Damit liegen
nach wie vor keine gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes vor, das Schutzziel der TA L&m zur Sicherung eines
Mindestwohnkomforts wird durch die Planung nicht erreicht.

Die bloBe Nennung des schalltechnischen Konfliktes unter dem Abschnitt Hinweise der
textlichen Festsetzungen des Entwurfes wird seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde
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Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Ausfiihrungen zu den Planungs-
zielen zur Kenntnis.

Die Beurteilungsgrundlagen fir die Gewerbeimmissionen im Plange-
biet werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zum vorgelegten Schallgutachten werden zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass auch das tberar-
beitete Schallgutachten Uberschreitungen von bis zu 7 dB(A) an der
geplanten Wohnbebauung ausweist. Dies ergibt sich aus der aktuellen
baulichen Ausstattung der Backerei. Deshalb werden im Gutachten auf
S. 30 MaRnahmen genannt, die eine Reduzierung des Gewerbelarms
mit sich bringen und grundsétzlich realisierbar sind. Diese MaBhahmen
wurden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, da die Ge-
meinde dem Eigentimer der Backerei nicht nur eine richtige Losung
vorschreiben mdchte.

Stattdessen hatte sich die Gemeinde Selmsdorf dazu entschieden, fir
die betroffenen Baugrundstiicke eine zeitlich beschrénkte Festsetzung
in die Planung aufzunehmen: ,Innerhalb der Flachen mit festgesetztem
Larmpegelbereich 11l nérdlich der Planstral3e A ist eine Bebauung erst
dann zulassig, wenn durch den Eigentiimer der B&ckerei nachgewie-
sen wurde, dass an den beiden nachstgelegenen Baugrenzen der Be-
urteilungspegel, ermittelt nach der TA Larm, im Nachtzeitraum den
Wert von 37 dB(A) nicht Uberschritten wird. Dies kann durch techni-
sche und/oder bauliche Malinahmen fir die Kalteanlagen und die Ka-
mine erreicht werden.” (Teil B — Text, Nr. 9). Der zuvor genannte Hin-
weis soll sozusagen die getroffene Festsetzung erganzen, indem er
die moglichen Mafnahmen nennt. Nach erneuten Abstimmungen zwi-
schen der Gemeinde und dem Landkreis muss der Bereich, in dem die
Festsetzung gilt, entsprechend angepasst werden, da der o.g. L&rm-
pegelbereich Il nicht ausreichend ist.
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Der Gutachter hat, entsprechend der Forderung der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde, die Berechnung des Gewerbelarms ohne die be-
schriebene Einhausung der Kélteanlage 1 berechnet und kommt zu
folgendem Ergebnis:

3 -

//’\

Auftraggeber:

C + G Planungs- und Entwick-
lungsgeselischaft mbH

Strake des Friedens 1

23936 Grevesmiihlen

Projekt:

Schalltechnische Untersuchung
fiir das Wohngebiet ,Am Park* in
Selmsdorf

LS Larmschutz Seeburg
Joachim-Jungius-Str. 9
18059 Rostock

Auftragnehmer: =
L Y

L
=S

Darstellung:

Rasterlarmkarten
Gewerbe gesamt LS
Berechnungshéhe 5 m

Legende:

Farbzuordnung zu den Ergebniswerten

<30dB(A)
> 30 bis 35 dB(A)
B > 35 bis 40 dB(A)
B > 40 bis 45 dB(A)
> 45 bis 50 dB(A)
B > 50 bis 55 dB(A)

B > 55 bis 60 dB(A)
M > 60 bis 65 dB(A)
I > 65 bis 70 dB(A)
I > 70 bis 75 dB(A)
B > 75 bis 80 dB(A)
N > 80 dB(A)

Quelle:

N LS
Auftrag: 20051
Anhang: 3.2D
Datum: 27.11.2020
MaRstab: ohne

Die Gemeinde Selmsdorf sieht deshalb keine Konfliktplanung vorlie-
gen. Die Probleme kénnen durch eine zeitliche Regelung behoben
werden. Eine Bebauung der Grundstiicke ist somit erst mdglich, wenn
die Richtwerte der TA Larm eingehalten werden. Dies wird zudem in-
nerhalb des Stadtebaulichen Vertrages geregelt.

Seite 15 von 56
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

rechtlich als nicht ausreichend erachtet, da die bestehende Béckerei Uber einen

Bestandschutz verfugt.

Es wére Aufgabe der Uberarbeiteten schalltechnischen Prognose gewesen, aufzuzeigen, ob
es technisch und ékonomisch berhaupt méglich ist, durch den bestehenden Betrieb die
Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten. Aufgrund der vorliegenden Uberschreitung
bei erfolgter Umsetzung von SchallschutzmaRnahmen von bis zu 7 dB(A) kann dies nicht
ohne weiteres als gegeben angenommen werden.

Auf die betrieblichen Belange der Backerei ist durch die Planung ausreichend Riicksicht zu
nehmen.

Fir alle von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm betroffenen Flachen,
ist mittels verbindlicher Festsetzungen im Bebauungsplan sicherzustellen, dass eine
Bebauung erst dann maglich ist, wenn erfolgreich umgesetzte SchallschutzmaRnahmen (mit
Nachweis deren ausreichender Wirksamkeit) auf diesen Flachen sicher zu Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm fuhren.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehdérde
Aus straenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen das o.g. Vorhaben.

Hinweise:

Im Rahmen des Bauablaufs sind Verkehrseinschrankungen nach Méglichkeit auf das
Mindestmaf zu beschranken.

Fir erforderliche Verkehrsraumeinschréankungen im Rahmen der BaumaRnahme ist rechtzeitig
vor Baubeginn (mindestens 14 Tage) ein vollstandiger Antrag auf eine verkehrsrechtliche
Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 der StraBenverkehrsordnung bei der Stralenverkehrsbehdrde
des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen. Diesem Antrag ist auch die
Sondernutzungserlaubnis des Strallenbaulasttragers in  Kopie beizufligen. Bei der
Beantragung der verkehrsrechtlichen Anordnung fur Arbeiten die eine Vollsperrung bedingen,
bitte ich Sie einen entsprechenden Umleitungsplan beizulegen.

Die Neuaufstellung sowie die Anderung von vorhandenen Beschilderungen und Markierungen
sind ebenfalls unter Vorlage eines Verkehrszeichen- und Markierungsplanes bei der
StraRenverkehrsbehérde zu beantragen.

Der StraRenbaulasttrager der K NWM 1 (LK NWM FD 65) ist im Zusammen der Anbindung zu
beteiligen, sowie ggf. die erforderliche Genehmigung einzuholen.

Vorsorglich weise ich daraufhin, dass fur die Beantragung der Beschilderung eines
verkehrsberuhigten Bereichs Voraussetzungen erflllt sein missen.

Des Weiteren hat der Eigentiimer der Backerei bereits damit begonnen, Mali3-
nahmen fir eine Schallminderung zu erarbeiten. Diese bestehen unter ande-
rem in der Erneuerung der Kalteanlagen.

Die Gemeinde Selmsdorf stand dazu jederzeit in Kontakt mit dem Eigentumer
der Backerei, um die notwendigen MalRnahmen beiderseitig abzustimmen.
Wie bereits genannt, wurden auch im Rahmen des Gutachtens mdgliche L6-
sungsansatze vorgeschlagen, die als grundsatzlich realisierbar eingestuft
wurden. Dies umso mehr, da Backerei und das zu entwickelnde Bauland ei-
gentumsrechtlich in einer Hand liegen.

Der Gemeinde Selmsdorf ist bewusst, dass eine verbindliche Regelung fir
den genannten Sachverhalt getroffen werden muss. Es ist nicht im Interesse
der Gemeinde, eine Bebauung trotz vorliegender Konflikte zu realisieren. Die
textliche Festsetzung Nr. 9 wird folgendermaf3en angepasst:

9.

9.1

9.2

Bei Eintritt bestimmter Umsténde zuldssig sowie Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Eine Bebauung innerhalb der festgesetzten Flache ,Bei Eintritt bestimmter Umstande zuldssig sowie
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® ist nur zulassig, nachdem der La&rmschutz durch Schallschutzmanahmen beim
Betrieb der sich im nordwestlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes WA 3 befindenden Béckerei
gesichert ist.
Der Larmschutz ist gesichert, wenn der Nachweis erbracht wurde, dass an der geplanten Bebauung
innerhalb der festgesetzten Flache ,Bei Eintritt bestimmter Umstande zulassig sowie Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® der Beurteilungspegel fiir den Betrieb der Béckerei, ermittelt nach der TA Larm,
im Nachtzeitraum den Wert von 37 dB(A) nicht Uiberschreitet.

Durch den Stadtebaulichen Vertrag sowie dem ErschlieBungsvertrag zwi-
schen Grundstickseigentimer und Gemeinde kann die zeitnahe Umsetzung
gewabhrleistet werden.

FD Ordnung/Sicherheit und Stra3enverkehr

Untere StraBenverkehrsbehérde

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass aus stral3enverkehrlicher
Sicht keine Einwande gegen das Vorhaben bestehen.

Die Hinweise zu Verkehrsraumeinschrankungen, zu Beschilderungen und
Markierungen werden zur Kenntnis genommen.

Seite 12/14
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Das HeiRt, die Aufenthaltsfunktion muss Uberwiegen, auf ganzer Stralenbreite ist ein
niveaugleicher Ausbau erforderlich und es muss Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr getroffen
sein. Das bedeutet, es missen ausreichend Pkw-Stellplatze zur Verfiigung stehen.

FD Bau und Gebdudemanagement

StraBenaufsichtsbehoérde
Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fur die zu planenden StraBen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstédnde, Grundmale fur Verkehrsrdume und lichte Raume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuRgéngern, Flachen fur Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten.
Maste der Stralenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auBerhalb des
Lichtraumprofils der StralBen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fur
Abstdnde zu Grundstlckseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. StraRenlampen
neben den Fahrbahnen sind bei den offentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu
beriicksichtigen.

Die Ausfiihrungsunterlagen fur die offentlichen ErschlieBungsstralen sind gemaRl § 10
StrWG-MV der StraRenaufsichtsbehorde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

StraRenbaulasttrager

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine StraRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM wird der vorliegenden
Bauleitplanung zugestimmt. Die Bedenken und Anmerkungen aus der Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB (STN vom 15.04.2021) wurden entsprechend gepriift und bei der weiteren
Planung beriicksichtigt.

Es wird lediglich nochmals angemerkt, dass der geplante Standort fir den (unterirdischen)
Wertstoffsammelplatz in der Nahe des vorhandenen Baumes kritisch zu betrachten ist, da
dieser ggf. das erforderliche Lichtraumprofil fur den Kraneinsatz des Leerungsfahrzeuges
einschrankt.

FD Kataster und Vermessung

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Auf den Erhalt der lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen bertihrt

Seite 13/14

FD Bau und Gebdudemanagement

StraRenaufsichtsbehdrde

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Ausfihrungen der StraRenauf-
sichtsbehdrde zur Kenntnis. Der beauftragte ErschlieBungsplaner hat
die Planung entsprechend uberpriift, Anderungen sind nur im Bereich
des nordlichen FuRBweges zum Dorfpark notwendig, da dieser genau
an einem Baum geendet hatte.

Die Unterlagen werden der StralRenaufsichtsbehdrde entsprechend
Ubersandt.

StralRenbaulasttrager

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Stra-
Renbaulasttrager keine Einwande gegen die Planung bestehen, da
keine Straf3en und Anlagen in ihrer Tragerschaft betroffen sind.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass der Planung sei-
tens des Abfallwirtschaftsbetriebes des Landkreises NWM zugestimmt
wird und dass die Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf im Ent-
wurf der Planung bertcksichtigt wurden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde hat die Un-
terlagen erneut geprift und kommt zu dem Ergebnis, dass der Baum
aufgrund der genannten Einschrankungen entfernt werden sollte. Die-
ser muss im Verhdltnis 1:1 ausgeglichen werden. Da jedoch je Bau-
grundstiick ein Baum gepflanzt werden soll, bestehen somit freie Ka-
pazitaten. Am Planungsinhalt verandert sich grundsétzlich nichts.

FD Kataster und Vermessung
Siehe Seite 15
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer
Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 30406222 Fax 03841/3040-86222
Stabstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten
23958 Wismar DI 09:00-12:00 Uhr  13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00-12:00 Uhr  13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen 2021-B1-0137
Grevesmiuhlen, 07.10.2021

E-Mail c.haberer@nordwestmecklenburg.de

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom

07.10.2021

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
B-Plan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark* der Gemeinde Selmsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Die Gemeinde Sel_msdorf_ nimmt zur Kenntnis, da_ss sich in der Umge_

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen beriihrt bung des Plangebletes diverse Aufnahme- und S|cherungspunkte des
den, sind sie durch ignete MalRnah ichern.Mit den G kten der Flurstick . . . . .

i i b~ oo o e Lagenetzes befinden. Es wird zur Kenntnis genommen, dass diese bei
, o A . , . BaumaRnahmen zu sichern sind, ebenso wie die Grenzpunkte der

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch ..

einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt FlurStUCkSgrenzen-

hsASrRerEions. aeen. Der Hinweis zu Beschadigung oder Verlust der Punkte wird zur Kennt-

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen nis genommen.

Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fiir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung. Der Hinweis zu den Planungsunterlagen wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

C. Haberer
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Die Gemeinde Selmsdorf hat den beigefligten Lageplan tberprift. In
der Umgebung des Plangebietes sind diverse Aufnahme- und Siche-
rungspunkte des Lagenetzes vorhanden. Innerhalb des Plangebietes
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Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 190563 Schwerin

Amt Schonberger Land
Telefon: 0385 / 59 58 6-151

z. H. Frau Schirhorn Amt Schonberger Land | Telefax: 0385/59 58 6-570
Am Markt 15 E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-

& regierung.de
23923 SChonberg [] 3 NUV. 2021 Bealrlgeitel von: Andrea Geske

/ AZ: StALU WM-287-21-5122-74076

ST.-\Hi B | I[ 115 11 Jll'mn I"HI\'% (bitte bei Schriftverkehr angeben)
| H

7~ Schwerin, 1. November 2021

B-Plan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark“ der Gemeinde Selmsdorf

Ihr Schreiben vom 4. Oktober 2021

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Die o. g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift.

Von der Umsetzung der Satzung Uber den B-Plan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark” der
Gemeinde Selmsdorf fir den Ort Selmsdorf wird der Feldblock DEMVLI0O82BC20018
(Grunland) betroffen sein. Insgesamt sollen ca. 2,1 ha, davon 1,2746 ha landwirtschaftliche
Nutzflachen in Wohnbauflachen umgewandelt werden. Durch die Nutzung eines Okokontos
soll der dauerhafte Entzug der landwirtschaftlichen Flachen ausgeglichen werden.

Der betroffene Landwirtschaftsbetrieb muss rechtzeitig und schriftlich tber die 0.g. Manahme
unterrichtet werden, damit er entsprechende Vorkehrungen fir die Ernte oder den Feldbau auf
seiner Flache treffen kann. Zerstérte Dranagen an landwirtschaftlichen Flachen sind
unverziglich wiederherzustellen oder in geeigneter Weise zu verlegen. Der betroffene
Eigentiimer unvermutet zerstérter Dranagen ist unverziglich zu benachrichtigen.

Es werden keine Bedenken und Anregungen geaulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geduBert.

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 1.: Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass fir das ge-
plante Wohngebiet ca. 1,3 ha landwirtschaftliche Nutzflache umge-
wandelt werden soll. Das Plangebiet wurde in den letzten Jahren als
Grinland genutzt. Der betroffene Landwirtschaftsbetrieb ist tber die
Planung informiert.

Die Hinweise zu moglicherweise vorkommenden Drainagen werden
zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass keine weiteren
Bedenken und Anregungen gedul3ert werden.

Zu 2.: Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass sich das
Plangebiet in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsver-
haltnisse befindet und deshalb keine Bedenken und Anregungen ge-
auliert werden.
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3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedrftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Ich verweise auf meine Ausfiihrungen in meiner Stellungnahme vom 11. Mai 2021. Weitere
Erganzungen sind nicht erforderlich.

Im Auftrag

27 /
Anne Schwanke

Zu 3.1: Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Belan-
ge des StALU in Bezug auf Naturschutz nicht betroffen sind. Die unte-
re Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde
im Rahmen der Beteiligung ebenfalls um die Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten.

Zu 3.2: Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass Gewasser
erster Ordnung in der Zustandigkeit des StALU nicht betroffen sind und
somit keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Zu 3.3: Die Hinweise zum Altlasten- und Bodenschutzkataster sowie
zu mdglichen Altlasten werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Stel-
lungnahme vom 11.05.2021 in Bezug auf genehmigungsbediirftige
Anlagen nach dem BImSchG weiterhin glltig ist. Darin weist das
StALU auf die beiden Windparks der Gemeinde Selmsdorf sowie auf
den Betrieb der Deponie Ihlenberg hin. Die Windenergieanlagen wur-
den im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung behandelt. Eine
Beeintrachtigung durch den Betrieb der Deponie konnte aufgrund der
grof3en Entfernung zum Plangebiet ausgeschlossen werden.
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IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Gemeinde Selmsdorf
Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Glstrow

Ihr Zeichen: 61.27.34.14

Ihre Nachricht vom: 04.10.2021
AMT SCHONBERGER LAND Bearbeiter: Dr. Mulsow (Abt. 5)

Der Amtsvorsteher

Blroanschrift: Az.: - Bitte stets angeben! -
Dassower Str. 4 LUNG-21111-2-510

23923 Schonberg Tel.: 03843 777-510 (Abt. 5

Fax: 03843 777-9888
E-Mail: toeb@lung.mv-regierung.de

Datum: 08.11.2021

E-Mail: a.schierhorn@schoenberger-land.de

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Nachfolgend iibersende ich Ihnen die Stellungnahme der Abteilung 5.

Im Auftrag
Tk
K. Fleisch

Vorhaben
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 14 “Wohngebiet am Dorfpark” der Gemeinde
Selmsdorf

‘ Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft (Abteilung 5)

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Prifung ) .
bilden folgende Unterlagen: Die Ausfilhrungen zu den vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis

genommen.
[1] Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark" der Gemeinde

Selmsdorf, Entwurf vom 20.07.2021

[2] Begriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark"

der Gemeinde Selmsdorf, Entwurf vom 20.07.2021 Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass das LUNG das

Das LUNG beflirwortet das Freihalten der Bebauungsflachen bis der Nachweis erbracht Freihalten d.er .BebauungSﬂac.hen’ bis der” Nachweis Ube.r die E..Inhal-

wurde, dass die Orientierungswerte fiir Gewerbeldrm eingehalten werden. tung der O”entlerungswerte fur Gewerbelarm erbracht erd’ befiirwor-
tet.

20

Seite 22 von 56



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Amt Schonberger Lang | Sefe1von2

Strafsenbauamt

i 03, Nov.
Schwerin i el

TG iR

Stralenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

Gemeinde Selmsdorf

= = B iter: H
iber Amt Schonberger Land earbeler e Backest
Der Amtsvorsteher Telefon: 0385 588 81 146
Fachbereich IV - Bauen Telefax: 0385 588 81 800

2 S E-Mail: Uwe.Backert@sbv.mv-regierung.de
und Gemeindeentwicklung e e
Am Markt 15 Geschaftszeichen: 2114-512-00-SELM BP 14-2021/138

(Bitte bei Antwort angeben)

23923 Schénber
J Datum: 0/{ November 2021

Stellungnahme zum

Entwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark” der
Gemeinde Selmsdorf

lhre E — Mail vom 04.10.2021 - Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer E - Mail haben Sie das Stralenbauamt Schwerin tiber den Beschluss der
Gemeindevertreter der Gemeinde Selmsdorf informiert, die Offentlichkeit sowie Behérden
am o.g. Vorhaben zu beteiligen. Der Posteingang im Straenbauamt Schwerin war am
04.10.2021.

Dazu haben Sie nachfolgende Unterlagen in digitaler Form beigelegt:

1. T6B Anschreiben.pdf
2. Begriindung.pfd
3. Planzeichnung.pdf

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich angesehen und nehme wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich des B - Planes befinden sich keine Bundes- oder Landerstrallen. In
einer Entfernung von 135 m verlauft die Bundesstrae B 104 parallel zum B-Plangebiet.
Gegen den Bebauungsplan Nr. 14 \Wohngebiet am Dorfpark” der Gemeinde Selmsdorf
bestehen unter Beachtung der nachfolgenden Feststellungen und Hinweise in verkehrlicher,
straRenbaulicher und straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

a) Die BundesstraRe B 104 ist als bestehende Strale anzusehen. Larmschutzmafnahmen
werden damit nicht vom BImSchG geregelt. Als StraBenbaulasttrager der B 104 lehne ich
Larmschutzforderungen aus von dieser Stralle ausgehenden Verkehrslarmimmissionen
fur das geplante Vorhaben ab. Ausreichender Larmschutz fur die vorgesehene Nutzung
ist nach den geltenden Rechtsvorschriften durch den Planungstrager zu sichern.

Die Ausfiihrungen zu den vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass sich im Geltungs-
bereich keine Bundes- oder Landesstral3en befinden, die Bundesstra-
e B 104 verlauft in einer Entfernung von 135 m parallel zum Plange-
biet. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Stral3enbau-
amtes keine Bedenken gegen die Planung geaufiert werden.

Die Hinweise werden nachfolgend behandelt:

Zu a): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb des Plan-

gebietes werden durch die BundesstralRe B 104 keine L&armschutz-
mafinahmen notwendig.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Seite 2 von 2

Gleiches gilt fur Anspriiche hinsichtlich méglicher Uberschreitungen von Richtwerten der
Luftschadstoffe.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

ezernent
erwaltung, Betreib und Verkehr

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
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Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Schoénberger Land . .
bearbeitet von: Frank Tonagel
Der Amtsvorsteher Telefon: (0385) 588-56268
Am Markt 15 Fax: (0385) 509-56030
DE-23923 Schdnberg E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
Internet: http://www.laiv-mv.de
Az: 341 - TOEB202100743

Schwerin, den  05.10.2021

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.14 Wohngebiet am Dorfpark an der E.-Thalmann Str.

Ihr Zeichen: 4.10.2021

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis. dass sich innerhalb des
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie . . . ' Ly

dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die Plangebletes keine FeStpunkte der amtlichen geod_atlschen Grundla-
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). gennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.

Das beigefugte Merkblatt wird zur Kenntnis genommen und ist grund-

Bitte beteiligen Si h die jeweili Landkrei d kreisfreien Stadte al tandi sp I
itte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige satzlich zu beachten.

Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schatzen. Der zustandige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde im Rahmen
der Beteiligung ebenfalls um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von:  Frau Thiemann-Grof3
Amt Schénberger Land Telefon: 0385/ 2070-2800
Postfach 11 52 Telefax: 0385/ 2070-2198
23921 Schonberg E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-6094-2021

Schwerin, 5. Oktober 2021
Stellungnahme als Tréager 6ffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 14 " Wohngebiet am Dorfpark" der Gemeinde Selmsdorf — Entwurf

Ihre Anfrage vom 04.10.2021; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezlglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustidndige kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass das LPBK M-V als
obere Landesbehorde aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs des
Plangebietes nicht zustandig ist.

Der zustandige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde im Rahmen
der Beteiligung ebenfalls um die Abgabe einer Stellungnahme gebe-
ten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Munitionsfunde in Mecklen-
burg-Vorpommern nicht auszuschliel3en sind.

Der Hinweis auf die Pflichten des Bauherrn wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis zur Kampfmittelbelastungsauskunft wird zur Kenntnis ge-

nommen. Auf der Planzeichnung befindet sich ein Hinweis, der das
richtige Verhalten bei zufélligen Munitionsfunden regelt.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das . . . .
Antragsformular sowie ein Merkblatt iiber die notwendigen Angaben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GroR
(elektronisch versandt, glltig ohne Unterschrift)
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

pp— f

\w Landesforst
| Mecklenburg-Vorpommern
K»-If - Anstalt des éf?entlichgn Rechts -
.2 | Der Vorstand

Forstamt Grevesmihlen + AnderB 105 + 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiihlen
Bearbeitet von:  Rebecca Kelm

Amt Schénberger Land Telefon: 03881 7599-11

Frau Schierhorn Fax 03904 235426
E-Mail: Rebecca.Kelm@lfoa-mv.de

Am Markt 15 e

23923 Schonberg Atenzeichen;

(bitte bei Schriftverkehr angeben)
Gostorf, 11.10.2021

AZ: 61.27.34.14

Bebauungsplan Nr. 14 ,,Wohngebiet am Dorfpark®“ der Gemeinde Selmsdorf —
Entwurf

Aufforderung zur AuBerung im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 04.10.2021 wurden wir zur Stellungnahme zum o. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priifung der o. g.
Unterlagen fir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmilhlen fur den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Fiir das Vorhaben wird das forstrechtliche Einvernehmen erteilt.

Begriindung:

Entsprechend der gliltigen Definition des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zéhlen alle mit Waldgeholzen bestockten Flachen ab einer Gréfie von
0,20 ha und einer mittleren Breite von 25m (Durchfihrungsbestimmungen zu
§ 2 LWaldG M-V vom 03.07.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

lBundeswa[dgest-zlz {BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt gedndert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | S. 3436)

ZWaIdgeselz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V 8. 790)

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass fir das Vorhaben
das forstrechtliche Einvernehmen erteilt wird.

Die Walddefinition wird zur Kenntnis genommen.
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2

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von dem Vorentwurf . . .
kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist. Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung kein Wald be-

troffen ist.
Gemal den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zusténdigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt des offentlichen Rechts.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Peter Rabe
Forstamtsleiter
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Wasser- und Bedenverband stepenitz-Maurine
P ]

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts

Degtower Weg 1
23936 Grevesmiihlen

Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine Telefon: 03881 /2505 und 71 44 15
Deglower Weg 123936 Grevesmuhien Telefax: 03881 /7144 20
e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de
Amt Schonberger Land
Am Markt 15
23923 Schonberg

per E-Mail: a.schierhorn @schoenberger-land.de

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen GrevesmGhlen, den
61.27.34.14 04.10.2021 Anja Kriiger 14.10.2021
03881/714532

Bebauungsplan Nr. 14 ,,Wohngebiet am Dorfpark® der Gemeinde Selmsdorf - Entwurf

Aufforderung zur AuBerung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behirden und der sonstigen
Triger offentlicher Belange gemil} § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Entwurf des o. g. Bebauungsplans 4duBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz - Maurine keine

grundsitzlichen Bedenken. Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und
Die Vorflut fiir diesen Bereich bilden der Selmsdorfer Graben (1) und das Gewiisser 1/B5, welche sich als i A i i

Gewisser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des WBYV befinden. ?Odenverband keine grundsatZ“Chen Bedenken gegen die Planung
Als Tréger der Unterhaltungslast fiir Gewésser zweiter Ordnung weisen wir daraufhin, dass fiir die Nutzung auflert.

von Gewissern zweiter Ordnung zur Ableitung in Abstimmung mit dem WBV gemiB § 7a : _ it H H
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 8 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) eine Einleiterlaubnis der D_Ie Vo m_ Wa_sser und Bodenverband thlertef:] Ve I'SIC.kel'U ngsab_.SK_:hten
zustindigen Wasserbehorde einzuholen ist. Bei vorgesehener Einleitung ist ein Nachweis der hydraulischen Smd We|te|’h|n GegenStand der Plal’lung . Die Ve I’SICkeI’U ngSfahlg kelt

Leistungsfihigkeit des 1/B5 zu erbringen.

Der WBV nimmt zur Kenntnis, dass das anfallende unbelastete Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
zur Versickerung gebracht werden soll. Des Weiteren soll das auf den 6ffentlichen Verkehrsflichen anfallende
Niederschlagswasser in einer unterirdischen Versickerungsanlage, im Bereich des Wendeplatzes, ebenfalls
versickern. Der WBV ist an der weiteren Planung zu beteiligen.

Als Anlage fiigen wir einen topographischen Kartenauszug im MaBstab M 1:10.000 bei, in dem die Gewiisser
ersichtlich sind. Wir weisen jedoch darauf hin, dass diese Kennzeichnung nicht maBstabsgerecht in der
Ortlichkeit sein muss.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehorde des Landkreises NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungsbehorde.

des anstehenden Bodens wurde gutachterlich nachgewiesen.

Andrea Bruer
Geschiiftsfiihrerin

Anlage
topograph. Kartenauszug im MaBstab M 1:10.000
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ser- und Bodenverband

13,10.2021

Der beigefiigte Lageplan wird zur Kenntnis genommen.

)
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zweckverband Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
zweckve[hallﬂ Kérperschaft des dffentlichen Rechts
Erevesmuhlen - Die Verbandsvorsteherin -

Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-Strafe 7/9 - 23936 Grevesmiihlen Mein Zeichen: t1/ck

Cornelia Kumbernuss

Amt Schénberger Land Sachgebietsleiterin Standort-, Anschlusswesen
FB IV Tel. 03881 757-610
Am Markt 15 Fax 03881 757-111

23923 Schénberg Amt Schonberger Land cornelia.kumbemnuss@zweckverband-gvm.de

15, Okt. 202 Sprechzeiten:

Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

STAB[ TRIT [ B [TBIN I TRIV

13. Oktober 2021

Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark” der Gemeinde Selmsdorf
Reg.-Nr. 0089/21-34

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 04.10.2021 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Entwurf des o.g.
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark" der Gemeinde Selmsdorf.

Das Plangebiet befindet sich an der Thalmann Strafte innerhalb der Ortslage Selmsdorf. Mit der
Planung sollen die Voraussetzungen fiir die Bebauung von 20 Grundstiicken mit
Einzelwohnh&usern geschaffen werden.

Die vorgenommenen Anderungen zum bereits vorgelegten Vorentwurf des B-Planes beriihren

nicht die Belange des ZVG. Somit verweise ich auf unsere Stellungnahme vom 05.05.2021, die
weiterhin vollumfénglich Giiltigkeit besitzt.

Mit freundlichen Grifken

i L

Andreas Lachmann
Abteilungsleiter Technik

Seite 1/1

Die Ausfihrungen zu den Planungsinhalten werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die vorgenomme-
ne Anderung des Bebauungsplanentwurfs keine Belange des ZVG
berihrt und dass die Stellungnahme vom 05.05.2021 (siehe S. 31)
weiterhin gultig ist.

In der Stellungnahme vom 05.05.2021 weist der ZVG vor allem auf die
Notwendigkeit von vertraglichen Regelungen zu den Anschlissen so-
wie zur Abstimmung der technischen Planung hin. Dies wird der beauf-
tragte ErschlielBungsplaner zeitnah koordinieren. Die weiteren Inhalte
der Stellungnahme wurden seitens der Gemeinde Selmsdorf im Ent-
wurf bertcksichtigt.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Zweckverband Grevesmiihlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

zweckve[llﬂnd Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Grevesmuhlen - Die Verbandsvorsteherin -

2Zweckverband Grevesmahlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmiihlen Mein Zeichen: t1/ck

Cornelia Kumbernuss
Amt Schonberger

FBIV Amt Schanberger Land Tel. 03881757610

07 Mai 2021

Fax 03881 757-111
cornelia.kumbernuss@zweckverband-gvm.de

Am Markt 15
23923 Schénberg

T1EB M T Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

5. Mai 2021

Bebauungsplan Nr. 14 ,,Wohngebiet am Dorfpark® der Gemeinde Selmsdorf
Reg.-Nr. 0089/21-34

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 31.03.2021 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Vorentwurf des o.g.
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark” der Gemeinde Selmsdorf.

Das Plangebiet befindet sich an der Thdalmann Strafe innerhalb der Ortslage Selmsdorf. Mit der
Planung sollen die Voraussetzungen fir die Bebauung von 20 Grundstiicken mit
Einzelwohnhdusern geschaffen werden.

1. Allgemeines

Im weiteren Planverfahren muss vor Satzungsbeschluss eine ErschlieBungsvereinbarung
zwischen dem ErschlieBungstrager und dem ZVG abgeschlossen werden.

Fur alle Leitungen, die sich nicht im &ffentlichen Bauraum befinden, miissen die erforderlichen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte liber eine Baulast bzw. Grundbucheintrag gewahrleistet werden.
Eine Bepflanzung der ZVG — Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bediirfen der Zustimmung des
Z\VG unter Anwendung des DVGW- Arbeitsblattes GW 125.

Das Gebiet unterliegt dem Anschluss - und Benutzungszwang gemaR den giiltigen Satzungen
des ZVG und ist entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Seite 1/2

Anschrift Tel. 03881 757-0 Amtsgericht Schwerin Bankverbindung
Zweckverband Grevesmiihlen Fax 03881 757-111 HRA 2884 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Karl-Marx-StraBe 7/9 info@zweckverband-gvm.de St.-Nr.: 079/133/80708 IBAN: DE26 1405 1000 1000 0442 00

23936 Grevesmiihlen www.zweckverband-gvm.de USt.-IdNr.: DE137441833 BIC: NOLADE2IWIS

Sachgebietsleiterin Standort-, Anschlusswesen

Stellungnahme zum Vorentwurf vom 05.05.2021
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Zweckverband Grevesmiihlen
5. Mai 2021
Seite 2/2

2. Wasserversorgung

Die Erweiterung des Leitungsbestandes erfolgt aus dem Bereich der Thalmann Strale in das
neue B-Plangebiet. Die technische Planung ist mit den zustandigen Mitarbeitern des ZVG
abzustimmen und vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

3. Léschwasserversorgung

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen Méglichkeiten
bereitstellen. GemaR Begrindung zum B-Plan reichen die vorhandenen Hydranten zur
Loschwasserbedarfsdeckung aus.

4. Schmutzwasserentsorgun

Die Erweiterung des Leitungsbestandes erfolgt aus dem Bereich der Thalmann StraRe in das
neue B-Plangebiet. Die technische Planung ist mit den zustdndigen Mitarbeitern des ZVG
abzustimmen und vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

5. Niederschlagswasserbeseitiqgung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll grundsatzlich versickert
werden, was gemaf vorliegenden Baugrundgutachten maglich ist.

Im Bereich der Verkehrsflachen soll ebenfalls eine Anlage in Form einer Versickerung errichtet
werden. Geplant ist ein Notiiberlauf in den vorhandenen Regenwasserkanal in der Thdlmann
StraRe. Die technische Planung ist mit den zusténdigen Mitarbeitern des ZVG abzustimmen und
vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Fiir die geplanten Anlagen muss die Unterhaltung und
Bewirtschaftung geregelt werden.

o (2

Mit freundlichen Griiften

Andreas Lachmann
Abteilungsleiter Technik

Anlage
Bestandsplédne Trink-, und Abwasser
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lIl - m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Schénberger Land
Am Markt 15

23923 Schonberg

en  vom 4, Oktober 2021

e PTI23, Ute Glaesel AZ:97993081 / Lfd. Nr. 670

e 0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

m 16. November 2021

r Bebauungsplan Nr. 14" Wohngebiet am Dorfpark” der Gemeinde Selmsdorf - Entwurf

Sehr geehrte Frau Schierhorn,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen Die belgefugten BeStandSplane werden naCthIQend gepruft.

tiberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planurbwg haben wir dann keine Einwénde, wenn‘fijlr die Telekom d?e erforderlichgn Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Tele-
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit moglich kom keine Einwand n die voraelegte Planuna voraebracht wer-
sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden. 0 eine . ande gege . € _0 ge eg e . a .U g vorgebrac e
den, sofern die gegebenen Hinweise beriicksichtigt werden.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen Straflen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Tras;e‘n fij.rdie Unte.rbringung derTelekommunli‘kationslinien derTg!ekom vorzulsehen (die L.JnFerbr.ingungl der Die geforderte Festsetzung wurde bereits als Hinweis in die P|anung
TK-lee? in asphalt{enen Strf;\f!en und Wegen flhrt erfahn.fngsgemgﬁ zu erhe.bli|chen Schwierigkeiten bei der aufgenommen, da es fiir textliche Festsetzungen einer Rechtsgrundla-
Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien). . . . .
ge bedarf und diese hier nicht gegeben ist.
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Abwégung der Gemeinde Selmsdorf

Ejm B ® ERLEBEN, WAS VERBINDET.

16.11.2021
Amt Schonberger Land
2

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass

» fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundsticke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fur Strafenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an einer koordinierten Erschliefung des B-
Planes sehr interessiert. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Strafienbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der Erschlieungsmainahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Fall einer Erschlieflung durch die Telekom stellen Sie uns bitte die Ausbaupléne (Parzellierungsplane,
StraBenbauplane, Querschnitte usw.) in elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse
A.Lewerenz@telekom.de zur Verfiigung. Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung
sehen wir in der Regel als notwendig an.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und

Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Mit freundlichen Griien

iA. Digital
unterschrieben

Ute Glaesel U te von Ute Glaesel
Datum:

Anlagen Glaesel .6

1 Lageplan 10:47:25 +01'00'

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im
Rahmen der verbindlichen ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt das Merkblatt zur Kenntnis.
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Abwégung der Gemeinde Selmsdorf

Betreff: AW: ToB-Beteiligung - Bebauungsplan Nr. 14" 04.10.2021 14:33:19
Wohngebiet am Dorfpark" der Gemeinde Selmsdorf - E
(abgelegtim CC ECM)

An: "Angela Schierhorn" <a.schierhorn@schoenberger-
land.de>

Von: Holger.Wilms@travenetz.de

Prioritat: Normal

Anhidnge: 0

Sehr geehrte Frau Schiehorn

Bezliglich des B.-Plan 14 Selmsdorf bestehen seitens der Travenetz keine Bedenken. Eine Gasversorgung ist nach Vorliegen des
Energiebedarfs aus dem in der Ernst-Thalmann-StraRe vorhandenen System maglich.

Sollte eine Gasversorgung gewinscht sein, ist eine friihzeitige Beteiligung in der Planung notwendig, um eine reibungslose ErschlieRung
2u gewahrleisten.

Fiir die Gasversorgung ist ein Planungsvorlauf von bis 2u 6 Monaten zu beriicksichtigen.

Sollten sie Fragen haben, die direkt den Netzanschluss betreffen, kénnen sie sich gern an unser Netzanschlusshiiro unter der
Telefonnummer 0451/888-2490 bzw. per Email netzanschluss@travenetz.de wenden.

Mit freundlichen GriiRen

Holger Wilms
Betriebsingenieur
8860 Gas, Wasser, Warme

Telefon: 04 51/ 888 - 26 12
Telefax: 04 51/8 88 -3226 12
Mobil: 0163 /36 93 468

mail: holger.wilms@travenetz.de

www. travenetz.de

Travenetz GmbH
Geniner StraRe 80 » 23560 Liibeck
Briefpost an: Netz Libeck GmbH » 23533 Liibeck

Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Zander
Geschaftsfiihrung: Sven Baumler
Amtsgericht Libeck, HRB 5885

Ein Unternehmen der Stadtwerke Liibeck und der HanseWerk-Gruppe

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Trave-
netz GmbH keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung bestehen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Gasversorgung aus den
vorhandenen Leitungen in der Ernst-Thalmann-Stral3e grundsatzlich
mdglich ist.

Der beauftragte ErschlieBungsplaner wird die notwendigen Abstim-
mungen mit der Travenetz GmbH zeitnah fiihren.
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e.dis

E.DIS Netz GmbH, Am Stellwerk 12, 18233 Neubukow

Amt Schonberg Land
Am Markt 15
23923 Schonberg

Bel lan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark”

der Gemeinde Selmsdorf - Entwurf

lhr Schreiben vom 04.10.2021
Bitte stets angeben: Upl-2021-005

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Planung bestehen unserseits keine Bedenken. Dle Gemelnde SEldeOI’f nlmmt Zur KenntnIS, daSS SeltenS der EDIS
Netz GmbH keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

In der Anlage iibersenden wir lhnen Planausziige mit unserem eingetragenen
Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu

Ihrer Information bestimmt sind und keine Einweisung darstellen. Der be|99fugte Lageplan wird nachfolgend gepruft
Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstdnde nach

DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Ka- Die Hinweise zu den Kabeln und der baulichen Einweisung werden zur
bel diirfen weder freigelegt noch iiberbaut werden. Zur Gewéhrleistung der geforderten Kenntnis genommen.

Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfldche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist

Handschachtung erforderlich.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine Einweisung
durch den Meisterbereich, Tel.-Nr.: 038822 52 220 erfolgen muss.

Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeiti-
gen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden
wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.

Nachfolgend mdéchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, die Sie bitte
bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen mochten.

Fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungs-

anlagen erforderlich. Abhédngig der entsprechend angemeldeten Leistung und der je-

weils geforderten Versorgungssicherheit werden unsere Nieder- und Mittelspannungs-

netze ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen er-

richtet. Vorzugsweise werden daflir vorhandene bzw. im 6ffentlichen Bauraum gemaf} 36
DIN 1998 befindliche Leitungstrassen genutzt und Maglichkeiten der koordinierten
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e.dis

Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift. Fiir neu zu errichtende
Transformatorenstationen werden grundséatzlich Grundstiicke, die sich im Eigentum der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Gemeinde befinden, genutzt.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleis-
ten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten.
Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von Pflanzma#-
nahmen im Bereich 6ffentlicher Flachen eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu
bendtigen wir dann einen Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplan-
ten Baumstandorte eingetragen sind.

Zur weiteren Beurteilung, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fiir die
kiinftige Stromversorgung, bendtigen wir rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Infor-
mationen:

Die notwendigen Informationen wird der beauftragte ErschlielBungs-
planer mit Ihnen abstimmen, sodass ein unkomplizierter Ablauf ge-
wabhrleistet werden kann.

- Lage- bzw. Bebauungsplan vorzugsweise im Mafistab 1:500

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf
- Namen und Anschrift des Erschlielungstrigers

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstréger das Kostenangebot fiir
den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Bei weiteren Fragen steht lhnen Herr Schneider unter der o. g. Telefonnummer gern zur
Verfligung.

Freundliche GriiRe

E.DIS Netz GmbH

= Digital unterschrieben . e "
Dirk von Dirk Schneider Mario Eé%'mr::f:;s:xﬁ:en
Datum: 2021.11.30 37

ia Schneider /' isess om0 iA  Bauschat s

>
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Selmsdorf / Seimsdort

Bemerungen:  ToB-Betelligung

E0S etz
ungsawe:
oniort:

H 1

geges _ §

R HHAN
i e

3228-5978C12

4447001

Der beigefiigte Lageplan wurde Uberprift. Entlang der Ernst-
Thalmann-Stral3e verlaufen Niederspannungsleitungen an die ein An-
schluss grundsatzlich méglich ware.

.
e.dis |
Kartenname:

Ausgaben.
Abteilung NOS
Ausgabedatum: 23.11.2021

|
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Hanse
Gas

Amt Schénberger Land
Frau Schierhorn

Am Markt 15

23923 Schonberg

Reg.-Nr.: 452274(bei Riickfragen bitte angeben)

BaumaBnahme: Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am
Dorfpark

Ort: Selmsdorf, Ernst-Thédlmann-Strafle nach
Lageplan

Leitungsauskunft

HanseGas GmbH

Team Gigelow
Bellevue 7
23968 Giigelow

leitungsauskunft-mv(@
"IEII'ISL‘_L‘EIS.C()H'I

T 03841-6261-4420

F 03841-6261-4450

07.10.2021

HanseGas GmbH
bei Storungen und Gasgeriichen
0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt

Guten Tag,
o . D B DRI EER Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass sich im angefrag-
Trotzdem ist es wichtig, dass Sie jederzeit mit unterirdischen Leitungen ten Bereich keine Leitungen der HanseGas GmbH befinden.

rechnen, z.B. von anderen Versorgern.
Wir wiinschen Thnen viel Erfolg bei IThrem Vorhaben.

Freundliche Griie

Team Gigelow

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Der Hinweis zu unterirdischen Leitungen wird zur Kenntnis genommen.

Geschiiftsfiihrung:
Kirsten Fust

Dr. Benjamin Merkt
Stefan Strobl

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HR 12571 PI

St.-Nr. 28/297/25914
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GDMcom
GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 )4129 Leipzig
Amt Schénberger Land Ute Hiller
Frau Schierhorn 0341/3504-461
Am Markt }15 b leitungsauskunft@gdmcom.de
230 Schantely Unser Zeichen Reg.-Nr.: 09857/21

PE-Nr.: 09857/21

Reg.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 07.10.2021

Bebauungsplan Nr. 14 " Wohngebiet am Dorfpark"” der Gemeinde Selmsdorf - Entwurf

Ihre Anfrage/nvom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail 04.10.2021 GDMCOM  61.27.34.14

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir

die folgenden Anlagenbetreiber: Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die genannten An-
Anlagenbetreiber Hauptsitz  Betroffenheit  Anhang lagenbetreiber von der Planung nicht betroffen sind.

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein

g:zl;:gs(a; )thzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- ﬁcur;:;grgb nicht betroffen Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Der Hinweis zum angefragten Bereich wird zur Kenntnis genommen.

Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

= A . . s . .
» - Die Gemeinde Selmsdorf bestéatigt, dass der angefragte Bereich in der
> - . X
'\ ‘e\\\e“ Ubersicht dargestellt wird.
(4 ée( ;
S\(a A
" \
%\“é‘“e“ /,// ‘\\
(o .
\\ ,‘\
W \ =
\ e
\\C-

Yoo

¥ e Y
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZS’HH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.881684, 10.861812

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login
Anlagen: Anhang
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

PE-Nr. 09857/21 - 07.10.2021 - Seite 3 von 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Bebauungsplan Nr. 14 " Wohngebiet am Dorfpark" der Gemeinde Selmsdorf

- Entwurf
Reg.-Nr.: 09857/21
PE-Nr.: 09857/21

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen berschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass keine Anlagen der
genannten Betreiber innerhalb des Plangebietes vorhanden sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die GDMcom keine Einwande
gegen das Vorhaben erhebt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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|
['

MaBstab: 1 :10000
gedruckt am:  07.10.2021

~~ GDMcom

Weitergabe an Drit

Diese Karte st nicht zur MaBentnahme geeignet.

09857/21
09857/21

[Karte: onmaps ©GeoBasis DE/BRG/ZSHH

[Bearbeiter:  Hiller, Ute

PE-Nr.:

Die

< Reg.-Nr.:

........
o5

Der beigefiigte Lageplan wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

‘égaﬁ—e?tz

50Henz Transmission GmbH - HeidesiraBe 2 — 10557 Berlin

Amt Schénberger Land
Postfach 1152

23921 Schonberg

Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark™ der Gemeinde Selmsdorf

Sehr geehrte Frau Schierhorn,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriBe

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

HeidestraBe 2
10557 Berlin

Datum
05.10.2021

Unser Zeichen
2021-002541-02-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telef on-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
04.10.2021

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsfihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann

Sy lvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet
derzeit keine Anlagen der 50 Hertz Transmission GmbH befinden bzw.
geplant sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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eMail

Betreff: Stellungnahme S01084612, VF und VFKD, Gemeinde 02.11.2021 16:37:43
Selmsdorf, Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am
Dorfpark"

An: a.schierhorn@schoenberger-land.de

Von: koordinationsanfragen.de@vodafone.com

Prioritat: Normal

Anhdnge: 0

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Schonberger Land - Frau Schierhorn

Dassower Str. 4

23923 Schonberg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01084612

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 02.11.2021

Gemeinde Selmsdorf, Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark"
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 06.10.2021.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die

von lhnen geplante Baumaflinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens der VVoda-
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine £ GmbH/Vodaf D hland GmbH ’k . Ei and
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. one m odaione eutschlan m €ine tinwande vorge-

bracht werden und dass sich im Plangebiet keine Telekommunikati-
onsleitungen des Unternehmens vorhanden bzw. geplant sind.

Freundliche GriRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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eMail

Betreff: AW: 02642 ToB-Beteiligung - Bebauungsplan Nr. 14 " 07.10.2021 08:00:28
Wohngebiet am Dorfpark" der Gemeinde Selmsdo
(abgelegt im CC ECM)

An: "a.schierhorn@schoenberger-land.de"
<a.schierhorn@schoenberger-land.de>
Von: Netzdokumentation-SN@netzkontor-nord.de
Prioritét: Normal
Anhange: 1
NWM24_30_TA Selmsdorf, B-Plan Nr. 14 - 240.234 7.10.2021
Wohngebiet am Dorfpark.pdf Bytes 08:00:20

Sehr geehrte Frau Schierhorn,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.
Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und WEMACOM Breitband GmbH.

Mit d.iesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandsplane der vorhandenen Versorgungsanlagen der WEMACOM im i . ) .
Bareich Ihres Bauvorhaberis. Der beigefiigte Bestandsplan wird nachfolgend geprift.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist unsere ,Schutzanweisung von
Versorgungsleitungen und —anlagen* zu beachten.

Dieses Dokument ist fiir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie konnen es unter folgendem Pfad herunterladen:

——— _ Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
http://www.wemag-netz.de/_einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Im Bereich der BaumaRnahme ist Handschachtung sowie eine ortliche Einweisung erforderlich!

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass im Bereich der

i i il i i A - e - il i ¥ i . - - e . - .
Vb, i sihen Verotvr e vt e SN snama BaumaRnahme eine Handschachtung sowie eine értliche Einweisung
Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate giiltig erforderlich wird.

Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Mit freundlichen GriRen . . . .

_ Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
i.A. Tim Gratopp

Linientechnik/ Netzdokumentation

Standort Schwerin
netzkontor nord gmbh
Nikolaus-Otto-Strae 22
D-19061 Schwerin

Postadresse

netzkontor nord gmbh
Otto-Hahn-StralRe 2

D-24941 Flensburg

fon: +49 (0) 461 481 600-813

fax: +49 (0) 461 481 600-99

email: tim.gratopp@netzkontor-nord.de

Geschaftsfiihrer: Dirk Miller, Peter Schmidt
Amtsgericht: Flensburg, HRB 7266 FL

Weitere Information zur netzkontor nord finden Sie hier:
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Der beigefugte Bestandsplan wurde Uberprift. Entlang der Ernst-
Thalmann-StraBe  wurden  bereits Kommunikationslinien  der
WEMACOM verlegt. Ein Anschluss hieran wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung verbindlich geprdift.
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

GEMEINDE SELMSDORF

Freiwillige Feuerwehr Selmsdorf
Der Gemeindewehrfiihrer

Amt Schonberger Land

FB IV — Bauen und Gemeindeangelegenheiten
AZ 61.27.34.14

Am Markt 15

23923 Schonberg
Datum: 10.11.2021

Per Mail
Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark* der Gemeinde Selmsdorf - Entwurf

Hier: Aufforderung zur AuBerung im Rahmen der Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schierhorn,
Sehr geehrte Damen und Herren,

als Gemeindefeuerwehr geben wir nachfolgend unsere Hinweise und Anregungen bekannt.

1. Léschwasserversorgung: Die erforderliche Léschwasserversorgung ist gema DVGW
Arbeitsblatt W 405 anhand der Gefahr der Brandausbreitung ausreichend zu
dimensionieren. Zur Grundversorgung durfen nur Léschwasserentnahmestellen
(Hydranten) in Ansatz gebracht werden, die mindestens 48m3/h (800 I/min)
Léschwasser uber die Dauer von zwei Stunden liefern. Im geplanten Gebiet ist die
Schaffung eines zusatzlichen Hydranten unterirdisch im Bereich des Wendehammers
vorgesehen. Aus Sicht der Feuerwehr haben dagegen Uberflurhydranten
entscheidende Vorteile und werden empfohlen: sie sind leicht auffindbar (auch bei
Dunkelheit oder Schnee), das Zuparken ist ausgeschlossen, die Inbetriebnahme ist
schneller moglich. Naheres istim DVGW Merkblatt W 331, Auswahl, Einbau und
Betrieb von Hydranten geregelt. Die Anordnung des Hydranten muss so erfolgen,
dass die Wasserentnahme leicht méglich ist. Der Hydrant ist zu kennzeichnen.

2. Lichte Breite der StraRenzufahrt: Fur den Einsatz der Feuerwehr sollte die lichte Breite
der Planstrae mindestens 4,50 m betragen.

3. Kurven zu den StichstralRen: Der Einsatz der Feuerwehrfahrzeuge wird nicht
behindert, wenn die in der Tabelle zugeordneten Mindestbreiten nicht unterschritten
werden. Der AufRenradius ist von der Mindestbreite abhangig. Dabei sollen vor oder

Gemeindewehrfiihrer Marc Aniol, Neue Reihe 10, 23923 Selmsdorf
Postanschrift: Freiwillige Feuerwehr Selmsdorf, Liibecker Stralle 35, 23923 Selmsdorf

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 1.: Die Hinweise zu Hydranten werden zur Kenntnis genommen
und sind grundséatzlich zu beachten. Die Gemeinde Selmsdorf ent-
scheidet sich innerhalb des geplanten Wohngebietes fiir einen unterir-
dischen Hydranten im Bereich des Wendehammers. Die erforderliche
Loschwassermenge von 48ms/h fur die Dauer von zwei Stunden wird
mit dem geplanten Hydranten gesichert.

Zu 2.: Die Planstral’e A hat exklusive der vorgesehenen Parkplatzfla-
che eine Fahrbahnbreite von 4,75 m. Im Bereich der Anschlusspunkte
der Stichstral3en ist die Planstral3e sogar breiter. Die Stichstral3en wei-
sen aufgrund ihrer geringen Lange mit 4,50 m eine ausreichende Brei-
te auf.
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Zu 3.: Die Tabelle wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der Breite
der Planstrale A sind die Kurven zu den StichstralRen ausreichend
befahrbar.

i Zu 4.: Der Hinweis zu Bepflanzungen wird zur Kenntnis genommen.
hinter Kurven auf einer Lange von 11 Metern Ubergangsbereiche vorhanden sein.
T Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist in Abstim-
mung mit dem zustandigen Landkreis Nordwestmecklenburg im Rah-
men der ErschlieBungsplanung weiter abzustimmen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Bepflanzungen: Bepflanzungen insbesondere durch Baume, Hecken und Straucher
zwischen Planstralle und Wohngebauden sollte so geplant werden das
Hubrettungsmittel (Drehleitern) uneingeschrankt anleitern kénnen.

5. Bewegungsflache: Im Bereich des Wendehammers (Einspeisestelle tiber den
Hydranten) sollte eine Bewegungsflache fiir die Feuerwehr sichergestellt werden die
mindestens 7x12 m groR dimensioniert ist. Im Bereich der Bewegungsflache empfiehit
die Feuerwehr diese in Anlehnung an die StVO mit einem Absoluten Halteverbot mit
Verkehrszeichen 283 amtlich zu kennzeichnen.

6. StralRenzufahrt und Hydrant im Winter: Die Planstrale und Bewegungsflache sowie
der Hydrant sollte im Winter fiir die Feuerwehr frei gehalten werden.

Mit freundlichen Griiien

e B

Marc Aniol
Gemeindewehrfiihrer

Gemeindewehrfiihrer Marc Aniol, Neue Reihe 10, 23923 Selmsdorf
Postanschrift: Freiwillige Feuerwehr Selmsdorf, Liibecker Strae 35, 23923 Selmsdorf 49
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

AMT SCHONBERGER LAND

Amt Schénberger Land <+ Am Markt 15 <+ 23923 Schénber:

Der Amtsvorsteher

Biroanschrift: Dassower Straie 4, 23923 Schonberg
Auskunft erteilt: S. Koch

Durchwahl: 038828/330-1412
Im Haus Fax: 038828/330-2412

E-Mail: s.koch@schoenberger-land.de
Frau Muller Aktenzeichen: 66.06.01/ 34

Datum: 12.Mai 2021

Stellungnahme zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark"” der
Gemeinde Selmsdorf
Ihr Schreiben vom 30.03.2021

Sehr geehrte Frau Miiller,

aus Sicht des Vorbeugenden Brandschutzes ergeben sich in der Gemeinde Selmsdorf zu der o.g.
Satzung folgende Hinweise.

Nach § 2 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz MV (BrSchG) ist die
Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz durch die Gemeinde sicher zu stellen.

Fur das Plangebiet ist eine ausreichende Léschwasserbereitstellung nach DIN 18 230 und des
DVGW-Arbeitsblattes 405 oder einer Lésch entnahmestelle nach DIN 14210 oder 14230
sicherzustellen.

Die erforderliche Loschwassermenge muss in einem Umkreis von 300 m um das Objekt
entnommen werden kénnen.

Die Mindestzeit fir die Entnahme betragt 2 Stunden.

Fur den Bebauungsplan Nr. 14 steht derzeit folgende Léschwasserentnahmemaglichkeiten zur
Verfugung:

» In der Ernst-Thalmann-StraRe, Héhe Haus Nummer 3 gegentiber der Einmindung in
die HinterstraRe befindet sich im Gehwegbereich ein Hydrant mit einem
Léschwasservolumen von 48 bis 96m?®h. Seine Auto-ID lautet 976 und er tragt die
Nummer D3004-1023.

Die planerischen Festsetzungen innerhalb des B-Planes sind entsprechend auf die
vorhandene Léschwassermenge auszurichten.

Mit freundlichem Gru®
Im Auftrag

; ’c.‘cfé

Koch
FB IV Bauen und Gemeindeentwicklung

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis und ist sich ihrer
Verantwortung in Bezug den vorbeugenden Brandschutz bewusst.

Die allgemeinen Hinweise zur Loschwasserentnahmestelle sowie der
Ldschwassermenge werden zur Kenntnis genommen und sind grund-
satzlich zu beachten.

Der Hinweis zum aktuell vorhandenen Hydranten in der Hinterstral3e
wird zur Kenntnis genommen.

Die planerischen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes sind auf
die im Rahmen des Bebauungsplanes vorgesehenen ErschlieBungs-
mafnahmen im Bereich Trink-/Loschwasser ausgerichtet. Im Rahmen
der ErschlieBungsplanung wird innerhalb des geplanten Wohngebietes
ein weiterer Hydrant vorgesehen. Dieser wird Bestandteil des Er-
schlieBungsvertrages. Die Léschwasserversorgung ist damit gesichert.
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AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schénberger Land < Am Markt 15 < 23923 Schénber Dienstgebaude:
Dassower Strale 4, 23923 Schénberg

. Auskunft erteilt:
Amt Schénberger Land Frau Surkamp

Fachbereich IV

Durchwahl: Fax:
038828 / 330-1300 330-2300
E-Mail:
a.surkamp@schoenberger-land.de
nur per mail: a.schierhorn@schoenberger-land.de Aktenzeichen:

32.82.06/2021

Ort, Datum:
Schoénberg, den 04. November 2021

- im Hause -

Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark“ der Gemeinde Selmsdorf — Entwurf
Hier: Stellungnahme im Rahmen der TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorstehend genannten Entwurfsplanung zum B-Plan Nr. 14 der Gemeinde Selmsdorf mochte

ich wie folgt Stellung nehmen: Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:
1. Die PlanstraRRe A ist in der Entwurfsplanung als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und . . . . .
soll als Verkehrsmischflache ausgebaut werden. Es sind insgesamt 11 6ffentliche Parkplatze Zu 1.. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planstralle A
an der Planstralle A vorgesehen. Hier wird der Hinweis gegeben, dass das Parken innerhalb wird entsprechend der aktuell geltenden Vorschriften ausgebaut.

von verkehrsberuhigten Bereichen, die nach der StraRenverkehrsordnung mit Zeichen 325.1
und 325.2 beschildert sind, nur auf den daftr gekennzeichneten Flachen, z.B. durch
Parkstandmarkierung oder Zeichen 314 zulassig ist.

2. Beider Anbindung des Plangebietes an die Ernst-Thaimann-Strale mochte ich anmerken, dass ZUu 2.: Innerhalb der P|anzeichnung sind die notwendigen Sichtdrei-
bei der Ausfahrt auf die Ernst-Thalmann-StraBe eine mogliche Sichtbehinderung des flieRenden . .. . . . ..
Verkehrs in nérdliche Richtung aufgrund der vorhandenen Parkflachen nochmal zu priifen ist. ecke dargeSte”t- Die nordlich der Zufahrt befindlichen Pal’kp|atze er-
In der Planzeichnung ist nicht eindeutig erkennbar, in welcher Entfernung die Einmiindung der zeugen somit keine Sichtbehinderu ng.
Planstralle zu den vorhandenen Parkflachen entsteht.

3. In Punkt 3.3 der Begriindung wird Bezug auf die gemeindliche Baumschutzsatzung der . H R : H :
Gemeinde Selmsdorf genommen. Die Gemeinde Selmsdorf hat ihre gemeindliche Zl_'l 3.. Der HII’IWGIS" wird %ur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht
Baumschutzsatzung mit Wirkung vom 05.05.2021 aufgehoben. wird entsprechend tberprft.

it freundlichen GriiRen
Im Auftr

Fachbereichsleiterin Ordnung und Soziales
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Abwagung der Gemeinde Selmsdorf

Beschlussauszug
aus der
Sitzung des Hauptausschusses der Stadt Dassow
vom 09.11.2021

Top 7 Satzung der Gemeinde Selmsdorf iiber den Bebauungsplan Nr.
14 "Wohngebiet am Dorfpark”
- Beteiligung der Stadt Dassow als Nachbarstadt -

Frau Pahl gibt Auskunft Giber die Beratung des SWB Ausschusses. Zur Vorlage gibt es
keine weiteren Anmerkungen.
Beschluss:
Die Stadt Dassow hat zur Satzung der Gemeinde Selmsdorf (iber den Bebauungsplan
Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark” keine weiteren Anregungen oder Hinweise
vorzubringen.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

5 0 0

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Stadt
Dassow keine weiteren Anregungen und Hinweise vorgebracht wer-

den.
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Beschlussauszug
aus der
Sitzung des Ausschusses flir Gemeindeentwicklung, Bau,
Verkehr und Umwelt der Gemeinde Lldersdorf
vom 02.11.2021

Top 6 Satzung der Gemeinde Selmsdorf (ber den Bebauungsplan Nr.
14 "Wohngebiet am Dorfpark”
- Beteiligung der Gemeinde Lidersdorf als Nachbargemeinde -

Der Ausschussvorsitzende Herr Arnold erlautert den Sachverhalt. Es entsteht im
Ausschuss eine Diskussion zu den bekannten Folgeerscheinungen der Erweiterung

eines Wohngebietes im Nachbarort. Vorhandene Infrastruktur wie z.B. Kindergarten Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Bedenken in Bequ auf infrastruk-
werden durch Bewohner aus dem Nachbarorten genutzt und die Kapazitaten sind turelle Kapazitaten in der Gemeinde zur Kenntnis. Die Gemeinde ist
folgend erschopft. sich seiner Versorgungsfunktion bewusst und beriicksichtigt diese bei
Die Gemeinde Liidersdorf hat zur Satzung der Gemeinde Liidersdorf iber den ihren Bauleitplanungen.

Bebauungsplan Nr. 14 ,Wohngebiet am Dorfpark” keine weiteren Anregungen oder
Hinweise vorzubringen.
Abstimmungsergebnis:

JaSUMmEn (GEgenssimvie R B M) seen Die Gemeinde Selmsdorf nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde L-
6 1 0 dersdorf keine weiteren Anregungen oder Hinweise vorbringt.
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Abwéagung der Gemeinde Selmsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren, Hallo Herr Kreft,

meine | und ich mochten gerne nach Selmsdorf ziehen
und hier unseren Lebensabend verbringen. Wir sind beide Mitte 50
und mdchten bereits jetzt unser neues Haus so seniorengerecht bau-
en, damit wir noch viele Jahre in Selmsdorf leben kénnen.

I st Erzieherin und arbeitet zur Zeit in der Nahe vom Liibecker
Busbahnhof in einem grofRRen, privaten Kindergarten. Daher ist die
Busverbindung von Selmsdorf nach Lubeck fur uns ideal.

Wir haben bereits einen sehr schénen Bauplatz (Nr.3) im Wohngebiet
»,Am Dorfpark® reserviert. Mit Erstaunen mussten wir feststellen, dass
jetzt im aktualisiertem Bebauungsplan eine Mindest-Firsthbhe von
7,50 m auch fir die Gebaude im Suden des Baugebietes vorgeschrie-
ben ist. Wir mdchten dort jedoch einen seniorengerechten Bungalow
bauen, um auch im Alter auf einer Ebene selbststandig leben zu kon-
nen. Durch diese enorme Mindest-Firsthohe ist der Bau eines Bunga-
lows kaum noch moéglich. Welchen Sinn hat diese sehr grof3e Mindest-
Firsthohe? Sollen hier Bungalows explizit verhindert und damit senio-
rengerechtes Bauen extrem erschwert werden? Sind &altere Menschen
in dem Baugebiet ,Am Dorfpark® nicht erwiinscht? Eine Mischung der
Altersstruktur kann auch ein Vorteil sein.

Wir bitten daher zu prifen, ob die Mindest-Firsthohe zumindest im sud-
lichen Teil des Baugebietes wegfallen oder zumindest deutlich gesenkt
werden kann, um hier seniorengerechtes Bauen auf einer Ebene zu
ermoglichen. Hier ist durch die mittlere Hauserreihe bereits ein groRe-
rer Abstand zu den hdéheren Hausern im Norden des Baugebietes ge-
geben. Ein ansprechendes Erscheinungsbild der neuen Siedlung ist
somit gewabhrleistet.

Vielen Dank im Voraus.

Viele Grife

Die Gemeinde Selmsdorf nimmt die Ausfihrungen zu den personli-
chen baulichen Winschen der Einwender zur Kenntnis.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass seit Beginn der Pla-
nung keine Gebaude mit einem Vollgeschoss und flacher geneigtem
Dach (Bungalow) zulassig sind, um die Hohenentwicklung innerhalb
des Gebietes positiv zu beeinflussen. Da auch Gebaude mit zwei Voll-
geschossen zulassig sind, kénnten zwischen benachbarten Gebauden
zu grof3e Hohenunterschiede entstehen, die sich negativ auf das Ge-
samtbild des relativ kleinen Wohngebietes auswirken.

Diese Festsetzungen haben seitens der Gemeinde nichts damit zu tun,
welche Altersstruktur die kiinftigen Bewohner haben sollen oder haben
werden. Der Gemeinde geht es dabei ausschlieZlich um stadtebauli-
che Aspekte.

Die Gemeinde Selmsdorf hat Ihr Anliegen nochmals geprift und ver-

bleibt aus den oben genannten Griinden bei der Entscheidung die ge-
wahlte Mindestfirsthéhe festzusetzen.
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