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Sachverhalt

Die Stadt Dassow hat auf Antrag des Vorhabentragers entschieden, die
Erganzungssatzung fur den Bereich TeilgartenstraBe 3 in Dassow aufzustellen
(Sitzung der Stadtvertretung vom 04.05.2021).

Zur Schaffung von Baurecht auf dem Flurstick 116 der Flur 1, Gemarkung
Dassow, ist in der TeilgartenstraBe 3 die Aufstellung einer Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB geeignet. Deshalb haben die Antragsteller
an die Stadt Dassow den Antrag gereicht, eine Erganzungssatzung aufzustellen,
um die bauliche Nutzung der Flachen vorzubereiten. Die Flachen sind im
Flachennutzungsplan der Stadt Dassow als Wohnbauflachen dargestellt.

Die Stadt Dassow begruft die Arrondierung in diesem Bereich. Die Einbeziehung
weiterer Flachen ist in diesem Zusammenhang nicht geeignet. Die Flachen
werden bisher gartnerisch genutzt. Zielsetzung ist es, das Baurecht durch
Aufstellung einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu
schaffen.

Gemald § 1a Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind fur die Erganzungsflachen
auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu berucksichtigen. Der Ausgleich fur Eingriffe wird im Rahmen
des Planverfahrens im erforderlichen Umfang gesichert.

Die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind nach § 34
Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend
anzuwenden. Zur Beteiligung der Offentlichkeit ist der Entwurf der Satzung fur
die Dauer von 6 Wochen gemals § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die
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Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind parallel nach § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

Beschlussvorschlag

1.

2.

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow fasst den Beschluss zur Aufstellung
einer Erganzungssatzung fur die TeilgartenstralSe 3.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden: durch die Teilgartenstralie,

- im Osten: durch gartnerisch genutzte Flachen,

- im Sdden: durch die nordliche Grenze des Grundstucks TeilgartenstralRe
9,

- im Westen: durch die Freiflachen des bebauten Grundsticks
Teilgartenstralie 3.

Die Planbereichsgrenzen sind in der Anlage abgebildet.

Der Aufstellungsbeschluss ist § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt
zu machen.

Der Entwurf der Erganzungssatzung fur die Teilgartenstrale 3 gemaR § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit den inhaltlichen Festsetzungen sowie der
Entwurf der Begriundung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Erganzungssatzung fur die TeilgartenstraBe 3 ist gemal §
34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB fur die
Dauer von 6 Wochen offentlich auszulegen und die Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die Auslegung zu
benachrichtigen.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf
hinzuweisen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Erganzungssatzung der Stadt Dassow fur die
Teilgartenstrafe 3 gemals § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB unberlcksichtigt
bleiben konnen, sofern die Stadt Dassow deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit der
Erganzungssatzung nicht von Bedeutung ist.

Finanzielle Auswirkungen

Keine
Anlage/n
1 Erganzungssatzung fur den Bereich Teilgartenstralse 3 in Dassow -
Planzeichnung (6ffentlich)
2 Erganzungssatzung fur den Bereich Teilgartenstralse 3 in Dassow -
Textteil (offentlich)
3 Erganzungssatzung fur den Bereich Teilgartenstralse 3 in Dassow -
Begrundung (6ffentlich)
4 Lageplan (6ffentlich)
5 Schnitt (6ffentlich)
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ERGANZUNGSSATZUNG
DER STADT DASSOW
FUR DEN BEREICH
TEILGARTENSTRARE 3
IN DASSOW

GEMAR § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB
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ERGANZUNGSSATZUNG DER STADT DASSOW FUR DEN
BEREICH TEILGARTENSTRARE 3 IN DASSOW
GEMAR § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB
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PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen
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Grenze des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung
der Stadt Dassow "Teilgartenstralie"

Umgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen

Traufhéhe, als Hochstmal Gber Bezugspunkt
Firsthohe, als Hochstmald Uber Bezugspunkt
Hohenbezugspunkt, hier: 16,00 m Uber NHN im DHHN2016

Umgrenzung flr Flachen fur Stellplatze (St)

Nachrichtliche Ubernahme
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Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Trinkwasserschutzzone IlIA (TWSZ);
gemal Par. 9 Abs. 6 BauGB, i.V.m. Par. 136 ABS. 1 LWaG M-V

Darstellungen ohne Normcharakter

116
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15.78
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vorhandene Flurstiicksgrenze und Flurstlicksnummer
vorhandener Baum / Hecke

vorhandene Bdschung / Zaun

Hohenangabe in Meter Uber NHN im DHHN2016
Bemallung in Metern

sonstiger vorhandener Baum

kiinftig entfallende Darstellung, hier: Baum
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Dassow vom
.................... Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung
M am ... erfolgt.

(Siegel) Birgermeisterin

2. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat am ........................ den Beschluss Uber den Entwurf der
Erganzungssatzung der Stadt Dassow flir den Bereich Teilgartenstrafe 3 in Dassow gefasst und den
Entwurf der Ergénzungssatzung zur offentlichen Auslegung gemaf § 34 Abs. 6i.V.m. § 13 und § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

DasSOW, deN ....cooovvveeeeeeeeeee s
(Siegel) Burgermeisterin

3. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
(Vo]0 o I zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

DasSSOW, AEN ..ccovvveeeeeeeeeeees s
(Siegel) Birgermeisterin

4. Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemafl § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
..................... erfolgt.

(Siegel) Burgermeisterin

5. Der Entwurf der Ergénzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstral’e 3 in Dassow,
bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
............................... bis zum .................e........... wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die
Offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
hervorvorgebracht werden kénnen und dass gemal § 4a Abs. 6 BauGB nicht fristgemall abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kdnnen durch

Veroffentlichung im ... =102 ortsiiblich bekanntgemacht

worden.

DassoW, deN .....cccocvevnvcees
(Siegel) Birgermeisterin

6. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .........................
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

DasSOW, deN ......ccoooeeeeeeeees s
(Siegel) Birgermeisterin

7. Die Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstralle 3 in Dassow, bestehend aus

Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurde am ................... von der Stadtvertretung der Stadt

Dassow als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde von der Stadtvertretung der Stadt Dassow am ................ gebilligt.

DassoW, den ...
(Siegel) Birgermeisterin

8. Die Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow, bestehend aus
Lageplan und textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

DassoW, deN ....cccovevceeceeee
(Siegel) Birgermeisterin

9. Der Satzungsbeschluss Uber die Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstral’e 3
in Dassow sowie die Internetadresse und Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden fur den Publikumsverkehr von allen an der Planung Interessierten eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Ver6ffentlichung im ....................
AM e ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Erganzungssatzung ist mithin am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Dassow, den ............ccccceceee. s
(Siegel) Birgermeisterin
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TEXT - INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

der Stadt Dassow uber die Erganzung fur einen Teilbereich der Stadt Dassow,
Teilgartenstralie 3

Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie aufgrund des § 5 Abs. 1
der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) wurde nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow vom ......................
folgende Satzung uUber die Erganzung fir einen Teilbereich der Stadt Dassow,
TeilgartenstraBe 3 (Ergéanzungssatzung), erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir die Erganzung fur
einen Teilbereich der Stadt Dassow, Teilgartenstrale 3, umfasst das Gebiet, das
innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigefugte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in 8 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die Erschlie3ung gesichert ist.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt.

(2) Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebaude dient die mittlere Fahrbahnhdhe der
angrenzenden Teilgartenstrale, gemessen in der Mitte der jeweiligen Gebaudeseite in
der Senkrechten zur Fahrbahn (Grundlage ist ein Lage- und Hohenplan).

(3) Geb&aude sind nur mit einer maximalen Traufhohe von 4,50 m und einer maximalen
Firsthohe von 9,50 m tUber dem Bezugspunkt zulassig. Als Traufhdhe wird die Hohe der
auRBeren Schnittkante der AuRenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachaul3enhaut bezeichnet. Unter Firsthohe ist die HoOhe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu
verstehen. MaRgebend ist das eingedeckte Dach (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die
festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm.

Planungsstand: September 2021/erganzt April 2022— Beschlussvorlage Entwurf
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(4)

()

(6)

(7)

(8)

(1)

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der umgrenzten Uberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Dariber hinaus sind Nebengebdude auch aullerhalb der fir Hauptgebdude
vorgesehenen Flachen zuldssig. Nebengebdude und Garagen dirfen zwischen der
StralRenverkehrsflache und der stralRenseitigen Baugrenze nicht errichtet werden.

Die Hauptgebaude sind traufsténdig oder giebelsténdig zur Strafl3e auszurichten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung ist nur ein Einzelhaus zuldssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Einzelhauses sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§4
Ortliche Bauvorschriften zur auReren Gestaltung von baulichen Anlagen

Als Vorgabe fur die Gestaltung gelten die Vorgaben der Gestaltungssatzung
(nachrichtliche Ubernahme).

§5

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1)

(1)

(2)

(8 9 Abs. 1a BauGB)

Der durch die Realisierung der Satzung tUber die Ergéanzung fur einen Teilbereich der
Stadt Dassow, Teilgartenstralle 3 entstandene Eingriff soll in Hohe des Bedarfs an
Kompensationsflachenaquivalenten ausgeglichen werden. Die Sicherung des
Ausgleichs erfolgt Giber einen stadtebaulichen Vertrag.

86
Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Denkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemall DSchG M-V § 11
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bzw.
der unteren Denkmalschutzbehdrde in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch
durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur Sicherstellung einer fachgerechten
Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehoérde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte
nicht in unverandertem Zustand erhalt (8 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird
vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
anhand der  Erfassung durch  die Landrdte  der  Landkreise  und

Planungsstand: September 2021/erganzt April 2022— Beschlussvorlage Entwurf
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(3)

(4)

Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte geflihrt. Entsprechende
Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in  Bewertung dieser Auskinfte oder dartber hinaus schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage von § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den unteren
Bodenschutzbehtérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor. Sollten bei
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten / Immissionsschutz, unverziglich zu informieren. Werden schéadliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen MaBhahmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustandigen Behorde
abzustimmen. Bei Erflillung dieser Pflichten missen die planungsrechtlich zuléassige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis beachtet
werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach &8 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede MafRRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im Rahmen von
Baumalnahmen verhaltnismalig ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss daflr Sorge getragen
werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass
die fur den jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmadglichkeit wieder hergestellt wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind mdglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager durfen
durch Baumalinahmen nicht beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist
sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vorhandenen Leitungen
beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung
festzustellen. Die Trinkwasserleitung des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen
in den offentlichen Raum umzuverlegen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlielen, dass auch in den fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde
auftreten konnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fiur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
mdoglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehoéren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Planungsstand: September 2021/erganzt April 2022— Beschlussvorlage Entwurf
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Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft)  der  Flache sind  gebihrenpflichtig  beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundsttick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen.

87
In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

Planungsstand: September 2021/erganzt April 2022— Beschlussvorlage Entwurf
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Begrindung zur Ergdnzungssatzung der Stadt Dassow fur den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow
gemaf 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Darstellunqg der Ziele und Zwecke der Planung

1. Anlass

Aufgrund eines Antrages von Vorhabentragern hat die Stadt Dassow die Aufstellung der
Erganzungssatzung fur den Bereich Teilgartenstrale tberpruft. Die Erstellung der Satzung
wird zur Ergdnzung der Bebauung in der Teilgartenstral3e erfolgen.

2. Ziel

Planungsziel ist die Errichtung eines ortstypischen Wohngebaudes mit maximal 2
Wohneinheiten. Die Errichtung des Gebaudes ist giebelstdndig zur Strafl’e vorgesehen. Bei
der Gestaltung des Grundstiickes wird das abfallende Gelande genutzt.

3. Umgebungssituation

Die Umgebungssituation wird gepragt durch die vorhandene Bebauung an der
Teilgartenstralle, den noérdlich gelegenen Friedhof und &stlich angrenzende sonstige
Grunflachen (auch Gartenflachen). Der Vorteil des Antragsgrundsticks liegt in der
vorhandenen verkehrlichen ErschlieBung. Bebauungsabsichten und planerische
Uberlegungen auf den Flurstiicken 411, 412 und 113 gehen liber den Rahmen und die
Moglichkeitenzur Regelung in einer Ergdnzungssatzung hinaus und sind deshalb aus
planerischer Sicht separat zu betrachten. Hierfir waren gesonderte und eigensténdige
Verfahren erforderlich.

4, Ver- und Entsorgung

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind durch Anbindung an die vorhandenen
Netze der Ver- und Entsorger herzustellen. Die Ver- und Entsorgung ist durch
entsprechende Vertrage vor Satzungsbeschluss zu sichern.

5. Ausgleich und Ersatz

Die erforderlichen MaRnahmen fiir Ausgleich und Ersatz werden unter Beachtung der
konkreten Lage- und Hohensituation und Ausstattung auf dem Grundsttick bestimmt und die
Durchfuhrung der MalRhahmen wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert. Die
Mafnahmen sind durch den Vorhabentrager zu realisieren bzw. zu finanzieren.

6. Auswirkungen

Die Umsetzung der Satzung lasst Hauptnutzungen innerhalb der festgesetzten Baugrenze zu.
Auswirkungen in Bezug auf die vorhandene Stellplatzsituation des vorhandenen Gebaudes in
der Teilgartenstraf3e 3 ergeben sich nicht. Es sollen weiterhin die 5 vermieteten Stellplatze
abgesichert werden (Bisher ist einer der 6 vorhandenen Stellplatze nicht vermietet.). Dies ist
wichtig, um die ohnehin vorhandene und angespannte Parkplatzsituation / Stellplatzsituation
nicht weiter zu beeinflussen. Auf dem Grundsttick sind entsprechend ausreichend Stellplatze
herzustellen. Die Bebauung fiigt sich nach Art und Maf3 in die Umgebung ein, so dass keine
weiteren Anforderungen zu beachten sind.

Aufgestellt flir die Erérterung und Diskussion

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straf3e 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81 /71 05 —-50
mahnel@pbm-mahnel.de
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BAUHERR:
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ARCHITEKT /
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