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Sachverhalt

Die Stadt Schonberg hat in ihrer Sitzung am 17.12.2020 das stadtebauliche
Konzept des Bebauungsplanes gebilligt und zur frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit bestimmt. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB uUber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung durch Offenlage im Amt Schdnberger Land in der Zeit
vom 16.03.2021 bis 15.04.2021 unterrichtet. Das Verfahren findet nach § 13b
BauGB statt und dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Kindertagesstitte sowie die Anderung der
ErschlieBungsstruktur verbunden mit der Neuordnung der Grundstlcke fur das
Plangebiet. Die Information der beriihrten Behérden und TOB (ber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
ist durch das Amt Schdénberger Land fur die Stadt Schénberg erfolgt. Den
beriihrten Behérden und TOB wurde in der Zeit vom 16. Marz bis zum 15. April
2021 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Die Ergebnisse des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden in den
Entwurfsunterlagen Uberwiegend beachtet. Sie werden im Folgenden dargestelit.

Im Rahmen der weiteren Planbearbeitung kam es darauf an, die Anforderungen
an die Ver- und Entsorgung und die Herstellung der Verkehrsanlagen
abzustimmen. Es galt die Anforderungen zur Vertraglichkeit des Vorhabens mit
den Umweltbelangen in Bezug auf die naturrdumliche Ausstattung und die
Hecken darzustellen. Dartber hinaus wurde die Erstellung einer
Schalluntersuchung erforderlich. Diese Schalluntersuchung liegt seit dem 10.
Januar 2022 vor. Es wurden die Auswirkungen durch den StraSenlarm und durch



den Schienenlarm beurteilt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass
bezlglich der Schallddmmung der Aulienbauteile keine gesonderte textliche
Festsetzung erforderlich ist. Textliche Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die
als mogliche Obergrenze heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
far allgemeine Wohngebiete von 59/ 49 dB(A) (tags/ nachts) werden gemaf
Gutachter innerhalb der Baugrenzen im gesamten Plangebiet eingehalten.

Auf diesen Grundlagen wird der Entwurf unter Berulcksichtigung der Auswertung
des Stellungnahmeverfahrens erstellt. In Bezug auf die Stellungnahmen wird auf
einzelne Anforderungen gesondert eingegangen.

Die Festsetzungsmethodik hinsichtlich der Baugebiete WA1 und WA2 verbleibt,
weil nur im WA1-Gebiet die Zahl der Vollgeschosse festgelegt wird, im WA2-
Gebiet wird aufgrund der Hanglage darauf verzichtet. Im WA2-Gebiet wird auf
Gebdude mit Souterrain und Kellergeschoss orientiert, um hier die
Geldndeunterschiede abzufangen; ansonsten erhdht sich der Umfang an
Aufschattungen.

Die HOohenlage der Stralle wurde ermittelt. Die Hohenfestsetzungen innerhalb der
Planzeichnung werden entsprechend vorgenommen. Hierbei wird auf die
Gradiente Bezug genommen und auf das naturliche Gelande. Durch
Festsetzungen ist gesichert, dass bei abfallendem Geldande wie im WA2-Gebiet
die Hohenlage der StraBBe als Bezugspunkt gilt. Das heist die Gebaude kénnen
nicht tiefer als die Strale entstehen. Damit sind Anforderungen an
Aufschuttungen bzw. an das Kellergeschoss zu bertcksichtigen. Fur das WA2-
Gebiet wird auf die Errichtung eines Kellergeschosses bzw. ein Souterrain
orientiert. Deshalb wird in diesem Zusammenhang auch auf die Zahl der
Vollgeschosse verzichtet. Die Festsetzungen in Bezug auf die festgelegte
Bezugshohe zur Traufhohe von 4,00 m und zur Firsthohe von 9,00 m sind
ausreichend.

Ausgleichs- und Ersatzanforderungen ergeben sich nicht. Als Minimierung werden
Erganzungen der vorhandenen Heckenpflanzungen vorgesehen. Auf das
Regenwasserrickhaltebecken kann verzichtet werden, weil die Ableitung Uber
das Gebiet des B-Planes Nr. 14.1 - 1. Teil erfolgt. Die erforderliche Ausstattung ist
vorzusehen. Der Biofilter beim Abwasserpumpwerk ist im stadtebaulichen Vertrag
entsprechend zu sichern.

Der Anforderung der Immissionsschutzbehdorde wurde durch Erstellung eines
Schallgutachtens gefolgt. Sollten sich im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens
Anforderungen an SchutzmalBhahmen und Festsetzungen ergeben, sind diese im
Rahmen einer Betroffenenbeteiligung zu erdrtern und festzulegen.

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden Abstimmungen mit der
Naturschutzbehoérde gefuhrt. Die Vereinbarkeit zur Erweiterung der Baufelder und
Uberbaubaren Flachen kann unter Berucksichtigung des Heckenbestandes
hergestellt werden.

Als Schwierigkeit stellte sich heraus, dass die Katastersituation sich im Plangebiet
geandert hat. Dies fuhrte zu einer neuen Lage von topographischen Elementen
im Plangebiet auf die durch die Planfestsetzungen eingegangen wird.
Artenschutzrechtliche Belange werden unter Berucksichtigung und Beachtung
der Hinweise nicht berthrt. § 20 Biotope werden nicht beeintrachtigt. Aus Sicht
der Denkmalschutzbehérde werden keine Anregungen oder Hinweise
vorgetragen. Ebenso werden aus Sicht des Gesundheitsamtes keine Anregungen
und Hinweise in Bezug auf die Kita vorgetragen. Aus Sicht der
StraBenverkehrsbehdérde und des StraBenbaulasttragers wird auf die
Verkehrsflache des Blnsdorfer Weges verwiesen. Die Stadt Schdonberg hat hier



ausreichend Verkehrsflachen festgesetzt. Die gewilnschten Ausbaubreiten des
Stellungnahmeverfahrens  kdnnen umgesetzt werden. Die detaillierte
Abstimmung erfolgt im Rahmen der technischen Planung. Hierbei ist zu
beachten, dass der Bunsdorfer Weg im Bereich des Arndtberges bereits
ausgebaut ist und eine harmonische Fortfuhrung durch die Stadt Schdnberg
beabsichtigt ist. Der StraBenausbau ist diesbezuglich abgestimmt vorzubereiten.

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird der Beschluss Uber den
Entwurf des Bebauungsplanes empfohlen.

Im Zuge der Bewertung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung haben
sich keine Belange ergeben, die nicht in Vereinbarung mit der Planung gebracht
werden konnten. Die Auswertung der Stellungnahmen wird der Dokumentation
beigefugt.

In der Sitzung des Bauausschusses vom 15.03.2022 wurde der Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss bereits inhaltlich vorberaten. Die dort
festgehaltenen Anderungen wurden in die Planunterlagen eingefigt,
sodass es sich bei den beigefuiigten Unterlagen, um deren Aktualisierung
handelt.

Beschlussvorschlag

1. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2. Teil fur
das Wohngebiet ,Wohnpark am Bunsdorfer Weg“, bestehend aus der
Planzeichnung Teil A, dem Text Teil B mit den 6rtlichen Bauvorschriften,
begrenzt:

- im Nordosten: durch eine vorhandene Feldhecke und angrenzende
landwirtschaftliche Flachen,

- im Sudosten: durch den Bunsdorfer Weg,

- im Sudwesten: durch eine vorhandene Hecke und daran angrenzend das
bebaute Grundstick Arndtsberg Nr. 5 und getrennt durch einen
offentlichen Weg die bebauten Grundstlcke Arndtsberg Nr. 7, und Nr. 11,
- im Westen: durch eine vorhandene Feldhecke,

und der Entwurf der Begrindung werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung sind
nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer von mindestens 30 Tagen offentlich
auszulegen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
von der Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 Satz
1 BauGB auszulegenden Unterlagen in das Internet einzustellen.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4
Abs. 2 BauGB am Planverfahren zu beteiligen.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden hat gemafis § 2 Abs. 2 BauGB
zu erfolgen.

5. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf
hinzuweisen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben
konnen, sofern die Stadt Schonberg deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.



Finanzielle Auswirkungen

Keine
Anlage/n )
1 Anlage 1 - Bebauungsplan Nr. 14.1, 2. Teil, 1. Anderung -
Planzeichnung (6ffentlich)
2 Anlage 2 - Bebauungsplan Nr. 14.1, 2. Teil, 1. Anderung - Textteil
(6ffentlich)
3 Anlage 3 - Bebauungsplan Nr. 14.1, 2. Teil, 1. Anderung - Begriindung
(6ffentlich)
4 Anlage 4 - Bebauungsplan Nr. 14.1, 2. Teil, 1. Anderung -
Schalltechnische Untersuchung (6ffentlich)
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