4/942/2022 Stadt Schonberg

Beschlussvorlage
offentlich

Satzung Uber die 2. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt
Schonberg fur das Industrie- und Gewerbegebiet
"Sabower HOhe" in Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schonberg
- Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -

Amt Schonberger Land Bearbeitung.

Fachbereich IV Lisa Watermann

Datum Bearbeiter/in-Telefonnr..

19.05.2022 038828/330-1410

Beratungsfolge Geplante o/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und

Verkehr, Umwelt und Ordnung der Stadt 07.06.2022 0
Schonberg (Vorberatung)
Hauptausschuss der Stadt Schénberg
(Vorberatung)

Stadtvertretung Schonberg (Entscheidung) o

28.06.2022 0
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Die Stadt Schénberg hat das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
012 begonnen, um Erweiterungsmoglichkeiten des Gewerbestandortes zu
schaffen. Im Bereich an der Rottensdorfer Stralse sind zusatzliche Mdglichkeiten
zur Einbeziehung von Gewerbegrundstlcken das stadtische Ziel.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange mit den Unterlagen zum Vorentwurf ist in der Zeit vom 09.03.2013 bis
zum 11.11.2013 erfolgt. Die Beteiligung im Vorentwurfsverfahren ist unter
Berucksichtigung und Einbeziehung der Flachen des Landhandelsbetriebes und
der seiner Zeit vorhandenen Schweinemastanlage erfolgt.

Im Weiteren fand eine Beteiligung mit den Entwurfsunterlagen zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 012 der Stadt Schoénberg statt. Die
Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 11.11.2014 bis zum 15.12.2014
statt. Parallel ist die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgt. Hierbei wurden
die Flachen der Landwirte an der Rottensdorfer Strale nicht mehr mit in den
Plangeltungsbereich einbezogen. Die Stadt Schonberg hatte zunachst das Ziel
der planungsrechtlichen Regelung der Zufahrt von der Rottensdorfer Stral3e in
das Bebauungsplangebiet zuruckgestellt (Entwurf 2014). Seit dem
Beteiligungsverfahren zum Entwurf sind verschiedene Varianten der baulichen
Entwicklung und planungsrechtlichen Regelungen Uberpruft worden. Seit 2017
wird an der Erstellung eines erneuten Entwurfs fir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 012 gearbeitet.



Mittlerweile wurden die Flachen des ehemaligen Schweinemastbetriebes durch
die Stadt Schdénberg erworben und zurickgebaut. Die Flachen stehen flr
gewerbliche Ansiedlungen und fur die Realisierung der Durchfahrtsstrale aus
dem Gebiet mit einer Anbindung an die Rottensdorfer Stralse zur Verfigung.
Nunmehr liegt ein Planungsstand von Mai 2022 (Beschlussvorlage erneuter
Entwurf) vor. In diesem erneuten Entwurf spiegeln sich die Zielsetzungen der
Stadt Schonberg wieder, die Anbindung an die Rottensdorfer StralSe
planungsrechtlich zu regeln und umzusetzen. Die Stadt Schdnberg hat die
Fldchen des ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes in den Plangeltungsbereich mit
einbezogen und diese Flachen fur die gewerbliche Entwicklung erworben. Fur die
Flachen des Landhandelsbetriebes besteht kein Planungserfordernis. Deshalb
verbleiben diese Flachen auBerhalb des Plangeltungsbereiches. Die Planung
berltcksichtigt nunmehr die verkehrliche Anbindung an die Rottensdorfer StralRe
und zusatzliche Erweiterungsmoglichkeiten des Gewerbegebietes.

Im Weiteren wurden Abstimmungen mit Versorgern gefuhrt. Das Plangebiet wird
von den 110 - KV Freileitungen der E.DIS AG und der WEMAG beruhrt. Zur
weiteren planungsrechtlichen Vorbereitung des Standortes wurden Beschllsse
am 14.05.2020 gefasst. Diese werden nunmehr umgesetzt. Die 110-KV
Freileitung der E.DIS AG soll nicht mehr umverlegt werden. Deshalb bleiben die
ursprunglichen Festsetzungen flr den Bereich der Freileitung der E.DIS AG
bestehen. Die entsprechenden Freihalte- oder Sicherheitsbereiche kdnnen
entsprechend prazisiert werden. Im Zusammenhang mit der WEMAG besteht das
Ziel, den Verlauf der 110-KV Freileitung wieder an die urspringliche Trasse
heranzubringen. Dadurch werden die Mdglichkeiten zur Nutzung der Grundsticke
optimiert. Vertrage fur die Umverlegung der Leitungen auf den ursprunglichen
Verlauf liegen bisher nicht vor. Deshalb wird hier Uber ein bedingtes Baurecht
geregelt, dass im Bereich der ehemaligen Trasse dauerhaft die Regelungen fur
die Unterbauung einzuhalten sind. Es handelt sich hier um den Teilbereich West
der WEMAG-Leitungen. Im Bereich der bisher vorhandenen WEMAG-Leitungen,
hier handelt es sich um den Teilbereich Ost, sind die Einschrankungen zur
Unterbauung so lange einzuhalten, bis eine andere Losung (im Verlauf der
urspringlichen Trasse) besteht.

Das Plankonzept sieht zusatzlich eine Verkehrsflache im noérdlichen Teil des
Plangebietes vor. Im Bereich des GE 3 Gebietes wird eine zusatzliche
Verkehrsflache berucksichtigt. Diese soll die Modglichkeit eréffnen, bei Bedarf
kleiner Gewerbegrundstucke zuzulassen. Ein entsprechender
Parzellierungsvorschlag wird dargestellt. Ebenso werden im Bereich der
Gewerbegebiete GE 2 und GE 6 Parzellierungsvorschlage unterbreitet.

Das Gewerbegebiet GE 1 wird unter Einbeziehung der Flachen des ehemaligen
Landwirtschaftsbetriebes differenziert in die Gewerbegebiete GE 1.1
(ursprunglich Gewerbegebiet GE 1) und in das Gewerbegebiet GE 1.2 (Flache des
ehemaligen Landwirtschaftsbetriebes). Diese Flache wurde zusatzlich
einbezogen.

Dartuber hinaus wird die bereits in urspringlichen Planungsiberlegungen
vorgesehene Stichstralle, Planstrae B, die in eine Wendeanlage mundet,
zwischen den Gewerbegebieten GE 2 und GE 6 bis an das Gebiet GI 9 (Teilbereich
aus der 1. Anderung des B-Planes Nr. 012 der Stadt Schonberg) und bis an das
Gebiet GI 9 herangefuhrt. Somit werden ursprungliche Planungsziele wieder
weiterverfolgt.

Der erneute Entwurf berucksichtigt die Vorgaben der technischen Planung und
die technische Ldosung der Oberflachenwasserbeseitigung. Die Erkenntnisse aus
dem Planverfahren fur die technischen Anlagen werden berucksichtigt, Weitere



Abstimmungen erfolgen auch im Rahmen der technischen Planung und
Vorbereitung der ErschlieBung des Standortes.

Unter Berucksichtigung des Ruckbaus der ehemaligen landwirtschaftlichen
Anlagen an der Rottensdorfer Stralle konnte das Plangebiet, wie bereits
ursprunglich vorgesehen, vergrolsert werden.

Unter Berlcksichtigung der veranderten Vorbelastungen und heranrickenden
Windenergieanlagen war es erforderlich eine erneute Schalluntersuchung zu
erstellen und die Planfestsetzungen an die ortlichen Gegebenheiten anzupassen.
Die Schalluntersuchung liegt mit Datum vom 03.03.2022 von der
Ingenieurgesellschaft Hoffmann-Leichter, Berlin, vor.

Unter Berucksichtigung der nunmehr zu berucksichtigenden Vorgaben ergeben
sich weitergehende Einschrankungen flr die Larmemissionskontingente. Die
bisherigen Festsetzungen in der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 012 der Stadt Schdonberg basieren auf einem friheren
Gutachten, das in die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln
mundete. Nunmehr sind entsprechend der geltenden DIN
Larmemissionskontingente zu berucksichtigen.

Die Larmemissionskontingente(LEK) gelten fur diejenigen Flachen, die der
Neulberplanung unterliegen. Flachenbezogene Schallleistungspegel (Lw") gelten
als Vorbelastung und flr die Bereiche, die mit der Satzung Uber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 012 nicht neu Uberplant werden.

Die Beschlussvorlage sieht entsprechend der bisherigen Vorgaben auch fur die
Teilgebiete 7, 8 und 9 Industriegebiete (Gl (GE)) vor. Aus planerischer Sicht
ergeht die Empfehlung, unter Berlcksichtigung der Vorgaben der
schalltechnischen Untersuchung, Gewerbegebiete festzusetzen. Auch diese
Gewerbegebiete sind bereits als eingeschrankt zu bewerten. Grundlage fur die
Entscheidung der Stadt Schdnberg ist, dass die Teilflachen flr die Ansiedlungen
im Bebauungsplan Nr. 008 als uneingeschrankte Gebiete bewertet werden
kdnnen, selbst wenn hier nicht die Maximalwerte fur flachenbezogene
Schallleistungspegel erreicht werden. Fur die Teilgebiete GI 5 und GI 6 ist davon
auszugehen, dass es sich um uneingeschrankte Industriegebiete im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schonberg handelt. Fur die Gebiete Gl 1 und
Gl 2 des Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schonberg werden die Flachen wie
uneingeschrankte Gewerbegebiete bewertet. Dies ist die
Ermachtigungsgrundlage far  die Festsetzungen uneingeschrankter
Gewerbegebiete innerhalb der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 012 der
Stadt Schonberg. Durch den Abriss der landwirtschaftlichen Anlagen kann auf die
Festsetzung der Geruchsisoplethe verzichtet werden. Geruchsimmissionen sind
im erneuten Entwurf nicht zu erwarten.

Unter Berucksichtigung der Stellungnahmen der Forst wird im norddstlichen
Bereich die Waldabstandsflache entsprechend beachtet. Hieraus ergeben sich
Anforderungen im Bereich auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen.

Im Teil B, Text des Bebauungsplanes werden im erneuten Entwurf im Vergleich
zum Entwurf die Stellungnahmen des Beteiligungsverfahrens und somit die
aktuelle Situation und Kenntnis berucksichtigt.

Der Bauausschuss empfiehlt der Stadtvertretung anstelle der Festsetzung der Gl-
Gebiete Gl 7, Gl 8 und GI 9 Gewerbegebiete festzusetzen.

Zusatzlich werden zum Zufahrtsverbot von der Rottensdorfer Strale Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.



Im Zusammenhang mit der Realisierung des Vorhabens erforderliche Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen kénnen noch nicht vollstandig abgesichert werden. Eine
bereits mit dem Entwurf vorgesehene MalBnahme EM 5, als externe Ausgleichs-
und Ersatzmallinahme, ist noch zu sichern. HierfUr kénnen MaBnahmen im
Stadtgebiet oder MaBnahmen in der gleichen Landschaftszone (,H6henrtucken
und Mecklenburgische Seenplatte”) durchgefuhrt werden.

Fur das Verfahren ist nun die erneute Offentlichkeitsbeteiligung und die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemals § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgesehen. Die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgt gemal § 2 Abs. 2 BauGB.

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Nachbargemeinden gemaR 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurden auf der Grundlage des § 1 Abs. 7 BauGB bewertet
und im erneuten Entwurf unter Berucksichtigung der neuen Planungsziele
berlucksichtigt. Die Vorschlage werden im erneuten Entwurf beachtet und
nach Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens mit dem erneuten Entwurf
abschlieBend behandelt. )

2. Der erneute Entwurf der Satzung Uber die 2. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 012 fir das Industrie- und Gewerbegebiet ,Sabower
Hohe” in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schdénberg
bestehend aus der Planzeichnung Teil (A), dem Text Teil (B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen
begrenzt:

- im Norden: durch die Rottensdorfer StraRe (teilweise mit einbezogen),

- im Westen: durch das Betriebsgrundstuck des Landhandelsbetriebes
Boock,

- im Sudwesten: durch die Betriebsgrundsticke der Firmen Lindal und

Verzinkerei Schonberg GmbH sowie unbebaute Gewerbeflachen,

- im Suden: durch Grunflachen an der Liebeck,

- im Osten: durch das Betriebsgrundstiuck der Firma Goodmann und die

OrtsumgehungsstraBe im Zuge der B 104,

- im Nordosten: durch Waldflachen

und der erneute Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht werden in der

vorliegenden Fassung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

3. Die erneuten Entwirfe der 2. Anderung und Ergadnzung des
Bebauungsplanes Nr. 012 fir das Industrie- und Gewerbegebiet ,Sabower
Hohe” in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften
sowie der zugehorigen Begriundung mit Umweltbericht sind gemals § 4a
Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut fur den Zeitraum von 6
Wochen offentlich auszulegen. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind uber die erneute Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4a
Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

5. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf
hinzuweisen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben
kdnnen, sofern die Stadt Schonberg deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen mulssen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.



Finanzielle Auswirkungen

Keine
Anlage/n i}
1 Satzung uber die 2. Anderung des B-Plans Nr. 12 "Industrie- &
Gewerbgebiet Sabower Hohe" - Planzeichnung (klein) (6ffentlich)
2 Satzung Uber die 2. Anderung des B-Plans Nr. 12 "Industrie- &
Gewerbgebiet Sabower Hohe' - Textteil B (6ffentlich)
3 Satzung uber die 2. Anderung des B-Plans Nr. 12 "Industrie- &
Gewerbgebiet Sabower Hohe' - Begrundung (6ffentlich)
4 Satzung Uber die 2. Anderung des B-Plans Nr. 12 "Industrie- &
Gewerbgebiet Sabower Hohe' - Schalltechnische Untersuchung
(6ffentlich)
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