Stadt Schonberg

Niederschrift
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Sitzungsende: 23:15 Uhr
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Torsten Boye

Protokollfuhrung
Gundela Prahl

Abwesend

Mitglieder
Jorn Callies Entschuldigt

Weiterhin anwesend:

Herr Mahnel vom gleichnamigen Planungsburo
Herr Rainer Jorke, Stadtvertreter

Herr Fred Hauser, Stadtvertreter

Herr J6rg Burmeister

Tagesordnung
Offentlicher Teil
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OrdnungsmaBigkeit der Einladung, der Anwesenheit
sowie der Beschlussfahigkeit
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Offentliche Vorlagen
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7.8 Erlauterung zur Vorbereitung des
Aufstellungsbeschlusses B-Plan 14.1 - Bunsdorfer Weg

Teil 2
7.9 Umlegeverfahren zum B-Plan Nr. 14.1 - 2. Teil 4/322/2020
8 Informationen und Anfragen
Protokoll

Offentlicher Teil

Eroffnung, Begrifung, Feststellung der
Ordnungsmalfigkeit der Einladung, der
Anwesenheit sowie der Beschlussfahigkeit

Der Ausschussvorsitzende, Herr Zwiebelmann, begrifSt die Anwesenden, erdffnet
die Sitzung und stellt die ordnungsgemale Einladung, die Anwesenheit sowie die
Beschlussfahigkeit fest.

Genehmigung der Tagesordnung

Herr Zwiebelmann stellt folgende Antrage :

1. den TOP 7.9 von der Tagesordnung zu streichen und verweist diesen in den
Finanzausschuss.

2. Aufnahme in die Tagesordnung und Behandlung nach dem TOP 7.7 -
Erlduterung zur Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses B-Plan 14.1 -
BlUnsdorfer Weg Teil 2

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Verkehr, Umwelt und Ordnung
bestatigt die vorstehende Tagesordnung.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

5 0 0

Genehmigung der Niederschrift uber die Sitzung
vom 04.08.2020

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Verkehr, Umwelt und Ordnung
genehmigt die Niederschrift Gber die Sitzung vom 04.08.2020.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

5 0 0




4 Genehmigung der Niederschrift uber die Sitzung
vom 08.09.2020
Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Verkehr, Umwelt und Ordnung
genehmigt die Niederschrift Gber die Sitzung vom 08.09.2020.
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en
5 0 0
5 Beantwortung von Fragen aus vorangegangenen
Sitzungen
Frau Prahl berichtet, dass der fehlende Poller Heinrich-Behrens-Weg zum Kino
ersetzt wurde. Die defekte Bank wird gepruft.
6 Einwohnerfragestunde
Herr Burmeister weist darauf hin, dass seiner Meinung nach die neue
Beleuchtung in der Ortslage Kleinfeld am Dorfplatz unvollstandig ist und erganzt
werden musste.
Frau Prahl erlautert dazu, dass die Beleuchtung so wie geplant und von der Stadt
zur Ausfuhrung beschlossen gebaut wurde.
Die Anwesenden sind sich dariber einig, dass das geprlft werden sollte.
7 Offentliche Vorlagen
7.1 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt

Schonberg im Zusammenhang mit der Vorbereitung

von Flachen fur die Wohnbebauung zwischen 4/386/2020
Dassower StrafBe und FeldstraBe im Bogen der B

104 - Aufstellungsbeschluss

Herr Kappel nimmt ab 19:30 Uhr an der Sitzung teil.

Zu den Tagesordnungspunkten - Planungen- erhalt Herr Mahnel vom
Planungsburo vom Bauausschuss das Rederecht.

Es werden von Herrn Mahnel Erlduterungen zu den Anderungen gegeben.

Seitens der Ausschussmitglieder wird darauf hingewiesen, dass bei der
Entwicklung darauf geachtet werden sollte, dass landwirtschaftliche Flachen mit
hohen Bodenwerten nicht bzw. es vermieden werden sollte in Bauland
umzuwandeln.




Diesem wurde entgegnet, dass im Flachennutzungsplan die Stadt sich die Option
lassen sollte so groB moglich planen um sich Wohnbauflachen zu sichern.

Weitere Bedenken wurden zum Abstand der geplanten Flachen an die
bestehende B 104 vorgetragen, ob die auftretende Larmbelastigung nicht schon
jetzt mehr bertcksichtigt werden musste.

Dazu spricht Herr Mahnel und merkt an, dass hier im Aufstellungsbeschluss die
Flachen dargestellt werden und im weiteren Verfahren sich anderes ergeben
kann.

Es gibt keine weiteren Wortmeldungen, Herr Zwiebelmann Iasst abstimmen.

Beschluss:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bau und Verkehr, Umwelt und Ordnung

empfiehlt:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg beschlielSt, dass der
Flachennutzungsplan entsprechend dem Plankonzept der Stadt Schoénberg
geandert wird. Es werden zwei Teilbereiche im Rahmen der 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Schdonberg betrachtet.

Der Teilbereich 1 wird begrenzt:

- im Norden: durch die B 104,

- im Osten: durch die Dassower StralSe,

- im Suden: durch die rickwartigen Flachen der Bebauung an der

Lindenstralle,

- im Westen: durch die FeldstralSe.
Der Teilbereich 2 wird begrenzt:
- im Nordosten: durch die Trasse der Bahn zwischen Schénberg und

Grevesmuhlen,

- im Osten: durch Wohnbauflachen am Bunsdorfer Weg, insbesondere durch
derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen im Norden und im Studen durch
Flachen des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 14.1 flr das Gebiet am
BlUnsdorfer Weg,

- im Suden: durch Grunflachen,

- im Westen: durch Waldflachen.

Die Teilbereiche sind in der beigefugten Skizze dargestellt.

2. Die Vorentwurfe sind fur das fruhzeitige Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB vorzubereiten

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer offentlichen Auslegung ist vorzubereiten.

4. Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB ist vorzubereiten. Die Behorden und Trager
offentlicher Belange sind zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu befragen.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB ist

vorzubereiten.

6. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich
bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

4 1 1

7.2

Bebauungsplan Nr. 23 "Wohngebiet zwischen
Dassower Strale und FeldstraBe" der Stadt 4/389/2020
Schonberg - Aufstellungsbeschluss




Zu dem Aufstellungsbeschluss spricht Herr Mahnel.

Die massive Ausnutzung der Flachen im Bebauungsplanes wird von einigen
Anwesenden als nicht wlinschenswert angesehen. Es sollte unter Ausnutzung der
Flachen eine lockere Bebauung geplant werden.

Herr Mahnel fUhrt dazu an, dass mit dem Aufstellungsbeschluss und der vom
Planungsburo gewahlten Darstellungen der Bebauungsflachen das Maximum
ergeben hat und dass im weiteren Verfahren der Planungswille der Stadt
aufgegriffen wird.

Der Burgermeister berichtet dazu, dass in Schdonberg ein Workshop in
Anwesenheit von einigen politischen Vertretern, das Amt Schénberger Land,
Versorgungsunternehmen, Banken und ansassige Firmen stattgefunden hat. Ziel
dessen war alles zusammenzugetragen was fur die zukunftige Entwicklung der
Stadt Schénberg wichtig sein konnte und welcher Bedarf z.B. an Wohnbauflachen
in der Stadt Schonberg zukUnftig besteht. Das Ergebnis war, dass aktuell die
Nachfrage nach zusatzlichen Wohnraum nicht abgedeckt werden kann, weil keine
freien Bauplatze vorhanden sind. Die Aufstellung dieses B- Planes stellt fur die
Stadt Schonberg einen wichtigen Schritt dar.

Die Kritik, dass von diesem Workshop einige Anwesende nichts wussten, wies der
BlUrgermeister zurtck, es sind durch ihn alle Fraktionen mit der Aufforderung der
Teilnahme eingeladen worden.

Da es keine weiteren Fragen und Anregungen gibt, lasst Herr Zwiebelmann

abstimmen:

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Verkehr, Umwelt und Ordnung

empfiehlt:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg fasst den Beschluss uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 fur das ,Wohngebiet zwischen
Dassower StralSe und Feldstralie”.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch die Umgehungsstralie B 104,

- im Osten: durch die Dassower StralRe,

- im Sudden: durch die rickwartige Bebauung der Grundstlicke an der
LindenstraRe,

- im Westen: durch die Feldstrale bzw. eine erganzende Baumaoglichkeit far
Fldchen westlich der FeldstraRe mit Ubergang zu landwirtschaftlichen Flachen.
Die Abgrenzung des Plangebietes ist als Anlage beigefugt.

2. Die Planungsziele bestehen im Folgenden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Wohnbebauung,

- Bildung der Abschnitte auf der Ebene des Vorentwurfs fur die zuklnftige
Entwicklung des gesamt stadtebaulichen Konzeptes und Gliederung in
Teilbebauungsplane,

- Berlcksichtigung der Anforderungen an die Gemeinbedarfsinfrastruktur und
Freizeit und Erholungsinfrastruktur,

- Sicherung und Nachweis der leistungsfahigen verkehrlichen Anbindung.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich
bekannt zu machen.

4. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

5 1 0




7.3 Bebauungsplan Nr. 23 "Wohngebiet zwischen
Dassower StraBe und FeldstraBe" der Stadt
Schénberg einschlieBlich zugehériger 5. Anderung 4/392/2020
des Flachennutzungsplanes - Beratung uber den
Vorentwurf
Zur Beratung zum Vorentwurf spricht Herr Mahnel.
Von den Anwesenden wird angeregt, dass unter Ausnutzung der Flachen eine
lockere Bebauung geplant werden sollte. Auch st gewilnscht, dass
Mietwohnungen geplant werden.
Weiter wird vorgetragen, dass durch das Planungsgebiet eine Vorflut verlauft die
in der weiteren Planung Berlcksichtigung finden muss und die die
Bebauungsmoglichkeiten auflockern wird. Es wird der Hinweis gegeben, dass
weitere Versorgungsleitungen Uber dieses Plangebiet verlaufen und dazu
Klarungsbedarf besteht.
Herr Mahnel teilt mit, dass dieses alles im Verfahren geklart und aufgearbeitet
wird.
Die vorgebrachten Erganzungen und Anpassungen sollen in die weitere Planung
aufgenommen werden.
7.4 Satzung iiber die 2. Anderung und Ergidnzung des

Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Schonberg fur
das Industrie- und Gewerbegebiet "Sabower Hohe"
in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008 der
Stadt Schonberg - Vorbereitung des Entwurfs- und
Auslegungsbeschlusses

Herr Mahnel erldutert die vorliegenden Beschlussvorlage.

Dazu spricht Frau Prahl, dass auf einem gemeinsamen Ortstermin zum Thema

der aulleren ErschlieBung die Anbindung der Stadt mit Bau eines Rad- und

Gehweges vom Anschluss B 104 bis in die Stadt und der Ausbau der

gemeindlichen Strafle vom Anschluss Bricke bis in die Stadt mit in die Planung

aufgenommen werden muss. Auch ist die Notwendigkeit des Baus von

Bushaltestellen zu ermitteln. Inwieweit dieses in den Bebauungsplan

aufgenommen werden muss ist mit der LGE zu klaren.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gibt lasst Herr Zwiebelmann abstimmen:

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Verkehr, Umwelt und Ordnung

empfiehlt: )

1. Der erneute Entwurf der Satzung Uber die 2. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 012 fur das Industrie- und Gewerbegebiet ,Sabower
Hohe” in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008 der Stadt Schoénberg
bestehend aus der Planzeichnung Teil (A), dem Text Teil (B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen
begrenzt:

- im Norden: durch die Rottensdorfer StralRe (teilweise mit einbezogen),
- im Nordwesten: durch unbebaute Flachen,
- im Westen: durch das Betriebsgrundstlck des Landhandelsbetriebes Boock
- im Sudwesten: durch die Betriebsgrundsticke der Firmen Lindal und
Verzinkerei

Schénberg GmbH sowie unbebaute Gewerbeflachen,
- im Suden: durch Grunflachen an der Liebeck,

4/390/2020




- im Osten: durch das Betriebsgrundstick der Firma Goodmann und die
Ortsumgehungs-

straBe im Zuge der B 104
und der erneute Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht werden in der
vorliegenden Fassung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

. Die erneuten Entwirfe der 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes

Nr. 012 far das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Sabower Hohe” in Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 008, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften sowie der zugehorigen
Begrindung mit Umweltbericht sind gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut
offentlich auszulegen.

. Die beruhrten Behdérden und die berlhrten sonstigen Trager offentlicher

Belange sind nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut zu beteiligen.

. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen,

dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt
Schonberg deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und
deren Inhalt fur die Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en
0 0
7.5 Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 021 Industrie- und

Gewerbepark an der BAB A20 der Stadt Schénberg 4/393/2020

- Beratung zum Entwurf

Herr Mahnel stellt zur Beratung den Entwurf vor. )

Es entsteht eine rege Diskussion Uber den Zweck der Anderung des
Bebauungsplanes. Als wichtig wurde herausgestellt, dass das Verfahren der
Anderung eine Planungssicherheit fur die Entstehung des Gewebegebietes geben
wird. Entsprechende Gutachten werden im Verfahren erforderlich sein, die
ausschlaggebend sein werden, was fur ein Gewerbe

sich dort ansiedeln darf.

7.6

1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung
2019 - fruhzeitige Beteiligung der Stadt Schonberg
als Nachbarstadt

4/336/2020

Die Anwesenden sind sich daruber einig, dass der Beschluss wie angefugt
erganzt werden soll. Herr Zwiebelmann lasst mit der ergdnzenden Anderung
abstimmen:.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und Verkehr, Umwelt und Ordnung
empfiehlt:

Die Stadtvertretung Schonberg hat keine Anregungen oder Hinweise zur 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dassow in der Fassung der
Neubekanntmachung 2019

Die Anderung darf keine Auswirkungen auf die Entwicklung der Stadt Schénberg




haben..
Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

6 0 0

7.7

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 24
"Einzelhandel am Bahnhof* der Gemeinde
Ludersdorf im Ortsteil Herrnburg 4/355/2020

- Beteiligung der Stadt Schonberg als Nachbarstadt

Keine Wortmeldungen - Herr Zwiebelmann lasst abstimmen:

Beschluss:

Die Stadt Schonberg hat zum Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Ludersdorf
»Einzelhandel am Bahnhof” keine weiteren Anregungen und Hinweise
vorzubringen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

6 0 0

7.8

Erlauterung zur Vorbereitung des
Aufstellungsbeschlusses B-Plan 14.1 - Bunsdorfer
Weg Teil 2

Dazu spricht Herr Mahnel und erlautert den Anwesenden was im weiteren
Verfahren berucksichtigt werden muss wie z. B.:

- Zufahrten zu den Ausgleichsflachen

Der Bauausschuss beauftragt das Planungsburo, eine frihzeitige Information an
die uNB zur Klarung der Konfliktsituationen durchzufuhren.

Herr Zwiebelmann lasst abstimmen:

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

6 0 0

7.9

Umlegeverfahren zum B-Plan Nr. 14.1 - 2. Teil 4/322/2020

Keine Wortmeldungen - Herr Zwiebelmann bittet um Abstimmung zum
vorliegenden Beschluss.

Beschluss:

Die Stadt Schonberg beschlieft:

Fur die Realisierung des Bebauungsplanes 1. Anderung Nr. 14.1 - 2. Teil

1. hiermit wird fir den o. g. Bereich des Bebauungsplanes gemafls § 46 (1)
BauGB die Umlegung angeordnet,

2. die Aufgaben der Umlegungsstelle gemaR § 46 (1) BauGB in Verbindung
mit §1 Umlegungsausschusslandesverordnung (UmIALVO M-V) werden dem
Umlegungsausschuss der Stadt Schonberg Ubertragen und




Die Tatigkeiten einer Geschaftsstelle zur Vorbereitung der im
Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidungen werden gemal § 46
Abs. 4 Satz 3 in Verbindung mit § 6 Abs. 1 und 2 UmIALVO M-V der
Offentlich bestellten Vermessungsingenieurin Kerstin Siwek, (Anschrift:
Vermessungsburo Kerstin  Siwek, KanalstraBe 20, 23970 Wismar)
Ubertragen.”

die fur die formelle Einleitung des Umlegungsverfahren notwendige
Anhorung gemals § 47 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist von der Geschaftsstelle des
Umlegungsausschusses kurzfristig durchzufthren.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen Gegenstimmen Enthaltung/en

0 0

Informationen und Anfragen

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Wortmeldungen vor.

Vorsitz: Protokollfuhrung:

Christian Zwiebelmann Gundela Prahl
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