Bebauungsplan Nr. 26
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Satzung der Stadt Dassow lUber den Bebauungsplan Nr. 26

- Entwurf -

fur das Planungsgebiet "nordwestlich der Ortslage Rosenhagen und westlich des
Bebauungsplanes Nr. 24"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), wird nach Beschlussfassung durch die

Stadtvertretung vom folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 26 der Stadt Dassow
fur das Planungsgebiet "nordwestlich der Ortslage Rosenhagen und westlich des Bebauungsplanes Nr. 24",
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Planzeichnung - Teil A -
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© GeoBasis-DE/L VermGeo SH
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) M

Vermessungsbiiro Apolony

Blilower StraBe 24, 19217 Rehna
Koordinatensystem: ETRS 89 (Zone 33)
Hohensystem: DHHN 2016 (NHN)

ANEIANEI /)Y 26

Stralenquerschnitte

M.: 1:100

@ ErschlieBungsstrale (Bestand) ErschlieRungsstrale

© ErschlieBungsstrae mit Ausweichstelle

Griinstreifen Fahrstreifen Fahrstreifen Ausweichstelle Fahrstreifen Rinne
—_— ~s
4,40 4,70 0,50 | 4,00 | 0,50 1,10 4,40 0,50
9.10 ' 5,00 ' ' 6,00
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Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen
[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 26
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

| Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

@ Anzahl der Vollgeschosse (Zwingend)
ggo""i; Firsthéhe maximal
TH max

475m Traufhhe maximal

@ Héhenbezugspunkt (Meter uber Normalhéhennull (m t. NHN))
HEBP 1 Hoéhensystem DHHN 2016

10,00 m u. NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
nur Hausgruppen zuléassig
Baugrenze

Baulinie

LB

Firstrichtung

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache

FuB- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

LN

Grunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Griinflache

Parkanlage

Stral3enbegleitgriin

Private Grinflache

2| @0

Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmen mit Nummer

Erhaltung: Einzelbdume
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen - Gehdlzstreifen -

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

G0 O]
o o >
o o !
oo

Sonstige Planzeichen

[i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
{ Gunsten der Anlieger, Gemeinde u. Versorgungstrager
GFL [AGV (Ver- und Entsorger) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Nummer des Baugebietes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiet

Biotop § 21 Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG

® @]

Ill. Darstellung ohne Normcharakter

S
N

Vorhandene Gebéude

—_ Grundstucksgrenzen (unverbindlich)
6512 Flurstiicksbezeichnung

o—o Flurstucksgrenzen

Wege / StraRenaufteilung (unverbindlich)

Seite 3von 5



Text (Tell B)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1  Ausschluss ausnahmsweise zulédssiger Nutzungen (8 1 (6) BauNVO, 8§ 13 a BauNVO)
Die nach 8 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind generell
unzulassig. Ferienwohnungen im Sinne des 8§ 13 a BauNVO sind unzulassig.

1.2 Beschrénkung fir Giberdachte Stellpldtze und Garagen (8 12 (6) BauNVO)
Auf den Baugrundstucken innerhalb der Baugebiete WA 1 und WA 4 missen
Uberdachte Stellplatze und Garagen mindestens einen Abstand von 3,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache aufweisen.

2. Hohenbezugspunkt (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)
Fur die Hohe bauliche Anlagen ist in WA 1 und WA 2 ist der Hohenbezugspunkt 1
(HBP 1) heranzuziehen, innerhalb von WA 3 der HBP 2 und innerhalb von WA 4
der HBP 3.

3. Hochstzahl von Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Innerhalb von WA 1 sind je Hausgruppe maximal drei Wohneinheiten zuldssig.
Innerhalb von WA 2 sind bis zu 8 Wohneinheiten zulassig.
Innerhalb von WA 4 wird festgesetzt, dass je vollendete 500 m2 Grund-
stiicksflache eine Wohneinheit zulassig ist.

4. Von Bebauung freizuhaltende Flache (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
In einem Abstand von mindestens 3,0 m zu den neu anzulegenden
Gehodlzstreifen sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO
sowie Stellplatze und Garagen nach 8 12 BauNVO unzulassig.

5. Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20, 25 a und b BauGB)

5.1  Anpflanzen von Obstbdumen (A 1)
Innerhalb der Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft A 1 ist eine Streuobstwiese mit mindestens
acht hochstammigen Obstbaumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.2  Anpflanzen von Einzelbdumen und Findlingshaufen (A 2)
Innerhalb der Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft A 2 sind zehn Einzelbdume standortheimischer
Baumarten in einer Pflanzqualitdit von mindestens 3-mal verpflanzt und
Stammumfang mind.16/18 cm (Obstbaume 10/12 cm) anzupflanzen.
Es ist ein Findlingshaufen in Lage anzulegen.

6. Pflanz und Erhaltungsgebote (8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

6.1  Anpflanzen von Gehdlzstreifen
Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen -Gehdlzstreifen- am nérdlichen sowie westlichen Rand
des Plangebietes sind Gehdlzstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je
laufenden Meter sind mindestens zwei heimische und standortgerechte Gehdlze
zu pflanzen.
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6.2

7.1

7.2

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Erhaltung von Badumen

Innerhalb der Umgrenzung zur Erhaltung von Baumen sind bestehende Baume
mit einem Stammdurchmesser von 0,3 m und mehr zugunsten einer parkartigen
Gestaltung zu erhalten. Abgéngige Baume sind durch Neupflanzung heimischer
und standortgerechter Ba&ume zu ersetzen.

Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen)
(8 9 (1a) BauGB)

Vorgezogene artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahme CEF1

Ersatz der potenziellen Bruthéhlen fiir den Star: Fir den Verlust von zwei potenziellen
Bruthdhlen zwei Ersatznistkésten fir den Star zu installieren.

Vorgezogene artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahme CEF2

Ersatz der potenziellen Koloniebrutplatze fir den Hausperling: Fir den Verlust
der potenziellen Koloniebrutplatze des Hausperlings sind 7 Ersatznistkasten mit
je 3 Nistplatzen fur den Sperlinge zu installieren.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 86 LBauO M-V)

Dachmaterial

Innerhalb des WAL sind nur nicht glanzende Dacheindeckungsmaterialien sowie
begriinte Dacher zulassig. Reetdéacher und andere weiche Dachmaterialien sind
unzulassig.

Carports und Garagen sind mit Griindachern herzustellen.

Nach Suden hin ausgerichtete Dachflachen sind mindestens zu 50 % mit
Photovoltaikanlagen auszustatten.

Dachform
Im Plangebiet sind auf Hauptgebauden ausschlieBlich Satteldacher zulassig. Die
Festsetzung gilt nicht fir das WA 2.

Fassadengestaltung
Fassadengiebel sind maximal mit einem Glasanteil von 50 % der Flache herzustellen.
Holzfassaden sind unzulassig.

Staffelgeschosse

In den Teilgebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sind Staffelgeschosse oberhalb des
ersten Obergeschosses unzuldssig. Innerhalb des WA 2 ist ein Staffelgeschoss
Uber dem 1.0Obergeschoss zulassig.

Gestaltung von Platzen fur Abfallbehalter
Standplatze fur Milltonnen und Mdllbehélter sind im Freien durch Einhausung in
Holz, Ziegelstein oder Naturstein und / oder Umpflanzung der Sicht zu entziehen.

Notwendige Stellpltze und Garagen

Je erster Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem
jeweiligen Grundstick vorzuhalten. Je zweiter Wohneinheit ist ein weiterer
Stellplatz auf dem Grundstlck vorzuhalten.

Einfriedungen
Einfriedungen, die unmittelbar an die Stral3enverkehrsflache grenzen, sind nur

mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zulassig.
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