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Sachverhalt

Die Gemeinde Ludersdorf fuhrt das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 fur das Gebiet ,An der MuhlenstraBe” fur den
sudostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf gemal § 13b BauGB durch.
Innerhalb des Verfahrens wurde die betroffene Offentlichkeit beteiligt
(Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB). Die berUhrten Behdrden und
Trager offentlicher Belange erhielten Gelegenheit zur Stellungnahme.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind Stellungnahmen von den Behodrden
und TOB eingegangen. Ebenso sind Stellungnahmen der Offentlichkeit
eingegangen. Aus dem Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen ergeben
sich

- zu berucksichtigende,
- teilweise zu bericksichtigende
- nicht zu berlcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Daruber hinaus werden Hinweise aus dem Stellungnahmeverfahren ohne
abwagungsrelevante Inhalte zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Ludersdorf hat die Stellungnahmen bewertet und gewichtet und in
die Behandlung eingestelit.

Die Gemeinde Ludersdorf hat das Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf fur
den Bebauungsplan Nr. 15 durchgefuhrt. Im Ergebnis der Beteiligung der
Behérden und T6B sowie der Offentlichkeit haben sich Anregungen und
Stellungnahmen ergeben, die im weiteren Planverfahren zu beachten sind. Nach
erster Sichtung der Stellungnahmen im November 2021 wurde eine Auswertung
der Stellungnahmen vorgenommen. Die weitere Bewertung und Vorbereitung der
Planvorlagen hing von der Vorbereitung der technischen Planung, hier
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insbesondere fur die Wendeanlage fur die neuen Grundsticke und fur die
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers, ab. Mit Stand vom 19.08.2022
liegt nun der Vorschlag fur die technische Planung vor. Die Vorschlage flielsen in
die Bewertung des Konzeptes ein.

Im Ergebnis des Stellungnahmeverfahrens wurde das stadtebaulichen Konzept
derart geandert, dass eine Wendeanlage innerhalb der neu bebaubaren
Grundstucke vorzusehen ist, um die Mullentsorgung zu sichern und die
entsprechende Mandvrierbarkeit zu gewahrleisten. Im Zuge der technischen
Planung ergibt sich eine optimierte Variante flr die Wendeanlage. Dies ist fur die
weitere Vorbereitung des Vorhabens entsprechend zu erértern und abzustimmen.

Die Schleppkurven fur die Ein- und Ausfahrt an die Mduhlenstrale koénnen
gewahrleistet werden. Der Umfang an privaten Stellplatzen und o6ffentlichen
Parkplatzen kann bedarfsgerecht fir das Gebiet gesichert werden.

Hinsichtlich der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird ein
dezentrales System genutzt. Die Einleitung in die MuhlenstraBe ist nicht
erforderlich. Die Vorgaben werden im Bebauungsplan bertcksichtigt.

In Anhangigkeit von der Entscheidung der Gemeinde ist eine offentliche oder
private StralSe fur die ErschlieBung der neuen Grundstiicke zu sichern.
Hinsichtlich des baulichen Konzeptes werden die Madoglichkeiten fuar die
Wendeanlage entsprechend beachtet. Fur die gesamtkonzeptionelle Uberlegung
ist die Widmung als 6ffentliche oder private StraRe notwendig.

FUr das stadtebauliche Konzept wird die Vollgeschossigkeit festgelegt unter
Berucksichtigung der Souterrains bietet es sich an, auch fur das WA1-Gebiet, fur
die hinterliegende Bebauung unmittelbar hinter der Bebauung an der
MuhlenstraBe, die Zweigeschossigkeit vorzusehen. In Bezug auf eine
Schalluntersuchung wird auf andere Untersuchungen im Gemeindegebiet (im
Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 17, z.B.) verwiesen.

Im Rahmen des  Aufstellungsverfahrens sind insbesondere auch
naturschutzfachliche Belange zu bewerten gewesen. Es wurde die naturraumliche
Situation bei Planungsbeginn vorgesehen. Zusatzlich wird nun die Auswirkung auf
ursprunglich vorhandenen Geholzbestand im Rahmen der Abwagung der Belange
bewertet. Nach Sichtung der Unterlagen handelte es sich nicht, so wie die
Annahme des BUND, um ein Feldgehdlz. Die Beteiligung der Verbande ist
entsprechend Verfahrensanforderungen erfolgt. Der BUND wurde beteiligt. Die
Stellungnahmen werden ausgewertet. Hinsichtlich der Materialien wird auf
wiederverwendbare Materialien orientiert. Moglichkeiten der Nachhaltigkeit
werden untersucht. Hier geht es um Begrunung von Dachern, um die
Verwendung von Materialien. Eine regenerative Energieversorgung ist ohnehin
vorausgesetzt und im Zusammenhang mit den baulichen erforderlich.

Die Nachhaltigkeit wurde mit dem Konzept zur Regenwasserableitung dargestelit.
Anforderungen an den ruhenden Verkehr werden beachtet. Sichtverhaltnisse und
Schleppkurven wurden durch die technische Planung nachgewiesen.
Auswirkungen auf vorhandene strallenbegleitende Gehdlze sind im Weiteren zu
untersuchen.

Anlage zu dieser Dokumentation ist die technische Vorplanung.

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der berthrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen hat die Gemeinde Ludersdorf unter Beachtung des
Abwagungsgebotes gepruft.

Es ergeben sich:
- zu berucksichtigende,
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- teilweise zu beriucksichtigende
- nicht zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Im Stellungnahmeverfahren ergaben sich Hinweise, die lediglich zur Kenntnis
genommen werden. Das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde
Lidersdorf zu eigen und ist Bestandteil des Beschlusses. Die Ergebnisse
werden fur die Vorbereitung des Entwurfes beachtet.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Behoérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen
abgegeben haben, von diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der
Grunde in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine
Anlage/n
1 1 - B-Plan Nr. 15 "An der MUhlenstralSe" - Planteil A Vorentwurf
(6ffentlich)
2 2 - B-Plan Nr. 15 "An der MuhlenstraBe' - Textteil B Vorentwurf
(6ffentlich)
3 3 - B-Plan Nr. 15 "An der Muhlenstrae" - Begrundung Vorentwurf
(offentlich)
4 4 - Tabellarische Zusammenst. eingegangener Anregungen &
Stellungnahmen zum Vorentwurf (6ffentlich)
5 5 - B-Plan Nr. 15 "An der MuhlenstraBe" - Plankonzept Entwurf
(6ffentlich)
6 6 - Erlauterungsbericht / Konzeptplanung zum B-Plan Nr. 15 (Stand:
19.08.2022) (6ffentlich)
7 7 - Lageplan Schleppkurven (6ffentlich)
8 8 - Lageplan Leitungsbau (o6ffentlich)
9 9 - Geotechnischer Bericht zum B-Plan Nr. 15 (6ffentlich)
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15
DER GEMEINDE LUDERSDORF

_ "AN DER MUHLENSTRARE"
FUR DEN SUDOSTLICHEN BEREICH DES
ORTSTEILS LUDERSDORF
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15

DER GEMEINDE LUDERSDORF "AN DER MUHLENSTRARE"

FUR DEN SUDOSTLICHEN BEREICH
DES ORTSTEILS LUDERSDORF

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S.58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Vermesser: | YERMESSUNGSBURO Dipl. Ing. J,-M- Dubbert
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Altes Gutshaus 2, 23968 Grabow b. Wismar
Telefon: (038428) 646-0

Datum: 23.09.2019

Auftrags-Nr.: |- - - --

Datei-Name: | 302605UTM_DHHN2016.dwg
Lagebezug: | ETRS89 / UTM 33
Hohenbezug: | DHHN2016

Hinweise:

{c )_cop{_right Vermessungsbiro Dubbert
Vervielfaltigungen nur zu eigenen Zwecken zuldssig.
Weitergabe, auch auszugsweise, nur mit schriftlicher
Genehmigung des Planverfassers.
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NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiete
mit . Nr. WAA1 WA2
WA - Allgemeine WA - Allgemeine
Art der Nutzung Wo hngeblete Wohngebiete
§ 4 BauNVvO § 4 BauNvO
Zahl der Vollgeschosse | 1]
GRZ-Grundflachenzahl 0,30 0,30
Bauweise ﬁ ﬂ
maximale Firsthohe FHmax 6,50m FHmax 9,00m
Dachneigung DN < 45° DN < 45°
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlduterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,30 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

FH ., 9,00m Firsthdhe, als Hochstmal tber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A nur Einzelh&user zuléssig
B N Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

6ffentliche Verkehrsflache
\ 4

privat Verkehrsflache
Einfahrt

GRUNFLACHEN

Griinflache

Obstwiese, privat

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

O @ Erhaltungsbebot fiir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umdgrenzun%vder Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugehietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 - 21a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

9 Abs. 6 BauGB
g 1 Abs. 4 BauNVO

g 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

254
— Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Bdschung

AEEE Bemaliung in Metern

5
15.38 Héhenangabe in Meter i DHHN2016
% kinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude
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ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Planzeichen Erlauterungen

DN <45° Dachneigung (DN) kleiner/gleich 45°

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Waldabstand 30,00 m
—® W (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)
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10.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ........................... Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns
Amtsblatt am........coooeeeiiiin. erfolgt. Die Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan erfolgt nach den
Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a BauGB gilt entsprechend. In der Bekanntmachung wurde geméaR § 13a Abs.
3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll und wo sich die Offentlichkeit diber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Die Offentlichkeit konnte sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung im Amt Schénberger Land wéhrend der angegebenen Zeiten in der Zeit vom .................... bis zum
............................ unterrichten und zu der Planung duRern.

Die Gemeindevertretung hat am ................coocoeie. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gemdR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text mit den értlichen
Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom .........c.ccccoeea. bis einschlieflich
............................ wahrend folgender Zeiten montags bis donnerstags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags und
donnerstags 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Schénberger Land, Fachbereich 1V, dffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns
AmEsblatt” M. v ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unbericksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Gemeinde Lidersdorf deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtméRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden Gber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden ergédnzend unter https://www.schoenberger-
land.de/Bekanntmachungen/Auslequngen in das Internet eingestelit.

LUdersdorf, e suwmssmmmansmmimys it
(Siegel) Birgermeister

Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 am ............cccocooieieiinnn wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nurgrob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Présentationsausgabe) erfolgte.
Regressanspriche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am ...............c....... gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen
Bauvorschriften, wurde am ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 15 wurde durch einfachen Beschluss der Gemeindevertretung vom ......................... gebilligt.

LOderSdOrf 06N cosmmmmmmmmzmms e s esan sty
(Siegel) Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Ladersdorf, den ....oooveveeeees e
(Siegel) Burgermeister
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Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr
von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt am .........ccccoiiiiiiii ortstiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Lidersdort; den smemmmemase e A
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE LUDERSDORF
AN DER MUHLENSTRARE* FUR DEN SUDOSTLICHEN BEREICH
DES ORTSTEILS LUDERSDORF

GEMASS § 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682). wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Ludersdorfvom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Liidersdorf ,An der MiuhlenstraRe" fiir den siddstlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.
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TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE
LUDERSDORF ,AN DER MUHLENSTRARE* FUR DEN SUDOSTLICHEN
BEREICH DES ORTSTEILS LUDERSDORF

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebadude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

In den Allgemeinen Wohngebieten kénnen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a
Satz 2 BauNVO als Unterart gemafs § 1 Abs. 9 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i. S.
des § 13a BauNVO.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen i.S. des
§ 13a Satz 2 BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemall § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

deshalb nicht zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen
Nutzungen

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulgssig. .

Planungsstand: Vorentwurf — 27.10.2020

Seite 11 von 150



2.

2.1

2.1.1

Z: 1.2

2.2

2,21

3.1

3.2

4.1

5.1

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO)

Grundflachenzahl

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Grundflachenzahl als Hdchstmall mit 0,3
festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuldssige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Im Allgemeinen Wohngehiet WA1 die Firsthéhe (Schnittflache bzw. Schnittpunkt
der Dachauflenhautflachen) als Héchstmall mit maximal 6,50 m Ulber dem
Erdgeschossfuliboden (FertigiuRboden).

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 die Firsthohe (Schnittflaiche bzw. Schnittpunkt
der Dachaullenhautflachen) als Hoéchstmall mit maximal 9,00 m Uber dem
ErdgeschossfulRboden (Fertigfullboden).

Malgebend ist das eingedeckte Dach.

Mia leamatealidinisn QanleallbyRlaa Aaef anagimaal N SN aan Sibae Alas contaram DA oy il b
UiIc Rutioud unive OULURCHIVLIS Wail hidAalinler U, QU T UWCSE UCHHE wiilCl Tl Boadygop/ Uit
liegen. Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt der Oberkante des Erdgeschossfullbodens
(FertigfuRboden) mit dem aufstrebenden Mauenverk.

BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQO)
Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird die offene Bauweise festgesetzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhauser zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen fiir Einzelhauser wird auf zwei Wohnungen je Wohngebaude
beschrankt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND
STELLPLATZE
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNV0)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, uUberdachte
Stellplatze und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sind in den Gebieten WA 1 und WA 2
zwischen strallenseitiger Gebaudefront und deren gedachter Verlangerung tber die
gesamte Grundstiicksbreite und der zugehdrigen nachstgelegenen privaten
ErschlieRungsflache auf der gesamten Breite des Grundstiicks unzuldssig. Diese
Bereiche (Vorgartenbereiche) sind ausschlieRlich einer gartnerischen Nutzung
vorbehalten. Als Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nur eingefriedete
Abfallbehalter ausnahmsweise zulassig.
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6. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

6.1 Der festgesetzte Erdgeschossfullboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshdhe fiir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte Traufhéhe und Firsthéhe.

6.2 Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage der Sockelhthe bzw. des
Erdgeschossfullbodens (FertigfulRboden) gilt die mittlere Geldandehdhe des fiir die
Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils, das innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen liegt. Der Bezugspunkt flr die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte
der Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln
(gewachsene Gelandeoberflache). Die mittlere Geldndehohe wird aus den Eckpunkten
der fur die Errichtung vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen ermittelt.

6.3 Prinzipskizze zu Traufhohe, Firsthéhe, Erdgeschossfuliboden

%FF EG 1

OKFF EG

...................................

S S ¢

gspunkl = mittlare Gelindehohe

'f‘[r:'.‘ """""""""""""""" pReTmemSEETRSE S ndade s
unterer Bezu g L)ntnru Bezugspunkt = mittlere Gelindehdhe

Sockelhdhe iiber bzw. unter dem untereren Bezugspunkt

.  GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1, GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

14 Die festgesetzte private Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” ist als
Wiesenflache mit Obstgehdlzen anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir
die Anpflanzungen sind vorzugsweise heimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.

2. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.7 Fiar Anpflanzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind ausschliellich
Gehdlze gemald nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baume als Heister (Hohe 150/175 cm) oder Hochstdmme (3xv, Stammumfang 14-
16 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
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Hainbuche (Carpinus betulus),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (Hohe 80/100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weiltdorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

3. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1 Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten, Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich nach zu pflanzen.

4. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ DES VORHANDENEN GEHOLZBESTANDES

IR Q Al 4 Riewe IN Do DY
\:)A o MNO. i 1%, AV L—):J‘A\):s—;j
4. Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiltzen. so zu erwarien isi

dass die Baume durch Baumaflinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

4.2 Zum Schutz der vorhandenen Geholze ist innerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zuziiglich 1,50 m), der zum Erhalt festgeseizten Einzelbaume, die
Errichtung von baulichen Anlagen, auch von Nebenanlagen; Garagen und Stellplatzen
unzuldssig.

5. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VON GRUNDWASSER UND BODEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von

unbeschichteten Metalldachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zuléssig.

.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

1.  FASSADEN UND DACHFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

1.1 Déacher

1.1.1 Die Déacher der Hauptgebaude sind als symmetrische D&cher mit einer Dachneigung
bis maximal 45 Grad zulassig.

1.1.2 Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Dacher von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie fiir Nebengiebel und von Gebaudeteilen (zum Beispiel Veranden,
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1.2

1.2.1

1.2.2

2.1

3.1

4.1

4.2

Wintergarten, Erker, etc.).

Innerhalb der festgesetzien Allgemeinen Wohngebiete sind die Daéacher der
Hauptgebdude mit einer Harteindeckung in einem roten bis braunen Farbspekirum
oder in Anthrazitténen zulassig.

Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zul&ssig.

Far Garagen, Stellplatze und Nebengebdude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung nicht. Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind fr
Garagen, Stellplatze und Nebengebaude unzuléssig.

Fassaden

Aulenwande sind nur als verputzte Aulenwandflaichen in den Farbtonen
Pastellfarben/ Hellfarben, als Verblendmauerwerk in roten und braunen Farbténen, als
Holzfassade oder in Verbindung der verschiedenen Gestaltungsmaoglichkeiten
zulassig. Holzfassaden sind auch in naturbelassener Farbgebung zul&ssig.

Aulenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind unzulassig. Unzuldssig sind
hochgldnzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschliellich
Fliesen o.a.), kleinteiligere  Baustoffe als  dinnformatige  Ziegel bei
Verblendmauerwerk.

ZAHL DER STELLPLATZE
(§86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohnung mindestens
zwei PKW-Stellplatze auf dem Grundstick zu errichten. Garagen und Carports sind
auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Mulltonnen auf dem
eigenen Grundstuck und nicht einsehbar unterzubringen. Standplatze fir bewegliche
Abfallbehalter im Vorgartenbereich sind nur zuldssig, wenn sie zur o6ffentlichen
Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind. Vorgéarten werden definiert als Bereiche
zwischen strallenseitiger Gebaudefront und deren gedachter Verlangerung Uber die
gesamte Grundstiicksbreite und der zugehdrigen ndchstgelegenen privaten
Erschliefungsflache auf der gesamten Breite des Grundstiicks.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Soweit keine Gefdhrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist oder
Anforderungen des Schallschutzes entgegenstehen, sind Stellpldtze und sonstige zu
befestigende  Grundstticksfreiflachen aus  versickerungsfahigem Material
auszufiihren. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrachtigt werden.

Vorgarten werden definiert als Bereiche zwischen strallenseitiger Gebaudefront und
deren gedachter Verlangerung uber die gesamte Grundstiicksbreite und der
zugehdrigen nachstgelegenen privaten Erschlieungsflache auf der gesamten Breite
des Grundstticks.
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Innerhalb der Vorgarten sind flachenhafte Steingarten mit Schittungen aus Schotter,
Kies, Splitt und Kieselsteinen oder Steinbeete unzuléssig.

HOHE DER EINFRIEDUNGEN

.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

5.1 Einfriedungen zu der privaten Strallenverkehrsflache sind in den Bereichen der
Sichtfelder von Grundstiickszufahrten nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig.
Alternativ kann hier Uber den Nachweis erforderlicher Sichtfelder die Zaunhohe bis zu
1,20 m zugelassen werden.

8. WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO)

6.1 Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Schilder an den
Hauswanden oder freistehend zuldssig. Die GroRe der Werbeflache darf maximal
0.30m x 0,60 m betragen. Je Grundstlick sind hochstens zwei Werbeanlagen
zulassig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zul&dssig.

7. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

7.1 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handell, wer vorsaizlich oder fanrlassig chne elne
mubml megene mmqlmr, zU besitzen von den ortlichen Bauvorschrlﬁr:n nach § 86
L oweicht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemafl § 84 Abs. 3 LBauO

seldbulBe geahndet ¢

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.
Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustadndige untere
Denkmalschutzbehtrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

V. HINWEISE

1. BODENSCHUTZ
Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg -
Vorpommern [Landesbhodenschuizgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, der unteren
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Bodenschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg hierliber Mitteilung zu
machen.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt (ber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundeshodenschuizgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte daflir, dass eine
schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverztglich die Landréatin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich fir die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentliimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpilichtet, den unteren
Bodenschuizbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Der Oberboden ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufthren.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zuldssig.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wdhrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnattirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landrdtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg  als  zustdndige  Behdérde  zu  informieren.  Der
Grundstticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(K'WG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekien eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohivertraglich und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlielen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind
gebthrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
.Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die
notwendigen Angaben zu finden.

~l
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6.2

6.3.

6.4

GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewadasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) gemall § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-
V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwédrmesondenanlagen gemaf § 49 Abs. 1
\Wasserhaushaltsgesetz  bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Fiachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Wéarmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118
Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Die PflanzmalRnahmen gemall textlicher Festsetzungen Il.1 sind spatestens eine
Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohngebaude herzustellen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Reptilien und Amphibien
DAt Evrarbaitan ol Aavanf =10 Aanhitan AAace atoillas RAccrhiimmaon varmiadan worrlan hoay
Bei Erdarbeiten ist darav achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmaglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (

men sina

Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grében und Gruben zu

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beraumung der Flachen (Entfernung

der Geblsche der Armenischen Brombeere und der Freiflachen) gemal § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar eines Jahres zuldssig bzw. die Flache ist durch zweimalige
Mahd kurzrasig zu halten.

Geholzschnitt und Gehélzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen
darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefliihrt werden; in
ginem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
zulassig.

Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zusténdigen Naturschuizbehorde zugelassen
werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu filhren, dass keine
besonders geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden
(z.B. Brutvogel, Fledermause).

Nachtaktive Insekten, Fledermause und nachaktive Vogel

Zum Schuiz einer UbermafRigen zusétzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Vogel und Flederméduse sind im offentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der Muhlenstrale" fur den
stidostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

BEGRUNDUNG

zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf "An der
Mithlenstralle" fiir den siidostlichen Bereich des Oristeils Liidersdorf
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der Muhlenstrafie" fur den
stidostlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der Muhlenstralle" fir den

stidostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Planungsgegenstand
11 Planungsanlass

Die Gemeinde Ludersdorf liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg in
Mecklenburg-Vorpommern und wird durch das Amt Schonberger Land
verwaltet. Zur Gemeinde gehoren die Ortsteile Boitin-Resdorf, Duvennest, Grof}
Neuleben, Herrnburg, Klein Neuleben, Palingen, Schattin und Wahrsow,

Lidersdorf liegt an der Grenze zu Schleswig-Holstein und befindet sich knapp
10 km stdéstlich der Hansestadt Libeck. Aufgrund dieser Nahe bildet
Lidersdorf einen attraktiven Wohn- und Gewerbestandort. Im Westen und
Sldwesten grenzt der Ort an die Hansestadt Libeck sowie die Gemeinden
Gronau und Grofd Sarau in Schleswig-Holstein. Im Stden befinden sich die
Gemeinden Rieps, Thandorf sowie Utecht, &stlich schlieRen die Gemeinden
Lockwisch und Niendorf an. Im Nordosten grenzt die Gemeinde Lidersdorf an
die Gemeinde Selmsdorf.

Mit einer Gesamtfiache von 54 km?® beherbergt das Grundzentrum Ludersdorf
rund 5.300 Einwohner, was eine Bevdlkerungsdichte von 98 Einwohnern pro
kim? ergibt. 1d 31. Dezember 2018)". Die Siedlungsschwerpunkis liegen in
al e ) a
)risiaden merinpurt

)

(St

inA 1 fidar ~F
und Lidersdorf.

Anlass fur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist die Weiterentwicklung der
Ortslage durch die Schaffung von Wohnbauflachen, unter der Berlicksichtigung
der ortstypischen Bebauungsstrukiur. Es besteht in der Gemeinde Ludersdorf
die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Flachen fur Wohnbebauung und es
ist zwingend erforderlich, einen neuen Standort flr die Eigenversorgung
vorzubereiten. Die hierfir vorgesehenen Flachen befinden sich an der
Mihlenstrale®, sidlich der Grundstiicke MuhlenstralRe 41, 43 und 47. Der
Bereich soll fir eine Bebauung vorbereitet werden. Die Flachen wurden im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Teilbereich 14 (TB
14) erganzt. Das Plangebiet ist mit Ausnahme eines Nebengebaudes noch
nicht bebaut, der Rickbau dieses Nebengebaudes ist mit Umsetzung der
Planung vorgesehen. Eine Zufahrt in den riickwartigen Bereich ist méglich.

Die Planungsziele bestehen in der planungsrechtlichen Vorbereitung einer
Bebauung im rlickwartigen Grundstlicksbereich Uber eine Zufahrt der
.Muhlenstrae”. Die Zufahrt von der Mihlenstralle ist als Privatstralle
vorgesehen. Sie kann entweder als Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung oder als Flache mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten
beachtet werden.

I ygl. Statistisches Amt M-V: Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden
2018
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der Muhlenstrale" fir den
s(idostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

1.2

1.3

Erforderlichkeit der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 15 grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage an und
ergdnzt diese. Es ist beabsichtigt Grundstiicke in der 2. Reihe bzw. hinter der
stralenbegleitenden vorhandenen Bebauung vorzubereiten und zu erschlielen.
Die Planung tragt dazu bei, den Bedarf an Wohngrundstiicken der Gemeinde
Ludersdorf flr den absehbaren Bedarf abzusichern. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist erforderlich, da die Flachen im Geltungsbereich derzeit
teilweise als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen sind. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt im beschleunigtem Verfahren
nach § 13b BauGB unter Einbeziehung von Aufienbereichsflachen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf sind flr
den zur Bebauung vorgesehenen Bereich sudlich der ,Mihlenstralle”
Wohnbauflachen beriicksichtigt. Die bauliche Entwicklung entspricht damit den
Zielen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

Regelungen der Belange der Ver- und Entsorgung, insbesondere der
Abwasser- und Oberflachenwasserbeseitigung sind festzulegen. Im Verfahren
nach § 13b BauGB ist eine Priifung der Umweltbelange ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB vorzunehmen.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lidersdorf unmittelbar sidlich der
,Muihlenstralle®. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden: durch die Muhlenstrafie sowie den riickwartigen Teil der
Grundstlicke Muhlenstrale 41, 43 und 47,

- Osten: durch vorhandene Bebauung an der Mihlenstralie, Haus
Nr. 49,

- im Siuden: durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Westen: durch vorhandene Bebauung an der Mihlenstralte, Haus
Nr. 39.

Die GrolRe des Plangebietsumfasst ca. 0,63 ha. Im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans befinden sich die Flurstiicke 254/14, 254/16, 254/18,
254/19 und 254/22 der Gemarkung Ludersdorf, Flur 1.

Der Geltungsbereich wurde unter Berlicksichtigung des derzeitigen
Bearbeitungsstandes angepasst und um den Bereich der Grundstiicke
Mihlenstraie 41, 43 und 47 reduziert. Die Auswirkungen der Planung auf die
nachbarschaftlichen Belange dieser Grundstlicke sind ohnehin zu beurteilen,
weitergehende Festsetzungen sind aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf fiir die
angrenzenden Grundstlicke nicht erforderlich; eine Einbeziehung in den
Plangeltungsbereich ist deshalb nicht notwendig.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der Muhlenstrafle" fir den
sdostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

1.4

2.1

e 1 1 S N S

Abb. 1" Geltungsbereich dar Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf
(rot). Crthofoto Gberlagert mit Flurstiicken

(M. 12 000. Quelle Herausgsber GeoBasis-DE/MV di-defby-2-0 Abruf 18.08 2020 mit eigener
Bearberung. PBM}

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der nordliche Bereich des Plangebietes ist als Innenbereichsflache gemald § 34
BauGB, der stdliche Bereich als Aullenbereichsflaiche gemaft § 35 BauGB zu
beurteilen. Zur Entwicklung der Fldachen ist daher aus Sicht der Gemeinde
Ludersdorf die Aufstellung einer Satzung nach § 13b BauGB zur Einbeziehung
von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren geeignet.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf
(Neufassung) stellt fir den Plangeltungsbereich Wohnbauflachen dar. Die
bauliche Entwicklung entspricht daher den Zielen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 ist somit nicht erforderlich.

Einordnung in libergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwickiungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitpldne gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Fiur die Gemeinde Lidersdorf gelten folgende Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung:
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der MuhlenstraBe" fir den
stdostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

Die Gemeinde Ludersdorf befindet sich im Norden der Region
Westmecklenburg im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom Amt
Grevesmuhlen Land verwaltet. Die Gemeinde wird dem Mittelbereich
Grevesmiihlen, Oberbereich Schwerin zugeordnet.? Sie befindet sich in einem
Vorbehaltsgebiet Tourismus und ist als Zentraler Ort definiert.® Zentrale Orte
stellen gemalk LEP M-V die Knotenpunkte des Versorgungsnetzes, in denen
Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur eine flachendeckende Versorgung der
Bevolkerung gebindelt werden, dar. Die Gemeinden Rieps, Thandorf und
Utrecht gehdren zum Nahbereich des Zentralen Ortes Liidersdorf.

Ungefahr 60 m ndrdlich des Plangeltungsbereiches verlauft die Bahnstrecke
(1122) Lubeck - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.). Das LEP M-V definiert
diese als Teil des grof3rdumigen Eisenbahnnetzes. Nordlich von Lidersdorf
verlauft die B 104 als Teil des groRrdumigen Stralenneizes, sidlich die A 20
(E22) als Teil des internationalen Stralennetzes (Programmsatz 5.1.1 (1)).
Diese Infrastrukturtrassen werden aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf durch
die Planung nicht nachteilig beriihrt.

Ostlich von Ludersdorf beginnt ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
(Programmsatz 4.5 (3)). Durch die Planung werden keine Ackerbauflachen in
Anspruch genommen, sodass die Belange der Landwirtschaft durch die
Planung nicht bertihrt werden.

Gemal den Ubergeordneten Planungen liegt das Gemeindegebiet im landlichen
Raum. Die landlichen R&ume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie einen attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum
bilden. Die Entwicklung der Gemeinde ist auf den Eigenbedarf der
ortsansassigen Bevolkerung auszurichten (4.2 (2) Z LEP M-V), was mit dieser
Planung erfolgt. Aufgrund der fehlenden Fléchenverflgbarkeit innerhalb der
Ortslage erfolgt die Ausweisung von Wohnbauflachen in Angrenzung und
Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung. Der geplante Wohnstandort
schlie3t unmittelbar an die vorhandene Wohnbebauung an und erfullt in
angemessener Weise die raumordnerischen Anforderungen insbesondere an
die Lage innerhalb der vorhandenen Siedlungsstruktur. Dies dient der Starkung
der Gemeinde und verhindert gleichzeitig eine Zersiedlung des landlichen
Raumes. Den Zielen der Landesplanung wird daher aus Sicht der Gemeinde
Ludersdorf entsprochen.

2vgl. LEP M-V, §.29, Abb. 6
Svgl. LEP M-V, Anhang 1 - Ubersicht der Zentralen Orte und deren Nahbereiche
(Stand: 31.12.2015)
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Muhlenstrale" fur den
stidéstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

/
P

Geltungsbereich des Al
Bebauungsplanes Nr. 15
| der Gemeinde Ludersdorf

A :

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaf: Vorranggebiat Naturschutz unc Landschaftspflege

Vorbehaltsgebiet Tourismus Vorbehaltsgeble: Naturschutz und Landschafispflage
Internationales Strallennetz Grofldraumiges Eisenbahnnetz

LEP M-V

burg-Yomommearm. Stand

~lrd

onales RPatimentwii iinagsnrodramim
gionaies maumeniwickKiungsprogramim

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 werden folgende Aussagen zu den Zielen und
Grundsatzen fur den Bereich der Gemeinde Lidersdorf getroffen:

Die Gemeinde Ludersdorf befindet sich im Westen der Planungsregion
Westmecklenburg und im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raums
Libeck. Die Gemeinde ist gemal Programmsatz 3.2 RREP WM als Zentraler
Ort sowie als Grundzentrum festgelegt und dem Mittelbereich Grevesmihlen
zugeordnet. Zentralortlichen Funktionen, zu denen auch die bedarfsgerechte
Versorgung der Bevdlkerung mit Dienstleistungen und Gutern zahlt, sind
gemafl Programmsatz 3.2 (2) (Z) in den Hauptorten der als Zentrale Orte
festgelegten Gemeinden zu biindeln. Abweichend von der Regel wird dieser
Hauptort in der Gemeinde Lidersdorf nicht im namensgebenden Ortsteil des
Zentralen Ortes, sondern im Ortsteil Herrnburg verortet.

Die Grundzentren sollen in ihrer Leistungskraft gestarkt werden, um auch
Uberdrtliche Aufgaben flr ihre teilraumlichen Verflechtungsbereiche erflllen zu
konnen. Die Grundzentren bilden die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen
Schwerpunkte der Landlichen R&ume und sollen als Standorte fir die
Versorgung der Bevodlkerung ihres Nahbereiches mit Gutern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden (Programmsatz 3.2.2 (1)).
Gemal Programmsatz 3.2.2 (2) liegt die Gemeinde Liudersdorf dartiber hinaus
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der Muhlenstrafle" fur den
sudostlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf

im Stadt-Umland-Raum Libeck und soll deshalb in besonderem Malie
Entwicklungsimpuise fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen.

Die Grundkarte der rdumlichen Ordnung stellt fir die Gemeinde Liidersdorf ein
Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie gemall RREP WM Programmsatz
4.3.1 (1) (2), einen Tourismusentwicklungsraum entsprechend  den
Programmsatzen 3.1.3 (3) und (4), im &stlichen Teil des Gemeindegebietes ein
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft 3.1.4 (1) sowie im westlichen und
nordlichen Teil des Gemeindegebietes Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz und
Landschaftspflege 5.1. (5) dar.

Durch die Gemeinde Ludersdorf verlauft die Bahnstrecke (1122) Liibeck - Bad
Kleinen - Strasburg (Uckerm.) als Teil des Uberregionalen Schienennetzes.
Ungefahr 200 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein ausgebauter
Haltepunkt fir den Regionalverkehr (Haltepunkt Lidersdorf). Die Gemeinde
Ludersdorf ist an das bedeutsame, regionale StralRennetz angebunden. Aus
Sicht der Gemeinde Ludersdorf hat die Planung keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Strafden- und Schienennetz.

Mit der Planung mochte die Gemeinde Lidersdorf das Grundzentrum weiter
stérken und aufgrund der Lage im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Lubeck
und damit im Grenzraum gemalf Programmsatz 3.2.2 (3) die Wohnfunktionen in
besonderem MalRe sichern und entwickeln. Den Zielen der Raumplanung wird
daher aus Sicht der Gemeinde Liidersdorf entsprochen.

Geltungsbereich des
| Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Ludersdorf

T i ? y k1

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Tourismusraum /
Landschaftspilege Tourismusentwicklungsraum
BENEEEA Grofiraumiges Schienennetz — Regionales Strallennetz

Grundzentrum

Abb. 3: Auszug aus der Karte des RREP WM
(Ohne Mafstab, Quelle: RREP WM 2011, Stand: August 2011, mit eigener Bearbeitung, PBM)
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Muhlenstralle" flir den
sldostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

2:3

2.4

Flachennutzungsplan

Die Grundlage fur die Weiterentwicklung des Wohnstandortes bildet der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf, welcher die
Zielsetzungen fur die bauliche Weiterentwicklung darstellt. Fir einzelne
Teilbereiche wurden Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Ludersdorf besteht aus unmittelbar an der ,Muhlenstralle® gelegenen Flachen
und dem Teilbereich 14 (TB 14), der im Flachennutzungsplan erganzt wurde.
Der Bereich sidlich der ,MuhlenstraRe® im Ortsteil Lidersdorf ist bereits als
Arrondierung der Ortslage bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
berlicksichtigt worden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15
sind Wohnbauflachen dargestelit. Die bauliche Entwicklung entspricht daher
den Zielen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

.| Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Ludersdorf

2 oy . - fnee VR ' Moy
Abb. 4: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde L
(Neufassung) mit Darstellung des Plangeltungsbereiches (rot)

(M: 1:5.000, Quelle: Gemeinde Ludersdorf, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Landschafisplan und libergeordnete Landschaftsprogramme

Der rechtswirksame Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf (Stand 2004)
stellt das Plangebiet als Flachen mit hochwertigem bis durchschnittlich
historischem und landlichem Ortsbild dar. Eine geringe Beeintrachtigung durch
Bahnlarm wird ebenso dargestellt.

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf steht
im Widerspruch mit dem rechtswirksamen Landschaftsplan der Gemeinde
Lidersdorf, laut dem keine weiteren baulichen Entwicklungen innerhalb des
Bereiches vorgesehen sind. Der Landschaftsplan stellt ein
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stidostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

3.1

3.2

Selbstbindungsinstrument der Gemeinde Lidersdorf dar und gilt nicht als
Rechtsnorm, sodass keine Rechtsbindung besteht. Die Zielsetzungen fur die
bauliche Entwicklung werden entsprechend der rechtswirksamen Neufassung
des Flachennutzungsplanes (Stand 2006) entwickelt. Der Landschaftsplan
(Stand  2004) wird derzeit angepasst. Die Fortschreibung des
Landschaftsplanes befindet sich derzeit in der Entwurfsphase. In der aktuellen
Fassung ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Lidersdorf bereits als potentielles Baugebiet vermerkt.

Bei der Aufstellung der Satzung wurde das Gutachtliche Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg beachtet. Die Zielsetzungen der Programme stehen der
Planung nicht entgegen.

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Das Planungsziel der Gemeinde Lidersdorf besteht in der planungsrechtlichen
Vorbereitung einer Wohnbebauung in zweiter Reihe tiber eine Zufahrt von der
,Muhlenstrae”. Die kinftigen Baugrundstiicke sollen jeweils etwa 600 m?
umfassen. Die Zufahrt von der Mihlenstralle ist als Privatstrale vorgesehen.
Sie kann entweder als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung oder als
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten beachtet werden. Die Belange der
Ver- und Entsorgung, insbesondere der Abwasser- und
Oberflachenwasserbeseitigung, werden im weiteren Planverfahren geregelt. Die
Abstimmungen hierzu sind mit den zusténdigen Ver- und Entsorgern sowie
Behoérden und TOB zu fiihren. Dafiir ist das Planverfahren vorgesehen. Die
wesentlichen Auswirkungen auf die Umweltbelange sind darzulegen. Die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren
nach § 13b BauGB nicht erforderlich.

Stadtebauliches Konzept

Mit  dem Bebauungsplan Nr. 15 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur stadtebaulichen Entwicklung der derzeit brachliegenden
Flache in zweiter Reihe geschaffen. Das stadtebauliche Konzept der Gemeinde
Lidersdorf sieht die Errichtung von dem Dauerwohnen dienenden
Einzelhdusern in offener Bauweise vor. Die Gebdude sollen vorrangig der
Deckung des Wohnbedarfs der Bevdlkerung der Gemeinde Liidersdorf dienen
und hoéchstens zwei Wohnungen je Gebdude umfassen. Auf eine Festsetzung
von zuldssigen Dachformen verzichtet die Gemeinde Lidersdorf mit Blick auf
den heterogenen stadtebaulichen Bestand in der Umgebung des Plangebietes
sowie die Lage des Plangebietes in zweiter Reihe bewusst. Durch die
Gemeinde wird festgelegt, dass die Dachneigungen in Allgemeinen
Wohngebieten maximal 45° betragen dirfen. Aus Sicht der Gemeinde wird eine
Vielfalt an Dachneigungen und Dachformen zugelassen. Es werden bewusst
sowohl Flachdacher, flachgeneigte Dacher als auch Steildacher erméglicht.

Das stadtebauliche Konzept der Gemeinde Ludersdorf sieht unmittelbar stidlich
der bestehenden Wohnbebauung eingeschossige Gebaude mit einer
maximalen Firsthéhe von 6,50 m vor. In diesem Bereich wird das Allgemeine
Wohngebiet WA1 festgesetzt. Fir den als Allgemeines \Wohngebiet WA2
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estgesetzten Bereich werden ein- bis zweigeschossige Gebdude mit einer
Firsthéhe von maximal 9,00 m festgesetzt.

Die Gebaude sollen traufstandig zum deutlich ausgepragten Sudwesthang
ausgerichtet werden. Als  Uberbaubare  Grundstlcksflachen  werden
vergleichsweise groRzugige, grundstiicksbezogene Baugrenzen zugunsten der
Variabilitat und der Entscheidungsfreiheit kiinftiger Bauherren festgesetzt. Der
Waldabstand gemal § 20 LWaldG M-V wurde bei der Festsetzung der
Baugrenzen beachtet.

Die Gemeinde sieht in ihrem stadtebaulichen Konzept eine Anbindung an die
“‘Miihlenstralke” tber die bereits bestehende Zufahrt zum Plangebiet vor. Es ist
eine private ErschlieBungsstralle als Stichstralle mit Wendemdoglichkeit
vorgesehen. Die Art und der Umfang der Herstellung der privaten
ErschlieRungsstralie sind im weiteren Verfahren abzustimmen; die Herstellung
der Zufahrisflachen ist durch den privaten Antragsteller zur realisieren. Die
Zufahrt ist entweder als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung oder als
Flache mit Geh-, Fahr-. und Leitungsrechten festzulegen.

Die bestehenden, ortshildpragenden Baumreihen im slUdwestlichen und
stidostlichen Bereich des Plangebietes sollen erhalten werden. Entsprechende
Festsetzungen sind Teil dieser Satzung. Eine Grinflache im stdlichen Bereich
rles Flanganietas soll als Drivare nsnwiese alsdgeniidal wardsn um . emen

Ubergang zwischen Siedlungsraum und Landschaft zu schaffen.

Aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf sind keine alternativen Flachen zur
Entwicklung von Wohnbauflachen im Gemeindegebiet verfligbar. Die in der
Gemeinde verflUgbaren Bauflachen werden im wesentlichen Dbereits
planungsrechtlich  geregelt und fur eine Bebauung vorbereitet. Die
Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen ist durch das bisher vorliegende
Konzept der Flachennutzungsplanung begrenzt. Die hier beanspruchte Fléche
ist bereits im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lldersdorf geregelt. Eine
Variantenuntersuchung auf  der Grundlage  des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes ist daher aus Sicht der Gemeinde entbehrlich.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich aus Sicht der Gemeinde
Ludersdorf aufgrund der vorhandenen Zufahrt sowie der Hohensituation mit
dem nach Siuden abfallenden Geldnde ebenfalls keine anderweitig zu
betrachtenden alternativen Konzepte.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Planungsrechiliche Festisetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung
Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird die Wohnfunktion unter
Berticksichtigung der Anforderungen und Vorgaben des § 13b BauGB
entsprechend beachtet. Deshalb werden auch nur ausnahmsweise
Zulassigkeiten fur die Feriennutzung fur Raume nach § 13a Satz 2 BauGB
geregelt. Selbststandige Ferienwohnungen und Beherbergungsbetriebe sind
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4.1.2

4.1.3

4.1.4

41.5

4.1.6

4.2

unzuldssig. Dariiber hinaus sind diejenigen Einrichtungen unzuléssig, die nach
§ 4 Abs. 3 BauGB ansonsten ausnahmsweise zuldssig waren. Hierzu gehéren
Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe waren ausnahmsweise
zulassig. Die nach § 4 Abs. 2 ansonsten zuldssigen Nutzungen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind in diesem
Plangebiet durch die Gemeinde aufgrund der Lage des Gebietes zu den
Hauptorten nicht vorgesehen.

MaR der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl mit
0,3 bei einer Zulassigkeit der Uberschreitung um 50 von 100 festgelegt. Die
Gemeinde hat bei Ihren Entscheidungen auf die Festsetzung der Traufhdhe
verzichtet. Die Gemeinde erachtet die Festsetzung der Firsthohe als
ausreichend und trifft die entsprechenden Festsetzungen. Im Zusammenhang
mit der Ausrichtung der Gebaude nach Stiden und dem abfallenden Gelande ist
dabei zukinftig auf die Ausbildung von Souterrains und die dadurch
entstehende Hohe der Gebdude einzugehen.

Bauweise

In Bezug auf die Bauweise gilt ausschliellich die offene Bauweise und es
werden nur Einzelhduser unter Bertcksichtigung der Vorgaben im Ort
berlicksichtigt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Um Einfluss auf die GréRe der Gebaude weiterhin auszuiiben, wird die Zahl der
Wohnungen auf maximal zwei begrenzt, wie dies in diesem Ortsteil Ublich ist.
Dartiber hinaus ermdéglicht die Festsetzung von der Anzahl der Wohnungen
auch die Einflussnahme auf die zukilnftig zu erwartenden stadtebaulichen
Auswirkungen.

Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Stelipléatze

Fir die Errichtung von Nebenanlagen werden Festsetzungen getroffen.
Dadurch soll gesichert werden, dass Vorgartenbereiche erhalten bleiben.

Hohenlage

In Bezug auf die Héhenlage wird eine bewahrte Festsetzung gewahlt. Da ein
abfallendes Gelénde vorhanden ist, wird der Bezug durch die Eckpunkte der
liberbauten Grundstiicksteile genutzt. Die mittlere Geldndehdéhe ist aus den
Eckpunkten des Gebaudes entsprechend zu ermitteln. Dadurch kann in
Abhangigkeit von der Lage des beabsichtigten Gebaudes zur Stralle die
Variabilitdt des Gebaudes fir die Festsetzung genutzt werden. Das Gebaude
wird somit in das vorhandene Gelénde entsprechend eingeflgt. Die
Anforderungen an die Ver- und Entsorgung insbesondere in Bezug auf die
Ableitung des anfallenden Schmutzwassers und des Oberflachenwassers sind
hierbei zu berticksichtigen und in der Entwurfsphase entsprechend zu klaren.

Griinordnerische Festsetzungen

Unter Berlcksichtigung der Tiefe der baulichen Nutzung auf 6stlich
angrenzenden Grundsticken wird die Begrenzung des Baugebietes nach
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Slden vorgenommen. Die verbleibende Flache wird als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung Obstwiese festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes werden Festsetzungen fir die Anpflanzung
vorzusehenden Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen vorgegeben.
Es werden Vorgaben flr die Erhaltung von Baumen getroffen und fir den
Schutz des vorhandenen  Gehdlzbestandes  werden  entsprechend
Wurzelschutzbereiche berlicksichtigt.

Ebenso werden Festsetzungen zum Schutz des Grundwassers getroffen und
Vorgaben fir die Verwendung von beschichteten Material fir die Dachflachen
vorgenommen.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften begrenzt die Gemeinde unter
Berlicksichtigung der heterogenen Gestaltung der baulichen Umgebung den
Umfang der Festsetzungen. Fir die Gemeinde ist wichtig, dass die
Farbvorgaben der Dacher auf rot bis braun oder anthrazit farbige Dachflachen
begrenzt wird. Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind
auszuschlieen. Fir die Hauptgebadude gelien diese Festsetzungen. Fur
Garagen, Stellplatze und Nebengebdude wird davon Abstand genommen.
Innerhalb der Vorgaben der maximalen zuldssigen Dachneigung his 45 Grad
sind samtliich mogliche Dachneigungen zuidssig. Es wird geregeil, dass die
Dachneigungen nicht fir Dacher von Dachaufbauten gelten.

ortlichen Spekirum entsprechen. Da Blockbohlenhauser untypisch sind. wird auf
die Herrichtung von Blockbohlenhauser verzichtet und auf die Verwendung
ortstypischer Materialien und Gestaltungsvorgaben eingegangen.

Fiir die Gestaltung der Fassaden werden Farbvorgaben getroffen. die dem

Wichtig fur die Gemeinde ist, dass je Wohnung zwei Stellplatze abgesichert
werden. Diese sind auf den Grundstiicken entsprechend herzustellen.

Zur Gestaltung des Gebietes ist es der Gemeinde wichtig, dass die
Abfallbehalter nicht einsehbar untergebracht werden. Dies ist entsprechend zu
berticksichtigen.

Fir die unbebauten Flachen werden Vorgaben derart getroffen, dass keine
Vorgarten als Kieselgarten entstehen. Es sind begriinte Vorgartenbereiche
herzustellen und Zielsetzung der Gemeinde.

Die Gestaltung der Einfriedungen wird so geregelt, dass diese unter
Bezugnahme auf die Vorgaben von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
eine Hohe von 0,80 cm nur dann Uberschreiten dirfen, wenn ausreichend
Sichtverhélinisse gegeben sind und dann eine Hohe von 1,20 m nicht
Uberschritten wird.

Innerhalb  des Allgemeines Wohngebietes wird die Verwendung von
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung, wie fir Allgemeine Wohngebiete
typisch, zugelassen.
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5. Verkehrliche Erschliefung

Die Anbindung des Plangebietes ist aus Richtung Norden an die Mihlenstralie
vorgesehen. Eine entsprechend Zufahrt von der ,Mihlenstralle* besteht bereits
in unbefestigtem Zustand. Die Zufahrtsbhreite mit 5,50 m wird als ausreichend
angesehen. Im Einmundungsbereich von der Miihlenstralle in das Plangebiet
stehen ausreichend Verkehrsflachen im 6ffentlichen Raum zur Verfligung, so
dass hier die Kurvenradien entsprechend ausgebildet werden kénnen und die
Zufahrt sicher ermoglicht wird. Die Zufahrt ist von ruhenden Verkehr
freizuhalten. Erforderliche Sichtverhéltnisse flr die Sicherheit des Verkehrs sind
zu gewahrleisten. Es ist eine private Erschlielungsstralle als Stichstralle mit
einer Wendemoglichkeit fur Millfahrzeuge vorgesehen. Die Sicherung der
privaten ErschlieBungsstralle ist im weiteren Planverfahren entweder als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung oder als Flache mit Geh-, Fahr-,
und Leitungsrechten zu regeln.

Die Zufahrt zu den einzelnen Grundstiicken ist gesichert. Im weiteren
Planverfahren ist die Abstimmung mit dem Abfallwirtschaftsbetrieb bezliglich
der Mullentsorgung zu fithren. Vom Grundsatz wird davon ausgegangen, dass
durchaus eine Miullentsorgung durch Befahrung des Gebietes und
entsprechende Wendemdglichkeiten eingerdumt ist. Sollte dies im Rahmen des
Abstimmungsverfahrens nicht moglich sein, ist die Entsorgung von der
Muhlenstrale zu sichern. Hierflr wéaren dann entsprechende Aufstellflachen,
die nur am Entsorgungstag zu nutzen sind vorzusehen. Ansonsten sollen die
Abfallbehalter auf den Grundstiicken der Aligemeinen Wohngebiete verbleiben.

6. Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind mit den zustandigen Behérden und
TOB abzustimmen. Hier kommt es mafRgeblich auf die Anforderungen und
Abstimmungen mit dem Zweckverband in Bezug auf die Ableitung des
anfallenden Schmutzwassers und auch die Trinkwasserversorgung an.

Das Konzept fir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist im
weiteren Planverfahren darzustellen und durch eine technische Planungsstudie
zu untermauern und zu unterstiitzen.

Die weiteren Ver- und Entsorger werden im Planverfahren beteiligt und um ihre
Stellungnahme und Hinweise gebeten.
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L2 Ausfertigung

=i
Il

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Lidersdorf "An der Mihlenstralke" fir den stdostlichen Bereich des Ortsteils
Lidersdorf wurde in  der Sitzung der Gemeindevertretung am
............................. gebilligt.

Lidersdorf, den ... (Siegel)

Prof. Dr. Huzel
Blrgermeister
der Gemeinde Ludersdorf

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ludersdorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralke 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 —50
mahnel@pbm-mahnel.de
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Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An
der MiihlenstraRe" flir den slidostlichen Bereich des Ortsteils Liicersdorf
Beteiligung der bertihrten Behorden und Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB
[
VORENTWURF
Lfd. .Nr. |{Trager offentlicher Belange Aufforderung| Posteingang | Schreiben vom
L Planungsanzeige 44 2 3
Traqer offentlicher Belange
Landkreis NWM 07.01.2021 12.02.2021 05.02.2021 x| st
Amt flr Raumordnung 07.01.2021 2021 03.02.2021 X
S1ALU 07.01.2021 2.2021 1 X
LA fur Umwelt, Naturschutz u. Geologie 07.01 2021 02.02.2021 X X
StraRenbavamt Schwerin 07.01.2021 27.01.2021% 20.01.2021 X
Deutsche Telekom AG 07.01.2021 168.01.2021 18.01.2 X
serband Grevesmihlen 07.01.2021 10.02.2021 08.02.2021 X | x
07.01.2021
07.01.2021 06.01.2021 X
07.01.2021 14.01.2021 X
50 Henz 07.01.2021 05.01.2021
GDMcom 07.01.2021 11.01.2021 X
BIL-Leitungsauskunft 21042021 X
LA {Ur Kultur und Denkmalpflege 07.01.2021
LA fur zentrale Aufgaben und Technik der 07.01.2021 18.01.2021 X
s Bu nr 07.01.2021 11.01.2021 X
116 At ¢ raer Land - Brandschutz 07.01.2021 2.2021 X
117 BUND M-V eV 07.01.202) 1.2021 x b ox
1l Nachbargemeinden
[T Gemeinde Selmsdorf 07.01.2021 X
.2 Gameinde Siemz-Niendorf 07.01.2021 X
i3 nberg 07.01.2021 X
14 Hansestadt Libeck 07.01.2021
s Gem Thandorf 07.01.2021 X
e Gemeinds Rieps 07.01.2021 X
.7 Gemeinde Utecht 07.01.2021 X
1.s Gemeinde Gronau 07.01.2021 X
1.9 Gemeinde GroB3 Sarau 07.01.2021 X
V.
V.1 06.01 X
V2 21.01.2 X
V3 ender 3 21.01.2 X
v 4 ender 4 21.01.2 X
V.5 ender & 22.01. X
V.6 Einwender 6 22.01.2021 22.01.2 X
1
2
3 Ohne Anrequngen
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. l Stellungnahme von/vom

‘ Landkreis Nordwestmeckienburg 12, Feb. 2021
(- Die Landratin 3
Stabsstelle fir Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung Tem i
Al
Landkrels Nordwestmecklenburg + Postfach 1565 - 23058 Wismar Auskunfl erteit hen Heike Gielow
Amt Schénberger Land SAER210" Wegsraaion , -
. £ Teloton 03241 3040 6314 Fi 3841 3040 14
Fur die Gemeinde Ltdersdorf El,,;"h_gmmm,m,mww:fgm
Am Markt 15 Unsore Sprochzeken
23923 Schﬁnberg O 09:00 - 12:00 Utr - 13:00 - 16:00 Unhs
Do 0800 - 12:00 Utr + 13:00 - 18:00 Une
Unser Zelchen
GrevesmOhlen, 08.02.2021
Bebauungsplan Nr. 15 ,An der MihienstraBe” fiir den sfidiichen Bereich des Ortsteils
Liidersdori der Gemeinds Ltidersdorf
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 07.21.2021, hier eingegangen am 11.01.2021
Sehr geehrte Frau Muller,
. ' zu l. . i ;
Snindisge der Siailingnatine Blden die Vmemwmﬁume”agen T AubAei S Die Grundlagen fiir dic Bewertung im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens werden zur | Zur Kenntnis zu nchmen.
Bebauungsplans Nr. 15 ,An der Mahlenstrale” der Gemeinde Ludersdorf mit Planzeichnung (, K = . i
im fiakstab 1:500, Planungsstand 27. Oktober 2020 und die dazugehtrige Begriindung mit Kenntnis genommen.
gleichem Bearbeitungsstand.
Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfoigte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschafisbetrieb des Landkrelses NVWiML
Stabsstelle Wirtschafisférderung, Regionalentwickiung und Planen
FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement zu 2. ) . . . ) i .
. SG Untere Naturschutzbehérde . StraBenbaulasttrager Dic Beteiligung der Fachdienste und des Abfallwirtschalisbetricbes wird zur Kenntnis Zur Kenntnis zu nchmen.
. G Untere Wasserbehdrde . StraRenaufsichtsbehorde genommen und nachfolgend behandelt.
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und
. 8G Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde | Straenverkehr
. Untere StraBenverkehrsbehdrde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung
Sede 114
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- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort..An der MihlenstraBie™ fiir den siidstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die AuB‘érunﬁ;en und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefagt, die in der
weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

il '?C:'ox;tg(c‘ &./\

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Seite 2114

4L
Dic alteemeinen Aulcrungen werden zar Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen
werden gemiilh Behandlung vnd Bewertung im Rahmen der Abwigung beriicksichtigt.

Vorausselzung ist das Lrgebnis der Gemeindevertretung der Gemeinde Liidersdorl.

Zur Kenntnis zu nchmen.
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- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf .An der Miihlenstrafie™ fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. ( Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

Stabsstelie Wirtschafisférderung, Regionalentwickiung und Planen

Bauleifplanung

Nach Priliung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemai § 4 Abs.1 BauGB bereits
im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtiiche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

L. Allgemeines

Der vorlisgende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB, chne
Umweltbricht aufgesteilt. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes.

IL. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Der Bebauungsplan selzt eine private ErschiieBungsstrale fest. Ich gebe dazu nachfolgendes
zu beachten:

Die Ausweisung einer PrivatstraBe zelgt lediglich die privatrechtiiche Sicherung der
Ersch}le(&ung an, ich weise darauf hin, dass sie jedoch im baurechtiichen Sinne nicht ausreicht
und die Grundstiickseigentlimer gem. § 58 Abs. 31.V.m. § 4 Abs. 1 LBauO M-V gehalten sind,
die Zufahrt durch eine Baulast zu sichemn.

y

Rechtiich herrschende Meinung ist dabel, dass bundesrechtlich im bauplanungsrechtiichen
Sinn die ErschiieBung nicht durch die planerische Festsetzung gesichert ist, sondem in der
Regel durch eine privatrechiliche Grunddiensibarkeit wie auch durch ein ideelles Miteigentum
gesichert wird

(vgl. BVerwG, Beschl. v. 27, 08, 1990 - 4 B 34 und 35.90 - BauR 1981, 62 unter Berufung auf
BVerwG, Urt. v. 03. 05. 1988 - 4 C 54.58 -, BauR 1888, 576).

2.

Das Bundesrecht schlisft jedoch schérfere landesrechiliche Anforderungen im Rahmen der
Bauordnungen nicht aus, wovan auch M-V in seiner LBauO Gebrauch gemacht hat. Sowohl
eine privatrechtliche Grunddienstbarkeit wie auch das ideelle Miteigentum an einem Privatweg
unterliegt der von den privaten Interessen bestimmten Dispositionsfahigkeit der Betroffenen
und ist damit jederzeit einvernehmiich anderbar, weshalb § 59 Abs. 3 iV.m § 4 LBauO M-V
eine grundsatzliche &ffentlich-rechtliche Absicherung mittels Baulast fordert.

Das ist auch bei genehmigungsireien Vorhaben nach MaRgabe § 62 Abs.2

L BauO M-V zu beachten.

Das gilt ebensc fir die Festsetzung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Die Festsetzungen im WA 1 (Firlshéhe 6,50 m und Dachneigung bis 45°), bzw. die
Eingeschossigkeit bei dem bewegten Gelande sind zu priifen,

Seile ¥/14

zu L

Die Gemeinde setzt sich mit den bauleitplanerischen Belangen und
bauplanungsrechtlichen Belangen auscinander und bewertet diese nachfolgend. Siche
nachlolgende Behandlung.

zu 2.
Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.

ZUi 3

Dic Ausfiihrungen werden beachtet. Eine Baulast fiir dic Stralle ist im Grunde zu sichern.
s0 es sich um eine Privatstrafie handelt. Fiir den Fall, dass es sich um eine 6{tentliche
Strabe mit Sicherung der Wendeanlage handelt. ist eine dffentliche Strafie festzusetzen.

zu 4.
Die Ausliihrungen zur Sicherung der Zufahrt werden zur Kenntnis genommen und sind zu

beriicksichtigen.

zu 3.
Die Verkehrs(liche ist durch Baulast zu sichern.

zu 6.
Fliichen mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten sind derzeit nicht vorgeschen. Der Hinweis
wird dennoch zur Kenntnis genommen.

zu 7.
Die Festsetzungen zur baulichen Ausnutzung werden tiberpriifl. Hicrzu gehdren auch die

Festsetzungen zur Geschossigkeit.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zur Kenntnis zu nchmen.

In dicsem Zusammenhang ist zu
kliren. ob cine Privatstrafie hier
zweckmiiBig ist. wenn es sich
doch um eine StraBe handelt. die
mit Wendeanlage ausgestattet
wird. so dass eine
Wendemdaglichkeit auch fir
Miillfahrzeuge gegeben wird.
Die Gemeinde entscheidet sich
unter Beriicksichtigung der
gesamtheitlichen Bewertung fiir
die Festsetzung einer
Privatstraie oder ditentlichen
Strafie.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Z.u beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. lSlellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planzaichenerkldrung:

Text - Teil B:

22

Die Festsetzung ist nicht zweifelsirsi. Ich gehe davon aus, dass die Ferienwachnung sich der
Hauptnutzung unlerordnen muss.

Zul5.1

Es ist zu priifen cb tatsachlich die Gebéudeflucht den Vorgartenbereich definieren sell, oder ob
die Baugrenzs und damit ein 3 m Streifen ausreichend ist. Was gilt bei Grundstiicken die an 2
Erschile@ungsstralien grenzen?

s.ofem bauliche Anlagen, die Gber den § 4 der Waldabstandsverordnung M-V hinausgehen in
diesern Bersich zugelassen werden sclien, sind diese genau zu bestimmen. Die

Ausnahmegenehmigung der Fortsbehsrde muss mit Satzungsbescht i
IR TER S A ST g hiuss vorliegen.
; : pk -, i

: 3 L3 s

L

Die Waldgrenze ist zu Cberpriifen.

Zulll 6.1
Die Festsetzung ist eindeutig und zweifelsfrei zu formulieran.

1V. Begrindung
In der BegrOndung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.
Zu 3.2 Seite 11

.Die Gebaude sollen traufsténdig zum...." Diese Ziel muss mit dem Plan nicht umgesetzt
werden, da eine Gebdudeausrichtung nicht festgesetzt ist.

Seile 414

zu 8.
Feriennutzuneen ~imd deutlich der Hauptnutzung unterzuordnen. Hier gelien die

Festsetzungen dos W AA-Gebicios,

zu Y.
Der Vorgarienbercich wird ¢asprechend definiert. Hier gilt der Vorgartenbereich
entsprechend zur Stralic bz sur Wendeanlage. Is licgt ein neues Konzept zugrunde.

dass 3 Grundstiicke vorsicht.

zu 10,
Die Ausfithruneen 2um Waldabstand und zur Waldabstandsverordnung werden zur

Kenntnis cenonimen. Dic enisprechenden Anlagen werden definiert. Dic Waldgrenze

wird mit der Forsthehdrde abgesimmi.

zu 11.
s handeh sich hicer um dic Testisetzung zur Hishe der Finfriedungen. Hier ist eine

Priizisierung criorderlich.

za 12
Die Begriindung wird enisprechend Erforderis angepasst.

zu 13,
Hinsichtlich der 1s
Diese Festsetzung miuss nicht umgesetzt werden.

¢ der Gebiude ist eine Traufstellung nicht zwingend erforderlich.

7 beriicksichtigen.

Z.u berticksichtigen.

7 beriicksichtigen.

7 beriicksichtigen,

Zu beriicksichtigen.

Zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,.An der Miihlenstraie fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. l Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

..die Herstellung der Zufahrisfidichen ... Ich weise darauf hin, dass es sich hier um einen

Angebotsplan handeit und die ErschlieBung zunéchst Aufgabe der Gemeinde gem. § 123
BauGB ist.

Zu33

Auf Grund der Hanglage sollle auch im WA 1 sine Zweigeschossigkeit gepriift werden. Dazu
auch die Aussagen unter 4.1.2

245,

lch gehe davon aus, dass eine Bereitsteliung der Milltonnen an der MinhlenstraRe, die zudem
bergan zur Abholung bereitgestelit werden miissen, nicht den Anforderungen an eine
gemeindliche Planung gerecht werden.

Die Begriindung ist im Entwurf zu vervolistandigen.

ED Bauordnung und Umwelt

Untere Abfallbshrde: Herr Scholz g

Dja 'Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum dberwindbar sind.

D}eSteIlungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
d«g im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
missen.

Die Steliungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin,
| S

Abfalirechtliche Belange werden durch die Planung nicht beriihri.

Untere Bodenschutzbehiirde: Herr Schoiz - -

Qie .Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

D.ie'Ste_Hungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichligt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seite 5/14

zu 14,
Die verkehrliche ErschlieBung und Erreichbarkeit der Grundstiicke ist zu sichern.

zu 13.

Das WA 1-Gebiet befindet sich unmittelbar hinter der vorhandenen Bebauung. Das WA2-
Gebiet ist zum Landschaftsraum hin orientiert. Die Gemeinde Liidersdort beschiifiigt sich
erncut mit den Geschossigkeiten.

zu 16.

Die Gemeinde tiberpriifi. die Miillbehilter an der Wendeanlage bereitzustellen. die
entsprechend grof3 dimensioniert wird.

zu 7.

Die Begriindung wird ergénzt.

B

zu 1.
s wird zur Kenntnis genommen. dass keine entgegenstehenden Belange bestehen,

12
zu 2.
s wird zur Kenntnis genommen. dass abfallrechtliche Belange nicht beriibrt werden.

&

zu 1.
s wird zur Kenntnis genommen. dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

Zu berticksichtigen.

Dic Zahl der Vollgeschosse wird
tiberpriift und festgelegt. Unter
4.1.2 der Begriindung sind die
Ausllihrungen zur Firsthohe
getroffen. Unter Wiirdigung der
[Hhensituation wird auch {tir die
Gebicte WAL umso mehr bei
dem verdnderten
LrschlicBungskonzept mit
kiirzerer Verkehrsanbindung auf’
cine Zweigeschossigkeit
orientiert. Dic Zahl der
Vollgeschosse wird tiberpriift
und festgelegt. Unter
Beriicksichtigung der
Zuldssigkeit von
Souterraingeschossen wird auf
die Festsetzung ciner
Zaveigeschossigkeit mit Trauf-
und Firsthéhen orientiert.

Zu beriicksichtigen.

Z.u berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zur Kenntnis zu nchimen.

Seite 40 von 150
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Ifd. Nr. [Slellungnahmc von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bodenschutzrechtliche Belange werden durch die Planung nicht erheblich beriihr.
Die Festsetzung Nr. 6.2 wird begridt, da sle zur Vermeidung von Bodenbewegungen und
zum Erhalt des natlilichen Gelanderelisfs beitragt.

{ Untere Immissionsschuizbehdrde: Herr Faasch

| Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
| die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

! Die Stellungnahme weist auf entgegensiehende Belange hin,
| die im Rahmen cer bauleitplanerischen Abwigung beriicksichligt werden
missen,

Die Steilungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken, Anmerkungen
oder Versagensgrinde gegen den Vorentwurf der Satzung der Gemeinde Ludersdorf Ober
den Bebauungsplan Nr. 15 mit Planungsstand vom 27.10.2020.

Unfsre Wasserbeh8rde: Merr Schawe

Die Stellungnahme weist auf erhebliche enlgegenstehende Belange hin, [ {
die im Rahmen der bauleilplanerischen Abwégung kaum Gbenvindbar sind. x

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Bie Unteriagen sind hinsichtlich der Niederschlagswasserentsorgung nicht priifahig.

Die wasserrechtliche Erleubnis zur Einleitung von Nigderschlagswasser in ein Gew#sser ist
bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwesimeckienburg zu beantragen.

Rechtsgrundiagen
| S

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wassemechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGEI. | S. 1408)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1952

(GVOBL. M-V 8,869), zuleizt mehrfach gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V 8. 221, 228)

Brandschutz
Brandschutz — Grundsitzliches

Selte 614

zu 2,
Es wird zur Kernniis cenomn cn. dass bodenschutzrechtliche Belange nicht beriihrt
werden und es ist tusiichlich die Absicht Bodenbewegungen zu minimieren.

D

i 1
Es wird zur Kenntiis senominen. dass keine enteegensichenden Belange aus

immissionsschuisrechilicher Sicht bestehen.
7z, '
s wird zur Kenninis ocnomneen. dass keine immissionsschutzrechtichen Bedenken

bestehen.

zu l.

weiteren Bearbeitung abzukliren sind.

s wird zur Kenntnis senomnen. dass erhebliche Bedenken bestehen. die im Zuge der

Zu 2,

Ein Entwisserungshonzept [ die Ableitung des Niedersehlagswassers ist vorzulegen.
FAURS

Dic Rechiserundizeen sind entsprechend zu beachten.

I

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zur Kenntnis zu nehmen,

Z.u beriicksichtigen.

/. beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und insiand zu halten,
dass der Enistehung sines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
{Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten maglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flichen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuenvehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfidche entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feusrwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsfléchen herzustellen.

Zufahrien und Bewegungsildchen sowie ggf. Aufstellfiichen sind entsprechend der
JRichtiinie Gber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrien muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und milssen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt 4 BrSchG (i.d.F. der Bekannimachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauvaufsichtsbehérde auf der Grundiage einer Stellungnahme der zusténdigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
Brandgeféhrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der
Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundiage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stelit derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils rilichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zul&ssigen Mafes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Lschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richiwerte zu ermitieln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berlcksichtigen ist.

Selte 7114

zu .
Allgemeine Ausfiihrungen zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen.

zu. 2.

Wendeanlage gesichert werden.

=
zu 3.
Loschwasser ist im erforderlichen Umfang bereitzustellen.

Dic Erreichbarkeit bebaubarer Flichen soll durch cine Strafie mit entsprechend groBer

Zur Kenntnis zu nehimen.

Zu beriicksichtigen.

Das Konzept wurde gedndert um
eine Wendeanlage moglich zu
machen.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. l Stellungnahme von/vom

Allgemein gilt, dass der Uiber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhdhien Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdgiicht die Gemeinde jedoch tber ihre Bauleitplanung die Errichtung ven
Gebhauden mit erhohtem LLoéschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fur dessen Sicherstellung Sorge zu
iragen. {s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende L.6schwasserversorgung tber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamie Loschwassermenge fiur den Grundbedarf
in dern jeweiligen L.éschbereich (300 m Umkreis um das Bauabjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewisser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loschwassersauganschiuss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufsteliffachen far Fahrzeuge der Feuerwehr)

= Loschwasserbrunnen hach DIN 14220

« |gschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung ber Hydranten soliten Abstéande vom Bauobjekt
zum néchst lisgenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die bezlglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahit werden.

Richtwerte:
» offene Wohngebiete 140 m
» geschlossene Wohngebiete 120 m
¢ Geschéfisstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgeflhrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollst&ndigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Anséatze bei der Planung eines Bebauungsgebisies —
stelien aber fir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Sello 8/14

Behandlung der Stelluignahmen

\liihlens raBe™ fiir den stidstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdor

Entscheidung/Beschluss
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Ifd. Nr. l Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

erstellen.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu

LUnfere Naturschutzbehéirde: Fran MeiBiner

Die Stellungnahine weist suf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Eingriffsregelunp: Frau Meilner

Zum Bebauungsplan Nr. 15 werden die folgenden Einwande, Hinweise u
e fs] , Hinweise und Bedenken

in den Plangeltungsbereich der Satzung werden AuRenbereichsflachen einbezogen,
vor.

Satzung nach § 13b BauGB, da auch AuRenbereichsfisichen i
i Al in den Plangeltungsbereich

Nach Abgleich mit dem Orthofoto war im Bereich der Zufahrt und auf einem GrofBteil der

biss‘20”1t 9 beseitigt wurde. Bei der unteren Naturschutzbehérde wurden keine Fillantrage
gestellt.

Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz bedtrfen der Genehmi
n gung der unteren
Naturschutzbehorde. Nicht geschitzte Gehélze sind dber die Ejngriffs?egelung zu

und Berdumung zu bilanzieren.

Flr die Pflanzung von Einzelbaumen sind Pllanzqualititen von 16 ~ 18 ¢

lie Plianzur nzelt ~- m Stammumfan,
geman Hmwelgsen zur E.mgnffsregelung" und Baumschutzkompensationseriass
festzusetzen. Die Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung darzustellen.

innerhalb des Plangeltungsbereiches der Satzung sind Ersatzpflanzarte fur
Baumpflanzungen

gemdnR Planzeichenverordnung als Einzelbiume darzustellen.

Gemaf Baumschutzkompensationserlass entsteht eine Kom i i ]
; i pensationspflicht fir
Einzelbaums auf der Grundlage der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung, wenn im

. o . v 4 ge r
| Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegensiehende Belange hin
. 1 . . %
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum berwindbar sind. I
Die Stellungnahme weist auf entgegensteliende Belange hin
s ™ = . 5 S
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen. x

RE
|
|

Naturschutzbelange wurden nicht abgearbeitet. Eine Eingrifis-/ Ausgleichsbilanz liegt nicht

Aus Sicht der unteren Natuischutzbehérde bestehen Einwénde gegen die Aufsteliung einer

Fiache im Plangeliungsberegich 2016 noch Grofbaumbestand vorhanden, der im Zeitraum il

bilanzieren und zu kompensieren. Die berdumte Fliche ist nach dem Zusland vor F dllung

g

Sells 814

G

zu 1.

Is wird zur Kenntnis genommen. dass im Rahmen der weiteren Behandlung
Stellungnahmen zu bewerten sind bzw. Belange zu priizisieren sind.

zu 2.
Die Einwinde. Himwveise und Bedenken werden nachfolgend behandelt. Siche
nachfolgende Behandlung.

zu 3.

Die Gemeinde Liidersdorf stellt den Bauleitplan unter Beriicksichtigung der
Anforderungen des BauGRB aufl. Der Bauleitplan wird nach § 13b BauGB aufgestelit
Somit kann aul cinen Umweltbericht und eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz verzichtet
werden. weil Eingriffe als zuldssig gelien,

zu .
Dic Rechtserundlage zur Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGRB ist gegeben. Die
Jemeinde hilt an dem Verfahren fest.

7u 5.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Fiir die Bearbeitung wird die
Plangrundlage gemiils Stand der Aufhahme vom 23.09.2019 genutzt. Kenntnis tiber die
Rodung von Baumen liegt hier nicht vor. Antragsverfahren wurden auch bei der
Gemeinde Liidersdor! nicht gestellt und sind auch im Amt Schonberger Land nicht
bekannt. Der urspriinglich in der Vermessungsunterlage aufgenommene Bestand an
Biumen kann als Grundlage genutzt werden. Die Bewertung des urspriinglich
vorhandenen Baumbestandes wird vorgenommen. Antriige werden nicht mehr gesondert
aestellt werden. Eine Bewertung der Einzelbiume wird vorgenommen und in den
Abwigungsprozess eingestellt.

zu 6.

Die Anforderungen an den Baumschutz sind unabhingig von der Anwendung des
Verfahrens nach § 13b BauGB zu beachten. Diese Bewertung wird vorgenommen unter
Beriicksichtigung des konkreten Baumbestandes. Die Bewertung des Baumbestandes
erfolgt gemih Kartengrundlage anhand des Lage- und Hohenplanes. Damit werden die
Auswirkungen aul den Baumbestand beachtet.

zu 7.
Die Hinweise fiir das Anpflanzen sind zu beriicksichtigen.

zu 8.
Die Hinweise fiir das Anpflanzen sind zu beriicksichtigen.

Zu berticksichtigen.

7u beriicksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.
Die Begriindung wird ergénzt
um die Ausfihrungen zur
Anwendung des Verfahrens nach
§ 13b BauGB.

Nicht zu beriicksichtigen. Die
Gemeinde stellt den Bauleitplan
weiterhin im Verfahren nach §
13b BauGB aul

Teilweise zu berticksichtigen.
Bewertung im Rahmen der
Abwigung und Vorbereitung fiir
die Satzung.

Zu beriicksichtigen.

Bewertung des Baumbestandes
im Rahmen der Abwigung und
im Rahmen der Vorbereitung der
Satzung.

Z.u berticksichtigen.

7. beriicksichtigen.
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- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort.

An der MihlensoraBe fiir den siidastlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

[1fd. Nr. [Stellungnahmc von/vom

Behandlung der stellingnahmen

Entscheidung/Beschluss |

Rahmen gréferer Vorhaben — zum Beispiel bei der Erichtung baulicher Anlagen — neben
anderen Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelb&ume betroffen sind.

Mit Inkrafitreten des Baumschuizkompensationseriasses {ritt die Anlage 9
(Biotoptypenkatalog Mecklenburg-Vorpommem mit Bewertung und Status) der ,Hinwaise zur
Eingriffsregelung" hinsichtlich der in ihr genannten Biotaptypen Mecklenburg-Vorpommem
der Nummern 2.5. bis 2.7.2. auler Kraft. Der Ausgleich fir den Kempensationsumfang bei
der Beseitigung von Baumen richtet sich nach Anlage 1 zu Nummer 3.1.2 des
Baumschutzkompensationseriasses.

2. Natur- und Landschaftsschutzaebiete: Fray Basse

Zum o. g. B-Planvorentwurf bestehen keine Einwande oder Bedenken. Fir das weitere
Planverfahren werden folgende Hinweise gegeben:

in das weitere Planverfahren sind die gemaR § 9 Abs. 5 BNatSchG auch in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Anforderungen des Gutachterlichen
Landschaftsrahmenplanes (GLRP)

Westmecklenburg (S. 11-109, Nr. 111.4.7.3) an die Siedlungsentwicklung mit einzustellen,
wonach im Ubergang zur freien Landschaft regionaltypisch ausgebildete Ortsrander u. a,
durch Gehdlzstrukturen entwickelt werden solfen.

Dies ist in diesem Fall von erhohter Bedeutung (Abschimungs- und Pufferfunktion), da die
geplante Bebauung an den Naturraum des Niederungsbereiches des Liidersdorfer Grabens
anschliefdt, der fir Naturhaushalt und Landschafisbild lokal von besonderer Bedeutung ist
und deshalb gemaf der bisherigen Fassung des Landschaitsplanes der Gemeinde
Liudersdorf eigentiich auch nicht weiter durch Bebauung in Anspruch genommen werdsn
sallte.

Naturschonende Baleuchfung

Aufgrund der Nihe zu diesem Natuiraum sollten weiterhin auch Festsetzungen zu einer
méglichst naturschonenden Beleuchtung getrofien werden. Mit dem vom Bundesamt fir
Naturschutz (BfiY) veréffentiichten ,Leitfaden zur Ausgestallung und Umiiistung von
AuRenbeleuchtungsanlagen — Anforderungen an eine nachhaltige Aufenbeleuchiung”
(2019) liegt eine praxisorientierte Grundfage auch fOr mégliche B-Planfestsetzungen fir eine
nachhaltige und naturschonende Beleuchtung vor.

Hiernach seliten Regelungen zu folgenden Parametern getroffen werden:
Beleuchtungsstédrke, Abstrahlungsgeometrie und Lichtfarbe,

Hinsichtlich der Lichtfarbe sollten Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von méglichst 2400
Kelvin bis maximal 3000 Kelvin verwendet werden.! UV- und IR-Emissionen sind génzlich zu
vermeiden.

' BiN-Leitfaden S. 74: Lich i von AuBenb: htungen sollten daher und zwing und In dar

Néhe von Natur- und Landsohafisschitzgebielen sine korrslisrte Fartlemperelur (CCT) von maximal 3000, bastenfalis von

2400 Kedvin aviwelsen. Aus clesem Grund sind fir iete und aicht tich hotzle aber nefur
wartvolle Geblete folgende L fohl i,
mit Baleuchlungsstirksregulisrung vnd LED mit garin: Blaulk I}, wig b schmelbandige Amber

oder PC Amber LED."

Grund: \ idung zu hater He, die gemds f d i irkungen auf
Organizmen haben kénnen (elnschiie 8fich des Menschen)

Seite 10414

Y,

Dic Anwenduns dor ciisprechenden Regclungen erfolat entsprechend Bedarlshall.

zu 10,

Es wird zur Kennnis senonmen. dass keine Linwinde oder Bedenken bestehen.

Zzu L _ A
Die Gemeinde 1 tidersdort beriicksichtigt dies durch Verdnderung des Konzeptes. Dic

1 i 2 " ier oe et ameh eimne SWEe aulor
7ah! der Grundstiicke wird entsprechend reduziert. Dies ist auch cine Bewertung aulgrund

der DrschlicBunosplanune. Zum Rand hin wird eine Grinlliche festgesetzt.
zu 12,
Dic Anforderuncen @ naturschonende Beleuchung werden beachtet.

Teilweise zu beriicksichtigen. je
nach Erfordernis.

Zur Kenntnis zu nchmen.

7 beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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* fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

anc er Stellung nen
[fd. Nr. LSteHungnalnne von/vom Behandlung der Stellungnahme

Entscheidung/Beschluss

Zur Abstrahlungsgeomeirie kénnten beispielsweise folgende Festsetzungsméglichkeiten

{ganz oder teiiweise) geprift werden:

- ausschlielliche Nutzung voll abgeschirmter Leuchten mit gerader Glasabdeckung chne
Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL=0%) und in die Horizontale

- Die Abstrahlungsgeometrie solite in moglichst steilen Winkeln von oben nach unten
gestaltet werden und méglichst geringe Leuchtdichten sufweisen. Abstrahlungen in
Abstrahlwinkeln > 70° scliten nur erfolgen, wenn dies besendere sachliche Griinde
erfordern.

- Objektbeleuchtungen sollten méglichst in €inem von oben nach unten gerichteten Winkel
installiert werden.

- Lichtemiesionen aus Innenraumen mit groeren Fensterflachen sind wihrend der
Dunkelheit weitestgehend abzudecken. )

Die Beleuchtungsstérke sollte (auch zeitlich) nicht Gber das Anforderungsprofil bzw. den

Bedarf hinausgehen.

3. Artenschutz: Herr Hipel

Gemadl § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu verlelzen cder zu toten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatien
zu beschédigen oder zu zerstoren. Ferner ist es verboten, wild lebende Tiere der sireng
geschltzten Arten und der europdischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Daher sind die voraussichtiichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemap § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, in einem Artenschutzrechitlichen
Fachbeltrag (AFB) darzustelien und der Unteren Naturschutzbehdrde zur Priffung
vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie zu berlcksichtigen. Bestandteil des AFB sind auch ggf. erfordetliche
Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-(CEF-) Malnahmen. u 13
Im Hinblick auf ggf. erforderiiche Arterfassungen wird auf die fachiich einschlégigen . Arlenschutzrechtliche Aussagen werden entsprechend ergiéinzt.
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018). Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundiage einer
Petenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung durchzufhren,
bei der fiir alle Arten, fitr die eine Habitateignung voriiegt, von einer Betroffenheit
ausgegangen werden muss (LUNG 2012 ).

Im AFB sind die europarechtlich geschitzten Arten unabhéngig von ihrer Gefahrdung zu
behandeln. Vorkommen national geschiltzter sowie ggf. regional gefahrdeter Arten (s. Rote
Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu berlcksichtigen. Eventuelle Betroffenheilen
sind nachrichtiich in den AFB zu Gbernehmen.

Samiliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-Malnahmen sind in die
Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens bedlrfen
Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Ergebnis einer
rechtswirksamen Bauleitplanung zuldssigen Handlungen, die gegen Verbote des § 44 Abs,
1 BNatSchG verstoRen, ausnahmepflichtig gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG. Sofemn ein
solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits auf Ebene der Bauleitplanung
entsprechende Begrindungen dargelegt werden.

Seile 1114

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort..An der Mithlensu

e fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

(H‘d. Nr. LSlellungm\hmc von/vom

Behandlung der Sicllungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Natura 2000/ GaB

Ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) ist durch die vorgelegte Planung nicht
betroffen.

4. Biotopschuiz; Herr Berchtold-Michee)

Euronéische Yogelschutzgebicie
Ein Européisches Vogelschutzgeblet ist nicht betrofien.

Binlopschutz nach § 20 Abs, 1 NatSchAG

Es ist seftens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandsarfassung
fachgutachtlich priiffen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fliit, in deren Folge es zu einer
Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakleristischen Zusiandes oder senstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchligungen von Blotepe kammen kann, die nach § 20
Abs. 1 Nalurschuizausfihrungsgesetz (NatSchAG) besonders geschiitzien sind. Wenn dies
der Fall ist, muss geprlft werden, ob die Beeintrdchtigungen bzw. Eingriffe vermeidbar sind.
Ist dies nicht méglich und liegt einer der beiden Ausnahmetatbestinde nach § 20 Abs. 3
NatSchAG vor, muss bei der unteren Naturschutzbehdrde ein Antrag auf Ertellung siner
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs, 3 NatSchAG gestelit werden. In demn Antrag ist
ausfuhrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar ader aus Uberwiegenden Griinden des
Gemeinwohis erforderlich ist (Ausnahmetatbestinde im § 20 Abs. 3 NalSchAG). Es ist eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung verzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 6-facher
Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu
steiligen sind (§ 30 NatSchAG).

i?echtsgru;i'dl?gen

BNatSchG Bundeshaturschutzgesetz vom 29. Juli 2008 (BGBI. S. 2542) in der jeweils
aliltigen Fassung

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgeseizes (Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. 2010 S. 86 ff.) in der jeweils giiliigen Fassung

GLRP WM Gutachtlicher Landschaftsrahmenpian Westmecklenburg, 1. Fortschreibung
September 2008, Herausgeber: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geolcgie
Mecklenburg-Vorpommern

Verzelchnis der gesetzlich geschiltzten Biotope im Landireis Nordwestmeckienburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommermn (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a.
Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtiinie Richtlinie 2008/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates v. 30. November 2008 Ober die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte
Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Naiura 2000-Gebiste in Mecklenburg-

Vorpommern v. 12. Juli 20

Seite 12114

su 1 . o
Es wird zur Kot cenonmeen. das Natura 2000-Gebicte nicht bertihrt sind. Somit
eraibt sich kein b riordernis dor weiteren Betrachtung.
FAURIRE o ) .
[s wird zur Kenatiis senonman. dass keine Natura 2000-Gebiete beriibrt sind.
su lo. . . ' »
Nach Wertung und Bestandsaathahme sind § 20 Biotope nicht bertihrt.
zu l7.
Die Rechtserundlapen swerder entsprechend beachtet und angcgeben.

Zur Kenntnis zu nchmen.,

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort ., An der Miihlenstrafe” fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untere Denkmalschutzbehdrde

Auf Basis der von Ihnen eingereichien Unterlagen wirrde festgestelit, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

FD Bau und Gebdudemanagement
StraBenaufsichtsbehbrde
Von Seiten der Strallenaufsichtsbehérde bestehen i
on & i gemal § 10 StEWG-MV keine
Emwgnde 74 0.g. Pian_ung_. Bgl der geplanten Erschliefungsstraite handelt es sich
um eine Privatsirale, fir die die StraBenaufsichtsbehtrde nicht zustandig ist.

StraBenbaulastiriiger
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseils keine Einwande.
Es sind keine Strallen und Anlagen in unserer Tragerschaft betraffen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
aus Sicht des Abfaliwirtschaftsbetriebes bestehen gegen die vorliegende

Bauleitplanung zum derzeltigen Zeitpunkt keine Bedenken. Es wird j
: edoch
Beachtung der nachfelgenden Hinweise gebeten. Jeaeenam

Die Planung sieht die Bebauung entlang einer pri i
g sief privaten Anwohnersiralle vor. Die
Straenbreite mrd mit 5,50 m angegeben, am Ende der Stralle soll eine
\é\_/g;]&dean[adge fgré—h ?bchs;(ige Abiallsammelfahrzeuge hergestellt werden. Die
icherung der Be arkeit der Privatstrale durch Abfallsa ird i
Verlauf der Planung vorgesenen. e i

Fur die weitere Planung wird um Beachtung der nachfolgenden Hinweise gebeten:

1 Qerzext werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit
einem Gesamigewicht bls zu 35 t eingesetzt. Die Stralen und Wege missen
er)tspn:echend tragiéhig ausgebaut sein,

2. Die Mindeststralenbreite betragt 3,55 m (ohne Gegenverkehr) bzw. 4,75 m
wenn Gegenverkehr nicht ausgeschlossen werden kann. Die lichte I '

Durchfahnshbhe betragt mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand.
!r)sblesondere Aste und StraRenlaternen darfen nicht dieses Lichtraumprofil
hinginragen.

. Die Schleppkurven der eingeseizten Abfaillsammelfahrzeuge (v

Bild Nr. ?3, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der Straﬁen%éc(:h?alﬁ Zﬁvﬁita%.
deren Einmindungen zu berlicksichtigen. Dies gilt auch bei der Gestaltung
von Pilanzinseln 0.3, zur Verkehrsberuhigung.

4. S'ofem Bodgnschwelien zur Verkehrsberuhigung eingesstzi werden sollen, ist
die erforderliche Bodenfreiheit der hinteren Standpléatze zu beachten damft
eine gefahriose Uberfahrung maglich ist. .

w

Sellz 1314

I
zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen. dass keine Anderungen vorzunehmen sind.

I

zu'l.

Is wird zur Kenntnis senommen. dass keine Einwiinde bestehen. weil Privatstrafien beriihrt
sind. In der Planzeichnung ist cine Privatstrafe festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der
Anforderungen aus der technischen Planung wurden die Maglichkeiten [iir die
Wendeanlage iiberpriift. Wenngleich die Diskussionsgrundlage des Bebauungsplanes eine
ariBere Wendeanlage vorsieht. wurde die Anforderung fiir die Wendeanlage im Rahmen
der technischen Planung minimiert. Es wird cine kleinere Wendeanlage vorgesehen. dic aus
Sicht der technischen Planer fiir die Mandvrierbarkeit in Abstimmung mit dem Landkreis
aceignet ist. Die Situation der Miillentsorgung wiirde sich maf3geblich verbessern. weil die
Linge des ZuriickstoRens reduziert wiirde. Die Enischeidung der Gemeinde ist in Bezug aul’
die Festsetzung einer éifentlichen oder privaten Strafic zu treffen.

AL
s wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwiénde bestehen und keine Straffen und
Anlagen der Strafienbaulastiriigerschali des Landkreises bertibit sind.

Zur Kenntnis zu nchmen.

In Abhiingigkeit von der
Entscheidung der Gemeinde
wird eine d{fentliche oder privaie
Strafie festgesetzt. um die
Wendeanlage zu sichern. Dic
Entscheidung oblicgt der
Gemeinde. Die entsprechende
Wendeanlage wird [estgescizt.
Die Wendeanlage wird
ausrcichend bemessen. Es wird
entweder cine dffentliche oder
private Strafie festgesetzt.

Dabei ist zu entscheiden. ob hier
maBeeblich dffentliche Belange
oder private Belange cinzelner
Privater beriihrt sind. Nach
derzeitigem Stand ist davon
auszugehen. dass unter
Beriicksichtigung ciner
ecsamtheitlichen Losung fiir dic
Ortslage eher ein dffentlicher
Charakter bertihrt ist: bei
Beachtung der einzelnen
privaten neuen Grundstiicke
private Grundstiicke beriihrt
wiiren. Dies bedarl der
Entscheidung der Gemeinde fiir
die Erstellung des Entwurfs.

Zur Kenntnis zu nchmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ...\

n der MithlensiraBer fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

l Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untere Denkmalschuizbehorde

Auf Basis der von thnen eingereichten Unterlagen wurde fesigestelit, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

FD Bau und Gebdudemanagement

Strafenaufsichtsbehtrde
Von Seiten der Stralenaufsichtsbehérde bestehen gemal § 10 St'WG-MV keine
Einwande zu o.g. Planung. Bei der geplanten Erschliefungsstrale handelt es sich
um eine Privatstrale, fUr die die Stralenaufsichtsbehtrde nicht zusténdig ist.

StraBenbaulastiriiger
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwands.
Es sind keine Strafien und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Abfaliwirtschaftsbetrisb

aus Sicht des Abfaliwirischaftsbetriebes bestehen gegen die vorliegende
Bauleitplanung zum derzeitigen Zeitpunkt keine Bedenken. Es wird jedoch um
Beachtung der nachfolgenden Hinweise gebeten.

Die Planung sieht die Behauung entlang einer privaten AnwohnerstraRe vor. Die
Strallenbreite wird mit 5,50 m angegeben, am Ende der Strale soll eine
Wendeanlage flir 3- achsige Abfallsammelfahrzeuge hergestelit werden. Die
Sicherung der Befahrbarkeit der Privatstrae durch Abfalisammelfahrzeuge wird im
Verlauf der Planung vorgesehen.

Flr die weitere Planung wird um Beachtung der nachfolgenden Hinweise gebeten:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die Stralen und Wege missen
entsprechend tragf#hig ausgebaut sein.

2. Die Mindeststralenbreite betragt 3,55 m (ohne Gegenverkehr) bzw. 4,75 m,
wenn Gegenverkehr nicht ausgeschlossen werden kann. Die lichte
Durehfahrishshe betrégt mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand.
Insbesondere Aste und Strafenlaternen darfen nicht dieses Lichtraumprofil
hineinragen.

3. Die Schleppkurven der eingeseizten Abfallsammelfzhrzeuge (vgl. RASt 06,
Bild Nr. 23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der Stralenfliachen sowie
deren Einmiindungen zu beriicksichtigen. Dies gilt auch bei der Gestaltung
von Pflanzinseln 0.4, zur Verkehrsberuhigung.

4. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden sollen, ist
die erforderliche Bodenfreiheit der hinteren Standplatze zu beachten, damit
eine gefahrlose Uberfahrung méglich ist.

Selie 1314

N

zu b _ ‘ P
s wird zur lkennii ot dass keine Bedenken bestehen. jedoch Hinweise
vorectraech werden. div 2u beachten sind. Siehe nachlolgende Behandlung.

zu 2.

H 1 Tl o 1< 0 \ Tir ‘.35\.“‘
Die allgemeinen Ausiihrungen werden zur Kenntnis genommen fir dic private

Anwohnerstrafie.

zu 3.

Anforderungen an dic Tragfihickeit sind zu beachten.

zu . i o .
Dic Aushihrungen woorden zur benninis genommen und konnen entsprechend beachtet

werden. Nachwer: Cihmer der technisehen Planung.
Zu 3.

Dic Schleppkurycnnie
technischen Planun

7u 0. '
Diese Ausfiihrune wird zur Kenninis genommen

weise sind entsprechend zu erbringen. Dies erfolet im Rahmen de

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis 2o nchmen.

Zu beriicksichtigen.

7.u beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur kenntnis zu nchmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,.An der Miihlenstrafie™ fiir den siiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Wendeanlagen fur 3 bis 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge entsprechen (Bild
58, 59).

In diesem Zusammenhang ist darauf zu achten, dass die Wendeanlage frei
von jeglichen Hindernissen (baulichen Anlagen, geparkien Fahrzeugen)
gshalten wird.

. Bei der Festlegung der stralenseitigen Grundstiicksgrenzen im Bereich der

Wendeanlage/ Einmiindungen und Kurven ist auf den Fahrzeugtiberhang von
bis zu 1,00 m zu achten. In diesem Bereich sind baulichen Anlagen und
Einfriedungen auszuschiiefen. Andernfalls kénnen Beschadigungen an
selbigen und am Fahrzeug nicht ausgeschlossen werden. Zudem kann dies
zu Beeinirdchtigungen bei der Leichtigkeit der Abfailentsargung fiinren.

. Die Straiken- und Ful3gangerflichen sind so anzulegen, dass durch die

Bereitstellung der Abfallbehilter keine Beeintrachtigungen sowoh! fiir den
Straen- als auch Fullgéngerverkehr entstehen,

. Die Abfailbehélter diirfen am Vertag der Abholung frithestens ab 18:00 Uhr,

spatestens jedoch bis 08:00 Uhr morgens des Abfuhrtages (bei
feiertagsbedingten Terminverschiebungen ab 05:00 Uhr morgens)
bereitgestellt werden. Nach der Leerung sind die Abfallbehalter unverziiglich
auf die Grundstlicke zuriickzuholen.

. Bei der Bereitsteliung der Behélter ist darauf zu achten, dass diese keine

Beeintréichtigungen fiir den flieRenden Verkehr (Fahrzeuge, Fullgénger)
darstellen.

Saits 147114

Dic Wendeanlage ist entsprechend zu dimensionieren.

zu 8. ) : ‘
Dic Bemessung der Wendeanlage hat ausreichend zu erfolgen. Uberhédnge sind ggfl zu

beachten.
zu 9.
Diese Hinweise sind zu beachten.

zu 10.
Dies ist kein planungsrechtlicher Belang.

zu 11,
Sicherheitsbelange sind zu beachten.

Ifd. Nr lSteIlunonahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
5. Die geplanie Wendeanlage muss den Richtlinien der RASt 06 zu i1 7.

Zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Z.u beriicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

shandlung der Stellungnahmen
Ifd. Nr. lSteHungnahme von/vom Behandlung dui ng

Amt fiir Raumordnung und

pet
:
7 4

Landesplanung Westmeckienburg

At flr £ g und L ) Westmecklanburg |7
= Wismarsche Strale 138, 18053 Schwerin _ -
Amt Schinberger Land
For die Gemeinde Lidersdorf Boarbeiterin:  Frau Eberie
Am Markt 15 Telefon: 0385 528 83 141
23923 Schbnberg E-Malk: jana.ebere@afriwim.mv-teglening.de
AZ: 110-508-08/21
Catum: 03.02.2021

nachrichtiich: LK NWM (Stabsstelle fir Wirtschaftsfrderung, Regionalentwickiung und Planen),
EM VIII 360

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Miihlen-
straBe" der Gemeinde Liidersdorf

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGRB
Ihr Schreiben vom:  07.01.2021 (Posteingang: 07.01.2021)
Ihr Zeichen: 61.27.07.15

Sehr geehrte Frau Muller,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Ziglen und Grundsatzen der Raum- 7l 1 ) . Zur Kenntnis zu nehmen.
ordnung und Landesplanung geméB Landesplanungsgeselz, Landesraumentwicklungspro- A Beurteilungsgrundlacen wer ke zur Kenntnis genommen. :

gramm fur Mecklenburg-Vorpommem 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raumentwickiungs- )
prograimm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Mahlenstrae” der
Gemeinde Lidersdorf bestehend aus Planzeichnung (Stand: Oktober 2020) und Begrin-
dung vergelegen.

Das Planungsziel besteht in der Schaffung der bau- und planungsrechtlichen Veraussetzun- ALl e fie Beurteilune voracicgten Unterlagen werden wicdergegeben. Zur Kenntnis zu nehmen.
gen fur die Bereitstellung von Wohnraum. Die Bebauung ist auf einer brachiiegenden Fliche Die fordie Benylstiig Mugieg -

in 2. Reihe im Bereich der MihlenstraRe vorgesehen. Der Geltungsbereich umfasst eine

Fldche von ca. 0,6 ha.

Im rechiswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Liidersdorf wird fiir den Vorha-

benstandort bereits Wohnbaufiiche dargestellt.

Raumordnerische Bewertun zu 3. : e i s b . Zur Kenntnis zu nehmen.
Der Gemeinde Ludersdorf wir?i gem. Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREF WM die Funktion Die Ausfihruncen 7ar raumordnerischen Bewertung werden zur Kenntinls genommen. Jur Ke °

eines Grundzentrums zugewiesen.

137
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Das o.g. Vorhaben entspricht den Programmsétzen 4.2 (1) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP
WM zur Konzentration der Wohnbauflachen auf die Zentralen Cris.

Gemél den Programmséizen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind in den Ge-
meinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vor-
rangig zu nuizen. Sofem dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Die vorgesehene Bebauung
befindet sich in Anbindung an die Orisiage. Zudem ist den Unterlagen zu entnehmen, dass
im Gemeindegebiet keine alternativen Fldchen zur Entwickiung von Wohnraum zur Verfu-
gung stehen. Mdégliche Bauflédchen sind bereits planungsrechtiich erfasst und werden fiir
eine Bebauung vorbereitet. Das Vorhaben ist mit den vorgenannten Programmsétzen ver-
einbar.

Die im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Lubeck liegen-
den Grundzentren Boizenburg/Elbe, Démitz, Libtheen, Zarrentin am Schaalsee, Schon-
berg, Dassow und Liidersdorf sowie die Gemeinde Seimsdorf sollen in besonderem Mafle
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen {vgl. Programmsatz
3.2.2 (3) RREP WM).

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte M 1:100.000 des RREP befindet
sich der Vorhabenstandort in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus (val. Programmsatz 4.6 (4)
LEP M-V) bzw. einem Tourismuseniwicklungsraum (vgl. Programmsatz 3.1.3 (3) RREP
WM). Es sind die genannten Programmsatze zu berlicksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenstandort laut der Karte M 1:100.000
des RREP WM in unmitielbarer Néhe zu einem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege befindst.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grunds#tzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AbschlieRender Hinweis

ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehrnigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundiichen GriiRen
Im Auftrag

/\Jj L
Jana Eberle

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-

FATES
Die Vereinbarkeit mit den Ziclen der Raumordnung und Landesplanung wird zur
Kenntnis genommen.

2005;
Die Planung wird mit dem Entwur( fortgefiihrt und das erneute Beteiligungsverfahren
durchgefiihrt.

Z.ur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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[fd. Nr. ‘Slcllungnahmc von/vom

Siaatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SIALU Westmecklenburg y
Bleicherufer 13, 18053 Schwerin /4

Amt Sehonberger Land At Schonberger Land | roeqen 0sss 15 55 6143
z. H. Frau Muller Telefax 0385/ 59 58 6-570
0 Feb. 2024

Am Markt 15 E-Mait Heike. Sk@staluwm mv-regiening.de
¥ AZ: SLALU WHL-008-21-5122-74049
(bitle bei Schiftverkehr angeben)

23923 Schénberg E——
T Schwerin, 2. Februar 2021

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der
MiihlenstraBe“ flir den siiddstlichen Bereich des Ortsteils Lildersdorf

ihr Schreiben vom 7. Januar 2021, 61.27.07.15

Nach Prafung der mir Obersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funkiion als Trager
Gffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftiicher Sicht gepriift.

Durch die Umsetzung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf
JAn der Mithlenstrale® fir den siiddsllichen Bereich des Oristeils Liidersdorf wird teilweise der
AuBenbereich betrofien sein. Als Ausglsichsmalnahme soll eine Obstwiese stdlich auf dem
Griinland entstehen. Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde bisher durch keinen
Landwirt aus dem StALU Westmecklenburg beantragt. Daher werden keine Bedenken und
Anregungen geduler.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behdrde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirlschafisanpassungsgesetzes und
des Fiurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Veriahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaitnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschuiz

Meine Belange nach §§ 5 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-
V vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66; lefzie berticksichtigte Anderung: § 12

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) sind ven
den Vorhaben nicht betrofien.

berithrt sind

. ol o g S \. 2O CC
Behandlung der Stellingnahmen Entscheidung/Beschluss
zu 0. ’ N .

Dic Stellungnabie wird nachiolgend behandelt Zur Kenntnis zu nehmen.
e g Zur Kenntnis zu nehmen
s wird zur Kenntns senommen. dass keine Bedenhen und Anregungen vorgetragen ‘ur Kenntnis !
werden.

i 3 i acliihr Zur Kenntnis zu nchmen
s wird zur Kenntnis senonmen. dass kein Verlahren zor Flurnevordnung durchgeliihrt ‘ur Kenntnis zu ne ;
wird.

7z 3.1, _ _ o o . .
Es wird zur Kenntis cenomnien. dass naturschutztachliche Belange des SIALL nicht Zur Kenntnis zu nchmen.
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Anlage I zum Beschluss 2022- )

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrafie™ fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

[fd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Die Belange anderer Naturschuzbehorden nach §§ 2, 3, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu
prifen.

3.2 Wasser

Gewésser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Meckienburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirischaltlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Meckienburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberblirgermeister/Blirgermeister der kreisfrelen Stadte gefithrt. Entsprechende Auskiinfie
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewerlung dieser Ausk(nflte oder dariber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdidchtige Fldchen im Sinne des
Bundesbedenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Geselzes zum Schutz  des Bodsns im  Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz  —~  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfzall- und Kreislaufwirtschafi

Genehmigungsbedrftige Anlagen nach dem Bundes-immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden.
Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

Im Auftrag

7,% LS.:{//,//:L-’:CI.{ (.é"L_

Anne Schwanke

U 3.2
Es wird zur Kenntnis genommen. dass wasserwirtschafiliche Belange des SIALU nicht
bertihrt sind.

zu 3.3.

Iis wird zur Kenntnis genommen. dass Belange des Bodenschutzes durch den Landkreis
vertreten werden. Die Stellungnahme des Landkreises liegt ohne Einwiinde und Bedenken
vor.

zu 3.4

Hinweise sind entsprechend beachtet.

zu 1.
s wird zur Kenntnis genommen. dass keine BImSch-Anlagen im Relevanzbereich
vorhanden sind.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nchmen. da
bereits beachtet.

Zur Kenntnis zu nchmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort..An der Mihlensirabe™ fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Behandlung der Steflangnahmen

Intscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. l Stellungnahme von/vom
Landesamt ]
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie &
Meckienburg-Vorpommern Wi ot

Landesamt fur Umwelt, Natwschutz und Gsologis % A
Macklenburg-Vorpermraem, Postfach 13 38, 18283 GUslrow -

Ihr Zeichen: 61.27.07.15
i ihre Nachricht vorn 07.01.2021
Bearbeiler: Frau Albrecht

th‘SChbﬁ‘berger Land Az.: - Bilte slels angeben) -
auamt & LUNG-21008-510
Amt Markt 15 Tel: 03843 777-134

Fax: 03843 777-0134
E-Mail: loeb@lung.mv-regicrung.de

Datum: 02 FEB. 2021

23923 Schinberg

E-Mail: s.mueller@schoenberger-land.de

Stellungnahme als Triger éffentlicher Belange

Vorhaben: Bebauungspian Nr. 15 der Gemeinde Lildersdorf ,An der Mithlenstrafis"
flir den siiddstlichen Bereich des Ortsteils Lildersdorf

- .
Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Ays Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genemmen. Grundlage der Priifung
biiden folgende Unterlagen:

1) SatZL_mg Uber den Bebauungsplan Nr. 15 ,An der MUhlenstraite” fur den siidostlichen
Bereich des Ortsteils Ludersdorf der Gemeinde Ludersder, Vorentwurf vom
27. Oklober 2020

[2) Begrandgng zur Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Mihlenstraie” fir
den sidostlichen Bereich des Ortsieils Ludersdorf der Gemeinde Lidersdorf, Var-
entwurf vom 27. Oktober 2020

Nach Ansicht des LUNG ist im Rehmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes dis Larmsituation zu untersuchen.

Qas }.UNG welst darauf hin, dass es hinsichtlich des Verkehrslérms zu schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerusche auf die schiltizenswerte Wohnbebauung kommen kann.
Desha}b wird angeraten die Gerduschimmissionen hinsichtlich des Bahnverkehrs im Rah-
men einer gutachterlichen Einschétzung auf Basis der DIN 18005-1 Schallschutz im Stadte-
bau 'in_ Verbindung mit der Sechzehnten Verordnung zur Durchitihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) zu beurteilen.
Hierbel Ist die Anlage 2 zur 18. BlmSchV (Schali 03)" zu beriicksichtigen.

Im Auftrag
s Y ' al
T4 4 5

J.-D. von Weyhe

zu |

Dic Aullistung der Unterfag o wird zur Kenntnis genommen.

# 2.

Die Ausiiibrung des | UNG wird 2ur Kenntnis genommen. Der Landkreis hat nicht das
Erfordernis ciner ~chaifiechii-chen Untersuchung eeliend gemacht. Eine Uberpritfung der
Auswirkungen « Jen Versehrsliirm erfolet. Hierzu werden gutachterliche
Erkenntnisse der Gemeimde lerangezogen. s geht hier mafgeblich um die Auswirkungen
des Schienenlirms. Dic AusiUhrungen des Verkehrslirms sind Sicht der Gemeinde nicht
weiter beachtlich des Strabenyerkehrslims. Aufgrund der Entfernung zur Bahn und

auferund der vorpeliscrien boreits vorhandenen Bebauung wird cine Schalluntersuchung
nicht erfordertichs Geande W ohn- und Lebensverhiltnisse konnen gesichert werden. In
der Umgebung 0 bercits den Wohnen dienende Bebauung in umfangreichem Umlang
vorhanden. Dic ¢ mde erstelhie gutachterliche Frkenntnisse. um dic Aussage Gher

ausreichenden Schatischuty rd ausreichender Entfernung zu treffen.

ne

Zu 3.
Die Anforderuneen werden nuch DIN 18003 bewertet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Ieilweise 7zu berticksichtigen.
Bewertung der Belange im
Rahmen der Abwiigung.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf .An der MiihlenstraBe™ fiir den siiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

AT OCTIoTTa =g Seile 1 von 1

Strallenbauamt 27 Jan, 2021
Schwerin : AT

Strabenbauamt Schwerin - Postfach 16 04 42 - 48091 Schwarin |

Amt Schénberger Land
b s Bearbeher: Herr Jeframow
Fiir die Gemeinde Lixdersdorf
Telefon: 0385 588 81148
Telefax: 0385 588 81800
Am Markt 15 E-Mait; Marce: a8
23923 Schan berg s Geschifiszeichen: 2441-512-2021/002-144a
Datum: 20. Januar 2021
' ol
Stellungnahme

zur Satzung der Gemeinde Lildersdorf fiber den B-Plan Nr. 15
»An der Milhlenstralte* nach §4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 07.01.2020 - TOB - Abirage

Sehr geehrte Damen, sehr geehrie Herren,

ich nehme Siellung zu den eingereichten Unleriagen vom 07.01.2021 zur Satzung der Ge-
meinde Lidersdorf Gber den vorliegenden B-Plan Nr. 15 ,An der Mithlenstrale® mit Pla-
nungsstand vom Oktober 2020.

Gegen den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf bestehen in verkehrlicher und
strafenbaulicher Hinsicht keine Bedenken.

Belange von Bundes- oder LandestraRen sind nicht betroffen.

Wit freundlichen GriiRen
im Auftrag

bl —

zu 1.
Dic alleemeine Aussage wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Is wird zur Kenntnis genommen. dass keine Hinweise und Bedenken bestehen und

Bundes- und LandesstraBen nicht beriihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorl .An der MithlensiraBe fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr.

rSleIlungnahme von/vom

Behandlung der Sielliignahmen

Fntscheidung/Beschluss

REFEACNZEN
ANSPRECHPARTHER
TELEFONAUNMER
LaTun

RETANFT

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Amt Schénberger Land
Am Markt 15

23923 Schinberg

vom 7, Januar 2021

PT123, We Glaesel AZ:PLURAL 273842 793417128/ L1d. Nr. 16

0385/723-79593. Ute Glaesel@elekom.de

18. Januar 2021

Satzung der Gemeinde LUdersdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 15 "An der Mihlenstiale”

Sehr geehite Frau Muller,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekern genannl) - als Netzeigentumerin und
Nutzungsberecitigte 1. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragl und
bevollmachtigt, alie Rechte und Filichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend dic erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Steflung:

Anbei die akiuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die thnen
Uberlassene Planunteriage nur fr interne Zwiecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben,

Gegen die 0. g. Planung haben wir vann keine Einwénde, wenn fir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Enveiterungsmainahmen an ihrem cber- und unterirdischen Kabelnetz jederzei: moglich
sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten folgende fachliche Feslselzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In alien Stralen und Gehwegen (oder gaf, unbefestigien Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen mit eciner Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0m fir die Unterbringuny der
Telekommunikationslinien der Telekomn vorzusehen {aie Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Straen
und Wegen fihrt erfahrungsgemas zu erneblichen Schwierigkeiten bei der Bauauslihrung sowie dar spateren
Unternaliung und Erweitarung dieser TK-Linien).

zu 1.

Dice Zustindivkeit der Deutschen Telekom Technik GmblH fiir die Telekom Deutschland
Gmb wird zui leonntnis 2enommen.

7y 2,

Die Bestandspline werden 2 den Verfahrensunterlagen genommen. s handeh sich um
Leitunesyerliuie in der Strabie. Kollisionen werden nicht gesehen. Planungsabsicht kann

\'Cl‘]i»lgl werden

7 3,

Die Unterhaltunge und Warteny ist so vorgeschen.
zu -k

Ein Hinweis wird (e Jdic Strasen beachtet.

Zur Kenntnis 2u nchmen.

Zur Kenninis zu nchmen.

Zur Kenntnis zu nchmen.

/. beriicksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022- - Bebauungsplan Nr.

15 der Gemeinde Liidersdorf ,.,An der MiihlenstraBe™ fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

[fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

oatow  18,01,2021
Amt Schonberger Land

setE 2

EMPFANGER

. Wirmachen darauf auimerksam, dass aus wirtschattlichen Granden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telexommunikationsinfrasirukiur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlicBung sowie einer ausrsichenden Planungssicharheit moglich ist. Wir bitien daher (
sicherzustellen, dass N

> der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechizeitig verlssliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu lisfern,

~ eine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tietbaumainahmen fiir Strafenbay
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger eriolgt,

~  die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastrukiur in Lage und Verlauf nicht mehr
verdndert werden. ’

» entsprechend § & Abs. 1 Nr. 21 BauGB die Verkehrsflachen, diz nicht als oifentliche Verkehrsflachen
gewidmet werden, als Flichen lestgesetzt werden, die mit sinem Leitungsrecht (beschrankte
personliche Dienstbarkeit) zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, belastet werden.

Generell sind wir an einer koordinierten ErschlieBung des B-Planes sehr interessiert, FUr den rechizeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stuaflenbau und den y
Baumafinahmen der anderen Leitungstidger ist es notwendig, dass Beginn und Ablavi der o
Erschliefiungsmatinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmibH so frih wie
maglich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte stellen Sie uns die Ausbauplane (Parzellierungspline, StraBenbauplane, Querschnitte usw.) in
elektronischer Form als pdi-Datei unter der eMail-Adresse Alewerenz@telekomde zur Vertilgung, Die
endgultige Ausbauentscheidung erfolgt nach interner Wirtschaftlichkeitsprisfung.

Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in dem Fell als zwingend
notwendia an.
Mit freundlichen Griiflen

A Digital

unterschriebe
Ute v:n Utce G;::.-::I
Glaeselzonous

Ule Glaesel Datum:
11:32:38 +01'00°

Anlagen
1 Lageplan

25 ) .
Die Ausfithrungen zur Wirtschalftlichkeitsbetrachtung werden zur Kenntnis genommen
und sind im Rahmen der technischen Vorbereitung zu beachten.

7u 6.
1 1 H - 1eC 1ecche J .
Dic Hinweise zur rechtzeitiven Abstimmung sind im Rahmen der technischen Planung zu
beachten.
zu 7.

Dic entsprechenden Pline sind in der erforderlichen Qualitit zur Verfligung zu stellen.

zu 8. )
Die ErschlicBungsvereinbarung ist entsprechend abzuschlicfien.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
Beachtung im Rahmen der
technischen Planung.

Zu beriicksichtigen.

Z.u beriicksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort ..An der Mihlensiabe fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. [Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellingnahmen

Entscheidung/Beschluss

I
i
;,;,
. Ea
i
7e
]

ey

zu 9.
Der Lageplan wird den Vertalrensunterlagen beigeliigt.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf . An der Miihlenstrafe fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKORZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Baarbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschiand GmbH I Stand: 28.06.201 7

Kabslrohitrasse mit mindestens sinem Roh
Kabeltrasse ale Kabel erdverlegt
Kabaltrasse obericdisch versgt

Betrichsgebdude

verband eus 2 x 3 lrohren (KKR hmesser 110 mm)
Kabalsshachi mit 2 Einstiegsdfinungen

Kah acht mit | Einsti

K aus Kabalkanalf: in (KKF) rait 2 2

Abzweigkasten mit Erdiabel zum Absehiusspunki des Linlennetzas (APL) & =

Querschnitisbiid der in einer Trassa dendon Telek i
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunsistolfrohre (Aubandurchmosser 40 mm)

hier:3 Eetonf ine tnd | Stahik he doppeitmit einar (betdeckung von 0,4m

Rehr-Unterbrechungssisiia

zu 10.

Iin Erdieich verbliebenas Toil oines aulgegebensn Kat ik niche i Batrieb Die Erliuterungen zur Zeichnung werden den Unterlagen beigeliigt.
Erdkabef und auigegeb handaner Verbindungsstelie
Mitt bw. Schraubklemvniting Gberbriickte Rohy-Us
giasten  Unterurbehiior mit unbeleglor Kot
K h Ii( bel! und a4
Kebohveizweiger/ GIN fer/ Binspeisepunkt 230VAC [ EVsGruppo
d Rohrende, Boginn der Erdabelverlogung
". R Abzwaigaaia mit Erdisbel 2um Telefonhauschen, -zalia, -haube, -skule, Telectation
4 t im Ercreich eusgelegles TelekomKabel;
! Y - mit Mauerziagel odor Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt ssin)
: - - it Kebelabdackhauben
E 6o - 2wai Kabel mil Trassenwamband
! 65 2 Kabalschutzrchre aus 4, Stehl, verzinkiem Stehl odes Bston,
! J ab dr Strichlinie in Pleikichlung 65 m lang
il
1
Stand: 28.06.2017 Seile4 von§

Zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ..An der Mihlensirabe fir den stidstlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf

Behandlung der Stellingnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. I Stellungnahme von/vom
i
; @ Kabalmarke (aus Kunststolf) oder Kabalmeriestain {aus Beton)

Kabslmarke mil eledtronischiem Markierer

elgkuonischer Markseter ohue Kabelmarke {untericdisch vertagt)

; @ é; o Kennzeichnung der Einmessachse dutch eine Strichtnis, aul die alle Abstand-Male
I’ 4 56 7um Kabelerband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.
i 9 oder & l; l_ﬁmve.s aui Gefahdung dusch -Fulnsp?:‘sung. soweit der Gr\'inzv\en nach VDE 80O, Teil 3
i dbersehritlen ward und Ontsspeisung mit 230 VIACY40IV{DC)
E --E»-» Sk Schirmleiter Sbes Frokabel
,\/\!(\/\, - Fremdes Starkstromkabe! / fremdes Telehomkabel (+Toxt)
A | + 4 - Rohdeitung tiir tiisspe odar gastdrmige Stoffe (Gas, Wassar, Erdol, Fernheizuag)
»E"- A 1!' Erder aus Kupferseil/ verzinktem Stahkdisht als Oberflechenerdar
J:‘ ..... 4o L O, — o : N
':’—® Koit el Korrosiznssshutrseindichtung / Pol cdar -abplelctpunld i1 EVz Sau'e
/E’—O EMP Erdkabehmesspunki
@ bsr Stichkabal anpescht e mi ZWR in ditekier Nehe on elner Muffe / B
< Verstirkergehiuse
; - @ t.;;ﬂumimber Stichkabe! ang h Wi 2le mit ZWR in >2m Entiernung zu citd
!
‘r M tast Beginn der Luftkabelverdegung
;_ -0 Abschlusspunit des Liniennstzes (APL} Kupie:
o # Glaslaser Abschlusspunid (GHAP)
l zvp Kabal mit Veriegepilug eingepliigt
! évp Fohmit Veregepiiug singsphigt
; gsa Fioht mit Spitbohvverfohren eingabracht
5 gw Rohe mil Badenverdringung eingetracht
! \é“‘? Roht/SNRV mit Mikrotrenching singebracht
E \éma Rohr/SNRV it Minitrenching eingebracht
igﬂn Rohr/SNRV mit Mak hing einget
Telekommunit Iini ilagen werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestelft, Der tatsachliche

Umfang der Anlage ist der Legende (Querschnittsdarstellung) zu entnehmen.

Stand: 28.06.2017

Seite Svon 6
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. [5 der Gemeinde Liidersdorf .An der MiihlenstraBe™ fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Lediglich die in den Plénen vermerkten Male (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhait fiir die
Lage der dargestellian Telekommunikationsiinien/-anlagen. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen
sich auf die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alls Mate sind In Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachiraglicher Bautitigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiele der
Telekommunikationslinien/-anlegen kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen,
Rohrunterbrechungen und Kabelverbanden ist mit gréfieren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnent

Im Bereich der Kabeleinfiihrungen von Multifunktionsgehausen, Kabelverzweigsmn und sonstigen

Kreuzungen und Néherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden,
soweil sie bel Arbeiten an den Telekommunikationsfinien/-anlagen vorgefunden wurden oder in anderer
Weise nachtritglich bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702, Zelchen fir Vermessungsrisse,
grofimafistibige Karten und Pizne® zu entnehmen,

Stand: 28.06.2017 SeiteBven 6

Verteileinrichtungen ist besandere Vorsicht geboten. AA

zi 11,

Dirckte Abstimmungen werden gesucht.

Die Hinweise sind alleemein und werden zu den Verfahrensunterlagen genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. |5 der Gemeinde Liidersdorf ..An der Mihlensiralie™ fir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

I Stellungnahme von/vom

Behandlung Jder stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

[fd. Nr.

-
i Zweckverband
¢ Grevesmiihien

CEETRET=y,

Karl-Marx-8ir. 7/8
23936 Grevesmihien

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kérperschait des dffenilichen RecHis

Zwackyediand Grevasmbivian - Kerklarn-54. 718 - 22636 Gravesmiiier :}-/— ;2 - Der Verbandsvorsieher -

Amt Schiinbsrger Land
F8 IV

Am Markt 15

23923 Schonberg

Standort- und Anschlusswesen

Amt Schonberger Land | specnzetien:

SAB T FRT T FRIL T ]

[ Cornelia Kiiti6&mnuss 757 BG™ **88.02.2021
Satzung der Gemelnde Lidersdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 15 ,An der
Mihlenstrale” fiir den siidostlichen Bereich des Oristeils Lidersdorf

Reg.-Nr. 0228/20-19

Sehr geehrte Damen und Herran,
mit Schreiben vom 07.01.2021 (PE 11.01.2021) baten Sie um unsere Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdori. (Planungsstand: 27.10.2020)

Der Gellungsbereich des B-Planes Nr. 15 grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage an und
erganzt diese. Es werden die Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung, insgesamt 7
Baugrundstlcke mit max, 2 WE geschaffen.

1. Allgemelnes

Im welteren Planverfahren muss vor Satzungsbeschluss eine
Evschliefungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstriger und dem 2ZVG
abgeschlossen werden.

FUr alle Leitungen, die sich nicht im éffentlichen Bauraum befinden, mlissen die erforderlichen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiber eine Baulast bzw. Grundbucheintrag gewéhrleistet
werden.

Eine Bepflanzung der ZVG - Trassen ist unzuléssig. Ausnahmen bediirfen der Zustimmung
des ZVG unter Anwendung des DVGW- Arbeitsblattes GW 125.

2. Wasserversorgung

Fur die ErschlieBung des Gebietes ist die Erweiterung des Leitungsbestandes aus der
MuhlensiraBe erforderlich. Die technische Planung ist mit den zustindigen Mitarbeitern des
ZVG abzusiimmen und vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

3. Loschwasservarsorgung

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechilichen Maglichkeiten
bereitsiellen. In der naheren Umgebung zum B-Plan gibt es einen Hydranten. Der Hydrant

87003-1001 bripal bei Einzelgninahmg weniger ais 48 gl nran ac ey

10 FEb %A Montag bls Mittwoch und Freitag 9,00 - 16.00 Uhr
d ! Donneistag 9.00~ $8.00 Unhr

zu ).
Die allgemeinen \ustithrungen werden zur Kenninis genommen.

zul.
Dic ErschlicBungesy creinbarune muss abgesehlossen werden. Voraussetzung ist eine

entsprechende technizelic Plaung.

zn.2,
Dic Sicherung dor Eeituneer <1 vorzusehen,

Zu 3.
Anpllanzungen diicien nur erloleen. wenn der | eitungsbestand gesichert wird.

zu -

Dic technische Plinuie sty Satzungsbeschluss abzustimmen und zu regeln.

%03

Loschwasser ist nicht in austerchendem Umlang vorhanden. Bis zum Satzungsbeschluss

isthier cine entsprechende Resclung zur Loschwasserbereitstellung zu vereinbaren.

Zur Kenntnis zu nehimen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berticksichtigen.

7. beriicksichtigen.

Z.u berticksichtigen.

Z.u beriicksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrafe™ fiir den stidéstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. l Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Daher ist davon auszugehen, dass Uber einen zusétziichen Hydranten im B-Plangebiet die
Ldschwasserbedarfsdeckung von 48 m¥h nicht garantiert werden kann. Diesbez(glich sind im
Verfahren mit der Gemeinde Alternativen zu besprechen bzw. festzulegen.

4. Schmulzwasserentsorqung

Die ErschlieBung zum B-Plan erfolgt Gber eine Erweiterung des zentralen
Schmutzwassersystems in der Mohlenstralie. Wahrscheinlich ist eine freigefilige Ableitung
aufgrund der Héhenverhaltnisse nicht moglich. Eine Hebeanlage ist dann In die Planung zu
integrieren. Die technische Planung zur ErschlieBung ist mit den zustandigen Mitarbeitern des
ZVG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

5. Nioderschlagswasserbeseitigung

Die Orislage Ludersdorf ist Bestandteil der Versickerungssatzung des ZVG.

Der Nachweis zur Versickerung ist in Form eines Baugrundgutachtens vor Satzungsbeschluss
vorzulegen.

Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu
bemessen und zu bauen. Dis glitigen Regeln der Technik sind bei der Herstellung zu
beachten.

Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem GrundstUck ist darauf zu achten, dass
Belange des Nachbarschaitsschutzes nicht beeintréchtigt werden. Von einer Beeintréchtigung
ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschiagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf
ein Nachbargrundsitick abfliefen kann.

Scllte eine Versickerung nicht oder nur teilweise moglich sein, sind andere Moglichkeiten der
Niederschlagswasssrbeseitigung mit dem ZVG vor Satzungsbeschluss abzustimmen sowie
die notwendige technische Planung vorzufegen.

Jede weiterfdhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Fiir Ruckiragen stehe ich hnen gern zur Verfilgung.

Mit freundlichen Grien

; 7
of, Taor.
Andreas Lachmann

Vertgiler;
- Empfénger
- VG H

Anlagen:
-~ Bestandspldne Trinkwasser und Hydranten sowie Abwasser

zu 6.
Die Abstimmung zur Schmutzwasserbeseitigung ist zu fiihren. Vor Satzungsbeschluss ist
cine Regelung zu schaffen.

zu 7.
Dic Nachweise zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers sind zu fiihren und zu
erbringen. Dies hat vor Satzungsbeschluss zu erfolgen.

7u 8.
Der Zweckverband wird im weiteren Beteiligungsverfahren hinzugezogen und dic
Abstimmung gesucht.

zu 9.
Dic Kontaktinformationen werden zur Kenntnis genommen.

Zu berlicksichtigen.

Z.u beriicksichtigen.

Z.u berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf .An der Mihlenstrafie™ fiir den siiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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zu 11,
Der Leitungsplan Wasser wird zu den Verfahrensunterlagen genommen.

Zu berticksichtigen.
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Anlage I zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort ..An der MihlensuaBe fir den stiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Behandlung der Stelliungnahmen

Entscheidung/Beschluss

[fd. Nr. l Stellungnahme von/vom
Leitungsauskunft
HanseGas GubH
Amt Schénberger Land Team Gigelow
Stefanie Miiller Bellevie 7
Am Markt 15 23968 Gagelow

23923 Schonberg

leitungsauskunft-mva
hansegus.cam
T 03841-6261-4420

F 03841-6261-4450
U8.01.2021
[Reg.-Nr.: 414370l Rockiragen bittc angeben)
B . Ple ) sple . 15 Gemeinde
aumaBoahme fli;x::r;gﬁfbnuungwphn Nr. 15 Gemeinde . HanseGas Gmpbil
Ort: 23923 Lidersdorf Wahrsow, Mithlenstrafe (It. bei Stérungen und Gasgfmchcn
. 4 0385 - 58 975 075
Lageplan)
Tag und Nacht besetzt

Guten Tag,

gute Nachrichten: 1m angeifragten Bereich befinden sich keine Leitungen der
HanseGas GmbH.

Trotzdem ist es wichiig, dass Sic jederzeit mit unterirdischen Leitungen
rechnen, z.B. von anderen Versorgern.

Wir wiitnschen Ihnen vie] Erfolg bei Threm Vorhaben.

Freundliche Griifle

Team Giigelow
Geschilftsfihrang:
Kirsten Fust
Dr. Joachim Kubs
Stefan Strodl
Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinncberg

HR 12571 PI
St.-Nr. 28297/25914

Dieses Sclirciben wurde maschinell erstelit und ist auch ohne
Unterschrift gliltig.

Leitungsauskunfi - Reg.-Ni.: 414370 Seite 1/1

7 1.
Es wird zur Kenntnis cenomien. dass keine Leitungen beriihrt sind,

zu 2,
Die Gemeinde beteihiet die sus ihrer Sicht zu beteiligenden Behorden und TOB.

Zur Kenntnis zu nechmen.

Zur Kenntnis zu nchmen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf’,,An der Miihlenstraie™ fir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e
-

7]

Von: Wilms, Holger

Gesendet: 14.01.2021 02:32

An: s.mueller@schoenberger-land.de

{077} Planung netz-luebeck

Betrefi: AW: ToB-Beteiligung - Satzung der Gemeinde Lildersdorf {iber den
Bebauungsplan Nr. 15 "An der MihlenstraBe"

Importance: Normal

Sehr geehrte Frau Mller

Von Seiten der Travenetz beslehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.
Eine Gasversorgung ist Grundsatzlich moglich.
Die ErschlieRungskasten sind durch den ErschlieRer zu tragen.

Mit freundlichen GruBen

Holger Wilms
Betriebsingenieur
8860 Gas, Wasser, Wirme

Telefon: 04 51/ 888-26 12
Telefax: 04 51/888-322612
Mobil: 0163 /3693458

mail: holger.wilms@travenetz.de
www. travenetz.de

Travenetz GmbH
Geniner Stralle 80 » 23560 Libeck
Briefpost an: Netz Lubeck GmbH = 23533 Litbeck

Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Zander
Geschéftsfihrung: Sven Baumler
Amtsgericht Lilbeck, HRB 5885

Ein Unternehmen der Stadtwerke Libeck und der HanseWerk-Gruppe

Bitte beachien Sie: Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschiltzte Informationen
enthaiten.

Der inhalt ist ausschlieBlich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat oder dessen Vertreter sind, setzen Sie sich bitte mit dem Absender der E-Mail in Verbindung.
lede Form der Verdffentlichung, Vervielfdltigung oder Weitergabe des inhalts fehlgeleiteter E-Mails ist
unzuldssig

zu .
Es wird zar Kenntnis genommen. dass keine Bedenken bestehen und die Versorgung
grundsitzlich maglich ist.

zu 2,
Im Bedarfsfall ist ein ErschlicBungsvertrag vor Satzungsbeschluss abzuschliefen.

Zu beriicksichtigen.

7 berticksichtigen.

Seite 68 von 150




Anlage | zum Beschluss 2022- -

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort . An der Mihlensiralie™ fir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. ] Stellungnahme von/vom

Behandlung der Siellingnahmen

Intscheidung/Beschluss

Sorets Trznamission GubH - Keldesaule T - 10557 Barin

Amt Schénberger Land
Postfach 1152

23921 Schénberg

Satzung (berden Bebauungeplan Nr. 15 der Gemeinde Lildersdorf ,An dor
MihlenstraBe” filr den sliddstlichen Bereich des Oristeils Lidersdori

Sehr geehrte Frau Maller,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhaiten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (2. B. Hochspan-
nungsfreileilungen und -kabel, Umspannmwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind,

Diese Stellungnahme gill nur for den angefragten raurnlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmissien GmbH

Krelschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschnft gultig.

5oHertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrob

Helestrale 2
10557 Bordin

Catum
0&01.2021

Urser Zochen
2921-000171-D1-TG

Ansprechpartnerin
Frou Froes

Tukd on-Durchwoh!
030/5150-3465

Fax-Durchsaty

bkl
leRuroavskunf L Sonenz.com

Ihee Zeichen
€1.27.07.16

Ibae Nachrchtvom
07.01.2021

Versiaendor des Autsichisrates
Crnstisan Peeters

CGeachits! Lhrer
Stefzn Kapferer, Vorsitz
Dr. Cirs Bennanm

Sy v a Berohending

Or. Frank Gofotz

Marco Nix

Sez der Geselschafl
Eerin

Handelsreglster
Amtegenchl Chanotiondurg
HRD 84446

Benkvetbacung

BNP Pantas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Koato-Nr. 8223 7410 19

1BAN:

DETS 5121 0600 8221 741C 19
BIC: BNPADEFF

LS 1A e NEGaasanes

Z 1, '
Es wird zur Kenninis senomnien. dass keine Anlagen beriihrt sind.
zu 2.

Dic Gemeinde beteilivt die sus ihrer Sicht zu beteiligenden Behdrden und TOB.

Z.ur Kenntnis zu nehmen.

Z.ur Kenntnis zu nchmen,
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf .. An der Miihlenstraie™ fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 00133/21 - 11.01.2027 - Seite 1 von 4 .

GDMcom
GDMcom GmeH  Maximiianalies 4 04123 Leipng
Amt Schénberger Land Ansprechpariner  Ines Urbanneck
Stefanie Miiler Telefon 0341 3504 495
Dassower Strafe 4 E-Mall feftungsauskunft@gdmeom.de

23923 Schonbe
9 Unser Zeichen Reg.-Nr.: 00133/21
& PE-Nr.: 00133/21

Reg.-Nr. bel welterem Schriftverketir
bitte unbedingt angeben!

Datum 11.01.2021

ToB-Beteiligung - Satzung der Gemeinde Lildersdorf iiber den Bebauungsplan Nr, 15 "An
der MiihlenstraBe™

Ihre Anfrage/nvom:  an: Ihr Zeichen:
E-Mait  07,01.2021 GOMOOM  61.27.02.15

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Berelch fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgeselischaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. £
i s 9 (elzg 9 Numgg nlcht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmboH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Aligemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Aligemein

" Die Femngas Netzgeselischaft mbH (,FG") ist EigentUmer und Betrelber der Anlagen der frilheren Femgas Thitringen-Sachsen GmbH
(,FGT™), der Erds orgungsgeseiischaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) baw. der Erdgastransportgeselischaft Thilfingen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als BigentUmerin von Energleaniagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipag, im
2uge gesetzlicher Vorsdiften zur Entflechtung vertikal integrierter Energleverscrgungsuntermehmen zum 01.03.2012 ihr Bgentum
an den dem Gesch elch Netz" rdnenden Ener ! auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Bigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speichar™ zuzuandnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Obertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentdmeria
von Energieaniagen.

Diese Auskunit gilt nur filr den dargesteliten Bereich urd nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmien, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weltere
Auskiinfte einzuholen sind!

zu 1.
Is wird zur Kenntnis genommen. dass dic Belange nicht beriibrt sind.

zu 2.
s wird zur Kenntnis genommen. dass der Stellungnahmebereich gemif Plan und

Ubersicht gilt.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zur Kenntnis zu nechmen.
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Anlage | zum Beschluss 2022- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf . .An der Miihlensiralie™ fir den stidostlichen Bereich des

Ortsteils Liidersdor(

Ifd. Nr. [Ste]lungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

-ntscheidung/Beschluss

PE-Nr, 001383/21 - 11.01.2021 - Seite 2 von 4

Sere 2 von 2

Bitte prilfen Sie, ob der dargestellte Bergich den Ihrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis DE/BKG/ZSHH

Darsieliung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.831105, 10.819085

Freundliche GriiBe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist onhne Unterschrift gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunit.de/login

Anlagen: Anhang

zu 3.
Das kostenlose B =Portal v ind eenutzL.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage | zum Beschluss 2022- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,.,An der MiihlenstraBe™ fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

[fd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 00133727 - 11.01.2027 - Seite 3von 4
GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: TéB-Beteiligung - Satzung der Gemeinde Liidersdorf iiber den
Bebauungsplan Nr. 15 "An der MithlenstraBe"

Reg.-Nr.: 00133/21
PE-Nr.: 00133/21

ONTRAS Gastranspert GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thuringen-Sachsen}
VNG Gasspeicher Gmbti

Erdoasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s cben genannten
Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sclite der Geltungsbereich baw. die Planung ervieitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Pianungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufithren.

Sofern im Zuge des 0.9, Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfihrenden rechizeitig
- also mindestens 6 Wochen ver Baubeginn - eine emeute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schrelben ist ohne Unterschrift gtiitig. ~

zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen. dass die Belange nicht beriihrt werden und keine
Einwinde vorgetragen werden. :

zu 3.

Bei Verlagerung des Geltungsbereiches wird eine erneute Beteiligung durchgefiihrt.

zu 0.
Die Anzeige hat rechizeitig zu erfolgen.

zu 7.
Die Gemeinde beteiligt die aus ihrer Sicht zu beteiligenden Behérden und TOB.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nechmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ..An der NMithlenstrabe™ fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Behandlung der Stellangnahmen

-ntscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. Eellungnahme von/vom

-Sefte ¢ von 4

33/21- 1101.2021

PE-Nr. GO1.

7u 8.
Dic Ubersichuwird den Verlahrensunterlagen beigeltgt.

Zur Kenninis zu nechmen.
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Ifd. Nr. ] Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsbiiro Mahnel (J.Rein)

Von: BIL Leitungsauskunft <no-reply@bil-leitungsauskunft.de>
Gesendet: Mittwoch, 21. April 2021 12:13

An: Planungsbiiro Mahnel (J.Rein)

Betreff: BIL Anfragestatus - Bebauungsplan Nr. 15 "An der Mhistra...

(20210421-0452)

Sehr geehrte(r) Herr Ronald Mahnel,
Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Bauanfrage eingestelit.

Ihre Anfrage "Bebauungsplan Nr. 15 "An der Mihlstralle” der Gemeinds Liidersdorf™ (20210421-
0452) wurde an die folgenden Teilnehmer zur Beantwortung Ubermittelt.

Zustéandige Telinehmer

Keine zusténdigen Teilnehmer

Link zu Ihrer Anfrage im BIL Portal

Wie geht es weiter?

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre Anfrage, prifen die Betroffenheit und stellen
Innen die entsprechenden Antworten direkt (iber das BIL-Partal zur Verfiigung. Uber den
Fortschritt der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen
Status Ihrer Anfrage kénnen Sie jederzeit im BiL-Portal einsehen.

Riickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustdndigen Betreiber.

Haufige Fragen haben wir fGr Sie in unseren FAQs beantwortet:
hitps:/bil-leitungsauskunft.de/faq

WICHTIG

Beginnen Sie erst mit thren MaRnahmen, wenn Ihnen séamtliche Stellungnanmen aller betroffenen
Netzbefreiber vollstdndig und lesbar zur Verfigung stehen!

Im Zweifel besteht die Verpflichtung, sich mit den zustandigen Netzbetrsibern direkt in Verbindung
zu setzen.

Uber das BIL-Portal konnen Sie zusétzlich den ALIZ-Recherchedienst nutzen. Uber unseren
Kooperationspartner kdnnen Sie abfragen, ob weitere Leitungsbetreiber von Ihrer Baumafnahme
betroffen sein kénnten. ALIZ verfligt im Bundesgebiet (iber eine umfangreiche
Schutzflachendatenbank mit iber 12,500 Leitungsbetreibern. Erhdhen Sie Ihre
Planungssicherheit, fragen Sie zusatzlich auch ALIZ an. Hierzu nutzen Sie bitte die im BIL-Portal
integrierten Funktionen der ALIZ-Recherche.

Mit freundlichen Grufien
Ihr BIL Team

zu 1.
s wird zur Kenntnis genommen. dass keine Beteiligten zu beriicksichtigen sind.

Zur Kenntnis zu nchimen.
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Ifd. Nr. [Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stelliignahmen

S

Bitte antworten Sie nicht auf diese £-Mail. Antworten suf diese E-Mail werden nichl gelesent!
Sollien Sie technische Fragen haben, wenden Sie sich biite an suppori@bil-leitungsauskunft.de.
Mit allen weiteren Anliegen rund um BIL wenden Sie sich bitte an info@bil-leitungsauskunft.de

Digse Anirage wurde dber das Portal dor BIL Leitungsauskunft versendet. Vertretungsberechtigte Vorsténds: Dipl.-Ing. Jens
Focke und Rechtsanwalt Markus Hainrich. Sitz dar cingetragenen Genovssenschail: Josel-Wirmer Strafle 1-3, 53123 Bunn,
Gsrmany, eingetragen beim Ragi: cht Amisgericht Bonn. Register-Nr.: GnR394. Umsatzsleucr-Identifikationsnummer
gemall §27a Umsatzsteuergeselz / VAT-ID: DE 815 571 550. Steuer-Nummer: 5206/5897/0207.

This E-Mall was sent via the Portal of BIl. Leitungsauskunii. Authorised Managing Directors: Dipl.-ing. Jens Focke and
Advocate Markus Heinrich. Registered office and German headquartors: Josef-Wirmer Straf3e 1-3, 3123 Bonn, Germany.
The company is recorded in tho commercial regisier of the City of Bonn District Court under number GnR394. VAT-ID: DF
815 571 550. German Tax [D: 5206/5897/0207.

Entscheidung/Beschluss
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- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf . An der Miihlenstrafe™ fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BiL eG
Josef-Wirmer-Strale 1-3
D-53123 Bonn

Tel.: +49 228 92 58 52 S0

info@bil-leitungsauskunft.de

Planungsbiro Mahnel
Ronald Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23836 Grevesmiihlen

Zustandigkeiten und Nicht-Zusténdigkeiten zur Anfrage #20210421.0452

Sehr geehrter Herr Mahnel

Ihre Anfrage "Bebauungsplan Nr. 15 "An der Mihistralte" der Gemeinde Lidersdor” mit der
Nummer 20210421-0452 vom 21.04.2021 12:12:26 wurde an das BIL System tbermittelt. Die
Verschneidung lhrer Anfragefldche mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherlen Teilnehmerfldchen
ergab die folgenden Zustandigkeiten. lhre Anfrage wurde an die zustdndigen Teilnehmer zur
Beantworlung weitergeleitet.

Die zusténdigen Leitungsbelreiber bearbeliten Ihre Anfrage, priifen die Betroffenheit und stellen
lhnen die entsprechenden Antworten direkt Gber das BIL Portal zur Verfligung. Uber den Fortschritt
der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den akiuellen Status Ihrer
Anfrage kdnnen Sie Jederzeit im BIL Portal einsehen.

Riickiragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustandigen Betreiber.

20210421-0452
Bebauungsplan Nr. 15 "An der Manlistrale” der Gemel

Typ:
Planung

Klassifizierung:
Bebau lan / fahren

ohne Einsatz von Spezialbaugeraten

Mt e gt e €5 58 B

Start der Mafinahme:
17.01.2022

Auftraggeber:
Planungsbiro Mahne!

Beschrelbung:
B-Plan Nr. 15 OT Lidersdorf

Lagebeschreibung:
fUr den sddlichen Bareich

Koordinaten des Anfragegebiets (Rechiswert, Hochwert)

Seitel1

Die Leitungsauskunft.

7u2
zu 2.
Der Ubersichtsplan fiir den Leitungsbereich ist ordnungsgemild wicdergegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlune der Stellaagnahmen

Fntscheidung/Beschluss

in ETRS89-32N: 619722.85980732481,5966261.081331335
in WES-84: 10.818184107227615,53.63106832079202

Die Leitungsauskunft.

Seite 12
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Ifd. Nr. I Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Fir den Anfragebereich zusténdige Leitungsbetreiber

Die Leitungsauskunft.

Keine zustandigen Tellnehmer gefunden

Van der BIL Anfrage nicht betrofiene Leitungsbetreiber. Diese Betreiber haben keine Leitungen im
ven lhnen eingezelchneten Bereich.

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

ASTORA GmbH

Air BP

Amprion GmbH

BAYERNOIL Raffineriegesellschaft mbH
BBWind Projekiberatungsgeselischaft mbH
BayWa r.e. Operation Service GmbH
Bunde-Etzel-Pipelinegeselischaft mbH & Co. KG

CEE Operations GmbH
CenturyLink Communications Germany GmbH
( durch ge gel GmbH)

Colt Technology Services GmbH - Bereich Nord
Colt Technology Services GmbH - Bereich Siid
Currenta

DOW Olefinverbund GmbH

Deutsche Transalpine Oelieitung GmbH

Erdgas Minster GmbH

Evonik Operations GmbH | Technology & Infrastructure - Bereich Pipelines

(Beauskunftung auch fir ARG mbH & Co. KG, BASF SE, Covestro AG, EPS GmbH & Co. KG, 0Q Chemicals GmbH, PRG
mbH & Ce. KG und Westgas GmbH)

ExxonMobil Production Deutschiand GmbH
FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH
Ferngas Netzgesellschaft mbH

Thiringen-Sachsen, ] durch die GDMcom GmbH)
GASCADE Gastransport GmbH
auch fur NEL GmbH "West+Ost', OPAL Gastransport GmbH & Co. KG und WINGAS GmbH)
GASSCO AS

GDMcom GmbH
(ehemals GasLINE Netzgeblst OST)

GEW Wilheimshaven GmbH

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Gemeinde Heek

Harzwasserwerke GmbH

InfraServ Gendorf - Vinnolit

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG

Seile |3

zu 3.

zu 4.
Die nicht berithrien Leitungsbetreiber werden zur Kenntnis genommen.

s wird zur Kenntnis genommen. dass keine Teilnehmer gefunden wurden.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zur Kenntnis zu nchmen.
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Anlage | zum Beschluss 2022- - Bebauungsplan Nr
Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung s

Kraiswerke Olpe -Wasserversorgung-
MERO Germany AG
Mineraldlverbundleitung GmbH Schwedt
NGN NETZGESELLSCHAFT NIEDERRHEIN MBH
Neptune Energy Deutschland GmbH
Netze BW GmbH
Netzgeselischaft Disseldorf mbH
Nippon Gases Rheinland
Nippon Gases Saarland
Nord-West Kavernengessilschaft mbH
Nord-West Oelleitung GmbH
auch fir Nor Oei mbH)
Nowega GmbH
OMV Deutschland Operations GmbH & Co. KG

Ontras Gastransport GmbH
(Beauskunitung automatisch durch die GOMcom GmbH)

PCK Raffinerie GmbH Schwedt

PLEdoc GmbH
(Beauskunftung fir Open Grid Evrope, GasLINE Femgas Ni

Die Leitungsauskunft,

TENP, METG, NETG, K Rubw, Zayo Deutschiand)
RAG Montan Immobilien GmbH
RDG GmbH & Co. KG

Rhein-Main-Rohrieilungstransportgesellschaft m.b.H.
(Beauskunflung auch fGr Mainiine Varwaltungs -GmbH}

Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij
Ruhr Cel GmbH

RuhrEnergie GmbH, EVR
(AuskunR fGr Uniper Kraftwerke GrbH, Bereich Ruhrgebiet)

STADTWERK AM SEE GmbH & Co. KG

STORAG ETZEL GmbH
(ebem. IVG Cavemns GmbH, Etzel)

SWHM Infrastruktur GmbH & Co. KG

Shell Rheinland Raffinerie

Sladiwerke Resenheim / komro

Statkraft Markets GmbH

TOTAL Raffinerie Milteldeutschland GmbH
TeleData GmbH

Telia Carrier Germany GmbH

Thyssengas GmbH
Uniper Energy Storage GmbH / Erdgas Speicher Etzel
Uniper Warme GmbH

Seile

Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

MEGAL,

Seite 79 von 150




Anlage | zum Beschluss 2022- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf .An der Miihlenstrafe™ fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

VNG Gasspeicher GmbH / Erdgasspeicher Peissen GmbH
(Beauskunftung automatisch durch die GDMcom GimbH)

ValioSot GmbH

Westnetz GmbH

Windpower GmbH

Wintershall Dea Deutschland GmbH
YNCORIS GmbH & Co. KG

Zayo Infrastructure Deutschland GmbH
Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung
Zweckverband Landeswasserversorgung

Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Mihibach K.d.0O.R.

bayernats GmbH

terranets bw GmbH
(Netz Siid)

terranets bw Netz Nord
(ehsmais Gas Union)

Gemeinden im Bereich der Anfrage

Die Leitungsauskunft.

Gemeinde Ludersdorf ~ Gemeindeschlussel: 13074049

Postlgitzahlen im Bereich der Anfrage

23923 - 23923 Selmsdorf, Schonberg, Roduchelstorf, Niendorf, Liidersdorf, Lockwisch, GroR

Siemz, Menzendorf

Mit freundlichen Griien
BiL eG

Seite |5

zu 3.
Dic Gemeindeinformationen werden entsprechend beachtet.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Seite 80 von 150

46




Anlage 1 zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort ..An der Miihlensiralie™ far den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. iSlcllungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LBV, Pastech 15043 Schaer
bearboiat von Frau THeman-Grod
Amt Schénberger Land Telefon: 0325 / 2070-2800
Postfach 11 52 Telefax: 0385/ 2070-2188
23921 Schonberg . “ E-Mait ableilung3@pbk-mv.de
Aktenzeichon

LPEK-ALI3-TOB-104-2021
Schwerin, 18. Januar 2021

Stejlungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange
Satzung der Gemeinde Liidersdorf iiber den Bebauungsplan Nr. 15 "An der Mihlenstrale"

Ihre Anfrage vom 07.01.2021; Ihr Zeichen: 61.27.07.15

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug slehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiur zentrale Aufgaben und
Technlk der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager cffentiicher Belange.

Aufgrund des érilich begrenzten Umfangs Ihrer Malinahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LLPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezdglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Kalastrophenschulz an den
als untere Verwallungsstufe ortlich zustidndigen Landkreis bzw. zustiindige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der ffentiichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommem
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

Gemal § 52 LBauQ ist der Bauherr fir die Einhalung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pilichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehtren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Kenkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntii)

der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtiq beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V

zu l.

Es wird zur Kerntinis cenomnien. dass keine Landesrelevanz besteht.

zu 2. .

Es wird zur Kennis cenommen. dass der Landkreis sich beteiligt hat. Hinweise zum

Brandschuts sind cntsprechend zu beachten.

zu 3.
Ausfiilhruneen 2 kanpiniteunden und zur Kamplimitelaaskuntt sind zu beachten und

zu bertichsichtizen

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nchmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst’ das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

lch bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

gez. Cornelia Thismann-Grof
(elektronisch versandt. gliltig ohne Unterschaft)
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Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stelluagnahmen

Entscheidung/Beschluss

o (&
F
BUNDESWEHR

Umnere tctivee unc Dierutbelstninn oi Boraeswan:
B

honberger Land
Stefanie Muiler
Jassower Suafle 4
23923 Schunberg

Nur per E-Mail

St i choenberger-land g

it 1
456060/
| S0 b

Anforderung elner Stellungnahme;

=3

0228 5504- 4553 Teiudbatee@burdeswahiorg 16200

=

Her Saune

Gemeinde Ladersdort - BBF Nr. 15 "An der Muhlenstrafie”
Bei
Ihr Schreiven vom 07.01.2021 - Iy Zeichen: §1.27.07.15

iligung als Trager offentlicher Belange gemaf BauGB

Senr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Beiange der Bundeswenr bertihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gieichbleibenden Sach- und Rechtslage bestenen zu der Planung
seitens cer Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

tine erneute Beteiligung des Bunoesamtes fur Infrastruktur, Umweltschuiz und
Dienstieistungen der Bundeswehr ist im weiteren Verfahren nicht erforderlich.

@

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,
UMAWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDLSWEHR

" . " REFERAT INFRA | 3
Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag Fontainengraben 200

§3123 8onn
Postizch 29 63
53019 Benn

Sauer

Tel+ 49 (0) 228 5504.4569
Faxe 4@ (0] 228 55489-5753

WWW BUNDESWEHR.DE
Dieses Schreiten wurde eleky omsch erstellt und ist ohne Unterschinilt gultig. '

zul.

7 2
s wird zur Kenninis cenonsnen. dass keine Finwiénde bestehen.

2 3,
Dic Gemeinde entscheidet ber dem Entwurl Gber eine erneute Beteiligung.

Es wird zur Kennbiis eonommen. dass Belange beriihrt jedoch nicht becintriichtigt sind.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nchmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher ’%

Amt Schénberger Land < Am Markt 15 # 23923 Schénberg D StraRe 4, 23923 Schinberg'
Auskunit ortelit: S. Koen
Durchwahi: 038828/330-1442
Im Haus Fex: £38826/330-2412
E-tlalt: skoch@schoenberger-land. de
Frau Mller Aktenzelchen: 65.06.01/ Lud
Datum: 5. Februar 2021

Stellungnahme zur Satzung der Gemeinde Liidersdorf iiber den Bebauungspian Nr. 15 “An der
Miihlensirae™

Ihr Schreiben vom 07.01.2021
Sehr geehrie Frau Miiller,

aus Sicht des Verbeugenden Brandschutzes in der Gemeinde Lidersdorf ergeben sich zu der 0.g.
Satzung folgende Hinweise.

1. Die Feuerwehrzufahrten mdssen jederzeit durch deutlich sichtbare Randbegrenzung
gekennzeichnet sein. !
2. Die Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstslifidchen missen freigehalten werden (im Wmter
frei von Schnee und Eis). ;
3. 3,50 Meter Mindesibreite der Strallen entsprechend flir An- und Abfahrt von {
Feuerwehriahrzeugen (bei Kurven mindestens 5 Meter). Wendekreisdurchmesser von
mindestens 21 m gemal DIN 14080.
4. Gesamtbelastbarkeit der StraBen mit bis zu 16 t, einer Achslast von 10 t und ein Auflagedruck
von mindestens 800 KN/m? Flachenpressung DIN 14080.
5. Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserbereitstellung nach DIN 18 230 Teil und des
DVGW-Arbeitsblatt 405 cder einer Loschwasserentnahmestelle nach DIN 14210 oder 14230.
> Die erforderliche LOschwassermenge muss in einem Umkreis von 300 m um das Objekt
{gemessen chne unlberwindbare Hindernisse) entnommen werden kénnen.
> Die Mindesizeil fir die Entnahme betrégt 2 Stunden.
»  Auf der Flache des Bebauungsplans Nr. 15 befinden sich derzeit keine
Ldschwasserentnahmemoglichkeiten.
» Die Hydranten in der Mihlenstrale leisten akiuell weniger als 48m® pro Stunden und
kdnnen die Loschwasserversorgung nicht gewshrieisten.
» Geprift werden sollte, ob innerhalb des Satzungsgebietes an einem zentralen Punkt (z.B.
i Wendehammer) eine Loschwasserzisterne mit einern Veolumen von 86m? errichtet
werden kann. Sie wiirde den Bedarf fUr den Geltungsbereich der Satzung mit 48m?*
Loschwasser je Stunde fir die Mindestdauer von 2 Stunden mit insgesamt 96m*
absichemn. Ein Hydrant fir die Nachbeftllung der Zisterne ware in unmittelbarer Néhe zu
errichten.

Mit freundlichem Grug
'ﬂﬁﬂﬂg?honbarqpr Land

Koch 7

(Y
3923 §
FB N‘%auen ung Eamemdeentwncklunu

zu l.
Dic Anforderungen an die Lschwasserbercitsiellung sind abzustimmen und zu 1

cge

In.

Zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. [Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

)BUND

TREUNDT DER CROL

BUND M-V =V, Wismarsche Stra8e 152, 18053 Schwerin

Hund fir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland

Amt Schiinberger Land
Dassower StraBe 4
23923 Schonberg

landesverband
Mecklenburg-Vorpommerm eV
Wismarsche StraBe 152

19053 Schwerin

Telefon:0385 521335-0
Telefax: 0385 521339-20

Per Mail: s.mueller@schoenberger-land.de E-Mail: bund.mv@bundnet
info@schoenberger-land.de

J.Berchtold-Micheel@nordwestmeckienburg.de

thr Zeichen: Ihre Nachricht vom:

17.11.2020

Unser Zeichen: Datum:
529-20{10a/MH 18.01.21

Mitwirkung von anerkannten Haturschutzvereiniqungen gemiB § 63 Abs. 2 Nr. 8 BNatSchG iV.m. § 30 NatSchAG M-V

Hier: Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 15 .An der MiihlenstraBe”, Gemeinde Liidersdorf

Schr gechrte Damen und Herren,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Meckienburg-Varpommern eV. danke ich fir die Beteiligung am Verfahren
und gebe heute fristgerecht folgende Steliungnahme ab.

Wir erheben Einwidnde gegen den vorgelegten Vorentwurf zum B-an Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf.
Begriindung:
1. Unzuldssige Anwenduny des beschleunigten Verfahrens gem. 8 13b BauGB

Wir weisen darauf hin, dass ein Verfahrensfehler vorliegt: Die Aufstellung des B~Plans ist gemiB § 13a BauGR nicht
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB zulissig, da die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erheblich beeintrichtigt werden. § 13a BauGB: .Das beschlcunigte
Verfuhren ist ouch ausgeschi wenn Anhaoltspunkte fiir eine Beeintriichtigung der in § 1 Absatz 6§ Nummer 7
Buchstabe b genonnten Schutzgiiter [...] bestehen...”

Wir fordern die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren.

7u ).
Es wird zur Kenninis cenonmien. dass Einwiinde gegen den vorgelegten Vorentwurd

vorgeragen wet Jden

zu |
Dic Gemeinde vebit weterhin davon aus. dass dic Anwendung des Verlahrens nach § 13b
BauGl zuliissiy 151

Zur Kenntnis zu nchmen
dic Behandlung erfolgt
nachtolgend.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf .An der MiihlenstraBe™ fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. J Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BUND - Bund fiir Umnwelt und Naturschutz Devtschiand
Landesverband Mecklenburg-Vorpemimern e V.

5.23

2. Biotopschutz gem. § 26 NatSchAG M-V

Eine Becintréchtigung der Tiere, Pflanzen und des Bodens liegt vor,
da cin nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzes Biotop
betroffen ist. Dieses Feldgehtlz von etwa 2.300 m2 GriBs wurde
2018/19 durch den Investor offensichtlich ohne Genchmigung und
vor Aufstellung des Bebauungsplans gerodet (vgl. Abb. 1), Dies |
stellt einen VerstoB gegen § 20 NatSchAG M-V dar, den wir hiermit &
der zustindigen Naturschutzbeh@rde anzeigen.

3. Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Der besondere Artenschutz ist bisher nicht beriicksichtigt. Eine
ordnungsgemiBe Erfassung der im Plangebiet bis 2018/19
lebenden Tiere und Pflanzen ist nicht mehr méglich. Einige
Halboffenland und Gehslze bewohnende Arten haben ihre
Fertpflanzungs und Ruhestitten durch die Vernichtung der Biotope
im Plangebiet verloren. Damit liegt cin Versto8 gegen § 44 Abs. 1
Nr. 3 vor, den wir hiermit der zusténdigen Naturschutzbehdrde
anzeigen.

Bauzeitfich sind weitere VerstdBe zu befiirehten, wenn Amphibien
und Reptilien nicht erfasst und durch entsprechends MaBnahmen
geschiitzt werden. Eine spezielle artenschutzfachliche Priifung ist
notlwendig. Dabei ist der Zustand des Plangebietes 2018 zugrunde
2u legen,

4. Fehiende Beteiligung der Naturschutzverbinde

GemdB §63 BNatSchG iV.m. §30 NatSchAG M-V sind dic
anerkannten Naturschutzverbdnde zu beteiligen, wenn gesetzlich
geschiitzte Biotope bewintrichtigt werden scllen oder A h Abblldung 1: Vergleich des Fi; i
vom besonderen Artenschutz gemacht werden sollen, Dies ist nicht 2078 2u 2019: Das Feldgehtiz wurde
erfolgt. Wir haben lediglich Gber die 8ffentliche Bekanntmachung pamiee

ven dem Verfahren Kenntnis. Somit liegt ein  weiterer

Verfahrensfehler vor.

5. Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Der Bebauungsplan soll Eingriffe gem. § 14 BNatSchG vorbereiten. Die Eingri i
s n. Die Eingriffsbewiltigung nach § 15 BNatSchG

6. Bauen an Fluss und Moor

Stidlich des Piangebietes befindet sich das WRRL-berichtspflichti i

. biet ge FlieBgewasser (Nummer STEP-3000) 2.
Ordnung mit unt?efncdﬁngendcr Strukturglite (Klasse 4). Um das Ziel einer guten Strukturglite zu erreichen, muss
unter anderem eine naturdhere Entwicklung des Umlands erméglicht werden. '

Das siidlich d?s Plaqgtbietes angrenzende tiefgrandige Durchstrdmungsmeor st entwissert. Direkt an der

Plangrenze veriuft ciner der Fntwﬁssuungsgrﬁbcn Eine Bebauung im Plangebiet darf einer Vernissung nicht

:?tgcgc:s:;x’c?. ga dllel V[;ma;sung der entwiisserten Moorbdden ein wichtiger Schritt zur Erreichung der
imaschutzziele darstelit Das bedeutet, dass die Geb&ude an einen hdheren Wasserstand i

als der zur Zeit voriiegende. TRt

7. Hinweise flir cine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde

Si:dlungs;ntwicklung solite die Weichen flir die ndchsten 50-100 Jahre steifen. Eine zukunftsgerichtete
Stadtentwicklung muss den Ressourcen-Schutz konsequent verfolgen, damit die Klimaziele erreichbar und eine

zu 2.

Die Gemeinde nimmt diese Ausfithrungen zur Kenntnis. Planungsbeginn ist die
Plangrundlage mit Stand vom 23.09.2019. Diese naturrdumliche Situation wird zugrunde
oclegt. Es handelt sich um Gehdlzbestand. der mit der urspriinglichen Nutzung als
Obstgarten zusammenhéngt. Eine Bewertung des Baumbestandes wird vorgenommen. Is
handelt sich hier nicht um einen Status nach § 20 NatSchAG M-V. Dic Gemeinde lolgt
der Anforderung der Naturschutzbehdrde und bewertet den Baumbestand. Ein Feldgeholz
als solches wurde hier nicht bewertet. Die zustindige Behorde ist die Naturschuizbehérde
und entsprechend werden die Abstimmungen erfolgen.

Zu 3.
Ein Artenschutzfachbericht wird im Grunde erginzt und Gegenstand der
Beteiligungsunterlagen.

zu 4.

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan aul. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes werden die Offentlichkeit. die Behorden und die TOB beteiligt. Eine
Information der Verbiinde erfolgt. Planungsbeginn ist der 23.09.2019. Insofern geht die
Gemeinde davon aus, dass die Anforderungen an das Beteiligungsverfahren crfillt
werden.

zu 5.

Im Verfahren nach § 13b BauGB sind entsprechende Belange zur Eingriffsregelung nicht
erforderlich. Eingriffe sind zuliissie. Die Anforderungen der Behérde werden beachtet.
Einzelne Grobgehdlze werden im Rahmen des Konzeptes beachtet und berticksichtigt.
Diese bleiben im siidlichen und im sidostlichen Grundstiicksbereich erhalten. Die
Konformitit mit den Anlagen fiir die Ableitung des anfallenden Regenwassers wird
hergestellt. Damit wird den Anforderungen entsprechend Rechnung getragen.

7u 6.

Der Gemeinde dndert das Plankonzept. Die Gemeinde Liidersdorf hat ¢in gelindertes
Konzept erstellt. Es wird ein Griinstreifen zum Graben hin vorgesehen. Die Zahl der
Grundstiicke wird reduziert. Hinsichtlich der Ableitung des anfallenden
Oberfliichenwassers wurde eine technische Voruntersuchung erstellt. Aufgrund der
vorherrschenden Topografie sind Versickerungsanlagen tir die zu erschlicfienden
Grundstiicke an der siidlichen Grenze des Gebietes zu errichten.

Das Linleiten des Oberfldchenwassers in den Regenwasserkanal der Miihlenstralie ist
ausgeschlossen.

Fiir die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers sind Dienstbarkeiten zu sichern.
Die Dienstbarkeiten sind im stidlichen Bereich auch durch die Festlegung von Mulden im
privaten Griinbereich dauerhaft zu sichern. Dies erfolgt durch Baulasten oder
Grunddienstbarkeiten. Dic Festsetzungen werden in der Planzeichnung entsprechend

beachtet.

Teilweise zu berticksichtigen.

Dic Auswirkung aul den
Baumbestand wird gepriift. Ein
Feldgeholz nach § 20 NatSchAG
M-V licgt hier nach Hzle M-V
nicht vor. Ls sind ausschlieBlich
Obsteehdlze betroften. Die
Bewertung des Eingrills in dic
urspriinglich vorhandenen
Obstechdlze erfolet.

7. beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehimen.

7u beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Die Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers ist durch
Sicherung von Baulasten zu
gewihrleisten und dauerhaft zu
sichern.

Seite 86 von 150

W
o




Anlage | zum Beschluss 2022-

‘ o5 . . T — s PO [T e o)
- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort ..An der Mihlenstrafie” fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdord
g Nr., 1§ :

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom |

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BUND - Bund fur Umwelt und Naturschutz Devtschiand
Landesverband Meckienburg-Vorpermmern e.V.

2. Biotopschutz gem, § 26 NatSchAG M-V

Eine Beeintrachtigung der Tiere, Pflanzen und des Badens lisgt vor,
da ein nach § 20 NatSchAG M-V gesetziich geschitzes Biotop
betroffen ist. Dieses Feldgehtlz von etwa 2.300 m2 GrBe wurde
2018/18 durch den Investor offensichtlich ohne Genchmigung und
vor Aufstellung des Bebauungsplans gerodet (vgl. Abb. 1). Dies
stelit einen VerstoB gegen § 20 NatSchAG M-V dar, den wir hiermit
der 2ustiindigen Naturschutzbeh@rde anzeigen.

3. Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Der besondere Artenschutz ist bisher nicht beriicksichtigt. Eine
ordnungsgem&Be Erfassung der im Plangebiet bis 2018/19
lebenden Tiere und Pflanzen ist nicht mehr méglich. Einige
Halbcffenland und Gehdlze bewohnende Arten haben ihre
Fortpflanzungs und Ruhestitten durch die Vernichtung der Biotope
im Plangebiet verloren. Damit liegt cin VerstoB gegen § 44 Abs. 1
Nr. 3 vor, den wir hisrmit der zustindigen Naturschutzbehdrde
anzeigen.

Bauzeitlich sind weitere VerstdBe zu beflrchten, wenn Amphibien
und Reptifian nicht erfasst und durch entsprechende MaBnakmen
geschiltzt werden. Eine spezicile artenschutzfachliche Priifung ist
notwendig. Dabei ist der Zustand des Plangebictes 2018 zugiunde
zu legen.

4, Fehiende Beteiligung der Naturschutzverbinde

Gem3B 5§63 BMatSchG iV.m. §30 NatSchAG M-V sind dic
anerkannten Naturschutzverbinde zu beteiligen, wenn gesetzlich
geschiitzte Biotope beeintrichtigt werden sollen oder Ausnahmen  Abbildung I Vergleich des Plangebiolos

vom besonderen Artenschutz gemacht werden sollen. Dies ist nicht 2015“,‘ 2018 DanFokigahiiz wide {
erfolgt. Wir haben lediglich tber die 4ffentiiche Bekanntmachung el

ven dem Verfahren Kenntnis. Somit liegt ein weiterer

Verfahrensfehler vor,

5. Vermeidung, Ausgieich und Ersatz

Der Bebauungsplan soll Eingriffe gem. § 14 BNatSchG vorbereiten. Die Eingriffsbewditigung nach § 15 BNatSchG
ist auzuarbeiten,

6. Bauen an Fluss und Meor
Sidlich des Plangebietes befindet sich das WRRL-berichtspflichtige FlicBgewdsser (Nummer STEP-3000) 2.

Ordnung mit unbefriedingender Strukturglite (Klasse 4). Um das Ziel einer guten Strukturgiite zu erreichen, muss
unter anderem cine naturdhere Entwickiung des Umlands ermaglicht werden,

iz rm————— -

Das stidlich des Plangebietes angrenzende tiefgrindige Durchstrémungsmoor ist entwissert. Direkt an der
Flangrenze verluft einer der Entwasserungsgriben. Eine Bebauung im Plangebiet darf einer Vernéssung picht
entgegenstehen, da die Verndssung der entwiasserten Moorbdden ein wichtiger Schritt zur Erreichung der
Klimaschutzziele darstellt Das bedeutet, dass die Bebzude an einen htheren Wasserstand angepasst sein missen,
als der zur Zeit voriiegende.

7. Hinweise fir eine nachhaltige Entwicklung der Gemeinde

Siediungsentwicklung solite dic Weichen fiir dic ndchsten 50-100 Jahre stellen. Eine zukunftsgerichtete
Stadtentwicklung muss den Resscurcen-Schutz konsequent verfolgen, damit die Klimaziele erreichbar und gine

zu 7.
Die Flichen sind i | Eichennutzungsplan bereits enthalten und sollen aus Sicht det

Gemeinde weiter ciniv ichelt voerden.

/. beriicksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf .An der Miihlenstrafie™ fiir den siiddstlichen Bereich des Ortsteils Litdersdorf

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BUND - Bund flr Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

o
w
B

Klir.r.\aa.npa.ssung mdglich werden. Die vorgesehenen Festsetzungen zum Ausschluss von Steingarten und die
Zu]gs_ﬂgkelt von nicht stérendem Gewerbe zur rdumlichen Verbindung von Wohnen und Arbeit bewerten wir als
positive Anpassungen fiir cine moderne, d.h. méglichst nachhaltige Bebauung.

Der BUND fordert die Gemeinde Lidersdorf fiir den Erhalt unserer Lebensgrundiagen auf:
¢ die Siedlungsentwicklung auf den Bereich innerthalb der Grenzen der Dérfer von heute zu beschrinken.

e ein Instrumentarium zu entwickein, mit dem sie den Flichenverbrauch jetzt deutlich bremsen und bis
spatestens 2050 stoppen wird.

+ die Bevlkerung dabei zu unterstiitzen, zu grofl gewordenen Wohneinheiten an den geéinderten Bedarf
anzupassen, um Neubauten und damit weiteren Flichenverbrauch zu vermeiden.

=« neue Versiegelungen durch RiickbaumaBnahmen in gleichem Umfang auszugleichen.

° N‘:ubautcn aur mit Auflagen fiir zukunftsféhiges Bauen zu ermoglichen. Heute geplante, morgen gebaute
Siedlungsstrukturen missen den bereits absehbaren Anforderungen der Zukunft entsprechen.

Damit kann die Gemeinde 2ur nachhaltigen Entwicklung beitragen, wie sie sich die Bundesregierung im Rahmen

der "Nat;lonalcn Strategic fiir eine nachhaltige Entwicklung™ und dem Klimaschutzplan 2050 (Netto-Null) zum Ziel
gesetzt hat,

Als weitere MaBnahmen zur Verringerung negativer Umweltwirkungen regen wir an:

- die Einrichtung kleineren Wohneinheiten mit flexibel gestaltbarer Nutzung {Trennung in graBere
Wohneinheiten), 2.B. als Co-Living-Spaces (kleine private Wohneinheiten mit Gemeinschaftsfldchen,
Rdume zum Teilen selten genutzter Haushaltsgerite und Werkzeuge). Solch anpassbare Wohneinheiten
kdnnen zu ciner Versorgung mit bedarfsgerechtem Wohnraum beitragen, da der Anteil der Single-
Haushaite weiter steigt.

- CEine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschiagswasser und Regenwassernutzung sollte
festgesetzt werden (Kihlung, Minderung der Folgen von Starkregen).

- Fassaden- und Dachbegriinung sowie ein hoher Anteil an Baumen und Grinflichen wirken der besonderen
Hitzebelastung in Stédten entgegen. Sowoh! PV und Dachbegriinung als auch Dachbegritnung und
Regenwassernutzung konnen kombiniert werden und mindern das Ableitungserfordernis (mit Blick auf
Starkregenereignisse). Zudem wird die kostbare Ressource Trinkwasser gespart. Daher sollten sie
verbindlich festgesetzt werden.

Wirmedammung und klimaneutrale Temperierung (z.B. mit Warmepumen) soliten in diesen neuen
Gebiuden vorgeschrieben werden.

Auf die Festsetzung einer Mindestzahl an Stellplitzen sollte im Sinne der Mobilitatswende dringend
verzichtet werden. Stattdessen solite eine Hichtzahl festgesetzt werden. Das Plangebiet ist so gelegen
dass die Nutzung des Gffentlichen Nahverkehrs moglich ist. ‘

- Es sollten Anforderungen an Baumaterialien festgesetzt werden, so dass recycelte, wiedernutzbare und
recyclebare Materialien verwendet werden.

Ich bitte um weitere Beteiligung am Verfahren bzw. um die Ubersendung der behrdlichen Entscheidung.

Mit freundlichen GriBen

A Mg oswnaan
i.A. Mareike Herrmann
Referentin fiir Naturschutz

zu 8.
Die Bewertung wird zur Kenntnis genommen.

zu 9.
Dic Ausfiihrungen werden im Zusammenhang mit weiteren planerischen Vorbereitungen
beachtet. Die hier in Rede stehende Fliche ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

zu 10.

Dic Gemeinde setzt sich im Detail mit diesen Belangen auseinander. Die entsprechenden
Regelungen erfolgen im Zuge der Planaufstellung des Entwurls.

Die Gemeinde erdriert die Sachverhalte im Weiteren.

Hierzu zihlen unter anderem die Fragestellungen:
Kleinere Wohneinheiten werden im Rahmen der Planaufstellung nicht festgesetzt.

Dic dezentrale Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers wird gesichert.
Es erfolet keine Ableitung in Kanile.

I:s erfolgt cine Versickerung auf den Grundstiicken.

Versickerungsanlagen sind herzustellen und dauerhali zu sichern.

Auf Festsetzungen der Fassaden- und Dachbegriindung wird verzichtet: dic Empfehlung
wird ausdriicklich ausgesprochen.

Wirmeddmmung ist ohnehin erforderlich unter der MaBgabe der Bebauung nach heutigen
Normen.

Wirmepumpen oder alternative Konzepte zur Verwendung regenerativer Energien sind
verbindlich.

Eine Gasversorgune ist eher auszuschliefien.

Dic regencrative Energiecrzeugung wird auf nachgelagerte Verfahren verlegt.

Die privaten Stellplitze sind auf den Grundstiicken festzulegen.

Im 6ffentlichen Raum kénnen Parkpliitze bereitgestellt werden.

Hinsichtlich der Wiederverwendung von Baumaterialien werden keine Vorgaben
ecmacht. Is wird davon ausgegangen. dass hier dem Stand der Technik entsprechende
Baumaterialien genutzt werden. Die Gemeinde geht im Zuge der Nachhaltigkeit davon
aus. dass wiedernutzbare Materialien verwendet werden.

zu ll.
Dic Gemeinde wird den BUND im weiteren Planverfahren beteiligen.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Dic wesentlichen Anforderungen
werden beachtet.

Ein Konzept zur dezentralen
Ableitung anfallenden
Oberflichenwassers erfolgt.
Line Begrenzung der Grofie der
Wohneinheiten ist in diesem
Bereich der Ortslage Ludersdor!
{Tir den Ortsteil Wahrsow nicht
vorgesehen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort . An der d lihlensuale fir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. ] Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stelliagnahmen

Entscheidung/Beschluss

AMT SCHONBER .
Der Amtsvorsteher

Amt Schonberger Land % Am Markt 15 < 23523 Schonberg Dienstgebaude:
Dassower Strafie 4, 23923 Schonberg
Auskunit erteilt:
Im Haus Frau Malier
Durchwahi:
+49 38828 330-1411
Fax:
+49 38828 320-2411
E-Mail:
s.mueller@schoenberger-land.de
Aktenzeichen:
61.27.07.15
Ont, Datum:
Schenberg, 13.01.2021

Saizung der Gemeinde Lidersdorf tiber den Bebauungsplan Nr. 16 ,An der
Mihlenstraie

Hier: Stellungnahme der Nachbargemeinde Seimsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Schreiben vom 07.01.2021 erhielt ich die Vorentwurfsunterlagen fir das
Beleiligungsverfahren zum o.g. Bebauungsplan der Gemeinde Ludersdorf.

Nach Prifung der Unterlagen teile ich |hnen mit, dass aus Sicht der Gemeinde Selmsdorf
keine Bedenken gegen die Planunterlagen bestehen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

& ) 4
\é) / L}L@\(_,

Slefanie Muller

zul.
s wird zur Kenntiis cenonmen. dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nchmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,.An der Miihlenstrafie™ fiir den stiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. Stellungnahme von/vom

Der Amtsvorsteher

Amt Schonberger Land -+ Am Markt 15 +» 23923 Schinberg  Dienstgebiude:
Dassower Strafle 4, 23923 Schonberg
Auskunft ertelit:
im Haus Frau Muller
Durchwahi:
+49 36628 330-1411
S Fax:
+49 38828 330-2411
ke . = E-Mail:
s.mueller@schoenberger-land.de
Aktenzeichen:
61.27.07.15
Ort, Datum:
Schénberg, 26.01.2021

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 15 ,An der MithlenstraRe* der Gemeinde
Lidersdorf

Hier: Stellungnahme der Nachbargemeinde Siemz-Niendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Schreiben vom 07.01.2021 erhielt ich die Vorentwurfsunterlagen fur das
Beteiligungsverfahren zum o.g. Bebauungsplan der Gemeinde Lidersdorf.

Nach Prifung der Unterlagen teile ich |hnen mit, dass aus Sicht der Gemeinde Siemz-
Niendorf keine Bedenken gegen die Planunteriagen bestehen.

Mit freundlichen GrilRen
Im Auftrag

& Fital

Stefanie Miller

zu 1.
Es wird zur Kenntnis eecnommen. dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nchmen.
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- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort .An der Mithlensiralie™ fiir den siidastlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlune der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

-~
T e~ 1A
A R T SO R
~ E‘jﬁ b I in OIN

Aml Schonberaer Land - Am Markt 15 - 23923 Schénbere

Im Haus

Lidersdorf
Hier: Stellungnahme der Nachbarstadt Schonberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

Planunterlagen bestehen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Stefanie Moller

=

R
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Der Amtsvorsteher

Dienstgebdude:

Dasscower Stralle 4, 23923 Schonberg
Auskunft erteilt:

Frau Maller

Durchwahi:

+4G 38628 330-1411

Fax:

+49 38828 330-2411

E-Mail:
s.mueller@schoenberger-land.de
Aktenzeichen:

61.27.07.10

Ort, Datum:

Schanberg, 18.02.2021

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 ,,An der Mihienstraie" der Gemeinde

mit dem Schreiben vom 07.01.2021 erhielt ich die Vorentwurisunterlagen iir das
Beleiligungsveriahren zum o.g. Bebauungsplan der Gemeinde Lidersdor.

Nach Prifung der Unterlagen des Schonberger Hauptausschusses vom 26. Januar 2021
teile ich lhnen mit, dass aus Sichi der Stadt Schonberg keine Bedenken gegen die

zul.
Es wird zur Kernints eenon men. dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nchmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf . ,An der Miihlenstrafe™ fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom
I AV Amt Schiinberger Land
! ; ] i 18. Jan. 2021

Hemepadg:

Der Amisvorsteher ﬁAAB-f,Eﬁ.J_}_Eﬂ.LL.ILEu_m_f_ti—'
Amt Rehna ~ Frodwitsydatz 1 - 18217 Rebra Ausicurtht enait
Amt Schénberger Land — Lactiuct
Am Markt 15 q4 2 Loy
23923 Schénberg T Lo
i/ E-Ma
Zeichen
Rehna

www.rehna.de
ami@rehna.de
(038872) 529 0

Frau Glinther
Bau und Ordnung
{038872) 928 603
(038872) 928 22
a.guenther@rehna.de

14.01.2021

Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemelnde Liidersdorf ,An der MiihlenstraBe” fir
den siidgstlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf

Hier: Stellungnahme der Nachbargemeinden Rieps, Thandorf, Utecht

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 07.01.2021 erhielten wir die Entwurfsunterlagen fiir das Beteiligungsverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,An der MdhlenstraRe* fiir den suddstlichen
Bereich des Ortsteils Lildersdorf.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass aus Sicht der dem Amt Rehna
angehdrenden Gemeinden keine Bedenken gegen die Planungsunterlagen bestehen.

it freundlichen GriiBen
Im Auftrag

P
/‘“éz
Glnthe
Bauamt

zul.

Is wird zur Kenntnis genommen. dass Belange des Amtes Rehna fiir die Gemeinde Rieps
fiir die Gemeinde Thandorf

fur dic Gemeinde Utecht

nicht bertihrt sind.

Zur Kenntnis zu nchmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2022- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort ..An der Mithlensirabe fiir den sidastlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom |

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Von: Herr Ratje

Gesendet: 21.01.2021 03:28 ‘
An: s.mueller@schoenberger-land.de |
Betrefi: AW: [EXTERN] TOB-Beteiligung - Satzung der Gemeinde Lidersdorf iiber den |
Bebsuungsplan Nr. 15 "An der MihlenstraRe"

importance: Normal

's"//
Sehr geehrte Frau Miller, e
ich nehme Bezug auf lhre Email vom 07.01.2021 hinsichtlich der o. g. Bauleitplanungen und teile thnen
mit, dass seitens der Nachbargemeinde GroR Sarau keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken
vorgetragen werden.

Mit freundlichen Grilen
im Aufirag
Marcus Ratje

Amt Lauenburgische Seen

Der Amtsvorsteher

Haupt- und Schulamt

Finfhausen 1, 23808 Ratzeburg

Tel.: +49 (0) 45417 8002-23 Fax: +48 (0) 4541 / 800240
Mail: ratie@amt-lauenburaische-seen.de

Web: hitps:/iwww ami-lauenburgische-sesn.de

Attichment et iptics
e ih dor BN svird&yicntiemt:

el Daleiiypa 2021 01 21 69-30-11 301 fmspeli2 iz

7w L.
Es wird zur Kenntois conommien. dass keine Hinweise oder Bedenken bestehen.

Zur Kenninis zu nchmen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ., An der Miihlenstraffe™ fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Schénberger Land ¥
Gemeinde Ludersdorf o/
z. Hd. Frau Kortas-Holzerland / Frau Muiller L
Dassower Str. 4

23523 Schénberg

Lidersdord, 05.01.2021

Anwohnerstellungnahme zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Lidersdori ,,An der MithlenstraBe® im Rahmen der 8ffentl. Beteiligung
Sehr geehrie Frau Kortas-Holzeriand, Sehr geehrie Frau Muller,

im Rahmen der éffentlichen Beteiligung méchten wir als unmittelbar betroffene Anwohner

einige Punkie des BPlan 15 aufgreifen und zu folgenden Sachverhalten Anderungen
anregen.

1. Fehlende Besucherparkplidtze im Plangebiet
Z.  Abfallentsorgung im Plangebiet
3. Ausprdgung der Privaistraie

Die ausfubrlichen Erlauterungen finden Sie auf den nachfolgenden Seiten.

Mit freundlichen GriRen,

Anlagen:
Anlage 1: Flichenengpass im &ffentl. Bereich der Muhlenstrafie (Grinstreifen)
Anlage 2: Wendeanlagen gem. RASt 06

Seite 117

zu 1.
Die Stellungnahme und die Hinweise werden nachfolgend behandelt. Siche nachfolgende
Behandlung.

zu 2.

Zu den einzelnen Gliederungspunkten wird im nachfolgenden in der Stellungnahme
25] & g

qualiliziert vorgetragen. Eine Bewertung erfolgt nachfolgend. Siche nachfolgende

Behandlung.

zu 3.
Dic Unterlagen sind als Anlage der Stellungnahme beigefiigt. Sie werden auch der
Abwiigungsdokumentation entsprechend beigefiigt.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Z.u beriicksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

Ifd. Nr. I Stellungnahme von/vom

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdort .. An der Mithlenstrafbe fur den siiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Behandlung der Stellungnahmen

1. Fehlende Besucherparkpldtze im Plangehiet

a. Sachverhalt

Im Vorentwurf zum BPlan 15 sind im Plangebiet pro Wohnung zwe! Stellpldtze auf den
Grundsticken vorgesehen. im landlichen Bereich besitzi jeder Haushalt im Schnitt bis zu
zwei Fahrzeuge, sodass die vorgesehenen Stellplatze auf den Grundstiicken wie geplant
durch die Bewohner der Wohnungen belegt werden kdnnen.

Zusatzliche Besucherparkplatze finden im Vorentwurf zum BPlan 15 bisher keine
Bertcksicntigung.

b. Problemstellung

Giste, Dienstieister, Monteure, Lieferanten usw. konnten aui Grund von fehlenden
Besucherparkplatzen im Flangebiet nicht hallen cder parken und sie mussten in den
offentlichen Bereich der Muhlenstrale ausweichen. Die Mihlenstralle ist mit einer Breite
von 4m sehr schmal, so dass nur der seitliche Griinstreifen zum Halten, Parken oder zum
Ausweichen des Gegenverkehrs zur Verfugung steht. Dieser Griinsireifen wird bereits
rege von den Anwohnern der MihlenstraBBe 30-57 als einzig zur Verfligung stehende
Halie- oder Parkmoglichkeit fir die 0.g. Besuchergruppen genutzt.

Schon heute ist dieser Grinstreifen oft so stark frequentiert, dass an manchen Tagen kein
Fahrzeug mehr halten oder parken kann (< siehe Beispielfotc Anlage 1), chne den
restlichen Verkehr zu behindern. Teilweise werden auch die Grundstiickseinfahrien
zugeparkt,

Der zur Verfigung stehende offentliche Bereich in der MUhlenstrale ist daher
nicht _ceeignel, um die zusatzlichen Kapazitaten aus dem Plangebiet in Form von
Besucherparkpldtzen aufzunehmen.

Die unter Punkt2 ,Abfallentsorgung im Plangebiet® dargelegte Situalion einer
Aufsteliflache flr Milllonnen im offentlichen Bereich der Muhlenstrae wirde diesen
Kapazitdtsengpass sogar noch deutlich verscharfen.

c. Ldsungsanregung

Als Vorbild kdnnte sich am neu geplanten Wohngebiel ,Am Lddersdorfer Graben”
(BPlan 21) orientiert werden, welches im Plangebiet pro drei Wohnungen jeweils einen
zusatzlichen Besucherparkplatz vorsieht.

Die zuldssige Gesamtzahl aller Wohnungen im Vorentwurf zum BPlan 15 betragt
rechnerisch max. 14 Wohnungen, sodass daher im Plangebiet min. vier bis_funf
zusatzliche Besucherparkplatze bericksichtigl werden sollten.

In Verbindung mit der Lésungsanregung unter Punkt 2  Abfallentsorgung im Plangebiet
kénnte als Kombination die in Bild 59 Anlage 2 dargestelite Innenflache fiir
Besucherparkplatze genutzt werden.

01/2621 | Anwohnersteliungnahme BPlan 15 Seite 2| 7

Entscheidung/Beschluss

A

7.
Dic Ausfiihruncen werden zur Kenntnis genommen. Die Behandlung erfolgt nachtolgend.
s handelt sich v dic Beweriung des Vorenwurls.

zu 2.

Dic Plankonzeption beriichsichtigt die Herstellung neuer Verkehrsanlagen. bisher als
private Verkehr-tichen. Innerbalb des Bereiches ist dic Maglichkeit fiir die Authahme
von Flichen (T den ruhenden Verkehr fir Besucher maglich. Vom Grunde her bleibt es
bestehen. dass jo Wohneinhel: 2 Stellplitze aul den Grundstiicken zu errichten sind. In
Abhiingigheit von der Anzalil der Wohneinheiten sind Parkplétze ftr Besucher
vorzuschen. Jlier wird nach Jem Schliissel 3 bis 6 Wohneinheiten bediirten |1
Besucherparkplaty vorocoane sn und 2 Parkplidtze Kénnten vorgeschen werden. Fiir die
Miillentsorgung wird cin veriindertes Konzept vorgeschen. dass dic Zulahrt zulisst.

7u 3.

Uber die Zahl der Besucherparkpliitze/ Stellpliitze ist in Abhéngigkeit von der
beabsichtigien Wohnungszah! 2u entscheiden. Wenn von einer vollstandigen Beleeung
aller Wohnhiiuser mit 2 Wohnungen ausgegangen wird. kinnten 10 Wohnungen
entstehen. Das virde bedeuren. dass 2 bis 3 Besucherparkplidtze zu berticksichtigen
wiren.

Zur Kenntnis 2u nchmen.

/. berticksichtigen

2 Stellplidtze je Wolmeinheit in

den Grundstiicken. 2 Parkpliitze
(tir Besucher

Wendeanlage fur Miillfahrzeug.

Entscheidung iiber Zahl der
Besucherparkplitze.
Wendeanlage wird entsprechend
verdndert und angepasst.
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Anlage | zum Beschluss 2022- - Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der MiihlenstraBe™ fiir den siidéstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2. Abfallentsorgung im Plangebiet

a. Sachverhalt

In der Begrlindung zum Yorentwuri des BPlan 15 wird grundsatzlich davon ausgegangen,
dass die Abfallentsorgungsbetriebe die Privatstrafte in das Plangebiet zur Abhclung
befahren. Hierfir ist die Zufahrt zu den einzelnen Grundstucken gesichert und eine
Wendemaglichkeil fur Mullfahrzeuge im Plangebiet vorgesehen.

Ferner heilt es in der Begrundung, sollte dies Rahmen des Abstimmungsverfahrens nicht
méglich sein, so soll die Entsorgung Ober den (6ffentlichen) Teil der MihlenstraRe
erfolgen. Hierfr waren dann geeignete Aufstellifidchen zu schaffen, die am
Entsorgungstag zu nutzen sind.

b. Problemstellung

Die gepiante Wendemoglichkeit richtet sich im aktuellen Planungsstand nicht nach den
Richtlinien far die Anlage von Stadtstraen (RASt 08), (- siehe Bilder 57-69 Anlage 2):

Die im Plan aufgefuhrte Wendemoglichkeit ist als rechtsseitig angeordneter
Wendehammer mit einem Durchmesser von 12m dargestellt, RASt 06 sieht aus
lenkungstechnischen Griinden eine linksseitige Anordnung vor (2 Bild 57 oben).

Die im Plan dargestelite dreieckige Form des Wendehammers stimmt nicht mit der
vorgegebenen rechtwinkligen Form gem. RASt 08 tberein (2 Bild 57 cben). Die
Flache des Wendehammers soll zudem gem. RASt08 inkl. Freihallezonen
17m x 21m betragen. Dies ist der Planzeichnung im Mafstab so nicht zu entnehmen.

Die im Plan dargestelite Breite der Strale am Hammerkopf ist mit 4m zu schmal
bemessen, RASt 06 sieht hier min. 6m vor (= Bild 57 oben).

Auterdem empfiehit RASt 06 aus Sicherheitsgrinden einen vollen Wendekreis
anstatt eines Wendehammers, damit fur Mullifahrzeuge das Wenden chne
Zurlcksetzen moglich ist. Ein solcher Wendekreise soll gem. RASt 08 inkl. der
nétigen Freihaltezone einen Durchmesser zwischen 20m (2-achsig, = Biid 58) und
22,5m (3-achsig, =» Bild §8) haben.

Das bedeutet: Wenn die Planungen diesbezlgiich nicht abgedndert werden, wirde es
dazu filhren, dass die Entsorgungsbetriebe mit inren Muflfahrzeugen entgegen dem Plan
nicht in das Plangebiet fahren kénnten und somit die Entsorgung (ber den &ffentlichen
Teil der Mithienstrafle erfolgen milsste.,

Der offentiiche Bereich der MunhlenstraBe, z. B. entlang des Grilnstreifens, ist auf Grund
der im Punkt1 , Fehlende Besucherparkplilze im Plangebiet’ erlauterten
Kapazitatsengpasse und der fehlenden Freiflache fir eine Aufstellfiiche fur Malltonnen
jedoch nicht geeignet.

Zuséatzliche Erlauterungen, warum eine Aufstelifidche fur Millionnen im éffentlichen
Bereich der Muhlenstrale nichi gesignet ist:

- Derzeit gibt es verschiedene Tennen fiir Restabfall, Gelbe Tonne, Biotonne und Blaue
Tonne. Die Abholung erfolgt durch funf (!) verschiedene Dienstleister jeweils an
unterschiedlichen Tagen. Eine Hochrechnung auf Basis des Abfuhrkalenders NWiM
ergibt, dass somit im Schnitt zwei- bis dreimal pre Woche am Entsorgungstag die

01/2021 | Anwohnerstellungnahme BPlan 15 Seite 2|7

B

zu l.
Der Sachverhalt wird dargestellt.

zu 2.

Mit dem Vorentwurf wurden die Zielsetzungen fiir die Miillentsorgung bzw.
Mandvrierbarkeit des Gebictes abgestimmt. Von den ideal dargestellten Wendeanlagen
wird in der Praxis oftmals unter Beibehaltung der Geometrie abgewichen. Ls ergeht der
Vorschlag. dic Wendeanlage entsprechend zu verandern und in Anlehnung an Bild 58
auszubilden. Dabei wird die Einfahrtrichtung unter Beriicksichtigung der Lage des
Gebietes und der zur Verfligung stehenden Flichen gewihlt. Aufgrund der Grofle der
Wendeanlage wird ausreichend Mandvrierbarkeit gesehen. Damit entsteht eine
verbesserte Situation.

VAN

Die Entscheidung iiber das Plankonzept und iiber die 6{fentlichen Parkplitze wird
getroffen. Hier ergibt sich die Maglichkeit die Wendeanlage zu vergrifiern und
Besucherparkplitze im Plangebicet vorzusehen. Die Zulahrt in das Plangebiet ist
freizuhalten.

ATE

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Rickwértszufahrt wurde nicht in
Augenschein genommen bzw. konnte nicht beobachtet werden.

Unabhiingig davon beriicksichtigt der ncue Losungsansatz die Zufahrt in das Gebiet und
dic Herstellung einer Wendeanlage.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Z.u berticksichtigen

verinderte Wendeanlage
Schleppkurvennachweise sind zu
fihren.

7. beriicksichtigen
Wendeanlage
Besucherparkplitze.

7. berticksichtigen
Wendeanlage im Plangebiet.
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Anlage I zum Beschluss 2022-

Ifd. Nr. ]Slellungnahmc von/vom

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorl ..An der Mihlenswale™ fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Behandlung dei Stellangnahmen

Abtalltonnen von bis zu 14 Weohnungen aus dem Plangebiet konzentriert im
offentlichen Bereich der Muhlenstrale abgestellt wirden. Durch die neue
vollautomatische  Einsammeltechnik mussen zudem die  Restmilitonnen
nebeneinander mit Griff zur Stralle und ausreichend Platz zueinander aufgestellt
werden, so dass alle Tonnen zusammen rechnerisch ca. 8,40m x 0.75m Flache
bendtigen wirden. Diese Freiflache ist nicht vorhanden (= siehe Beispieliole
Anlage 1).

Der offentliche Teil der Mihlenstralle, speziell der Griinstreifen unmittelbar vor den
jeweiligen Grundstiicken, wird heute durch die dortigen Anwohner gepflegt (z. B
Rasen mahen, Unkraut entfernen, Schnee schippen, Sand fegen usw.). Die Pfiege
eines fremden Milltonnenstellplalzes ver dem Haus ware verstandlicherweise nicht
im Interesse der Anwohner und wiirde zur Einsteliung dieser Pflegetatigkeiten und
somit langfristig zur Verwahrlosung des Grunstreifens fuhren. Zudem wiirde sich
niermand  fir  etwaige Verunreinigungen durch  heruntergefallenen  und
liegengebliebsnen MUll verantwortlich fihlen. Das gepflegie Ortsbild wirde somit
langfristig empfindlich gestort. Die Gemeinde musste fir Reinigungs- und
Unterhaltsarbeiten autkommen.

- Die zukinfligen Bewohner des Plangebiets milssten ihre Tonnen bis zu 95m
bergauf (1) zum offentlichen Teil der Miihlenstrale schieben. Dies wére unzumuthar.

Die MuhlensiralBe ist heute eine Sackgasse chne Wsandemdglichkeit, so dass
Abfallentsergungsfahrzeuge mehr als 500m ruckwarts (1) in die Mihlenstralle
einfahren. Die Stralle ist auf Grund eines Higels nicht auf der gesamien Linge
einsehbar, zudem (st sie nur 4m schmal. ROckwartsfahrende Mullfahrzeuge stellen
ein hohes Geféhrdungspotential u.a. fir viele spielende Kinder dar. Eine neue
Stichstralle mit Wendemaoglichkeil wiirde hier die lang ersehnte Maoglichkeit des
Vorwirisfahrens in der gesamten Mihlenstrale bringen und damit die Sicherheil
signifikant erhohen.

c. Lésungsanregung

Im_Plangebiei solite eine ausreichend grofle Flache in Form_eines Wendekreises fir
Mulifahrzeuge geschaffen werden, damit Abfallentsorgungshetriebe das Plangebiet
befahren und dort wenden kénnen. Der erforderliche Durchmesser fur solch einen
Wendekreises soll gem. RASE 068 min. 22.5m (inkl. Freihaltezone) betragen (= siehe
Bild 58 Anlage 2).

In Verbindung mit der Lésungsanregung unter Punkt 1, Fehlende Besucherparkplaize im
Plangebiet" kénnte als Kombination der in der Anlage 2 Bild 59 dargestelite Wendekreis
gleichzeilig als Besucherparkplatze dienen.

Die Planungen und Entscheidungen im Abstimmungsverfahren solllen daher mit
Nachdruck dahingehend gelenkt werden, dass die Moglichkeit zum Befahren und zum
Wenden im Plangebiets tatsachlich erfolgen kann.

01/2021 | Anwchnersteliungnahme BPlan 15 Seile 4|7

Lontscheidung/Beschluss

JAURE

Eine veriinderte W endeanlace wird vorgesehen. um zukiinflige Anspriiche zu
berticksichtioen I s wird jedoch nicht vorgesehen innerhalb der Wendeanlage Parkplitze
vorzaschen. Daraul vwird verzichiet aus Griinden der Sicherheit innerhalb des Gebietes.
Fiir dic Anordnung von Besucherparkpliitzen gibtes im Plangebiet Moglichkeiten die

genutzt werden sollen. Die konmen unmitielbar im Norden des Plangebietes siidlich des
Flurstiicks 234 24 cnisiehen

Z.u berticksichtigen
Wendeanlage und Parkplidtze.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrae™ fir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Auspragung der Privatstralle

a. Sachverhalt

In der derzeitigen Planung ist nech keine Aussage zur baulichen Auspragung der
Privatsiralle enthalten. Nachfolgende Hintergrundinformationen und Anregungen
mochien die EigentUmer der rechtsseitig (MQhlensts. 45) und linksseitig (Muhlenstr. 47)
gelegenen Grundsticke den Planern und Entscheidern mitgeben.

b. Hintergrundinformationen

Folgende Begebenhsiten liegen vor

Das Gelandeniveau zwischen den beiden Grundstlicken Mihlenstr. 45 u. 47 failt im
vorderen Bereich der Privatstralle von rechts nach links um bis zu 1m ab, d.h., der
Weg ist heute schréag.

Im hinteren Bereich des Grundstiicks Muahlenstr. 47 befindet sich ein Bestandsbau
(Stall/Schuppen), der unmittelbar an der Grundstcksgrenze zur Privatstrale sleht.

Der heuts vornandene Weg (zukinflige Privatstrale) besteht aus Sand und Gerdll,
Bei Starkregen driickt es den Sand in den offentlichen Bereich der MiihlenstraRe.
Dadurch verstopft regelmalig die Kanalisation, was zur Felge hat, dass die gesamten
Wassermassen der Mihlensiralle nicht mehr abfliefen konnen. Der Keller von
Mihlenstr. 36 (schrag gegeniiber) lauft dadurch regelméRig voll.

c. Anregungen

Folgende Anregungen mochten die Anwchner den Planern und Entscheidern aufgrund
der Hintergrundinformationen geben.

01/2021 | Anwohnerstellungnahme BPlan 15

Im vorderen Bereich sollte das Niveau der Privatstrale dem des linken Grundstucks
Muihlenstrale 47 angeglichen werden, d.h,, die rechte Seite sollte um c¢a. im
abgesenkt werden, damit kein Schmuiz- und Wassereintrag auf das linke Grundstiick
erfolgt. Die Absicherung des hoher gelegenen rechten Grundstiicks kénnte durch
geeignete L-Profile erfolgen.

Es sollle sichergestelll werden, dass die Statik des Bestandsbaus an der
Grundsilicksgrenze nicht beeintrachtigt wird und kein Wasser in die Mauemn des
Gebaudes driickt. Dazu soll das Niveau der Privatstrale im Bereich des
Bestandsbaus max. in Hohe der Unterkante der Bodenplatte sein,

Zudem scllte eine geeignete Entwésserung in Form einer Drainage / Kanalisation 0.4.
verlegt werden, damit Regen- und Schmutzwasser abtransportiert werden kann und
nicht auf das Gebdaude einwirkt.

Die Privaistrafie sollie dauerhaft befestigi werden (Pflaster / Asphalt), damit die
Versandung der Muhlensiralle gestoppt wird.

Es solite auBerdem fiir eine ausreichende Eniwasserung in der Privatstralle in Form
giner Kanalisaticn Sorge getragen werden.

Seite 5| 7

C

zu 1.
Dic Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2,

Dice Hinweise zur drtlichen Situation und als Vorgabe {Ur die technische Planung werden
entsprechend beachtet.

Fiir die Bauleitplanung wurde ein Konzept zur Regenwasserableitung erstellt.

Eine dezentrale Entsorgung des Oberfldchenwassers ist vorgesehen.

Dic Nachweise der Baugrundverhilinisse entsprechend diesem.

Im Konzept sind im siidlichen Bereich entsprechend Regenwassermulden zur
Regenwasserversickerung vorzuschen. Der vorhandene Baumbestand soll moglichst
erhalten werden. In jedem Falle sind die festzusetzenden Biume zu erhalten.

"
7u 3.

Die Anregungen fiir die Herstellung der Zufahrt sind im Rahmen der technischen Planung
zu betrachten. Hier ist die Lage der Strafic entsprechend vorzubereiten.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Z.u berticksichtigen.

Z.u beriicksichtigen

Planung mit Zufahrt
Schleppkurvennachweis
Ausbau der privaten
Grundstiicke und
Beriicksichtigung der jeweiligen
privaten Belange.

Seite 98 von 150

64




Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. |5 der Gemeinde Liidersdort ,.An der NiihlensiaBe™ fiir den stidstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr.

[Stellungnahme von/vom

Anlzge 1: Flachenengpass im offenti. Bereich der Mihlenstraie (Grinstreifen)

Behandlung der Stellungnahmen

Lntscheidung/Beschluss

Seite 6 | 7
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FAUES
Die Fotodohumcnation wird den Verlahrensunterlagen beigefigt.

Zur kenntnis zu nehmen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrafie fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage 2: Wendeaniagen gem. RASt 06

rzeug
arf fir einen Wendekreis for

Mullfahrzeug

ges fulifahi

Flachenbedarf fur einen Wendekreis for

9: Fldchenbed

| Getmage sind ric? dargeaen
1 FA’"IIMN 100m

ein 2-achsi
‘umumnmnw':
{ Frbetnzone 100 m

ein 3-achsiges

Bild 58:
Bild &

(3-achsiges Mullfahrzeug)

Getvwnge i) night canpestent

Gatwwga it nleht dargestelt
Fralatzrons 153 m

Frehatazons 100 m

Bild §7: Flachenbedarf fur einen eméeiligen und
zweiseitigen Wendehammer fir Fahizeuge his

10m Lange
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t~

Seite 7 |

718 5.

Die Darstellung der Wendeanlagen wird den Verfahrensunterlagen beigefiigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Seite 100 von 150

066




Anlage | zum Beschluss 2022- )

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdor! ..An der Mihlensiralie” fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Intscheidung/Beschluss

An die Gemeinde Liidersdorf
und
an das Amt Schénberger Land, Fachbereich IV Bauen und Gemeindeentwicklung

Einwendungen gegen den Bebauungsplan 15
An der MiihlenstraBe®, Liidersdorf

1. Das "Beschleunigte Verfahren” nach § 13b BauGB ist unzuldssig
Die Durchfphrung des beschieunigten Verfahrens nach § 13b BauGB ist unzuléssig. £s wirde im
Au_l'len_bere«ch keine .Nachverdichtung”, sondern eine ,Neuverdichtung” stattfinden. Es wird auch
kein Siedlungsgebiet arrondiert oder eine bestehende Siedlung von zwei Hausem erganzt
sor_)dem es entstent ein vollig neues Wohngebiet in zweiler Reihe, wie es in der Mﬁh!enstrlaﬂe kein
\.yeltcres gibt. Hinzu kommi, dass die Auswirkungen auf die Umwelt als erheblich” einzustufen
sind. Schon allein diese Grinde erfordern ein B-Flan-Verfahren nach §13 BauGB mit aliem was
dazugehor!

Das von der Gemeinde Ludersdorf gewanhlte beschleunigte Veriahren nach § 13b dient
ausschlieBlich dazu, den naturschutzrechtlichen Ausgleich zu umgehen. Zur kostensparenden
Umgehung eines korrekien Ausgleichs wurden schon im Vorfeld Gehdlzrodungen und
{\blzz.gerungen von externem Boden durchgefihrt. Nebenbel bemerkt: Bei einer Neuversiegelung
ist ein Ausgleich vorrangig durch Entsiegelung an anderer Stelle im gleichen Raum zu bewirken.

2. Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitit
Auf die Wohn- und Lebensqualitat der hier lebenden und steuerzahienden Burger wird nicht
emgegan.gen!.Bei der Planung werden die Interessen und der Bestandsschutz der privaten
Anlieger in keiner Weise berticksichtigt. Alle um das geplante Wohngebiet anliegenden privalen
Anyvohner haben massive Qualitatseinbulen hinsichtlich der Wohnqualitét, der Griinflachen
(Stichwort: Natur und Klima!), Spieiffachen fur Kinder und des Verkehrs gegeniiber der bisherigen
Wohnsituation hinzunehmen. Die B-Plan Fléache ist fir die gesamte Mthlenstrale die einzige
Fldche mit Zugang zur Natur und in das umliegende griine Hinteriand. Auf dlteren Karten sind
sogar Wege verzeichnet, die fortan nicht mehr genutzt werden kénnten. Kinder kénnten nirgends
mehr im Grinen spielen und mussten auf die Strafle ausweichen.

Wir fordern daher:

Ausgleich der Interessen der Anwohner der Mihlenstralle durch:

1. Durchflihrung einer Umweltprufung

Z. Erhalt eines ,Sttickchens® Natur durch Einrichtung einer naturbelassenen
Pufferzone zwischen den Anliegern und dem neuen Wohngebiet in Form eines
begriinten Streifens mit Rasen, Strauchern und Baumen

3. Reduzieruny der geplanten Anzahl der Hauser von 7 auf 4

zi L

Die Anwendune des N erfahiens nach § 153b BauGl wurde durch den Landkreis als
zustandige Genehimiguneshehorde nicht beanstandet.

72,

Dic Auslithrungen werden 700 Kenntnis genommen. Die Gemeinde w ihlt das Verlahren,
dass nach dem BauG B zulissiv ist. Die Planbeginnsiwation beriicksichtigt den Bestand
zum Zeitpunkt des oo dor Phinungsautnahme vom 23.09.2019.

7 3.

Die Gemeinde sicht dic Freinzung der Bebauung gemild langfristigem Planungskonzept
des Flachennutzungsplanes + or. s handelt sich um eine Privatfliiche. dic auch nicht
dauerhalt ciner olicntlichen Nutzung zustehen wiirde. wenn sie nicht bebaut wiirde. Die
Gemeinde passi b konzept ae um Auswirkungen aul die Umecbung entsprechend »u
minimicren, Dics crivlen duren die verbesserte verkehrliche Anbindung und die
Wendeanlage (i Millahrzeuze und durch dic Reduzicrung der Anzahl der Grundstiicke
und dic geringere Pingriffsiniensitit im Zusammenhang mit der Herstellung der
Wendeanluge.

zu -k

Eine Umweltpriifung ist in v erfahren nach § 15b Bau( i3 nicht erfordertich. Dennoch
erfolgt cine Ab-cinchiung dor cinzelnen Umwelibelunge.

FAURE

Die Plankonzepiion ist nicht undblich. Die Grundstiicke entsprechen den im Ort iiblichen
Grundstiicksgralicn I ine anropogene Nulzung war durch gdrtnerische Nutzung im
hinteren Bereicl auch vorhanden. s wird keine erhebliche Beeintriichtigung dadurch

gesehen. Zum siidhichen Rand verbleibt ¢in Giriinstreifen nach dem iiberarbeiteten

Konzept.

zu 0.
Das Plankonzept wrde diberpriift. Anstelle von urspritnglich 7 Grundstiicken werden 3

Grundstiicke vore

Nicht zu beriicksichtigen.

Ieilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrabe™ fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wir sind Anwohner der MihlenstraBe 34 und somit weites gehend direkt bzw. indirekt von der
Bzumalnahme BPlan 15 Lidersdorf betoffen.

AnschlieBen mochten wir uns dem Schreiben der Anwohner der MiihlenstraRe 47 und wirden
dieses nur nech gern erginzen.

1. Die MihlenstraBe an sich und noch mehr die sich anschlieRende PrivatstraBe zwischen
MiihlenstraBe 47 und MihlenstraBe 43 entsprechen in ihrer Breite nicht den Gegebenheiten
einer solchen BaumaBnahime. Zwei nebeneinander fahrende Baufahrzeuge kénnen nicht
aneinander vorbeifzhren ohne eine zwangslaufige Nutzung des an der Mihlenstrale
befindiichen Sandstreifens, baw. des Biirgersteiges. '

2 Beim Befehren der PrivatstraBe von der MithlenstraBe aus, ist fiir lingere Baufahrzeuge der
Wendekreis so klein das diese auf jeden Fall den Bereich des Birgersteiges nutzen missen.

3. Ist, wie haufig der angrenzende Sandstreifen von Anwohnern und Besuchern zugeparkt — ist
bei der Bebauung ein Nutzen des Biirgersteigen fast unumganglich. Damit wird der
Birgerstelg nach Abschluss der 8aumaBnahme seiner urspriinglichen Nutzung nicht mehr
gerecht werden.

Der dem Baugebiet gegeniberiiegend i

i ? 2 ist Sommer- und Uberwinterungsplatz fiir
Fledermause. Wahrend des Abrisses der alten MTS Gebiude wurde darauf schon wenig , Rilcksicht”
genommen, trotz der spiter nachgeristeten 2 Turme.

Das neue Baugeblet liegt genau in der Einflugschneise der Tiere zum nahegelegenen Bahndamm,
welcher von ihnen als Jagdgebiet genutzt wird. In der Schneise liegen das geplante Baugebiet
einschiieBlich Wiese und das verkleinerte Waldgebiet vor dem Mi pl

Z,

Nachfolgende Arten gehiéren zum noch nicht voll erschlossenen , Biotop® MiihlenstraBe 34 und 47.

Europaischer Igel Kammmaolch

01/2021/Erganzung Anwohnersteliungnahme BPlan1s Lidersdorf

zu l.
Die allgemeinen Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

FATICE

Die Gemeinde nimmt dic Ausfiihrungen zur Kenntnis. Die dtfentliche Strafie ist zwar nur
in cinem Bereich von etwa 4 m ausgebaut. Es befinden sich jedoch Nebenflichen dabei.
die ein Ausweichen und ein gefahrloses An- und Abfahren zulassen. Gegenseitige
Riicksichtnahme soll walten.

zu 4.
Die Schleppkurvennachweise werden entsprechend dargestellt. Dies ist im Rahmen der
technischen Planung vorzubereiten.

Zu 3.
Die Sicherheit fiir Verkehrsteilnehmer auf der Miihlenstrafie ist zu sichern. Die
Beweissicherung wird Gegenstand von Malinahmen sein miissen.

zu 0.

Dic Anforderungen an den Artenschutz werden in einem gesonderien
Artenschutzfachbeitrag dargestellt. Erhebliche Auswirkungen kénnen nach derzeitiger
Betrachtung und Kenntnis ausgeschlossen werden.

Zur Kenntnis zu nchmen.
Zur Kenntnis zu nchmen.

Teilweise zu berticksichtigen
eell zusitzliche Regelungen in
cinem stidtebaulichen Vertrag.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen

durch Beweissicherung ist
jeweils darzustellen. dass durch
die beabsichtigte Baumafinahme
keine Beeintriichtigung der
Strafie und des Gehweges erfolgt
oder Frsatz geschalten wird.

Teilweise zu berlicksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdort . An der Mihlensiraie™ fir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdort

Id. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellingnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ein weiterer Ausbau des Baugebietes wird mit Sicherheit negativen Einfluss auf Fauna und Flora
im genannten Bereich haben.

Bel weiteren geplanten BaumaBnahmen sollte vorher mehr Riicksicht auf naturschutz-rechtliche
Belange genommen werden, um eine bessere Abwagung von notwendigen siedlungsrechtlichen
Aspekten und dem gemeindetypischen Ortsbild zu erreichen. Es sollte ein ausgewogenes Verhiltnis
zwischen Grundstiicken und Anwohnern in der Gemeinde, ausgewogenem lebenswerten Biotop und
ortstypischer Infrastuktur erreicht werden. Davon scheint die Gemeinde Liidersdorf weit entfernt zu
sein, Sie gleicht mehr oder weniger entsprechend ihrer Einwohnerzahl und Grundstiicke auch nach
Abschiuss dieser BaumaRnahme einer ,Schiafstadt”

01/2021/Erginzung Anwohnerstellungnahme BPlan15 Lidersdorf

g T

zu 7.

Die Gemeinde entwickelt das Gebiet auforund des Flichennutzungsplanes und entwickelt
Hoonept dos Gemeindegebictes. Is handelt sich hier um cine Kleines

Wicrune der vorhandenen Bebauung an der Mithlenstrafie. Dadurch

es aus dem Ges
Baugebict in Ay
entsteht aus Sicht der Gemeinde noch keine Schlatstadt. Durch die VergroBerung der
einzelnen beabsichiieten Banerundstiicke wird aul die Anforderung des lindlichen

Wohnens cingeoaneen

Teihweise 7u berticksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf .An der MiihlenstraBe™ fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdor{

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
fotaocaaaarsasnsad
bty CESRS SRR, zul.
Lssan s n o] Der Widerspruch wird zur Kenntnis genommen. Is handelt sich hicr um cine Zur Kenntnis zu nchimen.
Stellungnahme im Planverfahren.
Amt Schénberger Land
Dassower StraRe 4 zu 2,
Fachbereich 1V Dic einzelnen Punkte werden nachfolgend behandelt. Siche nachfolgende Behandlung. Zur Kenntnis zu nchimen.
23923 Schonberg

Betreff: Einspruch des Bauvorhabens , An der MihlenstraBe" in der Gemeinde Lildersdorf

Sehr geehrie Damen und Herren,

Wir widersprechen fristgerecht der Anderung am Bebauungsplan vom 27.10.2020.

Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und
widersprechen dieser daher mit folgender Begriindung:

Die MiihlenstraRe ist eine Sackgasse und hat eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 kmh
entlang der Fahrbahn befindet sich rechts ein Parkstreifen der von den Anwchnern der ’
l\;ﬂhlenstraBe genutzt wird. Entgegenkommender Verkehr: PKW's und LKW" s
{Entsorgungsbetriebe, Lieferanten) haben oft nicht mehr die Méglichkeit auszuweichen bzw.
die GrundstUcke direkt anzufahren da die Fahrbatinbreite es nicht zuldsst ‘
:‘uj }ﬁem"d dasesinder Gemeinlee fiir unsere Kinder keine Spielfiichen mehe gibt wird die
Ghlenstrafle tagiich von den Kindemn genutzt, durch das zusitzliche Verkehrsaufkommen
und die parkenden Autos werden unsere spielenden Kinder gefShrdet
Desweiterem befindet sich jekt i i ]
. das Bauprojekt in zweiter Reihe, was fiir die Milhlenstraie nicht
Durch das Bauvorhaben wird der StraBenbelag sehr belastet, der vor Jahren von uns
Anwohnem antellig mitfinanziert und ssniert wurde

Die Zufahrt ( einbiegen ) zu dem Grundstiick sehen wi
¢ n wir als Gefahr fiir unser Gi i
Zsun / Pitanzen da nicht ausreichend Platz vorhanden ist ——

Wir fordern Sie weiterhin auf, die E£ntscheidung noch einmal zu (iberpriifen.

> Hiermit stimmen wir auch zu:
> et S e e R s A e

ST
o el te
R I R ¢
i o A e e e e e i B

Zu 3.

Hier werden verkehrsorganisatorische MaBnahmen dic Ausweichstellen in der
Miihlenstrafie zulassen empfohlen. Die Anforderungen an private Stellplitze sollen durch
die Anwohner auf den Grundstiicken berticksichtigt werden.

zu 4.

Die Gemeinde wird hier ¢in Konzept mit den Anwohnern suchen. Die Gemeinde
Liidersdorl wird hier das Gespriich mit den Anwohnern suchen. Eine Verbesserung der
Situation auf den Verkehrsflichen tritt dadurch cin. dass mit der Wendeanlage fiir
Miillfahrzeuge eine bessere Mandvrierbarkeit gegeben ist. Unter Beriicksichtigung der
verbesserten Manovrierbarkeit kann die Linge des zuriickstofenden Abschnitts reduziert
werden. Dies wirkt sich auf die Sicherheit des Verkehrs aus.

Im Konzept des Bebauungsplanes werden Stellpliitze je Wohnung festgelegt. Zusiitzlich
wird ein Bedarf an éffentlichen Parkplitzen abgesichert. Dies ist entsprechend zu
beachten.

Z0.5;

Aus Sicht des Gemeindekonzeptes war eine Verdichtung innerhalb der Ortslage fiir den
Bereich an der Mithlenstrabe vorgesehen. Es handelt sich um eine Bebauung. wic sic auch
bei der Anbindung der MiihlenstraBe an dic Hauptstrafie bereits vorhanden ist. Zusizlich
wird eine Wendeanlage beriicksichtigt. damit Mandévrierbarkeit gegeben ist.

Zu6.
Die Strafe soll auch weiterhin nutzbar sein.

zu 7.
Die Schleppkurvennachweise werden dargestellt. Dies erfolgt im Rahmen der technischen
Planung.

zu 8.
Das Plankonzept wurde iiberarbeitet.

Teilweise zu beriicksichtigen
Schaffung von Mdglichkeiten fiir
den ruhenden Verkehr aul den
privaten Grundstiicken und
Beriicksichtigung von
Ordnungsmafinahmen auf der
Miihlenstrafie.

7. beriicksichtigen.
Abstimmung der konzeptionellen
Uberlegung mit den Anwohnern.
Dies erfolgt im Rahmen der
Erdrterung auf Sitzungen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen durch
Beweissicherungsverfahren ist
der Zustand der Strafie auch nach
der BaumaBnahme zu sichern.

Z.u beriicksichtigen im Rahmen
der technischen Planung.

Zur Kenntnis zu nchmen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf . An der Viihlens raBe fiir den stiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. I Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsbiiro Mahnel (J.Rein)

Voin: Planungsbiro Mahnel
Gesendet: Mentag, 25. Januar 2021 11:03
An; Planungsbliro Mahnel (J.Rain)
Betreff:

WG: Stellungnahme zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Ludersdorf

Von: Gesa Kortas-Holzerland Imailto:g.kortas-holzerland@schoenberger-land.de]
Gesendet: Freitag, 22. Januar 2021 08:57

An: Planungsbiiro Mahnel <mahnel@pbm-mahnel.de>; Planungsbiiro Mahne! (K.Hoot) <k.hoot@pbm-mahnel.de>
Cc: Stefanie Miler <s,mueller@schoenberger-land.de>

Betreif: Fw: Stellungnahme zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf
Halle Ronald,
anbei noch eine Stellungnahme.

LG

Gesa

Criginal Message procsssed by david®

Stellungs
Yon

Giber den

gsplan Nr. 15 der G inde Lidersdorf 21, Januar 2025, 22:01 Utr

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind Anwohner in der Mihlenstrae in Lidersdorf und mdchten zur Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf . An der MiihlenstraB3e” fiir den stidéstlichen Bereich des Ontsteils
Liidersdorf unsere Stellungnabme abgeben bzw. Bedenken duffem.

Die geplante Anzah! von 7 Grundstiicken finden wir zu hoch aus mehreren Griinden (Verkehrsaufkommen, .
enge Zufahrt, fehlende Parkmdglichkeiten fiir Besucher, usw.)

Dic Zufahrt zu den geplanten Grundstiicken ist sehr schmal und relativ lang, so dass nur ein einspuriger
Verkehr moglich sein wird. Hier kommt die Frage auf:

e wic sollen dic Baufahrzeuge dort problemlos durchfahren?

e wie wird der tiigliche Verkehr geregelt, wenn dic Anwohner von den geplanten 7 Grundstiicken plus
moglichen Giisten, Post, Liclerdienste etc. tiglich mehrmals die Zufahrt nutzen?

s Die Miilabfubr wird die Zufahri nicht nuwen kénnen, so dass die Milltonnen dann alle in die
MihlenstraBie gebracht werden miissen.

Die Mithlenstrafle ist durch dic Sackgassenlage eine sehr verkehrsberuhigte Strafie, auf der die Kinder mit
dem Ball spielen, Roller fahren usw. Wir sehen cbenfalls eine Gefahr fiir unsere Kinder durch das héhere
Verkehrsaufkommen (in der Bauphase und auch allgemein).

7 1.
Dic Stellunenaiine wird o kenntis cenommen und behandelt.

D
20 2
Die Auslithrung vird 2ur Kenntnis genommen. Dice Gemeinde dberpriift ihr Plankonzept
und reduziert dic Zaht der Grundstiicke.

FAURE

Die Ausfithruneen werden 7ar Kenntnis genommen. Bereits derzeit wird die
Miihlenstralbic voi den Anwolinern acnuizt. Aulein Ordnungssysiem [iir Ausweichstellen
und die Regeh o< ruhenden Verkehrs difterenziert nach Privatparkplitzen und
(H‘Iknllichg‘h Stellpkitzen aut cen Grundstiicken wird verwiesen. Dic Miillentsorgung ist

aus dem Gebiet voreeschen. Daflir wird eine Wendeanlage vorbereitet. Aus Sicht der

Betrachter ham Lorheli b che Anbindung wesichert werden.

zu -k

Dic Errichtung «on Wohngeniuden an der Miihlenstraie (3 Grundsiiiche sind vorgeschen)
e et Beriichsichtigung der Verkehrsinfrastruktur angeschen.
Verkehrslenkende und ey I MaBnahmen sind durch Ordnungsmafinahmen (private
Stellplitze. olfentliche Parkplitze und Ausweichstellen) moglich. Dics wird bis zum

wird als machbe

Satzungsbheselilis cercecll

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zur Kenntnis 2u nehmen,

7u beriicksichtigen durch
Veriinderung und Uberpriitung
des Konzeptes an der
Miihlenstralie.

lcilweise zu berticksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf ,,An der Miihlenstrafe™ fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. I Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Um das G.runds:iick (welehes urspriinglich kein Baugrundstiick war) fiir eine mégliche Bebauung
vorzubereiten, wurden bereits viele Bilume und Stréncher gefillt. Auf der Fliche, die an die feuchten

Wiesen grenzen, sic als Futierwiesen genutzt werden, leben Wildtiere (u.a. Rehe, Wildschweine, Ameisen

Feldkaninchen "_j“‘*)' Auf der gegeniiberliegenden Seite in Wahrsow entsteht ebenfalls ein Baugebiet mit
-IQ+ Baug_mpdstuckcn, wodurf:h die Wildtiere bereits zuriickgedriingt und durch zusiitzlichen Lirm und
Llj:hl beldstigt werden. Wo wird einc entsprechende Ausgleichsfliche geschaffen? Wohin sollen die
Wildtiere ausweichen?

Wu'chsmm %n uingm _Dmf ist gesund, sollte aber angemessen sein. Wir finden 7 Grundstiicke mit einer
kleinen Zufahrt dic falsche Stelle, wenn schon tiber 80 Grundstiicke in anderen Teilen des Dorfes geplant
sind.

Mit freundlichen Griiden,

ZH 3.

Dic Auslithrungen werden zur Kenntnis genommen. Fiir den Planungsbeginn wird die
Plangrundlage von September 2019 gewiihlt und die entsprechende Bestandssituation.
In Bezug aufl artenschutzrechtliche Belange wird davon ausgegangen. dass diese
entsprechend geregelt werden kinnen und keine erheblichen Auswirkungen entstehen.
Zum Graben hin wird zusitzlich ¢in Griinstreifen vorgeschen.

zu 0.

Unter Bezug auf dic Gesamientwicklung der Ortslage wird davon ausgegangen. dass cine
Bebauung von 3 bis 7 Grundstiicken mit 10 bis 14 Wohneinheiten durchaus akzeptabel
und nicht beeintrdachtigend ist.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Anlage | zum Beschluss 2022- .

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf . An der MihlensiraBe fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdor|

Ifd. Nr. lStellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsbiirc Mahnel (J.Rein) _[fr/,
Von: Planungsbiiro Mahnel (K.Hoot)

Gesendet: Montag, 25. Januar 2021 12:24

An: Planungsburo Mahnel (J.Rein)

ez Planungstiiro Mzhnel (K.Bentin)

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr, 15, Lidersdorf

Wit freundlichen GriiRen

i. A. Kali Hoot

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 038 81 /7105-50

Von: Stefanie Miller [maiito:s.mueller@schoenberger-land.de)
Gesendet: Montag, 25. Januar 2021 12:13

An: Planungsbhiro Mahnel <mahnel@pbm-mahnel.de>

Cc: Planungsbiiro Mahnel (K.Hoot} <k.hoot@pbm-mahnel.de>
Betretf: Fw: Bebauungsplan Nr. 15, Lidersdorf

AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Buroanschnift: Am Markt 15, 23923 Schénberg
Auskunht ertelit: Frau Millec

Durchwaht: 038828/330-1411

E-Mall; smudler@schosnberger-land de
Datum: 25, Jonuar 2021

Hallo Herr Mahnel,

anliegend noch eine Stellungnahme fiir den B15 "Mihlenstralle" in Ludersdor].

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griten

Im Aullrag
L
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Anlage I zum Beschluss 2022-

- Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf .. An der Miihlenstrafe™ fiir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Ifd. Nr. l Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stefanie Miller

Postenschrift. A
Sprechzaster
g )

n Mackt 15, 23923 Sctdnberg, Telefon: C38828/33
ntag-Domersiag 09.00-12 30 U, Disnstag+Donnerstag 14,00
Spark i BLZ 140 510 00,

Fax: 0368267320175, Internel: we
00 Uhy, Fremg-geschiossen,  sonstna
Kta.Nr.: 1000 D38 196

Dsutache Kreditbank Sch:vcﬂn, BLZ 123 300 0O, Kio-Nr.: 100578
Gemeinden dex Amtes Schbnberger Land: Griebor, Grolb Siemz, Lockeissh, Liersdorf, Menzendor, Niended, Roduchelsiod, Seimsdorf, Stadt Dassow, S
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Bebauungsplan Nr. 15, Litdersdorf 22. Januar 2621, 19:00 Uhr

Sehr gechrte Damen und Herren,

auch wenn mir bewusst ist, dass meine Einwénde nichts bringen werden, so méchte ich mich trotzdem zu
dem Bebauungsplan Nr. 15 in Lidersdor{ dufliern,

Ich habe vor zwei Jehren das Nachbargrundstiick erworben. Dieses Grundstiick habe ich mit Bedacht in
ciner ruhigen Sackgasse gewihlt und nicht in einem eng an eng bebauten Wohngebiet, weil ich wollte, dass
meine Kinder unbesorgt auf der Strafle spiclen konnen und mein Tier, was in unserer alten Heimat bereits
angefahren wurde, unbedenklich leben kann. Yon meinem Wunsch nach Ruhe und Abgeschiedenheit mal
ganz abgesehen.

Der Herr, dem die Wiese gehort hat uns auch angesprochen, da Teile unseres Grundstiicks ebenfalls fiir die
Bebauung vorgesehen waren.

Eine Beteiligung kam fiir uns neben dem Wunsch nach Ruhe und Natur auch nicht in Frage, da auf unserem
Grundstiick und der zu bebauenden Wiese jede Menge Wildtiere Jeben (Rehe, Hasen, Wildschweine cte. ).
Genau gegeniiber in Wahrsow und auch in Liidersdorf sind zwei grofie neue Wohngebiete geplant.

Muss man tatsiichlich jeden freien landlichen Raum, der auch noch die kleinste Zuwegung hat, und in
diesem Fall ist die Zuwegung betont eng, mit Baugebieten zuflastern? Wo bleibt da der Jindliche Raum und
wo bleiben die Tiere, die in der freien Natur leben?

Es ist sehr schade, dass cs unerheblich ist, dass sich Kinder frei und unbesorgt vor den Hilusern bewegen
konnen und Familien sich gerade beruhigte Gebicte zum Leben suchen, da sie dem Trubel und Hektik in der
Stadt entilichen wollen.

Mit freundlichen Griilen

zu .
Dic Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und behandelt.

Zui2,
Die sehr persinlichen Ausliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

»
zu 3.

Die Ausfiihrungen zur personlichen Einstellung fiir die Neubebauung werden zur
Kenntnis genommen.

7u

Die Gemeinde geht davon aus, dass unter Beriicksichtigung des Konzeptes mit Nachweis
der verkehrlichen Anbindung durch Schleppkurven die Umgebungssituation hinreichend
beriicksichtigt wird. Die Grundstiicke sind mit Grofien von 838 bis 1090 und in cinem
Fall mit 1903 m* GroBe ausreichend bemessen. Damit wird die Umgebungssituation
adiquat betrachtet und keine Geldhrdung fiir dic Wohnumgebung gesehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Zur Kenntnis zu nchmen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15
DER GEMEINDE LUDERSDORF

_ "AN DER MUHLENSTRARE"
FUR DEN SUDOSTLICHEN BEREICH DES
ORTSTEILS LUDERSDORF

Geltungshereich des -
Ric ‘ Bebauungsplanes Nr. 15
Btung 1 g der Gemeinde Liidersdorf

Richtung Selmsdorf >

;\

o +— — Hauptstra

Quelle: www.gaia-mv.de
Ubersicht M1 :10.000

————)
Planunasburo Mahnel Planungsstand: August 2021
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE LUDERSDORF
"AN DER MUHLENSTRARE" FUR DEN SUDOSTLICHEN BEREICH
DES ORTSTEILS LUDERSDORF

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1571

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 J
(BGBI. 19911 S.58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom . 165
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). &, mm"m"m
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NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiete
mit . Nr. WA1 ?
WA - Allgemeine WA - Allgemeine

Art der Nutzung Wohnggebiete Wohnggebiete

4 BauNvVO 4 BauNvVO
Zahl der Vollgeschosse | ]
GRZ-Grundflachenzahl 0,30 0,30
Bauweise A’ Ao
maximale Firsthdhe FHmax 6,50m FHmax 9,00m
Dachneigung DN < 45° DN < 45°
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PLANZEICHENERKLARUNG

l. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,30 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmald B -~ Ainek

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy
FH ., 9.00m  Firsththe, als Hochstma tber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A nur Einzelhauser zuléssig § 22 und § 23 BauNvO
e Baligrenze

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

e ——
offentliche Verkehrsflache
\ 4

privat Verkehrsflache
Einfahrt

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinflache

Obstwiese, privat

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN
‘ @ Erhaltungsbebot fir Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
e e, TESaen § SRS SauGs
T ey 15405 5 BNV

eines Baugebietes
.
IL -1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung iber ~ § 9 Abs. 7 BauGB

I‘ H den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

294

16 Flurstlicksgrenze, Flursticksnummer
k\ vorhandene Béschung
-T—i-f— Bemalung in Metern
15.38 Héhenangabe in Meter i DHHN2016
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% kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebdude

e— — — = in Aussicht genommene Grundstlcksteilung mit Grundstticks-
830 gm gréle (gerundet)

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN <45° Dachneigung (DN) kleiner/gleich 45°

lil. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

—© @  Waldabstand 30,00 m § 9 Abs. 6 BauGB
LV.m. § 20 LWaldG M-V
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10.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............occooenen. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns
Amtsblatt® ami. o s e erfolgt. Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan erfolgt nach den
Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a BauGB gilt entsprechend. In der Bekanntmachung wurde gemaf § 13a Abs.
3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfahrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll und wo sich die Offentlichkeit Giber die
aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Die Offentlichkeit konnte sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung im Amt Schénberger Land wéhrend der angegebenen Zeiten in der Zeit vom .........cc..ee.... bis zum
............................ unterrichten und zu der Planung duBern.

Die Gemeindevertretung hat am ................cc..c....... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind gema3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text mit den 6értlichen
Bauvorschriften sowie die zugehérige Begrindung haben in der Zeit vom ........ccooooviiiennn, bis einschlieflich
............................. wéhrend folgender Zeiten montags bis donnerstags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags und
donnerstags 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Schénberger Land, Fachbereich 1V, 6ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns
Amtsblatt am....coocoevviiviin i ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Gemeinde Lidersdorf deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die
RechtméRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher
Belange wurden Gber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden ergdnzend unter hitps://www.schoenberger-
land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen in das Internet eingestellt.

o= 7o o 1
(Siegel) Burgermeister

Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 am ........ccoocoooiviieiienn. wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nurgrob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Présentationsausgabe) erfolgte.
Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am ........................ gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen
Bauvorschriften, wurde am ........................ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung
zum Bebauungsplan Nr. 15 wurde durch einfachen Beschluss der Gemeindevertretung vom ......................... gebilligt.

Ladersdorf, den c.ococveveenes
(Siegel) Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

LUderSdor, /BN ciwmmmmmmns et
(Siegel) Birgermeister
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11.

Der Beschluss der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 15 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr
von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt*am .............cccooeeiiiinns ortstiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg = Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kfaﬂ
getreten.

Lidersdort, den wammmmmmmmaams e s T i
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE LUDERSDORF
»AN DER MUHLENSTRABE* FUR DEN SUDOSTLICHEN BEREICH
DES ORTSTEILS LUDERSDORF

GEMASS § 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Ludersdorfvom .........c....... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Ludersdorf ,An der MuhlenstraBe® fir den stdéstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften eriassen.
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Herr Andreas Hiinecke ErschlieBung B-Plan Nr. 15
,An der MihlenstraRe”
Gemeinde Ludersdorf

Bauherr: Herr Andreas Hiinecke

ErschlieBung B-Plan Nr. 15 ,,An der Miihlenstrafle”

Bauvorhaben:
Gemeinde Liidersdorf

ERLAUTERUNGSBERICHT — KONZEPTPLANUNG STAND 19.08.2022

i
| g i m ‘1-1..'\
—td S N 12 - -

" Mahlenstrafe

-

_,_J
iy

r-.-li [ ]
. c
] ] ji
: H i 3
i1 B % @
(S - =
"’b B 255]
"-o. H ®
*., =
‘ i
H
B-Plan Nr. 15, | B b
%’b E
Y%, &
-

2

vorgelegt durch

.[ngenleurburo
=
=
=
]
=

Ingenleurburo MoIIer
Langer Steinschlag 7
23936 Grevesmihlen

Grevesmihlen, August 2022
Seite | |

Seite 117 von 150



Herr Andreas Hiinecke ErschlieBung B-Plan Nr. 15
,An der MihlenstraRe”

Gemeinde Ludersdorf

Inhaltsverzeichnis

Beschreibung der BaumaBBnahme
StraBenbauliche Aspekte
Trinkwasser

Loschwasser

Schmutzwasser

ok wWNPR
AW WWNR

Niederschlagswasser
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Herr Andreas Hiinecke ErschlieBung B-Plan Nr. 15
,An der MihlenstraRe”
Gemeinde Ludersdorf

1. Beschreibung der BaumaRnahme

Die BaumaRnahme sieht die ErschlieRung des Bebauungsplans Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf
in der Ortslage Lidersdorf vor. Planungsziel ist es, die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die ErschlieBung von 5 Grundstiicken zu schaffen. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 0,64 ha. Fir die zu erschlieRenden Grundstiicke ist eine
Wohnbebauung mit Einzelhdusern vorgesehen. Die Planung umfasst neben dem Bau der
ZufahrtstraRe und der Wendeanlage auch die erforderlichen Entwéasserungseinrichtungen, die
Planung der Versorgungsleitungen und die Anbindung an das vorhandene Wegenetz. Die

befestigten Flachen werden voraussichtlich in Pflasterbauweise hergestellt.

Seite | 1
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Herr Andreas Hiinecke ErschlieBung B-Plan Nr. 15
,An der MihlenstraRe”
Gemeinde Ludersdorf

2. StraBenbauliche Aspekte

Fir die ErschlieBung des B-Plans Nr. 15 in der Ortslage Lidersdorf war eine Zufahrt zu den
zukinftigen Grundstiicken und eine Wendeanlage zu konstruieren. Bis zu diesem Zeitpunkt ist
noch nicht geklart ob es sich hierbei um eine private oder 6ffentliche Stralle handeln wird. In der
Gemeinde Liidersdorf werden vom Abfallwirtschaftsbetrieb 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge
eingesetzt. Am Ende der Mihlenstralle befindet sich derzeit keine Wendemoglichkeit, sodass die
Abfallsammelfahrzeuge gegenwartig ca. 550 m rickwarts fahren um ihren Weg fortzusetzen zu

kénnen.

Aufgrund der derzeitigen Situation ist vorgesehen, dass die zu konstruierende Wendeanlage den
Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebes des Landkreises Nordwestmecklenburg entspricht
und somit eine Wendemaoglichkeit fir die Abfallsammelfahrzeuge geschaffen wird. Durch diese
Malnahme wiirde sich die riickwartszufahrende Distanz der Fahrzeuge auf ca. 170 m verkirzen.
Unter diesem Gesichtspunkt war die Anbindung an die MiihlenstraBe so zu planen, dass sowohl
die Anwohner als auch die Abfallsammelfahrzeuge unkompliziert von dem B-Plan Gebiet auf die

Mdihlenstralle gelangen kénnen.

Die Zufahrt besitzt eine Breite von 5 m und eine Ldnge von 40 m und miindet in der geplanten
Wendeanlage. Die Zufahrt flhrt iber eine Kuppe, weshalb eine StraRenneigung von 7 % in
nordliche und 8 % in sudliche Richtung vorherrscht. Es wird ein einseitiger Wendehammer nach
der RaSt06 fir Fahrzeuge bis 10,00 m Linge implementiert, der den Regeln der Technik
entspricht. Diese Wendeanlage weicht von der urspriinglichen Wendeanlage des B-Plans ab.
Vorteil des einseitigen Wendehammers ist, dass dieser einen deutlich geringeren Platzbedarf
vorweisen kann und weiterhin den Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebes des

Landkreises Nordwestmecklenburg entspricht.

Die Anbindung von der ZufahrtsstralRe an die MihlenstralSe wurde mit Hilfe von Schleppkurven
fir 3-achsige Millfahrzeuge mit Nachlaufachse untersucht. Eine Anbindung an die
Miuhlenstrale, die auch von den vorhandenen Abfallsammelfahrzeugen genutzt werden kann ist
aus verkehrstechnischer Sicht moglich, bedarf aber einer Aufweitung der Fahrbahn auf der
nordlich gelegenen Seite der MiihlenstraBe. Die Schleppkurvenuntersuchung ist der Unterlage 2

zu entnehmen. Die Wendeanlage und die Zufahrt werden voraussichtlich in Pflasterbauweise,
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die Aufweitung aus Asphalt hergestellt. Gegebenenfalls ist flir den Fahrbahnausbau ein Riickbau

der sich nordlich der StraRe befindlichen Hecke erforderlich.

3. Trinkwasser

Die Ortslage Ludersdorf befindet sich im Zustandigkeitsbereich des Zweckverbandes
Grevesmihlen. Fir die ErschlieBung des Baugebietes ist eine Erweiterung des
Leistungsbestandes aus der Mihlenstralle erforderlich. Die Trinkwasserversorgung fiir das
B-Plan Gebiet wird durch eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung (PE d 63 x 5,8 mm (DN50))
sichergestellt, die in der Mihlenstrafle an das vorhandene Trinkwassernetz angeschlossen wird.
Der voraussichtliche Verlauf der Leitung ist dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen. Die

Grundsticksanschliisse werden voraussichtlich mit PE-X d 40 x 3,7 mm (DN32) Rohren erfolgen.

4. Loschwasser
Aus der Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmiihlen geht hervor, dass die
Léschwasserbedarfsdeckung von mind. 48 m3/h Uber einen zusatzlichen Hydranten im B-
Plangebiet nicht garantiert ist. Aus diesem Grund wird eine sich unter der Wendeanlage
befindende Léschwasserzisterne mit einem Inhalt von 100m*® vorgesehen. Die Befiillung der
Zisterne erfolgt Gber das Trinkwassernetz. Die Lage der Zisterne und der Entnahmestelle sind

dem Lageplan zu entnehmen.

5. Schmutzwasser
Die Abwasserentsorgung der Gemeinde Ludersdorf obliegt dem Zweckverband Grevesmihlen.
Im geplanten Wohngebiet werden Freigefillleitungen aus PP-Rohren mit einer Nennweite von
200 mm verlegt. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten wird ein Sohlgefalle von 0,5 %
vorgesehen. Der Anschluss erfolgt an den, sich in der MihlenstraBe befindenden,
Schmutzwasserkanal (STZ DN 200). Der voraussichtliche Verlauf der Leitungen ist den Unterlagen
zu entnehmen. Die Grundstiicksanschliisse sind Rohre mit einer Nennweite von 150 mm
vorgesehen. Das Geldnde fallt in sidliche Richtung stark ab, was zur Folge hat, dass die
Grundsticke 2, 3 und 4 voraussichtlich nicht mit einer Freigefilleleitung an den
Schmutzwasserkanal anbinden kénnen. Die betroffenen Grundstiicke bendtigen in diesem Fall

eine Hebeanlage fir die Schmutzwasserableitung.
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6. Niederschlagswasser
Die Ortslage Ludersdorf ist von der Satzung Uber die Versickerung von Niederschlagswasser des
Zweckverbandes Grevesmiihlen betroffen. Diese beinhaltet eine Versickerungspflicht, die
besagt, dass unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser auf den
Grundstucksflachen zu versickern ist, auf denen es anfallt. Fir den Bebauungsplan Nr. 15 gilt
daher, dass Versickerungsanlagen im Baugebiet vorzusehen sind. Aufgrund der vorherrschenden
Topografie sind Versickerungsanlagen fiir die zu erschliefenden Grundstiicke an der slidlichen
Grenze des Gebietes zu errichten. Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den
RW-Kanal in der MihlenstralRe wird ausgeschlossen, da es sich um einen Kanal mit lediglich

100 mm Durchmesser handelt und somit keine ausreichende Kapazitat vorweist.

Aus dem beiliegenden geotechnischen Bericht flir den B-Plan Nr. 15 geht hervor, dass im
Plangebiet nichtbindige Sande mit einem Wasserdurchlassigkeitsbeiwert von
ki=5,1*10°m/s

vorherrschen und der Boden somit nach der DWA-A-138 als stark wasserdurchlassig einzuordnen
ist. Die Versickerungsart ist bei diesem Durchldssigkeitsbeiwert frei wahlbar, wobei ein
Mindestabstand von 3 m zu Gebduden einzuhalten ist. Aufgrund der gegebenen Topographie
werden mehrere Regenwassertrassen geplant. Das nordlich der Kuppe anfallende
Niederschlagswasser wird separat gesammelt und von zwei Seiten einer Rigolen-
Versickerunganlage zugefiihrt. Hierbei sind geeignete StraRenabldufe zu nutzen, die einer
Versandung der Anlage vorbeugen. Das auf den Baugrundstiicken und des StralRenabschnitts
stidlich der Kuppel anfallende Niederschlagswasser wird (iber die Regenwassertrasse 3 zu zwei
Versickerungsmulden gefiihrt, die sich an der siidlichen Grenze des Bebauungsplans befinden.
Die Versickerungsmulden missen ausreichend befestigt werden, um Schiden der
Versickerungsanlage vorzubeugen. Das auf den Grinflachen 6stlich der Mulde anfallende
Regenwasser wird oberflachlich zu den Mulden gefuhrt. Aufgrund des gegebenen
Wasserdurchldssigkeitsbeiwertes ist eine Versickerung der gesamten Niederschlagsmenge auf

dem B-Plangebiet moglich.

Unterlagen:
Unterlage 2 - Schleppkurvenuntersuchung

Unterlage 5 — Lageplan
Unterlage 20 — Geotechnischer Bericht
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EC7 Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik, Allgemeine Regeln (sowie NAD)
Erkundung des Baugrunds (sowie NAD)

DIN 1054-2010-12 Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau

DIN 1055-2010-11 Lastannahmen

DIN 4017:2006-03 Grundbruchberechnungen
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DIN 4019:2015-05

DIN 4020:2010-12

DIN EN ISO 22475-1

DIN EN ISO 22476-2:2012
TP BF-StB Teil B15.1

DIN 4020:2010-12

DIN EN ISO 14688-1:2013-12
DIN 4023:2006-02

DIN 4030-1:2008-06
DIN 4084:2009-01
DIN 4095:2016-11
DIN 4123:2013-04
DIN 4124:2012-01

DIN18533-1:2017-7
DIN 18196:2011-05

Setzungsberechnungen

Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke
Geotechnische Erkundung und Untersuchung
Geotechnische Untersuchungen und Erkundung
Felduntersuchung Teil 2 Rammsondierung

Leiche Rammsondierung DPL-5 Mittelschwere
Rammsondierung DPM-10

Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke
Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Benennung,
Beschreibung und Klassifizierung von Boden - Teil 1:
Benennung und Beschreibung

Geotechnische Erkundung und Untersuchung -
Zeichnerische Darstellung der Ergebnisse von Bohrungen
und sonstigen direkten Aufschliissen

Beurteilung betonangreifender Wisser, Boden und Gase
Baugrund Gelédndebruch

Baugrund; Dridnung des Untergrundes zum Schutz
baulicher Anlagen

Gebidudesicherung im Bereich von Ausschachtungen,
Griindungen und Unterfangungen

Baugruben und Grében; Boschungen und
Arbeitsraumbreiten

Abdichtungen von erdberiihrten Bauteilen
Bodenklassifikation fiir Bautechnische Zwecke

DIN EN ISO 17829-1:2015-03 Wassergehalt
DIN EN ISO 17892-12 :2018-10 Bestimmung der Flie3- und Ausrollgrenze
DIN EN ISO 17892-4 :2017-04 Bestimmung der Korngrof3enverteilung

DIN 18127:2012-09
DIN18128:2002-12
DIN 18300:2016-09
DIN 18319:2016-09
LAGA 20

RSTO12

2.2 Anlagen

Proctorversuch

Bestimmung des Gliihverlustes

Erdarbeiten

Rohrvortrieb

EA-Pfihle

Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (TR Boden)
Stand 05.11.2004

Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaues von
Verkehrsflachen®, Ausgabe 2012

BIN1.0 Sondierstellenplan

BIN2.0 Sondierprofile

Al Schichtenverzeichnis Al.1-Al4
A2 Kornverteilungen

A3 Priifbericht LAGA

A4 Probennahmeprotokoll
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3.0 Feststellungen

Es wird eine ErschlieBung des B-Planes Nr. 15 in der Gemeinde Liidersdorf
geplant. Es werden 5 Grundstiicke zur Wohnbebauung mit Einzelhduser
erschlossen. Die Planungen umfassen den Bau einer Zufahrtsstrafe mit
Wendehammer, sowie den Bau von Ver- und Entsorgungsleitungen. Der Standort
befindet sich auf der Flur 1, den Flurstiicken 254/14, 254/18 und 254/26.

Das Gelinde ist derzeit Griinland. Ein altes Gebdude steht noch auf den

Grundstiick. In der Ostlichen Niederung befindet sich ein Graben, der derzeit kein
Wasser fiihrt.

4.0 Baugrundverhiltnisse

4.1 Durchgefiihrte Untersuchungen

Zur Beurteilung der Baugrundverhéltnisse wurden im Untersuchungsbereich vier
Sondierungen mit einer max. Teufe von -6,00 m niedergebracht.

Die Sondierstandorte wurden anhand der Planungsunterlage [U2] angeordnet.
In den Laboruntersuchungen wurden Wassergehalte bestimmt, sowie eine
Kornverteilungen bestimmt.. Zwei Analysen nach dem LAGA
Mindestuntersuchungsprogramm wurden beauftragt.

4.2 Hohenbezug und Lage der Sondierpunkte

Als Hohenbezug wurden die Schachththen mit +16,63 m DHHN aus dem
Bestandsplan des Zweckverbandes Grevesmiihlen aus [U3] iibernommen. Die
durchgefiihrten Sondierungen sind durch ein Nivellement in der Hohe zugeordnet
worden:

Tabelle 1 Hohenbezug der Sondierungen

Sondierung Hoéhe Endteufe Endteufe Bemerkung
bezogen auf
m DHHN m m DHHN

Schacht +16,63 - - siehe BIN 1.0
BS1/22 +17,30 -6,00 +11,30 -
BS2/22 +16,38 -6,00 +10,38 -
BS3/22 +13,04 -6,00 +7,04 -
BS4/22 +14,02 -6,00 +8,02 -

4.3 Bodenschichtungen

4.3.1 Schicht 1, Mutterboden, Mutterbodenauffiillung, OH, [OH]

Im Ergebnis der Sondierungen wurde im Untersuchungsgebiet eine ca. 15 cm bis
ca. 30 cm machtige Mutterbodenschicht bzw. Mutterbodenauffiillung angetroffen.
Darunter steht im Bereich der Aufschliisse BS2/22 und BS3/22 weiterer
aufgefiillter Baugrund an. An allen anderen Sondierstandorten steht unter der
Mutterbodenschicht der gewachsene Baugrund an.
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4.3.2 Schicht 2, Auffiillungen, Sand, tonig schluffig schluffig, kiesig [SU*]

Im Bereich der Aufschliisse BS2/22 und BS3/22 wurde unter der
Mutterbodenauffiillung Auffiillungen aus schluffigen und tonigen Sanden

angetroffen. Der mehr bindige Charakter der Auffiillungen ist in der Konsistenz als

steif einzuschitzen. Die Auffiillungen stehen bis in Teufen von -0,50 bis
-0,75 m unter Geldandeoberfliche an. Darunter wurde iiberall der gewachsene

Baugrund aus Sand festgestellt.

4.3.3 Schicht 3, Feinsand und Mittelsand, SE - SI

Als gewachsener Baugrund wurden im gesamten Untersuchungsbereich unter der
Mutterbodenschicht, bzw. unter der Auffiillung mittelsandige Feinsande bis

feinsandige Mittelsande angetroffen.

Kornungslinien Feinsand, Mittelsand

Schlammkorn Siebkorn

. . Fain- Witz F: Witz F—"jm - Fein-

w /{ il

0 - — - - - /‘7/ - N
Abb. 1 B
BS2/22, G2
Ton/ Schluff/ Sand/ Kies: -/3,6/96,4/-%
Ungleichformigkeitsgrad: U =23
Kriimmungszahl: Cc =09
Durchlissigkeit: k¢ =5,1+10"m/s nach Beyer

(Protokolle Anlage 2)

Wasserdurchléssigkeit: wasserdurchlissig

Anhand des Eindringwiderstandes und der durchgefiihrten Rammsondierungen
wird die Lagerung der Sande bis Teufen von -2,50 m als tiberwiegend mitteldicht
eingestuft. Darunter sind die Sande mitteldicht bis teils dicht gelagert.
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4.4 Wasserstiinde

Nach dem Abschluss der Sondierarbeiten wurde kein Wasser in den Bohrungen
angetroffen.

4.5 Bodenklassifikation (Bodengruppe / Bodenklasse)

Tabelle 2

Nr.

Bodenschicht

Bodenart

Bodengruppe
Bodenklasse

Frost-
empfindlichkeit

DIN4022

DIN18196

DIN18300

ZTVE StB

Mutterboden,
Mutterbodenauffillung

Mu [Mu]

OH, [OH]

1

Auffillung
Sand, schluffig, tonig

[S, u, 1]

[SU7]

4

F3

Feinsand und
Mittelsand

oberflachennah
Feinsand,
mittelsandig

fS, mS

SE -SI

F1

4.6 Erdstoffmechanische Eigenschaften

Tabelle 3

Nr.

Bodenart

Lagerungs-
dichte
Konsistenz

Ck
[kN/m?]

Y
[KN/m?]

Es
[MN/m2]

Yk
[KN/m3]

Auffillung,
Mittelsand,
grobsandig, kiesig
(Grindungspolster)

[mS,
gs, gl

mitteldicht

36 0

19

11 30 - 50

Aufflllung
Sand, schluffig,
tonig

[Al

locker

27 5

19

10 10-15

Feinsand und
Mittelsand

oberflachennah
Feinsand,
mittelsandig

SE -
Si

mitteldicht —
dicht

33 0

19

11 35-50

0k
C'x
Yk
Yk

durch Nachverdichtung
Sackungen moglich

charakteristischer Reibungswinkel

charakteristische Koh&sion
charakteristische Wichte
charakteristische Wichte unter Auftrieb

Steifemodul
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4.7 Analyseergebnisse Priifbericht LAGA

Die Probennahme erfolgte im Rahmen der Baugrunduntersuchung aus der

Auffiillung (Schicht 2): Bodenprobe
BS2/22 - G1 0,15 m bis 0,50 m
Feinsand / Mittelsand (Schicht 3):  Bodenmischprobe
BS2/22 — G2 0,5 m bis 6,00 m
BS4/22 - G2 0,3 m bis 2,55 m

Aus den o. g. Rammkernsonden entnommenen Bodenproben wurde eine
Bodenprobe und eine Bodenmischprobe gebildet und einem akkreditierten Labor
ibergeben. Die Bodenmischprobe wurde nach dem Mindestuntersuchungs-
programm, LAGA Feststoff Tab II.1.2-2 und im Eluat (pH-Wert, Leitfdhigkeit,
Chlorid und Sulfat) auf unspezifischen Verdacht untersucht.

Die Ergebnisse der Untersuchung werden mit der Einschitzung und Bewertung der
aktuellen Richt- und Grenzwerte LAGA fiir Verwertung von Boden Stand 2004
verglichen.

Tabelle 4

Probe Schicht Uberschreitung Zuordnung

Bodenmischprobe 1

BS2/22 - G1 0,15 m bis 0,50 m Autffalllung keine Z0
Bodenmischprobe 2

BS2/22 — G2 0,5 m bis 6,00 m gew. Baugrund keine 70
BS4/22 — G2 0,3 m bis 2,55 m Sand

Die Auffiillungen (Schicht 2) sowie der unterlagernde Fein — und Mittelsand
(Schicht 3) sind mit dem Zuordnungswert Z0 uneingeschrinkt
wiedereinbaufihig.

Die Analyseergebnisse des beauftragten Labors sind im Priifbericht
22-04602/17952 in den Anlage 3 enthalten. Die Probennahmestellen sind den
Probennahmeprotokollen (Anlage 4) zu entnehmen.

Werden bei den Griindungsarbeiten organoleptische Auffilligkeiten
wahrgenommen, die auf Schadstoffe im Untergrund hinweisen, wird eine
fachtechnische Begleitung und Beprobung durch einen Sachverstindigen fiir
Altlastenuntersuchungen und -Gutachten erforderlich.
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4.8 Homogenbereiche nach ATV DIN 18300

Hinsichtlich der Einteilung der angetroffenen Boden in Homogenbereiche wird

folgender Vorschlag unterbreitet:
Tabelle 5

. DIN | Homogen-
Schicht Bodenart 18196 bereg:h Bemerkungen
1 mgtﬁzg?)%gﬁgﬁffunung [(()D|—H|] A wieder verwendbar als Mutterboden
Auffallung wieder verwendbar zur
Sand, schluffig, tonig Gelanderegulierung,
Rohrgrabenverflllung auBerhalb von
2 [SU* B Verkehrsflachen, nicht als
Griindungspolster’
LAGA Zuordnung Z0
Feinsand und verwendbar zur Gelanderegulierung
Mittelsand und Rohrgrabenverfillung unter
3 SE c Verkehrsflache, als
oberflachennah Grundungspolster
Feinsand,
mittelsandig LAGA Zuordnung Z0

5.0 Griindungstechnische Schlussfolgerungen

5.1 Allgemeines

Im Untersuchungsgebiet wurde eine Mutterbodenschicht bzw.
Mutterbodenauffiillung von etwa 15 cm bis 30 cm festgestellt. Darunter sind
teilweise geringbindige Auffiillungen in Méchtigkeiten von bis zu 0,75 m
vorhanden. GroBtenteils werden unter der Mutterbodenschicht mittelsandige
Feinsande in mitteldichter Lagerung erwartet.

Es wurde kein Grundwasser bis zu einer Teufe von —6,00 m unter Gelidnde

festgestellt.

Der Mutterboden (Schicht 1) und die festgestellten Auffiillungen (Schicht 2) sind
unter Gebidudegriindungen nicht tragfdahig und vollstindig durch ein

Griindungspolster zu ersetzen.

Fiir die geplanten Hausstandorte wird eine geotechnische Untersuchung
dringend empfohlen —gegebenenfalls kann nichtbindige Auffiillung im

Baugrund verbleiben.

Eine Gebidudegriindung kann durch ein Flachgriindung auf Streifen, Einzel- oder

Plattengriindung erfolgen.

Eine Versickerung von Regenwasser im Untersuchungsgebiet in der Schicht 3 im

Sinne der DWA-A-138 moglich.
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Eine Priifung der Durchléssigkeit kann standortbezogen vorgenommen werden.

5.2 Bemessungswert Sohlwiderstand

5.2.1 Flachgriindung auf gewachsenem Baugrund oder Griindungspolster (Sand)

Fiir die einzelnen Objekte ist eine gesonderte Untersuchung durchzufiihren, da
standortbezogen unterschiedliche Auffiillungen mit unterschiedlichen
Eigenschaften vorhanden sein konnen. Als vorldufige Bemessung fiir lotrecht
belasteten Streifenfundamente auf dem gewachsenen Baugrund wird mit einer
Einbindung von >80 cm und einer Breite von 50 cm ein Bemessungswert von

Ora = 350 kKN/m?

zugelassen.

Angaben zur Plattengriindung, Einzelfundamenten sind objektbezogen anzufordern.

5.3 Frostsichere Einbindetiefe

Die frostsichere Erdiiberdeckung fiir die Fundamente bzw. Frostschiirzen im
AuBenbereich ist im Sand eine Mindesteinbindetiefe von

te 20,80

ausreichend.

5.4 Baustrafie

Das ungeschiitzten bindige und nichtbindige Planum (Schicht 2 und Schicht 3)
muss fiir das Befahren mit Schwerlastverkehr fiir den Baustellenverkehr befestigt
werden. Die Anordnung einer Baustral3e ist fiir das Befahren der Fldche
erforderlich. Es wird fiir die Planstraen ein Arbeiten ,,Vor Kopf* empfohlen.
Als Material fiir die Baustra3e werden mindestens 30 cm Recycling oder
Schottertragschichtmaterial empfohlen.

5.5 Empfehlungen fiir den Schichtenaufbau befestigter Flichen

Es wird angenommen, das nach RSTO eine Belastungsklasse Bk 0,3 fiir das
Wohngebiet angenommen wird. Eine Planungsgrundlage war noch nicht
vorhanden. Voraussichtlich wird geplant die befestigte Fléiche in
Pflasterbauweise auszufiihren (Aufgabenstellung).

Unter der Mutterbodenschicht unter den sandigen Auffiillungen stehen im
Bereich der Planstrae im Untergrund Boden der Frostempfindlichkeitsklasse
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F1 nicht frostempfindlich

Im Bereich der Sondierungen BS2/22 und BS3/22 stehen noch Auffiillungen
zwischen 0,50 m und 0,75 m an. Hier ist die Frostempfindlichkeit

F3 - stark frostempfindlich

an. Es ist ein Wasserstand von > 1,50 m unter dem Planum vorhanden. Fiir die
Bemessung des Stralenaufbaus kann auf den Auffiillungen auf der Hohenkote des
zukiinftigen Planums von einem Verformungsmodul von vorerst

Ey2 > 45 MN/m? (Sand - Schicht 3)
E,»>30 MN/m? (Auffiillung — Schicht 2)

ausgegangen werden. Es wird empfohlen, die bindige Schicht 2 zu entfernen und in
der Schicht 3 zu griinden. Somal ein frostsicher Oberbau fiir die Bk0,3 von
mindestens 50 cm notwendig wire. Gegeniiber dem Verformungsmodul von

E.\» >45 MN/m? ist eine Verdichtung des Sandes auf mindestens E,»,>60 MN/m?
moglich.

Eine ist keine Planumsdrainage erforderlich.
Es ist auf dem Planum der Verformungsmodul durch Plattendruckversuch

nach DIN 18134 zu bestimmen - um Festlegungen fiir den Oberbau nach
Abschnitt 5.6 festzulegen.

5.6 Empfehlungen fiir den Schichtenaufbau befestigter Flichen

Es wird vorsorglich darauf verwiesen, dass insbesondere im Bereich von
Wendeschleifen eine Ausfiithrung in Pflasterbauweise zu Verkantungen und zu
Schiden in Pflasterfldchen fithren (durch LKW Befahrungen). Eine bessere
Alternative wire im Bereich der Wendeschleife eine Ausfiithrung in
Asphaltbauweise. Ausgehend von einer angenommenen Belastungsklasse 0,3
(Wohnweg), kann der in nachstehender Tabelle dargestellte Aufbau angenommen
werden.

Tabelle 6 Schichtaufbau Asphaltbauweise RSTO12 aus Tafel 1 Zeile 3

Schichtdicke Material Verformungsmodul
[cm] Evo
4 Asphaltdecke
8 Asphalttragschicht
15 Schottertragschicht 120 MN/m?
STS 0/45
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28 Frostschutzschicht 100 MN/m2
FSS 0/32
Planum >45 MN/m?2
voraussichtlich
Untergrund Sand ca. 45 - 60 MN/m?
bei Nachverdichtung

55 cm Gesamtaufbau

Tabelle 7 Schichtaufbau Pflasterbauweise RSTO12 aus Tafel 3 Zeile 3

Schichtdicke Material Verformungsmodul
[cm] Evo
8 Pflaster
4 Bettungsschicht 0/5 Brechsand
Splittgemisch
30 Schottertragschicht 120 MN/m2
13 Frostschutzschicht 100 MN/m?

FSS 0/32 (gebrochen)

Planum >45 MN/m?2
voraussichtlich
Untergrund Sand ca. 45 - 60 MN/m?

bei Nachverdichtung

55 cm Gesamtaufbau

Im Zuge der Uberwachung wird die Anlage von Versuchsfeldern empfohlen. Die in
Tabelle 7 geforderten Verformungsmodule sind nachzuweisen.

Wenn auf dem Planum ein Verformungsmodul von 45 MN/m? nicht erreicht wird
(Griindung in Schicht 2), sind folgende Zuschlidge einzukalkulieren:

Tabelle 8 erforderlicher Zuschlag bei Planum Ey, < 45 MN/m?

erf. Zuschlag Material Verformungsmodul
[cm] auf Planum Ey,
5 Bodentausch 40 MN/m?2
10 Bodentausch 30 MN/m?2
20 Bodenaustausch 20 MN/m?2
40 Bodenaustausch 10 MN/m2
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5.7 Empfehlungen zur Griindung von Rohrleitungen

Die Kanal- und Leitungsbauarbeiten sind nach DIN 4124 auszufiihren.

Die Grabensohle ist in den Wintermonaten vor Frost zu schiitzen. Gefrorener,
sowie aufgeweichter Boden ist von der Grabensohle zu entfernen und durch ein
nichtbindiges Griindungspolster zu ersetzen.

Die Auflagerung der Rohre ist nach DIN EN 1610 auszubilden.

Als Griindungspolster bzw. Rohrauflager ist ein nichtbindiger steinfreier Erdstoff
mit einem Ungleichformigkeitsgrad von

U=3,0

zu verwenden, bei dem der max. Feinkornanteil 10 % der Kornung
d £0,063 mm nicht iiberschreitet. Die Lagerungsdichte des Griindungspolsters
bzw. Rohrauflagers ist mit

Dpr 297 % einfache Proctordichte

herzustellen. Alternativ kann erdfeuchter Magerbeton als Griindungspolster
verwendet werden.

Unter Verkehrsflidchen ist der Rohrgraben ausschlie3lich mit nichtbindigem
Fiillboden zu verfiillen! Es ist der Verdichtungsgrad

in der Rohrleitungszone: Dpr 297 % einfache Proctordichte
in der Verfiillzone:
Bis -0,50 m unter Planum mit Dy 298 % einfache Proctordichte

ADb -0,50 m bis UK Planum mit Dy 2100 % einfache Proctordichte
nachzuweisen. (ZTV E-StB 17, Tab. 4 und Abschn. 9.5)

Die Lagerungsdichte der Verfiillzone kann auch bis 30 cm iiber dem Rohrscheitel
mit einer Rammsondierung nach TP BF-StB Teil B 15.1 dokumentiert werden.
Ggf. kann der Nachweis des erreichten Verdichtungsgrades mit dynamischer
Fallplatte oder Zylinderentnahme in Lagen von 50 cm erfolgen. (Es gilt die
Richtlinie ZTVA StB 12)

5.8 Ausbildung der Baugrube (Rohrgraben)

Nichtverbaute Griaben mit einer Teufe von mehr als > 1,25 m miissen mit
abgeboschten Winden hergestellt werden. Dabei darf der Boschungswinkel in der

sandige Auffiillungen und im Sand (Schicht 2 und 3)
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a<45°

nicht liberschritten werden. Bei langerer Trockenheit sind beim Verlust der
Kapillarkohision die Baugrubenwinde generell abzubdschen.

Um die Aushubarbeiten zu minimieren, ist mit einer ausgesteiften Baugrube zu

arbeiten. Dies gilt insbesondere im Bereich von direkten Nachbarlasten (Verkehr
und Gebiude). Es werden zur ErschlieBungsarbeiten Kanaldielen empfohlen.

5.9 Gebiudegriindung

Es wird generell eine gesonderte Untersuchung des Baugrundes direkt am
Hausstandort empfohlen.

Die Griindungen der Gebiude sind direkt auf dem gewachsenen Baugrund
vorzunehmen. Dabei ist samtlicher Mutterboden und aufgefiillter Baugrund
abzutragen. Eine Nachverdichtung des gewachsenen Baugrundes (Sand) ist nach
dem Aushub erforderlich!

Die Geldnderegulierungen und der Geldndeniveauausgleich sind infolge der starken
Gelédndeneigungen notwendig.

Es werden Baugrubenabnahmen nach dem Aushub und

Verdichtungskontrollen nach der letztendlichen Gelinderegulierung
empfohlen.

6.0 Wasserhaltung

6.1 WasserhaltungsmaBBnahmen wihrend der Bauzeit

Es ist keinen Kontakt mit dem Grundwasserhorizont vorhanden. darum sind keine
WasserhaltungsmaBBnahmen erforderlich, wenn der Sandhorizont angeschnitten
wird.

Ggf. kann bei starken Niederschldgen ein miBiger Aufstau und Aufweichungen bei

BS2/22 und BS3/22 aufgrund der gering bindigen Bodeneigenschaften auftreten.
Dieses Oberflichenwasser kann in die nichtbindigen Bereiche abgeleitet werden.

6.2 WasserhaltungsmaBnahmen zum Schutz von Gebiuden und Anlagen

Das Gelinde ist zum den Bauwerken hin mit einem leichten Gegengefille zu
profilieren. Dadurch wird verhindert, das Oberflichenwasser an die Gebidude
dringt.

Die anstehenden Sande sind wasserdurchldssig, so dass sich Niederschlagswasser
nicht bis zur Sohlplatte aufstauen kann. Es wird eine Abdichtung nach alter
Normung DIN18195 T4 gegen Bodenfeuchte und nichtstauendes Sickerwasser
maBgebend, bzw. nach neuer Normung DIN 18533 die Wassereinwirkungsklasse
WI1.1-E.
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6.3 Versickerung von Niederschlagswasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne der DWA-A-138 ist
moglich. Die nichtbindige Sande haben einen Wasserdurchlédssigkeitsbeiwert von

ke= 5,110 m/s

und sind stark wasserdurchlissig. (sieche Anlage 2)

Es konnen alle Arten der Versickerung zur Anwendung gelangen.

Die Versickerung ist in einem Mindestabstand von 3 m vom Gebédude
vorzunehmen.

Die griindungstechnischen Schlussfolgerungen gelten nur in Zusammenhang mit
den zur Verfiigung gestellten Planungsunterlage der Erschlieung.

Sollte sich wihrend der Planung und Baudurchfiihrung von diesem Bericht
abweichende Verhiltnisse oder Bedingungen ergeben, ist der Verfasser sofort zu

konsultieren.

Eine weitere Verwendung der ermittelten Baugrundwerte fiir andere benachbarte
Grundstiicke ist ohne Zustimmung des Verfassers unzuléssig.
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BS1/22

m DHHN
] 800 +17,30 m DHHN BS2/
Mu Mutterboden
17.00 LOc.i1usr1kelgrau +16,38 DHHN
i Feinsand
braun, mittelsandig
1.00 V.V Aufflllung, Mutterboden
16.00 - —A - O§1usnkelgrau
5 Auffillung, Sand
. braungelb, tonig, schluffig, etwas kiesig
.| e\ 050
Feinsand
15.00 mittelsandig
Glo G2o
14.00 350
13.00 Feinsand Feinsand . -
braungelb, mittelsandig barungelbgrau, mittelsandig
12.00 G20 5.50
Mittelsand
grobsandig, feinsandig
6.00
11.00
6.00
10.00
9.00
8.00
Bodenarten Lagerungsdichten

L steif

Feinsand Auffl’JIIung
Mittelsand

M Mutterboden

D<0,3 locker

D=0,3 locker-mitteldicht
D=0,4 mitteldicht
D=0,5 mitteldicht-dicht
D>0,5 dicht
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j Ingenieurbiro Kenn-Nr.
Bychheim & Morgner PartGmiB . . . 047-A-22
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Géagelow ) . Anlage:
Tel.: 03841-62620 fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 11
Vorhaben: Lidersdorf
Datum:
Bohrun BS1/22 : dhe:
ohrung S1/ / Blatt: 1 Hohe: 17,30 m DHHN 16.06.2022
1 2 3 4 15| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische DI i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung ' Gruppe gehalt
a) Mutterboden
b)
0.15
c) d) €) dunkelgrau
f)  Mutterboden g) h) i)
OH o}
a) Feinsand
mittelsandig
b) Lehmbander, Wurzelreste
1.00
c) mitteldicht d) mittel e) braun
f) Sand 9) h) i)
SE o
a) Feinsand G 1 3,00
mittelsandig
b)
3.50
¢) mitteldicht d) mittel e)
mitteldicht-dicht schwer
f) Sand 9) h) i)
SE
a) Feinsand G| 2 5,50
mittelsandig
b)
5.50
) mitteldicht-dicht d) mittel-schwer e) braungelb
f) Sand 9) h) i)
SE ++
a) Mittelsand kein Wasser
grobsandig, feinsandig
b)
6.00
) mitteldicht-dicht d) mittel-schwer e)
f) Sand 9) h) i)
SE ++
SeHe—tdd—vor-+s0
1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




j Ingenieurbiro Kenn-Nr.
Bychheim & Morgner PartGmiB . . . 047-A-22
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Géagelow ) . Anlage:
Tel.: 03841-62620 fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.0
Vorhaben: Lidersdorf
Datum:
Bohrun BS2/22 : ohe:
ohrung S2/ / Blatt: 1 Hohe: 16,38 16.06.2022
1 2 3 4 15| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische DI i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung ' Gruppe gehalt
a) Auffiillung, Mutterboden G| o 0,15
b)
0.15
c) d) €) dunkelgrau
f)  Auffillung g) h) i)
Mutterboden [OH] o}
a) Auffiillung, Sand G 1 0,50
tonig, schluffig, etwas kiesig
b)
0.50
C) steif d) mittel e) braungelb
f)  Auffillung g) h) i)
Sand [SU* ++
a) Feinsand kein Wasser G 2 2,00
mittelsandig
b) Wurzelreste, Lehmbéander
6.00
C) mitteldicht d) mittel e) barungelbgrau
f) Sand 9) h) i)
SE o}
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
H' 4 D oo 1:{\

(al
1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vo

4
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B

chheim & Morgner PartGmiB . . . 047-A-22
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Géagelow ) . Anlage:
Tel.: 03841-62620 fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.3
Vorhaben: Lidersdorf
Datum:
Bohrun BS3/22 : ohe:
ohrung S3/ / Blatt: 1 Hohe: 13,04 m DHHN 16.06.2022
1 2 3 4 15| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische DI i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung " Gruppe gehalt
a) Auffillung + Mutterboden G 1 0,30
b)
0.30
c) d) e)
f)  Mutterboden g) h) i)
OH
a) Auffiillung + Sand G| 2 0,75
tonig schluffig
b)
0.75
c) steif d) mittel e) etwas kiesig
f)  Auffillung g) h) i)
Sand SuU* ++
a) Feinsand G 3 3,50
mittelsandig
b)
3.50
C) mitteldicht d) mittel €) braungraugelb
f) Sand 9) h) i)
SE ++
a) Mittelsand kein Wasser
feinsandig
b)
6.00
C) mitteldicht d) mittel e) graugelb
f) Sand 9) h) i)
SE ++
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
O 1.4 o 1L 0
1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeifer vor ~
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Bychheim & Morgner PartGmiB . . . 047-A-22
Bellevue 10 Schichtenverzeichnis
23968 Géagelow ) . Anlage:
Tel.: 03841-62620 fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 1.4
Vorhaben: Lidersdorf
Datum:
Bohrun BS4/22 : ohe:
ohrung S4/ / Blatt: 1 Hohe: 14,02 m DHHN 16.06.2022
1 2 3 4 15| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
..m Wasserfiihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische DI i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung " Gruppe gehalt
a) Mutterboden G | 1 0,30
sandig
b)
0.30
c) d) €) dunkelgrau
f)  Mutterboden g) h) i)
OH 0
a) Feinsand G| 2 2,55
mittelsandig
b)
2.55
c) mitteldicht d) mittel e) braun
baungelb
f) Sand 9) h) i)
SE o}
a) Feinsand
mittelsandig
b)
4.30
¢) mitteldicht-dicht d) e)
f) Sand 9) h) i)
SE ++
a) Mittelsand kein Wasser G 3 6,00
feinsandig
b)
6.00
C) mitteldicht d) e) braungelb
mitteldicht-dicht
f) Sand 9) h) i)
SE ++
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
O 444 o= 100
1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor =~




Ingenieurbiiro fir Bodenmechanik und Grundbau
Buchheim und Morgner PartGmbB

23968 Gagelow, Bellevue 10
Tel. (03841) 6262 -0 Fax (03841) 626229

Bearbeiter: G Morgner

Datum: 27.06.2022

Kornungslinie

B-Plan Nr.15
Liddersdorf

Prafungsnummer: 1
Probe entnommen am: 16.06.2022
Art der Entnahme: gestort

Arbeitsweise: DIN 18123
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Bodenart:
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Institut fir Umweltschutz und Qualitatssicherung
Dr. Krengel GmbH

Prifbericht - Nr, 22-04602/17952

Auftraggeber 3 Buchheim & Morgner PartGmbB
Ingenieurbiiro fur Grundbau und Bodenmechanik
Bellevue 10
23968 Gagelow

Analysenauftrag : Untersuchung einer Bodenprobe nach LAGA-Richtlinie Boden Stand
2004 ausgewdhlte Parameter entspr. unspezifischer Verdacht entspr.
Angebot 1/057/MKr/0322 vom 05.04.2022, Pkt. 2

Auftrag vom 24.06.2022
Probenbezeichnung/ Bodenmischprobe 1: BV: Ludersdorf B-Plan Nr.15
Herkunft Entnahmestelle: BS2G1

Tiefe bis: 0,15 m - 0,50 m OKG
Bodenmischprobe 2: BV: Ludersdorf B-Plan Nr.15
Entnahmestelle: BS2G2+BS4G2

Tiefe bis: (0,50-6,00)m+(0,30-2,55)m OKG

Labor-Nr. : 22-04602 22-04603

Probenahme ; Herr Morgner, Buchheim & Morgner PartGmbB
Probenahmedatum ; 16.06.2022

Probeneingang : 27.06.2022

Bearbeitungszeitraum 27.06.2022 - 05.07.2022

Analysenmethoden : gemal LAGA: Technische Regeln fiir die

Verwertung mineralischer Reststoffe/Abfélle
Anforderungen an die stoffliche Verwertung

von mineralischen Reststoffen/Abfallen

- Technische Regeln - Stand 05. November 2004
lll. Probenahme und Analytik

Grevesmiihlen, den 05.07.2022 / / M&‘ﬂ/

Seite 1von 3

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlietlich auf die vorliegenden Priifgegensténde. Sofern die Probenahme nicht durch Mitarbeiter der Firma 1UQ durchgefihr wird, ibernehmen wir keine
Verantwortung fur deren Richtigkeit. Der Bericht darf ohne schriftliche Genehmigung des Priflabors nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Die Messunsicherheiten der genormten Verfahren
werden, wenn nicht anders angegeben, eingehalten. Fremdvergaben in akkreditierten Laboratorien sind mit F gekennzeichnet. Nicht akkreditierte Priifverfahren sind mit NA gekennzeichnet.

23936 Grevesmiihlen Sitz der Gesellschaft : Grevesmihlen S,

SO, LB
Griiner Weg 16 a Amisgericht Schwerin~ :  HRB 2255 SN g Durch die DAKKS Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH
Tel. (03881) 78 39-0 Geschaftsfihrer . Markus Krengel i’ﬂ/@{ﬂﬁ ( DAKKS Akkreditiertes Priflaboratorium. Die Akkreditierung gilt
Fax {03881) 78 38 41 Ust. IdNr. . DE 137438345 ’,@\“ ¥z, Deutsche far die in der Urkunde aufgefihrten Prifverfahren.
E-Mail: info@iuq.de Internet © hitps:/www.iug.de il MET Akkreditierungsstelle

D-PL-17298-01-00
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1UQ Dr. Krengel GmbH Priifbericht - Nr. 22-04602/17952 Seite 2 von 3
Probenbezeichnung Bodenmischprobe 1 Klassifizierung
nach LAGA*

Probenherkunft BV: Liidersdorf B-Plan Nr.15

Entnahmestelle: BS2G1

Tiefe bis: 0,15 m - 0,50 m OKG
Labor-Nummer 22-04602 (Sand)
Parameter Verfahren Einheit Messergebnis
Aussehen organoleptisch - hellbraun -
Konsistenz - sandig -
Geruch organoleptisch - ohne _
Trockenmasse DIN EN 14346: 2007-03 Ma-% 92,6 -
EOX DIN 38414-17: 2017-01 mg/kg TM <1,0 Z0
TOC DIN EN 13137: 2001-12 Ma-% <0,20 70
Kohlenwasserstoffe Cqg - Coo DIN EN 14039: 2005-01 mg/kg TM <100 Z0
Kohlenwasserstoffe Cqp - C4g DIN EN 14038: 2005-01 mg/kg TM <100 Z0
Schwermetalle
Arsen (As) DIN EN ISO 17294-2: 2017-01 malkg T™ 1,16 Z0
Blei (Pb) DIN EN ISO 11885: 2009-09 mglkg T™M 5,66 Z0
Cadmium (Cd) DIN EN ISO 17294-2: 2017-01 mg/kg T™ < 0,400 Z0
Chrom (Cr) DIN EN ISO 11885: 2009-09 mag/kg TM 9,86 Z0
Kupfer (Cu) DIN EN ISO 11885: 2009-09 mgrkg T™M 12,2 Z0
Nickel (Ni) DIN EN ISO 11885: 2008-09 mgfkg T™M 7.43 Z0
Quecksilber (Hg) DIN EN ISO 12846: 2012-08 mg/kg TM < 0,050 Z0
Zink (Zn) DIN EN ISO 11885: 2009-09 mglkg T™M 18,0 Z0
Polycyclische Aromaten
Naphthalen LUA-NRW MB1: 1994 mglkg TM < 0,05 -
Acenaphtylen LUA-NRWMB1: 1994 mglkg TM < 0,05 -
Acenaphten LUA-NRW MB1: 1994 mglkg TM < 0,05 _
Fluoren LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg TM < 0’05 -
Phenanthren LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg T™M < 0,05 -
Anthracen R LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg TM < 0,05 -
Fluoranthen LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg TM < 0,05 -
Pyren LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg T™M < 0,05 -
Benz(a)anthracen LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg T™ < 0,05 -
Chrysen LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg T™M < 0,05 -
Benzo(b)fluoranthen LUA-NRW MB1: 1994 mglkg TM < 0,05 -
Benzo(k)fluoranthen LUA-NRW MB1: 1994 mgtkg T™ < 0,05 -
Benzo(a)pyren LUA-NRWMB1: 1994 mg/kg TM < 0,05 Z0
Indeno(1,2,3-cd)pyren LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg TM < 0,05 -
Dibenz(ah)anthracen LUA-NRW MB1: 1994 mglkg TM < 0,05 -
Benzo(ghi)perylen LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg TM < 0,05 -
Summe PAK nach EPA (exkl. BG) LUA-NRW MB1: 1994 mglkg TM n.n. 20
Eluatuntersuchungen DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert DIN EN ISO 10523: 2012-04 - 9,06 Z0
Leitfahigkeit des Eluates DIN EN 27888: 199311 uS/em 87,7 Z0
Chlorid DIN EN ISO 10304-1: 2009-07 mo/l 0,70 Z0
Sulfat . DIN EN ISO 10304-1: 2009-07 mg/! 0,58 Z0

Legende: TM,TS = Trockenmasse / OS,FM = Originalsubstanz / ar = im Lieferungszustand / MPN = most propable number / n.n. = nicht nachweisbar / BG = Bestimmungsgrenze

* LAGA - Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/AbféllenTeil Il, Stand 05. November 2004

Seite 147 von 150




IUQ Dr. Krengel GmbH Priifbericht - Nr, 22-04602/17952 Seite 3 von 3
Probenbezeichnung Bodenmischprobe 2 Klassifizierung
nach LAGA*

Probenherkunft BV: Liidersdorf B-Plan Nr.15

Entnahmestelle: BS2G2+BS4G2

Tiefe bis: (0,50-6,00)m+(0,30-2,55)m OKG
Labor-Nummer 22-04603 (Sand)
Parameter Verfahren Einheit Messergebnis
Aussehen o organoleptisch - hellbraun -
Konsistenz - sandig -
Geruch organoleptisch - ohne -
Trockenmasse DIN EN 14346: 2007-03 Ma-% 93,1 .
EOX DIN 38414-17: 2017-01 mg/kg TM <1,0 Z0
TOC DIN EN 13137: 2001-12 Ma-% < 0120 Z0
Kohlenwasserstoffe Cqg - C2o DIN EN 14039: 2005-01 mglkg TM <100 Z0
Kohlenwasserstoffe Cqg - C4g DIN EN 14039:2005-01 mglkg TM <100 Z0
Schwermetalle
Arsen (As) DIN EN ISO 17294-2: 2017-01 mg/kg TM < 1,00 Z0
Blei (Pb) DIN EN ISO 11885: 2008-09 mgtkg TM 363 Z0
Cadmium (Cd) DIN EN ISO 17294-2; 2017-01 mg/kg TM < 0,400 zo |
Chrom (Cr) DIN EN ISO 11885: 2009-09 ma/kg TM 7,55 Z0
Kupfer (Cu) DIN EN ISO 11885; 2009-09 mgrkg T™M 6,88 70
Nickel (Ni) DIN EN SO 11885: 2009-09 mg/kg TM 3,85 20
Quecksilber (Hg) DIl BN IS 12845 20i12:08 mg/kg TM < 0,050 zZ0
Zink (Zn) DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/kg T™ 12,0 Z0
Polycyclische Aromaten
Naphthalen LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg TM < 0,05 -
Acenaphtylen LUA-NRW MB1: 1994 mgtkg T™M < 0,05 -
Acenaphten LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg TM <0,05 -
Fluoren LUA-NRW MB1: 1994 matkg TM <0,05 R
Phenanthren LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg TM < 0,05 -
Anthracen LUA-NRW MB1: 1994 mgtkg TM < 0,05 =
Fluoranthen LUA-NRWMB1: 1994 mg/kg TM < 0,05 -
Pyren LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg TM < 0,05 -
Benz(a)anthracen LUA-NRWMB1: 1994 mg/kg TM < 0,05 -
Chrysen LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg TM < 0,05 -
Benzo(b)fluoranthen LUA-NRWMB1: 1994 mg/kg TM < 0,05 B
Benzo(k)fluoranthen LUA-NRW MB1: 1694 mg/kg TM < 0,05 -
Benzo(a)pyren LUA-NRW MB1: 1994 malkg T™M <0,05 Z0 .
Indeno(1,2,3-cd)pyren LUA-NRW MB1: 1994 mgtkg T™M < 0,05 -
Dibenz(ah)anthracen LUA-NRW MB1:1994 mg/kg TM < 0,05 -
Eenzo(ghi)perylen LUA-NRW MB1: 1994 mglkg T™M <0,05 -
Summe PAK nach EPA (exkl. BG) LUA-NRW MB1: 1994 mg/kg T™ n.n. Z0
Eluatuntersuchungen DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert DIN EN ISO 10523; 2012-04 - 8,19 Z0
Leitfahigkeit des Eluates DIN EN 27888: 1995-11 pS/om 98,6 Zo
Chlorid DIN EN ISO 10304-1: 2009-07 mafl 7.6 70
Sulfat o DIN EN ISO 10304-1: 2009-07 mo/l 0,54 70

!

Legende: TM,TS = Trockenmasse / OS,FM = Originalsubstanz f ar = im Lisferungszustand / MPN = most propable number / n.n. = nicht nachweisbar / BG = Bestimmungsgrenze

* LAGA - Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/AbféllenTeil i, Stand 05. November 2004
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INGENIEURBURO FUR
BODENMECHANIK UND GRUNDBAU

Buchheim & Morgner Part GmbB Telefon (03841) 6262-0
Bellevue 10, 23968 Giagelow Fax (03841) 6262-29
Dipl.-Ing. J6rg Buchheim B-1440-2008 Internet: www.baugrund-gutachten.de E-
Dipl.-Ing. Grit Morgner B-1439-2008 Mail: info@baugrund-gutachten.de

Probennahmeprotokoll MP1 Anlage 4.1

Projekt:
Datum :

Auftraggeber:

Zweck der Probennahme:

Probenstelle:

Probennehmer:

Anwesende Personen:

Art der Probe:

Probennahmeort:
Entnahmetiefe:

Entnahmegerit:

Art der Probennahme:
Probenbezeichnung:
Probenbehilter:
Probenmenge :
Farbe:

Geruch:

Lageskizze:

| 1 1
| s 1722 E |
" ! -
[ Ji
7] - €,
| i} { R
j g \ i
| i 2
] Schachthhe mit 16 83 m DHHN ange
) T

=1

Probennehmer:

o i
Morgner Unterschrift: & N ')!_vUe&‘\
( NS

B-Plan Nr. 15 Kennr.: 047/A/22
16.06.2022

Gemeinde Lidersdorf Giber Amt Schénberger Land

Mindestuntersuchungsprogramm, LAGA Tabelle Il. 1.2-4/5
Gemarkung Ludersdorf / Flur 1/ Flurstick 254/14 254/26
Dipl.-Ing. Jens Morgner

Dipl.-Ing J6rg Buchheim

Auffallung: Sand schluffig tonig

Proben aus Baugrunduntersuchung / geotechnischer Bericht
BS2G1 0,15-0,50 m

Sondierung / Spiralbohrer

Probenanzahl 1
MP1

Braunglas

0,5 Liter

grau

V
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Buchheim & Morgner

INGENIEURBURO FUR
ODENMECHANIK UND GRUNDBAU

Part GmbB Telefon (03841) 6262-0

Bellevue 10, 23968 Giagelow Fax (03841) 6262-29
Dipl.-Ing. J6rg Buchheim B-1440-2008 Internet: www.baugrund-gutachten.de E-
Dipl.-Ing. Grit Morgner B-1439-2008 Mail: info@baugrund-gutachten.de
Probennahmeprotokoll MP2 Anlage 4.2

Projekt: B-Plan Nr. 15 Kennr.: 047/A/22

Datum : 16.06.2022

Auftraggeber: Gemeinde Lidersdorf Giber Amt Schénberger Land

Zweck der Probennahme: Mindestuntersuchungsprogramm, LAGA Tabelle Il. 1.2-4/5

Probenstelle:

Probennehmer:

Anwesende Personen:

Art der Probe:
Probennahmeort:

Entnahmetiefe:

Entnahmegerit:

Art der Probennahme:
Probenbezeichnung:
Probenbehilter:
Probenmenge :
Farbe:

Geruch:

Lageskizze:

Gemarkung Lidersdorf / Flur 1 /6 Flurstlick 254/14 254/26
Dipl.-Ing. Jens Morgner

Dipl.-Ing J6rg Buchheim

Auffillung: Sand schluffig tonig

Proben aus Baugrunduntersuchung / geotechnischer Bericht

BS2G2 0,50-6,00 m
BS4G2 0,30-2,55 m
Sondierung

Probenanzahl 1
MP1

Braunglas

0,5 Liter

gelb

ohne

=4

Probennehmer:

N | T |
b5 1 1722 b |
)&
7 = - i
154 | { !
i \ {528
| ¥ 2
| \S:r.:nrare mit 16,83 m DHHN ange
| ¥
1 3

0
V 0a s
Morgner Unterschrift: (&- i.}!\}e&‘\\,
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