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Sachverhalt

Die Gemeinde Ludersdorf hatte mit dem Bebauungsplan Nr. 17 das
Bauleitplanverfahren mit der Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit dem
Entwurf durchgefiihrt und die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Behérden und TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren sind Anregungen und Stellungnahmen der
Behorden und TOB und der Offentlichkeit eingegangen.

Die Zielsetzung bestand darin zunachst die Belange des Schallschutzes auch
durch Inanspruchnahme von Bahnflachen zu regeln. Diese BemUhungen endeten
ergebnislos im Jahr 2021.

Zur Neubewertung wurde ein Uberarbeitetes stadtebauliches Konzept
vorbereitet. Hierfur wurde eine Schalluntersuchung gefertigt. Im Ergebnis der
Schalluntersuchung ist das Plankonzept gemals Zielsetzung des erneuten
Entwurfs umsetzbar.

Eine Erschutterungsprognose wurde erstellt, um die Auswirkungen von der Bahn
bewerten zu konnen. Die Machbarkeit des Vorhabens ist gegeben.

Naturschutzfachliche Belange kdnnen geldst werden. Nach Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde ist aus Abwagung offentlicher und privater Belange
die Ausnahmegenehmigung fur die Errichtung des Larmschutzwalles am Rande
des LSG umsetzbar.

Artenschutzrechtliche Belange kdnnen auf Flachen des Larmschutzwalls erfullt
werden.

Unter Berucksichtigung der nunmehr vorliegenden Erkenntnisse soll das
Planverfahren mit dem vorgelegten erneuten Entwurf fortgeflihrt werden.

Dafur sind die Planunterlagen und die entsprechenden Aushahmeantrage
vorzubereiten und zu untersetzen. Die Ausnutzungskennziffern wurden dem
neuen Konzept und den neuen Zielsetzungen angepasst. Die bahnbegleitenden
Gebaude sollen zur Sicherung des Schallschutzes dienen.

Die Abstimmung bezuglich der Vorschlage der Gutachter im Schallgutachten
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werden derzeit mit der Behorde, Landkreis Nordwestmecklenburg, abgestimmt.
Sobald das Abstimmungsergebnis vorliegt, wird dies bei der Bearbeitung des
Entwurfs genutzt.

Die Ausnutzungskennziffern in Bezug auf die uberbaute Flache werden Uberprift.
Beschlussvorschlag

Unter Berucksichtigung der gutachterlichen Ergebnisse und Erkenntnisse und
unter Beachtung der Zielsetzungen des erneuten Entwurfs 2022 wird das
Planverfahren fortgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen

Keine
Anlage/n
1 Anlage 1 - B-Plan Nr. 17 "Bookhorstkoppel" Gmeinde Ludersdorf / OT
Herrnburg - Planteil A Entwurf (6ffentlich)
2 Anlage 2 - B-Plan Nr. 17 "Bookhorstkoppel' Gemeinde Ludersdorf /
OT Herrnburg - Textteil B Entwurf (6ffentlich)
3 Anlage 3 - B-Plan Nr. 17 ""Bookhorstkoppel' Gemeinde Ludersdorf /
OT Herrnburg - Begrundung Entwurf (6ffentlich)
4 Anlage 4 - B-Plan Nr. 17 "Bookhorstkoppel'" Gemeinde Ludersdorf /
OT Herrnburg - Planteil A erneuter Entwurf (6ffentlich)
5 Anlage 5 - Schalltechnische Untersuchung B-Plan 17 (Stand:
05.08.2022) (offentlich)
6 Anlage 6 - Erschitterungsprognose B-Plan Nr. 17 (Stand: 11.08.2022)
(6ffentlich)
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SATZUNG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17

DER GEMEINDE LUDERSDORF

"BOOKHORSTKOPPEL"
IM ORTSTEIL HERRNBURG
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17 i
DER GEMEINDE LUDERSDORF "BOOKHORSTKOPPEL" =

IM ORTSTEIL HERRNBURG
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ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Teilgebiet
iy WA WA2 WA3 GEe SO
EH

WA - Allgemeine WA - Allgemeine WA - Allgemeine | GEe -Eingeschranktes | SO - Sonst|ges

Art der Nutzung Wohngebiete Wohngeb|ete Wohngebiete Gewerbegebiet S onder eblet
§ 4 BauNV § 4 BauNVvO § 4 BauNV (gem.§8BauNvO) | (§ 11(2) BauNVO)

Zah! der Vollgeschosse | o e I —
GRZ-Grundflachenzahl 03 0,25 0,2 0,6 1,0
GFZ-GeschoRfiachenzahl - - — — 0,7
Bauweise ﬁ ﬁ) ﬁ a a
minimale Trauthdhe — — — < m|n> 5,00m
maximale Traufhhe THmax 4,25m THmax 7,25m — ax 6,00m H ax 6,00m
maximale Firsthéhe —_— — —_— — Hpax 10,00m
maximale Gebéudehdhe —_— — GH max 9,00 m — —

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

Planstrafte "A"

=)

HH\\\\H\\\H\\\H\HHHHHHHHHHHHHH)—‘ eend
0,5 4.75) Z - Kraftfahrzeuge
0,75L 500 0,50 F - Fussgénger
71 7 R -Radweg
6,25 m_(6,00m) G -Gehweg
B -Bankette
Planstrale "B"

B é}G/F Kfz B
— 8
50, 2,10 L 6,00 10,50
71 7 7

9,10 m
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Gewerbegebiete, eingeschrankt (gem. § 8 BauNVO)
Sonstige Sondergebiete ( (?em § 11 (2) BauNVO)
- groRflachiger Einzelhan
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 03 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,3 als HchstmalR
GFz 0,7 Gescholflachenzahl, GFZ hier: 0,7 als Héchstmaf
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH jhax 425M Traufhohe, als Hochstmal Gber Bezugspunkt
5,00m Traufhohe zwingend, als MindestmaR tiber OKS (Oberkante Schiene)
FH ,2x10,00m Firsthhe, als Hochstmal Gber Bezugspunkt
GHyax 9,00m Gebé&udehdhe, als Hochstmal ber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN, STELLUNG
BAULICHE ANLAGEN
o} Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
A nur Einzelhauser zuléssig
A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
——— e Baulinie
————— Baugrenze
«—> Firstrichtung
VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

— besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigten Bereich - Mischverkehrsflache
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG
@ Flachen fiir Ver- und Entsorgung
@ AP - Abwasserpumpwerk
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN
Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
——— unterirdisch
GRUNFLACHEN
Grunflache
offentliche Griinflachen
<G gelenkte Sukzession
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1), 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNvVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 12, 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB
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WASSERFLACHEN

Wasserflache, hier : vorhandene Grabensysteme

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Flachen fur Aufschittungen, .
Zweckbestimmung: Aufschiittungsflache

Flachen fur Abgrabungen,
Zweckbestimmung: Abgrabungsflache

Stitzmauer

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fiir Baume

Erhaltungsgebot fir Baume,
nach §18 NatSch AG M-V geschutzter Baum

Um renzuw der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Schutz?_ebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes, L = Landschaftsschutzgebiet
"Palinger Heide und Halbinsel Teschow"

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, geschutztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V
SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St) und
Gemeinschaftsstellplatze (GSt)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

LPB = Larmpegelbereich i.V.m. Teil B - Text

- SchallschutzmaRnahme LM1 bis LM3 mit rdumlicher Zuordung
(siehe Teil B Text, unter Pkt. 1.7.1)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung des MalRes der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ber die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Lidersdorf

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Peermoor” der Gemeinde Liidersdorf

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung der
1. Anderung und Erganzung der Satzung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Liidersdorf

fur das Gebiet "Am Bahnhof*

Héhenbezugspunkt, z.B. 12,50 m (. DHHN92

Oberkante Schiene (OKS), z.B. 4,50 m G OKS
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Par. 9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 17 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 é1; 25a BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9

(1) 20 BauGB
Par. 9 (

1)

6) BauGB
Par. 9 1;
Par. 9 (6

20 BauGB
BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 4 und
22 BauGB

Par. 9 21; 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
1

Par. 9 (1) 24 BauNVO

Par. 16 (5) BauNVO

Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 (3) BauGB



ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

N 29 vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstiicksnummer
vorhandene Bdschung mit Grabenverlauf
LOOOETLTC
T vorhandener Zaun
@ vorhandener Baum
N
%1108 Héhenangaben in Meter G DHHN92

‘fif' Bemafung in Metern
Kennzeichnung der Baugebiete mit Ifd. Nr.

— in Aussicht genommene Grundsticksteilung
@) mit Ifd. Nr., z.B. D

@ kinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Yol

Gewasserrandstreifen, hier 5,00 m (§ 38 WHG)

Wasserflache, hier : Graben
Gewasser Il. Ordnung Nr. 2/B4

—_ @, 30m-Waldabstand (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)
@ Vermutliche Lage des Hygranten 507 des Zweckverbandes
Grevesmiihlen; -auerhalb des Plangebietes-
Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungi(spunkte
des Lagenetzes gemal Festpunktbild des Landkreises Nord-
westmecklenburg; -aufl3erhalb des Plangebietes-
- Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen, Par. 9 (6) BauGB
-"BD fur die das Vorhandensein ernsthaft anzunehmen bzw, nahe i.V.m. § 11 DSchG M-V
pid liegend ist oder sich aufdrangt.
iMi Miillbehélterstandplatz
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10.

1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.02.2015. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 24.04.2015 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 25.02.2015 den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 gebilligt und
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist vom 04.05.2015 bis zum 05.06.2015 durch
éffentliche Auslegung im Amt Schénberger-Land durchgefiihrt worden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fir
den Bebauungsplan Nr. 17 ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt am 24.04.2015 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind fir den Bebauungsplan
Nr. 17 geméaRk § 4 (1) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 15.05.2015 friihzeitig zur AuRerung auch  im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden

sind gemaR § 4 (2) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
ortlichen Bauvorschriften Uber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
................... bis zum ...................... wahrend der Dienststunden im Amt Schénberger-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblattam ......................... ortsublich bekanntgemacht worden. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

LUdersdorf, den .....cccoeevcveeeeee
(Siegel) Biirgermeister

Der katastermalRige Bestand am ............. . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gllt der Vorbehalt dass eine Prufung nur grob erfolgt, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet werden.

..., den
(Stempel) Unterschrift

Die Gemeinde hat die fristgeméaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .......................... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen

Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung, wurde am ......... <eee..... von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 17 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
.. gebilligt.

LUdersdorf, den ....cccoovecveennee
(Siegel) Blirgermeister

Seite 12 von 178



12.

13.

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber
die ortlichen Bauvorschriften, werden hiermit ausgefertigt.

Ludersdorf, den ......ccveeennenenn
(Siegel) Biirgermeister

Der Beschluss der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 und die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften tGber
die &dulere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung und die
zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung
im Amtsblatt am ... ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von  Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am .............................. in Kraft getreten.

Lidersdorf, den .........c.cocvuerune.
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE LUDERSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17
“BOOKHORSTKOPPEL" IM ORTSTEIL HERRNBURG

GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Ludersdorf vom ........................ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17
“Bookhorstkoppel“ in Herrnburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UB__ER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17 ,,BOOKHORSTKOPPEL*
DER GEMEINDE LUDERSDORF IM ORTSTEIL HERRNBURG

1.1.

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.3.1

1.3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-3 sind die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
(§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur nicht wesentlich stérende Ge-
werbebetriebe und Handwerksbetriebe sowie Lagerhduser und Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude zulassig.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind die allgemein zulassigen Nutzun-
gen Lagerplatze, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke sind gemanR § 1 Abs.
5 BauNVO nicht zulassig.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind die ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO

Nr.1 — Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Nr.2 — Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nr.3 — Vergnligungsstatten

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit

ausgeschlossen.

SONSTIGES SONDERGEBIET
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von groRflachigem Einzelhandel
zur verbrauchernahen Grundversorgung der Bevélkerung.

In dem Sonstigen Sondergebiet groflachiger Einzelhandel ist ein Discountmarkt mit
einer Gesamtverkaufsflache von 1.400 m? sowie Stellplatze nach § 12 BauNVO und
Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO zulassig.
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2.2.3

In dem Sonstigen Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel sind Garagen und tber-
dachte Stellplatze nach § 12 BauNVO unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB)

Hdéhe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte Erdgeschossfuflboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshohe fur
die Festsetzung der oberen Bezugspunkte in den Baugebieten WA 1 bis WA 3.

Der obere Bezugspunkt der Traufhéhe (THp.)in den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist
das Mald zwischen Oberkante Erdgeschossfulboden (Fertigfullboden) und dem
Schnittpunkt der AuRenseite der Aullenwand mit der Dachhaut, bei Flachdachern der
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Gebauden mit
Attika ist fur die Traufhéhe die Oberkante der Attika malRgebend. Die festgesetzte
Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie fiir Ne-
bengiebel bei Hauptgebauden.

Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe(FH.x) im Baugebiet WA 2 ist das MalR zwi-
schen Oberkante ErdgeschossfuRboden (FertigfuRboden) und dem obersten Ab-
schluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der Dachauf3enhautflachen.

Der obere Bezugspunkt der Gebdudehéhe im Baugebiet WA 3 (GH,..x Oberkante
Gebaude) ist das Mal} zwischen Oberkante ErdgeschossfulRboden (FertigfuRboden)
und dem Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Malkgebend
ist die DachauRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist
fur die Gebaudehohe die Oberkante der Attika malRgebend.

Die Traufhdéhe im eingeschrankten Gewerbegebietes (GEg) wird festgesetzt als das
Maf zwischen unterem Bezugspunkt (GEg) und dem Schnittpunkt der Auenseite
der Auflenwand mit der Dachhaut.

Die Traufhéhe im Sonstigen Sondergebiet (SO-EH) wird festgesetzt als das Mal}
zwischen unterem Bezugspunkt (SO-EH) und dem Schnittpunkt der Auf3enseite der
AulRenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthohe im Sonstigen Sondergebiet (SO-EH) wird festgesetzt als das Mal} zwi-
schen unterem Bezugspunkt (SO-EH) und dem obersten Abschluss der Dachhaut
(First), also dem Schnittpunkt der Dachaufenhautflachen.

In dem Sonstigen Sondergebiet (SO-EH) sind Uberschreitungen der zuladssigen Héhe
der baulichen Anlagen durch sonstige Aufbauten fur haustechnische Anlagen auf
dem Dach sind um bis zu 2,00 m Héhe und auf einer Flache von max. 10 % des
Uberbaubaren Grundstiicksteils zulassig.

Héhenlage — Festsetzung der unteren Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt fir die H6henlage der Baugebiete WA 1 bis WA 3 gilt der in
der Planzeichnung festgesetzte Héhenbezugspunkt auf dem jeweiligen Grundstuick.

Die konstruktive Sockelhthe darf in den Gebieten WA 1 bis WA 3 maximal 0,35 m
Uber dem unteren Bezugspunkt liegen. Das Mal} der konstruktiven Sockelhéhe be-
zieht sich auf den vertikalen Abstand der Erdgeschossfulbodenoberkante (Fertigful3-
boden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhéhe ist gleich dem
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5.2

5.3

Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfullboden (FertigfuRboden) und aufstreben-
dem Mauerwerk Der Erdgeschossfulboden darf jedoch nicht unter dem unteren Be-
zugspunkt liegen.

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage des eingeschrénkten Gewerbegebietes
(GEg) qilt die Oberkante Schiene an dem der Mitte der schienenseitigen Gebaude-
fassade der Riegelbebauung nachstgelegenen Punkt der Schiene.

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage des Sonstigen Sondergebietes (SO-EH)
gilt die Oberkante der &ffentlichen ErschlieBungsstrale Am Bahnhof (Wendeanlage)
an dem der stralBenseitigen Gebaudefassade nachstgelegenen Punkt der Wendean-
lage.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 3 ist die offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und/ oder Doppelhauser zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO-EH) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg)
gilt die abweichende Bauweise mit der MaR3gabe, dass Gebaudelangen tber 50,00 m
mit seitlichem Grenzabstand zulassig sind.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) ist die Unterschreitung der Baulinie unzu-
lassig.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der riickwértigen Baugrenze innerhalb der
festgesetzten Waldabstandsflache in den Baugebieten WA 2 und WA 3 durch Gara-
gen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze um bis zu 4,00 m zugelassen werden, so-
fern eine Breite von jeweils 6,00 m nicht Uberschritten wird.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Hauptfristrichtung gilt nur fir die Hauptbaukor-
per. Abweichungen bis zu 10° sind zulassig

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO-EH) sind Stellplatze gemaR § 12
BauNVO nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb des Baugebietes WA 3 sind Stellplatze gemal § 12 BauNVO nur innerhalb
der dafur festgesetzten Flachen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Uberdachte Stell-
platze und Stellplatze gemal § 12 BauNVO sind in den Gebieten WA 1 und WA 2
zwischen strallenseitiger Baugrenze und der nachstgelegenen Strallenbegrenzungs-
linie unzulassig. Diese Bereiche (Vorgartenbereiche) sind ausschliel3lich einer gartne-
rischen Nutzung vorbehalten. Als Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nur einge-
friedete Abfallbehalter ausnahmsweise zulassig.
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5.4

5.5

7.1

7.2

7.3

8.1

8.1.1

Innerhalb der Waldabstandsflache und aulerhalb der riickwartigen Baugrenzen der
Baugebiete WA 1 — WA 3 sind Gerateschuppen oder vergleichbare Nebenanlagen
sowie Gewachshduser gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflache
von 30,00 m? und einer Gebaudehdhe von max. 3,00 m zuldssig.

Zum Schutz der gemaR § 18 NatSchAG M-V geschutzten Einzelbdume sind Gara-
gen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1
BauNVO nur auRerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50 m)
der geschitzten Baume zulassig. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt
in der Planzeichnung.

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Baugebieten WA 1 und WA 2 wird je
Einzelhaus mit zwei Wohnungen, je Doppelhaushélfte mit zwei Wohnungen festge-
setzt.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf der Flache fur Aufschittungen sind Auffillungen der Baugrundstiicke maximal bis
zu dem auf dem jeweiligen Grundstiick festgesetzten H6henbezugspunkt in Meter
Uber DHHN 92 zulassig.

Auf der Flache fir Abgrabungen sind Abgrabungen der Baugrundstiicke maximal bis
zu dem auf dem jeweiligen Grundstick festgesetzten Hohenbezugspunkt in Meter
Uber DHHN 92 zulassig.

Auf der nérdlichen Grundstlicksgrenze des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEg)
ist die Errichtung einer Stutzmauer bis zu einer Hohe von 2,00 m Uber dem auf dem
Grundstuck festgesetzten Hohenbezugspunkt 11,30 m G DHHN 92 zulassig. Aus-
nahmsweise kann in dem Bereich zwischen der Gebaudefront innerhalb des (GEg)
bis zur nérdlichen Grundstlicksgrenze eine Aufschittung bis zu einer Héhe von 2,00
m Uber dem auf dem Grundstiick festgesetzten Héhenbezugspunkt 11,30 m G DHHN
92 zugelassen werden, sofern die Gebaudefront die Funktion einer Stitzmauer tber-
nimmt.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz vor Verkehrslarm von den Anlagen der Deutschen Bahn sind aktive
LarmschutzmalRhahmen an der sidlichen Grenze des Plangeltungsbereiches erfor-
derlich.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO-EH) ist auf den dafir festgesetzten
Flachen mit der Bezeichnung LM 1 eine mindestens 4,00 m hohe Larmschutzwand
Uber dem unteren Bezugspunkt zu errichten. Als unterer Bezugspunkt fur die H6hen-
lage der LarmschutzmalRnahme LM 1 im SO-EH gilt die Oberkante Schiene an dem
der Larmschutzwand nachstgelegenen Punkt der Schiene.
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8.2

Die an der sudlichen Plangebietsgrenze angeordnete Larmschutzwand mit 4,00 m
Mindesthéhe muss den Anforderungen der DB — Richtlinie 804.5501 ,Larmschutzan-
lagen an Eisenbahnstrecken® gentigen.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEE) ist auf den daflr festgesetz-
ten Flachen mit der Bezeichnung LM 2 ein geschlossener Gebauderiegel, ersatzwei-
se eine luckenlose Rickwand zum Baugebiet WA 1, mit einer Mindesthéhe von 5,00
m Uber dem unteren Bezugspunkt zu errichten. Der Nachweis der Schallschutzeig-
nung gemal den Anforderungen der DB — Richtlinie 804.5501 ,Larmschutzanlagen
an Eisenbahnstrecken® ist hierfur zu fuhren. Als unterer Bezugspunkt fur die H6hen-
lage der LarmschutzmaBnahme LM 2 im GEg gilt die Oberkante Schiene an dem der
Mitte der schienenseitigen Gebaudefassade der Riegelbebauung nachstgelegenen
Punkt der Schiene.

AulRerhalb des Plangebietes ist als externe LarmschutzmaRnahme auf den gekenn-
zeichneten Flachen mit der Bezeichnung LM 3 ein Larmschutzwall mit einer Mindest-
héhe von 4,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt zu errichten. Als unterer Bezugs-
punkt fur die Hohenlage der externen Larmschutzmallnahme LM 3 gilt die Oberkante
Schiene an dem Larmschutzwall ndchstgelegenen Punkt der Schiene. Hierbei ist die
in Betrieb befindliche Gleisanlage mafigebend.

Die LarmschutzmafRnahmen LM 1, LM 2 und LM 3 sind ltickenlos miteinander zu ver-
binden. Eine Durchfahrt durch Tore ist zuldssig; sofern die Schallschutzfunktion in ih-
rer Gesamtheit gesichert wird.

. Im Baugebiet WA 1 ist fur die Grundstiicke Nr. 19 — Nr. 22 (nérdlich des GEg) der

Ausbau des Dachgeschosses flr schutzwirdige Aufenthaltsrdume in Wohnungen
unzulassig.

Passive SchallschutzmafRnahmen

8.2.1

8.2.2

8.2.3

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden bei Neu-, Um- und Aus-
bauten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. In-
nerhalb der Baugebiete WA 1 bis WA 3 gilt der Larmpegelbereich Il fur die sudlichen,
westlichen und &stlichen Gebaudeseiten ohne Geschossdifferenzierung.

Im Baugebiet WA 1 gilt fir die Grundstiicke Nr. 19 — Nr. 22 (nérdlich des GEg) der
Larmpegelbereich 1V, sofern die aktiven Schallschutzmalnahmen (Erfordernis bei
beginnendem Guterverkehr) noch nicht realisiert sind.

Fur die vollstandig von der Bahnstrecke abgewandte Gebaudeseite kann die Anforde-
rung um eine Larmpegelbereichsstufe bzw. 5 dB abgemindert werden.

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen vor Verkehrslarm innerhalb des Sonstigen Son-
dergebietes (SO-EH) werden bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir die stidliche Gebau-
deseite der Larmpegelbereich 1V und fir die westliche und dstliche Gebaudeseite der
Larmpegelbereich Il festgesetzt.

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen vor Verkehrslarm innerhalb des Eingeschrankten
Gewerbegebietes (GEg) werden bei Neu-, Um- und Ausbauten fur die stdliche Ge-
baudeseite der Larmpegelbereich V und fur die westliche und éstliche Gebaudeseite
der Larmpegelbereich 1V festgesetzt.
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8.24

8.2.5

8.2.6

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgenden Anforderungen an den
passiven Schallschutz: Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume mussen hinsicht-
lich der Schallddmmung nach Tabelle 7 der DIN 4109-1"  Schallschutz im Hochbau,
Teil 1. Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016, mindestsens folgenden Anforde-
rungen genugen:

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderun-
en", Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normung e.V.)

Erforderliches gesamtes Bau-Schalldimm-MaB R, 4. der
AuBenbauteile von
Armpegel-
bereich zum Wohnen genutzten Aufenthalts- Biirordumen und Ahn-
raumen und Ahnliches in dB liches in dB
11l 35 30
v 40 35
\Y - 40

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Roll-
ladenkasten, Dach, Luftungseinrichtungen) missen den Anforderungen des jeweili-
gen Larmpegelbereiches gentigen. Der Nachweis der Anforderung ist im Rahmen der
Objektplanung in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Aullenflache eines
Raumes zu dessen Grundflache sowie die Flachenanteile der AuRenbauteile auf der
Grundlage der DIN 4109-2" ,Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische Nach-
weise der Erflllung der Anforderungen®, Ausgabe Juli 2016, zu fuhren.

Die DIN 4109 »ochallschutz im Hochbau“ Teil 1 und Teil 2 ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen. Sie kann zudem im Amt Schonberger-Land, Dassower Stralle 4, Fachbereich V-
Gemeindeentwicklung, 2. OG, in 23923 Schénberg, eingesehen werden.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im Bereich der Larmpegelbereiche Il und IV fur
Schlaf- und Kinderzimmer schallddmmende Luftungseinrichtungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht durch andere geeignete, den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende MalRnahmen, sichergestellt werden
kann. Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung
zu bertcksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

9. AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Fertigstellung der aktiven SchallschutzmalRnahmen ist mit Berlicksichtigung der
festgesetzten passiven SchallschutzmaRnahmen vor Aufnahme des Guterzugver-
kehrs, also bereits ab dem ersten Guterzug erforderlich.
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10. GRUNFLACHEN, MABNAHMEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN ZUM SCHUTZ ,
ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs.
3 BauGB)

10.1 Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
MinimierungsmafRnahme 1
Die in der festgesetzten &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,gelenkte
Sukzession® vorhandenen Grabensysteme (Graben mit Ufergehdlze) und Teilberei-
che des Feldgehélzes sind extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Gehélz-
ausfalle sind artengleich nach zu pflanzen. Auf den nicht zum Grabensystem und
Feldgehdlz zugehérigen Flachen ist eine extensive Wiese anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Auf der Flache ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtrans-
port des Mahdgutes vorzunehmen.

10.2 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.2.1 MaRnahmen zum Artenschutz
Gehdlzschnitt
Der Schnitt von Gehdélzen auf privaten und &éffentlichen Flachen darf gema § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen
01. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgeflhrt werden; in einem anderen
Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwach-
ses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen kén-
nen auf Antrag von der zustadndigen Naturschutzbehdrde zugelassen werden.
Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen
Zum Schutz der Amphibien und Reptilien sind mindestens 10 Lesesteinhaufen inner-
halb der 6ffentlichen Grinflachen mit gelenkter Sukzession aufzustellen.

10.2.2 Wasserflachen
Der am d&stlichen Plangebietsrand vorhandene Graben ist extensiv zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

10.3 Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Gehdlze sind bei Abgang artengleich nach zu pflanzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1. DACHER

1.1 Innerhalb des Baugebietes WA 1 sind die Dacher der Hauptgebdude als symmetri-
sche Walmdacher mit einer Dachneigung bis maximal 30° zulassig. Doppelhduser
sind mit einer einheitlichen Dachform auszufuhren.

1.2 Innerhalb des Baugebietes WA 2 sind die Dacher der Hauptgebdude als symmetri-
sche Walm- und Satteldacher und als Flachdacher zuldssig. Fur eingeschossige
Hauptgebaude ist eine Dachneigung von 25° bis zu maximal 48° zulassig. Fur zwei-
geschossige Hauptgebaude ist eine Dachneigung bis maximal 25° zulassig. Doppel-
hauser sind mit einer einheitlichen Dachform auszufuhren.

1.3 Innerhalb des Baugebietes WA 3 sind die Dacher der Hauptgebaude als Flachdacher
auszubilden. Die Errichtung eines Staffelgeschosses ist zulassig.

1.4 Innerhalb des Baugebietes GE¢ sind fir die Dacher der Hauptgebdude nur Pultda-
cher mit einer Dachneigung von mindestens 5° und maximal 30° zulassig.

1.5  Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Dacher von Dachaufbauten und —
einschnitten sowie fir Nebengiebel und von Gebaudeteilen (zum Beispiel Veranden,
Wintergarten, Erker, etc.).

1.6 Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zulassig.

1.7  Fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung nicht. Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind
ausgeschlossen.

1.8 Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher sind nicht zuléssig.

1.6  Gauben durfen eine maximale Breite von 2/3 der Dachlange nicht Uberschreiten. Es
ist nur eine Gaubenform in jeweils gleicher Ausfiihrung auf dem Dach zulassig.

2 FASSADEN

2.1 Aulenwande sind nur als glatt verputzte Aullenwandflachen oder als Verblendmau-
erwerk zulassig.

2.2 Mit Holz verkleidete AuRBenfassaden sind nur giebelseitig und mit einem maximalen
Anteil von 30 % der gesamten Fassadenflache zuldssig. Unzuldssig sind hochglan-
zende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschliellich Fliesen
0.a.), kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

3. EINFRIEDUNGEN UND VORGARTEN

3.1 Jagerzaune sind als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

3.2 Die Einfriedungen der Vorgéarten durfen eine Hohe von 1,00 m bezogen auf die Fahr-
bahnhéhe der zugehdrigen ErschlieBungsstralle nicht Uberschreiten.

Planungsstand: Entwurf 20.09.2016 8

Seite 21 von 178



4,

4.1

4.2

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu
Garagen ist mit wasserdurchlassigen Materialien und/oder Rasengittersteinen
und/oder groRfugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein
wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht zulassig.

Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf Grundstiicksfreiflachen
unzulassig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Mdulltonnen auf dem
eigenen Grundstlick unterzubringen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommu-
nalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine Ausnahmege-
nehmigung zu besitzen von den &rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V ab-
weicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbule geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenk-
male bekannt. Im Plangebiet ist eine Flache bekannt, fur die das Vorhandensein von
Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich aufdrangt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

GEWASSERRANDSTREIFEN

Im Rahmen des Gewasserschutzes zu offenen Gewassern (auch zu Vorflutern), so
auch zum Grabsystem am Plangebietsrand ist ein beidseitiger Abstand von 5,00 m
zur Bdschungsoberkante einzuhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Min-
destens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern ist zu gewahrleisten.

HINWEISE
ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT
Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.

Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehérde zu in-
formieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschafts-
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gesetz (KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiuihren, dass von den Bau-
stellen eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Best-
immungen erfolgen kann.

2. BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schad-
liche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich zustédndigen unteren Bo-
denschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrundunter-
suchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatz-
lich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Be-
auftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveradnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind ge-
buhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtli-
che Ordnungsbehdérde hinzuziehen.

4, ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

CEF-MaRnahmen

Um den Verlust von Bruthabitaten des Neuntdters und der Sperbergrasmiicke aus-
zugleichen, ist vor Baubeginn ein Ersatzhabitat voll funktionsfahig herzurichten. Im
Bereich des Larmschutzwalls sudéstlich des Plangebietes sind dazu an den Bedarf
der Arten angepasste Gehdlze zu pflanzen.

5. HINWEISE ZU AUFNAHME- UND SICHERUNGSPUNKTEN DES LAGENETZES

Die Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes wurden in der Planzeichnung
dargestellt. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von
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6.1

6.2

6.3

BaumaRnahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete MaBhahmen zu sichern.
Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf ei-
gene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen. Mit den Grenzpunkten
der Flurstlicksgrenzen muss gleichermafien verfahren werden.

EXTERNE MARNAHMEN

MinimierungsmafRnahme 2

Die zur Umsetzung der Planziele (LarmschutzmalBnahmen und Gewahrleistung von
gesunden Wohn- und Lebensverhéltnissen) zu beseitigenden 8 Einzelbdume sind an
einem anderen Standort innerhalb des Ortsteils Herrnburg umzupflanzen. Ist auf-
grund der GroRe der Baume und dem damit nicht mehr zu gewahrleistenden An-
wachsen der Baume eine Umpflanzung der 8 Einzelbdume nicht mehr méglich, sind 8
artengleiche Neuanpflanzungen innerhalb des Ortsteils Herrnburg an geeigneten
Standorten umzusetzen.

Externe KompensationsmafRhahme

Nordwestlich angrenzend zur MaRnahmenflache aus dem Bebauungsplan Nr. 5 der
Gemeinde Lidersdorf sind auf den gemeindeeigenen Flachen des Flurstlicks 2, der
Flur 2 in der Gemarkung Herrnburg auf einer Flache von 17.965 m? Malihahmen zum
Erhalt von Trockenrasenstandorten durchzufiihren. Die festgelegten Flachen sind ex-
tensiv zu beweiden und dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen.
Die Erarbeitung des Pflege- und Entwicklungsplanes wird vor Satzungsbeschluss be-
gonnen. Mit der UNB des Landkreises Nordwestmecklenburg werden die Ziele fur
den Pflege- und Entwicklungsplan im Rahmen der laufenden Bearbeitung abge-
stimmt.

Externe LarmschutzmaRnahme

Auf der festgesetzten Flache fur LarmschutzmaRnahmen LM3 ist ein Larmschutzwall
mit einer Héhe von 4,50 m Uber OKS (Oberkante Schiene) zu errichten und zu be-
grinen. Die Wallsteigung betrégt beidseitig je 1:1,5. Der Larmschutzwall ist beidseitig
flachendeckend mit Bodendeckern und Strauchern zu bepflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang mit Arten entsprechend der Pflanzliste im Teil B unter Punkt IV
Nr. 4.3 zu ersetzen. Jede Hangseite ist mit 50% Straucher und 50% Bodendecker zu
bepflanzen. Die Straucher sind in Strauchgruppen anzuordnen. Bei der Anpflanzung
der Strauchgruppen ist die Wuchshéhe der einzelnen Straucher zu berlcksichtigen.
Die Strducher sind in einem Pflanzabstand von ca. 1,20 m und die Bodendecker im
Verband 0,60 x 0,60 m zu pflanzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das An-
wachsen der Bodendecker und Straucher sichern soll, ist zu gewahrleisten. Fur die
Anpflanzungen sind entsprechend der Hangseiten (Nord, Siid) standortheimische Ar-
ten geman folgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:- 125/150 cm,
Bodendecker : 40/60 cm.

Sudseite

Bodendecker: Geranium sanguineum — Blut-Storchschnabel,
Alchemilla vulgaris — Gewéhnlicher Frauenmantel,
Sedum acre — Scharfer Mauerpfeffer,
Festuca ovina agg. — Schaf-Schwingel.

Straucher: Rosa pimpinellifolia — Bibernell-Rose,
Rosa glauca — Rotblattrige-Rose,
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Rosa canina — Hunds-Rose,

Rosa rubiginosa — Weinrose,

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder,
Prununs spinosa — Schlehe,

Ligustrum vulgare — Gewdéhnlicher Liguster,
Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiRdorn,
Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel,
Berberis vulgaris — Gewéhnliche Berberitze,
Cytisus scoparius — Gewdhnlicher Besenginster.

Nordseite

Bodendecker: Hedera helix — Efeu,
Convallaria majalis — Maigléckchen,
Polypodium vulgare, Gewdhnlicher Tupfelfarn,
Polygonatum multiflorum, Vielblltige Weildwurz.

Straucher: Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche,

Virburmum opolus — Gewdéhnlicher Schneeball,
Virburnum lantana — Wolliger Schneeball,
Sambucus racemosa — Roter Holunder,
Prunus padus — Gewéhnliche Traubenkirsche,
Ligustrum vulgare — Gewdéhnlicher Liguster,
Crataegus laeviata — Zweigriffliger Weildorn,
Cornus mas — Kornelkirsche,

Rubus nigrum — Schwarze Johannisbeere.

Die Sicherung der Realisierung der externen SchallschutzmalRnahmen erfolgt in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag, welcher vor Satzungsbeschluss wirksam sein muss.
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Teil 1

Stiadtebaulicher Teil

1.1

1.2

Allgemeines

Bedeutung der Gemeinde Liidersdorf

Die Gemeinde Ludersdorf liegt im Nordwesten der Region Westmecklenburg
sowie im Nordwesten des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Sie hat eine
Gesamtflache von 54,5 km2

Die Gemeinde Lidersdorf gehdért zum Amt Schénberger Land im Landkreis
Nordwestmecklenburg.

Zur Gemeinde gehéren die Ortsteile Ludersdorf, Herrnburg, Boitin-Resdorf,
Wahrsow, Palingen, Klein Neuleben, Grof? Neuleben, Schattin und Duvennest.

In der Gemeinde leben etwa 5.278 Einwohner (Stand: 31.12.2014). Die Zahl
der Bevdlkerung ist in den letzten Jahren stetig gewachsen. Die Ortslagen
Herrnburg und Lidersdorf sind die Siedlungsschwerpunkte. Die Gemeinde ist
ein attraktiver Wohn- und Gewerbestandort im Nahbereich der Hansestadt
Liabeck.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 2,82 ha befindet sich in Herrnburg
nordéstlich des  Einkaufszentrums und &stlich der vorhandenen
Wohnbebauung.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

nordlich: durch Aufforstungs- und Waldflachen,

Ostlich: durch einen bepflanzten Graben und das LSG ,Palinger Heide
und Halbinsel Teschow",

stdlich: durch die Bahnstecke Lubeck- Bad Kleinen- Strasburg und
stillgelegte Gleisanlagen,

westlich: durch die Anlage fur betreutes Wohnen in der Strale ,Am
Bahnhof‘ Nr.3 und Teilflachen des Einkaufszentrums.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Uberdeckt als Teilflache mit
einer Grole von ca. 2,00 ha den Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Peermoor” und ersetzt diesen.

Mit der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 17 wird eine Teilflache der
Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung der Satzung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf fur das Gebiet "Am Bahnhof*
Uberplant.

Der Geltungsbereich umfasst dartber hinaus Flachen fur die keine verbindliche
Bauleitplanung besteht.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Herrnburg, gelegen in der Flur
1 und umfasst die Flurstiicke 129/27, 129/28, 129/29, 129/31, 129/33, 129/34
sowie Teilflachen der Flurstiicke 192/5 und 188.
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1.3 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage wird ein Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiros
Bauer und Siwek, KanalstralRe 20, 23970 Wismar als Plangrundlage mit Stand
vom 14.07.2015 Lagebezug Gauli-Kriger-Koordinatensystem, Hd&henbezug
System DHHN 92, verwendet. Es erfolgte eine Ergdnzungsvermessung mit
Stand vom 11.08.2016.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 besteht aus:
- Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Mafstab M. 1 : 1000 mit der Zeichenerklarung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der
- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Bestandteil
der Begrindung ist der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung.

1.5 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung tGber den Bebauungsplan Nr.17 “Bookhorstkoppel*
liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der  Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58); zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Als weiterfilhrende Rechtsgrundlagen sind fur die Aufstellung der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr.17 “Bookhorstkoppel* insbesondere folgende
Rechtsgrundlagen beachtlich:

Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GVBI. M-V S. 90), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 870).

BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. | S. 3154).

NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI.
M-V S. 383, 395).

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. April 2106 (BGBI. | S.745).
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- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt geadndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S.583, 584).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 30 des
Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

- BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24, Februar 2012 (BGBI. | S. 212) gedndert worden ist.

- KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. |. S 212),
zuletzt geandert durch § 44 Abs.4 vom 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324).

- Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-
V S. 759, 764).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S.3830), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 27. Juni 2012 (BGBI. | S. 1421).

1.6 Gutachten zum Bebauungsplan

- Schienenverkehrs- und Gewerbeldrmuntersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* im Ortsteil Herrnburg der
Gemeinde Lidersdorf vom Ingenieurblro fr Schallschutz Dipl.-Ing. Volker
Ziegler erstellt (Gutachten Nr. 16-03-4, vom 22.03.2016).

- Aktualisierung des Schallgutachtens Nr. 16-03-4 vom 22.03.2016 bezuglich
der Schienenverkehrslarmimmissionen (Anderung der Gelandehéhen) vom
05.08.2016

- Gemeinde Ludersdorf, Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ im Ortsteil
Herrnburg (Landkreis Nordwestmecklenburg) Faunistische
Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) von
Gutachterbliro Martin  Bauer Theodor-Kérner-StraRe 21, 23936
Grevesmiuhlen, Stand 03. September 2016.

- Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen -
Ingenieurbiro fur Baugrund & Grundbau Dipl. Ing. B. Palasis vom Juni 2015

2, Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ludersdorf stellt den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel*
mit dem Ziel der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes auf.

Das Planungsziel besteht in der Vorbereitung von Flachen fir eine
Wohnbebauung zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum.

Bisher konnte der Nutzung vorhandener Bauflachen der Vorrang eingerdaumt
werden. Derzeit verfigt die Gemeinde innerhalb des Gemeindegebietes nur
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noch Uber vereinzelte fur die Wohnnutzung geeignete Grundstiicke. Dem
gegenlber steht jedoch die anhaltend hohe Nachfrage nach weiteren
Wohngrundstiicken insbesondere fir den individuellen Eigenheimbau.

Unter Nutzung der vorhandenen Infrastruktur soll diesem Bedarf durch das
neue geplante Wohngebiet Rechnung getragen werden. Die Nachfrage an
Eigenheimbauplatzen besteht nach wie vor. Die Flache ist geeignet, die
Anforderungen an eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu erflllen.

Bisher war die von der vorliegenden Planung betroffene Flache im
Bebauungsplan Nr. 5 fur Erstaufforstungen, die im Zusammenhang mit der
Vorbereitung und Durchfilhrung der EntwicklungsmalRnahme erforderlich
wurden, vorgesehen. Die Flachen sind nicht mehr flr Erstaufforstungen
vorgesehen. Entsprechende Ersatzmallinahmen wurden als Erstaufforstungen
bereits realisiert. Die Erstaufforstung in einer Gréfe von etwa 5,8675 ha wurde
in der Gemarkung Wendelstorf, Flur 1, Flurstick 125/1-6 realisiert. Die
Sicherung der Realisierung dieser Erstaufforstung erfolgte durch eine
vertragliche Vereinbarung zwischen den Eigentimern der Flachen und der
Gemeinde Ludersdorf. Die fachlich ordnungsgemal durchgefihrte und
vollstdndig abgeschlossene Erstaufforstung wurde durch das Forstamt
Schénberg mit Schreiben vom 08. November 2007 bestéatigt. Die Abnahme
erfolgte vor Ort durch den zustdndigen Revierférster.

Unter Beriicksichtigung der positiven Ergebnisse der Entwicklungsmalnahme
in Herrnburg Nord ist die Starkung des Ortsteils Herrnburg durch einen weiteren
Wohnstandort fur den individuellen Eigenheimbau vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Uberdeckt eine Teilflache
des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 ,Peermoor® der Gemeinde Liudersdorf.
Es handelt sich um die 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5. Die
Planungsziele haben sich in diesem Bereich grundlegend geandert und die
Gemeinde stellt den Bebauungsplan Nr. 17 als eigenstindigen Bebauungsplan
in einem zweistufigen Verfahren auf.

In Auswertung des Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurf wurde der
Berucksichtigung der Einhaltung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse ein
besonderer Vorrang eingerdumt. Die Gemeinde hat diese Belange beachtet.
Der Plangeltungsbereich wurde um die Flache des vorhandenen Aldi-Marktes
und daran angrenzende Flachen parallel zur Bahnstrecke erweitert, mit dem
Ziel, auf diesen Flachen gutachterlich bestimmte aktive Larmschutzmalinahmen
realisieren zu kénnen.

3. Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

3.1 Landesraumentwicklungsprogramm
Gemall Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom Mai 2016 lassen sich fur die Gemeinde
Lidersdorf u.a. folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung
benennen:
- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum Libeck sowie im Mittelbereich des

Mittelzentrums Grevesmuhlen.
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- Die Gemeinde Ludersdorf ist als zentraler Ort ausgewiesen.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Tourismus.

- Im Siden des Gemeindegebietes ist ein Standort fiur die Ansiedlung
klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen Vorranggebiet fur
Gewerbe und Industrie dargestellt.

- Flachen im westlichen Gemeindegebiet und entlang der Landesstraflie L02
gehéren zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie
zum Flora-Fauna-Habitatgebiet.

3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die allgemeinen Ubergeordneten Aussagen fur den Bereich der Gemeinde
Ludersdorf werden durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) vom 31. August 2011 beurteilt:

- Die Gemeinde befindet sich im mecklenburgischen Teil des Stadt — Umland
— Raumes Lubeck. In Umlandgemeinden ist auf eine interkommunal
abgestimmte Entwicklung hinzuwirken.

- Die Gemeinde Ludersdorf ist als Grundzentrum ausgewiesen und befindet
sich im Mittelbereich der Stadt Grevesmuhlen.

- Die Gemeinde Ludersdorf ist als Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie
ausgewiesen.

- Die Gemeinde liegt in einem Tourismusentwicklungsraum und an der Achse
eines regional bedeutsamen Radroutennetzes.

- Die 6stlichen Teile des Gemeindegebietes liegen in einem Vorbehaltsgebiet
fur Landwirtschaft.

- Im westlichen und nérdlichen Gemeindegebiet befinden sich
Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege.

- Die Wakenitzniederung und der Kammerbruch werden als Vorranggebiet fur
Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

- Im sudwestlichen Teil des Gemeindegebietes ist ein Vorbehaltsgebiet fir
Kompensation und Entwicklung festgesetzt.

- Durch die Gemeinde verlauft eine Hauptstrecke der Deutschen Bahn von
Stettin nach Lubeck.

- Im Gemeindegebiet verlaufen die Landesstralen L 02, L 03 und die
Bundesstralle B 104 als regionale und Uberregionale StralRenverbindung.

- Trassenkorridor der Bundesautobahn BAB 20 befindet sich mit guter
Anbindung der Gemeinde im siidlichen Gemeindegebiet.

Folgende raumordnerischen Hinweise wurden zum Vorentwurf erteilt:

Das Grundzentrum LUdersdorf befindet sich im Stadt-Umland-Raum Libeck, im
Tourismusentwicklungsraum und teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege. In Bezug auf die Siedlungsentwicklung soll die historisch
gewachsene Siedlungsstruktur erhalten werden. GemaR Punkt 4.1 (3) RREP
WM ist die Wohnbauflachenentwicklung bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte
zu konzentrieren. Die neue Wohnbauflache ist an die bebaute Ortslage
angelehnt und entspricht damit dem Ziel wie es unter 4.1 (3) (Z) RREP WM
formuliert ist. Raumordnerische Belange stehen dem Bebauungsplan nicht
entgegen.

3.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern von 2003
werden folgende Darstellungen fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und dessen Umfeld getroffen:
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3.4

3.5

Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion fur rastende und
Uberwinternde Wat- und Wasservogel (Karte la):
- Plangebiet liegt im Bereich von Landflachen mit geringer bis mittlerer

Bedeutung (Bewertungsstufe 1).

- Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage von
Strukturmerkmalen der Landschaft (Karte Ib):

- Plangebiet liegt im Bereich von Landflaichen und Binnengewasser

(Gruinland) mit hoher bis sehr hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 3).
- Bodenpotential (Karte II):

- Im Plangebiet herrschen sickerwasserbestimmte Sande mit mittlerem

bis hohen Bodenpotential (Stufe 2) vor.
- Wasserpotential (Karte Il1):

- Plangebiet liegt im Bereich mit sehr hoher Bedeutung flr
Grundwasserneubildung (Klasse 4) und hoher Bedeutung des nutzbaren
Grundwasserdargebots.

- Landschaftsbildpotential (Karte 1V):

- Plangebiet als Grinland mit hoher bis sehr hoher Bedeutung eingestuft.
Die Eisenbahnlinie Lubeck-Strasburg verlauft stdlich des Plangebiets.

- Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung ©&kologischer
Funktionen (Karte V):

- Fur Plangebiet ist Pflegende Nutzung von Offenlandschaften, Trocken-

und Magerstandorten (MaRnahme Nr. 6.1) dargestellt.
- Ziele und MaBnahmen zur Erholungsvorsorge (Karte VI):

- Fur das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.

- Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung (Karte VII):
- Fir das Plangebiet werden keine Darstellungen getroffen.

Die genannten Darstellungen beziehen sich nicht ausschlieRlich auf die Flachen
des Geltungsbereiches der vorliegenden Satzung. Da das
Landschaftsrahmenprogramm M-V das komplette Bundesland darstellt, ist die
parzellenscharfe Bewertung einzelner Teilflachen nur bedingt méglich. Die oben
aufgelistete Zusammenfassung beschreibt somit auch das Umfeld der in Rede
stehenden Flachen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg werden keine
konkreten Planungsziele fur den Vorhabenstandort getroffen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ludersdorf verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 1992 und eine wirksame Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes vom  19.07.2006. Die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes befindet sich noch im Verfahren. Die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde durch den Landkreis Nordwestmecklenburg am
13.05.2015 genehmigt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Fldchen des Plangebietes als
Flache fur Wald tUberlagert mit Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft dargestellt. Die Waldersatzflachen wurden
bereits auf anderen Flachen, in der Gemarkung Wendelsdorf, Flur 1, Flurstiick
125/1 - 6 in Abstimmung mit dem Forstamt Schénberg realisiert. Fur den
Erweiterungsbereich sind Flachen fur Bahnanlagen dargestelit.
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3.6

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass
eine Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des Plangebietes
erforderlich ist. Hierbei handelt es sich um die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Ziel fur den Flachennutzungsplan ist zukinftig die
Darstellung einer Wohnbauflaiche und in den direkt an die Bahnlinie
angrenzenden Bereich die Darstellung einer gewerblichen Bauflache. Das
Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grof¥flachiger Einzelhandel.
bedarf keiner Anderung. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Das Grundzentrum Lidersdorf wird mit dieser Planung als Siedlungsstandort
weiter gestarkt und weiterentwickelt.

o

BEREICH

1. BERICHTIGUNG
Geltungsbereich des '
Bebauungsplanes Nr. 17

der Gemeinde Liidersdorf N

RICHTIGUNG
= 7
errnbur

)3 _
Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Darstellung des Plangebietes

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan fir die Gemeinde Ludersdorf von 2004 sind die Flachen
des Plangebiets in der Bestandskarte als Grinland und Griinlandbrachen
dargestellt. In der Planungskarte ist das Plangebiet Bestandteil einer
festgesetzten Ausgleichsflache. Im Landschaftsplan ist die Zielsetzung gemaf
Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf in Form der Ausgleichsflache
fur Waldersatz bericksichtigt. Die Waldersatzflaichen wurden bereits auf
anderen Flachen, in der Gemarkung Wendelsdorf, Flur 1, Flurstiick 125/1 - 6 in
Abstimmung mit dem Forstamt Schénberg realisiert. Der Ausgleich fur Eingriffe
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 5 ist somit bereits erbracht
worden.

Aufgrund der Beanspruchung von Flachen in der Nahe der Bahn, wird die
Auswirkung der Anderung der Flachennutzung durch die Gemeinde als nicht
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erheblich betrachtet. Der Landschaftsplan wird im Zuge zukinftiger
Uberarbeitungen und Berichtigungen angepasst. Aufgrund der Geringfiigigkeit
der Flacheninanspruchnahme und der Lage aullerhalb  des
Landschaftsschutzgebietes (LSG), wird davon ausgegangen, dass
Vereinbarkeit mit den Zielen des Landschaftsplanes der Gemeinde Lidersdorf
im zuklnftigen Verfahren hergestellt werden kann. Vorliegende Gutachten
werden fur die Bearbeitungen herangezogen. Es wird auch davon
ausgegangen, dass mit der Vorbereitung der Bebauung keine Auswirkungen
vorbereitet werden, aufgrund derer sich Auswirkungen auf die Grundsatze der
landschaftlichen Beurteilung des Gemeindegebietes ergeben.

Es erfolgt die Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 17
(blau umrandet) der Gemeinde Lidersdorf auf der Grundlage des
Landschaftsplanes.

V¥

%

3.7 Schutzgebiete und Schutzobjekte
Eine Ubersicht Uber die nationalen und internationalen Schutzgebiete im
Umkreis des Plangeltungsbereichs ist in Abbildung 4 dargestellt.
Das Plangebiet berlhrt im &stlichen Bereich das Landschaftsschutzgebiet
,Palinger Heide und Halbinsel Teschow” (L 121, Landkreis
Nordwestmecklenburg). Das Landschaftsschutzgebiet ist durch Verordnung
vom 26. April 2011 festgesetzt worden. Das Schutzgebiet ist in der
Planzeichnung Gbernommen und als Schutzgebiet gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzt.
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In sidlicher Richtung befindet sich das Naturschutzgebiet (NSG)
,Wakenitzniederung” (Nr. 145, Landkreis Nordwestmecklenburg) ca. 700 m
entfernt vom Geltungsbereich.

Das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) ,Herrnburger Binnendiine und
Duvennester Moor” DE 2130-302 erstreckt sich in etwa 530 m Entfernung
westlich des Plangebietes.

Nachfolgend dargestellt: Nationale und internationale Schutzgebiete (blau =
FFH-Gebiet, griin = LSG, rot = NSG) im Umkreis des Plangeltungsbereichs (rot
umrandet) (Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0))

Abb. 4: Nationale und internationale Schutzgebiete

Zwischen dem Plangebiet und den weiter entfernt liegenden Schutzgebieten
NSG ,Wakenitzniederung” und FFH-Gebiet ,Herrnburger Binnendine und
Duvennester Moor” befinden sich Ortsteile von Herrnburg. Aufgrund der
Entfernung, der Vorbelastungen durch die vorhandene Bebauung, Stral’e sowie
der Eisenbahnlinie werden Auswirkungen durch die Planung ausgeschlossen.

Die gesetzlich geschitzten Biotope im Bereich des Vorhabens sind in
Abbildung 5 dargestellt.

Im Nordosten grenzt an den Geltungsbereich ein gesetzlich geschitztes
grabenbegleitendes Gehdélzbiotop an (NWMO01235). Es liegt im Bereich der
geplanten Grunflache. Im Norden grenzt eine gesetzlich geschitzte Hecke an

(NWMO01238).
Die geschitzten Geholzbiotope werden in den Planungsunterlagen
berucksichtigt.

Planungsstand: Entwurf 20.09.2016 14

Seite 40 von 178



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* der Gemeinde Lidersdorf im Ortsteil
Herrnburg

3.8

Nachfolgend dargestellt die Gesetzlich geschitzten Biotope innerhalb und im
Umkreis des Plangeltungsbereichs (rot umrandet) (Quelle: © LUNG M-V (CC
BY-SA 3.0)).

p o

® o
Abb. 5: Gesetzlich geschutzte Biotope innerhalb und im Umkreis des Plangeltungsbereiches

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Herrnburg der Gemeinde Lidersdorf
und hier nérdlich der Bahnstrecke Libeck- Strasburg. Das Plangebiet liegt in
direkter Angrenzung an die vorhandene Wohnbebauung und wird Uber die
Stralle ,Am Bahnhof* erschlossen. Sudwestlich des Plangebietes befindet sich
das Einkaufszentrum. Der vorhandenen Aldi-Markt wird in den
Plangeltungsbereich mit einbezogen. Das Plangebiet selbst umfasst eine
Flache von ca. 2,82 ha und kann gut in den Siedlungsbereich eingebunden
werden. Die Flachen sind unbebaut. Die GréRe des Plangebietes ergibt sich
aus der stadtebaulich gewollten Entwicklung der Flache unter Beriicksichtigung
der Belange der Forst und der Wahrung gesunder Wohn- und
Lebensverhéltnisse.

Das Plangebiet wird Uber die Strale ,Am Bahnhof* erschlossen. Somit ist eine
gute Anbindung an das o&rtliche und Uberértliche Verkehrsnetz gegeben. Die
innere ErschlieRung des Gebietes ist noch herzustellen. Uber die StralBe ,Am
Bahnhof* ist eine Einbindung des Plangebietes in die vorhandenen
Versorgungssysteme des Zweckverbandes fir Trinkwasser und Abwasser
maéglich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Uberdeckt eine Teilflache
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Peermoor‘ der Gemeinde
Ludersdorf (Uberlagerungsflache 1). Es handelt sich um die 16. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5. Die Planungsziele haben sich in diesem Bereich
grundlegend geandert und die Gemeinde stellt den Bebauungsplan Nr. 17 als
eigenstandigen Bebauungsplan in einem zweistufigen Verfahren auf. Derzeit
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besteht kein verbindliches Baurecht Uber einen Bebauungsplan fur diese
Flache.

Urspringlich war die Flache des Plangebietes fur Erstaufforstungen, die im
Zusammenhang mit  der  Vorbereitung und Durchfiihrung der
Entwicklungsmalinahme im Bebauungsplan Nr. 5 erfolgen sollten, vorgesehen.
Entsprechende Erstaufforstungen wurden bereits auf anderen Flachen, in der
Gemarkung Wendelsdorf, Flur 1, Flurstiick 125/1 - 6 in Abstimmung mit dem
Forstamt Schénberg realisiert. Die Flachen sind nun nicht mehr fir
Erstaufforstungen vorgesehen. Es handelt sich weder um landwirtschaftlich
genutzte Flachen noch um Waldflachen, sondern um Uberwiegend
aufgelassenes stark ruderalisiertes Grinland.

Die ehemaligen Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Beherbergungs-
und Tagungsbetrieb mit Wellnessanlage* werden nicht weiter verfolgt. Das
Planverfahren wurde eingestellt. Die Gemeinde Ludersdorf ist nicht auf den
Erhalt der ehemaligen Planungsziele und der vorhandenen Situation
beschrankt, sondern die Gemeinde mdéchte vorausschauend die zukinftige
Nutzung der Grundsticke entwickeln und hierbei die planerischen
Voraussetzungen fur eine bestehende Bedarfslage schaffen. Das Planungsziel
besteht nunmehr in der Vorbereitung von Flachen fur eine Wohnbebauung zur
Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum. Unter Nutzung der vorhandenen
Infrastruktur soll diesem Bedarf durch das neue geplante Wohngebiet
Rechnung getragen werden. Die Nachfrage an Eigenheimbauplatzen besteht
nach wie vor. Die Flache ist geeignet, die Anforderungen an eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung zu erfullen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat in lhrer Sitzung am
25.02.2015 mit der Einleitung des Planverfahrens zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Bookhorstkoppel die bisher gefassten Beschlisse im
Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Lidersdorf fur den Ortsteil Herrnburg ,,Beherbergungs- und Tagungsbetrieb mit
Wellnessanlage* aufgehoben.

Nérdlich an das Plangebiet grenzen Flachen fur Wald und Aufforstungsflachen
an. Die Belange des Waldabstandes sind zu bertcksichtigen. Nérdlich und im
ostlichen Teil grenzt ein grabenbegleitendes Gehdlzbiotop an.

Ostlich wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch das
Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow” begrenzt.

Am 6&stlichen und nordéstlichen Plangebietsrand befinden sich Grabensysteme,
die es zu beachten und zu erhalten gilt.

Im Suden wurde der Plangeltungsbereich nach dem Stellungnahmeverfahren
zum Vorentwurf erweitert und erstreckt sich bis an die Bahnstrecke Lubeck —
Strasburg. Die Beachtung der gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse wird im
Planverfahren dargelegt.

Dartiber hinaus wird der vorhandene Standort des Aldi-Marktes mit in den
Plangeltungsbereich einbezogen. Der Standort des vorhandenen Aldi-Marktes
befindet sich im Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung Uber die 1.
Anderung und Ergénzung der Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf fur das Gebiet "Am Bahnhof*
(Uberlagerungsflache 2).
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Die planungsrechtliche Ausgangssituation mit den Uberlagerungsflachen ist in
ist in Abbildung 6 dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* wird
als eigenstindiger Bebauungsplan aufgestellt. Die Flachen des
Plangeltungsbereiches liegen Uberwiegend im  Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 sowie im Geltungsbereich der
rechtskréftigen 1. Anderung und Ergénzung der Satzung Uber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 und entsprechen nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sowie der Anderung.

Bebauungsplan Nr. 5
"Peermoor" (rechtskraftig)
der Gemeinde Ludersdorf

“| Geltungsbereich des
g Bebauungsplanes Nr. 17 3
| der Gemeinde Ludersdorf {...

Geltungsbereich
der 1. Anderung und Ergénzung

der Satzung (ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. § (rechtskraftig)
der Gemeinde Lidersdorf

Abb. 6: Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.17 mit Uberlagerungs-
flachen
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3.9

Naturraumlicher Bestand

Der Naturrdumliche Bestand wird im Teil 2 dieser Begriindung (Umweltbericht)
unter Punkt 5.5.2 ausflhrlich erlautert und in den Karten 1 und 2 der Eingriffs-
Ausgleichsregelung dokumentiert.

Das Plangebiet wird im Stdwesten durch Gewerbe- und Verkehrsflachen, im
Westen durch eine Baumhecke mit angrenzender vorhandener
Wohnbebauung, im Nordwesten durch Waldflachen, im Norden durch einen
Graben mit anschlie®enden Waldflachen, im Osten durch einen Graben mit
anschlieBenden ruderalisiertem Griinland und im Siden durch ruderalisierte
Grunlandflachen und der Bahntrasse begrenzt.

Innerhalb des Plangebiets hat sich derzeit ein Mosaik aus Kriechrasen mit
Landreitgras-Dominanz (Calamagrostis epigejos), Neophyten-Staudenfluren mit
Dominanz der Kanadischen Goldrute (Solidago canadensis) sowie ruderale
Staudenfluren ausgepragt. Aufgrund des hohen Krauteranteils an Ruderalarten
ist der Bestand inzwischen als Ruderalflur einzustufen.

Im nérdlichen und 6stlichen Teilbereich befinden sich naturnahe
Entwasserungsgradben, deren Bdschungen beidseitig mit Pioniergehdlzen
(Birke, Weide, Erle) bewachsen sind. Der sudéstliche Teilbereich des
Plangebietes umfasst Teile des angrenzenden Feldgehdlzes aus heimischen
Arten. Der sudliche Teilbereich umfasst eine Gehdlzpflanzung, die als
Siedlungsgehélz aus Uberwiegend heimischen Arten erfasst wurde, sowie das
Gelande des Aldi-Einkaufsmarktes. Zwischen diesem Gehdlzbestand und der
Zufahrt des Aldi-Marktes ist eine ruderalisierte Fldche ausgepragt. Im
slidwestlichen Teilbereich, nérdlich des Aldi-Einkaufsmarktes, ist ein
Siedlungsgebiisch aus Schlehe natirlich aufgekommen.

Fur die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird im Plangebiet der
planungsrechtliche Bestand zu Grunde gelegt, d.h. fir den GroRteil der Flachen
im Plangebiet wird von Aufforstungsflachen ausgegangen. Dies beruht auf der
Annahme, dass diese Aufforstungsflachen im Anschluss an die Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf hergestellt wurden.

Planungsziele und stiadtebauliches Konzept

Planungsziele

Anlass der Planung ist die Bedeutung der Gemeinde Ludersdorf als attraktiver
Wohnstandort. So kommt der Gemeinde neben all den anderen zu erfullenden
zentralen Grundfunktionen eine umfassende Bedeutung als Wohnstandort zu.
Die Nachfrage nach Wohnraum in Form von Einfamilienhdusern im
Gemeindegebiet ist weiterhin hoch. Die Gemeinde Ludersdorf verfugt derzeit
innerhalb des Gemeindegebietes nur noch Uber vereinzelt fir die Wohnnutzung
geeignete Bauflachen. Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 6a
,Flohmarktgelénde® ist weit fortgeschritten und so soll langfristig im Ortsteil
Herrnburg die im Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel® ausgewiesene
Bauflache planungsrechtlich fiir eine Wohnbebauung vorbereitet und gesichert
werden.

Es wurde bereits dargelegt, dass die Nachfrage nach Eigenheimbauplatzen fur
den individuellen Wohnungsbau nach wie vor besteht und die Gemeinde

Planungsstand: Entwurf 20.09.2016 18

Seite 44 von 178



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel der Gemeinde Lidersdorf im Ortsteil
Herrnburg

4.2

Ladersdorf dieser Nachfrage gerecht werden mdchte. Die Gemeinde nimmt
hierbei private Belange zum Anlass, um stadtische und stadtebauliche
Zielsetzungen in diesem Bereich zu realisieren. Hierbei besteht flr die
Gemeinde die Méglichkeit, die mit der Realisierung der Planung verbundenen
Kosten weitestgehend durch ErschlieBungstrager zu finanzieren.

Die Sicherung des Eigenbedarfs und eine mafvolle Uber den Eigenbedarf
hinausgehende Entwicklung bildet fur die Gemeinde eine wesentliche
Voraussetzung der Starkung des Grundzentrums als Siedlungsstandort.

Mit dem Bebauungsplan erfolgt die Vorbereitung von Flachen fur eine
Wohnbebauung zur Versorgung der Bevédlkerung mit Wohnraum. Die
vorhandene Brachflache soll als Wohnquartier entwickelt werden. Dabei wird
die vorhandene gute infrastrukturelle Anbindung berlcksichtigt. Die
beabsichtigte Planung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Die bauliche Entwicklung erfolgt in direkter Anbindung an die
vorhandene Ortslage in ihrer Ausdehnung bis zu einer prdgenden Grenze durch
das Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow" und
vorhandene Grabensysteme. Die Grof3e des Plangebietes ergibt sich aus der
stadtebaulich gewollten Entwicklung der Flache unter Berlicksichtigung der
Belange der Forst.

Die planungsrechtliche Vorbereitung des Eigenheimstandortes erfolgt in
Angrenzung an den vorhandenen Wohnstandort in Anbindung an die Ortslage.
Die westlich angrenzenden Flachen an das Plangebiet sind bereits mit
Wohnh&usern und Anlagen fir betreutes Wohnen bebaut. Die Planung dient
der Entwicklung eines Wohnstandortes in Angrenzung an die bestehende
Ortslage  unter  Mitbenutzung der  vorhandenen  Verkehrs-  und
ErschlieBungsanlagen. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Lage des Plangebietes
gewabhrleistet einen versorgungsnahen Wohnstandort durch die Nahe zu dem
vorhandenen Einkaufszentrum. Diese Standortvorteile méchte die Gemeinde
nutzen, um das Planungsziel zeitnah realisieren zu kénnen.

Mit dem Bebauungsplan werden die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5
in einem untergeordneten Teilbereich gedndert und anstelle einer
MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wird mit den gednderten Planungszielen ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

In Auswertung des Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurf wurde der
Berucksichtigung der Einhaltung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse ein
besonderer Vorrang eingeraumt. Die Gemeinde hat diese Belange beachtet.
Der Plangeltungsbereich wurde um die Flache des vorhandenen Aldi-Marktes
und daran angrenzende Flachen parallel zur Bahnstrecke erweitert, mit dem
Ziel, auf diesen Flachen gutachterlich bestimmte aktive Larmschutzmaflnahmen
realisieren zu kénnen.

Stiadtebauliches Konzept

Dem Vorentwurf des Bebauungsplanes liegt das folgende stadtebauliche
Konzept zugrunde. Hierbei ist eine Beriucksichtigung der Anbindung des
Plangebietes an die Ortslage und die Beachtung der Belange der Forst bereits
erfolgt. Die Beriicksichtigung der Belange der Forst hat zur Folge, dass die im
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stadtebaulichen Konzept dargestellten Waldflichen nicht mehr in den
Geltungsbereich einbezogen werden. Die Flachen fur Wald verbleiben somit
aullerhalb des Geltungsbereiches, der Waldabstand wird im Bebauungsplan
berucksichtigt.

Die Berlucksichtigung der Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Lebensverhéltnisse wird Uber die Erweiterung des Plangeltungsbereiches
gesichert. Es handelt sich um die Realisierung von aktiven
SchallschutzmalRnahmen, die die Umsetzung der stadtebaulichen
Zielsetzungen entsprechend dem stadtebaulichen Konzept gewahrleisten.

@.

M1:1.000

2y ~
LT MndR s

Abb. 7: Stadtebauliches Konzept

Ersatz des Bebauungsplanes Nr. 5 in einem raumlichen Teilbereich

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel“ erfolgt eine gesamtheitliche
Betrachtung des zukunftigen Wohnstandortes unter Berlcksichtigung von
Flachen und MaRnahmen zum aktiven Schallschutz.

In  den Plangeltungsbereich werden Flachen des rechtskraftigen
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5 mit einbezogen und tberplant.

Urspriinglich war die Uberlagerungsflache 1 fur Erstaufforstungen, die im
Zusammenhang mit der  Vorbereitung  und Durchfiuhrung  der
EntwicklungsmaRnahme im Bebauungsplan Nr. 5 erfolgen sollten, vorgesehen.
Entsprechende Erstaufforstungen wurden bereits auf anderen Flachen, in der
Gemarkung Wendelsdorf, Flur 1, Flurstick 125/1 - 6 in Abstimmung mit dem
Forstamt Schénberg realisiert. Die Flachen sind nun nicht mehr fir
Erstaufforstungen vorgesehen.

Die Auswirkungen der Einbeziehung von einer untergeordneten Teilfliche des
Bebauungsplanes Nr. 5 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17
sind nur auf diesen Bereich begrenzt. Der fortbestehende Teil des
Ursprungsplanes behalt unverandert seine Glltigkeit. Auswirkungen auf den
Ursprungsplan ergeben sich nicht. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr.
17 verliert der Ursprungsbebauungsplan in dem Uberlagerungsbereich 1 seine
Gultigkeit und wird durch den Bebauungsplan Nr. 17 ersetzt. Durch die
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Einbeziehung einer Teilflaiche des Bebauungsplanes Nr. 17 ergeben sich keine
weiteren Anpassungserfordernisse im (brigen Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5. Das bisherige Planungsrecht fir die Flachen im
Uberlagerungsbereich 1 wird nach Abschluss des Planverfahrens vollstéandig
ersetzt.

In den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.17 ,Bookhorstkoppel*
wird dartber hinaus der vorhandene Standort des Aldi-Marktes mit einbezogen
der sich im Geltungsbereich der Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung
der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet. Die
Einbeziehung des Uberlagerungsbereichs 2 in den Plangeltungsbereich wird
aus Grinden der Realisierung von aktiven LarmschutzmalRnahmen erforderlich.
Zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse ist die Verlagerung der
Anlieferung verbunden mit entsprechenden baulichen MalRnahmen erforderlich.
Dartber hinaus ist die Errichtung einer Larmschutzwand als aktive
LarmschutzmaRnahme innerhalb des Uberlagerungsbereiches 2 festgesetzt
und Planungsziel des Gemeinde. Der Uberlagerungsbereich 2 wird nicht durch
den Bebauungsplan Nr.17 ersetzt, sondern es erfolgt mit dem Bebauungsplan
Nr. 17 die Anderung der Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung der
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.

Planungsalternativen

Im Rahmen des Planverfahrens hat die Gemeinde Lidersdorf alternative
Flachen zur Verwirklichung des Planungsziels — Ausweisung von Flachen fir
eine Wohnbebauung zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum gepruft.
Die Gemeinde verfugt derzeit innerhalb des Gemeindegebietes nur noch Uber
vereinzelt fir die Wohnnutzung geeignete Baugrundstiicke.

Innerhalb des Gemeindegebietes wurden verschiedene Standorte in den
einzelnen Ortsteilen auf mdogliche Entwicklungspotenziale Uberprift. Die
Ortsteile Herrnburg und Ludersdorf/ Wahrsow werden aufgrund ihrer guten
infrastrukturellen Lage und Ausstattung als Entwicklungsstandorte favorisiert
und stellen die Entwicklungsachse der Gemeinde dar.

Die Gemeinde Ludersdorf hat auf der Ebene des wirksamen
Flachennutzungsplanes zunachst die Vorbereitung von im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen nérdlich der Bahn und
ostlich sowie westlich der Hauptstral’e Uberprift. Hierbei handelt es sich um
Flachen in  rickwartiger Lage der HauptstralRe innerhalb der
Entwicklungsmalinahme. Eine zeitnahe Realisierung dieser Standorte wird aus
Sicht der Gemeinde nicht als realistisch eingeschatzt. Es stehen sowohl
Eigentumsbelange als auch Belange der Erschlieung entgegen.

Im Ortsteil Ludersdorf/ Wahrsow befindet sich der Bebauungsplan Nr. 21 im
Aufstellungsverfahren. Hierbei handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung
einer als ehemaliger Technikstltzpunkt genutzten Flache. Die Planung wird als
langfristig realisierbar eingeschéatzt. Insbesondere die Eigentumsbelange und
die Immissionskonflikte bedirfen einer abschlieRenden Lésung.

Weitere Verdichtungsflachen innerhalb der Ortsteile Lidersdorf/ Wahrsow
bedurfen einer konzeptionellen Uberpriifung zundchst auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes, da die Entwicklung eines Dorfgebietes bisherige
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Zielsetzung des Flachennutzungsplanes ist. Hier ist eine umfassende Prifung
der gemeindlichen Planungsziele erforderlich.

Die Ortsteile Schattin/ Duvennest und Klein Neuleben, Gro? Neuleben, Boitin-
Resdorf sldlich der Autobahn weisen Verdichtungsméglichkeiten auf, die als
Entwicklungsméglichkeiten innerhalb der Dorfgebiete genutzt werden kénnen.
Der Ortsteil Palingen nérdlich der Hauptortsteile Herrnburg und Ludersdorf/
Wahrsow weist ebenso Verdichtungspotenziale innerhalb des Dorfgebietes aus.
Hier ist eine umfassende Prifung der gemeindlichen Planungsziele mit der
Zielsetzung des Dorfgebietes in allen Ortsteilen ebenso erforderlich.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 1 Nr. 5, 6 und 9 BauNVO)

Ausgehend von der értlichen Situation mit der an das Plangebiet umgebenden

gewachsenen Bau- und Nutzungsstruktur eines Wohngebietes sowie dem

vorliegenden Stadtebaulichen Konzept fir die Entwicklung des Standortes wird

fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

festgesetzt. Dieses wird in 2 Teilgebiete (WA 1, WA 2 und WA 3) gegliedert.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO

allgemein zulassig:

Nr. 1 — Wohngebaude,

Nr. 2 — die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Dariiber hinaus sind in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet die nach §
4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

auch ausnahmsweise zulassig.

Zur Sicherung eines Wohngebietscharakters und zur Verhinderung von
Fehlentwicklungen sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) und somit
ausgeschlossen.

Die flachenintensiven Nutzungen wie Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht geeignet innerhalb der
Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Von diesen Nutzungen kénnen
regelmafig Stérungen auf das Plangebiet selbst und die Umgebungsbebauung
ausgehen Die Integration in die stadtebauliche Gesamtsituation unter
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Berucksichtigung der vorhandenen ErschlieBungssituation sind die Grinde fur
den Nutzungsausschluss.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch den
Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
gewabhrt.

Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 1 Abs. 1 Nr. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

Die Festsetzung und Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes
erfolgt, um die erforderlichen aktiven LarmschutzmalBnahmen parallel zu
Bahnstrecke Lubeck- Bad Kleinen- Strasburg realisieren zu kénnen. Geplant ist
hierbei eine Riegelbebauung entlang der Bahnstrecke, die gleichzeitig als aktive
Larmschutzmalnahme fir das angrenzende Wohngebiet zu konzipieren ist.

Die Ausweisung eines Mischgebietes als Pufferflache zwischen dem
allgemeinen Wohngebiet und der Bahnstrecke wurde aufgrund der allgemeinen
Zulassigkeit der Wohnnutzung in einem Mischgebiet nicht als zielfihrend
erachtet und die Gemeinde hat die Festsetzung eines eingeschréankten
Gewerbegebietes favorisiert.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe sowie Lagerhduser und Geschafts-,
Blro- und Verwaltungsgebdude zuldssig. Es erfolgt eine Gliederung des
eingeschrankten Gewerbegebietes mit dem Ziel, eine Beeintrachtigung der
Wohnnutzung auszuschlielen. Der zulassige Stérgrad der Betriebe wurde auf
nicht wesentlich stérende Betriebe beschrénkt, die auch in Mischgebieten
zuldssig waren. Mit der Zulassigkeit dieser Nutzungen wird gewahrleistet, dass
die angrenzende Wohnbebauung nicht Uber das zuldssige Maf} hinaus
beeintrachtigt wird und gleichzeitig die erforderliche Bebauung parallel zur
Bahnstrecke als aktiver Larmschutz realisiert werden kann.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind die allgemein zulassigen
Nutzungen Lagerplatze, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke geman
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Dieser Ausschluss wurde getroffen, um die
Zielsetzung des aktiven Larmschutzes realisieren zu kénnen. Lagerplatze,
Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke kénnen aus Sicht der Gemeinde
die Anforderungen einer geschlossenen Riegelbebauung nicht erfullen. Die
Realisierung einer Tankstelle erfolgt bereits an anderer Stelle in der Ortslage.

Die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fur Kkirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind
in der Regel mit einer Aufenthalts-/ Wohnfunktion von Menschen verbunden.
Der Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen erfolgt,
um eine Beeintrachtigung der Nutzungen durch den Verkehrslarm der
angrenzenden Bahnstrecke zu vermeiden. Der Ausschluss von
Vergnigungsstatten begrindet sich dariber hinaus, um eventuell auftretende
Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung auszuschlieRen.
Gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen
genannten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.
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Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch die Gliederung
des Baugebietes sowie den Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungsarten gewahrt.

Sonstiges Sondergebiet — GrofRflachiger Einzelhandel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Einbeziehung des vorhandenen Aldi-Marktes erfolgt, mit dem Ziel der
Realisierung von aktiven LarmschutzmalRhahmen. In Angrenzung an die
vorhandene Bahnstrecke ist eine Larmschutzwand zu errichten, um die
geplante Wohnbebauung vor Verkehrslarm der Bahnstrecke zu schitzen. Der
Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Gewerbeladrm des vorhandenen Aldi-
Marktes erfolgt Uber die Verlagerung der vorhandenen Zufahrt entsprechend
den gutachterlichen Anforderungen.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grofRflachiger
Einzelhandel dient vorwiegend der Unterbringung von grof¥flachigem
Einzelhandel zur verbrauchernahen Grundversorgung der Bevélkerung. Es ist
eine gleichartige Nutzung vorgesehen. Die Festsetzungen lassen die Errichtung
eines neuen Baukérpers mit einer Vergréerung der Verkaufsflache um 200 m?
und einer Neuausrichtung der Anlieferung zu. Dadurch kann das Planungsziel
gesichert werden und gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse in dem
angrenzenden allgemeinen Wohngebiet kénnen gewahrleistet werden.

Die Neuausrichtung der Anlieferung hat gemaR den gutachterlichen
Beurteilungen zu erfolgen (vgl. Punkt 5.10 Bauliche und sonstige Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen).

Im Sonstigen Sondergebiet sind Stellpldtze nach § 12 BauNVO und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO allgemein zuldssig. Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO sind unzuldssig. Damit
wird den Anforderungen nach Stellplatzen und Nebenanlagen des Aldi-Marktes
Rechnung getragen. Nebenanlagen in diesem Zusammenhang kénnen z.B.
Unterstande fur Einkaufswagen sein.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16- 21a BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Das MalRl der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die
Festsetzungen in der Nutzungsschablone bestimmt.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen Bestand
und gewahrleisten eine Berlicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen
Situation unter Beachtung der derzeitigen Anforderungswiinsche der Bauherren
an den individuellen Eigenheimbau.

Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet wird entsprechend den
tatsachlichen GréRen der Baugrundstiicke differenziert in den einzelnen
Baugebieten festgesetzt und bleibt hinter der maximalen Obergrenze gemali §
17 Abs. 1 BauNVO zuriick. Durch die Errichtung von Garagen, Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen darf die festgesetzte GRZ um maximal 50 %
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Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Eine héhere Uberschreitung ist
nicht Planungsziel der Gemeinde. Ausnahmen sind somit nicht zuldssig.

Eine ausreichende Bebaubarkeit der Grundsticke, auch mit Nebenanlagen,
Garagen, Einfahrten und Terrassen, ist durch diese Festsetzung gegeben. Das
Plangebiet soll den Charakter des angrenzenden Siedlungsbereichs aufnehmen
und zudem soll gewahrleistet werden, dass die Bodenversiegelung nur auf das
notwendige Mal beschrankt wird.

Die Grundflachenzahl im eingeschrankten Gewerbegebiet wird entsprechend
der Grundflaichenzahl eines Mischgebietes unter Bericksichtigung der
tatsachlichen GrundstiicksgréRe festgesetzt. Die Bodenversiegelung soll auf
das notwendige Mal} beschrankt werden. Stadtebauliches Ziel ist die Errichtung
einer geschlossenen Riegelbebauung als aktive LarmschutzmalRhahme. Eine
ausreichende Bebaubarkeit der Grundstiicke unter Berlcksichtigung der
stadtebaulichen Zielsetzungen ist gegeben.

Die Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
grofl¥flachiger Einzelhandel wird entsprechend der rechtskraftigen Planung
beibehalten und spiegelt den bereits genehmigten Bestand wider.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) wird durch die maximale
Traufhéhe (THax) bestimmt. Die zukiinftige Bebauung soll sich harmonisch in
das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Dies wird im Baugebiet WA 1 durch die
Festsetzung der maximalen Traufhéhe in Verbindung mit der Dachneigung und
der Geschossigkeit erreicht. Im Baugebiet WA 2 wird neben der maximalen
Traufhéhe (TH.) die maximale Firsthéhe (FHn.x) zu Bestimmung der
Hoéhenentwicklung der Gebaude festgesetzt Im Baugebiet WA 3 wird die Héhe
der baulichen Anlagen Uber die maximale Gebdudehthe (GH.x) festgesetzt.
Im Baugebiet WA 3 sind nur Flachdacher zulassig.

Neben der maximalen Traufhéhe wurde im eingeschrankten Gewerbegebiet die
Festsetzung einer minimalen Traufhdéhe erforderlich, um die Sicherung der
gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse zu gewahrleisten.

Die erganzende  Festsetzung, nach der die Oberkante des
Erdgeschossfulbodens maximal 0,35 m Uber der Héhe des festgesetzten
unteren Bezugspunktes liegen darf, soll die ortsuntypische Anlage Uberhéhter
Sockel sowie  Aufschittungen  verhindern. Die  Oberkante  des
ErdgeschossfuBbodens (FertigfuBboden) wurde gewéhlt, da diese gegeniber
dem RohfuBboden eine bessere Kontrolle am fertiggestellten Bauwerk
gewahrleistet. Die konstruktive Sockelhdhe ist der Schnittpunkt des
Erdgeschossfulbodens (FertigfuBboden) mit der AuRenwand des Gebaudes.

Fur die Realisierung der Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen ist die
Bestimmung des unteren Bezugspunktes erforderlich. Die unteren
Bezugspunkte werden grundstiicksbezogen festgesetzt. Auf den Grundstiicken
erfolgt gemal den Vorgaben der technischen Planung ein Bodenauftrag und
ein Bodenabtrag zur Vorbereitung des Gelandes zur Bebauung und zur
Gelandeanpassung.
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5.3

Die Héhe der baulichen Anlagen im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) wird
durch die minimale Traufhéhe (THmin) und die maximale Traufhéhe (THmax)
bestimmt. Die Festsetzung der minimalen Traufhéhe ist stadtebaulich
erforderlich, um die gutachterlich bestimmten aktiven Larmschutzfestsetzungen
zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéahrleisten zu
kénnen. Die Festsetzung der maximalen Traufhéhe wird getroffen, um eine
Besonnung wund Belichtung der angrenzenden Wohngrundsticke zu
gewahrleisten.

Als unterer Bezugspunkt fur die Hoéhenlage des eingeschrankten
Gewerbegebietes (GEg) gilt die Oberkante Schiene an dem der Mitte der
schienenseitigen Gebaudefassade der Riegelbebauung nachstgelegenen Punkt
der Schiene.

Die getroffenen Hoéhenfestsetzungen im Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung groR¥flachiger Einzelhandel wird entsprechend der
rechtskraftigen Planung beibehalten und spiegelt den bereits genehmigten
Bestand wider.

Zahl der Vollgeschosse

Im Baugebiet WA 1 wurde die Zahl der Vollgeschosse auf 1 Vollgeschoss
begrenzt. Verbunden mit einer maximal zulassigen Dachneigung kann somit
die Einhaltung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse gewahrleistet werden.

Im Baugebiet WA 2 und WA 3 wird die 3. Dimension nicht durch die Anzahl der
Vollgeschosse festgesetzt, sondern durch Trauf- und Firsthéhen als
Héchstmal®. Im Baugebiet WA 2 sind auch steil geneigte Déacher zulassig,
sodass das Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebildet werden kdnnte. Die
Gemeinde geht hier davon aus, dass die Héhe der baulichen Anlagen unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten geregelt wurde und die Aufteilung der Héhe in
eine bestimmte Anzahl von Geschossen sich aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten nicht weiter regelungsbedurftig darstellt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes wird die gebietstypische offene
Bauweise festgesetzt und sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Die
Festsetzung entspricht der Bebauungstruktur des angrenzenden Wohngebietes
und soll als Abschluss und Abrundung des Siedlungskérpers beibehalten
werden.

Im Sonstigen Sondergebiet (SO-EH) und im eingeschrankten Gewerbegebiet
(GEg) qilt die abweichende Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaudeldngen
Uber 50,00 m mit seitichem Grenzabstand zuldssig sind.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen bestimmt.
Die Baugrenzen bericksichtigen den Waldabstand sowie den sogenannten
Vorgartenbereich als Freihaltezone zu den Verkehrsflachen. Die Baugrenzen in
den Baugebieten WA 1- WA 3 wurden so festgesetzt, dass fur die Bauherrn
somit vielfaltige Variantenlésungen der kinftigen Gebaude und auch fur den
Zuschnitt der Grundsticke bestehen. Die Uberbaubaren Flachen liegen
Uberwiegend 5,00 m von der StraRenverkehrsflache entfernt
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5.4

5.5

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der riickwértigen Baugrenze innerhalb
der festgesetzten Waldabstandsflache in den Baugebieten WA 2 und WA 3
durch Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze um bis zu 4,00 m
zugelassen werden, sofern eine Breite von jeweils 6,00 m nicht Uberschritten
wird. Es handelt sich hier um eine Ausnahmeregelung zugunsten der
Bauherren aufgrund der groRen Grundstlckstiefen innerhalb des
Waldabstandes.

Die Baugrenzen im Sonstigen Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel wurden
unter Berucksichtigung von den mdéglichen Erweiterungen verbunden mit der
erforderlichen Verlagerung der Anlieferung festgesetzt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) wird parallel zur Bahnstrecke
Lubeck- Bad Kleinen- Strasburg eine Baulinie festgesetzt. Auf dieser Baulinie
ist der gutachterlich bestimmte Gebauderiegel bzw. eine lickenlose Riickwand
in der Hohe von 5,00 m Uber OKS, zu errichten. Es handelt sich hierbei um eine
aktive LarmschutzmalRnahme gegeniber Bahnlarm, die Uber eine Baulinie
planungsrechtlich  gesichert  wird. Zur Umsetzung der  aktiven
LarmschutzmalRhahme und damit verbunden die Sicherung gesunder Wohn-
und Lebensverhdltnisse ist die Festsetzung der Baulinie mit der MaRgabe
erforderlich, dass ein Zurlicktreten hinter die Baulinie unzulassig ist.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wurde die Firstrichtung fur die
Bebauung parallel zur Erschliefungsstralle vorgegeben. Ziel ist es, dass eine
stadtebaulich raumliche Situation mit Aufenthaltsqualitat parallel zu der
ErschlieBungsstralle geschaffen wird. Fur die Gebdude mit Ausrichtung zur
Wendeanlage in Randlage des Plangebietes wird auf diese Vorgabe verzichtet.

Mit der Festsetzung der Hauptfirstrichtung soll sichergestellt werden, dass
Gebdude in den gekennzeichneten Baufenstern in ihrer Ausrichtung
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept realisiert werden. Maf3geblich wird
die Vorgabe zur Firstrichtung von Gebauden unter Beachtung der Nord-
Sudausrichtung der Bebauung vorgegeben.

Aus energetischen Griinden sind nach Uberprifung die Gebaudestellungen gut
geeignet. Da die Dachflachen in sidliche Richtung Méglichkeiten fur solare
Energienutzung durch die vorgegebene Firstrichtung enthalten, sollte ein
Abweichen weitestgehend ausgeschlossen sein. Es sind Abweichungen von bis
maximal 10° zulassig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Um positiven Einfluss auf die Gestaltung des Strallenraumes zu nehmen,
werden im Vorgartenbereich Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
auler eingefriedeten Abfallbehaltern, ausgeschlossen. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatze, Garagen und Carports gemanR § 12
BauNVO dirfen im Vorgartenbereich, Flache zwischen stral3enseitiger
Baugrenze und zugehdriger Stralenbegrenzungslinie, nicht errichtet werden.
Zur Rechtseindeutigkeit wird der Begriff des Carports definiert. Der Carport ist
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ein Uberdachter Stellplatz, der hinsichtlich der Auswirkungen der Garage
gleichzusetzen ist. Die Festsetzungen fir Garagen gelten somit gleichermalfien
fur Carports (Uberdachte Stellpldtze). Als Nebenanlagen sind im
Vorgartenbereich nur eingefriedete Abfallbehalter ausnahmsweise zulassig.

Im Baugebiet WA 3 wurde auerhalb der Baugrenze eine Flache fur Stellplatze
festgesetzt. Eine massive Bebauung als Abgrenzung zur freien Landschaft
durch Carports und Garagen ist nicht stadtebauliches Ziel der Gemeinde. In
Abhéangigkeit der Inanspruchnahme der Ubrigen Grundsticksflachen kénnen
die Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze fir eine Senkrecht- oder eine
Langsaufstellung ausgebildet werden.

Zum Schutz der gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume sind
Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen gemal § 14
Abs. 1 BauNVO nur auflerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe
zuzlglich 1,50 m) der geschitzten Baume zuldssig. Die Darstellung des
Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

5.6 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in den Baugebieten WA 1 und WA 2
wird je Einzelhaus mit zwei Wohnungen, je Doppelhaushalfte mit zwei
Wohnungen festgesetzt.
Mit der Festsetzung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten wird Einfluss auf
die Zahl der klinftigen Einwohner genommen. Mit dieser Festsetzung lasst sich
der Nutzungsdruck auf die angrenzenden Freiflachen plausibel abschatzen.
Aus Grunden der Gleichbehandlung wurde im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens durch die Gemeinde entschieden, auch flur
Doppelhaushélften anstelle der urspringlich vorgesehenen Festsetzung einer
Wohnung je Doppelhaushalfte zwei Wohnungen zuzulassen. Dies wird
insbesondere unter dem Gesichtspunkt der sozialen Belange und des
generationsiibergreifenden Wohnens als vorteilhaft angesehen. Damit wird den
Bauherren von Doppelhdusern/Doppelhaushélften auch die Mdoglichkeit
gegeben, fur Eltern oder Kinder eine Einliegerwohnung zu schaffen.

5.7  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung. Als Zweckbestimmung wurde hier eine
Mischverkehrsflache festgesetzt, die das gleichberechtigte Nebeneinander aller
Verkehrsteilnehmer beinhaltet. Die Verkehrsflache soll zur Anbindung der
Privatgrundstiicke dienen und ist eindeutig auf den Zielverkehr zu den
Grundstiicken im Plangebiet orientiert. Es handelt sich um eine o6ffentliche
Verkehrsflache.

5.8  Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind im Rahmen der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen und weiter zur Herstellung der Bebaubarkeit der
Baugrundstiicke Gelandemodellierungen erforderlich. Die
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Gelandemodellierungen werden durch die Festsetzung von Aufschittungs- und
Abgrabungsflachen innerhalb des Plangebietes geregelt. Die Héhe der
Aufschittungen bzw. die Tiefe der Abgrabungen ist nur bis zu dem auf dem
Grundstiuck festgesetzten Ho6henbezugspunkt zuldssig. Im Rahmen der
technischen Planung wurden durch das Ingenieurbiro Storm die
Aufschittungs- und Abgrabungsflichen mit dem Ziel ermittelt, durch die
beabsichtigten Geldndemodellierungen Gelandespriinge auszugleichen. Die
Festsetzung regelt die Angleichung des natirlichen Geldndes an die
Strallenverkehrsflache fur die einzelnen Baugrundstiicke. Voraussetzung fir
die Festsetzung der Auftrags- und Abtragsflachen bilden die Vorgaben der
technischen Planung.

Planungsstand: Entwurf 20.09.2016 29

Seite 55 von 178



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* der Gemeinde Lidersdorf im Ortsteil
Herrnburg

Erschliessung
B-Plan 17 in Herrnburg

N\ \
A

Abb. 8: Darstellung der Bodenauftrags- und abtragsflachen

Planungsstand: Entwurf 20.09.2016

Seite 56 von 178



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel der Gemeinde Lidersdorf im Ortsteil
Herrnburg

5.9

Die Aufschittungs- und Abgrabungsflachen fur die keine Vorgabe einer Héhe
erfolgt ist, dienen der Angleichung des natirlichen Geldndes im Rahmen der
Vorgaben fir die Geldandemodellierung.

Gelandemodellierungen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Palinger
Heide und Halbinsel Teschow” sind nur zur Angleichung des Gelandes in den
Randbereichen zulassig.

Auf der nérdlichen Grundstiicksgrenze des eingeschrankten Gewerbegebietes
(GEg) ist die Errichtung einer Stitzmauer zuldssig. Die Errichtung der
Stutzmauer ist zum Ausgleichen eines Geldndesprunges zwischen den
Baugrundstiicken und der Herstellung der Bebaubarkeit der Baugrundstiicke
unter Beachtung der zu realisierenden aktiven Larmschutzmalnahmen
erforderlich. Hierbei ist die Errichtung der Stitzmauer auf der nérdlichen
Grundsticksgrenze des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEg) zulassig. Die
Funktion der Stutzmauer kann sowohl auch die Gebaudefront des zu
errichntenden Gebadudes im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) erfilllen,
sofern dann eine Auffullung des Geladndes in diesem Bereich erfolgt. Diese
Méglichkeit ist ausnahmsweise gegeben, da das zu errichtende Gebaude als
Gebauderiegel Uber das gesamte Grundstiick auszubilden ist.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept basiert auf der Vorbereitung der
Baugrundstiicke durch eine Gelandemodellierung mit den zuldssigen Auftrags-
und Abtragsflachen. Die Vorbereitung der Baugrundstiicke erfolgt im Rahmen
der ErschlieBung und die Geldndemodellierung ist in dem ErschlieBungsvertag
verbindlich zu regeln.

Flachen mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorger festgesetzt. Zur ErschlieBung der
Wohngrundstiicke Nr. 19 — Nr. 22 im sidlichen Teil des Plangebietes werden
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt. Diese Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden in die 6ffentliche ErschlieBungsstrale,
Planstrale A, eingebunden. Die festgesetzte Breite von 3,50 m mit
anschlieRender Aufweitung wird als angemessen fir 4 Grundstiicke und die
beabsichtigte Nutzung als Allgemeines Wohngebiet eingeschatzt.

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse wurde parallel zur
Bahnstrecke Lubeck-Bad Kleinen- Strasburg ein geschlossener Gebauderiegel
innerhalb eines eingeschrankten Gewerbegebietes festgesetzt. Der damit
verbundene Verkehr soll nicht Uber das Wohngebiet gefiihrt werden, sondern
Uber das Betriebsgrundstick des Aldi-Marktes. Hierfur ist ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht mit einer Breite von 6,00 m vorgesehen. Diese Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten werden in die Planstrale eingebunden. Die
zukinftige geadnderte Anlieferung des Aldi-Marktes erfolgt ebenso lber Geh-
und Fahrrechte zugunsten der Be- und Entladung. Die Einbindung in die
vorhandene Strale ,Am Bahnhof* ist gegeben und bereits vorhanden.

Am &stlichen Plangebietsrand im Baugebiet WA 3 wird fir die Beseitigung des
Niederschlagswassers eine Flache mit Geh- Fahr- und Leistungsrechten in
einer Breite von 3,00 m zugunsten des Zweckverbandes festgesetzt. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die Variante der Einleitung des
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5.10

Niederschlagswassers von den Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken in
das vorhandene Gewasser Il. Ordnung als alternative L&sungsméglichkeit
vorgesehen

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fur gesunde Wohn-,
Arbeits- und Lebensverhaltnisse der Bevolkerung. Daher wurde geprift, welche
Larmbelastungen von dem regionalen Schienennetz der Deutschen Bahn AG
ausgehen. Diese Larmbelastungen stellen die Hauptlarmquelle im Plangebiet
dar. Industrie- und Gewerbelarm sowie Freizeitldrm sind im Plangebiet nicht
pragend vorhanden. Im stdwestlichen Randbereich des Plangebietes wurde
der Gewerbeldrm aus dem Einkaufszentrum durch die entsprechenden
Festsetzungen zur Baugrenze beachtet.

Fur die Beurteilung der vorhandenen Immissionsbelastungen wurde eine
Schienenverkehrs- und Gewerbeldrmuntersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Bookhorstkoppel* im Ortsteil Herrnburg der
Gemeinde Ludersdorf vom Ingenieurblro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker
Ziegler erstellt (Gutachten Nr. 16-03-4, vom 22.03.2016).

Gutachterlich werden die Schienenverkehrslarmimmissionen wie folgt beurteilt:
,Die Schienenverkehrslarmimmissionen im Ist-Zustand ohne Giiterziige bei
freier Schallausbreitung ohne aktive SchallschutzmalBnahmen sind als Anlagen
4 — 6 (AuBenwohnbereiche + 1. Obergeschoss) sowie im Prognosefall 2025 mit
Gliterziigen und den im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 festgesetzten
aktiven SchallschutzmalBnahmen als Anlagen 7 — 9 (AuBBenwohnbereiche +
Erdgeschoss + 1. Obergeschoss) beigefiligt. Die Beurteilungssituation im Ist-
Zustand ohne aktive SchallschutzmalBnahmen entspricht in etwa den
Léarmbelastungen im Prognosefall 2025 mit aktiven SchallschutzmalBnahmen.

Am Tag wird der Orientierungswert des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55
dB(A) im Ist-Zustand und im Prognosefall 2025 in allen WA - Teilgebieten
eingehalten. In der Nacht weisen die Berechnungen in den nérdlichen
Teilgebieten ~ WA1 und WA2 bei beiden  Beurteilungsszenarien
Uberschreitungen des Orientierungswertes von 45 dB(A) nach. Der zur
Konkretisierung des Abwiégungsspielraumes heranziehbare
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) wird in WA1 und WA2
aber grotenteils eingehalten. Im siidlichen WA - Teilgebiet zwischen GEe und
WA1 ergeben sich im Ist-Zustand im Erd- und im 1. Obergeschoss bzw. im
Prognosefall 2025 im Wesentlichen im 1. Obergeschoss Uberschreitungen des
Immissionsgrenzwertes von 49 dB(A) um bis zu 3 dB(A).

Bei den Berechnungen im Prognosefall 2025 wird der abschirmende
Gebéuderiegel im Teilgebiet GEe ersatzweise durch eine liickenlose Riickwand
mit einer Héhe von 4,5 m (i OKS als abschirmendes Element bertiicksichtigt.
Dies miisste ggf. durch Festsetzung einer Baulinie planungsrechtlich
abgesichert werden. Es wird weiterhin vorausgesetzt, dass die
Larmschutzwand im Westen mit einer Héhe von 3,5 m (i OKS und die Krone
des Larmschutzwalles im Osten mit einer Héhe von 4,0 m (i OKS daran
ltickenlos angebunden werden.
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Aus den Anlagen 7 — 9 wird deutlich, dass sich im Osten der Teilgebiete WA1
und WA2 der Schalleinfall am éstlichen Ende des Larmschutzwalles bemerkbar
macht. Eine Optimierung des aktiven L&rmschutzes ldsst sich durch eine
Verléngerung des Erdwalls um 50 m bis 100 m nach Osten erreichen.”

Die Berlucksichtigung der Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Lebensverhéltnisse wird Uber die Erweiterung des Plangeltungsbereiches und
durch Festsetzung aktiver und passiver Larmschutzmallhahmen auf der
Grundlage der gutachterlichen Berechnungen und Betrachtungen gesichert.
Hierbei wird zunachst der Festsetzung von den aktiven Larmschutzmalnahmen
direkt an der Bahnstrecke Libeck-Bad-Kleinen der Vorrang eingerdumt.

Zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen und weiter zur Herstellung der
Bebaubarkeit der Baugrundstiicke sind Geldndemodellierungen erforderlich.
Die geplanten Baugrundstiicke werden mittels Bodenauftrag bzw. Bodenabtrag
den Bedingungen der Gradiente sowie der Entwasserung angeglichen. Somit
wurde eine Aktualisierung des Schallachtens Nr. 16-03-4 vom 22.03.2016
beziglich der Schienenverkehrslarmimmissionen durch Anderung der
Gelandehohen erforderlich (Aktualisierung vom 05.08.2016).

Es wurde nunmehr folgende gutachterliche Vorgehensweise gewahlt.

,Um die Auswirkungen der verdnderten Geldndehéhen auf die
Schallausbreitungen zu beurteilen, wurden Neuberechnungen mit Anpassung
der Geldndehdhen im Simulationsmodell vorgenommen. Die Hb6hen der
Lérmschutzanlagen entlang der Bahngleise von 3,5 m im Westen, 4,5 m in der
Mitte und 4,0 m im Osten (jeweils bezogen auf die Oberkante Schiene) sind
dabei zunédchst beibehalten worden.*

Im Ergebnis werden die Orientierungswerte von 55 dB(A) am Tag auch fur die
Aullenwohnbereiche  weiterhin  vollumfanglich  eingehalten. In  der
Beurteilungszeit nachts ergeben sich durch die Geldndeverdnderungen
Veranderungen der Larmimmissionen. Hierzu werden folgende gutachterlichen
Aussagen getroffen.

,Diese Auswirkungen der Geldndeverdnderungen auf die Schallausbreitungen
lassen sich kompensieren, in dem die Ldrmschutzanlagen durchgdngig um 0,5
m auf 4,0 m im Westen, 5,0 m in der Mitte und 4,5 m im Osten erhéht werden.
Die diesbeziiglichen ergénzenden Berechnungen sind als Anlage 9.1neu2 (EG)
und Anlage 9.2neu2 (OG) beigefiigt. Man erkennt darin, dass jetzt wieder die in
den Anlagen 9.1 und 9.2 des Gutachtens Nr. 16-03-4 dargestellten
L&rmverteilungen erreicht werden.”

Es werden folgende gutachterlich bestimmte aktive LarmschutzmalRnahmen
festgesetzt.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) ist ein geschlossener
Gebauderiegel entlang der Bahnstrecke mit einer festgesetzten Héhe von 5,00
m Uber Oberkante Schiene (U OKS) zu errichten. Dieser Ubernimmt die
Larmschutzfunktion. Fur den  Gebauderiegel im  eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEe) wurde bei den gutachterlichen Berechnungen eine
durchgehende Rickwand mit einer Hohe von 5,00 m G OKS als abschirmendes
Element berucksichtigt. Ersatzweise ist eine lickenlose Rickwand mit einer
festgesetzten Hohe von 5,00 m Uber Oberkante Schiene (U OKS) als
abschirmendes Element zulassig. Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt Uber
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eine Baulinie und die Festsetzung einer Mindesttraufhéhe fur die Errichtung
eines abschirmenden Gebauderiegels.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes — groRflachiger
Einzelhandel ist eine Larmschutzwand mit einer H6he von 4,00 m 0 OKS als
aktive LarmschutzmalRnahme zu errichten.

Im d&stlichen direkten Anschluss an das Plangebiet ist auRerhalb des
Plangeltungsbereiches ein Larmschutzwall mit einer Héhe von 4,50 m G OKS
zu errichten. Bei dieser MaRBnahme handelt es sich um eine externe
Larmschutzmallhahme auf Flachen der Deutschen Bahn AG. Die vertragliche
Sicherung der Realisierung dieser externen Larmschutzmalnahme ist vor
Satzungsbeschluss erforderlich. Der Larmschutzwall wurde derzeit auf einer
Lange von 130,00 m als externe LarmschutzmalRnahme festgesetzt. Eine
weitere Verlangerung des Larmschutzwalls um 50,00 m bis 100,00 m wirde,
wie gutachterlich dargelegt am 6&stlichen Rand des Wohngebietes 1-2 dB(A)
geringere Beurteilungspegel beinhalten und eine weitere Verbesserung der
Wohn- und Lebensverhaltnisse im 6stlichen Teilgebiet des
Plangeltungsbereiches bewirken. Mit dem festgesetzten Larmschutzwall
werden bereits gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gewahrleistet und
somit sieht die Gemeinde von einer weiteren Verldngerung ab.

Die festgesetzten aktiven Larmschutzmalnahmen sind lickenlos miteinander
zu verbinden, um die Larmschutzfunktion vollumfanglich zu erreichen.

Neben den festgesetzten aktiven Larmschutzmalnahmen sind zur Sicherung
gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse innerhalb des Nachtzeitraumes
passive Schallschutzmalnahmen erforderlich. Fur die Grundstiicke Nr. 19 — Nr.
22 (nérdlich des GEg) im Baugebiet WA 1 wird aufgrund der Uberschreitungen
des Immissionsgrenzwertes von 49 dB(A) um bis zu 3 dB(A) der Ausbau des
Dachgeschosses fur schutzwirdige Aufenthaltsrdume in Wohnungen
ausgeschlossen.

Es wurden nunmehr folgende textliche Festsetzungen zur Sicherung gesunder
Wohn- und Lebensverhaltnisse im Text-Teil (B) zu diesem Bebauungsplan
getroffen.

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden bei Neu-, Um- und
Ausbauten Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1, ,Schallschutz im Hochbau
Teil 1: Mindestanforderungen® festgesetzt. Innerhalb der Baugebiete WA 1 bis
WA 3 gilt der Larmpegelbereich Il fir die stdlichen, westlichen und &stlichen
Gebaudeseiten ohne Geschossdifferenzierung.

Im Baugebiet WA 1 gilt fur die Grundstiicke Nr. 19 — Nr. 22 (nérdlich des GEg)
der Larmpegelbereich [V, sofern die aktiven Schallschutzmallhahmen
(Erfordernis bei beginnendem Guterverkehr) noch nicht realisiert sind.

Fur die vollstédndig von der Bahnstrecke abgewandte Gebaudeseite kann die
Anforderung um eine Larmpegelbereichsstufe bzw. 5 dB abgemindert werden.

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen vor Verkehrslarm innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes (SO-EH) werden bei Neu-, Um- und Ausbauten fir die stidliche
Gebaudeseite der Larmpegelbereich IV und fir die westliche und 6&stliche
Gebaudeseite der Larmpegelbereich Il festgesetzt.
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Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen vor Verkehrslarm innerhalb des
Eingeschrankten Gewerbegebietes (GEg) werden bei Neu-, Um- und
Ausbauten fur die stdliche Gebdudeseite der Larmpegelbereich V und fir die
westliche und dstliche Gebaudeseite der Larmpegelbereich IV festgesetzt.

In den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgenden Anforderungen
an den passiven Schallschutz:

Die AuRenbauteile schutzbedirftiger R&ume mussen hinsichtlich der
Schallddmmung nach Tabelle 7 der DIN 4109-1" ,Schallschutz im Hochbau,
Teil 1. Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016, mindestsens folgenden
Anforderungen gentgen:

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen, Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

Erforderliches gesamtes Bau-Schalldimm-MaB R',, 4. der
AuBenbauteile von
Larmpegel-

bereich zum Wohnen genL_l.tzten Biirordumen und

Aufenthaltsrdumen und Ahnliches in W i
Ahnliches in dB

dB

[} 35 30

v 40 35

\% - 40

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® Teil 1 und Teil 2 ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin,
zu beziehen. Sie kann zudem im Amt Schénberger-Land, Dassower Stralle 4, Fachbereich V-
Gemeindeentwicklung, 2. OG, in 23923 Schénberg, eingesehen werden.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Rollladenkasten, Dach, Liftungseinrichtungen) missen den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereiches gentgen. Der Nachweis der Anforderung ist im
Rahmen der Objektplanung in Abhdngigkeit des Verhéltnisses der gesamten
AuRenflache eines Raumes zu dessen Grundfliche sowie die Flachenanteile
der AuRenbauteile auf der Grundlage der DIN 4109-2"  Schallschutz im
Hochbau Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen®,
Ausgabe Juli 2016, zu fihren.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im Bereich der Larmpegelbereiche Il und IV flr
Schlaf- und Kinderzimmer schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen,
falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht durch andere geeignete,
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende MalRnahmen,
sichergestellt werden kann. Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schallddmmung zu bertcksichtigen.

Mit den getroffenen Festsetzungen zu den aktiven und passiven
Larmschutzmalnahmen kdénnen gesunde Wohn-, Arbeits- und
Lebensverhaltnisse der Bevélkerung gewahrleistet werden.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus
den fur das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Die Offnungsklausel wird aus Sicht der Gemeinde Liidersdorf als gerechtfertigt
angesehen. Es sind konkrete Nachweise fir den Fall zu fihren, dass geringere
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Anforderungen an den Schallschutz bestehen. Dies erfordert eine
Nachweisfiihrung. Fur den Bebauungsplan wurde eine Prognose erstellt. In der
konkreten Umsetzung kénnen hier durch Nachweise méglicherweise glnstigere
Situationen im konkreten Fall entstehen. Es entspricht der Berlicksichtigung der
spezifischen Situation fur das Einzelobjekt.

Gutachterlich werden die Gewerbelarmimmissionen wie folgt beurteilt:

,Die Gerdusche durch den ALDI-Markt mit der vorhandenen — von Osten
angefahrenen — Anlieferungsrampe I6sen gemal3 Anlage 10 in den Teilgebieten
WA1 und WA2 des Bebauungsplanes Nr. 17 am Tag zwischen 06:00 Uhr und
22:00 Uhr keine Larmkonfiikte aus. Im stdlichen WA - Teilgebiet zwischen GEe
und WA1 ergeben sich partielle Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes
der TA Ldrm von 55 dB(A) um bis zu 5 dB(A). Bei etwaigen zukiinftigen
néchtlichen Anlieferungen vor 06:00 Uhr wiirden sich nach der als Anlage 11
beigefiigten L&rmkarte in allen WA - Teilgebieten Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) sowie auch des Sollwertes fiir
Geréuschspitzen von 60 dB(A) einstellen.

Durch eine Anderung der ALDI - Anlieferung derart, dass die Anfahrt zur
Rampe an der sidlichen Gebéudeseite von Westen erfolgt, ldsst sich bei
Anlieferungen vor 06:00 Uhr die Einhaltung des Immissionsrichtwertes nachts
von 40 dB(A) in den Teilgebieten WA1 und WA 2 sowie im Erdgeschoss des
WA - Teilgebietes zwischen GEe und WAT1 erreichen (im 1. Obergeschoss
weisen die Berechnungen im westlichen Bereich des sidlichen WA -
Teilgebietes noch Uberschreitungen bis zu 4 dB(A) auf). Die beispielhaften
Berechnungen mit Darstellung der zugrunde gelegten Lkw-Fahrwege und der
Entladung sind als Anlagen 14.1 und 14.2 beigefigt.

Die ergédnzenden Berechnungen flir den Tag kénnen den Anlagen 13.1 und
13.2 entnommen werden mit Einhaltung des Immissionsrichtwertes von 55
dB(A) in den Teilgebieten WA1 und WA2 sowie im Erdgeschoss des WA -
Teilgebietes zwischen GEe und WAT1 (im 1. Obergeschoss weisen die
Berechnungen im westlichen Bereich des sidlichen WA - Teilgebietes noch
kleinflachige Uberschreitungen bis zu 2 dB(A) auf).

Im Rahmen der spéteren Planungen fiir den Neubau des ALDI - Marktes sollten
die L&rmberechnungen aktualisiert und die Immissionsvertraglichkeit zum
geplanten Wohngebiet fiir das konkrete Bauvorhaben abschlieSend
nachgewiesen werden. Der Verfliissiger und die Raum-
be-/entliiftungsanlagen sollten bei einem Neubau an der sidlichen
Gebdudeseite angeordnet werden.

Die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse hat Uber die
gutachterlich dargestellte Veranderung der Aldi— Anlieferung zu erfolgen. In
diesem Zusammenhang wurde der Plangeltungsbereich um den vorhandenen
Aldi-Markt erweitert und die Baugrenzen wurden vergréRert, um die
Verlagerung der Aldi — Anlieferung realisieren zu kénnen.

Die Sicherung der Umsetzung der zu realisierenden  aktiven
Larmschutzmalnahmen (Verlagerung der Anlieferung) hat Gber stadtebauliche
Vertrage vor Satzungsbeschluss zu erfolgen.

Die Baugrenzen im Baugebiet WA 1 wurden entsprechend der
Bericksichtigung der TA-L&m in den Grenzbereichen angepasst. Die
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5.11

5.12

gutachterlich dargestellten Uberschreitungen fiir die Grundstiicke Nr. 19 — Nr.
22 (nérdlich des GEg) im Baugebiet WA 1 im 1. Obergeschoss werden durch
die getroffene Festsetzung, dass der Ausbau des Dachgeschosses flr
schutzwirdige Aufenthaltsrdume in Wohnungen ausgeschlossen wurde,
beachtet.

Das Pruferfordernis der Einhaltung der getroffenen Festsetzungen im Rahmen
der Genehmigungsfreistellung von Vorhaben nach MalRgabe § 62 Abs. 2
LBauO M-V ist durch die Gemeinde zu beachten.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(§9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Festsetzung des aufschiebend bedingten Baurechts wurde unter
Beriicksichtigung der gutachterlichen Ausfihrungen gewahlt. Derzeit ist die eine
Streckenbelegung ohne Giterziige vorhanden. Die Streckenbelegung ist fir den
Guterverkehr prognostiziert und wird beachtet. Ohne Guterzugverkehr und ohne
aktive LarmschutzmalRnahmen werden unter Berucksichtigung der passiven
SchallschutzmaRnahmen weitgehend die nachtlichen Uberschreitungen der
Orientierungswerte aufgefangen. Uberschreitungen der Orientierungswerte am Tag
sind nicht zu verzeichnen, auch nicht fir die Aulenwohnbereiche. Fir die
Grundstiucke Nr. 19 — Nr. 22 (nérdlich des GEg) im Baugebiet WA1 ist ein
Ausbau des Dachgeschosses nicht zulassig, so dass die dort vorhandenen
Uberschreitungen im 1. Obergeschoss unbeachtlich werden. Im Erdgeschoss
ist fur den passiven Larmschutz der Larmpegelbereich IV anzuwenden.

Die aktiven SchallschutzmalRnahmen sind mit Bertcksichtigung der getroffenen
passiven  SchallschutzmalRnahmen noch nicht fur den reinen
Personenzugverkehr, sondern erst bei Aufnahme des Gulterzugverkehrs
erforderlich. Hierbei ist beachtlich, dass die aktiven SchallschutzmalRnahmen
nicht erst mit der prognostizierten Anzahl an Giterzigen fertig gestellt werden
missen, sondern bereits ab dem ersten Glterzug.

Waldabstand

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand vom 30 m zum Wald gemaR § 20
Landeswaldgesetz M-V einzuhalten. Da die Waldabstande eingehalten sind,
ergeben sich keine weiteren Anforderungen. Dies wurde durch die
Waldabstandslinie in der Planzeichnung dokumentiert.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der riickwartigen Baugrenze innerhalb
der festgesetzten Waldabstandsflache in den Baugebieten WA 2 und WA 3
durch Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze um bis zu 4,00 m
zugelassen werden, sofern eine Breite von jeweils 6,00 m nicht Gberschritten
wird. Es handelt sich hier um eine Ausnahmeregelung zugunsten der
Bauherren aufgrund der groRen Grundstlckstiefen innerhalb des
Waldabstandes.

Die Ausnahmereglung bedarf in Anwendung des § 2 Ziffer 1
Waldabstandsverordnung vom 20. April 2005, zuletzt geandert durch
Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V, S. 602). im jeweiligen
Einzelfall der Zustimmung der unteren Forstbehérde.
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6. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Die Gemeinde Liudersdorf macht davon Gebrauch davon, einzelne
Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu treffen.

Es werden wenige grundlegende ortsbildpragende Festsetzungen zu

- Dachern,

- Fassaden,

- Einfriedungen,

- sonstigen Festsetzungen

getroffen. Durch den geringen Umfang der értlichen Bauvorschriften soll fir die
Bauherren ein Maximum an Gestaltungsfreiheit gewahrt werden.

Um ein harmonisches Ortsbild und die Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft zu erreichen, wurden zulassige Dachformen und Dachneigungen
jeweils auf bestimmte Teile eines Gebietes beschrankt. Darliber hinaus sind die
festgesetzten Dachneigungen in den Baugebieten WA 1 und GEg zur
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse beachtlich.

Unter Berucksichtigung der Nutzung der regenerativen Energien sind
Solaranlagen und Photovoltaikanlagen zuldssig. Diese sind an den Gebauden
anzubringen; freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

Zur positiven Gestaltung des Ortshildes werden beziglich der
Grundstiickseinfriedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von
privaten und o6ffentlichen Grundstiicksflachen getroffen. Der Charakter des
Wohngebietes soll nicht durch hohe Zaune und Mauern beeintrachtigt werden.
Daher werden fir die Einfriedungen die zu offentlichen Verkehrsflachen
ausgerichtet sind Héhenbeschrankungen vorgesehen.

Zur Minderung des Oberflaichenwasserabflusses und um die damit
verbundenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft méglichst gering zu
halten, sind die privaten Stellplatze, Garagenvorplatze und
Grundstlickszufahrten nur mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Die Aufnahme einer Bufigeldvorschrift dient dazu, um VerstéRe gegen die
vorgenannten Festsetzungen Uber die aulere Gestaltung baulicher Anlagen
ahnden zu kénnen.
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7.1

7.2

Griinflachen, MaRnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §
1a Abs. 3 BauGB)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

MinimierungsmafRnahme 1

Die in der festgesetzten offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
,gelenkte Sukzession® vorhandenen Grabensysteme (Graben mit Ufergeholze)
und Teilbereiche des Feldgehdlzes sind extensiv zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Gehélzausfalle sind artengleich nach zu pflanzen. Auf den nicht zum
Grabensystem und Feldgehélz zugehdérigen Flachen ist eine extensive Wiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache ist eine ein- bis
zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen.

Durch diese Festsetzung wird gesichert, dass die vorhandenen Grabensysteme
(Graben mit Ufergehélze) und Teilbereiche des Feldgehdlzes in ihrer jetzigen
Ausdehnung erhalten bleiben und gepflegt werden und dass einer Entwicklung
eines Waldes Uber Sukzession durch die Pflege der verbleibenden Flachen als
extensive Wiese entgegengewirkt wird. Durch diese MinimierungsmalRhahme
bleiben die landschaftspragenden Elemente erhalten. Eine zuséatzliche
Bepflanzung des Gewasserrandstreifens ist nicht beabsichtigtes Ziel der
Gemeinde.

Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
,gelenkte Sukzession* befindet sich das Gewasser |l. Ordnung und der
Gewasserrandstreifen. Mit dieser Festsetzung ist der Sicherung des Gewassers
II. Ordnung aus Sicht der Gemeinde ausreichend Rechnung getragen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Artenschutz

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehdélzen auf privaten und éffentlichen Flachen darf geman §
39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum
zwischen 01. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefihrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen
Naturschutzbehérde zugelassen werden.

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen
Zum Schutz der Amphibien und Reptilien sind mindestens 10 Lesesteinhaufen
innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit gelenkter Sukzession aufzustellen.

Wasserflachen
Der am 6&stlichen Plangebietsrand vorhandene Graben ist extensiv zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.
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7.3

Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Gehélze sind bei Abgang artengleich nach zu
pflanzen.

Klimaschutz

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitplane gemaR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet liegt am 6&stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Herrnburg. Im
Plangeltungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung
befinden sich keine Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG genehmigt oder
angezeigt wurden.

Mit der Realisierung des Wohngebietes ist eine geringfligige Veranderung des
Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten. Durch die Siedlungsrandlage
besteht weiterhin ein glnstiges Klima. Eine starkere Erwdrmung auf neu
versiegelten Flachen und eine Verminderung der Kaltluftentstehung sind zu
erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam. Verdnderungen des Lokal- und
Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen
vorhanden. Infolge der mit der Bebauung und durch den Verkehr erzeugten
Emissionen wird keine Erhéhung der Luftschadstoffwerte bewirkt werden.
Durch die Angrenzung des Wohngebietes an die vorhandenen Waldflachen
bleibt die Luftqualitdt durch Ausfiltern der Schadstoffe erhalten. Die geplante
Verlagerung der Anlieferzone des Aldi-Marktes wird sich positiv auf die
Luftqualitat im Plangebiet auswirken.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine zwingenden
Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien getroffen. Der
Bebauungsplan schlief3t eine Nutzung regenerativer Energien und sonstige
MalBnahmen zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in
malgeblicher Weise. Die planungsrechtlichen Festsetzungen geben
hinreichend Spielrdume zum Einsatz regenerativer Energien. Die Festsetzung
der Firstrichtung ermdéglicht z.B. weitgehend eine Stidausrichtung der Gebaude,
so dass hier z.B. die Nutzung von Solarenergie gegeben ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten sind. Die Durchfihrung zusatzlicher
MaRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen
berucksichtigt.
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10.

10.1

Verkehrliche ErschlieBung

Der Ortsteil Herrnburg ist mit seinen bestehenden Stralen und Wegen
hinreichend an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden und ausreichend
erschlossen. Fir das Plangebiet wird mit der Bahnhofsstralle und der Stralle
,Am Bahnhof* Uber die HauptstralRe, Landesstrale L02, die Verbindung zum
Ubergeordneten Verkehrsnetz geschaffen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene Bahnhofstralie
und die Strale ,Am Bahnhof‘. Durch die Herstellung einer Anbindung im
Bereich der bestehenden Wendeanlage der Strale ,Am Bahnhof* ist Gber die
PlanstralRe B die verkehrliche Anbindung des Plangebietes gesichert. Der
Ausbau eines Gehweges innerhalb der Planstralle B ist fur die fuBlaufige
Anbindung des Wohngebietes erforderlich. Weiterhin wird auf die bestehende
Fahrbahn verwiesen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist mit der Planstrale A neu
herzustellen. Hierbei ist die Errichtung einer Mischverkehrsflaiche, die das
gleichberechtigte  Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer beinhaltet,
vorgesehen. Bei der Stralle handelt es sich um eine Wohnstralle. Die
Verkehrsflache soll der Anbindung der Privatgrundstiicke dienen und ist
eindeutig auf den Zielverkehr zu den Grundstlicken orientiert. Die Breite der
Mischverkehrsflache beachtet die ausgewiesenen Lampen- und Baumstandorte
sowie den Millbehalterstandplatz innerhalb der technischen Planung.

Die Stellplatze sind auf den privaten Grundsticken unterzubringen. Die
Parkmdglichkeiten innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches werden
gesondert ausgewiesen. Entsprechend der technischen Planung sind finf
Parkplatze vorgesehen. Es werden drei strallenparallele Parkplatze und zwei
Parkplatze in Senkrechtaufstellung im Bereich des Wendhammers fir den
Besucherverkehr als offentliche Parkplatze innerhalb des verkehrsberuhigten
Bereiches angeordnet.

Ver- und Entsorqung

Far die Realisierung der ErschlieBungsplanung ist eine
ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem Vorhabentrdger und dem
Zweckverband Grevesmuhlen und der Gemeinde abzuschlieRen.

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung und
die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fir den Zweckverband
Grevesmuhlen (ZVG) gemall § 43 Abs. 1 LWaG. Die Grundsticke im
Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemafl der
gultigen Satzung des ZVG und sind somit beitragspflichtig. Das zur Bebauung
vorgesehene Gebiet kann Uber eine Erweiterung des vorhandenen
Leitungsbestandes in der StralRe ,Am Bahnhof‘ versorgt werden. Die
Anbindung erfolgt im Bereich des vorhandenen Trinkwasserkontens, direkt vor
dem Versorgungszentrum. Die technische Planung ist weiterhin mit dem ZVG
abzustimmen. Die jeweiligen Hausanschlisse sind durch den
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10.2

10.3

Grundstlckseigentumer beim Zweckverband Grevesmihlen gesondert zu
beantragen.

Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht wurde durch die Gemeinde gemaR § 40 Abs. 4
Satz 1 LWaG an den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) Ubertragen. Die
Abwasserentsorgungspflicht der Gemeinde und somit auch des Plangebietes
erfolgt durch den ZVG. Die Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem
Anschluss- und Benutzungszwang gemaf der giltigen Satzung des ZVG und
sind somit beitragspflichtig.

Im Plangebiet ist die Herstellung von neuen Schmutzwasserleitungen
erforderlich. Aufgrund der bestehenden Héhenverhaltnisse im Plangebiet ist die
Herstellung eines Abwasserpumpwerks in der Mittelinsel des Wendehammers
an der ostlichen Plangebietsgrenze vorgesehen. Das anfallende
Schmutzwasser wird dann mittels Abwasserdruckrohrleitung in das bestehende
Schmutzwassersystem in der Bahnhofstrale, nérdlich des Aldi-Marktes
gefordert. Lediglich ein Baugrundstiick wird direkt an das Freigeféllesystem
angeschlossen. Die Abwasserdruckrohrleitung wird an einen neu
herzustellenden Schmutzwasserschacht in die bestehende
Schmutzwasserleitung des ZVG eingebunden. Die technische Planung ist
weiterhin mit dem ZVG abzustimmen.

Die jeweiligen Hausanschlisse fir die Grundsticke sind durch den
Grundstickseigentimer beim Zweckverband Grevesmihlen gesondert zu
beantragen.

Abwasserbeseitigung — Oberflaichenwasser

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist Abwasser gemall § 39 Abs. 1 LWaG und unterliegt
damit der Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Ko&rperschaft, dem
Zweckverband Grevesmuhlen.

Der Bebauungsplan eroffnet Bebauungsméglichkeiten und der
Versiegelungsgrad der Flachen wird erhéht. Fur die geplante Neubebauung soll
vorzugsweise die Oberflaichenwasserbeseitigung Uber Versickerung erfolgen.
Dies ist in Auswertung des vorliegenden Baugrundtechnische Stellungnahme
zu den Untergrundverhaltnissen - Ingenieurbiro fur Baugrund & Grundbau Dipl.
Ing. B. Palasis vom Juni 2015 zumindest fur einen Teil des
Plangeltungsbereiches gegeben.

Im Rahmen der technischen Planung in Abstimmung mit dem ZVG wurde
aufgrund der niedrigen anstehenden Grundwasserstande in den Tiefpunkten
des Gelandes festgelegt, fur alle Baugrundstiicke eine Regenwasserleitung
herzustellen. Das anfallende Niederschlagswasser aller geplanten
Baugrundstiicke des allgemeinen Wohngebietes sowie des eingeschrankten
Gewerbegebietes einschliellich der Verkehrsflachen und der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte im Baugebiet WA 1 wird mittels einer neu zu planenden
Regenwasserleitung gefasst und in das Gewasser Il. Ordnung 2/B4 nérdlich
des Plangebietes eingeleitet. An der dstlichen Plangebietsgrenze befindet sich
ein Graben, der in das Gewasser Il. Ordnung einmindet. Nach geflhrter
Abstimmung im Rahmen der technischen Planung mit dem Wasser- und
Bodenverband und der unteren Wasserbehérde weist dieser Graben einen
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Gewassercharakter auf, zumal dieser bereits mit einer Rohrleitung mit dem
Gewasser Il. Ordnung 2/B4 direkt verbunden ist. Vorgesehen ist somit die
direkte Einbindung der Regenwasserleitung Uber eine Sedimentationsanlage in
den vorhandenen Graben am ostlichen Plangebietsrand. Die geplante
Regenwasserleitung verlauft im Fahrbahnbereich der Erschlielungsstralie.

Sofern vorgenannte technische Ldsung nicht realisiert werden kann, wird
alternativ die Einleitung des Niederschlagswassers mittels Regenwasserleitung
direkt in das Gewasser Il. Ordnung am nérdlichen Plangebietsrand vorgesehen.
Die Regenwasserleitung wirde dann innerhalb der dafur festgesetzten Geh-,
Fahr-und Leitungsrechte zugunsten des Zweckverbandes entlang der dstlichen
Plangebietsgrenze verlaufen und direkt in das vorhandene Gewasser |l.
Ordnung 2/B4 einminden.

Das Baugrundstiick im Baugebiet WA3 kann aufgrund der unmittelbaren Lage
zu dem Gewasser Il. Ordnung das anfallende Niederschlagswasser direkt in
das Gewasser Il. Ordnung ohne besondere Einleitgenehmigung einleiten.

Bei einer Veranderung der Einleitmenge in die natirliche Vorflut, ist die
Genehmigung der unteren Wasserbehdérde einzuholen. Dies erfolgt im Rahmen
der technischen Planung. Vor Satzungsbeschluss ist eine Inaussichtstellung der
der Einleitung des Niederschlagswassers in die 6rtliche Vorflut entsprechend
der gewabhlten Variante durch den technischen Planer zu erbringen.

Im Rahmen des Gewdasserschutzes zu offenen Gewassern (auch zu Vorflutern),
so auch zum Grabsystem am Plangebietsrand ist ein beidseitiger Abstand von
500 m zur Béschungskante einzuhalten und von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern ist zu
gewabhrleisten.

10.4 Brandschutz/ Loschwasser

Planungsgrundlage far die Loéschwasserversorgung und den
Léschwasserbedarf fur den Grundschutz stellt das DVGW- Arbeitsblatt W 405
dar. Die Gemeinde Ludersdorf ist fur den Grundschutz der
Léschwasserversorgung verantwortlich. Zur Sicherung der
Léschwasserversorgung Uber Hydranten der zentralen Wasserversorgung
sollen im Plangeltungsbereich noch zwei zusétzliche Hydranten errichtet
werden. Ein Hydrant ist am Knoten 2 vorgesehen, also im Bereich der
Einmindung der Planstral’e A in die Planstrafe B und ein weiterer Hydrant ist
im Einmundungsbereich der Geh- Fahr- und Leitungsrechte in die Planstralle A
vorgesehen. Die Erweiterung der bestehenden ,Vereinbarung udber die
Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschwasserzwecken aus dem
Trinkwasserversorgungssystem* zwischen der Gemeinde Ludersdorf und dem
ZVG ist damit erforderlich.

Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEg) ist fur den Grundschutz ein
Léschwasserbedarf von 96 m3/h tber 2 Stunden gemall DVGW- Arbeitsblatt W
405 vorgesehen. Im Rahmen der technischen Planung wurde Uber eine Anfrage
an den Zweckverband ermittelt, dass an dem vorhandenen Hydranten in der
Bahnhofstralle eine Léschwassermenge von ca. 82 m?/h zur Verfigung stehen
wuirde. Aufgrund von Schwankungen im Druckbereich des Trinkwassernetzes in
Herrnburg wird eine verminderte Menge von 71 m%*h angenommen und der
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10.5

10.6

10.7

10.8

Fehlbedarf zur Sicherung des Grundschutzes wird Uber eine Zisterne mit 50 m?
Inhalt abgedeckt. Derzeit ist es beabsichtigt, die Zisterne unterhalb des
geplanten nérdlichen Gehweges in der Planstralle B herzustellen. Die
abschlieRende Lage ist im Rahmen der Ausfihrungsplanung detailliert
abzustimmen. Eine Mitbenutzung der vorhandenen Zisterne der Einkaufsmarkte
wird im Verfahren zusatzlich gepruift.

Energieversorgung

Die Gemeinde Ludersdorf wird durch die E.ON edis AG mit Elektroenergie
versorgt. Innerhalb des Plangebietes sind keine Anlagen und Leitungen der
E.ON edis AG vorhanden. Das Versorgungsunternehmen ist in die
ErschlieRungsplanung einzubeziehen. Der &ffentliche StraRenraum ist derart
bemessen, dass eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen gegeben ist. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die Baumpflanzungen mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstéande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel durfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen
sind Abtragungen der Oberfliche nicht =zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes durch die
Stadtwerke LUbeck GmbH. Inwiefern ein Anschluss des Plangebietes méglich
ist, ist im Rahmen der technischen Planung mit dem Versorgungsunternehmen
abzustimmen. Das Versorgungsunternehmen ist in die ErschlieBungsplanung
einzubeziehen.

Telekommunikation

Die Gemeinde Ludersdorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist im weiteren
Planverfahren abzustimmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen
und der Satzungen des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die Grundstlicke
sind an die ¢ffentliche Abfallbeseitigung anzuschlieen. Die Millbehalter sind
am Entsorgungstag durch die Grundstuckseigentimer bereitzustellen. Fur die
Grundstiicke Nr. 19- Nr. 22 ist eine Flache zur Aufstellung der Abfallbehélter
Ostlich der Einmindung der privaten ErschlieBung in die Planstralle A
entsprechend den Vorgaben der technischen Planung vorgesehen.
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1. Flichenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 17 betrégt ca. 2,82 ha.
Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung Flﬁchenzgrélie
[m?]

Baugebietsflichen
WA 1 5.571,9
=WA?2 9.523,5 18.424,7
WA3 3.329,3
= SO EH groRflachiger Einzelhandel 4.431,7 4.431,7
= GEe eingeschranktes Gewerbegebiet 1.856,1 1.856,1
Verkehrsflachen
= StraRenverkehrsflache 330,0 1.930.0
= Verkehrsflache bes. ZB (V) 1.600,0 ’
Ver- und Entsorgung
Abwasserpumpwerk 28,0 28,0
Griinflaichen
= 6ffentl. Grinflache ZB gelenkte Sukzession 1.402,2 1.402,2
Wasserflachen
= vorhandene Grabensysteme 174,6 174,6
Gesamtfliche des Plangebietes 28.247,3

12. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten. Die westlich angrenzenden Flachen an das Plangebiet sind bereits
mit Wohnh&usern und Anlagen fur betreutes Wohnen bebaut. Die Planung dient
der Entwicklung eines Wohnstandortes in Angrenzung an die bestehende
Ortslage unter Mitbenutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen. Dies
entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden. Die Lage des Plangebietes gewahrleistet einen
versorgungsnahen Wohnstandort durch die Ndhe zu dem vorhandenen
Einkaufszentrum.

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden kénnen. Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes
wird durch die Uberbauung beseitigt. Auf den kunftig unversiegelten
Grundstucksflachen werden sich Vegetationsflichen entwickeln, welche
ebenfalls einen bestimmten ©&kologischen Wert einnehmen. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenlber Eingriffen wird aufgrund der
anthropogenen Vorbelastungen nicht erheblich beeintrachtigt.
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13.

13.1

Wesentliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu
erwarten; der Bebauungsplan nimmt mit seinen Festsetzungen Ricksicht auf
die umgebende Bebauung und Nutzung.

Die mit der geplanten Bebauung verbundene, starkere verkehrliche
Frequentierung, wird als nicht erheblich eingeschéatzt. Es werden hauptsachlich
Zielverkehre erfolgen. Die neue ErschlieBungsstrale dient der geplanten
Wohnbebauung. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen ist gering und fuhrt zu
keinen wesentlichen Larmbeeintrachtigungen in der Umgebung. Es sind ebenso
keine wesentlichen Auswirkungen auf das vorhandene Stralensystem
ersichtlich. Mittels Schleppkurven wurde die verkehrsgerechte ErschlieBung des
Plangebietes ,Bookhorstkoppel* nachgewiesen. Die Ver- und
Entsorgungsleitungen kénnen an die auRerhalb des Plangebiets vorhandenen
Leitungssysteme angeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.

In der Begrindung wurde bereits dargelegt, dass die Nachfrage nach
Eigenheimbauplatzen fur den individuellen Wohnungsbau nach wie vor besteht
und die Gemeinde Ludersdorf dieser Nachfrage gerecht werden méchte.
Die Sicherung des Eigenbedarfs und eine malvolle Uber den Eigenbedarf
hinausgehende Entwicklung bildet fir die Gemeinde eine wesentliche
Voraussetzung der Starkung des Grundzentrums als Siedlungsstandort.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Sukzession
auf den Flachen zunehmen wirde. Ohne menschliche Einwirkungen wirden
sich die Flachen langfristig wohl als Wald entwickeln und der gesetzliche
Waldabstand ist fur die bereits vorhandene Bebauung dann nicht mehr
gewabhrleistet.

Die Flachen wirden entsprechend den aktuellen Vorgaben der Uibergeordneten

Planungen und den Darstellungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 der
Gemeinde Ludersdorf als Waldflachen entwickelt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale bekannt. Im Plangebiet ist eine Flache bekannt, fir die das
Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend
ist oder sich aufdrangt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Am 07.07.2016 erfolgte eine Erérterung zum Umgang mit der Verdachtsflache
fur Bodendenkmale im Plangebiet mit der zustdndigen Behérde und dem
Vorhabentrager. Die erforderlichen Untersuchungen werden in dem
abgestimmten Umfang durchgefuhrt und die Ergebnisse dokumentiert. In der
Dokumentation erfolgt die Feststellung des Zustandes, der Qualitdt und der
exakte Ausdehnung der eventuell vorhandenen Bodendenkmale. Die
Untersuchung bildet die Grundlage fir die Abstimmung geeigneter MaRnahmen
im Umgang mit méglichen Bodendenkmalen.

13.2 Gewaisserrandstreifen

Im Rahmen des Gewdasserschutzes zu offenen Gewassern (auch zu Vorflutern),
so auch zum Grabsystem am Plangebietsrand ist ein beidseitiger Abstand von
5,00 m zur Bdéschungsoberkante einzuhalten und von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern ist zu
gewahrleisten.

14. Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise und Empfehlungen
tragen Sachverhalten Rechnung, die bei der Planung zu beachten sind bzw.
denen gefolgt werden sollte.

14.1 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehérde zu informieren.  Grundsticksbesitzer sind  als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

14.2 Bodenschutz

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich zustandigen unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumanahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich fir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.
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14.3

14.4

14.5

14.6

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verédnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwadrmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemall § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG)
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend
der Baumalihahmen zu.

Artenschutzrechtliche Belange

CEF-MaBnahmen

Um den Verlust von Bruthabitaten des Neuntéters und der Sperbergrasmiicke
auszugleichen, ist vor Baubeginn ein Ersatzhabitat voll funktionsfahig
herzurichten. Im Bereich des Larmschutzwalls stidéstlich des Plangebietes sind
dazu an den Bedarf der Arten angepasste Gehdlze zu pflanzen.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

Hinweise zu Aufnahme- und Sicherungspunkten des Lagenetzes

Die Aufnahme- und Sicherungspunkie des Lagenetzes wurden in der
Planzeichnung dargestellt. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten.
Falls die Punkte von Baumaflnahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete
MaRnahmen zu sichern. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der
Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
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14.7

herstellen zu lassen. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss
gleichermallen verfahren werden.

Externe MaRnahmen

MinimierungsmaRnahme 2

Die zur Umsetzung der Planziele (Larmschutzma®nahmen und Gewéhrleistung
von gesunden Wohn- und Lebensverhéltnissen) zu beseitigenden 8
Einzelbdume sind an einem anderen Standort innerhalb des Ortsteils Herrnburg
umzupflanzen. Ist aufgrund der GréRe der Baume und dem damit nicht mehr zu
gewahrleistenden Anwachsen der Baume eine Umpflanzung der 8 Einzelbdume
nicht mehr méglich, sind 8 artengleiche Neuanpflanzungen innerhalb des
Ortsteils Herrnburg an geeigneten Standorten umzusetzen.

Externe KompensationsmafRnahme

Nordwestlich angrenzend zur MalRnahmenflache aus dem Bebauungsplan Nr. 5
der Gemeinde Ludersdorf sind auf den gemeindeeigenen Flachen des
Flursticks 2, der Flur 2 in der Gemarkung Herrnburg auf einer Flache von
17.965 m? MalRnahmen zum Erhalt von Trockenrasenstandorten durchzufihren.
Die festgelegten Flachen sind extensiv zu beweiden und dauerhaft aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen.

Die Erarbeitung des Pflege- und Entwicklungsplanes wird vor
Satzungsbeschluss  begonnen. Mit der UNB des Landkreises
Nordwestmecklenburg werden die Ziele fir den Pflege- und Entwicklungsplan
im Rahmen der laufenden Bearbeitung abgestimmt.

Externe LirmschutzmaBnahme

Auf der festgesetzten Flache fir LarmschutzmalBnahmen LM3 ist ein
Larmschutzwall mit einer Héhe von 4,50 m Uber OKS (Oberkante Schiene) zu
errichten und zu begriinen. Die Wallsteigung betragt beidseitig je 1:1,5. Der
Larmschutzwall ist beidseitig flichendeckend mit Bodendeckern und Strauchern
zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit Arten entsprechend
der Pflanzliste im Teil B unter Punkt IV Nr. 4.3 zu ersetzen. Jede Hangseite ist
mit 50% Straucher und 50% Bodendecker zu bepflanzen. Die Straucher sind in
Strauchgruppen anzuordnen. Bei der Anpflanzung der Strauchgruppen ist die
Wuchshéhe der einzelnen Stréucher zu berucksichtigen. Die Straucher sind in
einem Pflanzabstand von ca. 1,20 m und die Bodendecker im Verband 0,6 x 0,6
m zu pflanzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der
Bodendecker und Straucher sichern soll, ist zu gewahrleisten. Fur die
Anpflanzungen  sind  entsprechend der Hangseiten (Nord, Sid)
standortheimische Arten gemaf folgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:- 125/150 cm,

Bodendecker : 40/60 cm.

Sudseite

Bodendecker: Geranium sanguineum — Blut-Storchschnabel,

Alchemilla vulgaris — Gewdhnlicher Frauenmantel,
Sedum acre — Scharfer Mauerpfeffer,
Festuca ovina agg. — Schaf-Schwingel.

Straucher: Rosa pimpinellifolia — Bibernell-Rose,
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15.

15.1

15.2

Rosa glauca — Rotblattrige-Rose,

Rosa canina — Hunds-Rose,

Rosa rubiginosa — Weinrose,

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder,
Prununs spinosa — Schiehe,

Ligustrum vulgare — Gewdéhnlicher Liguster,
Crataegus monogyna — Eingriffliger Weildorn,
Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel,
Berberis vulgaris — Gewoéhnliche Berberitze,
Cytisus scoparius — Gew6hnlicher Besenginster.

Nordseite

Bodendecker: Hedera helix — Efeu,
Convallaria majalis — Maigléckchen,
Polypodium vulgare, Gewéhnlicher Tupfelfarn,
Polygonatum multiflorum, Vielblltige Weilwurz.

Straucher: Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche,
Virburmum opolus — Gewdéhnlicher Schneeball,
Virburnum lantana — Wolliger Schneeball,
Sambucus racemosa — Roter Holunder,
Prunus padus — Gewdéhnliche Traubenkirsche,
Ligustrum vulgare — Gewoéhnlicher Liguster,
Crataegus laeviata — Zweigriffliger WeilRdorn,
Cornus mas — Kornelkirsche,
Rubus nigrum — Schwarze Johannisbeere.

Die Sicherung der Realisierung der externen Schallschutzmaf3nahmen erfolgt in

einem stadtebaulichen Vertrag, welcher vor Satzungsbeschluss wirksam sein
muss.

Planverwirklichung

Bodenordnende MaBRnahmen

Die Durchfiihrung von bodenordnenden MalRRnahmen ist nicht erforderlich, da
sich das Plangebiet weitestgehend im Besitz eines Eigentiimers befindet.

Kosten

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Eigentum eines privaten
Vorhabentragers, der das Baugebiet entwickeln und vermarkten wird. Alle
anfallenden Kosten die im Zusammenhang mit der ErschlieBung des
Plangebietes entstehen Ubernimmt der Vorhabentrdger. Der Gemeinde
Lidersdorf entstehen keine Herstellungskosten fur die ErschlieRungsanlagen.
Nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese kostenfrei an die
Gemeinde Ludersdorf Ubertragen. Folgekosten fallen fur die Gemeinde
Ludersdorf im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und
UnterhaltsmaRnahmen an.
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Die erforderlichen Untersuchungen und ggf. entsprechende MalRhahmen zum
Umgang mit moglichen Bodendenkmalen werden vertraglich zwischen dem
Vorhabentrager und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege geregelt.

Die Kosten und die Realisierung der gutachterlich bestimmten aktiven
SchallschutzmaRhahmen werden durch den Vorhabentrager Gbernommen.

Aufgrund der gegebenen Eigentumsverhéltnisse ist mit einer zugigen
Realisierung des Bebauungsplanes zu rechnen. Das Plangebiet wird privat
entwickelt und der Vorhabentrager Gbernimmt die anfallenden Kosten.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Realisierung eines Wohngebietes hergestellt werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderter
Teil ein Umweltbericht beizufugen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine
Prifung der Umweltbelange durchzufiihren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im

stadtebaulichen Teil dieser Begrindung unter Punkt 2 ,Grinde fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes® und Punkt 4 ,Planungsziele” dargestellt.

2, Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Herrnburg in der Gemeinde
Lidersdorf nérdlich der Bahnlinie Libeck-Bad Kleinen-Strasburg direkt
angrenzend an vorhandene Wohnbebauung und das Einkaufszentrum. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,83 ha. Davon sind etwa 0,14 ha als
Grinflache festgesetzt.

Die Ortslage Herrnburg der Gemeinde Lidersdorf liegt in der naturrdumlichen
Landschaftszone ,Hoéhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte, in der
GroBlandschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft’. Kleinrdumig lasst
sich das Gebiet der Landschaftseinheit ,WWestmecklenburgisches Hugelland mit
Stepenitz und Radegast® zuordnen.

Mit dem Bebauungsplan erfolgt die Vorbereitung von Flachen fur eine
Wohnbebauung zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum. Dabei wird die
vorhandene gute infrastrukturelle Anbindung berlcksichtigt. In  den
Geltungsbereich einbezogen sind zudem der bestehende Aldi-Markt als
,oondergebiet Einzelhandel®* und daran &stlich angrenzende Flachen als
,eingeschranktes Gewerbegebiet’. Die beabsichtigte Planung ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die bauliche Entwicklung
erfolgt in direkter Anbindung an die vorhandene Ortslage.

Unter Berlcksichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Ludersdorf ist im Umweltbericht der Standort als Waldflache
anzusprechen. In Abstimmung mit der Forstbehérde wurden die Flachen in der
Gemarkung Wendelstorf, Flur 1, Flurstiick 125/1 bis 6 ersatzweise aufgeforstet,
so dass diese Flachen nunmehr fur die Bebauung in Ortsrandlage zur
VerflUgung gestellt werden kénnen. Eine detaillierte Beschreibung des
Vorhabenstandortes unter Berucksichtigung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf wird im Rahmen der
Eingriffs- und Ausgleichsermittiung unter Punkt 5.5 des Umweltberichtes (Teil Il
der Begriindung) vorgenommen.
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3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpldne

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltiziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Ubergeordnete Ziele fur die Schutzgiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fur Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begrindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 "Einordnung in
Ubergeordnete und értliche Planungen" enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemalR § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundséatze zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geman § 13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemalk § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen berlcksichtigt.
Hinsichtlich der zu bericksichtigenden Schutzgiiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfihrungsgesetz
M-V beachtet.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Eine allgemeine Ubersicht tiber die Schutzgebiete und Schutzobjekte ist unter
Punkt 3.7 des stadtebaulichen Teils der Begriindung beschrieben.

Hier wird naher auf das angrenzende LSG ,Palinger Heide und Halbinsel

Teschow” eingegangen.

Gemal GLRP WM (2008) werden die Schutzziele wie folgt beschrieben:

- Sicherung der Eigenart und Schénheit des Landschaftsbilds und Erhalt des
abwechslungsreichen, grof¥flachigen Landschaftsraums mit Restbestanden
einer ehemals ausgedehnten Calluna-Heide und anderen Mager- und
Trockenrasen, mesophilen Laubmischwaldern und Erlen-Bruchwaldern
sowie einzelnen Moorseen und Kleingewassern.

- Erhalt der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Regeneration der
Naturguter durch Sicherung der verschiedenen Biotoptypen auch in ihrer
Funktion als Lebensraum einer groRen Anzahl geschitzter und bedrohten
Tier- und Pflanzenarten.

Sowohl der Landgraben mit seinen Feuchtstandorten und natirlichen
Laubwaldbestanden, als auch die Trockenrasen entlang des in etwa parallel
zur Landesgrenze verlaufenden Wegs mit ihren unterschiedlichen
Auspragungen eines Sandmagerrasens sowie Flachen von Calluna-Heiden
sind fur den Naturhaushalt von Bedeutung.

Diese Kombination verschiedener Biotoptypen stellt einen einmaligen
Biotopkomplex dar, der unbedingt zu erhalten ist.

- Sicherung der noch erhaltenen typischen Calluna-Heide und der
Trockenrasenstandorte, die in Teilen aus durch groRRe Waldareale isolierten,
kleineren Biotope und linear verlaufenden Vernetzungselementen
(wegebegleitend entlang der Waldrander) bestehen.

Das in diesen naturrdumlichen Gegebenheiten liegende
Entwicklungspotenzial zur Ausbildung eines Uberregionalen Verbundsystems
einer Heidelandschaft soll ebenfalls gesichert werden.
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- Sicherung der schutzenswerten Erlen- und Birkenbruchwaélder und
Laubmischwalder des Landgrabens mit ihrem wertvollen
Feuchtbiotopcharakter, die einer menschlichen Beeinflussung jahrzehntelang
entzogen waren, um ein Gewassernetz mit ausgedehnten Uferzonen vom
Ratzeburger See Uber die Wakenitz und den Landgraben bis zur Trave als
bedeutendes Verbundsystem zu erhalten.

Zusatzlich haben die angrenzenden Réhrichtzonen ein  hohes
Retentionsvermégen und sind fur den Naturhaushalt von hoher Bedeutung.

- Erhalt der Moorseen und Toteislocher, Schwingrasen und Kleinseggenriede
mit ihren z. T. stark gefahrdeten Pflanzenarten, die sich durch eine
jahrelange natirliche Entwicklung zu einem ausgeglichenen Okosystem
ausbildeten.

- Erhalt dieser attraktiven Landschaft flr eine naturvertragliche Erholung, die
sich in ihrer Kombination aus groBen Waldarealen und offener
Niederungslandschaft als besonders reizvoller Landschaftsraum in
unmittelbarer Nachbarschaft zu Siedlungsbereichen darstellt.

In dafur geeigneten Bereichen ist durch Nutzungslenkung der Erhalt dieses
Landschaft zu sichern.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele ist nicht zu erwarten, da keine direkten
Auswirkungen, z.B.  Flachenverluste, auf die Biotoptypen des
Landschaftsschutzgebietes bestehen. Die schitzenswerten Calluna-Heiden,
Erlen-, Birkenbruch- und Laubmischwalder bleiben erhalten. Ebenso wird das
Landschaftsbild des LSGs durch eine Bebauung im Anschluss an bereits
bestehende Siedlungslagen in einem Randgebiet nicht erheblich beeintrachtigt.
Die attraktive Landschaft als Erholungsraum bleibt erhalten.

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
5.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik
Art und GrolRe des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter der Umwelt in
einem Umweltbericht.
Folgende Umweltaspekte/ Schutzguter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:
Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,
Menschliche Gesundheit,
Kulturgter und sonstige Sachguter und
Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA2000-Gebieten.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
bertcksichtigen:
Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,
Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und
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Wechselwirkungen  zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstédndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berucksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden értliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafstiben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter flr den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberuhrtheit bzw. dem Grad der Gestértheit oder Veranderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermégen gegenlber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung beriicksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmaflnahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegeniber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
sehr hoch: Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzguter gleichlautend definiet werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

5.2  Vorbelastungen
Vorbelastungen sind mafRgeblich durch die westlich angrenzenden
Einzelhandelsbetriebe (gewerbliche Nutzungen), die Wohnbebauung und die in
geringer Entfernung verlaufenden Bahnanlagen gegeben. Betriebsbedingte
Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht), die von diesen Stérquellen ausgehen,
wirken bereits auf die Planflachen ein.
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5.3

Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

Schutzgut

Betroffenheit

Bestand und Bewertung

Auswirkungen und voraussichtliche Bewertung

a1, 2,9)
Tiere,
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

erheblich

GemalR den rechtskraftigen Festsetzungen des B-
Planes Nr. 5 sind die Flachen im Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 17 teilweise als Aufforstungsflachen fur
Wald  ausgewiesen  (s. Punkt 552 des
Umweltberichts).

Naturrdumlich stellen sie sich jedoch derzeit als
Ruderalflachen (Sukzessionsflachen eines ehemals
landwirtschaftlich genutzten Standortes) dar, auf
denen einzelne Geholze gewachsen sind.

Im Norden grenzt eine Hecke, im Osten ein Graben
mit  Uferbewuchs an. Beide sind gemal
§ 20 NatSchAG M-V geschutzt.

Im Stden befindet sich westlich der Aldi-Markt, &stlich
davon eine ruderalisierte Flache und Geholzbestéande.

Die Artenausstattung entspricht den
Erwartungswerten fur strukturierte Ortsrander mit
Ubergang zum Offenland.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das LSG
,Palinger Heide und Halbinsel Teschow".

Eine Uberbauung und ein damit verbundener
Lebensraumverlust ist im Sinne des Naturschutzrechts in
jedem Fall erheblich.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz st Punkt 5.5
dargestellt. Es werden geeignete
Kompensationsmallhahmen festgelegt, sodass der Eingriff
vollstandig kompensiert werden kann.

Eine unmittelbare Beeintrachtigung (z.B. durch Verlarmung)
angrenzender Biotope ist ebenfalls berlicksichtigt.

unter

Durch einen Lebensraumverlust sind die Brutvogelarten
Neuntoéter und Sperbergrasmiicke betroffen. Eine detaillierte
Betrachtung von betroffenen Arten erfolgt unter Punkt 5.4 im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, welcher im Detail als
Anlage der Begriundung beiliegt.

Die gesetzlich geschitzten Biotope im Norden und Osten
des Plangeltungsbereichs bleiben erhalten und werden als
Grunflachen festgesetzt.

Auswirkungen auf das LSG sind nicht zu erwarten (s. auch
Punkt 4 des Umweltberichtes).

a3-4)
Boden,
Wasser

erheblich

Es liegt eine Baugrundtechnische Stellungnahme zu
den Untergrundverhéaltnissen des Ingenieurbiros
PALASIS von Juni 2015 vor. Die Béden im Plangebiet
sind danach Sandbdden, die ab ca. 2,60 m von Ton-,
Schluff-,  Mergelbéden unterlagert werden. Der
Oberboden ist humos, das Grundwasser steht
zwischen minimal 0,9 m bis maximal 3,7 m unter GOK
an. Es liegen keine anthropogenen Belastungen des
Bodens vor. Im 6stlichen Niederungsbereich liegen
Torfablagerungen vor.

Ein Oberbodenverlust und Verlust der Bodenfunktionen
durch Versiegelung ist in jedem Fall erheblich. Es wird
notwendig sein, das topographisch stark schwankende
Plangebiet durch Boden Ab- und Auftrdge auszugleichen.
Dies stellt einen erheblichen Eingriff in das bestehende
Bodengefiige dar.

Durch die Versiegelung ist eine Erhdhung des
Oberflachenabflusses zu erwarten sowie eine Reduzierung
der Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.
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Fiar den degenerierten Niedermoorbereich ist geman
LINFOS eine Regeneration vorgesehen (MalRnahme
M2.4 gemall GLRP WM, 2008).

Gemal LINFOS ist der Grundwasserflurabstand mit

<2,00 m sehr gering und die
Grundwasserneubildungsrate  entsprechend hoch
(>250 mm/a). Das Grundwasser ist aufgrund

hydraulischer Einschrankungen jedoch nur potentiell
nutzbar (u.a. aufgrund geringer Machtigkeit und Lage
im Stauchungsgebiet).

Es befinden sich Entwasserungsgraben und der
weiter ¢stlich verlaufende Palinger Muhlenbach
innerhalb sowie im Umkreis des Plangebietes. Der
Palinger Muhlenbach ist geman
FlieRgewasserstrukturgitekartierung als  merklich
geschadigt und nérdlich der Bahn als bedingt
naturnah eingeschéatzt.

Auf unversiegelten Flache ist eine
Regenwasserversickerung aufgrund des sandigen Bodens
moglich, auf der dichteren Unterbodenschicht wirde es sich
jedoch stauen.

Im Rahmen der technischen Planung in Abstimmung mit
dem ZVG wurde aufgrund der niedrigen anstehenden
Grundwasserstande in den Tiefpunkten des Gelandes
festgelegt, fur alle Baugrundstiicke eine Regenwasserleitung
herzustellen. Das anfallende Niederschlagswasser aller
geplanten Baugrundsticke des allgemeinen Wohngebietes
sowie des eingeschrankten Gewerbegebietes einschliellich
der Verkehrsflachen und der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
im Baugebiet WA 1 wird mittels einer neu zu planenden
Regenwasserleitung gefasst und in das Gewasser |Il.
Ordnung 2/B4 nérdlich des Plangebietes eingeleitet. An der
ostlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Graben, der in
das Gewasser Il. Ordnung einmundet. Vorgesehen ist somit
die direkte Einbindung der Regenwasserleitung Uber eine
Sedimentationsanlage in den vorhandenen Graben am
ostlichen Plangebietsrand. Die geplante
Regenwasserleitung verlauft im Fahrbahnbereich der
ErschlieBungsstrale.

Sofern vorgenannte technische Lésung nicht realisiert
werden kann, wird alternativ die Einleitung des
Niederschlagswassers mittels Regenwasserleitung direkt in
das Gewasser Il. Ordnung am nérdlichen Plangebietsrand
vorgesehen. Die Regenwasserleitung wirde dann innerhalb
der dafur festgesetzten Geh-, Fahr-und Leitungsrechte
zugunsten des Zweckverbandes entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze verlaufen und direkt in das vorhandene
Gewasser Il. Ordnung 2/B4 einminden.

Eine Beeintrachtigung der Wasserqualitdt des Palinger
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Muhlenbach ist auszuschlieRen.

Eine Beeintrachtigung der Wasserqualitat des
Grundwassers ist durch das geplante Wohngebiet nicht zu
erwarten. Es erfolgen keine Nutzungen mit
wassergefahrdenden Substanzen, auch nicht im Bereich des
,oondergebietes Einzelhandel der dem ,eingeschrankten
Gewerbegebiet”.

Zum Graben und zum Gewasser Il. Ordnung an den
Randern des Plangebietes wird im Rahmen des
Gewasserschutzes ein Abstand von 5,00 m beidseitig
eingehalten.

Die Ermittlung der Eingriffe erfolgt im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung unter Punkt 5.5 des Umweltberichtes
und geeignete Kompensationsmallnahmen werden dort
festgelegt.

a5-6)
Luft, Klima

unerheblich

Gemal den Festsetzungen im B-Plan Nr. 5 liegen
innerhalb des Plangebietes Waldflachen mit geringer
Bedeutung als Kaltluftabflussbahn und langfristig
mittlerer bis hoher Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet.

Durch die Versiegelung ist eine erhéhte
Oberbodenerwarmung zu erwarten. Zudem ein Verlust/ eine
Verminderung der Frischluftentstehung auf den bebauten
Grundstucksteilen.

Insgesamt  ergeben sich aber keine
Auswirkungen auf regionalklimatischer Ebene.

relevanten

a8)
Landschafts-
bild

unerheblich

GemaR den Festsetzungen im B-Plan Nr. 5 liegen im
Plangebiet Waldflachen vor, die langfristig eine
mittlere bis hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild
ausweisen.

Gemall LINFOS sind die Flachen dem
Landschaftsbildraum ,Palinger Heide* zugeordnet und
weisen eine hohe bis sehr hohe Bedeutung auf. Darin
ist jedoch die aktuelle Bebauung in der Ortslage

Durch die Bebauung werden bisher unbebaute Flachen
Uberpragt und es ergeben sich Auswirkungen auf das
Ortliche Landschaftsbild. Die geplanten Wohnflachen
schlieRen an die vorhandene Bebauung und die
Bahnanlagen an, sodass sich die Siedlungslage um den
Planbereich erweitert. Solche Arrondierungen beugen
grundsatzlich der Zersiedelung der Landschaft vor.

Die bedeutenden Strukturelemente der Landschaft bleiben
durch die Planung mehrheitlich erhalten. Deshalb wird
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Herrnburg nicht einbezogen, sodass nach d&rtlicher | zusammenfassend von keinen erheblichen Auswirkungen
Erfassung und unter Berlicksichtigung der baulichen |auf das Landschaftsbild im  gréReren  MaRstab
Entwicklung eine mittlere Bedeutung angesetzt wird. | ausgegangen. Eine relevante Minderung der Bedeutung des

gesamten Landschaftsbildraumes wird durch die GroRRe des

Wertvolle  Landschaftsbildelemente  stellen  die | Plangebiets ausgeschlossen.
Gehélzstrukturen dar.

b) Nicht - -

Erhaltungsziel |betroffen

e und der

Schutzzweck

der Natura

2000-Gebiete

c) unerheblich Gemal den Festsetzungen im B-Plan Nr. 5 liegen im | Geplant ist die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten

umweltbezo- Plangebiet Aufforstungsflachen fur Wald vor, die|mit den allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2

gene langfristig eine mittlere bis hohe Bedeutung fur die | BauNVO. Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des

Auswirkungen Naherholung aufweisen. Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende

auf den Gewerbebetriebe (vgl. § 4 Abs. 3 BauNVO).

Menschen und Gemal der LINFOS-Daten weist der Bereich des |Durch die Wohnbebauung folgt eine zusatzliche

seine Plangebietes eine gute Eignung fur | geringfiigige Landschaftszerschneidung und eine

Gesundheit landschaftsgebundene Erholung auf. Besondere |Reduzierung bzw. Verminderung des unbebauten

sowie die MafRnahmen oder eine besondere Bedeutung werden | Erholungsraumes.

Bevélkerung

dem Gebiet jedoch nicht beigemessen.

Nordlich und nordéstlich des Plangebietes befindet
sich ein landschaftlicher Freiraum der Stufe 3 (hohe
Bedeutung).

Die Vorbereitung von Flachen =zur Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum ist gemafl den Zielstellungen
der Gemeinde erforderlich.

Im Suden des Plangebietes ist der bestehende Aldi-Markt
als ,Sondergebiet Einzelhandel* und eine Flache fir
.eingeschranktes Gewerbegebiet® ausgewiesen.

Innerhalb des ,eingeschrankten Gewerbegebietes* sind nur
nicht wesentlich stérende  Gewerbebetriebe  und
Handwerksbetriebe sowie Lageh&user und Geschafts-,
Buro- und Verwaltungsgebaude zulassig.

Es liegt ein Schallgutachten des Ingenieurblros fir
Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler vom 23.03.2016 und
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dessen Aktualisierung aufgrund von Anderungen der
Gelandehéhen vom 05.08.2016 vor. Darin wurden die
Schallimmissionen ausgehend vom Schienenverkehr und
vom Gewerbe (Aldi-Markt) mit ihrer potentiellen zukiinftigen
Entwicklung betrachtet. Es werden aktive
Larmschutzmalinahmen vorgesehen. Aus
Schallschutzgriinden ist innerhalb des ,eingeschrankten
Gewerbegebietes” ein  geschlossener Gebauderiegel
entlang der Bahnstrecke mit einer festgesetzten Héhe von
5,00 m Uiber Oberkante Schiene (OKS) zu errichten.
Innerhalb des ,Sondergebietes groRflachiger Einzelhandel
ist eine Larmschutzwand von 4,00 m Hohe Gber OKS zu
erreichten. Als externe LarmschutzmalBnahme ist die
Errichtung eines Larmschutzwalls mit einer Héhe von 4,50
m Uber OKS und einer Lange von mindestens 130,00 m in
ostlicher Angrenzung an das Plangebiet zu realisieren. Alle
aktiven Larmschutzmallnahmen sind luckenlos miteinander
zu verbinden, um die Larmschutzfunktion vollumfanglich zu
erreichen. Neben den aktiven LarmschutzmaRRnahmen ftrifft
der Bebauungsplan  Festsetzungen zu  passiven
LarmschutzmaBnahmen zur Sicherung gesunder Wohn-
und Lebensverhaltnisse innerhalb des Nachtzeitraumes.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen und im Text Teil B
zum Bebauungsplan Nr. 17 festgesetzten
Schallschutzmallhahmen ist die Einhaltung gesunder
Wohn- und Lebensverhaltnisse gewahrleistet.

d)
Umweltbezoge
ne
Auswirkungen
auf
Kulturgiiter
und sonst.

Die
Voruntersu-
chung ist fur
eine
abschliel3en-
de
Einschéatzung

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im
Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale bekannt.

Im Plangebiet ist eine Flache bekannt, fur die das
Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft
anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich

aufdrangt.

Da das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft
anzunehmen ist, ist zun&chst eine Voruntersuchung
(vereinbart fur August 2016) vorgesehen. Dazu wird der
Oberboden abgetragen und schichtenweise untersucht.

Wenn sich der Verdacht auf Bodendenkmale nicht bestéatigt,
erfolgt die Freigabe der Flache durch die zustandige
Behérde. Wenn sich der Verdacht hingegen bestatigt,
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Sachgiiter abzuwarten. entsteht die Verpflichtung zur Bergung und Dokumentation
der Funde.

e) Vermeidung | Nicht - -

von Emission | betroffen

sowie der

sachgerechte

Umgang mit

Abféllen und

Abwidssern

f) Nutzung unerheblich - Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine

erneuerbarer zwingenden Festsetzungen zur Nutzung regenerativer

Energien Energien getroffen. Der Bebauungsplan schliet eine

sowie die Nutzung regenerativer Energien und sonstige MalRnahmen

sparsame und zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in

effiziente mafgeblicher Weise. Die planungsrechtlichen

Nutzung von Festsetzungen geben hinreichend Spielrdume zum Einsatz

Energie regenerativer Energien. Die Festsetzung der Firstrichtung

ermoglicht z.B. weitgehend eine Sudausrichtung der
Gebaude, so dass hier z.B. die Nutzung von Solarenergie
gegeben ist.

g) Darstellung
Landschafts-
pliane und
sonstige

Planen, insb.
des Wasser-,
Abfall- und
Immissions-
schutzrechts

Landschaftsplan
Das Plangebiet ist Bestandteil von Flachen fur

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache). Es sind MaRnahmen  zur
Wiederverndssung und  zur  Waldentwicklung
vorgesehen.

Flachennutzungsplan

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 17 sind im wirksamen Flachennutzungsplan als
Flache fur Wald und als Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft dargestellt. Die Waldersatzflachen wurden

Landschaftsplan

Die Ziele des Landschaftsplanes stimmen derzeit nicht mit
denen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung
tberein.

Aufgrund der Beanspruchung von Flachen in der Nahe der
Bahn, wird die Auswirkung der Anderung der
Flachennutzung durch die Gemeinde als nicht erheblich
betrachtet. Der Landschaftsplan wird im Zuge zukunftiger
Uberarbeitungen und Berichtigungen angepasst. Aufgrund
der Geringfugigkeit der Flacheninanspruchnahme und der
Lage aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG), wird
davon ausgegangen, dass Vereinbarkeit mit den Zielen des
Landschaftsplanes der Gemeinde Ludersdorf im zukinftigen
Verfahren hergestellt werden kann. Vorliegende Gutachten
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bereits auf anderen Fl&chen,
Wendelsdorf, Flur 1,

Flurstick

in der Gemarkung

1251 - 6

Abstimmung mit dem Forstamt Schdnberg realisiert.

in

werden fir die Bearbeitungen herangezogen. Es wird auch
davon ausgegangen, dass mit der Vorbereitung der
Bebauung keine Auswirkungen vorbereitet werden, aufgrund
derer sich Auswirkungen auf die Grundsatze der
landschaftlichen  Beurteilung des Gemeindegebietes
ergeben.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, sodass eine Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Plangebietes
erforderlich ist. Hierbei handelt es sich um die 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes. Ziel far den
Flachennutzungsplan ist zukinftig die Darstellung als
Wohnbauflache und in den direkt an die Bahnlinie
angrenzenden Bereich als Gewerbegebiet. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren

h) Erhaltung
der
bestmdglichen
Luftqualitat

Nicht
betroffen

gemal § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

i) Die
Wechselwirku
ngen
zwischen den
einzelnen
Belangen des
Umweltschutz
es nach den
Buchstaben
a,c,undd

unerheblich

Wechselwirkungen bestehen

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltguter
beeinflussen sich gegenseitig. Die Bodenversiegelungen
vermindern die  Oberflachenwasserretention und -
versickerung im Gebiet und erhéhen gleichzeitig den
Oberflachenabfluss. Durch die Umnutzung von Waldflachen
samt ihrer Randbereiche gehen (Teil-)Lebensraume fur
Pflanzen und Tiere verloren oder werden beeintrachtigt.
Diese Verluste und Beeintrachtigungen werden in der
Eingriffsbilanzierung erfasst und durch die Festlegung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert.
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5.4

5.4.1

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Innerhalb der Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 Abs. 1 des BNatSchG, Vorschriften fur besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

GemalR § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

,FUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mafigabe von Satz 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte
Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt werden.

- Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die Satze 2 und 3
entsprechend.

- Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol gegen die Zugriffs-
, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Danach sind nachfolgende Arten zu berucksichtigen:

I samtliche européische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie
(VRL) und den dazugehérigen Anlagen, einschliel3lich regelmafig
auftretende Zugvdégel nach Art. 4 Abs. 2 VRL

Il samtliche Arten des Anhangs IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten

Verbotstatbestande

Schéadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Toétungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es st verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der
wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fiur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
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5.4.2

Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF®) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch Maflinahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2). Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen \Vogelarten wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MalRnahmen vermieden
werden.

Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhéht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.

Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG

Aus dem Jahr 2008 liegt ein Gutachten von BRIELMANN vor
(,Bestandserfassung und Bewertung der Biotope, Végel, Amphibien/Reptilien
und Heuschrecken®). Dieses ist aufgrund des Alters und der angewandten
Methodik nicht mehr zur Bewertung geeignet. Die Anforderungen an einen
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag haben sich zwischenzeitlich geandert und
das Plangebiet hat sich aufgrund natirlicher Sukzession verandert. Es wurde
ein neues Gutachten durch den Gutachter MARTIN BAUER (Stand 3. September
2016) erstellt. Dieses liegt der Begriindung als Anlage bei.

Zusammenfassend wurde eine Betroffenheit der Brutvogelarten Neuntéter und
Sperbergrasmiicke durch einen Lebensraumverlust festgestellt. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestdnde ist eine CEF-MaRnahme
vorgesehen, d.h. eine MaRnahme, die vor dem Eingriff in mafRgebliche
Habitatbestandteile diese an anderer Stelle funktionsgleich herstellen soll.

Die MalRnahme besteht aus Geholzanpflanzungen, die als Lebensraum fir
Neuntéter und Sperbergrasmiicke geeignet sind. Die MaRnahme kann
sUdostlich  des  Plangebietes, im Bereich des herzustellenden
Larmschutzwalles, hergestellt werden.

Potentielle Beeintrachtigungen von Amphibien und Reptilien kénnen durch die
Errichtung von 10 Lesesteinhaufen im Bereich der Grunflachen im Norden und
Osten des Plangebietes, im Bereich der Graben, vermindert werden.
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5.5

5.5.1

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote gemaR § 44 Abs. 2 BNatSchG
werden nicht beruhrt.
Die Bestimmungen des § 44 Abs. 3 und 4 BNatSchG sind nicht betroffen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel® der
Gemeinde Lidersdorf im Ortsteil Herrnburg und der damit verbundenen
Schaffung von allgemeinen Wohngebieten zur Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum sowie eines eingeschrankten Gewerbegebietes, welches als
Riegelbebauung entlang der Bahnstrecke entsteht und gleichzeitig als aktive
LarmschutzmalRnahme fur das angrenzende Wohngebiet dient, kommt es zu
Eingriffen, die als erheblich im Sinne des Naturschutzrechts gelten.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefihrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete KompensationsmaRRnahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Verdanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veradnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fir Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG)

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ aus der Schriftenreine des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fur eine mdéglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundséatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —
Fachliche Grundlagen und Anleitungen ( Anlage 1 — 17 ). Wahrend im
Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erlautert wird und
zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfliigung
gestellt werden, werden im Textteil allgemeine Grundséatze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.

Eingriffe auf Einzelbdume, die einem Schutz gemal § 18 NatSchAG M-V
unterliegen, werden gemafl  ,Baumschutzkompensationserlass  des
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5.5.2

Ministeriums fUr Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz" vom
15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass) bewertet.

Eingriffe auf den geschiutzten Baumbestand der Gemeinde Ludersdorf sind
gemal ,Satzung zum Schutz der Baume in der Gemeinde Ludersdorf® vom
24.09.2003 zu bewerten.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen
Naturraum

Die Gemeinde Ludersdorf liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
,Hohenrlcken und Mecklenburgische Seenplatte”. Kleinrdumig lasst sich das
Gebiet der GroRlandschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft® und der
Landschaftseinheit " Westmecklenburgisches Hugelland mit Stepenitz und
Radegast" zuordnen (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff: 13.05.2016).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Lidersdorf liegt im
Nordosten der Ortschaft Herrnburg in der Gemeinde Lidersdorf und befindet
sich im Bereich der Sandergebiete mit einem ebenen bis flachwelligen Relief.
Das Bodenmaterial besteht dadurch bedingt aus glazifluviatilen Sanden. Ohne
den Einfluss von Grund- und Stauwasser haben sich Béden wie Sand-
Braunerde-Regosol, Podsol sowie spatglaziale Tal- und Beckensande gebildet
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php,
Zugriff: 13.05.2016).

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Héhen des
naturlichen Geldndes bei um die 10 m Uber NN (Quelle: http://www.gaia-
mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff 13.05.2016).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst die Flurstlicke
129/27, 129/28, 129/29, 129/31, 129/33, 129/34 sowie Teilflaichen der
Flursticke 192/5 und 188 in der Flur 1 in der Gemarkung Herrnburg.

Planungsrechtlicher Bestand (Karte 1 der Eingriffs-/Ausgleichsregelung —
planungsrechtlicher Bestand, Abbildung 9)

Der noérdliche Teilbereich des Bebauungsplanes (B-Planes) Nr. 17 der
Gemeinde Ludersdorf ist im derzeit rechtskraftigen B-Plan Nr. 5 der Gemeinde
Ludersdorf als Flache fur Aufforstungen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) vorgesehen
(Uberlagerungsbereich 1, Abbildung 6). Die Erstaufforstungen wurden als
Ersatz fur die Inanspruchnahme von bestehenden Waldflachen durch den
Bebauungsplan Nr. 5 auf Grundlage des Landeswaldgesetzes von
Mecklenburg-Vorpommern festgesetzt. Die Flachen im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 17 sind nun nicht mehr fur Erstaufforstungen vorgesehen. Dies gilt
auch fir die direkt 6stlich an den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 17
angrenzende Flache bis zum néachsten &stlich gelegenen Graben. Weiter gen
Osten wurden bereits Aufforstungen gemal den Festsetzungen des B- Planes
Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf realisiert und von der Forstbehérde bestatigt.
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Es wurde maRgeblich Schwarz- Erle angepflanzt. Durch die Forstbehérde
wurde bestatigt, dass das Entwicklungsziel der Aufforstung erreicht worden ist.
Zur Beachtung der getroffenen Festsetzungen und unter Berlicksichtigung der
Zeitspanne seit Rechtskraft des Bebauungsplanes werden alle Bereiche &stlich
des Plangebiets bis zum Palinger Bach mit Ausnahme der Graben und
grabenbegleitenden Gehdélzsaume auf ihrer Gesamtflache als Sonstiger
Laubholzbestand heimischer Arten (WXS) kartiert. Diese Gehélzbestande
werden von zeitweilig trockengefallenen Graben (FGX) mit begleitendem
Gehélzsaum (VSZ), die parallel zu den Bahngleisen verlaufen, durchzogen.

Entsprechende ErsatzmalRnahmen fur die Aufforstungsflachen im B-Plan Nr. 17
wurden als Erstaufforstungen bereits realisiert. Die Erstaufforstung in einer
GroRe von etwa 5,8675 ha wurde in der Gemarkung Wendelstorf, Flur 1,
Flurstick 125/1-6 umgesetzt. Die Sicherung der Realisierung dieser
Erstaufforstung erfolgte durch eine vertragliche Vereinbarung zwischen den
Eigentimern der Flachen und der Gemeinde Ludersdorf. Die fachlich
ordnungsgemaf durchgefuhrte und vollstdndig abgeschlossene Erstaufforstung
wurde durch das Forstamt Schénberg mit Schreiben vom 08. November 2007
bestatigt. Die Abnahme erfolgte vor Ort durch den zustandigen Revierforster.

Der sudwestliche Teilbereich des B-Planes Nr. 17 st in der derzeit
rechtskréftigen 1. Anderung und Ergénzung der Satzung Uber die 2. Anderung
des B-Planes Nr. 5 als Flache fir Sonstige Sondergebiete — flr Einzelhandel
festgesetzt. Der Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 17 wurde um die oben
genannte  Flache (Flache des Dbereits realisierten  Aldi-Marktes,
Uberlagerungsbereich 2, Abbildung 6) aus Griinden der Realisierung von
aktiven Larmschutzmallnahmen erweitert.
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Der Sudliche Teilbereich des B-Planes Nr. 17 umfasst AuRenbereichsflachen.
Die Einbeziehung dieser AuRenbereichsflachen ist notwendig, um die
gutachterlich bestimmten, aktiven LarmschutzmaRnahmen realisieren zu
kénnen.

Der Geltungsbereich des B- Planes Nr. 17 ist gleichzeitig der Geltungsbereich
der 16. Anderung des B- Planes Nr. 5 der Gemeinde Liidersdorf.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets gelten die Festsetzungen der
Satzung des B- Planes Nr. 5 und seiner rechtskraftigen Anderungen. Nérdlich,
norddstlich und weiter 6éstlich des Plangebiets bestehen die Festsetzungen als
Ausgleichsflachen mit Anpflanzgeboten (Aufforstungen). In diesen Bereichen
sind Aufforstungen bereits erfolgt).

Direkt westlich anschlieRend an das Plangebiet des B-Planes Nr. 17 ist im B-
Plan Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf eine Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie mit Bindungen fir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern, sonstigen
Bepflanzungen und von Gewassern festgesetzt. Fur die westlich an das
Plangebiet angrenzende Baumhecke gelten dementsprechend
Erhaltungsgebote. Weiter nordwestlich ist ein Regenwasserriickhaltebecken
festgesetzt, dass in dstlicher Richtung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft eingebettet ist. An die oben
beschriebenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft in Richtung Westen anschlieRend befinden sich festgesetzte
Allgemeine Wohngebiete, die im Wesentlichen bereits realisiert wurden.

Weiter nérdlich des Plangebiets sind Flachen fir die Forstwirtschaft festgesetzt.

Westlich vom Plangebiet des B-Planes Nr. 17 sind als Sondergebiete nach § 11
Abs. 3 BauNVO Einzelhandelsbetriebe festgesetzt, die bereits realisiert wurden.

Beschreibung der vorhandenen Bestandsstrukturen — Naturrdumlicher Bestand
(Karte 2 der Eingriffs-/Ausgleichsregelung —naturrdumlicher Bestand, Abbildung
10)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ludersdorf liegt im
Nordosten der Ortschaft Herrnburg in der Gemeinde Ludersdorf, nérdlich der
Bahntrasse und grenzt 6stlich an die Gewerbe- und Verkehrsflachen des
Einkaufszentrums sowie an vorhandene Wohnbebauung an.

Die Abbildung 9 zeigt eine Ubersicht Uber die Biotoptypen im Bereich des
Untersuchungsraumes entsprechend des naturrdumlichen Bestandes.

Fur die hier vorliegende, naturrdumliche Betrachtung wurden Informationen aus
Luftbildern, der Vor-Ort-Begehung vom Mai 2014 und aus dem Gutachten
,Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB)* zum B-Plan Nr. 17 der Gemeinde Ludersdorf‘, erarbeitet durch das
Gutachterblro Martin Bauer, Theodor-Kérner-Strafte 21 23936 Grevesmuhlen
vom 03.09.2016, herangezogen.
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Die folgende Beschreibung orientiert sich am naturrdumlichen Bestand d.h.
dem ortlich derzeit tatsachlich ausgebildetem Bestand.
Die Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fur
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Am nordwestlichen Rand des Vorhabengebietes sind zwei Laubholzbestande
aus heimischen Arten (WXS) vorhanden. Nérdlich angrenzend zum Plangebiet
wurde ein Teilbereich mit Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) im Verband von 2 x 2
m aufgeforstet. Dieser Bestand zeigt sich gut entwickelt und weist
Brusthéhendurchmesser von mehr als 7,0 cm auf. Neben dem Erlenbestand
wurde mit Pflanzabstidnden von 1,0 x 1,5 eine Mischpflanzung angelegt.
Bestimmende Gehdlzarten sind Stiel-Eiche (Quercus robur) und Hain-Buche
(Carpinus betulus). Die Brusthéhendurchmesser liegen unterhalb von 7 cm.
Dies liegt mafigeblich daran, dass die Erle eine Pionier- und Lichtbaumart ist,
wahrend die Eiche eine intermediare Baumart ist und eine langere
Entwicklungspanne besitzt. Die Pflanzungen sind unabhangig davon zeitlich
versetzt erfolgt.

Diese Laubholzbestdnde werden im Norden durch einen naturnahen
Entwasserungsgraben (FGN) begrenzt, an diesen sich in nérdlicher Richtung
Kiefernforst (WZ) anschlieft.

Im Nordosten des Plangebiets sowie &stlich an das Plangebiet grenzen
naturnahe Entwasserungsgraben (FGN) an, deren Béschungen beidseitig mit
Pioniergehdélzen (Birke, Weide, Erle) bewachsen sind. Das Aufkommen der
Geholze lasst darauf schlieBen, dass in den letzten Jahren bis Jahrzehnten
keine Instandhaltung erfolgte. Der &stliche Graben liegt teilweise innerhalb des
Plangebiets. Die Gehdlzsdume an den Graben (VSZ) sind gesetzlich geschitzt
(geman § 20 NatSchAG M-V).

Nordéstlich des Plangebiets, nérdlich des Grabens, befinden sich
Laubholzbestande aus heimischen Arten (WXS), maRgeblich aus Stiel-Eiche,
Schwarz-Erle oder Sand-Birke. Es handelt sich teilweise um klein- bis
grof¥flachige realisierte Aufforstungen gemadR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Lidersdorf. Diese werden insgesamt
entsprechend ihrer Genese und ihres Alters als gut entwickelt eingeschéatzt.

Direkt &stlich der Plangebietsgrenze schliefdt sich an den Grabensaum eine
Ruderalflur (RHU) bis zum néchsten &stlich gelegenen Graben an. Es sind
lediglich einige natiurlich aufgekommene Einzelgehélze (BBA) vorhanden. In
diesem Bereich sind die urspriinglich vorgesehenen flachigen Aufforstungen
gemal B- Plan Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf nicht erfolgt.

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Lidersdorf befinden sich die Bahnanlagen (OVE) der Deutschen Bahn AG. Die
Bahnlinie liegt in diesem Bereich auf einem Damm, ca. 2 bis 3 m oberhalb des
natirlichen Gelandes. Die Béschungsbereiche sind ruderal gepragt und den
Brachen der Verkehrsflaichen (OBV) zuzuordnen. Stellenweise haben sich hier
Ruderalgebische oder einzelne Gehdlze entwickelt. Zwischen Bahntrasse und
Plangebietsgrenze sind Ruderalfluren (RHU) und stellenweise Feldgehdlze aus
heimischen Arten (BFX) ausgebildet. Die Bereiche weiter im Stiden, stdlich der
Bahnstrecke, sind durch intensive Weiden (GIM) sowie Laubholzbestande
(WXS) gepréagt.
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Sudwestlich grenzt das Plangebiet an Gewerbeflichen und die
ErschlieBungsstrale (OVL), die am Einkaufszentrum vorbei zur Ortsdurchfahrt
fuhrt.

An der westlichen Grenze berthrt das Plangebiet eine von Baumen dominierte
Hecke (BHB) mit Stiel- Eiche als Hauptbaumart und Schwarzem Holunder und
Schlehe als maRgeblichen Straucharten. Innerhalb dieser Baumhecke befinden
sich Baume mit Stammumfangen von gréRer 120 cm. Badume mit einem
Stammumfang ab 100 cm, gemessen in 1,30 m Gber dem Erdboden, sind nach
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Demnach sind 10 Baume der
Baumhecke nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Nordwestlich und
westlich des Plangebiets ist Wohnbebauung aus Reihen- und Einzelhausern
(OER) vorhanden. Zwischen den Wohnflachen und dem Plangebiet haben sich
Ruderalfluren (RHU) etabliert und teilweise sind dort Einzelbaumpflanzungen
ausgefuihrt worden. Weiterhin befindet sich nordwestlich des Plangebietes in
etwa 75 Meter Entfernung ein naturnah ausgebildetes
Regenwasserriickhaltebecken (OSS) mit Schilf-Uferréhricht.

Innerhalb des Plangebiets hat sich derzeit ein Mosaik aus Kriechrasen mit
Landreitgras-Dominanz (Calamagrostis epigejos), Neophyten-Staudenfluren mit
Dominanz der Kanadischen Goldrute (Solidago canadensis) sowie ruderale
Staudenfluren ausgepragt. Aufgrund des hohen Krauteranteils an Ruderalarten
ist der Bestand inzwischen als Ruderalflur (RHU) einzustufen. Eine
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen ist am Standort nicht gegeben und
somit sind auch keine landwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen.

Im nérdlichen und d&stlichen Teilbereich befinden sich naturnahe
Entwasserungsgrédben  (FGN), deren  Bdéschungen  beidseitig  mit
Pioniergehdlzen (VSZ; Birke, Weide, Erle) bewachsen sind. Der stdéstliche
Teilbereich des Plangebietes umfasst Teile des angrenzenden Feldgehélzes
aus heimischen Arten (BFX). Der sudliche Teilbereich umfasst eine
Gehélzpflanzung, die als Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend heimischen Arten
(PWX) erfasst wurde, sowie das Gelande des Aldi-Einkaufsmarktes. Zwischen
diesem Geholzbestand und der Zufahrt des Aldi-Marktes ist eine ruderalisierte
Flache (OVB) ausgepragt. Im sidwestlichen Teilbereich, nérdlich des Aldi-
Einkaufsmarktes befindet sich ein aus Schlehe natirlich aufgewachsenes
Geblsch, welches dem Biotoptyp Siedlungsgebisch aus heimischen
Gehélzarten (PHX) zugeordnet wird.

GemalR § 20 (1) NatSchAG M-V sind ,MaRnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung [...] fUhren kénnen, [...]
unzulassig.” ,Die untere Naturschutzbehérde kann auf Antrag im Einzelfall
Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope
ausgeglichen werden kénnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Griinden
des Gemeinwohls notwendig ist® (§ 20 (2) NatSchAG M-V). Gemal
§ 20 (2) NatSchAG M-V ist bei Bedarf ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung
zur Beseitigung von nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotopes
an die untere Naturschutzbehdrde zu stellen, in dem der Eingriff begriindet
wird. Unvermeidbare Eingriffe sind vom Verursacher auszugleichen bzw. durch
Zahlung zu ersetzen (vgl. § 20 (3) NatSchAG M-V).
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Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

In  Bezug auf die naturschutzfachliche Bestandbewertung bzw.
Eingangsbewertung wird fir die Flachen im Plangebiet gréRtenteils von
Aufforstungsflachen, d.h. vom planungsrechtlichen Bestand, ausgegangen. Es
wird davon ausgegangen, dass diese im Anschluss an die Rechtskraft des
Bebauungsplanes hergestellt wurden. Es wird deshalb durchgehend ein ca. 10-
jahriger Laubholzbestand aus heimischen Gehélzen (WXS) als Biotoptyp
angenommen. Bei der Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird auf die derzeit
rechtsgultigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde
Ludersdorf abgestellt.

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung
wird der jeweils héhere Wert fur die Bewertung der kartierten Biotope

herangezogen.
Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen (gemé&B ,Hinweise zur Eingriffsregelung*)
Wertein- | Kompensations- | Bemerkung
stufung |erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)
0 0 — 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen ¢kologischen Funktion
in Dezimalstellen zu ermittein
1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen
2 2 —3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht
3 4 — 7.5 fach sich das Kompensationserfordernis um
4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei
Teilversiegelung um 0,2).

Die Grundlage fur die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 1, welche aus den
,Hinweisen zur Eingriffsermittlung” Ubernommen wurde. Entsprechend der
Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewahlt. Bei besonders schlecht/gut ausgepragten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangeltungsbereich inklusive
festgelegter Wirkzonen) liegenden Biotope bewertet. Die Festlegung des
Kompensationswertes fir diese Biotoptypen wird im Anschluss begriindet.
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Tab. 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert, §
20 = § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop)

[ . o 7))
2_|85 5 |s_
: £8|1254(8 |2 |88
= o cx|p23|3 n " N
z > s 2588 |= |§E
Q < <% S Rlog " |@ ] a2
9 L 58 |g 9 t |g%
o :5 2 Q [1'4 o 3 O
m ¥ ) o s |x
1.10.3 |WXS |Sonstiger Laubholzbestand - 1 1 1,0
heimischer Arten
1.12. WZ Kiefernbestand - 1 1 1,0
221 BFX |Feldgehdlz aus Uberwiegend | 3 2 §20| 3 | 4,0
heimischen Baumarten
2.3.3 BHB |Baumhecke 3 3 8§20 3 | 4,0
4.51 FGN |Graben mit extensiver bzw. 2 2 2 |25
ohne Instandhaltung
453 FGX |Graben, trockengefallen oder| 2 2 2 |25
zeitweilig wasserfiihrend,
extensiver oder keine
Instandhaltung
5.6.5 SYW |Wasserspeicher - 0 [0,5
6.2.1 VRP  |Schilfréhricht 2 2 §20|] 2 | 3,0
6.6.5 VSZ |Standorttypischer 3 3 §20|] 3 | 3,0
Gehodlzsaum an
FlieRgewassern
9.3.3 GIM  |Intensivgriinland auf - 1 1 (1,0
Mineralstandorten
10.1.3 |RHU |Ruderale Staudenflur - 2/3 2/3 | 3,0
frischer bis trockener
Standorte
13.2.1 |PHX [Siedlungsgebisch aus 1 1 (1,0
heimischen Gehoélzarten
13.1.1 |PWX |Siedlungsgehélz aus 1-2 1-2 [ 1,5
heimischen Baumarten
13.3.2 |PER |Artenarmer Zierrasen - 0,3
14.4.3 |OER [Verdichtetes Einzel- und - 0 |05
Reihenhausgebiet
14.7.5 |OVL [Stralke - 0 0
14.7.8 |OVP [|Parkplatz, versiegelte - 0
Freiflache
14.7.10 |OVE |Bahn/Gleisanlage - 0 0
14.8.2 |OIG |Gewerbegebiet - 0 0
14.11.1 |OBS |Brachflache der stadtischen 1 1 1,0
Siedlungsgebiete
14.11.3 |OBV [Brachflache der Verkehrs- 1 1 1,5
und Industrieflachen

Fur die Forstflachen wird ein Kompensationswert von 1,0 festgesetzt. Die
Kiefernbestinde (WZ) sind Reinbestidnde ohne die BeiflUgung weiterer
Gehélzarten

und entsprechend monoton.

Das

Biotop

Sonstiger
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Laubholzbestand (WXS) ist zwar artenreicher hergestellt worden, ist jedoch
auf das Entwicklungsalter bezogen jlngerer als die Kiefernbestande. Insgesamt
handelt sich bei allen Neuaufforstungsflachen um relativ junge Bestdnde ohne
Starkholzanteil. Bei allen Flachen fehlt eine Waldrandausbildung.

Der Laubholzbestand (WXS) angrenzend zum Bahndamm hat sich
Uberwiegend auf gestérten Standorten entwickelt und liegt im Einflussbereich
der Bahn. Fir diesen Lebensraum wird ein unterer Kompensationswert von 1,0
festgelegt.

An der Westgrenze des Plangebietes verlauft eine Baumhecke (BHB) an der
stdlich ein Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzarten (PHX) anschliel3t.
Die Baumhecke ist nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Die
Baumhecke weist eine heimische und standortgerechte Ausstattung auf. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurden Teilbereiche der Baumhecke
gerodet und es sind Versiegelungen durch Stralen und Gebaude durchgefihrt
worden bzw. vorgesehen. Weiterhin verlduft sidlich der Baumhecke in einem
Abstand von ca. 60 m die Bahnlinie Lubeck-Strasburg. Diese Bereiche werden
sehr intensiv genutzt, so dass das Biotop schon erhebliche direkte und
mittelbare Beeintrachtigungen aufweist. Deshalb wird fir die Baumhecke ein
unterer Kompensationswert von 4,0 verwendet.

Im stdéstlichen Teilbereich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Teil
eines  groReren, sldoéstlich des  Plangeltungsbereiches  gelegenen
Feldgehdlzes aus heimischen Arten (BFX). Neben diesem grof3en
Feldgehdlz haben sich auch zwei kleinere Feldgehoélze etwas stdlicher
ausgebildet. Die Feldgehdlze befinden sich ebenfalls nahe (Abstand 30 bis 35
m) der Bahnlinie Liubeck- Strasburg. Aufgrund der intensiven Nutzung der
Bahnstrecke unterliegen die Biotope bereits erheblichen direkten und
mittelbaren Beeintrdchtigungen. Daher wird ein unterer Kompensationswert von
4,0 angesetzt.

Die Graben (FGN und FGX) nordwestlich, nérdlich und &stlich des
Plangebietes sind weitgehend naturnah ausgebildet mit begleitenden
Gehoélzsdumen (VSZ). Die Ufergeholze sind an einigen Stellen umgefallen
bzw. umgebrochen worden. Durch die nahegelegene Bahntrasse und die
Bebauung bestehen Beeintrachtigungen. Deshalb wird fir die Grdben (FGN
und FGX) ein unterer bis mittlerer Kompensationswert von 2,5 und fur die
Gehoélzsdumen (VSZ) ein unterer Kompensationswert von 3,0 verwendet.

Das Regenwasserriickhaltebecken nordwestlich vom Plangebiet ist relativ
naturnah ausgebildet. Es wird aufgrund seiner Funktion dem Biotoptyp
Wasserspeicher (SYW) zugeordnet. Zur Aufrechterhaltung der Funktion als
Regenwasserriickhaltebecken werden jedoch regelmafig
Instandhaltungsarbeiten notwendig werden. Bezlglich Regenerationsfahigkeit
und oder Gefahrdung ist dieser Biotoptyp nicht eingestuft. Im Hinblick auf die
naturnahe Ausstattung wird ein mittlerer Kompensationswert von 0,5 festgelegt.
Eine Anrechnung in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.

Um dieses Gewasser hat sich ein Schilfréhricht (VRP) entwickelt.
Schilfréhricht ist gemal § 20 NatSchAG gesetzlich geschitzt. Durch die
nahgelegene Bebauung und der Instandhaltung des
Regenwasserriickhaltebeckens bestehen Beeintrachtigungen. Daher wir ein
mittlerer Kompensationswert von 3,0 angesetzt.
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Die Intensivgriinlandbereiche (GIM) sind durch eine wiederkehrende
mehrmalige Mahd und/oder Beweidung gekennzeichnet. Dementsprechend
hoch ist die Nutzungsintensitat. Zur Aufrechterhaltung der Ertragsfunktion sind
auf den Flachen auch Dingung bzw. ein vollstdndiger Neuaufbau des
Grinlandes mdoglich. Unter Beachtung dieser Punkte wird ein unterer
Kompensationswert von 1,0 festgesetzt. Eine Anrechnung in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.

Fur die ruderale Staudenflur (RHU) ist ein hoher Grasanteil zu verzeichnen.
Der Ubergang zu den Kriechrasen ist flieRend, so dass bereichsweise auch
Gréaser dominieren. Es wird deshalb ein mittlerer Kompensationswert von 3,0
zugeordnet.

Sudlich der Baumhecke hat sich ein aus Schlehe natirlich aufgewachsenes
Gebliisch entwickelt, welches aufgrund der Lage im Siedlungsraum als
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten (PHX) bewertet wird.
Sudlich des Siedlungsgebiisches verlauft in einem Abstand von ca. 60 m die
Bahnlinie Lubeck-Strasburg. Diese Bereiche werden sehr intensiv genutzt, so
dass das Biotop schon erhebliche direkte und mittelbare Beeintrachtigungen
aufweist. Deshalb wird fur das Siedlungsgeblisch ein  unterer
Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Der sidliche Teilbereich des Plangebietes umfasst eine Gehélzpflanzung, die
als Siedlungsgehoélz aus Uberwiegend heimischen Arten (PWX) erfasst wurde.
Westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein weiteres Siedlungsgehélz. Es
wird ein mittlerer Kompensationswert von 1,5 verwendet.

Westlich des Plangebietes befinden sich mehrere artenarme Zierrasenflachen
(PER). Der artenarme Zierrasen ist bezlglich Regenerationsfahigkeit oder
Gefahrdung nicht eingestuft. Der Biotoptyp unterliegt einem regelmaRigen
Schnitt. Der Kompensationswert wird mit 0,3 eingestuft. Eine Anrechnung in der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.

Fur die westlich des Gebietes vorhandenen Wohnbauflachen (OER) wird ein
Kompensationswert von 0,5 verwendet. Diese Flachen weisen einen hohen
Anteil an versiegelten Flachen (Bebauung, Wege) auf. Daneben sind jedoch
auch unversiegelte Flachen vorhanden. Diese werden sich Uberwiegend als
Garten- oder Zierrasenbereiche entwickeln und dementsprechend auch
naturrdumliche Funktionen Ubernehmen. Eine gesonderte Anrechnung in der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nicht.

Die versiegelten Bereiche der Verkehrs- und Gewerbeflaichen (OVL, OVP,
OVE, OIG) sind beziglich Regenerationsfahigkeit oder Gefadhrdung nicht
eingestuft. Ihre naturrdumlichen Funktionen sind stark eingeschrénkt bzw. nicht
mehr gegeben. Aus diesem Grund wird ein Kompensationswert von 0
festgelegt. Eine Anrechnung in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nicht.

Westlich des Plangebietes befindet sich zwischen der vorhandenen Bebauung
eine Brachfliche der stddtischen Siedlungsgebiete (OBS). Hier hat sich
eine krautige Vegetation entwickelt. Es wird ein Kompensationswert von 1,0
angesetzt. Eine Anrechnung in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt
nicht.
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5.5.3

Bei der Brachflache der Verkehrs- und Industrieflaichen (OBV) handelt es
sich um Ruderalflachen im Bahnbereich, die sich auf B&schungsflaichen und
Nebenbereichen des aufgeschitteten Bahndammes entwickelt haben.
Entsprechend gestért ist dieser Bereich ausgebildet. Der Béschungsbereich
zeigt jedoch eine gewisse Bandbreite an unterschiedlichen Strukturen. Durch
Strauchaufwuchs ist das fortgeschrittene Stadium der Sukzession erkennbar.
Zusammenfassend wird ein oberer Kompensationswert von 1,5 festgelegt. Eine
Anrechnung in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgt nicht.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflachen ist die Flachenbilanz zum
Stadtebaulichen Konzept — Beschlussvorlage Entwurf (Planungsstand 18. April
2016) fur das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 17  Bookhorstkoppel“ der
Gemeinde Lidersdorf im Ortsteil Herrnburg mafgebend.

Die GréRe des Plangeltungsbereiches betragt rund 2,8 ha.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflaichen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante
Versiegelung auf den Baugrundsticken wird von folgender maximaler
Versieglung ausgegangen:

- Gewerbegebietes (GEe): 80 %,

- Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1): 45%,

- Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2): 37,5% und

- Allgemeines Wohngebiet 3 (WA 3): 30 %.

Die maximale Versiegelung ergibt sich aus der jeweiligen Grundflachenzahl
(GRZ) zuziglich der zulassigen Uberschreitung von 50 % gemaR
§ 19 BauNVO, unter der Bericksichtigung, dass eine maximale Versiegelung
von 0,8 nicht Uberschritten werden darf.

Folgende Grundflachenzahlen werden als Berechnungsgrundlage angesetzt:
- Gewerbegebietes (GEe): 60%,

- Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1): 30%,

- Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2): 25% und

- Allgemeines Wohngebiet 3 (WA 3): 20 %.
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Das Sonstige  Sondergebiet (SOEH) wird in der  Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nicht bericksichtigt, da die bereits vorhandene,
versigelte Flache versiegelt bleibt.

Um Beeintrachtigungen der Wurzelschutzbereiche der nach § 18 NatSchAG M-
V  geschitzten EinzelbAume an der westlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches zu vermeiden, wird eine entsprechende Festsetzung
getroffen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstdndigen Herstellung. MaRgeblich sind die Emissionen (L&rm,
Licht, Abgase) und die Biotopveranderungen.

Landschaftsbild / Natlrliche Erholungseignung

Der Plangeltungsbereich erstreckt sich Uber zwei Landschaftsbildraume. Die
bereits vorhandene Bebauung liegt in dem Landschaftsbildraum ,Ackerplatte
von Selmsdorf-Ludersdorf-Schlagsdorf®, dessen Landschaftsbild mittel bis hoch
bewertet wird und der noch unversiegelte Bereich (zukilinftige WWohnbebauung
und Gewerbegebiet) liegt in dem Landschaftsbildraum ,Palingener Heide*,
dessen Landschaftsbild von hoch bis sehr hoch bewertet wird (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff:
19.05.2016).

Zusatzliche Beeintrachtigungen hinsichtlich des Landschaftsbildes werden als
unerheblich betrachtet. Die im Norden und Osten an das Plangebiet
angrenzenden Aufforstungsflachen, die vorhandenen Graben mit Ufergehélz
nordlich und 6&stlich des Plangebietes sowie die westlich des Plangebiets
vorhandene Baumhecke bleiben erhalten. Die Gehdlzbestdande schirmen die
geplante Bebauung in nérdlicher und éstlicher Richtung gegentber der offenen
Landschaft ab.

Abgrenzung der Wirkzonen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches kommt es durch die Ausweisung von
Allgemeinen Wohngebieten, eines Gewerbegebietes und von Verkehrsflachen
zu Versiegelungen und Veranderungen der Nutzungsintensitat. Die innerhalb
des Plangeltungsbereiches bestehenden Bebauung (Sonstiges Sondergebiet)
und versiegelte Verkehrsflache bleiben in ihrer Nutzung bestehen, d.h. die
Flachen bleiben versiegelt und werden bei der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
nicht weiter bertcksichtigt.

Fuar die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung ist die maximal mégliche
Bebauung (=Versiegelung) relevant. Weiterhin bemisst sich der Eingriff an
wesentlichen Anderungen der Nutzung von Flachen. Bei den entstehenden
Grundstlicken ist davon auszugehen, dass die unversiegelten Flachenanteile
im Weiteren als Garten genutzt werden. Diese werden mit Einschrankungen
naturrdumliche Funktionen Ubernehmen. Im Umfeld des Plangeltungsbereiches
sind hochwertige Biotoptypen vorhanden. Fur diese Bereiche sind die
mittelbaren Beeintrachtigungen zu ermitteln.

Fur die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
aullerhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
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wurde auf Tabelle 6 Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
zurtckgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll
angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukérper / Baufeld

1) Vollversiegelte Flachen (Gebaude, Stralen)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationszuschlag fir Versiegelung: + 0,5

2) Unversiegelte Flachen innerhalb des Baufeldes, intensiv genutzte
Grinflachen (Gartenbereiche)
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

3) Funktionsverlust fur geplante Gartenbereiche
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1,0

Der eingeschrankte Werterhalt naturrdumlicher Funktionen in den
Gartenbereichen wird Uiber eine Minimierung des Kompensationswertes bei der
Ermittlung des Funktionsverlustes beriicksichtigt.

Wirkzonen

Die Wirkzonen werden in Abhéngigkeit vom Vorhabentyp und dem
Vorhabenumfang betrachtet. Entscheidend sind die voraussichtlichen
Auswirkungen durch das Vorhaben, wobei Emissionen mafgeblich sind.

Durch die geplanten Nutzungen (Allgemeine Wohngebiete, Stralken und
Gewerbegebiete) sind wohngebietstypische und betriebsbedingte Emissionen
wie Larm, Schadstoffe und Licht zu erwarten.

In &stlicher, sitdlicher und westlicher Richtung wird das Plangebiet durch
Bahnanlagen, gewerblich genutzten Flachen, Verkehrsflichen und die
Wohnbauflachen begrenzt.

Unter Bericksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten Nutzungen
(Allgemeine Wohngebiete und Gewerbegebiet) sowie der Abnahme der
Intensitdt der Emissionen mit zunehmender Entfernung, werden zwei
Wirkzonen differenziert. Die erste Wirkzone umfasst die Flachen, die einen
Abstand von 0 bis 50 m und die zweite Wirkzone umfasst Flachen, die einen
Abstand von 50 bis 100 m zu eingriffserheblichen Flachen bzw. Bereichen
(Bauflache, StralRe, Gewerbegebietsflache) haben.

Innerhalb dieser Wirkzonen sind alle Biotoptypen mit einem Biotopwert gréer
gleich 2 zu berucksichtigen.

Hochwertige Biotoptypen innerhalb der Wirkzone 1 sind in Form von
naturschutzfachlichen ~ MaRnahmenflachen, Gradben und geschitzten
Gehdlzbiotopen gegeben. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und der
geplanten Nutzungen wird ein Wirkfaktor mit 0,1 festgelegt. Ein Wirkfaktor von
0,1 ist angemessen, weil das Bauprojekt im schon anthropogen
beeintrachtigten Gebiet stattfindet. Durch die vorhandenen Bahnanlagen,
gewerblich genutzten Flachen, Verkehrsflichen und Wohnbauflachen sind die
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an das Plangebiet angrenzenden Flachen schon von Stérungen wie Larm,
Schadstoffen und Licht beeintrachtigt.

Hochwertige Biotoptypen innerhalb der Wirkzone 2 sind in Form von
naturschutzfachlichen MalRnahmenflachen, Graben, Réhrichte und geschitzten
Gehdélzbiotopen gegeben. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen und der
geplanten Nutzungen sowie der Annahme, dass mit Zunahme der Entfernung
eine entsprechende Minderung der Intensitat der Auswirkungen anzunehmen
ist, wird ein Wirkfaktor mit 0,05 festgelegt.

Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Der Uberplante Bereich grenzt unmittelbar an die besiedelten Bereiche von
Herrnburg bzw. an Bahnanlagen an. Bereiche, die einen Abstand von maximal
50 m zu diesen Stérquellen aufweisen, erhalten einen Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem Korrekturfaktor (KF) von
0,75 fur die ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen (vgl.
Anlage 10 Tabellen 4 und 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung).

Fur Bereiche mit einem Abstand zu Stérquellen von maximal 200 m wird ein
Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 2 zugewiesen. Dies entspricht einem
Korrekturfaktor (KF) von 1,0 fUr die ermittelten Kompensationserfordernisse der
Biotoptypen.

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung, Biotopverlust und
Biotopbeeintrédchtigung

In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust und
Funktionsverlust betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrankt
sich auf die eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das
Zielbiotop (nach der vollstandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig,
z.B. vorhandene Versieglung und geplante Versiegelung oder Rasenflachen
und Anlage von Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop voraussichtlich
héherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und es wird auf eine
Darstellung verzichtet.

Fur Stralen und Gebdude wird ein Versiegelungsgrad von 100%
(Vollversiegelung) angesetzt. Dies wird durch einen Zuschlag auf die
Kompensationswertzahl von 0,5 bertcksichtigt.

Fur die Ermittlung der Versiegelung auf den Grundstliicken werden die oben
genannten Grundflachenzahlen zuzuglich der zuldssigen Uberschreitung von
50 % gemal § 19 BauNVO zu Grunde gelegt. Demnach wird von folgenden
maximalen Versiegelungen ausgegangen:

Gewerbegebietes (GEe): 80 %,

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1): 45%,

Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2): 37,5% und

Allgemeines Wohngebiet 3 (WA 3): 30 %.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 20.09.2016 80

Seite 106 von 178



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel‘ der Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil
Herrnburg

Tab. 3: Biotopbeseitigung durch Versiegelung
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zu Verkehrsflache verkehrsberuhigter Bereich (PlanstraBe A)
Sonstiger Laubholzbestand
heimischer Arten (WXS) 554,57 1) 05 0.75 624
Sonstiger Laubholzbestand
heimischer Arten (WXS) 1.074,66 1) 05 1 1.612
Zwischensumme| 1.629,23 2.236

zu Gewerbegebiete, eingeschrankt

Brache der Verkehrs- und 15| 0,5 0,75 2.011

Industrieflachen (OBV) 1.340,50

Siedlungsgehélz aus heimischen

Baumarten (PWX) 136,88 1°| 05| O75) 205

Sonstiger Laubholzbestand

heimischer Arten (WXS) 8,02 1] 05 0,75 9
Zwischensumme| 1.485,40 2.225

zu allgemeine Wohngebiete WA1

Brache der Verkehrs- und 15| 05 0,75 737

Industrieflachen (OBV) 491,05

Siedlungsgehélz aus heimischen

Baumarten (PWX) 452,92 10| 0.5 075 679

Siedlungsgehdlz aus heimischen

Baumarten (PWX) 37.19| 19| 05 1 74

Siedlungsgebisch aus heimischen

Geholzarten (PHX) 11480| 1| 95| 075 129

Baumhecke (BHB) 111,66 4| 0,5] 0,75 377

Feldgehélz aus Uberwiegend

heimischen Baumarten (BFX) 9,17 41 05 0.75 31

Feldgehdlz aus Uberwiegend

heimischen Baumarten (BFX) 13,34 41 05 1 60

Sonstiger Laubholzbestand

heimischer Arten (WXS) 728,88 1) 05 0,75 820

Sonstiger Laubholzbestand

heimischer Arten (WXS) 765,05 1] 05 ! 1.148

Zwischensumme | 2.724,06 4.055

zu allgemeine Wohngebiete WA 2

Baumhecke (BHB) 93,05 4] 0,5 0,75 314

Sonstiger Laubholzbestand

heimischer Arten (WXS) 607,40 1) 05 0.75 683

Sonstiger Laubholzbestand 4.267,61 11 0,5 1 6.401
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heimischer Arten (WXS)

Zwischensumme| 4.968,06 7.399

zu allgemeine Wohngebiete WA3

Sonstiger Laubholzbestand

heimischer Arten (WXS) 999,76 1| 05 1 1.500
Zwischensumme 999,76 1.500

Summe
Summe Versiegelung [m?] | 11.806,51 Versiegelung | 17.414

[m?] KFA

FUir die zuklnftig unversiegelten Bereiche wird angenommen, dass
Nutzungsanderungen erfolgen, wodurch es zu einer Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust kommt. Fiur die zukinftig unversiegelten Gartenbereiche auf
den Wohngrundstlicken wird eine Minimierung des Kompensationswertes von
0,5 berucksichtigt, weil die Gartenbereiche durch Begriinung bzw. Bepflanzung
Funktionen des Naturhaushaltes und mit Einschrdnkungen Biotopfunktionen
Ubernehmen werden. Fir die festgesetzte offentliche Grinflache, in die das
Feldgehdélz integriert werden soll, wird ebenfalls ein Kompensationswert von 0,5
angenommen, da so wertvolle Funktionen des Ursprungsbiotoptyps (BFX)
erhalten bleiben.

Tab. 4: Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust

= A x (K-

Biotoptyp
Minimierung (M)
Korrekturfaktor fiir
Freiraumbeeintrachtigungsgra
d (KF)
Flachenaquivalent fiir
M) x KF [m?])

Flachenverbrauch A [m?]
Kompensationserfordernis (K)
Kompensation (KFA

zu Gewerbegebiete, eingeschréankt

Brache der Verkehrs- und
Industrieflachen (OBV) 335,13| 1,5/ 0| 075 377

Siedlungsgehélz aus heimischen
Baumarten (PWX) 34221 15 0 0,75 38

Sonstiger Laubholzbestand 2,00 11 O 0,75 2

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 20.09.2016 82

Seite 108 von 178



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel‘ der Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil
Herrnburg

Seite 109 von 178

_lel g ¢
" i) a X
E el |58 |8«
< BIES> |En -
o § | 5|3|82 |k
2 S t | 2| X6 ~|SLE
-3 ® o s © @ L!L 2 ¥’LI.
Q2 o S | E|EFT|®8 x
7] 2 S| E|eo &8
) (7] " — t o) = [72] E
< c |=|0E o<
o o X S5 w 8
© Q. © TR
i £ = £
o o e
X L. X
heimischer Arten (WXS)
Zwischensumme 371,35 417
zu Gérten in allgemeine Wohngebiete WA1
Brache der Verkehrs- und
Industrieflachen (OBV) 600,171 15105/ 0,75 450
Siedlungsgehélz aus heimischen
Baumarten (PWX) 553,56| 1,5(0,5 0,75 415
Siedlungsgehdlz aus heimischen
Baumarten (PWX) 4545| 1,5/0,5 1 45
Siedlungsgebisch aus heimischen
Geholzarten (PHX) 140,31 110,5 0,75 53
Baumhecke (BHB) 136,48 40,5 0,75 358
Sonstiger Laubholzbestand
heimischer Arten (WXS) 890,86 1105 0,75 334
Sonstiger Laubholzbestand
heimischer Arten (WXS) 935,06 /05 1 468
Zwischensumme| 3.301,89 2.333
zu Gaérten in allgemeine Wohngebiete WA2
Baumhecke (BHB) 155,09 40,5 0,75 407
Sonstiger Laubholzbestand
heimischer Arten (WXS) 1.012,34 /05 0.75 380
Sonstiger Laubholzbestand
heimischer Arten (WXS) 4.267.61 1)05 1] 2134
Zwischensumme | 5.435,03 2.921
zu Garten in allgemeine Wohngebiete WA3
Sonstiger Laubholzbestand
heimischer Arten (WXS) 2.332,78 1105 1 1.166
Zwischensumme | 2.332,78 1.166
zur 6ffentlichen Griinflache
Feldgehdlz aus Uberwiegend 11.21 4105 075 29
heimischen Baumarten (BFX) ' ' '
Feldgehélz aus Uberwiegend
heimischen Baumarten (BFX) 16,31 410,5 1 57
Zwischensumme 27,52 86
Summe
Summe Funktionsverlust [m?] | 11.468,56 Funktionsverlust| 6.714
[m?] KFA
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In nachstehender

Tabelle sind die

in den Wirkzonen voraussichtlich

beeintrachtigten Biotoptypen aufgefiihrt. Es werden nur Biotoptypen mit einem
Biotopwert gréRer gleich 2 bertcksichtigt.

Tab. 5: Beeintrachtigung Wirkzone 1 und 2

= X
= S I
o igg g Z E § :E &
> - 0 > = c X £
o1 £ 2 Sa o 2 e
8 £ =) = zo 3
o SN © o $ T
= O X 0N = X c o X
m -(:J = ﬂ=) m = o C !
g S 8.5 = 58
TH g - @ £
N -8
Wirkzone 1 (0 - 50 m)
Feldgehdlz aus Uberwiegend
heimischen Baumarten (BFX) 1.105,52 0,1 442
Baumhecke (BHB) 1631,57 0,1 653
Graben mit extensiver bzw. ohne
Instandhaltung (FGN) 480,71 2,5 0.1 120
Graben zeitweise wasserfuhrend,
extensive bzw. ohne 15,07 2,5 0,1 4
Instandhaltung (FGX)
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU) 774,80 3 0.1 232
Standorttypischer Gehélzsaum an
FlieRgewasser (VSZ) 158763 | 4 01 635
Zwischensumme | 5.595,30 2.086
Wirkzone 2 (50 -100 m)
Feldgehdlz aus Uberwiegend
heimischen Baumarten (BFX) 126,00 4 0,05 25
Graben mit extensiver bzw. ohne
Instandhaltung (FGN) 413,62 2,5 0,05 52
Graben zeitweise wasserfihrend,
extensive bzw. ohne 99,66 2,5 0,05 12
Instandhaltung (FGX)
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU) 1.479,90 3 0,05 222
Standorttypischer Gehélzsaum an
FlieRgewasser (VSZ) 1.678,74 4 0,05 336
Schilfréhricht (VRP) 574,01 3 0,05 86
Zwischensumme | 4.371,92 733
Summe
Summe Beeintrichtigungen in 9.967,21 Beeintrachtigung 2819

Wirkzone 1 und 2 [m?]

enin V\_I_irkzonen
KFA [mz]

In Abbildung 11 sind die Beeintrachtigungen durch Vorhaben in den Wirkzonen

dargestellt.
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Legende
stédtebauliches Konzept - Beschlussvoriage Entwurf
‘Wertbiotope in Wirkzonen
X% Wartbiotope in Wirkzone 1

" Wertbiotope in Wirkzone 2
Biotop- und Nutzungstypen

~ WXS - Sonstiger Laubholzbestand heimischer Aren
T WZ - Nadelholzbestand {Kiefer)

BFX
[ ene
___FGN
FGX

PER
OER
ovD
ovL
ovP
OVE

||

- Feldgehdiz aus iberwiegend heimischen Baumarten

- Baumhecke

- Graben it extensiver bzw. chne Instandhaltung

- Graben, tiockgefallen od. zeitweilig wasserfihrand, extensiv od. ohne Instanchaltung

SYW - Wasserspeicher

- Scnilfrahricht

an

GIN - Intensivgranland auf Minaralstendorten

- Ruderale Staudenfur frischer bis trackener Mineralstandorte

PVUX - Siechungsgehdiz aus heimischen Baumarten
PHX - o 6

- Artenarmar Zierrasen

- Verdichtes Einzel- oder Reihenhausgebiet
- Piad, Rad- und FuBweg

- Strake

- Parkplatz, varsiegeits Freifiache

- Bahn / Gleisanlage

LIFTME

OIG - Gewarbegebist
OBS - Brachflache der stadtischen Sieclungsgebiete
DBV - Brache dar Verkehrs- und Industriefiachen

| Einzelbaume

@ o Aerer Einzelnaum
@ B8J- dungerer Einzelbaum
Luftbild (Quelle: GeoPortal.MV, Zugriff: 24.02.2015)

I Grin: Band_2
B e Band s

Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N

| Anmerkung:

For die wird vom
df‘ Nr. 5 der

Bestand gemdR den
L und seiner

Es werden alle Biotope im (= geplante und
‘sowie die Wertbiotope mit einem Wert >= 2 in den Wirkzonen betrachtet.
Die Waldbesténde (WZ, WXS) werden nicht gesondert beriicksichtigt.

Gemeinde Liidersdorf
Bebauungsplan Nr. 17 "Bookhorstkoppel”

Karte:

Planungsrechtlicher und lliches Konzept
- Beeintrachtigung durch Vorhaben in den Wirkzonen -

{ | Planungsbiiro Mahnel

Viadcl- e scheibStsba 1| lel.
2336 Grevesrutkn Fau Caa8

03.09.2016 | 3

Abb. 11: Karte 3 — Beeintrachtigung durch Vorhaben in Wirkzonen
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Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Entfallt aufgrund der siedlungsnahen Lage und der Lage im Anschluss an
Uberregionalen Verkehrsflachen.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Im Plangebiet sind Arten mit groRen Raumansprichen nicht bekannt. Jedoch
kommen lokale Populationen geschutzter Tierarten wie Sperbergrasmuicke und
Neuntéter im Plangebiet vor (vgl. faunistische Gutachten: von MARTIN
BAUER). Durch die Planung kommt es zum Verlust von Bruthabitaten. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestdnde ist eine CEF-MalRnahme
vorgesehen. Die Malnahme besteht aus Gehélzanpflanzungen, die als
Lebensraum fur Neuntéter und Sperbergrasmicke geeignet sind und wird
stdostlich des Plangebietes, im Bereich des herzustellenden Larmschutzwalles,
umgesetzt.

Zur Verminderung potentieller Beeintrachtigungen von Amphibien und Reptilien
werden im Bereich der Grinflachen im Norden und Osten des Plangebietes, im
Bereich der Graben, 10 Lesesteinhaufen errichtet.

Durch die Umsetzung der oben genannten MaRRnahmen wird davon
ausgegangen, dass hinsichtlich faunistischer = Sonderfunktionen kein
zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Berlcksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Planungsgebiet liegt am Rand der Ortslage von Herrnburg. Durch die
angrenzende vorhandenen Bebauung und die Bahnlinie sind hier schon
Vorbelastungen gegeben. Die bedeutenden Strukturelemente der Landschaft
wie Graben mit Ufergeholz, Feldgehdlz und Baumhecke bleiben durch die
Planung mehrheitlich erhalten. Die vorhandenen Gehdlzbestande schirmen die
geplante Bebauung in nérdlicher und éstlicher Richtung gegenliber der offenen
Landschaft ab. Deshalb wird zusammenfassend von keinen erheblichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild im gréReren Malstab ausgegangen.
Eine relevante Minderung der Bedeutung des gesamten Landschaftsbildraumes
wird durch die GréRe des Plangebiets ausgeschlossen. Deshalb wird davon
ausgegangen, dass hinsichtlich des Landschaftsbildes kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf entsteht.

Multifunktionaler Gesamteingriff

Tab. 6: Multifunktionaler Gesamteingriff

MaBnahme KFA [m?]
Versiegelung 17.414
Biotopverlust durch Funktionsverlust 6.714
Beeintrachtigung in Wirkzonen 2.819
Multifunktionaler Gesamteingriff 26.947
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5.6

5.6.1

5.6.2

Durch den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Ludersdorf ist ein Teil eines
Feldgehdlzes von einer Rodung betroffen, welches gemaf § 20 NatSchAG M-V
geschitzt ist. Ein Antrag auf Ausnahme wird an die zustdndige untere
Naturschutzbehérde gestellt. Die Antragsunterlagen werden in 6-facher
Ausfertigung eingereicht. Die aullerhalb des Plangebietes am westlichen
Plangebietsrand vorhandene Baumhecke wird durch den Bebauungsplan Nr. 17
nur mittelbar beeintrachtigt. Von einigen geschitzten Bdumen der Baumhecke
befindet sich der Wurzelschutzbereich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 17.

Uber Festsetzungen wird geregelt, dass zum Schutz der gemaR § 18
NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume Garagen, Uberdachte Stellplatze,
Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO nur auRerhalb des
Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuzlglich 1,50 m) der geschitzten
Baume zulassig sind.

Der Eingriff in das geschitzte Biotop wurde nicht gesondert bilanziert, sondern
ist in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung enthalten. Als Ausgleich fur den
Eingriff durch den Bebauungsplan Nr. 17 werden als externe MalRnahme auf
den gemeindeeigenen  Fldchen  Malnahmen zum  Erhalt von
Trockenrasenstandorten durchgefilhrt. Die dafir festgelegten Flachen werden
extensiv beweidet und dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen. Die MaRnahme dient der langfristigen Erhaltung der
Trockenrasenstandorte sowie der Verbesserung des Erhaltungszustandes der
vorhandenen FFH-Lebensraumtypen, Trockene Sandheiden mit Calluna und
Genista (FFH-Code 2310) und Dinen mit offenen Grasflachen mit
Corynephorus und Agrostis (FFH-Code 2330).

Durch die MaRnahme soll die natlrliche Sukzession unterbrochen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Minimierungsmafinahme 1

Die in der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
,gelenkte Sukzession“ vorhandenen Grabensysteme (Graben mit Ufergehélze)
und Teilbereiche des Feldgehdlzes sind extensiv zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Gehdlzausfélle sind artengleich nach zu pflanzen. Auf den nicht zum
Grabensystem und Feldgehoélz zugehdrigen Flachen ist eine extensive Wiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache ist eine ein- bis
zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen.

Durch diese Festsetzung wird gesichert, dass die vorhandenen Grabensysteme
(Graben mit Ufergehdlze) und Teilbereiche des Feldgehdlzes erhalten bleiben
und gepflegt werden und dass einer Entwicklung eines Waldes Uber
Sukzession durch die Pflege der verbleibenden Flachen als extensive Wiese
entgegengewirkt wird. Durch diese MinimierungsmaRnahme bleiben die
landschaftspragenden Elemente erhalten.

Minimierungsmafinahme 2

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Gewerbeldrm des vorhandenen
Aldi-Marktes erfolgt die Verlagerung der vorhandenen Zufahrt entsprechend
den gutachterlichen Anforderungen. Demnach ist eine Beseitigung von 7
Einzelbdumen westlich des Aldi-Marktes notwendig.
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5.6.3

Zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Lebensverhéltnissen in dem
geplanten allgemeinen Wohngebiet ist eine VergréRerung der Verkaufsflache
des Aldi-Marktes um 200 m? zuldssig. Dadurch ist die Beseitigung einer
Neuanpflanzung nétig.

Diese 8 Einzelbaume sind nicht nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt und
unterliegen auch nicht dem Schutz der Satzung zum Schutz der Baume in der
Gemeinde Ludersdorf vom 24.09.2003. Die angepflanzten Baume sollen nicht
gerodet, sondern an einen anderen Standort innerhalb des Ortsteils Herrnburg
umgepflanzt werden. Ist aufgrund der Gréle der Baume und dem damit nicht
mehr zu gewahrleistenden Anwachsen der Baume eine Umpflanzung der 8
Einzelbdume nicht mehr méglich, werden 8 artengleiche Neuanpflanzungen
innerhalb des Ortsteils Herrnburg an geeigneten Standorten umgesetzt.

Externe KompensationsmalRnahmen

Der externe Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten  betragt
26.947 m? KFA.

Als externe Mallnhahme sind auf den gemeindeeigenen Flachen des
Flurstiicks 2, der Flur 2 in der Gemarkung Herrnburg nordwestlich angrenzend
zur MaRnahmenflache aus dem Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf
auf einer Flache von 17.965m? Mallnahmen 2zum Erhalt von
Trockenrasenstandorten durchzuftihren. Laut Managementplan fir das FFH-
Gebiet DE 2130-302 Herrnburger Binnendiine und Duvennester Moor (Stand
2012) soll auf der Teilflache 2330-3-B, innerhalb der sich die externe
Kompensationsmalhahme des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Ludersdorf befindet, die Malnahme S/P-009 (Schutz und extensive Beweidung)
zum Erhalt der Lebensraumtypen durchgefiihrt werden. Diese Malinahme
umfasst die Offenhaltung durch Pflegenutzung, das Mahen und Berdumen der
nahrstoffreichen Bereiche, sowie die Besucherlenkung.

Die festgelegten Flachen sind extensiv zu beweiden und dauerhaft aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen. Die Erarbeitung des Pflege- und
Entwicklungsplanes wird vor Satzungsbeschluss begonnen. Mit der UNB des
Landkreises Nordwestmecklenburg werden die Ziele fur den Pflege- und
Entwicklungsplan im Rahmen der laufenden Bearbeitung abgestimmt. Die
MafRnahme ist zur langfristigen Erhaltung der Trockenrasenstandorte notwendig
und soll den Erhaltungszustand der vorhandenen FFH-Lebensraumtypen,
Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista (FFH-Code 2310) und Dunen
mit offenen Grasflaichen mit Corynephorus und Agrostis (FFH-Code 2330),
verbessern. Die natlrliche Sukzession soll dadurch unterbrochen werden.

Diese KompensationsmafRnahme wird gemaR Hinweise zur Eingriffsregelung, in
Anlehnung an Anlage 11 Punkt 1.7 bewertet. Die KompensationsmaRhahme
entspricht der ortlichen und Uberértlichen Landschaftsplanung, befindet sich
innerhalb eines landschaftlichen Freiraumes mit hoher Wertigkeit und innerhalb
eines Areals mit nachgewiesenen vorhandenen oder zu entwickelnden
Biotopverbundkomplexen. Weiterhin grenzt bzw. beinhaltet die MalRnahme
hochwertige Biotoptypen mit einer Wertigkeit >= 3. Unter Bertcksichtigung der
vorhandenen Wertigkeit der Biotopflachen werden fur die Manahme auf den
geschitzten Biotopflachen eine Wertstufe von 1 und ein Kompensationswert
von 1,5 verwendet. Die weiteren Flachen werden mit einer Wertstufe von 2 und
einen Kompensationswert von 2,5 bewertet.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 20.09.2016 88

Seite 114 von 178



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel‘ der Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil
Herrnburg

5.7

Durch die Lage im freien Landschaftsraum wird ein Leistungsfaktor von 1
angenommen. )

Mit der externen Kompensationsmaflinahme kénnen 26.947,5 m? KFA erbracht
werden.

Tab. 7: externe KompensationsmaRnahme

Komben- Flachenaquivalent

Kompensations- | Flache (A) satic!;ons- Leistungs- | fiir Kompensation
mafnahme [m?] faktor (L) KFA=AxKxL
wert (K) >
[m?]

MaRnahmen zum
Erhalt von 17.965 1,5 1 26.947,5
Trockenrasen-
standorten

Beschreibung der externen KompensationsmaBnahme und Nachweis der
FFH-Vertraglichkeit

Die festgelegten Flachen des Flurstickes 2, der Flur 2, der Gemarkung
Herrnburg sind extensiv zu beweiden. Die MaRnahme ist zur langfristigen
Erhaltung der  Trockenrasenstandorte  notwendig und soll den
Erhaltungszustand der vorhandenen FFH-Lebensraumtypen, Trockene
Sandheiden mit Calluna und Genista (FFH-Code 2310) und Diinen mit offenen
Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis (FFH-Code 2330) verbessern. Die
naturliche Sukzession soll dadurch unterbrochen werden.

Die durchgefiuhrte Biotopkartierung auf den Flachen des Flurstiickes 2 weist die
Biotoptypen:

- TMD- ruderalisierter Sandmagerrasen,

- TMS- Sandmagerrasen,

- TPS- Pionier-Sandflur saurer Standorte und
- TZT-Trockenen Zwergstrauchheide aus.

Diese sind in der nachfolgenden Abbildung des Flurstiickes 2 (verandert, aus:
Binnendine Herrnburg Erfassung der Biotoptypen und Wertarten — Vorentwurf /
Bereich Flurstick 2, IBU) dargestellt und werden anschlieBend beschrieben.
Aus Griunden der Lesbarkeit wird die Zeichenerklarung gesondert vergréRert.
Weiterhin ist in der Abbildung die bereits in Anspruch genommene Flache von
2,35 ha fir externe Malnahmen zum Bebauungsplan Nr. 6 a und der
erforderliche Flachenanteil fur externe Kompensationsmallnahmen zum
Bebauungsplan Nr. 17 dargestellt. (verdndert, aus: Binnendine Herrnburg
Erfassung der Biotoptypen und Wertarten — Vorentwurf / Bereich Flurstiick 2,
IBU):
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4 FHH . )
MaRnahmenflache ) \
B-Plan Nr. 17 der / \
Gemeinde Liidersdorf = N MD
! (1,79 ha) = ovf” a )
I N TPS [
SBEEEEEEEE A e

T ~

T
Abb. 12: Lage der externen Kompensationsmafnahme Flurstiick 2, der Flur 2, Gemarkung
Herrnburg
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Legende

CODE_MV, BIOTOPMV

- BFX, Feldgeholz aus uberwiegend heimischen Baumarten

[ ] eMw, Frischweide

[ | ovp, Pfad, Rad- und Fusweg

E OVU, Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

|: RHK, Ruderaler Kriechrasen

|:| TMD, Ruderalisierter Sandmagerrasen

\:I TMS, Sandmagerrasen

‘:l TPS, Pionier-Sandflur saurer Standorte

|: TZT, Trockene Zwergstrauchheide

|:| VHF, Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte
|| VRL, Schif-Landrohricht

|:] VWN, Feuchtheblsch eutropher Moor- und Sumpfstandorte
- WNA, Birken-(und Erlen-) Bruch nasser, mesotropher Standorte
:‘ WVB, Vorwald aus heimischen Baumarten frischer Standorte
I:‘ VWVT, Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Standorte
Sandmagerrasen

m Typ 1 - Schafschwingel
E Typ 2 - Rotstraullgras
m Typ 3 - Rotstraulgras -

Abb. 13: Legende zur Abbildung 11

Der gegenwartige Zustand der Biotope und Entwicklungsmdglichkeiten wird
zusammenfassend wie folgt eingeschatzt (aus: Binnendiine Herrnburg
Erfassung der Biotoptypen und Wertarten — Vorentwurf / Bereich Flurstick 2,
IBU)

,08.02.02 TMD __ Ruderalisierter Sandmagerrasen

Ziel ist die Entwicklung von Sandmagerrasen oder Trockener
Zwergstrauchheide. Dies kann durch eine Schafbeweidung erreicht werden.
Auch hier kann bei starkem Vegetationsaufwuchs unterstitzend gemaht
werden.

08.02.01 TMS Sandmagerrasen

Der derzeitige Zustand ist noch als unbefriedigend zu beurteilen. Insbesondere
in westliche Richtung nimmt die Biotopqualitdt stark ab. Ziel ist die
Verbesserung der Biotopauspragung als Sandmagerrasen durch Beweidung
und unterstitzend in den Randbereichen durch Mahd.

08.01.01 TPS  Pionier-Sandflur saurer Standorte
Die Flache ist im Zusammenhang mit den benachbarten Sandmagerrasen einer
dauerhaften Nutzung zuzufuhren. Ziel ist die Entwicklung artenreicher
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5.8

Magerrasen mit mosaikartig verbeibenden Pioniersandfluren. Daflr ist die
Entwicklung einer dichten Vegetation mit Gehdélzaufwuchs zu vermeiden. Eine
Beweidung mit Schafen, aullerhalb der Brutzeit ist die geeignetste
Pflegenutzung. Die Flachen werden dadurch weiter offengehalten.

08.05.01 TZT  Trockene Zwergstrauchheide

Ziel ist die Erhaltung des gegenwartigen Zustandes des Biotopes. Eine
extensive Schafbeweidung ist dazu geeignet. Eine Ausweitung des Biotoptyps
ist positiv und als wertsteigernd fur das Gesamtgebiet zu betrachten. Eine
Verschlechterung des Biotopwerts ware bei Nutzungsauflassung aber auch
einer  Intensivnutzung zu  erwarten  (Uberalterung  der  Heide,
Dominanzverschiebung innerhalb der Artenzusammensetzung)*

In den LINFOS Daten ist fur das FFH-Gebiet fur das betroffene Flurstick der
FFH- Lebensraumtyp 2330- Dinen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus
und Agrostis und flr den Bereich mit TZT der FFH- Lebensraumtyp 2310-
Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista ausgewiesen.

Gemal Biotopkartieranleitung (LUNG 2010): Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern,
2.vollst.Gberarb.Aufl.- Materialien zur Umwelt, Heft 2/2010.) kénnen die
Biotoptypen:

- TMD- ruderalisierter Sandmagerrasen,

- TMS- Sandmagerrasen,

- TPS- Pionier-Sandflur saurer Standorte

dem FFH-Lebensraumtyp 2330- Dinen mit offenen Grasflichen mit
Corynephorus und Agrostis zugeordnet werden.

Die hier benannten Entwicklungsziele fur die Biotope dienen der Verbesserung
der Erhaltungszustéande der FFH-LRT. Eine Vergroferung der Anteile des FFH-
LRT 2310 (Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista) wirde zwar den
Anteil des FFH-LRT 2330 (Dunen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus
und Agrostis) verringern, jedoch wirde sich die Artenvielfalt der Flachen
voraussichtlich vergréRern. Beeintrdchtigungen der Schutzziele des FFH-
Gebietes durch die Umsetzung der geplanten externen
KompensationsmaRRnahme auf dem Flurstick 2, der Flur 2, der Gemarkung
Herrnburg waren somit nicht zu erwarten.

Externe LarmschutzmaBnahme

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 ,Bookhorstkoppel der
Gemeinde Ludersdorf im Ortsteil Herrnburg sollen allgemeine Wohngebiete zur
Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum geschaffen werden. Da das
Plangebiet unweit von der Bahnstrecke Lubeck- Strasburg liegt, ist zur
Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse die Verlangerung des
bestehenden Larmschutzes nétigt. Ein Teil des aktiven Larmschutzes wird
durch das geplante Gewerbegebiet, welches als Riegelbebauung entlang der
Bahnstrecke entsteht, Ubernommen. In &stlicher Richtung direkt an das
Plangebiet = (Gewerbegebiet)  anschlieRend, wird  aulerhalb  des
Plangeltungsbereiches ein Larmschutzwall mit einer H6he von 4,50 m Uber
OKS (Oberkante Schiene), einer Breite von 16,50 m (inklusive 1 m breiter
Mulde auf jeder Seite, die dem Auffangen des abflieBenden Regenwassers
dient) und einer Lange von mindestens 130,00 m errichtet. Fir die Umsetzung
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der externen LarmschutzmalRnahme werden Flachen der Deutschen Bahn AG
in Anspruch genommen. Die vertragliche Sicherung der Realisierung dieser
externen LarmschutzmalRnahme ist vor Satzungsbeschluss erforderlich.

GemaR § 12 Abs. 1 Nr. 2 NatSchAG M-V stellen Aufschittungen von mehr als
2 m Hbéhe oder mit einer Grundflache von mehr als 300 m? im Auf3enbereich ein
Eingriff in die Natur und Landschaft dar. GemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch MaRBnahmen des Naturschutzes und
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen bzw. Ersatz in Geld zu
leisten.

Die Errichtung des begriinten Larmschutzwalls wird als wertneutral behandelt.
Die betroffenen Flachen werden demnach nicht in der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung bertcksichtigt.

Fur die Errichtung des Larmschutzwalls werden die in Anspruch genommenen
Flachen entsiegelt, d.h. das vorhandene Gleisbett wird entfernt und sachgeman
entsorgt. Die Begrinung des Larmschutzwalls mit Gehélzen und Bodendeckern
dient der Einbindung in die Landschaft und als Minimierung der
Beeintrachtigungen durch Emissionen Larm und Licht v.a. auf das angrenzende
gemal § 20 NatSchAG M-V geschitzte Feldgehdlz. Mit der Begrinung wird
zusétzlich zur Funktion als Larmschutz die Diversitat des Naturraumes erhéht
und ein hochwertiger Lebensraum geschaffen. Die Geholze kénnen ebenfalls
durch Larmabsorption zu einer L&rmminderung beitragen.

Der Larmschutzwall ist beidseitig flachendeckend mit Bodendeckern und
Strduchern zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit Arten
entsprechend der Pflanzliste im Teil B unter Punkt IV Nr. 4.3 zu ersetzen. Die
Anpflanzung der Bodendecker dient einer schnellen Begriinung und Sicherung
des Walls vor Erosion. Ein Ausbreiten der Strducher wird angestrebt, damit ein
vollstdndig mit Gehoélzen bewachsener Larmschutzwall entsteht. Jede
Hangseite ist mit 50% Strducher und 50% Bodendecker zu bepflanzen. Die
Straucher sind in Strauchgruppen anzuordnen. Bei der Anpflanzung der
Strauchgruppen ist die Wuchshéhe der einzelnen Straucher zu bertcksichtigen.
Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von ca. 1,2m und die Bodendecker
im Verband 0,6 x 0,6 m zu pflanzen. Eine dreijdhrige Entwicklungspflege, die
das Anwachsen der Bodendecker und Straucher sichern soll, ist zu
gewahrleisten. Fur die Anpflanzungen sind entsprechend der Hangseiten (Nord,
Sid) standortheimische Arten gemaR folgender Pflanzliste zu verwenden:

Straucher:- 125/150 cm,

Bodendecker : 40/60 cm.

Sudseite

Bodendecker: Geranium sanguineum — Blut-Storchschnabel,

Alchemilla vulgaris — Gewéhnlicher Frauenmantel,
Sedum acre — Scharfer Mauerpfeffer,
Festuca ovina agg. — Schaf-Schwingel.

Straucher: Rosa pimpinellifolia — Bibernell-Rose,
Rosa glauca — Rotblattrige-Rose,
Rosa canina — Hunds-Rose,
Rosa rubiginosa — Weinrose,
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Sambucus nigra — Schwarzer Holunder,
Prununs spinosa — Schiehe,

Ligustrum vulgare — Gewdéhnlicher Liguster,
Crataegus monogyna — Eingriffliger Weildorn,
Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel,
Berberis vulgaris — Gewéhnliche Berberitze,
Cytisus scoparius — Gewohnlicher Besenginster.

Nordseite

Bodendecker: Hedera helix — Efeu,
Convallaria majalis — Maigléckchen,
Polypodium vulgare, Gewdéhnlicher TUpfelfarn,
Polygonatum multiflorum, Vielblitige Weil3wurz.

Straucher: Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche,
Virburmum opolus — Gewdéhnlicher Schneeball,
Virburnum lantana — Wolliger Schneeball,
Sambucus racemosa — Roter Holunder,
Prunus padus — Gewéhnliche Traubenkirsche,
Ligustrum vulgare — Gewoéhnlicher Liguster,
Crataegus laeviata — Zweigriffliger Weildorn,
Cornus mas — Kornelkirsche,
Rubus nigrum — Schwarze Johannisbeere.

Fur die Anpflanzungen wurden heimische Arten gewahlt, die zu einer
Befestigung des Larmschutzwalls beitragen.

5.9 Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung
Durch das Vorhaben ergeben sich aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung
und Bahnanlage angrenzend an das Plangebiet geringe Auswirkungen auf
vorhandene Biotopstrukturen.
Landschaftsprdgende Elemente wie Baumhecke, Feldgehdélz und vorhandene
Grabensysteme mit Ufergehélz bleiben gréRtenteils erhalten. Sie werden in die
festgesetzten offentlichen Grinflachen integriert, wodurch ein dauerhafter
Erhalt gesichert wird.
Um Beeintrachtigungen auf geschitzte Einzelbdume gemaR § 18 NatAchAG M-
V, die sich auRerhalb an der westlichen Grenze des Plangebietes befinden, zu
vermeiden, wird eine entsprechende Festsetzung zum Schutz des
Wourzelbereichen getroffen.
Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingrifisumfang in Ho6he von
26.947 m? KFA.
Mit der externen KompensationsmaRnahme kénnen 26.947,5 m? KFA erbracht
werden. Nach Durchfihrung der externen KompensationsmalRnahme ist der
Eingriff vollstdndig kompensiert (Tabelle 8).
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8.1

Tab. 8: Gesamtbilanzierung

Bedarf (Bestand) Planung

Kompensationsflachenaquivalent der
geplanten Kompensationsmafinhahme
bestehend aus:

Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale - - Externe MalRnahme
Kompensation:

Gesamtbilanz

Kompensationsbedarf: Kompensation gemaR Planung:

26.947 |\ m? 26.947,5 | m?

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Folgenden ist der tatsdchlich vorhandene naturrdumliche Bestand zu
betrachten. Bei Nichtdurchfihrung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Lidersdorf werden die vorhandenen degradierten Grinlandbereiche bei
unterlassener Nutzung voraussichtlich weiter ruderalisieren. Es kdme aufgrund
der umgebenden Gehdlzstrukturen zur Gehélzsukzession (Verbuschung) und
langfristig zur Waldentwicklung. Ohne menschliche Einwirkungen wirden sich
demnach die Flachen langfristig wohl als Wald entwickeln und der gesetzliche
Waldabstand ware fur die bereits vorhandene Bebauung dann nicht mehr
gewahrleistet.

Die Flachen wirden entsprechend der aktuellen Vorgaben der Gibergeordneten

Planungen und der Darstellungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 der
Gemeinde Ludersdorf als Waldflachen entwickelt werden.

Prognose anderer Planungsmaéglichkeiten

Die Gemeinde Liudersdorf verfugt derzeit nicht Gber alternative Standorte fiir die
Wohnbauflachenentwicklung. Dieser Bereich ist in Ergdnzung der ortszentralen
Lage geeignet, das Grundzentrum Ludersdorf und den Siedlungsstandort zu
starken. Die hervorragende infrastrukturelle Ausstattung und gute verkehrliche
Anbindung sind die entsprechende Grundlage dafir. Andere geeignete
Standorte stehen derzeit nicht zur Verfugung.

Detaillierte Erlauterungen zu Planungsalternativen sind im stadtebaulichen Teil
der Begriindung unter Punkt 4.4 dargestellt.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fur die Schutzguter Luft und Wasser lagen keine
konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des LINFOS genutzt. In
Auswertung der Standortbedingungen wirden auch durch zuséatzliche
Erfassungen voraussichtlich keine deutlich veranderten Ergebnisse
prognostiziert werden kénnen.
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8.2

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall §4cBauGB (Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfilhrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frlhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MafRhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behérden, insbesondere der Fachbehdérden
zu vorhandenen Monitoring-Instrumenten im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen und ggf. zu nutzen. Nach den
Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind Auswirkungen
unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausfihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft:

- den Schutz des Grundwassers, und des Oberflachenwassers,

- die Einhaltung der Malnahmen zum Artenschutz,

- die Einhaltung allgemeingtiltiger Forderungen des Gehdélzschutzes z.B.
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen“ sowie der RAS- LP 4 Schutz von Baumen,
Vegetationsbestidnden und Tieren bei Baumalinahmen.

Im Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung fur die
Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fur Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmaRRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Ubernehmen.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
KompensationsmaBhahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefihrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des  Erfolges 3 Jahre  nach  Durchfihrung  der
KompensationsmalRnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dartber hinaus bis zum
angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

9. Zusammenfassung
Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem Vorhaben
aufgrund der beschriebenen Auswirkungen mdéglicherweise erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
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geplanten Eingriffe sind durch geeignete Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen
zu kompensieren und durch Minimierungsmafinahmen zu mindern.

Natura2000-Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Ausnahmeantrage fur unvermeidbare Beeintrachtigungen geschutzter Biotope
werden gestellt.

Unter Berlcksichtigung der MaRnahmen innerhalb und aullerhalb des
Plangebietes, die durch Vertrdge der Gemeinde Ludersdorf zu sichern sind,
kénnen zu erwartende Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes erheblich
gemindert und ausgeglichen werden.
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TEIL 3 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17
,Bookhorstkoppel“ der Gemeinde Ludersdorf fur den Ortsteil Herrnburg wurde
durch  die Gemeindevertretung der Gemeinde Lidersdorf —am
.................................... gebilligt.

Ladersdorf, den...................... (Siegel)

Dr. Huzel
Blrgermeister
der Gemeinde Lidersdorf

2, Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Gemeinde Lidersdorf durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/71 05-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. Par. 4 BauNVO)

Mischgebiet (Par. 6 BauNVO)

Gewerbegebiete, eingeschrankt (gem. Par. 8 BauNVO)

Sonstiﬁe Sondergebiete (gem. Par. 11 Abs. 2 BauNVO)
- grofRflachiger Einzelhandel

SHEONOIO,

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,40 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,30 als HochstmaR
GFZ 0,70 GeschoRflachenzahl, GFZ hier: 0,70 als HochstmaR
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
TH ax 7:25M Traufhéhe, als Hochstmaf uber Bezugspunkt
5,00m Traufhéhe zwingend, als Mindestmaf tber OKS (Oberkante Schiene)

FH max10,00m Firsthohe, als Hochstmal (iber Bezugspunkt

GHyax 9,00m Gebaudehohe, als Hochstmal tiber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN, STELLUNG
BAULICHE ANLAGEN

o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
g Geschlossene Bauweise
A nur Einzelh&user zuléssig
@ nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
———— Baulinie

—————— Baugrenze
—> Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

— besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigten Bereich - Mischverkehrsflache
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG
@ Flachen fur Ver- und Entsorgung
@ AP - Abwasserpumpwerk

GRUNFLACHEN
Grunflache

offentliche Grunflache

III private Grunflache

gelenkte Sukzession

Schutzgriin
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Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 20 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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WASSERFLACHEN

Wasserflache, hier : vorhandene Grabensysteme
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Flachen fur Aufschuttungen,
Zweckbestimmung: Aufschuttungsflache

Flachen fur Abgrabungen,
Zweckbestimmung: Abgrabungsflache

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fur Bdume

Erhaltungsgebot fur Baume,
nach Par. 18 NatSch AG M-V geschutzter Baum

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Umgrenzung von Schutz%e_bieten und Schutzobjekten im Sinne

des Naturschutzrechtes, Landschaftsschutzgebiet
"Palinger Heide und Halbinsel Teschow"

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, geschuitztes Biotop nach Par. 20 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St) und
Gemeinschaftsstellplatze (GSt)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

LPB = Larmpegelbereich i.V.m. Teil B - Text

- Schallschutzmafnahme z.B. LM1, mit réumlicher Zuordung
(siehe Teil B Text, unter Pkt. 1.7.1)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung des MaRes der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches tber die Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Ludersdorf

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Peermoor" der Gemeinde Ludersdorf

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches tiber die Satzung der
1. Anderung und Ergédnzung der Satzung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ludersdorf

fur das Gebiet "Am Bahnhof*

Hoéhenbezugspunkt, z.B. 12,50 m . DHHN92

Oberkante Schiene (OKS), z.B. 4,50 m & OKS

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

® w
adanaa

Q@
®

[A]

Gewasserrandstreifen, hier 5,00 m

Wasserflache, hier : Graben, Gewasser Il. Ordnung Nr. 2/B4
30m-Waldabstand

Vermutliche Lage des Hydranten 507 des Zweckverbandes
Grevesmihlen; -auBerhalb des Plangebietes-

Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte

des Lagenetzes gemal Festpunktbild des Landkreises Nord-
westmecklenburg; -aulerhalb des Plangebietes-
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Par. 9 Abs. 6 BauGB
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Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO

Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 3 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 38 WHG

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. Par. 20 LWaldG M-V
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Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen,
fur die das Vorhandensein ernsthaft anzunehmen bzw, nahe
liegend ist oder sich aufdréngt.

Mullbehélterstandplatz

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze / Flursticksnummer
vorhandene Béschung mit Grabenverlauf
vorhandener Zaun, vorhandene Stutzwand
vorhandener Baum

Hoéhenangaben in Meter i DHHN92

BemafRung in Metern

Kennzeichnung der Baugebiete mit Ifd. Nr.

in Aussicht genommene Grundstuicksteilung
mit Ifd. Nr., z.B. D

kunftig entfallende Darstellung, z.B. Baum/
geschutzter Baum nach Par. 18 NatSch AG M-V

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Béschung mit
Grabenverlauf

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

geplante Schallschutzwand
geplante Stutzwand
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NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiete

mit . N Mi1 WA1 WA2.1 WA2.2
MI WA - Allgemeine WA - Allgemeine WA - Allgemeine

Art der Nutzung Mischgebiet Wohngebiete Wohngebiete Wohngebiete

Par. 6 BauNvVO Par. 4 BauNvVO Par. 4 BauNVO Par. 4 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse @ — @ (11+SG) —
GRZ-Grundflachenzal 0,40 0,25 0,25 0,25
GFZ-Geschofflachenzahl - — - -
Bauweise 0 g ﬂ ﬂ)
minimale Traufhthe — —_— i —
maximale Trauththe TH oy 7,25M —_— — TH oy 7,25M
maximale Firsthdhe — J— —_— —_—
maximale Gebaudehthe — GH ax 9:50 m GH 1ax 9:50 m —
N WA3 GEe %

WA - Allgemeine | GEe - Eingeschranktes SO - Sonstiges
Art der Nutzung Wohngebiete Gewerbegebiet Sondergebiet

Par. 4 BauNVO Par. 8 BauNVO Par. 11 Abs. 2 BauNVO
Zahl der Voligeschosse Il (”+SG) l -
GRZ-Grundfléchenzahl 0,20 0,60 1,00
GFZ-GeschoRflichenzahl — — 0,70
Bauweise ﬁ a a
minimale Trauththe — (I' Hpin ) :00m —
maximale Traufhohe — 'm:n;( 6,00m TH2x 6:00m

maximale Firsthéhe

FH__ 10,00m

maximale Geb&udehohe

GH_.,950m

max
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EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

Planstrafte "A"

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII—Bl Legend
(4,75) Kfz - Kraftfahrzeuge

075 k 500 [0.50 F - Fussganger

7 R -Radweg

6,25 m (6,00m) G - Gehweg

B -Bankette

PlanstraRe "B"
R o —
50|, 2,10 | 6,00 10,50
1 1 1
9,10 m
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VERFAH RENSVERMERKE

10.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.02.2015. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt am 24.04.2015 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 25.02.2015 den Vorentwurf der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 17 gebilligt und
zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist vom 04.05.2015 bis zum 05.06.2015 durch
offentliche Auslegung im Amt Schénberger-Land durchgefiihrt worden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fur
den Bebauungsplan Nr. 17 ist durch Verdffentlichungim Amtsblatt am 24.04.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind fir den Bebauungsplan
Nr. 17 gem&R § 4 (1) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 15.05.2015 frithzeitig zur AuRerung auch  im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind gemaR § 4 (2) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
ortlichen Bauvorschriften tiber die dufRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
................... bis zum ...................... wahrend der Dienststunden im Amt Schénberger-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt am ......................... ortsublich bekanntgemacht worden. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Ludersdorf, den .......ccccveeennene.
(Siegel) Birgermeister

Der katastermaRige Bestand am .......... . . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte g||t der Vorbehalt dass eine Prufung nur grob erfolgt, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriche kdnnen nichtabgeleitet werden.

Loden
(Stempel) Unterschrift

Die Gemeinde hat die fristgem&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am .......................... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften Uber die duflere Gestaltung, wurde am ....................... von der Gemeindevertretung als Satzung
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12.

13.

beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 17 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
. gebilligt.

Lidersdorf, den .........cccvuiunnnne
(Siegel) Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung uber
die ortlichen Bauvorschriften, werden hiermit ausgefertigt.

Lidersdorf, den ........cceveivunnnee
(Siegel) Burgermeister

Der Beschluss der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17 und die Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften tber
die &dullere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan, die Begrindung und die
zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung
im Amtsblatt am ......................... ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von  Verfahrens- und
Formvorschriften und von Ma&ngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am .............................. in Kraft getreten.

Lidersdorf, den .......ccccouevvrinnee
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE LUDERSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17
“BOOKHORSTKOPPEL" IM ORTSTEIL HERRNBURG

GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassungder Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Ludersdorf vom ...... ....... folgende Satzung Uuber den Bebauungsplan Nr. 17
“Bookhorstkoppel” in Herrnburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften tiber die duere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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1 Aufgabenstellung

In der Gemeinde Liidersdorf ist die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 17
»Bookhorstkoppel« geplant. Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
ein allgemeines Wohngebiet (WA) sowie ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) geschaffen
werden. Zudem soll der bestehende Discountmarkt (Aldi-Markt) durch ein Sondergebiet mit der
Nutzungsart Einzelhandel planungsrechtlich gesichert werden. Siidlich des Plangebiets verlauft
eine Trasse der Deutschen Bahn AG. Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch Waldflachen
begrenzt (sieche Abbildung 1-1). Im Westen des Plangebiets befindet sich Wohnbebauung.

Plangebiet

| DB Hermburg
— .

Kartengrundlage | © OpenStreetMap-Mitwirkende, www.openstreetmap.org (CC-BY-SA 2.0)

Abbildung 1-1 Lage des Plangebiets

Im Rahmen des B-Planverfahrens sind schalltechnische Untersuchungen erforderlich, die die
schalltechnische Vertrdglichkeit des Vorhabens nachweisen. Um zu priifen, ob die allgemei-
nen Anforderungen an die geplante Nutzung eingehalten werden, findet eine Beurteilung der
Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet statt.
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2  Grundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen
2.1.1  DIN 18005 - »Schallschutz im Stadtebau«

Die DIN 18005 - »Schallschutz im Stidtebau« [1] enthalt schalltechnische Orientierungswerte
fiir die stadtebauliche Planung. Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von
Schallquellen sollen nach DIN 18005 wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen
zu den verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils einzeln mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden. Im vorliegenden Fall sind die Immissionen des Verkehrslarms
mafBgebend. Die Orientierungswerte fiir Verkehrslarm sind in der Tabelle 2-1 dargestellt. Es wird
eine Beurteilungszeit von 16 Stunden am Tag und 8 Stunden in der Nacht angesetzt und der
Beurteilungspegel tber diese Zeitspanne als Mittelungspegel berechnet.

Tabelle 2-1 Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiet (M) 60 dB(A) 50 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 55 dB(A)

Fir AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien etc.) wird in Anlehnung an die Arbeitshilfe
Bauleitplanung des Landes Brandenburg [2] der Immissionswert von 65 dB(A) tags als Beurteilungs-
mafstab zugrunde gelegt.

GemaB Beiblatt zur DIN 18005 kommt den Orientierungswerten keine abschlieBende Aussagekraft
zu. Es handelt sich hierbei vielmehr um Zielvorgaben, die - sollten andere Belange groBeres
Gewicht haben - abgewogen werden konnen. Der Abwagungsspielraum der DIN 18005 endet in
der Regel mit dem Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [3].

2.2 DIN 4109 - »Schallschutz im Hochbau«

Die bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau« [4] enthalt Verfahren zur
Ermittlung des gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Mal3es (R'W'ges) der AuBenbauteile auf der
Grundlage des maB3geblichen AuBenldrmpegels. Der maBBgebliche AuBenlarmpegel wird aus ei-
ner Addition der vorherrschenden Larmarten gebildet. Im vorliegenden Fall ist der Verkehrslarm
maBgeblich. Andere Ldrmarten treten nicht in vergleichbarem MaBe auf und konnen daher ver-
nachlassigt werden. Anhand der ermittelten AuBBenlarmpegel erfolgt eine Ermittlung des gesam-
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ten bewerteten Bau-Schalldimm-Males (R'Wges) in Abhangigkeit der moglichen Raumarten. Das

Bauschallddmm-MaB ergibt sich hierbei entsprechend der Formel

erff.R" =L -K

w,ges A Raumart *
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2.3  Plangrundlagen
Als Grundlage fiir die Erstellung des Rechenmodells werden die folgenden Basisdaten verwendet:

Entwurf zum B-Plan »Bookhorstkoppel« im Orsteil Herrnburg der Gemeinde
Liidersdorf mit Stand vom 01.06.2022 (siehe Abbildung 2-1)

Schienenverkehrsprognose 2030 fiir die Strecke 1122 im Abschnitt Liibeck St.
Jiirgen - Herrnburg - Lidersdorf (Meck) der Deutschen Bahn AG (erhalten am
23.03.2022, siehe Tabelle 2-2)

4

o
=

b2
»b
—————————
.........
e || TR ZA Ty ]

= VARIANTE 1B
—| Arbeitsstand: 01, Juni 2022 |

BESCHLUSSVORLAGE |-
-| ERNEUTER ENTWURF |

Abbildung 2-1 Entwurf zum B-Plan »Bookhorstkoppel« der Gemeinde Liidersdorf (Auszug)

Tabelle 2-2 Zuganzahlen und Fahrzeugkategorien fiir die berticksichtigten Gleisabschnitte | Prognose 2030
Anzahl % Fahrzeugkategorien gemaB Schall 03 im Zugverband

max

Strecke  Zugart
Tag Nacht km/h Kategorie  Anzahl  Kategorie Anzahl Kategorie Anzahl

RE-VT 30 8 140 6-A6 1
1122
GZ-E 6 3 100 7-75-A4 1 10-Z5 30 10-218 8
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3  Emissionsberechnung

Die Emissionen des Schienenverkehrs werden gemaB Schall 03-2014 [5] berechnet. Dabei wer-
den drei verschiedene Emissionslinien beriicksichtigt, eine auf Gelandehdhe zur Berlicksichtigung
der Rollgerdusche zwischen Rad und Schiene, eine auf 4 m Hdhe zur Berlicksichtigung der
Motorgerdausche und eine auf 5 m Hohe zur Beriicksichtigung der Gerdusche durch den

Stromabnehmer.

GemaB den Angaben der Deutschen Bahn AG besteht auf der Strecke 1122 eine
Streckenhdchstgeschwindigkeit von 120 km/h. Diese Geschwindigkeit ist anzusetzen, wenn diese
kleiner als die Zuggeschwindigkeit ist. Daher wird im vorliegenden Fall eine Geschwindigkeit von
120 km/h fiir die Zugart RE-VT und eine Geschwindigkeit von 100 km/h fiir die Zugart GZ-E im
Bereich des Plangebiets beriicksichtigt.

Die Zuganzahlen sind in Tabelle 3-1 und die Emissionspegel der Gleisanlagen in Tabelle 3-1 dar-
gestellt.

Tabelle 3-1 Larmemissionspegel der Gleisabschnitte gemaB Schall 03-2014

Lm,E in dB(A)
Strecke tags nachts
0Om 4 m 5m 0m 4 m 5m
1122 77,2 60,5 35,6 77,8 61,6 36,9
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4  Immissionsberechnung

Die Berechnungen der vorliegenden Untersuchung werden mit dem EDV-Programm SoundPLAN in
der Version 8.2 durchgefiihrt. Der Ausbreitungsrechnung liegt die Eingabe eines dreidimensionalen
digitalen Modells zugrunde, das in der Regel zu beriicksichtigende Abschirmungen (bestehende
oder geplante Bebauung), ein Geldnde sowie alle relevanten Schallquellen mit den entsprechen-

den Emissionsparametern beinhaltet.

Hinweis

Isophonenkarten veranschaulichen die Situation der Schallausbreitung flachenhaft fir eine be-
stimmte Hohe liber dem Geldnde. Reflexionen an Gebduden werden ebenfalls dargestellt. Die
Berechnung des Beurteilungspegels an Gebauden erfolgt jedoch ohne die Reflexion am eige-
nen Gebdude. Daher dienen Isophonenkarten nur der Veranschaulichung und kénnen nicht ohne
Weiteres mit Einzelpunktberechnungen verglichen werden.

4.1  Verkehrslarmeinwirkungen gemal3 DIN 18005

Im Rahmen vorangegangener schalltechnischer Untersuchungen zum Plangebiet wurde die
Notwendigkeit von verschiedenen LarmschutzmaBnahmen zum Schutz der geplanten Nutzungen
festgestellt. Um die weiterfiihrende Erfordernis dieser MaBnahmen anhand der aktualisierten
Planungen und Grundlagendaten zu prifen bzw. diese neu zu dimensionieren, wird zunachst
die Situation der Schallausbreitung des Verkehrslarms ohne die Berlicksichtigung von expliziten
LarmschutzmaBnahmen beurteilt. AnschlieBend wird die Wirkung der bislang vorgeschlagenen
LarmschutzmaBnahmen gepriift.

4.1.1 Situation ohne LirmschutzmaBnahmen

Im B-Plan soll ein durchgehender Geb3udekdrper im GEe (Hohe: 5 m) und im WA 1.2 (Héhe: 9,50 m)
inklusive einer ,Tunnel6ffnung”, welche als Durchfahrt zu den 6stlich des Plangebiets liegenden
Stellplatzen dient, festgesetzt werden. Daher werden die entsprechenden Gebdudekubaturen bei
der Schallausbreitungsberechnung beriicksichtigt. Die Situationen der Schallausbreitung tags und
nachts in einer Hohe von 8 m Hohe tiber Geldnde (entspricht etwa dem 2.0G) sind in Abbildung 4-1
und Abbildung 4-2 dargestellt. Da im WA 1.1 maximal zwei Geschosse zuldssig sind, veranschau-
lichen Abbildung 4-4 und Abbildung 4-5 zusatzlich die Schallausbreitung in einer Hohe von 5 m
uber Geldnde.

Unter Berlicksichtigung der geplanten Gebdudestruktur werden im Tageszeitbereich die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) sowie von 65 dB(A)
fiir Gewerbegebiete abseits der den Gleisanlagen zugewandten Gebdudefassaden im WA 1.2 in
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allen Baufeldern des Plangebiets eingehalten. Lediglich im WA 1.1 ergeben sich noch geringfiigige
Uberschreitungen im Siidwesten des Baufeldes, welche jedoch einen vernachléssigbaren Umfang
aufweisen. Der abwagungsrelevante Grenzwert der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von
59 dB(A) tags wird im Bereich der WA-Flachen ebenfalls flichendeckend eingehalten.

Im Nachtzeitbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von
45 dB(A) nur flachenhaft im WA 2.2 eingehalten. Im Bereich des WA 1.1, WA 2.1 und WA 3 wird
der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) lberschritten.
Der abwégungsrelevante Grenzwert der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A)
wird lediglich an den Geb&dudefassaden entlang der Gleisanlagen im WA 1.2 (siehe Abbildung 4-3)
sowie im westlichen Bereich des WA 1.1 (siehe Abbildung 4-6) in relevantem MaBe lberschritten,
sodass fiir diese Bereiche SchallschutzmaBnahmen bzw. textliche Festsetzungen zum Schallschutz
zwingend zu priifen sind. Fiir das WA 1.1 beziehen sich die Uberschreitungen auf den westlichen
Teil des Baufeldes. Hierbei ist anzumerken, dass fiir diesen Bereich zumindest die Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts gewahrleistet ist. Sollte demnach im weiteren Planungsverlauf eine Umwidmung des
WA 1.1 in eine Mischgebietsflache erfolgen, kann unter Zugrundelegung der abwagungsrele-
vanten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV abseits des WA 1.2 auf LarmschutzmaBnahmen

verzichtet werden.

Zeichenerkldrung
[ Gebéude Bestand

Gebéude (Planung)
Oberfléche StraBe
B Oberflidche Schiene
— Emissionslinie
—=— B-Plangebiet
[ Baugrenze
Orientierungswert-

linie DIN 18005
WA tags

Hoéhe (iber Gelande: 8 m

Pegelwerte LrT in dB(A)

m::
45 < <= 50

50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 <

HOFFMANN
LEICHTER
Ingenieurgesellschaft

Abbildung 4-1 Isophonenkarte in 8 m Hohe liber Geldnde | Beurteilung nach DIN 18005 | 06:00 - 22:00 Uhr
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Zeichenerkldrung
[ Gebiude Bestand

Geb&ude (Planung)
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Emissionslinie
== B-Plangebiet
— Baugrenze
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Abbildung 4-2 Isophonenkarte in 8 m Hohe Giber Gelinde | Beurteilung nach DIN 18005 | 22:00 - 06:00 Uhr

Zeichenerklarung
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Oberflache Strafie
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HOFFMANN
LEICHTER
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Abbildung 4-3 Darstellung des nichtlichen Grenzwerts der 16. BImSchV (WA) in 8 m Héhe liber Gelande
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Zeichenerkldrung
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Abbildung 4-4  Isophonenkarte in 5 m Héhe Gber Geldnde | Beurteilung nach DIN 18005 | 06:00 - 22:00 Uhr

Zeichenerkldrung
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Abbildung 4-5  Isophonenkarte in 5 m Hohe Gber Gel4dnde | Beurteilung nach DIN 18005 | 22:00 - 06:00 Uhr
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Zeichenerkldrung
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B Oberfliche Schiene
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HOFFMANN
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Abbildung 4-6  Darstellung des nichtlichen Grenzwerts der 16. BImSchV (WA) in 5 m Hohe lber Gelidnde

4.1.2 Situation mit LarmschutzmaBBnahmen

Aufgrunddererhohten Verkehrslarmeinwirkungenim Nachtzeitbereich ist fiir zukiinftige Planungen
zwingend die Festsetzung von aktiven sowie passiven SchallschutzmafBBnahmen zu priifen. Unter
aktiven SchallschutzmaBBnahmen versteht man MaBnahmen, die direkt an der Ldrmquelle oder
auf dem Ausbreitungsweg ansetzen. Eine Schallschutzwand bzw. Schallschutzwall zum Schutz
vor dem einwirkenden maB3geblichen Schienenverkehrslarm miisste demnach so nah wie méglich
an der Bahntrasse errichtet werden, um die hochste Wirksamkeit zu erreichen. Es wurden die
Wirksamkeit der folgenden aktiven SchallschutzmaBnahmen untersucht:

LM 1 : Larmschutzwand mit einer Hohe von 4 m sidlich des SO Einzelhandel
LM 2 : L&rmschutzwand mit einer Hohe von 2 m siidlich des WA 1.2

LM 3 : Ldrmschutzwall mit einer Héhe von 5,50 m ostlich des WA 1.2

Die Lage der LarmschutzmaBnahmen kann der Abbildung 4-7 entnommen werden.
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Zeichenerklérung
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B-Plangebiet
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/.
o

HOFFMANN
LEICHTER
Ingenieurgeselschaft

Abbildung 4-7  Lage der LarmschutzmaBnahmen

Unter Berlicksichtigung der o. g. LarmschutzmaBnahmen werden im Tageszeitbereich die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) sowie von 65 dB(A)
fiir Gewerbegebiete abseits der den Gleisanlagen zugewandten Gebaudefassaden im WA 1.2 im
gesamten Plangebiet vollstidndig eingehalten (siehe Abbildung 4-8 und Abbildung 4-11).

Im Nachtzeitbereich ergeben sich im WA 2.1, WA 2.2 und WA 3 durch die LarmschutzmaBnahmen
Beurteilungspegel unterhalb des Orientierungswerts der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete
von 45 dB(A) (siehe Abbildung 4-9). Im WA 1.1 kann der Orientierungswert der DIN 18005 hin-
gegen trotz der Berlicksichtigung einer 4 m hohen Larmschutzwand im sudlichen Bereich der
Teilflache nicht eingehalten werden (siehe Abbildung 4-12 fiir die hierfiir maBgebliche Hohe
in 5 m). Der abwdgungsrelevante Grenzwert der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von
49 dB(A) wird jedoch im WA 1.1 (siehe Abbildung 4-13) vollstandig eingehalten.
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Zeichenerkldrung
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Abbildung 4-8  Isophonenkarte in 8 m Héhe iiber Gelande | Beurteilung nach DIN 18005 | 06:00 - 22:00 Uhr |
mit LarmschutzmaBnahmen
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Abbildung 4-9  Isophonenkarte in 8 m Hohe tiber Gelande | Beurteilung nach DIN 18005 | 22:00 - 06:00 Uhr mit
LarmschutzmaBnahmen
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Zeichenerkldrung
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Abbildung 4-10 Darstellung des nichtlichen Grenzwerts der 16. BImSchV (WA) in 8 m Hohe lber Geldnde | mit
LarmschutzmaBnahmen
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Abbildung 4-11  Isophonenkarte in 5 m Hohe iber Geldnde | Beurteilung nach DIN 18005 | 06:00 - 22:00 Uhr |
mit LdrmschutzmaBnahmen
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Abbildung 4-12  Isophonenkarte in 5 m Hohe iiber Gelénde | Beurteilung nach DIN 18005 | 22:00 - 06:00 Uhr mit
LarmschutzmaBnahmen
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Abbildung 4-13  Darstellung des nichtlichen Grenzwerts der 16. BImSchV (WA) in 5 m Héhe ber Geldnde | mit
LarmschutzmaBBnahmen
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4.1.3 Textliche Festsetzungen zum Schallschutz

Die Erfordernis der LarmschutzmaBnahmen LM 1 und LM 3 ergibt sich aus der Anwendung der
Orientierungswerte der DIN 18005. Diesen kommt jedoch keine abschlieBende Aussagekraft,
wobei eine Abwagung aufgrund anderer Belange mdoglich ist. Die stadtebaulichen und wirt-
schaftlichen Konsequenzen der gepriiften SchallschutzmaBnahmen LM 1 und LM 3 stellen
sich durchaus als schwerwiegend dar. Dies gilt insofern, dass die Larmschutzwand der LM 1
selbst mit einer Hohe von 4 m nicht fiir eine Einhaltung des nachtlichen Orientierungswerts
im WA 1.1 sorgen kann. Um zusatzliche passive LarmschutzmaBnahmen im WA 1.1 sowie eine
Uberdimensionierung der in dieser Untersuchung gepriiften MaBnahmen zu vermeiden, wird die
Erfordernis der LirmschutzmaBnahmen anhand der Uberschreitungen der abwagungsrelevanten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV festgelegt und die Vorschlage fiir textliche Festsetzungen
dahingehend angelehnt. Bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind dabei
weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse und eine der Gebietsnutzung angemessene Wohnruhe mit

schallgeddmmten AuBenbauteilen gewahrleistet.

Eine Umsetzung der gepriiften LarmschutzmaBnahmen LM 1 und LM 3 wirkt sich unabhangig der
zugrunde gelegten Richt- und Grenzwerte jedoch stets positiv auf die Ldrmsituation im Plangebiet
aus und tragen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat bei.

Wie in Kapitel 4.1.1 beschrieben ergibt sich bei Anwendung der Anforderungen der 16. BImSchV
lediglich die Erfordernis zum Schutz des westlichen Teils des WA 1.1. Fiir den Fall, dass der Bau
einer Larmschutzwand nicht realisierbar ist, kdnnten passive SchallschutzmaBnahmen wie eine
larmoptimierte Grundrissausrichtung, bei welcher mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume
einer Wohnung zur ldrmabgewandten Seite ausgerichtet werden, flir einen ausreichenden
Schallschutz sorgen. Auch an den Gebiudefassaden entlang der Gleisanlagen im WA 1.2 (siehe
Abbildung 4-10) liegen Uberschreitungen des nichtlichen Grenzwerts der 16. BImSchV fiir allge-
meine Wohngebiete von 49 dB(A), sodass auch fiir diese Bereiche passive SchallschutzmaBnahmen
bzw. textliche Festsetzungen zwingend empfohlen werden. Zur Gewdhrleistung gesunder
Wohnverhialtnisse im WA 1.2 kommen auch hier passive SchallschutzmaBnahmen wie ldrmop-
timierte Grundrissausrichtungen in Frage. Eine mogliche textliche Festsetzung konnte wie folgt
lauten:

»Zum Schutz vor Ldrm muss im WA 1.1 und WA 1.2 entlang der siidlich gelegenen
Bahntrasse mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei AufenthaltsrGume mit den
notwendigen Fenstern zu der von der Bahntrasse abgewandten Gebdudeseite orien-
tiert sein.«
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Lasst sich die Grundrissgestaltung nicht derart anpassen, dass eine Ausrichtung von
Aufenthaltsrdaumen in Richtung der beeintrachtigenden AuBengerdusche vermieden wird, sind
in diesem Fall schallddmmende AuBenbauteile zu verwenden. Allerdings werden Personen
in entsprechenden Aufenthaltsrdumen bei gedffneten Fenstern weiterhin vom einwirkenden
Verkehrslarm beeintrachtigt. Hierflir bieten sich alternativ besondere Fensterkonstruktionen
und bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung an. Dazu gehdren MaBnahmen, die zur Erhéhung
der Schallddmmung der AuBenbauteile bei gekipptem Fenster zusatzlich baulich technische
Losungen vorsehen (z. B. kiinstliche Beliiftungen) und gewéhrleisten, dass wéihrend der Nachtzeit
ein Innenraumpegel von 30 dB(A) eingehalten wird. Dies sollte an mindestens der Hélfte der
schutzbediirftigen Aufenthaltsraume einer Wohnung gelten. Die zugehdrige textliche Festsetzung
kdnnte lauten:

»Bei Wohnungen mit Fenstern zur siidlich gelegenen Bahntrasse, die nicht iiber min-
destens ein Fenster zur schienenabgewandten Gebdudeseite verfiigen, sind die liif-
tungstechnischen Anforderungen fiir die schutzwiirdigen RGume durch den Einsatz von
schallgeddmmten Liiftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln > 50 dB(A)
zu beriicksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleich-
wertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Gleiches gilt fiir
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsbetrieben.«

Die Festsetzungen gelten fiir die betreffenden Teilflachen unter der Bedingungen einer festge-
setzten Gebietsnutzung als allgemeines Wohngebiet. Sollte fiir den Teilbereich des WA 1.1 eine
Umwidmung z. B.zum Mischgebiet erfolgen, kann mitVerweis auf die ermittelten Beurteilungspegel
auf eine Aufnahme der Teilfliche in der vorgeschlagenen textlichen Festsetzung verzichtet wer-
den. Fiir die aktuell als WA ausgewiesene Teilfliche WA 1.2 gilt dies nicht, da hier an den gleis-
zugewandten Fassaden auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete liber-
schritten werden.

4.1.4 Schutz von AuBenwohnbereichen

Fir AuBenwohnbereiche (Terrasse, Balkone, Loggien etc.) wird in Anlehnung an die Arbeitshilfe
Bauleitplanung des Landes Brandenburg [2] der Immissionswert von 65 dB(A) tags als Beurteilungs-
maBstab zugrunde gelegt. Im vorliegenden Fall wird der Immissionswert von 65 dB(A) tags im
Plangebiet vollstdndig eingehalten (siehe Abbildung 4-14). Da innerhalb der Baugrenzen kei-
ne Beurteilungspegel tiber 65 dB(A) vorliegen, sind keine textliche Festsetzungen zum Schutz
der AuBenwohnbereiche erforderlich. Um dennoch die Aufenthaltsqualitdit im Bereich der
AuBenwohnbereiche zu erhdhen, ist eine Lirmschutzwand (LM 2) in Hohe von 2 m tiber Geldnde
entlang des Geltungsbereichs des B-Plans im WA 1.2 geplant.
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Abbildung 4-14  Isophonenkarte in 2 m Héhe iiber Gelande | Beurteilung nach DIN 18005 | 06:00 - 22:00 Uhr |
mit LdrmschutzmaBnahmen

4.2  Erforderlicher baulicher Schallschutz gema3 DIN 4109

Um den gewiinschten Innenraumpegel bei geschlossenem Fenster einzuhalten, werden die er-
forderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe (erf. R'nges) gemal DIN 4109-2:2018-
01 [6] fiir das Plangebiet bestimmt. Diesbeziiglich erfolgt zunéchst die Ermittlung des maBgebli-
chen AuBenldrmpegels (L,). Der maBgebliche AuBenldrmpegel wird gemaB DIN 4109-2:2018-01
ausder Addition der vorherrschenden Larmarten gebildet. Im vorliegenden Fall werden als Annahme
zur sicheren Seite die LirmschutzmaBnahmen (LM1 bis LM3) bei der Ermittlung der maBgeblichen
AuBenlarmpegel nicht beriicksichtigt. Der berechneten Summe wird anschlieend ein Zuschlag
von 3 dB(A) hinzuaddiert. Da die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht fiir den
Verkehrslarm geringer als 10 dB(A) ist, erfolgt die Ermittlung des maBgeblichen AuBenlarmpegels
fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen u. A. auf Basis der Beurteilungspegel im Nachtzeitbereich
mit einem Zuschlag von 10 dB(A). Fiir Biiroraume u. A. wird der maBgebliche AuBenldrmpegel
aufgrund der fehlenden gesonderten Schutzbediirftigkeit im Nachtzeitbereich flr die Situation
am Tag ermittelt.

Zur Beriicksichtigung der Immissionen durch mdgliche gewerbliche Anlagen wird gemaB
Kapitel 4.4.5.6 der DIN 4109-2:2018-01 je nach geplanter Nutzung der jeweilige Immissions-
richtwert der TA Larm [7] herangezogen. Aufgrund der rdaumlichen Nihe der geplanten WA- und
GEe-Flichen im Plangebiet wird fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen u. A. die Bestimmung
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der erforderlichen Bau-Schallddamm-MaBe fiir den Nachtzeitbereich unter Verwendung des
Immissionsrichtwerts der TA Larm fiir Mischgebiete von 45 dB(A) durchgefiihrt. Fiir Biirordume
u. A. wird der Richtwert der TA Larm fiir Mischgebiete im Tageszeitbereich von 60 dB(A) beriick-
sichtigt.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB ergibt sich hierbei entsprechend der
Formel

erf. R'W'g =L -K

es A Raumart *

Der maBgebliche AuBenldrmpegel L, fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen u. A. kann fiir eine
Hohe von 8 m liber Gelande der Abbildung 4-15 und fiir eine Hohe von 5 m iber Gelande der
Abbildung 4-16 entnommen werden. Fiir Biirordume u. A. kann der maBgebliche AuBenlirmpegel
L, fiir eine exemplarische Héhe von 5 m (iber Gelénde der Abbildung 4-17 entnommen werden.
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Abbildung 4-15  MaBgeblicher AuBenldrmpegel gemaB DIN 4109 | Aufenthaltsraume in Wohnungen u. A. in 8 m
Hohe iiber Geldande | ohne LirmschutzmaBnahmen
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Abbildung 4-16  MaBgeblicher AuBenldrmpegel gemaB DIN 4109 | Aufenthaltsraume in Wohnungen u. A. in 5 m
Hohe iiber Gelinde | ohne LirmschutzmaBnahmen
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Abbildung 4-17  MaBgeblicher AuBenlsrmpegel gemaB DIN 4109 | Biiro u. A. in 5 m Hohe tiber Gelinde | ohne
LdrmschutzmaBnahmen
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)

wird anschlieBend ein K, von 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen u. A. und von

Zur Bestimmung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe (erf. R'W'ges
35 dB fiir Biirordume u. A. von den jeweiligen maBgeblichen AuBenlarmpegeln (L) subtra-
hiert. In Abbildung 4-18 und Abbildung 4-19 sind die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MaBe fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen u. A. und in der Abbildung 4-20 fiir
Biiroraume u. A. dargestellt.

Im Plangebiet ergeben sich fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen u. A. erforderliche Bau-
Schallddmm-MaBe von bis zu 39 dB(A) im WA 1.2 (siehe Abbildung 4-18) sowie von bis zu
32 dB(A) im WA 1.1 (siehe Abbildung 4-19). In den Teilflichen WA 2.1, WA 2.2 und WA 3 ergeben
sich fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen u. A. erforderliche Bau- Schallddmm-MaBe von bis zu
33 dB(A) (siehe Abbildung 4-18). Fiir Biirordume u. A. ergeben sich im Plangebiet (GEe) erforder-
liche Bau-Schalldamm-MaBe von bis zu 35 dB(A) (siehe Abbildung 4-20).

Bei erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBen bis maximal 35 dB ist davon
auszugehen, dass bei Verwendung handelsiblicher Materialien unter Beriicksichtigung gesetzli-
cher Vorgaben wie der Warmeschutzverordnung bereits eine ausreichende Schallddmmung erzielt

wird.
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Abbildung 4-18  Erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MaB gem#B DIN 4109 | Aufenthaltsrdaume
in Wohnungen u. A in 8 m Hohe liber Gelénde | ohne LarmschutzmaBnahmen
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Abbildung 4-19  Erforderliches gesgmtes bewertetes Bau-Schalldimm-MaB gemiB DIN 4109 | Aufenthaltsraume
in Wohnungen u. A in 5 m Hohe iiber Gelinde | ohne LarmschutzmaBnahmen
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Abbildung 4-20  Erforderliches gesamtes bewertetes Bau-Schalldimm-MaB gemiB DIN 4109 | Biiro u. A in 5 m
Hohe iiber Geldande | ohne LirmschutzmaBnahmen
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Wir empfehlen aufbauend auf der Musterfestsetzung der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des
Landes Brandenburg [2] folgende textliche Festsetzung:

»Zum Schutz vor StraBenverkehrsldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbediirftiger
Aufenthaltsrdume der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewer-
tetes Gesamt-Bauschalldimm-MaB [le,ge J aufweisen, das nach folgender Gleichung
gemdaB DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’w, ges = LA - KRuumart
mitL, =maBgeblicher AuBenldrmpegel
mitK, = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen

= 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemdBB DIN 4109-2:2018-01.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-
2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maBgeblichen AuBenldrmpegel (L,) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln des Schallgutachtens von HOFFMANN-LEICHTER vom 05.08.2022
abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im

Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.«
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5  Zusammenfassung

In der Gemeinde Ludersdorf ist die Aufstellung des B-Plans Nr. 17 »Bookhorstkoppel « geplant.
Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein allgemeines Wohngebiet
(WA) sowie ein eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) geschaffen werden. Siidlich des Plangebiets
verlauft eine Trasse der Deutschen Bahn AG. Im Rahmen des B-Planverfahrens wurde eine schall-

technische Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Situation ohne SchallschutzmaBBnahmen

Die tageszeitlichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden mit Ausnahme der
den Gleisanlagen zugewandten Gebaudefassaden im WA 1.2 in allen Baufeldern
eingehalten. Im Nachtzeitbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nur flichenhaft im WA 2.2 eingehalten.
Im Bereich des WA 1.1, WA 2.1 und WA 3 wird der Orientierungswert der DIN
18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) liberschritten.

Der abwagungsrelevante Grenzwert der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete
von 49 dB(A) im Nachtzeitbereich wird lediglich an den Geb3udefassaden ent-
lang der Gleisanlagen im WA 1.2 sowie im westlichen Bereich des WA 1.1 in
relevantem Mal3e lberschritten.

Situation mit SchallschutzmaBBnahmen

Im relevanten Nachtzeitbereich ergeben sich im WA 2.1, WA 2.2 und WA 3 durch
die LarmschutzmaBnahmen Beurteilungspegel unterhalb des Orientierungswerts
der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A). Im WA 1.1 wird trotz
der Beriicksichtigung einer 4 m hohen Larmschutzwand lediglich der abwédgungs-
relevante Grenzwert der 16. BImSchV eingehalten. Im WA 1.2 wird auch der
Grenzwert der 16. BImSchV weiterhin lberschritten.

Textliche Festsetzungen
Zum Schutz des WA 1.1 und WA 1.2 ist eine larmoptimierte
Grundrissausrichtung, bei der mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer
Wohnnung zur larmabgewandten Seite ausgerichtet werden, festzusetzen.

Sofern die Larmschutzwand LM1 mit einer Hohe von 4 m festgesetzt bzw. real-
siert werden kann, ist die Festetzung zur Grundrissausrichtung im WA 1.1 auf-
grund der Einhaltung der 16. BImSchV nicht zwingend erforderlich.

Erforderliches resultierendes Bauschalldamm-MaB gemaB DIN 4109

Es ergeben sich fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. A. erforderliche Bau-
Schallddmm-MaBe von bis zu 39 dB(A) im WA 1.2.
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6

(1]
(2]

(3]

(4]
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1 Aufgabenstellung

Das Planungsbiiro Mahnel und die ,,Handel und Dienstleistungs Management GmbH* planen Gewerbe-
und Wohnbebauung auf dem Areal ,,Bookhorstkoppel* im Ortsteil Herrnburg der Gemeinde Liidersdorf.
Wolfel Engineering wurde mit Erschiitterungsmessungen nach DIN 4150 (vgl. [01]) beauftragt, um vorab
die Einwirkungen des in unmittelbarer Nihe verlaufenden Schienenverkehrs auf die Neubauten zu ermit-
teln.

Im vorliegenden Bericht sind die Durchfiihrung und die wesentlichen Ergebnisse der Messungen vom
03.08.2022 sowie deren Beurteilung gemif3 Norm beschrieben.

2 Unterlagen, Abkiirzungen

2.1 Unterlagenverzeichnis

Nr.  Dokument Bezeichnung / Beschreibung
[01] DIN 4150 Erschiitterungen im Bauwesen
[01a] Teil 1:  Vorermittlung von SchwingungsgroBBen 2001-06
[01b] Teil 2:  Einwirkungen auf Menschen in Gebauden 1999-06
[01c] Teil 3: Einwirkungen auf bauliche Anlagen 2016-12
[02] DIN 45669 Messung von Schwingungsimmissionen
[02a] Teil 1:  Schwingungsmesser, Anforderungen, Priifung 2020-06
[02b] Teil 2:  Messverfahren 2005-06
[03] DIN 45672 Schwingungsmessung in der Umgebung von Schienenverkehrswegen
[03a] Teil 1:  Messverfahren fiir Schwingungen 2018-02
[03b] Teil 2:  Auswerteverfahren 1995-07

[04] Bundesministerium fiir 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissions-
Umwelt, Naturschutz ~ schutzgesetz — Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm

und Reaktorsicherheit =~ TA-Larm 1998-08
[05] Said, Griitz, Garburg Ermittlung des sekundéren Luftschalls aus dem Schienen-
verkehr; Zeitschrift flir Lirmbekédmpfung 53 (2006) Nr. 1 2006-01
[06] DB Netze Richtlinie 820 ,,Grundlagen des Oberbaus‘; Ril 820.2050
»Erschiitterungen u. sekundirer Luftschall; Aktualisierg. 08 2017-09
[07] VDI 3837 Erschiitterungen in der Umgebung von oberirdischen
Schienenverkehrswegen; Spektrales Prognoseverfahren 2013-01
[08] Verkehrsdatenmanage- Angaben zur Streckenbelegung mit Prognose fiir 2030
ment d. Deutschen Bahn Strecke 1122, Liibeck St Jiirgen - Herrnburg - Liidersdorf 2021-08
[09] VDI2038 Gebrauchstauglichkeit von Bauwerken bei dynamischen Einwirkungen
Untersuchungsmethoden und Beurteilungsverfahren der Baudynamik
[09a] Blatt 1: Grundlagen — Methoden, Vorgehensweisen und Einwirkungen  2012-06
[09b] Blatt 2: Schwingungen und Erschiitterungen
Prognose, Messung, Beurteilung und Minderung 2013-01
[09¢] Blatt 3: Sekundarer Luftschall — Grundlagen, Prognose, Messung
Beurteilung und Minderung 2013-11
[10] VDI2057 Einwirkungen mechanischer Schwingungen auf den Menschen
[10a] Blatt 1: Ganzkorper-Schwingungen 2017-08
[10b] Blatt 3: Ganzkorperschwingungen an Arbeitspldtzen in Gebduden 2017-03
[11] Angaben per Email/ <Auftraggeber oder beteiligtes Ingenieurbiiro>
Telefon Unterlagen zum Bauvorhaben, Lagepldne/Schnitte
weitere Angaben per Telefon/Email, teils auch vor Ort 2019-06
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2.2 Abkiirzungsverzeichnis

Abkiirzung Bedeutung

WA/MI/GE Wohn-/Misch-/Gewerbegebiet gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO)
BV Bauvorhaben

UG, EG, OG Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss

GOK Gelandeoberkante

MP Messposition bzw. Messpunkt

v/ vo.p / vems [mm/s] Schwinggeschwindigkeit / Amplitude / Effektivwert der Schwinggeschwindigkeit
a/ao.p/arms [m/s?] Schwingbeschleunigung / Amplitude / Effektivwert der Schwingbeschleunigung

KBr(t) [ -] bewertete Schwingstirke geméfl DIN 4150-2 ([01b]), per Definition dimensionslos
KBfmax [ - ] Taktmaximalwert der bewerteten Schwingstirke nach [01b]

KBrre [ -] Beurteilungsschwingstérke, nach [01b] unter Beriicksichtigung d. Einwirkungsdauer
aw(s) [M/s?] Beurteilungsbeschleunigung nach [04] {iber eine Dauer von 8 h

max{awr(t)} [m/s?!] Maximalwert der Beurteilungsbeschleunigung nach [04] {iber die Einwirkungsdauer

3 Situation vor Ort, Durchfiihrung der Messung

Am 03.08.2022 wurde eine Freifeldmessung auf dem Baugrundstiick ,,Bookhorstkoppel im Ortsteil
Herrnburg durchgefiihrt. Hierbei wurden die Erschiitterungsimmissionen infolge Schienenverkehr der Re-
gionalbahn auf der Strecke 1122 erfasst. Zum Zeitpunkt der Messungen fanden noch keine Bauarbeiten
statt. Die Messpunkte wurden auf dem gepflasterten Geldnde des stillgelegten ALDI-Markts aufgebaut.
Dieses liegt im westlichen Teil des B-Plan-Gebietes (s. Abbildung A1).

Zur Erfassung der Erschiitterungsimmissionen wurden drei Messpunkte in einer Messachse installiert. Die
Messaufnehmer auf dem Baugrundstiick wurden in verschiedenen Abstédnden zur Gleisanlage an das Erd-
reich angekoppelt. Die Wahl des Ankopplungsverfahrens ergibt sich durch die gepflasterte Oberflache.

Durch die unmittelbare Nahe des Bahnhofs Herrnburg ist die Passiergeschwindigkeit der Regionalziige
und somit die Erschiitterungsemission relativ gering, schitzungsweise ca. 30 — 40 km/h. Um eine mdg-
lichst konservative Einschitzung der entstehenden Erschiitterungen zu erhalten, sind die Messpunkte

MP 01 — MP 03 moglichst weit vom Bahnhof platziert worden, weil dort in beiden Fahrtrichtungen die
Passiergeschwindigkeiten der Ziige am hdchsten ist. Weitere Informationen zu der verwendeten Messtech-
nik, Messpositionen, der Signalverarbeitung und der Messdurchfiihrung sowie eine Fotodokumentation ist
dem Anhang S. A1ff. zu entnehmen.

In Tabelle 1 sind die in vorliegender Erschiitterungsprognose verwendeten Zugzahlen gemal3 der Zugzahl-
prognose fiir 2030 [08] aufgefiihrt.

Tabelle 1: Zugzahlprognose fiir 2030 gemél3 [08]

Zugart Zugzahlprognose 2030
Tag Nacht
RE-VT 30 g
GZ-E 6 3
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Auf der Strecke werden dieselgetriebene Regionalbahnen RE-VT eingesetzt. Die Fahrgeschwindigkeit
nahe dem Baugrundstiick liegen schitzungsweise bei max. 40 km/h. Zu den in der Zugzahlprognose auf-
gefiihrten elektrisch betriebenen Giiterziigen GZ-E kann hier keine Aussage getroffen werden.

4 Anforderungen zum Erschiitterungsschutz

Die Beurteilung von Erschiitterungen bei Einwirkungen auf Gebédude erfolgt i.d.R. geméafl DIN 4150 (,,Er-
schiitterungen im Bauwesen* [01]). Darin werden in Teil 1 der Norm Prognose-Formeln fiir die Erschiitte-
rungsausbreitung und typische Einwirkungen infolge verschiedener Verursacher beschrieben. In Teil 2
werden Anhaltswerte fiir die Beldstigung von Personen und in Teil 3 hinsichtlich méglicher Schiadigungen
der Bausubstanz angegeben.

In DIN 4150 Teil 3 werden Anhaltswerte zur Beurteilung der Einwirkungen auf die Bausubstanz genannt.
Da die Erschiitterungen infolge Schienenverkehr i.d.R. zu gering sind, um Schéden an Gebéuden zu verur-
sachen, wird an dieser Stelle nicht weiter auf diese Anforderungen eingegangen. Es erfolgt hierzu eine
kurze Beurteilung fiir die prognostizierten Werte zum Abschluss des Berichts.

DIN 4150 Teil 2 beurteilt die Beldstigung von Anwohnern aufgrund der auf den Decken auftretenden ma-
ximalen bewerteten Schwingstérken sowie der Dauer der Einwirkung. Die Norm bezieht sich dabei auf
Wohnungen bzw. Aufenthaltsrdume. Auf der Anhangseite A6 sind die Anhaltswerte gemal3 Tabelle 1 der
Norm genannt, dabei wird die Gebietseinstufung geméfl BauNVO beriicksichtigt: Fiir ein Gewerbegebiet
werden beispielsweise hohere Werte genannt als fiir ein Misch- oder Wohngebiet, d.h. fiir Betriebswoh-
nungen in GE-Gebieten ist der Schutzanspruch geringer als fiir Wohnungen in MI/W A-Gebieten.

Das B-Plan-Gebiet Nr. 17 ist als ,,Mischgebiet™ (MI) eingestuft. In Tabelle 2 sind deren Anhaltswerte ge-
nannt.

Tabelle 2: Anhaltswerte zur Beurteilung von Erschiitterungsimmissionen nach [1b] (vgl. Tab. Al)

Zeile Einwirkungsort Tags Nachts
Ay A, Ar Ay A, A,
Einwirkungsorte, in deren Umgebung
3 weder Vorwlegend gewerbliche Anlagen 0.2 5 0.1 0.15 0.6* 0,07
noch vorwiegend Wohnungen unterge-
bracht sind [...]

* abweichender Anhaltswert fiir Erschiitterungen infolge Schienenverkehr nach Kap. 6.5.3.5 der Norm

S Auswertung, Erschiitterungsprognose

Wihrend der Tagesmessung am 03.08.2022 wurden Erschiitterungssignale aufgrund von 2 Regional-
Bahn-Vorbeifahrten an 3 Messpunkten aufgezeichnet; die Strecke ist schwach frequentiert. Giiterverkehr
fand zum Zeitpunkt der Messung auf dieser Strecke nicht statt. Die Messdaten dieser Vorbeifahrten wer-
den im Folgenden fiir die Prognose der im geplanten Bauvorhaben zu erwartenden Erschiitterungsimmis-
sionen verwendet.

Bemerkung zu Giiterziigen: Mangels Giiterzugvorbeifahrt konnte keine entsprechende Messung durchge-
fiihrt werden. Es werden in vorliegender Erschiitterungsprognose stattdessen skalierte Giiterzugvorbei-
fahrten aus einem vorangegangenen vergleichbaren Projekt verwendet.

Im Anhang B sind ausgewdhlte Signale der Messungen im Zeit- und Frequenzbereich dargestellt.
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Im ersten Schritt werden die im Freifeld aufgezeichneten Schwinggeschwindigkeiten vereinfachend mit
skalaren Ubertragungsfaktoren multipliziert, um die Ubertragung zwischen Erdreich — Fundament und
ggf. zwischen Fundament — Geschossdecke nachzubilden.

GeméB DIN 4150-1 wird fur die Erschiitterungsiibertragung vom Freifeldmesspunkt auf das Gebaudefun-
dament eine Abminderung von Ubertragungsfaktor 0,5 angesetzt.

Bei einer Prognose der Deckenschwingungen fiir eine mdgliche Aufstockung muss die Ubertragung vom
Fundament auf die Geschossdecken beriicksichtigt werden: Dabei hat sich aus eigenen Erfahrungswerten
in der vertikalen Richtung ein Faktor von sp.p= 5 als reprédsentativ erwiesen. Fiir die horizontalen Mess-
richtungen ergeben sich erfahrungsgemif deutlich geringere Uberhdhungen zu den Geschossdecken hin,
so dass die vertikale Schwingrichtung maf3gebend ist.

Fiir die Prognose werden die ermittelten Signale mit den Faktoren aus Gl. (1) bzw. Gl (2) multipliziert.

Fiir eine eingeschossige Bauweise (derzeitige Planung):

17eingeschossig, EG = 0:5 * 17Freifeld (1)

Fir die Betrachtung der Geschossdecken in vertikaler Messrichtung):

VGeschossdecke, 0G = 0,5%5 = VFreifeld = 2,5 * VFreifeld (2

Die prognostizierten, in den R&umen zu erwartenden Schwinggeschwindigkeiten vgeschossdecke Sind nun nach
DIN 4150-2 zu beurteilen; dementsprechend sind die in Tabelle 3 genannten Anhaltswerte zur Beurteilung
der Wirkung von Erschiitterungsimmissionen einzuhalten. Ist die maximale bewertete Schwingstérke
KBFmax £ Ay, so sind die Anforderungen der Norm eingehalten und eine erhebliche Beldstigung der Men-
schen im Gebdude ist nicht zu erwarten. Falls KBrmax > Ao ist, sind die Anforderungen nicht eingehalten.
Fiir den Fall Ay < KBrmax € Ao sind erhebliche Beldstigungen infolge von Erschiitterungen nur dann nicht
zu erwarten, wenn in einem detaillierteren Nachweis gezeigt werden kann, dass die sogenannte Beurtei-
lungs-Schwingstarke KBt < Aist. Um die Beurteilungs-Schwingstiarke KBrrr nach Gleichung (3) ermit-
teln zu konnen, muss die Einwirkungszeit der Erschiitterungsimmissionen T bekannt sein. Diese ergibt
sich bei Erschiitterungen infolge Schienenverkehr aus den Zugzahlen (s. Tabelle 2) und der jeweiligen
Passierdauer (hier: t < 30s).

Tg

KBpry = KBppm * e mit Tr= 16 h (tags) bzw. Tr = 8 h (nachts) 3)

5.1 Auswertung

In Tabelle 3 ist die Beurteilung der Messergebnisse gemid3 Norm dargestellt. Die ermittelten KB-Werte
liegen zum Teil im Bereich KBt < 0,2, weshalb diese gemdll Norm zu Null gesetzt wurden.

Tabelle 3: Beurteilung der prognostizierten Erschiitterungen (Mischgebiet)

MP 01,z | MP 02,z | MP 03, z
RZ (KBrrm) [ - ] 0,200 0,076 0,076
GZ (KBrrm) [ -] 0,282 0,175 0,155
I<]3Fmax 0,3 19 0,198 0,176
KBk, tags 0,029 0,014 0,013
KBer: nachts 0,024 0,012 0,011
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MP 01,z | MP 02,z | MP 03,z

KBrmax < Au (tags) = 0,2 X v v
KBrmax < Ao (tags) = 5 v

KBer, tags < A, (tags) = 0,1 v

Anforderung tags eingehalten v v v
KB¥Fmax < Au (nachts) = 0,15 X X X
KBemax < Ao (nachts) = 0,60 v v v
KBrr nachts < A, (nachts) = 0,07 v v v
Anforderung nachts eingehalten v v v

Dementsprechend sind infolge des Bahnverkehrs keine erheblichen Beldstigungen im Sinne der
DIN 4150-2 zu erwarten. Es wird nicht nur der Anhaltswert fiir Mischgebiete, sondern auch die strengere
Vorgabe fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten. Weiterhin wird der obere Anhaltswert A, von 0,6 [ - ]
an allen Messpunkten sicher eingehalten.

Die Ergebnisse fiir die Nachtzeit werden der Vollstindigkeit halber mit angegeben: Aufgrund der geringen
Zugzahlen nachts werden die Vorgaben an allen Messpunkten sicher eingehalten.

6 Beurteilung, Fazit

Am 03.08.2022 wurde eine Freifeldmessung auf dem Baugrundstiick ,,Bookhorstkoppel im Ortsteil Herrn-
burg durchgefiihrt. Dazu wurden an drei Positionen Messaufnehmer installiert. Anhand der registrierten
Messdaten wurden die zu erwartenden Erschiitterungsimmissionen infolge Schienenverkehr prognostiziert
und geméfl DIN 4150, Teil 2 ,,Erschiitterungen im Bauwesen — Einwirkungen auf Menschen in Gebduden*
beurteilt. Gemif Beauftragung wurde dafiir ein vereinfachtes Verfahren mit skalaren Ubertragungsfaktoren
verwendet.

Die Ergebnisse des vereinfachten Verfahrens zeigen, dass die Anforderungen der DIN 4150-2 fiir ein Misch-
gebiet (MI) an allen Messpunkten deutlich eingehalten werden kdnnen, selbst wenn die Messpunkte so ge-
wihlt werden, dass der Erschiitterungseintrag auf der sicheren Seite liegend mdglichst hoch ist.

Die Vorgaben der DIN 4150-3 bzgl. der Einwirkungen fiir die Bausubstanz werden sicher eingehalten.

Unabhéngig von den zu erwartenden Erschiitterungsimmissionen wird zur Bauweise immer die Erstellung
einer durchgehenden massiven Bodenplatte empfohlen, um eine moglichst gro3e anzuregende Masse zu
erhalten.

Es kann selbst bei Einhaltung der maB3gebenden Anhalts- und Richtwerte nicht vollkommen ausgeschlos-
sen werden, dass Zugvorbeifahrten in dem zukiinftigen Gebaude spiir- oder horbar sind; dies hangt auch
von der Wahrnehmung und Empfindlichkeit der jeweils betroffenen Personen ab.

Hochberg / Hamburg, Bi / Ri
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Schienenverkehr, Allgemeines Bearbeiter Bi

Messdurchfiihrung, Messtechnik, Messpositionen

Messzeit / Messort: 03.08.2022; ca. 11:00 — 12:30 Uhr
Areal ,,Bookhorstkoppel®, 23923 Liidersdorf OT Hermburg

Anmerkungen: Freifeldmessung zur Ermittlung der Erschiitterungsimmissionen infolge
des Schienenverkehrs auf der Bahnstrecke 1122

Messpunkte (MP): MP 01: auf gepflasterter Flache; in ca. 5 m Entfernung zu Gleis 1
MP 02: auf gepflasterter Flache; in ca. 20 m Entfernung zu Gleis 1
MP 03: auf gepflasterter Fliache; in ca. 30 m Entfernung zu Gleis 1

x-Richtung:  horizontal, senkrecht zur Bahntrasse
y-Richtung:  horizontal, parallel zur Bahntrasse
z-Richtung:  vertikal

An den Erschiitterungsmesspunkten wurde jeweils triaxial gemessen.
Ankopplung der Erschiitterungsmessgerite geméfl DIN 45669

Messaufnehmer: MP 01 + MP 03: SM-6 Geophone von Sensor Nederland, 3D
mit Funkknoten Red-Sens, Hersteller Elovis GmbH

S/NMP 01: 0813-161
S/N MP 02: 0813-162
S/N MP 03: VS-3D.00.0002

Messgrofle der Erschiitterungsmesspunkte (MP): Schwinggeschw.: v = v(t) [mm/s]
triaxiale Geschwindigkeitssensoren geméfl DIN 45669-1

Abtastung: Obere Grenzfrequenz 400 Hz (entspricht einer Abtastrate von 0,977 ms)

Die Messkette wurde vor und nach der Messung tiberpriift.

Messdatenerfassung  ~ MP 01 +~ MP 03: DELL Latitude 5580 mit Mini-Router GL-AR300M
und —verarbeitung:

Mess- und Auswertungssoftware MEDA
WOLFEL Monitoring Systems GmbH + Co. KG, Hochberg bei Wiirzburg

Umfeldbedingungen:  Sonnig und trocken bei ca. 25°C.

Fiir die Durchfiihrung der Messung verantwortlich war Harald Breitbach, Fa. Wolfel, Hochberg.
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Lageplan B-Plan ,,Bookhorstkoppel*

Abbildung A1: Ubersicht B-Plan-Gebiet und Messpositionen
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Fotodokumentation der Messung am 03.08.2022
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Anhaltswerte zur Beurteilung der Erschiitterungen nach DIN 4150-2
Tabelle A1: Anhaltswerte fiir die Beurteilung von Erschiitterungsimmissionen [1b]
Tages-/Nachtzeit der Einwirkung Tags Nachts
Zeile [Einwirkungsort |Nomenklatur gemaf3 DIN 4150-2 Au | A Ar | Au | A, A,
... gemil Erschiitterungsleitlinie IW, | IW, | IW, | IW, | IW, | IW,
Einwirkungsorte, in deren Umgebung nur gewerbliche
Anlagen und gegebenenfalls ausnahmsweise Wohnun-
1  |gen fiir Inhaber und Leiter der Betriebe sowie fiir Auf- 0,4 6 02| 03| 06 |0,15
sichts- und Bereitschaftspersonen untergebracht sind
(vergleiche Industriegebiete BauNVO, § 9)
Einwirkungsorte, in deren Umgebung vorwiegend ge-
2 |werbliche Anlagen untergebracht sind (vergleiche Ge- 0,3 6 0,15 02 | 0,4 | 0,1
werbegebiete BauNVO, § 8)
é Einwirkungsorte, in deren Umgebung weder vorwie- D
gend gewerbliche Anlagen noch vorwiegend Wohnun- 0,3
3 |gen untergebracht sind (vergleiche Kerngebiete 0,2 5 0,1 | 0,15 0,07
BauNVO, § 7, Mischgebiete BauNVO, § 6, Dorfgebiete 0,6
\ BauNVO, § 5) y
Einwirkungsorte, in deren Umgebung vorwiegend oder
ausschlielich Wohnungen untergebracht sind (verglei-
4 |che reines Wohngebiet BauNVO, § 3, allgemeine 0,15 3 0,07 | 0,1 0,2 | 0,05
Wohngebiete BauNVO, § 4, Kleinsiedlungsgebiete
BauNVO, § 2).
Besonders schutzbediirftige Einwirkungsorte, z. B. in
5 |Krankenh&usern, Kurkliniken, soweit sie in dafiir ausge-| 0,1 3 0,05 | 0,1 | 0,15 0,05
wiesenen Sondergebieten liegen.
In Klammern sind jeweils die Gebiete der BauNVO angegeben, die in der Regel den Kennzeichnungen unter Zeile 1
bis 4 entsprechen. Eine schematische Gleichsetzung ist jedoch nicht moglich, da die Kennzeichnung unter Zeile 1 bis
4 ausschlieBlich nach dem Gesichtspunkt der Schutzbediirftigkeit gegen Erschiitterungseinwirkungen vorgenommen
ist, die Gebietseinteilung in der BauNVO aber auch anderen planerischen Erfordernissen Rechnungen tragt.
") abweichender Anhaltswert fiir Erschiitterungen infolge Schienenverkehr nach Kap. 6.5.3.5 der Norm.

Die Beurteilung erfolgt gemif folgendem Schema: Zunichst wird der Maximalwert KBgmax mit dem obe-
ren Anhaltswert A, (IW,) sowie mit dem unteren Anhaltswert A, (IW,) verglichen:

Wenn KBrmax tiber dem oberen Anhaltswert A, (IW,) liegt, ist die Anforderung der Norm nicht
eingehalten, somit sind im Sinne der Norm erhebliche Beldstigungen von Personen zu erwarten.
Wenn KBrmax unter dem unteren Anhaltswert A, (IW,) liegt, ist die Anforderung der Norm einge-
halten und damit erhebliche Beldstigungen von Personen in der Regel ausgeschlossen.
Wenn KBrmax zwischen A, (IW0) und A, (IW,) liegt, kommt eine zeitliche Bewertung zur Anwen-
dung: In diesem Fall muss die Beurteilungsschwingstiarke KBrr: gebildet werden, welche die Ein-
wirkzeiten je Tag beriicksichtigt, in denen die Erschiitterungen auftreten. Ist diese Beurteilungs-
schwingstirke KBrr; kleiner als der Anhaltswert A, (IW;) ist die Anforderung der Norm eingehal-

ten.

Anmerkung: Die Immissionswerte [IW,, IW,, IW; sind Bezeichnungen der Erschiitterungsleitlinie 2018-03
der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz (LAI). Sie decken sich mit den An-

haltswerten A,, Ay, und A, der DIN 4150-2.
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Ausgewiihlte Signale, Darstellung im Zeit- und Frequenzbereich
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Abbildung B1: Erschiitterungs-Zeitsignale in z-Richtung an MP 01 — MP 03, Richtung Osten
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Abbildung B2: Erschiitterungs-Zeitsignale in z-Richtung an MP 01 — MP 03, Richtung Westen
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Abbildung B3: Erschiitterungs-Spektren in z-Richtung an MP 01 — MP 03, Richtung Osten
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Abbildung B3: Erschiitterungs-Spektren in z-Richtung an MP 01 — MP 03, Richtung Westen
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