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Sachverhalt
Die Hansestadt Lübeck beabsichtigt für den Bereich um die Mecklenburger 
Landstraße und die Straße Kohlenhof im Stadtteil Travemünde im Stadtbezirk 
Priwall die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen für einen 
weitgehenden Ausschluss neuer Ferienwohnungen im Gebäudebestand wie im 
Neubau zur Sicherung der Wohnfunktion der überplanten Wohngebiete. Darüber 
hinaus soll die neue Nutzung von Wohnungen und bestehenden 
Ferienwohnungen als Nebenwohnungen ausgeschlossen bzw. eingeschränkt 
werden.
Der ca. 18,4 ha große Geltungsbereich des Bebauungsplans 33.10.00 umfasst die 
auf der Halbinsel Priwall gelegenen Wohngebiete beiderseits der Mecklenburger 
Landstraße. Der Bebauungsplan schließt Teilflächen des Bebauungsplans 
33.36.01 – Priwall-Werft / Rosenhof sowie kleine Teilflächen der Bebauungspläne 
33.05.00 – Priwall Waterfront, Teilbereich 1 –, 33.06.00 – Mecklenburger 
Landstraße 49 – 67 – und 33.37.00 – Priwall-Sportboothafen, Teilbereich I – ein.
Anlass für die Aufstellung des Bebauungsplans ist die zunehmende Umwandlung 
von Wohnungen in Ferienwohnungen bzw. die Nutzung als Nebenwohnung 
vorwiegend für Freizeitzwecke in den Wohngebieten Travemündes. Darüber 
hinaus werden in den betroffenen Wohngebieten auch in wachsendem Maße 
Neubauvorhaben beantragt, die ganz oder teilweise durch Ferienwohnungen 
genutzt werden sollen bzw. als Nebenwohnungen erworben werden.
Die Umwandlung von Wohnungen in Ferienwohnungen und Nebenwohnungen 
und auch deren weitere Errichtung ist unter stadtplanerischen und 
wohnungswirtschaftlichen Gesichtspunkten problematisch, weil hierdurch 
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zunehmend Wohnraum für die Lübecker Bevölkerung verloren geht. Hinzu 
kommen Beeinträchtigungen nachbarschaftlicher Bezüge sowie nicht selten auch 
Störungen der Wohn- und Nachtruhe für die Wohnbevölkerung, insbesondere 
wenn die Ferienwohnnutzung mit der Nutzung zugehöriger Außenwohnbereiche 
einhergeht. Zudem ist bei einer ungebremsten Fortsetzung der Entwicklung der 
Charakter der betreffenden Gebiete als reine oder allgemeine Wohngebiete 
gefährdet.
Es soll nun ein Gesamtkonzept für die planerische Steuerung von Ferien- und 
Nebenwohnungen in Travemünde entwickelt werden, mit dem Ziel die 
Umwandlung von Wohnraum in Ferien- und Zweitwohnungen sowie deren 
Neuerrichtung zu begrenzen. Der vorliegende Bebauungsplan ist dabei einer von 
mehreren für Travemünder Wohngebiete aufzustellenden Bebauungsplänen.
Die vollständigen Entwurfsunterlagen des o. g. Bebauungsplanes liegen in der 
Zeit vom 
05. Oktober 2022 bis einschließlich 04. November 2022 während der 
Dienststunden im FB IV – Bauen und Gemeindeentwicklung – des Amt 
Schönberger Land, Dassower Straße 4, 23923 Schönberg, Zimmer 205, öffentlich 
zu jedermanns Einsicht aus.
Zusätzlich sind die auszulegenden Planunterlagen während der Auslegungszeit 
auf der Internetseiten der Hansestadt Lübeck unter der Adresse: 
https://www.luebeck.de/de/stadtentwicklung/stadtplanung/bauleitplanung/bebau
ungsplaene-im-verfahren.html zur Einsichtnahme eingestellt. 
Im Zuge der Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange 
wird die Gemeinde Selmsdorf unterrichtet und um Äußerung bis spätestens 
zum 04. November 2022 gebeten.

Anlage/n
1 B-Plan 33.10.00 ''Mecklenburger Landstraße / Kohlenhof'' - 

Planzeichnung (A3) (öffentlich)
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