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Sitzungstermine
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau und
Verkehr, Umwelt und Ordnung der Stadt 0
Schoénberg (Vorberatung)
Hauptausschuss der Stadt Schénberg
(Entscheidung)

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 01.11.2022 den
Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 26 beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 26 beabsichtigt, die Stadt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung eines
Wohngebietes im Nordwesten der Ortslage Rosenhagen und westlich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 24 zu schaffen. Gleichzeitig soll der
Teich im Plangebiet revitalisiert und die sudlich angrenzende o6ffentliche
Grunflache aufgewertet werden.

Der Geltungsbereich der o.g. Satzung kann der beigefugten Planzeichnung
(Anlage) entnommen werden.

Die vollstandigen Entwurfsunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 26, die
dazugehorige Begrindung sowie der Umweltbericht und die Gutachten liegen in
der Zeit vom 05.12.2022 bis einschlie8lich 13.01.2023 im Amt Schonberger Land,
Dassower StralRe 4, Fachbereich IV - Bauen und Gemeindeentwicklung, 1. OG, an
der Aushangtafel, 23923 Schonberg, gemals § 3 (2) BauGB wahrend der
Dienststunden zur Einsichtnahme offentlich aus.

Zusatzlich sind diese auf der Internetseite im o0.9. Zeitraum unter
https://www.schoenberger-land.de/Amt-Schénberger-

Land/Bekanntmachungen/Auslegungen/ des Amt Schéonberger Land einsehbar.

Im Zuge der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wird die Stadt Schdnberg unterrichtet und um AufRerung bis spatestens zum
13. Januar 2023 gebeten.
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Die Stadt Schonberg ist in lhrer Funktion als Grundzentrum durch das o. g.
Bauleitplanverfahren nicht beeintrachtigt.

Beschlussvorschlag

Die Stadt Schdénberg hat zur Satzung der Stadt Dassow uber den Bebauungsplan
Nr. 26 fUr das Gebiet "nordwestl. der Ortslage Rosenhagen und westl. des
Bebauungsplanes Nr. 24" keine weiteren Anregungen oder Hinweise
vorzubringen.

Finanzielle Auswirkungen
Keine

Anlage/n
1 B-Plan Nr. 26 Dassow ''nordwestl. Ortlage Rosenhagen & westl. des B-
Planes Nr. 24" - Plan & Textteil Entwurf (6ffentlich)
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Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplan Nr. 26
- Entwurf -

fiir das Planungsgebiet "nordwestlich der Ortslage Rosenhagen und westlich des

Bebauungsplanes Nr. 24"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowle nach § 85 der Landesbauvordnung Meckien burg-Vorpommern (LBauO M-V), wird nach Beschiussfassung durch die
Stadivertretung vom folgende Satzung (ber den Babauungsplan Nr. 26 der Stadt Dassow

fiir das Planungsgeliet "nordwestich der Ortslage Rosenhagen und westich des Babauungsplanas Nr. 24",

besiehend aus der Planzeichnung Teill A und dem Text Teil B erassen.

Es gilt die Baunutzungswerordnung (BauNVQ),

Planzeichnung - Teil A -
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Planzeichen nach der PlanzVv90

I. Festsetzungen
{::] Grenze des raumichen Geftungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 26

(59 Abs. 7 BauGE)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

[]

Mah der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO)
03 Grunafischenzahl (GRZ)

Algemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

[ Anzahl der Vollgeschosse (als Hachstgrenze)

@ Anzahl der Vollgeschosse (Zwingend)
e Firsthshe maximal
TH s
ATEm Traufhahe maxdmal
Py Héhenbezugspunkt (Meter Dber Normalhdhennull (m 0. NHN})
HiE 1 Héahensysiem DHHN 2018
0,00 md NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrerzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauwaise
//H\\ nur Hausgruppen zulassg
————— Baugranze
= Baulinie
—_-— Firgtrichtung

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Stabenvarkshrstachen

Stra ben begren zungshinie

Verkahrsfidche basondarer Zweckbastimmung
Offentiiche Parkfidche

Full- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

]
P]
4]
M

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinfldchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGE)

Fa Pamaniage

[5] Srallenbegleitgrin

]

[H] Hausgarten

Offentiche Grinfiache

Private Grinfiache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flic hen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ertwicklung von
Boden, Natur und Lands chaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB)

Flachan fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Malnahman mit Nummear

A
. Erhaltung: Einzelbéume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
5 und sonstigen Bapflanzungan - Gehdlzstreifen -
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung van Fléchen mit Bindung flir Bepflanzung und fiir die
E:'j Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu balasende Rachen zu
GRL
=

Erhaftung van Baumen, Stauchem und sonstigen Beplanzungen
Gunsten der Anlleger, Gemeinde u. Versorgungsirager

(Ver- und Entsorger) (§ @ Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BauGB)
Nummer des Baugebietes

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, z.B. von Baugebleten, oder

Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb sines Baugsbiets
(2.B.§ 16 Abs. 5 BauNvO)

I

Il. Nachric htliche Ubernahme

-~

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekien im Sinne

des Naturschutzrechts
@ Naturschulzge biet
® Biotop § 21 Aba. 1 Nr. § LNalSehG

lil. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandena Gebaude

— Grundsticksgrenzen (unves bindich)
ma Rurstilcksbezaichnung

— Furstiicksgrenzen

‘Wege / Stralien aufteilung (unverbindich)

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Ausschiuss ausnahmawese zulassiger Nutzungen (5 1 (6) BaulNvO, § 13 a BauNvo

e nach § 4 (3) BauNVvD ausnahmsawesse zulassigen Nutzungen sind generell
unzulisey. Ferienwohnungan im Sinne des § 13 a BauNVO sind unzulissig.

1.2 Beschrankung fir Uberdachte Stelinistze und Garagen (5 12 (6) BaulvVO)
Auf den Baugrundstiicken innemalb der Baugetek WA 1 und WA 4 miissen
iberdadhte Steliplstze und Garagen mindestens einen Abstand von 3,0 m zur
affentichen Vemkehrsfiache aufwessen.

2. Héhenbezugspunkt (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNvO)
Flir die Hahe bauliche Anlagen istin WA 1und WA 2istder Hehenbezugspunkt 1
(HEP 1) heranzuziehen, innemald von WA 3 der HEP 2 und innerhald von Wa 4
der HEP 3.

3. Hichstzahl von Wohnungen (§9 (1) Nr. 6 BauGB)
Inneralb von Wi 1 =ind je Hausgruppe maximal drel Wohnainheiten alassig.
Innermalb won WA 2 sind bis zu & Wohneinheiten zulassig.

Innerhalh von WA 4 wird festgesefrt, dass je wvollendete 500 m® Grund-
sticksfiache eine Wohneinhelt zulassig ist.

4. Von Bebauung freizuhaltende Fliche (§ 8 {1) Nr. 10 BauGB)
In @inam Abstand won mindestens 30 m zu den neuw anzulegandean
Gehdlzstraifen sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNvO
sowia Steliplatze und Garagen nach § 12 BauNVO unzulsssig,

5. Flichen oder Malbnahimen zum Schutz, zur PRege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 a und b BauGB)

5.1 Anpflarzan von Obsthaumen (A 1)
Innedalh der Flacha fir Maknabmen zum Schulz, zur Plage und Entwicklung
von Bodan, Natur und Landschaft A 1 ist eine Streuobstwiese mit mindestens
acht hochsammigen Obstbaumen zu planzen und daverhall zu eralten,

5.2 Anpllanzen von Einzelbdumen und Findingshaufen (4 2)
Innerhalb der Flache fir Maknabmen zum Schulz, zur Plege und Entwicklung
wvon Boden, Naturund Landschaft A 2 sind zehn Einzelbaume standotheimischer
Baumarten in einer Pflanzqualitdt von mindestens 3-mal vempflanzt und
Stammumfang mind. 16/18 cm (Cbsbaume 1012 cm) anzupflanzen.
Es st &in Fndlingshaufen in Lage anzulegen.

6. Pflanz und Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
6.1 Anpflanzen von Gehdlztraifen
Auf dan festgesstzten Fachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen -Gehalzatrafen- am ndrdichen sowe westiichen Rand
des Plangebetes sind Gehdizstreifen anzulegen und dauerhat zu erhalien. Je
aufenden Meter 2ind mindestens zwe heimische und gandongenechie Gehalze
zu planzan.

8.2 Erhaftung von Baumen
Innemalb der Umgrenzung zur Erhaltung von Baumen sind bestehende Baume
mit eanem Stammdurdhmesser von 0,3 m und mehr zugunsten ener parkarligen
Gestaltung zu erhalten. Abgangge Baume sind durch Neupflanzung haimischer
und standorigerechier Baume au erseteen.

7. Vorgezogene artenschutzrechtiiche Ausgleichsmalbnahmen (CEF-MaBnahmen )

§ 9 (1a) BauGB)
7.1 Vomezogene artenschutzrechiliche KompensationsmaBnahme CEF1

Ersatz der potenzialian Bruthdhlen fir den Star. Fir den Vedust von zwei potenzisllen

Bruthdhlen zwei Ersatznistkasien flir den Star zu instalieren.

7.2 Vorgerogene artenschutzrechtliche Kompensationsmaknahme CEF2
Ersatz der potenzislen Koanebrutplatze fir dan Hauspering: Fir den Varust
dear paten zisllan Kolomebrutplitze des Hauspadings sind 7 Ersatenistkdsten mit
j& 3 Nistplatzan fir den Spariinga zu instalieren,
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82

83

84

85

B85

87

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGE, § 88 LBauO M-V)

Dachmaienal

Innarhialb des WA1 sind nur nicht gldnzenda Dacheindeckungsmateralian sowie
begrinte Dacher zulassig. Reetddcher und andere waiche Dachmatenabian sind
unzulassig.

Campons und Garagen sind mit Grindachem hezuskelen.

Nach Siden hin ausgenchiete Dachfiadchen snd mindestens zu 50 % mid
Phatovoltakaniagen auszusaten.

m
Im Plangsbiet sind auf Hauptgebduden ausschiiellich Satieldacher zuldssig Die
Festsatzung git micht flir das WA 2.

Fassadenaestaltung
Fassadengiabal sind maximal mit @inem Glasantal von 50 % der Flache herzustellan.
Haolzfazsaden sind urzulassig.

Staffelgeschosse

In den Telgebeten WA 1, WA 3und WA 4 sind Staflelgeschosse obemnalb des
ersten Obergeschosses unzulassia. Innerhalb des WA 2 istein Staffelgeschoss
liber dem 1.0Obergeschoss zulassig,

il
Standpl atze fr Mulﬂ.mnm und MO behatier snd im Freden durch Einhausung in
Halz, Ziegelsiin oder Natursiin und/ oder Umpflanzung der Sicht zu entziahan.

N i 1l I n

Je erster Wohneinhest sind mindestens 2wel Stellplatze oder Garagen auf dem
jeweiligen Grundstick vorzuhalien. Je zwelter Wohneinhed ig ein weilerer
Steliplatz auf dem Grundstilck varzuhalten.

Einfriedungen
Einfrizdungen, die unmittelbar an die Stratenverkehrsflache grenzen, sind nur
mit heimischen und standottgerechten Gehdlzen zulassig,

Verfahrensvermerke:

1.

Aufgesielt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadiverretung vom

22.01.2019. Die orslbliche Bekanntmachung des Aufsiallungsbeschiusses ist

durch \u‘aoffa-ﬂhd'lung im Amisblatt des Amies Schénberger Land am
algt.

Stdt Dassow, dan Blrgamsaistenn

Die fir Raumardnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemat § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden,

Stadt Dassow, den Blrgemeistenn

ie funzetige Beteligung der Offentichkent gemal § 3 (1) BauGB it durch

dffentiiche Auslegung des Vorentwurfas in der Zait vom ____. bis zum
wahrend der Dienststunden in der Amisverwalung des Amies

Sm{nterger Land, Dassower Strale 4, FE IV - Gemeindeentwckung, in 23923

Schanberg durchgefihn worden.

Die orslibliche Bekanntmachung igt durch Verdffantichung im Amisblatt des

Amies Schonbenger Land am e

Die Bahardan und sanstigan Tragar Slenticher Balange, deren Aufgabangebieta

durch die Planung barlihrt werdan kannan, sind mit Schretben wom

gemal § 4 (1) BauGB won dem Inhalt des Vorentwurles untemechist und 2ur

Abgabe siner Auerung auch im Hinblick auch den edordadichen Umfang und

Detilizrungsgrad der Umweitprifung aufgefordet worden,

Stadt Dassow, den Blrgermeisterin

Die Stadbwertretung hat am . den Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 26
mit Begrindung gebiliigh und zur dffentichan Auslegung bestmmt.

Stadt Dassow, den Blrgemeistenn

Der Entwurf des Bebauwungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Tei B), die Begriindung einschiieliich Umweltbericht
haben in der Zest vom ___ . bis . . im Ami Schanberger Land,
Dassower Stale 4, FB 1\ I\l' Ga'nalndaarﬂmlung 23823 Schanbarg wahrand
der Dienststundan (Mo-Do 9.00-12.00 und Di+Do 14.00-18.00) nach § 3 (2)
BauGE offertlich ausgetegen Die dffentiche Auslegung it mit dem Hinweis,
welche Umweltinformationen zur Verfigung stehen, dass  Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Ineressienen schifich oder zur
Niedarschrift abgegeben werden kannan und das nicht Fisigerecht abgegebene
Selungnahmen  bel der Beschlussfassung Ober  den  Bebauungsplan
unbericksichtigt  bleiben  kannen, am durch  orislibliche
Veroflentichung im Amtsbiatt des Amtes Smmwger Land bekannt gemacht
warden.

Westarhin wurde in dar Bekanntmachung darauf hingewiasan, dass an Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgenchtsordnung urzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geftend gemacht wurden, aber hatien geltend
gemacht werden kannen.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffenficher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berliht werden kann, sind mit Schrelbenwvom __.______ (iber
die offentiche Auslegung informiert und gemat § 4 (2) BauGB mrﬁ.bgane einer
Swlungnahme aufgefardert warden .

Stadt Dassow, den Blrgemeistenn

Der kawstemalige Bestand am . sowie de geomerischen
Festlegungen der neusn stadiebaulchen F Planung werden als richtig bescheinigt.

Rehna, den Off. best. Vermessungsingenieur

Die Stadivertretung hat die frisigpemal abgegebenen Stellungnahmen der
Offentichkelt sowe die Stellungnahmen der berinnen Beharden und sonstigen
Trager offenticher Belange am __.__ geprift. Das Ergebnis wurde
mitgetill.

Stadt Dassow, den Blrgarmeistarnn

Der Bebauungsplan Nr. 26, bestehend aus der Planzeschnung {Ted A) und dem
Text (Tell B) wurden am __.__. won der Stadterretung als Satzung
beschiossan Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 26 wurde mit Beschiuss

der Stadtvertretung vam __.___ aebiligh.

Stadt Dassow, den Birgarmeaistarin

Dve Satzung (ber den Bebauungsplan Nr, 28, bestehend aus der Planzeichnung
(Tell A) und dem Text (Teill B) wurdeam __.__. ausgefertigt

Stadt Dassow, den Biirgarmaistarin

Der Beschluss Ober die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 26 sowle die
Intemetadresse der Stadt Dassow und die Skle, bei der der Plan und die
Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Inferessierten
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft Zu erhalen ist, sind durch
Verdffenfichung im Amtsblat des Amtes Schonberger Land am ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Veretzung von Verfahrens und Fomwvorschriften und von Méangein der
Abwagung sowke auf de Redhislolgen (§ 215 (2) BauGE) und weier auf
Faligkeit und Erlschen wvon Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGE)
hingewiesen worden, Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.o 26 st mit der
Bekanntmachung am __ in Kraft getreten.

Stadt Dassow, den Blrgemessterin

Bebauungsplan Nr. 26
der Stadt Dassow

OATLM
STAD TG MONDE 13.10.2022
Stadt Dassow
bt Amt Schenbarg e Land
Am Mkt 5

2309 Behanbang

i VERFAHRENSSTAND
Satzung der Stadt Dassow liber den Vorenveat
Bebauungsplan Nr. 26 § 3(1) BauGE BN
- Entwurf - § 4(1) BauGE mm
§3(2) BauGE mm
fir das Planungsgebdet “nordwestiich der Orslage Rosenhagen § 4(2) BauGE EE
und westlich des Bebauungsplanes Nr. 24 Satzung [ =]
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