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Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat am 21.06.2022 den Entwurf der
Satzung uber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Harkensee einschlielich Begrundung inkl. Umweltbelange gebilligt und die
formliche Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen.

Dazu lagen der Plan und die Begrindung des Entwurfes inkl. Umweltbelange vom
05.09.2022 bis zum 07.10.2022 im Amt Schonberger Land aus. Im Rahmen der
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf vom 23.05.2022
kam es zu Anderungen und Erganzungen, die eine erneute 6ffentliche Auslegung
nach § 4a Abs. 3 BauGB erfordern.

Wesentliche Anderungen sind:

- Umstellung des Planungsinstrumentes auf eine Erganzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB

- Erganzung der Eingriffsbilanzierung

- Erstellung einer Geruchs-Immissionsprognose zur Untersuchung der von der
Rinderanlage (sudlich des Plangebietes) ausgehenden Immissionen

- Verschiebung des Baufeldes um 5 m Richtung Norden

Die Stadtvertretung wird nun gebeten, den vorliegenden erneuten Entwurf zu
billigen und die erneute 6ffentliche Auslegung zu beschlielSen.

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung billigt den vorliegenden erneuten Entwurf Uber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee nach § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB sowie den erneuten Entwurf der zugehdérigen Begrindung
inkl. Umweltbelange. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der erneute Entwurf der Satzung Uber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Harkensee ist gemals § 3 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
offentlich auszulegen.
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3. Die bertuhrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB zur Stellungnahme innerhalb von zwei Wochen aufzufordern
und Uber die o6ffentliche Auslegung zu informieren.

4. Die Burgermeisterin wird beauftragt, den Beschluss ortsublich bekannt zu
machen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine
Anlage/n
1 Erganzungssatzung Harkensee - Planteil A Erneuter Entwurf
(6ffentlich)
2 Erganzungssatzung Harkensee - Textteil B Erneuter Entwurf
(offentlich)
3 Erganzungssatzung Harkensee - Begrindung Erneuter Entwurf
(6ffentlich)
4 Erganzungssatzung Harkensee - Abwagung Entwurf (6ffentlich)
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Dipl. Ing. Martin Hufmann
Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar ERNEUTER ENTWURF

Tel. 03841 470640-0 = info@pbh-wismar.de
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Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 u. 5i. V. m. 8 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022
(BGBI. 1S. 1726), § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.0k-
tober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
sowie § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung vom
23.07.2019 (GVOBI. M-V S. 467) einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen An-
derungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Dassow vom .......... folgende Satzung Uber
die Erganzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Harkensee, umfassend die Flurstiicke 56, 57, 58
(teilw.) und 150 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Harkensee, begrenzt im Norden durch die StralRe ,Am Katzbach®,
im Osten durch Grunland, im Siiden durch einen Landwirtschaftsbetrieb sowie im Westen durch Wohnbebauung,
bestehend aus dem Lageplan, der Zeichenerklarung, den inhaltlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvor-
schriften erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2021 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) einschlief3lich aller zum Zeitpunkt der 6ffentlichen
Auslegung rechtskraftigen Anderungen.

1. Raumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1  Die Satzung Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee der Stadt Dassow
fir den nordéstlichen Bereich der Ortslage Harkensee umfasst die Flurstiicke 56, 57, 58 (teilw.) und 150
(teilw.) der Flur 2, Gemarkung Harkensee.

1.2  Der Lageplan einschlie3lich der Zeichenerklarung sowie die inhaltlichen Festsetzungen sind Bestandteile
der Satzung.

2. Zuléssigkeit von baulichen Vorhaben (8 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB, § 13a
BauNVO)

2.1  Die Zulassigkeit baulicher Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich nach § 34 Abs. 1
BauGB. Danach muss ein Vorhaben sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstuicksflache, die tberbaut werden soll, in die ndhere Umgebung einfiigen. Zudem muss die Erschlie-
Rung gesichert sein und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt
bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

2.2 Es ist nur die offene Bauweise zulassig.

2.3  Es sind eingeschossige Einzelhauser mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig. Der Ausbau des Dach-
geschosses zu Wohnzwecken ist zulassig.

2.4  Die Errichtung von Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO ist entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zu-
lassig.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr.
10 und 20 BauGB)

3.1 Die festgesetzte Schutzflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin, privat” ist als extensive Mahwiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie Versiegelungen jeglicher Art
sind darin unzulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

3.2  Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf3 zu beschranken. Nach Beendigung der Bauar-
beiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriick-
zunehmen.

3.3 Bauschutt und Miillablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiuh-
ren.

3.4 Vor Abriss des Schuppens ist eine fachgutachterliche Prifung auf den Besatz mit Flederméausen durchzu-
fuhren. Beim Vorfinden von Individuen sind entsprechende AusgleichsmaRnahmen mit der unteren Natur-
schutzbehdérde abzustimmen und durchzufihren.

3.5  Vor der Fallung der Weide (Salix ssp.) ist eine fachgutachterliche Priifung auf den Besatz mit Flederméausen
durchzufuhren. Beim Vorfinden von Individuen sich entsprechende Ausgleichsmalinahmen mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen und durchzufiihren.

3.6 Innerhalb des Plangebietes sind 3 standortgerechte, heimische Silberweiden in Form von dreimal verpflanz-
ten Hochstdmmen mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einen Stammumfang von mind. 16 bis
18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit Dreibockanbindungen zu sichern.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 34 Abs. 5i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB und 88§ 84, 86 Abs. 3 LBauO M.V)

4.1  Die Hauptgebaudedacher sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher mit einem Nei-
gungswinkel zwischen 20° und 45° zu errichten. Die Dachform sowie die Dachneigung von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen kénnen abweichen.

4.2  Als Dacheindeckungen sind nur nicht glénzende einfarbige rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Ziegel oder
Betonpfannen zuléssig. Die Dachflachen von Garagen, Carports und Nebenanlagen kénnen abweichend
von der Dachgestaltung der Hauptgebaude ausgebildet werden. Griindacher sind fiir Garagen, Carports
und Nebenanlagen zulassig.

4.3  Bei der Gestaltung der AuRenwéande ist ausschlielich die Verwendung von rotem und rotbraunem Ver-
blendmauerwerk sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und
weilRen Farbtonen zulassig. Auf untergeordneten Flachen ist in Kombination mit den oben genannten Fas-
sadengestaltungen auch die Verwendung von Holz mit gebrochenen Weil3-, Gelb- und Rotténen und natur-
belassen zulassig.
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4.4  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuléssig, wenn sie in die Dachflachen des Geb&udes inte-
griert oder flachaufliegend sind. Aufgestédnderte oder das Dach Uberragende Anlagen sind nicht zul&ssig.
Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

45  Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig.

4.6  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,75 m2 im Bereich des Erdge-
schosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzu-
lassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuldssig.

4.7  Im Plangebiet sind Einfriedungen der Grundstticke auf der zur zugehorigen ErschlieBungsstralie gewandten
Grundstiicksseite nur bis zu einer H6he von 1,2 m zuléssig.

4.8 Die Aufstellung von Gas- oder Olbehalter auf den der zugehérigen ErschlieBungsstralle zugewandten
Grundstiicksseite ist nicht zulassig.

4.9  Von den offentlichen Verkehrsflachen einsehbare Abstellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten,
dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der BaumaRRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tumer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren
Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unveréandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass bei TiefbaumalR3-
nahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzge-
setzes (BBodSchG) bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die Freiheit des Planungsgebietes von
schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten Gbernommen. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gel-
tungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauar-
beiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung,
Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem.
§ 4 Abs. 3 BBodSchG zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten
Anhaltspunkten dafir, dass eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich dem
Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass
schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderung des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG
M-V).

Im Zuge der Baudurchfuhrung sind geeignete Baumschutzmafinahmen durchzufiihren. Der Schutz der Gehdlzbe-
sténde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelschutzbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde
durch Fahrzeuge, Baumschienen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete Stammschutzmaf3nahmen.
Die stammnahen Wurzelbereiche sind auf3erhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch
Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaf 8 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mé&rz durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterli-
che Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvdgel vorhanden
sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 300 KFA wird durch den
Ankauf von Okopunkten bei dem Okokonto LRO 83 ,Naturwald Ostenholz bei Héschendo_!‘f“ behoben. Die Siche-
rung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und den Okokontobesitzern.

Die Stadt Dassow hat gegeniber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde mit den Planunterlagen vor Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Bestéatigung des MalRnahmentragers zur verbindlichen Re-
servierung der OkokontomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fiir
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss iiber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).
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Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes Schdnberger Land, Dassower
StraRe 4, 23923 Schonberg, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende erneute Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses erneu-
ten Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

STADT DASSOW

Satzung Uber die Ergadnzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Harkensee

fur den nordéstlichen Bereich der Ortslage entlang der Stralle ,Am Katzbach® (ehe-
mals Friedensstral3e), umfassend die Flurstiicke 56, 57, 58 (teilw.) und 150 (teilw.)
der Flur 2, Gemarkung Harkensee

BEGRUNDUNG

ERNEUTER ENTWURF

Bearbeitungsstand 16.12.2022
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Planverfasser:

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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Satzung Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee
der Stadt Dassow

Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat am 21.06.2022 die Aufstellung der Satzung
Uber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee beschlos-
sen.

Nach der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs.2 BauGB sowie der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.2 BauGB beab-
sichtigt die Stadt Dassow die Umstellung der Satzung auf eine Erganzungssatzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee (im Folgenden ,Erganzungs-
satzung“ genannt).

Mit der Ergdnzungssatzung beabsichtigt die Stadt Dassow die Ortslage stadtebaulich
abzurunden. Der nordéstliche Ortsrand Harkensees ist lediglich einseitig bebaut. Das
Ziel der Planung besteht darin, den norddstlichen Ortsrand baulich zu arrondieren und
Wohnraum zu schaffen. Die Stadt beabsichtigt eine bedarfsgerechte Wohnbauland-
entwicklung in der Ortslage.

Die baulichen Strukturen entlang des Strallenzuges ,Am Katzbach“ (ehemals ,Frie-
densstralle”) werden mit der Ergdnzungssatzung Harkensee erganzt, so dass der ¢st-
liche Ortsrand eine Arrondierung erfahrt. Der Geltungsbereich umfasst ausschlief3lich
die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen. Die stadtebauliche
Entwicklung beruht somit auf der vorbereitenden Bauleitplanung und orientiert sich an
den baulichen Strukturen der Umgebung.

Die Aufstellung der Ergdnzungssatzung Harkensee gemalR § 34 Abs. 4 BauGB erfolgt
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Die o6ffentliche Auslegung und Behor-
denbeteiligung gemaR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgten im Zeitraum vom
05.09.2022 bis zum 07.10.2022.

Nach Prufung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf entscheidet sich die
Stadt Dassow dazu, einige Hinweise des Landkreises Nordwestmecklenburg zu be-
ricksichtigen. Die Satzung wird als Ergdnzungssatzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Harkensee (im Folgenden ,Erganzungssatzung Harkensee“ genannt)
gemal 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fortgefuhrt. Darlber hinaus wurde eine Geruchs-
Immissionsprognose durch das Ingenieurbliro Eco-Cert (November 2022) erarbeitet,
welches die aus der sidlich des Plangebietes gelegenen Rinderanlage ausgehenden
Immissionen untersucht hat. Das Ergebnis des Gutachtens wurde in die Erganzungs-
satzung aufgenommen. Zudem wurde zur Einhaltung der zuldssigen Immissionswerte
fur Dorfgebiete in Hohe von 15 %/a Geruchsstundehaufigkeit das Baufeld um 5 m
Richtung Norden verschoben. Aufgrund der Anderung sowie der Umstellung des Pla-
nungsinstrumentes auf eine Ergdnzungsatzung wird eine erneute Beteiligung gemar
8§ 4a Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

2
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Satzung Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee
der Stadt Dassow

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Dassow liegt im Nordwesten des Landkreises Nordwestmecklenburg unmit-
telbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die Stadt hat ca. 4 100 Einwohner
und die Flache des Stadtgebietes betragt rund 6 650 ha. In der Stadt gibt es 20 Ort-
steile, u.a. die Ortslage Harkensee. Die Ortslage Harkensee liegt rund 6 km nordlich
der Stadt Dassow. Der Ortsteil ist gepragt von Wohnbebauung, Landwirtschaft und
dem Schloss Harkensee.

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung Harkensee mit einer Grof3e von rund 0,4
ha liegt im Nordosten der Ortslage Harkensee. Das Plangebiet wird tber die dstliche
OrtseinfahrtsstralRe ,Am Katzbach“ (ehemals ,Friedensstrale“) erschlossen. Das
Plangebiet wird derzeit als Hausgarten sowie als Rasenflache genutzt. Die Rasenfla-
chen erfahren eine regelméRige Mahd. Im nordwestlichen Bereich ist das Plangebiet
mit einem Schuppen Uberbaut.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 56, 57, 58 (teilw.) und 150 (teilw.) der Flur
2, Gemarkung Harkensee.

-
2

75 K 45

Luftbild:aés‘ Getungbreiches der Ergénzungssatzung Harkensee, © GeoBasis DE/M-V 022

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Stadt Dassow verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
2019. Im Flachennutzungsplan wird die Flache der Ergadnzungssatzung Harkensee als
Wohnbauflache dargestellt. Das Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen
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AulRenbereich. GemalR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird fur das Plangebiet daher die
Erganzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee aufgestellt.
Der Stralenzug ,Am Katzbach“ wird mit der Erganzungssatzung Harkensee, fir die
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen ausgewiesenen, noch unbebauten Fla-
chen, zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil entwickelt.

Ausschnittus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dassow
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26.04.2022 (BGBI. | S: 674),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2021 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

einschlieRlich aller zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung rechtskraftigen Anderun-

gen sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gulti-
gen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

4
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Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse und Verordnungen sowie technische
Normen und Richtlinien kdnnen im Fachbereich IV Bauen und Gemeindeentwicklung
des Amtes Schonberger-Land, Dassower Stral3e 4, 23923 Schoénberg, wahrend der
Offnungszeiten des Amtes eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte Mal3stab 1:10 000, Lan-
desamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2022; Flurkarte der Flur 2,
Gemarkung Harkensee; Digitale Flurkarte des Vermessungsbuiros Siwek, Wismar,
Stand 03.2022 sowie eigene Erhebungen verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden

fur die Stadt Dassow folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Stadt liegt im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raums des Ober-
zentrums Lubecks und im Mittelbereich des Mittelzentrums Grevesmihlen.

- Die Stadt Dassow ist als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen als
Standorte fur die Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereiches mit Gitern
und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden.

- Das Stadtgebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft.

- Das Stadtgebiet ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

- Nordliche sowie nordwestliche Bereiche des Stadtgebietes sind dem Vorrangge-
biet sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugehorig.
Teilbereiche davon gehéren zudem Natura 2000-Gebieten an.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation und Festsetzungen

Die StralRe ,Am Katzbach® (ehemals ,Friedensstral3e®) bildet die 6stliche Ortseinfahrts-
stral3e des Ortsteils Harkensee. Der nérdliche Bereich der Stralle ,Am Katzbach® ist
bereits mit Wohngebauden und zugehoérigem Gartenland bebaut. Der sidliche Be-
reich, entlang der StralRe ,Am Katzbach® ist ebenfalls von Wohnbebauung gepragt. Im
Bereich der dstlichen Ortseinfahrt ist der Stral3enraum jedoch nur einseitig, im Norden
bebaut. Die sudliche Stral3enseite ist unbebaut. Der Ostliche Ortsrand der Ortslage
Harkensee soll nun durch eine Ergdnzungssatzung stadtebaulich arrondiert werden.
Zudem wird mit einer Erg&nzungssatzung eine dem Ortsbild entsprechende, stadte-
bauliche Ordnung gewabhrleistet. Die Stadt erreicht damit die Aufwertung des Ortsbil-
des entlang der Strale ,Am Katzbach®.

Die Zulassigkeit baulicher Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich
nach 8 34 Abs. 1 BauGB. Danach muss ein Vorhaben sich nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden
soll in die ndhere Umgebung einfiigen. Zudem muss die ErschlieBung gesichert sein
und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt
bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Nach 8§ 34 Abs. 5 BauGB konnen in einer Ergdnzungssatzung einzelne Festsetzungen

nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden. Um einer unangemessenen baulichen Ver-
dichtung vorzubeugen, werden eingeschossige Einzelhduser mit jeweils hochstens

5

Seite 13 von 86



Satzung Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee
der Stadt Dassow

zwei Wohnungen festgesetzt. Der Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken ist
zulassig.

Die Errichtung von Ferienwohnungen nach 8§ 13a BauNVO ist gemal? § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig. Mit der Festsetzung verfolgt die Stadt Dassow das Ziel, den
Ortsteil Harkensee weiter als Wohnstandort zu starken und Wohnraum fir Dauerwoh-
nende bereitzustellen.

Die Bebauung noérdlich der Strale ,Am Katzbach® wird neben dem Hauptgebaude
durch mehrere Nebenanlagen am 6stlichen Rand des Baugrundsttickes (Flurstiick 60)
begrenzt. Der stadtebauliche Rand definiert sich folglich bis zur 6stlichen Grundstiicks-
grenze. Das festgesetzte Baufenster orientiert sich an den nordlichen, baulichen Struk-
turen. Die Dimensionierung des Baufensters ermdglicht dariiber hinaus viele Optionen
der Gebaudestellung. Die bestehenden Wohngebaude entlang der Stral’e ,Am Katz-
bach” sind tGberwiegend unmittelbar zum StraBenraum ausgerichtet. Um das stadte-
bauliche Ortsbild in der vorhandenen Gestalt zu wahren, wird das Baufenster mit ei-
nem 2 m Ricksprung zur Stral’e ,Am Katzbach” festgesetzt. Die Gbrigen nétigen Ab-
standsflachen einer offenen Bauweise wurden beriicksichtigt.

2.2  Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur ortlichen Bauvorschrift sind auf Grundlage des ortlichen Be-
standes getroffen worden. Sie sollen eine attraktive und einheitliche Gestaltung der
Ortslage Harkensee gewabhrleisten und eine Beeintrachtigung des Ortsbildes aus-
schliel3en.

Die Hauptdachflachen sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher
mit einem Neigungswinkel zwischen 20° und 45° zu errichten. Die Dachform sowie die
Dachneigung von Garagen, Carports und Nebenanlagen konnen abweichen. Die Fest-
setzungen zur Dachgestalt nehmen Bezug auf die Dachlandschaft der Umgebung.

Um Beeintrachtigungen fur das Ortsbild auszuschlieBen werden folgende Festsetzun-
gen fur die farbliche Gestaltung von Dachern baulicher Anlagen getroffen. Als Dach-
eindeckung sind nur nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune oder anthrazitfarbene
Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Die Ausgestaltung als Grindacher fur Garagen,
Carports und Nebenanlagen ist zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind aus energiepolitischen Grinden gene-
rell zulassig, wenn sie in die Dachflachen des Gebaudes integriert oder flachaufliegend
sind. Aufgestanderte oder Uberragende Anlagen sind nicht zuldssig. Um eine Blend-
wirkung fir die Nachbarschaft auszuschlie3en, sind Solarmodule mit einer Antireflexi-
onsbeschichtung zu verwenden.

Dariiber hinaus ist zur Vermeidung von Blendwirkungen die Verwendung von reflek-
tierenden Dach- oder Fassadenmaterialien mit Ausnahme von Glasflachen und den
oben genannten Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig.

Die Gestaltung der bestehenden Geb&udefassaden im Umfeld des Plangebietes wei-

sen unterschiedliche Farben und Materialitdten auf. Um die Fassadengestaltungen der
Nachbarschaft aufzugreifen, ist bei der Gestaltung der Auf3enwéande die Verwendung
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von rotem und rotbraunem Verblendmauerwerk sowie die Verwendung von geputzten
Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weil3en Farbtonen zuléassig. Auf un-
tergeordneten Flachen ist in Kombination mit den oben genannten Fassadengestal-
tungen auch die Verwendung von Holz mit gebrochenen Weil3-, Gelb- und Rottdnen
und naturbelassen zulassig.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung bis zu einer Grof3e von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses
zulassig. Werbeanlagen mit leuchtenden, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig. Die Aufstellung
von Gas- oder Olbehalter auf der zur zugehorigen ErschlieRungsstralie zugewandten
Grundstucksseite ist nicht zulassig. Von 6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbare Ab-
stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, be-
grunten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Zur Gewabhrleistung der allgemeinen Verkehrssicherheit sind Einfriedungen der
Grundstiicke auf der zur zugehérigen ErschlieBungsstralie gewandten Grundstiicks-
seite nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig. Durch die Festsetzung wird sicherge-
stellt, dass im Bereich von Grundstiickszufahrten Sichtbeziehungen zwischen den Ver-
kehrsteilnehmern bestehen.

Abschliel3end wird auf 8§ 84 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) verwiesen, wo-
nach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO
M-V erlassenen Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwider-
handlungen kénnen mit Bul3geld geahndet werden.

2.3  VerkehrserschlieBung

Die zukinftigen Baugrundsticke grenzen unmittelbar an die Stra3e ,Am Katzbach®
(ehemals ,FriedensstraRe®) an. Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt somit
uber die vorhandene Stralde ,Am Katzbach®. Ein weiterer Ausbau der verkehrlichen
ErschlieBung ist nicht erforderlich.

2.4  Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung Harken-
see betragt ca. 4 450 mz.

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieRung des Plangebietes ist bereits gegeben. Vorhandene An-
lagen entlang der Stralle ,Am Katzbach® missen ggf. ausgebaut werden. Die Trager
der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzubeziehen. Die
Mindestabstéande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmal3-

nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.
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3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Grevesmuhlen. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausan-
schliisse sind durch den Antragsteller (kiinftigen Bauherren) zu tragen. Die Trinkwas-
serversorgung wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert.
Nicht benétigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig fur den Erschlie-
Rer zuriickgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemal 8§ 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Grevesmuhlen zu beantragen und bedurfen der Genehmigung.

Fir das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von 48 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Hierzu kann ein Vertragshydrant in der
Stralle ,Am Katzbach“ herangezogen werden. Der Vertragshydrant hat eine Leistung
von 48 m3 pro Stunde und befindet sich ca. 50 m norddéstlich vom Plangebiet entfernt.
Die Loschwasserversorgung ist somit gesichert.

Das Amt Schonberger Land, Fachbereich IV Bauen- und Gemeindeentwicklung wies
am 28. September 2022 erganzend darauf hin, dass die Léschwasserversorgung tber
das offentliche Trinkwasserversorgungssystem abgesichert werden kann (Hydranten).
Hierzu missen die Vorgaben aus dem Regelwerk fir die Bereitstellung von Léschwas-
ser durch die offentliche Trinkwasserversorgung des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) erfillt sein und die Sicherstellung einer ausreichenden
Loschwasserbereitstellung nach DIN 18 230 (fur Brandlastberechnung) bertcksichtigt
werden. Dies trifft gemafll dem Amt Schonberger Land auf das Plangebiet zu. An der
Gemeindestral3e am dstlichen Ortsausgang von Harkensee befindet sich ein Hydrant
mit der Nummer 54002-1028 auf der vorhandenen Trinkwasserleitung mit einer Losch-
wassermenge von 48 bis 96 m3/h. Ferner sind bei Bedarf gem&l dem Amt Schonber-
ger Land Loéschwasserentnahmestellen nach DIN 14210 (L6schwasserteich), 14220
(Loschwasserbrunnen) und 14230 (Loschwasserbehalter) mit einer frostfreien Entnah-
mestelle in die Loschwasserversorgung mit einzubeziehen. Der Loschwasserteich mit
der Nummer WW09113495 in einer Entfernung von ca. 250 m beim Feuerwehrgera-
tehaus, westlich des Plangebietes bei der Léschwasserversorgung ebenfalls mit ein-
bezogen werden.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die Leitungen des Zweck-
verbandes Grevesmihlen. Neuanschlisse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen.

Fur das Plangebiet wird ein Bodengutachten erstellt. Sofern das Fachgutachten die

Versickerungsfahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
nachweist, werden Hinweise in die Begrindung aufgenommen.
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Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist durch die vorhandenen Lei-
tungen des Zweckverbandes Grevesmihlen gesichert. Neuanschliisse zur Regen-
wasserentsorgung sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken ge-
sammelt und z. B. zum Zwecke der Gartenbewasserung genutzt werden.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation sowie die Energieversorgung ist
sichergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist in der Stra3e ,Am Katzbach® vor-
handen. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit den Versor-
gungstragern zu fihren.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung tber
die vorhandenen Verkehrswege gesichert. Durch die Erganzungssatzung Harkensee
werden keine Anderungen getroffen.

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Mit dieser Auskunft wird
keine Gewabhr fur die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenverande-
rungen oder Altlasten Gbernommen. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gel-
tungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flus-
sigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer
gem. § 4 Abs. 3 BBodSchG zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir, dass eine schadliche
Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich der Unteren Abfallbe-
horde des Landkreises Nordwestmecklenburg (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und
Immissionsschutz) mitzuteilen (8 2 LBodSchG M-V). Diese Pflicht gilt bei Baumafinah-
men, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandiger und Untersu-
chungsstellen. Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Boden-
einwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen,
vermieden werden (8 1 LBodSchG M-V).
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4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im pri-
vaten Eigentum. Die Planungs- und ErschlieBungskosten im Zusammenhang mit der
Erganzungssatzung Harkensee tragen die Grundsttickseigentiimer. Die Stadt Dassow
wird von allen Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Stadt Dassow
hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden Immissi-
onen auseinandergesetzt.

Als maf3gebliche Immissionsquellen, die auf das Plangebiet einwirken, wurden ein
landwirtschaftlicher Betrieb sowie die landwirtschaftlichen Nutzungen in der Umge-
bung ausgemacht. In dem Plangebiet selber gibt es keine beachtlichen Immissions-
quellen.

Die von landwirtschaftlichen Nutzungen ausgehenden Beeintrachtigungen treten nur
saisonal auf. Beispielsweise kdnnen durch landwirtschaftliche Einsatze zur Erntezeit
auf den Ackerflachen in der néaheren Umgebung sowie durch gelegentliche Geruchs-
belastigungen Beeintrachtigungen entstehen. Diese sind jedoch im landlichen Raum
Ublich und daher von den Anwohnern zu tolerieren.

Fur den sudlich des Plangebietes angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb wurde
durch das Ingenieurbiiro Eco-Cert eine Geruchs-Immissionsprognose (Stand Novem-
ber 2022) erarbeitet. Mit der Geruchs-Immissionsprognose wurde die Vereinbarkeit
des landwirtschaftlichen Betriebes (Rinderanlage) und dem Planvorhaben untersucht.

Die objektiven Gegebenheiten des Standortes sind durch folgende Faktoren gekenn-
zeichnet:

- Die nachstgelegene Wohnbebauung ist in ein landwirtschaftlich bzw. zur Tier-
haltung genutztes Umfeld eingebunden. Sie unterliegt einer Vorbelastung durch
die bestehende Rinderanlage

- Haltung von Kleinvieh

- Wohnbebauung mit Nutzgéarten

- Angrenzung an den Aul3enbereich

Die Geruchs-Immissionsprognose ordnet das Plangebiet sowie dessen stadtebauliche
Umgebung in Bezug auf die Schutzwirdigkeit als Dorfgebiet ein. Fur Dorfgebiete ergibt
sich ein zulassiger Immissionswert von maximal 15 %/a Geruchsstundenhéaufigkeit.

Die Geruchs-Immissionsprognose wurde zunachst auf Grundlage des Entwurfs der
Satzung, bei dem das Baufeld 7 m von der nordlich gelegenen Stral3e ,Am Katzbach*

festgesetzt ist, erarbeitet. Das Ergebnis der Geruchs-Immissionsprognose ergab, dass
der zulassige Immissionswert fiur Dorfgebiete in Hohe von 15 %la
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Geruchsstundenhaufigkeit innerhalb der Baugrenze Uberwiegend eingehalten wird.
Nur in einem kleinen siiddstlichen Randbereich kommt es zu einer geringfugigen Uber-
schreitung auf max. 17,5 %/a Geruchsstundenhaufigkeit.

Um die maximale Geruchsstundenhaufigkeit von 15 %/a einzuhalten, ist eine Ver-
schiebung des Baufeldes um 5 m Richtung Norden notwendig. Die Geruchs-Immissi-
onsprognose wurde auf Grundlage der geanderten Planzeichnung Uberarbeitet. Der
zulassige Immissionswert fur Dorfgebiete in H6he von 15 %/a Geruchsstundenhaufig-
keit wird innerhalb der Baugrenze eingehalten. Durch den bestehenden landwirtschaft-
lichen Betrieb der Rinderanlage sind keine, im unzulassigen Ausmalf3 auf das Plange-
biet eingehende Immissionen zu erwarten. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
sind nicht erforderlich.

gﬂ?ﬁiﬁmﬂww‘

ol 55'

UTM Y-Richtung in m
5980560 5980580 5980600 5980620 5980640 5980660 5980680 5980700 5880720 5980740
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629680 629700 629720 629740 629760 629780 629800 629820 629840 629860 629880
UTM X-Richtung in m

Darstellung der Geruchsstundenhaufigkeiten (%/a) aus der sidlich angrenzenden Rinderanlage, Aus-
zug aus der Geruchs-Immissionsprognose (Stand November 2022)
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Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung wurde fir die Geruchs-Im-
missionsprognose Anhang 7 der TA Luft (TA Luft, 2021) angewendet. Darin werden in
Abhangigkeit von der Nutzung der Grundsticke Immissionswerte als Mal3stab fir die
hdchstzulassige Geruchsimmission festgelegt. Im Anhang 7 der TA Luft werden ins-
gesamt drei verschiedene Nutzungsgebiete mit maximalen Immissionswerten festge-
legt.

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur vorribergehend aufhalten, sind
entsprechend den Grundsatzen des Planungsrechtes den einzelnen Spalten der Ta-
belle ,Immissionswerte fur verschiedene Nutzungsgebiet® zuzuordnen. Neben den
maximalen Immissionswerten fir ,Gewerbe- und Industriegebiete” werden in der Ta-
belle maximale Immissionswerte fur ,Wohn- / Mischgebiete, Kerngebiete mit Wohnen,
urbane Gebiete“ sowie maximale Immissionswerte fur ,Dorfgebiete” festgelegt.

Der maximale Immissionswert flr ,Gewerbe- und Industriegebiete, Kerngebiete ohne
Wohnen" bezieht sich auf Wohnnutzungen im Gewerbe- bzw. Industriegebiet (bspw.
Betriebsinhaber, die auf dem Firmengelande wohnen). Da es sich bei der Erganzungs-
satzung nicht um ein Gewerbe-, Industrie- oder Kerngebiet handelt, fallt dieser Immis-
sionswert fur das vorliegende Plangebiet raus.

Ebenso kommt die beiden Gebietstypen Kerngebiet sowie urbanes Gebiet aufgrund
des landlichen gepragten Raumes fir die Erganzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils Harkensee nicht in Betracht.

Ein Allgemeines Wohngebiet dient gemal} Rechtsprechung nach seiner allgemeinen
Zweckbestimmung vorwiegend dem Wohnen (8 4 Abs.1 BauNVO). Wohngebaude
sind die wichtigste, den Gebietscharakter pragende Nutzungsart. Neben Wohngeb&u-
den ist in einem Allgemeinen Wohngebiet dariiber ein breiter Facher an Anlagen und
Betrieben der 6ffentlichen und privaten Nahversorgung der Bevoélkerung allgemein zu-
lassig.

Insgesamt bezieht das Allgemeine Wohngebiet sein charakteristisches Erscheinungs-
bild aus der vorherrschenden, also deutlich Gberwiegenden Wohnnutzung und einer
Mischung weiterer baulicher Nutzungen, auf die die Bewohner im Rahmen der ver-
brauchernahen Versorgung angewiesen sind oder die mit der Wohnruhe in diesem
Wohngebietstyp vereinbar sind.

Tierhaltung und Tierzucht zu gewerblichen Zwecken, die zB mangels Uberwie-
gend eigener Futtergrundlage nicht der Landwirtschaft zuzuordnen ist (Séfker —
8 5 Rn. 26), storen in der Regel im allgemeinen Wohngebiet. Dies gilt uneinge-
schrénkt fur Betriebe fir die Intensiv- und Massentierhaltung (ebenso Schimpf-
ermann/Stuhler in Fickert/Fieseler BauNVO § 4 Rn. 16.6), und zwar auch unter-
halb der Anwendungsschwelle fiir die Durchfihrung eines vereinfachten immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach Nr. 7.1 der 4. BImSchV.
(EZBK/Stock, 146. EL April 2022, BauNVO § 4 Rn. 125)

Ein Mischgebiet gemaly § 6 BauNVO hat als Gebietscharakter eine ,Mischung® oder
,Durchmischung“ von Nutzungen, und zwar — vor allem- von Wohnen und das Wohnen
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Besonderes Merkmal des Mischge-
biets ist das Nebeneinander von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung. Dieses Ne-
beneinander geht von der Gleichrangigkeit beider Nutzungen aus sowie von deren
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Vertraglichkeit unter der Voraussetzung der nicht wesentlichen Stérung der Wohnnut-
zung durch Gewerbebetriebe.

Im Verhaltnis zum Dorfgebiet (8 5) ist das Mischgebiet nicht auch auf Baugebiete
fur land- und forstwirtschaftliche Betriebe ausgerichtet.
(EZBK/Sofker, 146. EL April 2022, BauNVO § 6 Rn. 9a-10)

Aufgrund der vorgenannten Erlauterungen zu den Gebietscharakteren der im Anhang
7 der TA Luft aufgelisteten Nutzungsgebiete (,Wohn-/ Mischgebiet” sowie ,Gewerbe-
und Industriegebieten, Kerngebieten ohne Wohnen® und ,Wohn- / Mischgebiete, Kern-
gebiete mit Wohnen, urbane Gebiete“) kommt fur die vorliegende Erganzungssatzung
das Nutzungsgebiet ,Dorfgebiet” mit einem maximalen Immissionswert von 0,15 in Be-
tracht.

Stadtebauliche Erlauterung zum Dorfgebiet

Gemal 8 5 BauNVO dienen Dorfgebiete der Unterbringung von land- und forstwirt-
schaftlichen Betrieben, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich st6-
renden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes die-
nende Handwerksbetriebe. Gemal} Rechtsprechung ist das Dorfgebiet vor allem bei
einer Pragung der Nutzungsstruktur von Landwirtschaft, Wohnen und nicht wesentlich
storendem Gewerbe gegeben. Nicht entscheidend ist dabei, dass die drei wesentli-
chen Nutzungsarten im gleichen Verhaltnis, auch nicht im annahrend gleichen Verhalt-
nis oder in einem bestimmten prozentualen Mischungsverhéltnis vorhanden sein mus-
sen. Die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe miissen geméaR Rechtsprechung nicht
uberwiegen, jedoch vorhanden sein. Wesentlich ist, dass trotz Ruickgangs der land-
und forstwirtschaftlichen Nutzung diese grundsétzlich in einem Umfang vorhanden
sind, durch den die Eigenart der néheren Umgebung noch eine (dorfliche) Pragung i.
S. d. § 5 Abs. 1 BauNVO hat. Gemal Rechtsprechung ist die pragende Wirkung an-
sassiger landwirtschaftlicher Betriebe auf die Umgebung durch die optische Wirkung
der landwirtschaftlich genutzten Gebaude und die Immissionen, die von ihnen ausge-
hen, bedeutsam. (EZBK/Sofker, 146. EL April 2022, BauNVO 8 5 Dorfgebiete Rn. 1 —
3b)
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Luftbild Harkensee mit dorflichen Nutzungsstrukturen, © GeoBasis DE/M-V 2022

4

Die Ortslage Harkensee ist von der am ostlichen Siedlungsrand befindlichen Wirt-
schaftsstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes gepragt. Eine weitere Wirtschafts-
stelle eines landwirtschaftlichen Betriebes befindet sich zentral in der Ortslage Har-
kensee. Darlber hinaus befinden sich vereinzelt landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
stellen sowie Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten in der unmittelbaren
Nachbarschaft des Planvorhabens. Weiter westlich des Plangebietes befindet sich da-
neben ein Gewerbebetrieb.

Das Betriebsgelande des landwirtschaftlichen Betriebes weist eine betrachtliche
GroRRe auf, welche aus unzahligen Blickrichtungen der Ortslage Harkensee ersichtlich
ist. Die gewachsene, erhdhte topografische Lage unterstreicht die optische Wirkung
des landwirtschaftlichen Betriebes. Gerade am 6stlichen Ortseingang von Harkensee
ist der Landwirtschaftsbetrieb klar erkennbar und bildet den pragnantesten stadtebau-
lichen Bestandteil der Ortslage. Die Erschliel3ung des landwirtschaftlichen Betriebes
erfolgt im Anschluss an das bestehen Stral3ennetz. Das Betriebsgelande ist zum einen
im Westen Uber einen Anschluss an die ,Stralle der Freundschaft, welche in die
Stralle ,Am Katzbach“ mindet sowie im Norden unmittelbar Uber die Stral3e ,Am Katz-
bach® erschlossen. Die verkehrliche Erschlielung des Landwirtschaftsbetriebes erfolgt
somit direkt durch die Ortslage Harkensee, sodass der Betrieb zu einem integralen
Bestandteil des Ortes wird. Dartiber hinaus sind die Geruchsimmissionen durch die
Rinderhaltung des landwirtschaftlichen Betriebes pragend fur die bauliche Umgebung.

Die Wirtschaftsstelle des landwirtschaftlichen Betriebes ,Dassower Stral3e® (Flurstlick
122, Flur 2) erfahrt eine Nutzung als Lagerhalle / Unterstand fir landwirtschaftliche
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Nutzfahrzeuge. Auch dieses landwirtschaftliche Gebaude weist eine betréachtliche
Grolie auf.

Trotz der nicht mehr vorhandenen intensiven (haupterwerblichen) landwirtschaftlichen
Nutzung des Wirtschaftsgeb&audes in der ,Dassower Stral3e” steht einem Wandel des
Gebietscharakters hin zu einem Allgemeinen Wohngebiet gemafld Rechtsprechung
durch die Existenz ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebe, die zur Lagerhaltung ge-
nutzt werden, entgegen, wenn und solange von diesen Gebauden noch eine pragende
Wirkung ausgeht. (NVwWZ-RR 2021, 10 Rn. 7, beck-online)

Der Gebietscharakter eines Dorfgebiets wandelt sich insbesondere erst dann,
wenn die landwirtschaftliche Nutzung voéllig verschwindet und auch eine Wieder-
aufnahme ausgeschlossen erscheint

(NVwZ-RR 2021, 10 Rn. 7, beck-online)

Der Gewerbebetrieb ,Am Katzbach® 1a (Elektriker / Maler) ist aufgrund seiner Grol3e
und der damit einhergehenden stadtebaulichen Wirkung nicht als sonstiger nicht st6-
render Gewerbebetriebe in einem Allgemeinen Wohngebiete nach 8 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO zulassig. Vielmehr handelt es sich hier um einen sonstigen Gewerbebetrieb
nach 8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO.

Des Weiteren ist gemald Rechtsprechung die GesamtgroRe eines Ortsteils relevant
und eine Zasur ergibt sich nicht aus trennenden Straf3en oder topografischen Beson-
derheiten. Ein Auszug aus der Rechtsprechung verweist auf die GroRRe eines fakti-
schen Dorfgebietes, welches eine maximale Ausdehnung von Ost nach West von gut
500 m und von Nord nach Sud von rund 200 m keinesfalls so ausgepréagt, dass allein
deshalb nicht mehr von einem einheitlichen Dorfgebiet auszugehen sein kdnnte.
(NVwZ-RR 2021, 10 Rn. 11, beck-online) Die Ortslage Harkensee der Stadt Dassow
weist eine ungefahre Ausdehnung von Nord nach Sid von ca. 800 m und von Ost nach
West von 600 m aufweist, sodass es sich ebenfalls um ein einheitliches Dorfgebiet
handelt. Aufgrund der bestehenden baulichen und landschaftlichen Strukturen Har-
kensees ergeben sich keine Zasuren, die eine Trennung in unterschiedliche Gebiets-
charaktere hervorrufen.

Aufgrund der vorgenannten Erlauterungen kommt die Stadt Dassow aus stadtebauli-
cher und planungsrechtlicher Sicht abschlieRend zu dem Ergebnis, dass das Plange-
biet und dessen Umgebung ein faktisches Dorfgebiet darstellt. Die Geruchs-Immissi-
onsprognose mit einer maximal zulassigen Geruchsstundenhaufigkeit von 15 %/a fur
Dorfgebiete ist demnach anzunehmen

6. Grunordnung

6.1 Grundlagen der Grinordnung

Die Erganzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee der
Stadt Dassow wird gemal 8 34 Abs. 6 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestellt.

Auf Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist auch die Ausgleichsregelung nach

§ 1la Abs. 3 BauGB anzuwenden. Nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich im Rah-
men der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. D.h. Uber das
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Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt eigenméachtig im Rahmen der kommuna-
len Planungshoheit (vgl. BVerwG v. 7.11.2007 — 4 BN 45.07).

6.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten. In der ndheren Um-
gebung befinden sich ebenfalls keine Schutzgebiete.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal 8 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich folgende gemaf 8 20 NatSchAG M-V
geschutzten Biotope:
- NWMO0O0560 (Kartierungsjahr 1997) - Stehendes Kleingewasser, einschliel3lich
der Ufervegetation, stidostlich an das Plangebiet angrenzend
- NWMO0O0559 (Kartierungsjahr 1997) - Stehendes Kleingewasser, einschlief3lich
der Ufervegetation, westlich des Plangebietes in ca. 170 m Entfernung
- NWMO0O0570 (Kartierungsjahr 1997) — Naturnaher Bruch-, Sumpf- und Auwald,
norddéstlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung

g}

>,
Abb. 1: Gesetzlich geschitzte Biotope im Umfeld des Plangebietes
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Mit der Umsetzung der Erganzungssatzung des Ortsteils Harkensee der Stadt Dassow
liegen keine direkten Eingriffe in geschutzte Biotopstrukturen vor. Durch die genannte
Erganzungssatzung entstehen im Geltungsbereich zwei Wohngebaude zur Abrun-
dung der Ortslage. Dadurch ist von einer geringfugigen potentiellen Verstarkung von
Licht- und Larmimmissionen auszugehen. Die Immissionen werden nach Auffassung
der Stadt aufgrund von lediglich zwei Wohngeb&uden, die der Abrundung der Ortslage
dienen, als gering eingestuft.

Das geschutzte Biotop Stehendes Kleingewéasser, welches im Sudosten unmittelbar
an das Plangebiet angrenzt, wird durch eine 10 m breite Grunlandflache vor Beein-
trachtigungen geschutzt. Diese Grinlandflache wird in der Erganzungssatzung als ex-
tensive Mahwiese festgesetzt und erhalt damit eine Nutzungsform die extensiver ist
als die jetzige Nutzung. Die extensive Mahwiese dient als Puffer zwischen dem ge-
schitzten Biotop und den Hausgéarten. Die Herstellung sowie die dauerhafte Sicherung
der extensiven Mahwiese werden im Rahmen des Bauantragverfahrens geklart.

Zwischen den ubrigen Biotopstrukturen und dem Geltungsbereich befindet sich bereits
Wohnbebauung. Dementsprechend sind diese Biotope anthropogen vorbelastet und
werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Gesetzlich geschitzter Baumbestand

Innerhalb der Ergédnzungssatzung befindet sich ein gemal § 18 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschutzter Baum. Dabei handelt es sich um eine Weide im norddstlichen Be-
reich des Plangebietes.

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschiitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu erheben.

Nach 8§ 18 des NatSchAG M-V sind folgende Baume gesetzlich geschitzt:

»(1) Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

. Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

. Pappeln im Innenbereich,

. Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

. Wald im Sinne des Forstrechts,

. Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Natur-
schutzbehdrde und der zustdndigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestandes erstellt
wurde.

OO WN

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen sowie Mal3hahmen
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zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehotrde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn

1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst
nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf an-
dere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder

3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschuitzter
Bé&ume entfernt werden miissen.*

Durch die Abrundung der Ortslage werden 4 Baume Uberplant (Weide und Obst-
baume). Die 3 Obstbdume im Norden des Plangebietes fallen nicht unter den Schutz
des § 18 NatSchAG M-V. Die Weide im Nordosten des Geltungsbereiches ist aufgrund
ihres Stammumfangs gemal? § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Mit der Um-
setzung der Planung werden alle 4 Baume entfernt.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt Dassow stellt fir das gesamte Plan-
gebiet eine Wohnbauflache dar. Diese Wohnbauflache wird durch die vorliegende Er-
ganzungssatzung optimal baulich ausgenutzt. Der Siedlungsrand nordlich des Plan-
gebietes wird unmittelbar an der 6stlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 60 defi-
niert. Nebenanlagen begrenzen dort den baulichen Ortsrand. Um den stadtebaulichen
Rand im sudlichen Bereich der Stralze ,Am Katzbach“ (ehemals ,Friedensstral3e®) auf-
zugreifen, wird der Geltungsbereich in Verlangerung der dstlichen Flurstlicksgrenze
des Flurstiicks 60 begrenzt. Fur eine optimale bauliche Ausnutzung des, in der vorbe-
reitenden Bauleitplanung als Wohnbauflache ausgewiesenen, Plangebietes und eine
damit einhergehende stadtebauliche Abrundung der Ortslage ist die Fallung der 4
Baume notwendig.

Die Stadt sieht die Ausnahmen des 8§ 18 Abs. 3 Nr. 1 NatSchAG M-V fir die Fallung
des Baumes gegeben.

Parallel mit der Erarbeitung des Entwurfes wurde ein entsprechender Ausnahmean-
trag fur die Fallung des Baumes bei der unteren Naturschutzbehdrde eingereicht. Der
Fallantrag wurde mit dem Schreiben vom 14.11.2022 durch die untere Naturschutzbe-
horde genehmigt.

Baumrodung
Zur Bilanzierung der Baumrodung wird als Grundlage der Baumschutzkompensations-

erlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fir Einzel-
baume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rahmen
groRerer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben an-
deren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbaume betroffen sind.
Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erfullt. Im Plangebiet ist
die Entfernung mehrerer Einzelbdume zur Umsetzung der Planungsziele notwendig.
Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben Einzelbaume
mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe von 130 cm
Uber dem Erdboden.

18

Seite 26 von 86



Satzung Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee
der Stadt Dassow

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefiihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, Baume > 150 cm bis
250 cm im Verhaltnis 1:2 und B&ume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der
folgenden Tabelle ist der zur Beseitigung bestimmte Baum sowie das entsprechende
Ausgleichserfordernis aufgefihrt.

Fur den gemald § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baum wurde ein entsprechender
Fallantrag gestellt. Der Fallantrag wurde mit dem Schreiben vom 14.11.2022 durch die
untere Naturschutzbehdrde genehmigt.

Tab. 1: Funktionsverlust durch Baumrodungen gemafd Baumschutzkompensationserlass M-V
Ausgleichserfor-

=il Baumart Stam_mumfang dernis (Anzahl
Nr. in cm B
von Baumen)
1 | Weide (Salix ssp.) 270 3
Gesamt: 3

Die Pflanzung der 3 Ausgleichsbaume wird im Rahmen des Bauantragverfahrens ge-
klart.

6.3 Artenschutzrechtliche Prufung - Relevanzprifung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkom-
menden europaischen Vogelarten gemalf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsre-
levant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpri-
fung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebendrauman-
spruche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fiir die eine Beeintrachtigung
im Sinne der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzpriifung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden missen (FROEH-
LICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern 20.09.2010).
Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehorde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Geschutzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

- Alle wildlebenden Vogelarten,

- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
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Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine Aus-
wabhl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen (Potentialabschét-

zung)

Die Stadt Dassow liegt im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg, zwischen
der Hansestadt Lubeck im Westen und der Landeshauptstadt Schwerin im Sudosten.
Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Teil des Ortsteiles (OT) Harkensee der Stadt
Dassow. Mit der Erganzungssatzung beabsichtigt die Stadt Dassow die Ortslage stad-
tebaulich abzurunden. Der nordéstlich Ortsrand Harkensees ist lediglich einseitig be-
baut. Das Ziel der Planung besteht darin, den norddstlichen Ortsrand baulich zu arron-
dieren und Wohnraum zu schaffen. Die Stadt beabsichtigt eine bedarfsgerechte Wohn-
baulandentwicklung in der Ortslage.

In der Abrundung der Ortslage sollen ortsangepasste Gebaude unter Berticksichtigung
der Ortsrandlage entstehen. Mit der Umsetzung der Erganzungssatzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Harkensee werden eine intensiv bewirtschaftete
Grunlandflache und ein Hausgarten tGberplant. Die potentiell vorkommenden oder bri-
tenden Arten sind bezuglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsfahig und belegen
nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

Brut- und Rastvogel

Das Plangebiet ist bereits anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und akus-
tische Storungen, die durch Verkehrs- und Wohnbauflachen sowie landwirtschaftlich
genutzte Areale gegeben sind.

Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung (Intensivgriinland, angrenzende Wohn-
gebdude mit Hausgéarten) ist ein durchschnittliches Artenspektrum der Siedlungs- und
Parkflachen (freibritende Singvégel) zu erwarten.

Eine Fallung oder Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Baume, Hecken, Straucher,
etc.) ist erforderlich.

DarlUber hinaus erfolgen keine Eingriffe in Lebensraume innerhalb von Schutzgebie-
ten, so dass aufgrund der ausreichenden Entfernung zwischen Geltungsbereich und
Schutzgebieten sowie der bestehenden Nutzung sowie Umfang der baulichen Mal3-
nahmen die mittelbaren Beeintrachtigungen als gering eingestuft werden.

Eine nahere Betrachtung zu den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nach-
folgend gefihrt.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

1. Totungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To-
tungen von Individuen der Geholz-, Gebaude- und Bodenbruter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden.
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Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Erganzungssatzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Harkensee erfolgt eine Abrundung der Siedlungsflache auf
zurzeit intensiv genutztem Griunland und einem Hausgarten.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewéahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdaumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Diese
sind bereits im § 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehélzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel (vom 01.
Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird in die Ergan-
zungssatzung aufgenommen.

Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Storungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionser-
folg der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Ar-
ten, bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits
geringfugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitu-
tion bzw. Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen
auf die lokale Population haben. Das Stdrungsverbot ist auch bei allgemein haufigen
Arten anzuwenden, allerdings l6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei
diesen Arten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf
die lokale Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der
Art bestehen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind in die
Betrachtung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MalRnahmen zur Biotopge-
staltung mit lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt
ein Verstol3 gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporér und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet, da eine Sto-
rung dauerhaft aufrecht erhalten bleibt. Die Habitatausstattung im Plangebiet wird sich
mit Umsetzung der Planungsziele geringfligig &ndern, ist aber durch die Grofie des
Plangebietes und mit Blick auf die umliegenden Bereiche unwesentlich bzw. als ver-
nachlassigbar einzustufen.

Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlieRen.

3. Storungstatbestéande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaf 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regel-

maRig genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung

des gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch
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Stérungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift
nicht, wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen bzw. als Intensivgriinland genutzten Fla-
che erfolgt keine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Bodenbrutern.
Diese belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze. Aul3erdem wird ein
Bruten direkt neben bewohnten Geb&auden, angrenzend zur Stral3e bzw. anthropogen
genutzten Gartenbereichen ausgeschlossen. Schutzméglichkeiten fir Vogel sind
kaum vorhanden. Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung werden keine
Gebaude abgerissen, die als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Gebau-
debrutern genutzt werden, die ihre Nester mehrjahrig verwenden. Eine Fallung von
Baumen im Norden des Plangebietes ist im Zusammenhang mit der Planung notwen-
dig. Allerdings bilden Geholzbruter ihre Nistplatze und Reviere jahrlich neu. Das Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist dementspre-
chend auszuschlief3en.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Fledermause

Das Plangebiet stellt Gberwiegend eine intensiv genutzte Grinlandflache und einen
Hausgarten dar. Der Geltungsbereich weist geeignete Habitatbestandteile (Geholze
mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen) fur die Art Fledermaus auf. Im Nordosten
des Plangebietes befindet sich eine Weide, deren Risse und Hohlrdume als Sommer-
quartier fur Fledermause in Frage kommen. AuBerdem befindet sich innerhalb des
Plangebietes ein Schuppen. Bei diesem kann ein Vorkommen von Flederméausen auf-
grund der baulichen Auspragung auf der Grundlage der Potentialabschatzung nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden. Es wirde sich hierbei ebenfalls um Tageshang-
platze oder Sommerquartiere handeln. Es fehlen frost- und stérungsfreie Bereiche als
Winterguartiere. Das Plangebiet stellt ein potentielles Nahrungshabitat dar. Eine na-
here Betrachtung zu den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend
durchgefihrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

1. Totungstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Entfernung von Ge-
bauden, Baumen mit Hohlungen) zu Verletzungen oder direkten Tétungen von Indivi-
duen kommen.

Durch die Abrissarbeiten und die Fallung der Weide kann potentiell der Tétungstatbe-
stand fur Fledermause gegeben sein.
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Durch die zeitliche Beschrankung der Abrissarbeiten aul3erhalb der Vogelbrutzeit und
somit in den Wintermonaten kénnen Tétungsdelikte jedoch ausgeschlossen werden.

Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Stérungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kdnnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stdrungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings I6sen kleinrAumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmalf3nahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MalRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es handelt sich um
den Abriss eines verhéltnisméaRig kleinen Schuppens. Eine Gefahrdung der lokalen
Population ist somit unverhaltnismanig.

Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlief3en.

3. Stoérungstatbestédnde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelméaRig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung.

Mit der Beseitigung des Schuppens und der Weide kommt es potentiell zum Verlust
von Sommerquartieren bzw. Tageshangplatzen von Flederm&usen. Im Vorfeld des
Abrisses und der Fallung ist eine fachgutachterliche Begutachtung durchzufiihren und
ggf. vorhandene Quartiere in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde auszu-
gleichen.

Unter Berucksichtigung einer baudkologischen Begleitung des Abrisses und der Fal-

lung wird das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen.
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Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark tberpréagt. Die vorhandenen Biotopstrukturen
stellen kein maRRgebliches Habitat fiir Reptilien dar. Die Europaische Sumpfschildkrote
und Schlingnatter kdnnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausge-
schlossen werden. Im Geltungsbereich sind keine grabbaren, siidexponierten Flachen
bzw. Boden fiur die Eiablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden. Die
Freiflache weist eine zu dichte Vegetationsdecke auf. Ebenso sind fur die anderen
geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensraume
vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewésser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine kleinflachige Ergdnzung am
Ortsrand von Harkensee. Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporére
Gewasser, Klein- bzw. Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung fest-
gestellt werden, dass der Geltungsbereich keine Bedeutung fir Amphibien besitzt.
Eine Migration zwischen verschiedenen Habitaten durch das Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, sollte diese dennoch vorliegen, kann sie auch mit der Umsetzung der Pla-
nung weiterhin erfolgen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet kann ausgeschlossen werden,
zumal der Européaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Meck-
lenburg- Vorpommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmaéuler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaf § 44
BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Ha-
bitatanspriiche der geschitzten Falter liegen in Lebensrdumen feuchterer Auspra-
gung, wie Feucht- und Moorwiesen und blutenreichen Saumen, weshalb ein Vorkom-
men von Tag- und Nachtfaltern im Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den
Kartierungsarbeiten konnten auch keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise
fur Nachtkerzenschwarmer festgestellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdnde gemafld 8§ 44
BNatSchG entfallt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat flr geschiitzte Kéferarten
dar. Es fehlen blitenreiche Sdume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstéatte. Gerade die Arten GroRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein &lterer Gehdlze, im Falle des Grol3en

24

Seite 32 von 86



Satzung Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee
der Stadt Dassow

Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfliigel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserflihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande kdnnen ausgeschlossen werden. Die weitere Analyse potentieller
Beeintrachtigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestdnden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maR 8§ 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbestande ge-
maR 8§ 44 BNatSchG entfallt.

Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuliben, da in unmittelbarem Anschluss der
Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen ist.
Durch fehlende Habitatstrukturen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausge-
schlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark vorgepragten Bereich han-
delt. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fur die
geschutzte Flora entfallt.

6.4 Eingriffsbilanzierung

Auf Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist auch die Ausgleichsregelung nach
8§ la Abs. 3 BauGB anzuwenden. Nach § 1la Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich im Rah-
men der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. D.h. Uber das Aus-
gleichserfordernis entscheidet die Stadt eigenmachtig im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit (vgl. BVerwG v. 7.11.2007 — 4 BN 45.07).

Das Plangebiet stellt eine bereits verkehrliche und infrastrukturell erschlossene Flache
am Ortsrand von Harkensee dar. Die Stadt Dassow hat bereits mit der Ausweisung
einer Wohnbauflache im wirksamen und damit vom Landkreis genehmigten Flachen-
nutzungsplan ihre beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung dargelegt. Das Plangebiet
um-fasst eine im Verhaltnis zum StralRenzug ,Am Katzbach® geringfigige Arrondie-
rungsflache die, wenn sie nicht am Ortsrand lage, als Nachverdichtung bezeichnet
werden konnte. Der Gesetzesgeber hat mit dem Baulandmobilisierungsgesetz 2021
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dem Umstand der hohen Nachfrage nach Wohnbauland Rechnung getragen. Dazu
wurde u.a. die Mdglichkeit zu Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren (8 13b BauGB) verlangert. Im Verfahren nach § 13b BauGB
gelten Eingriffe i.S.d. 8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Der Intention des Gesetzgebers, der die Ausweisung von Wohn-
bauland auf AufRenbereichsflachen am Siedlungsrand vom Ausgleich ausnimmt, fol-
gend, darf auch die Anwendung der Ausgleichsregelung auf eine Satzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB nicht dazu fuhren, dass die Bereitstellung von Wohnbauland un-
notig erschwert wird.

Die Stadt erfahrt eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen und mdochte mit der vor-
liegenden Satzung einen Beitrag zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum
leis-ten. Daher wurden die zuvor genannten Belange dem Ausgleichserfordernis ge-
gen-uUbergestellt und zu folgendem Abwagungsergebnis zusammengetragen:

Die Stadt Dassow erachtet das Plangebiet als im Wesentlichen bereits dem Siedlungs-
zusammenhang zugehdrig. Deshalb wird keine Biotopbeseitigung gemaf Kapitel 2.3
der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V bilanziert. Fir das mit der Planung einherge-
hende Ausgleichserfordernis wird lediglich die in Aussicht genommene Neuversiege-
lung berechnet.

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder
vorbelasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fir Teil-/ L n .
: Eingriffsaquivalent fur Teil-/
gelte bzw. Vollversiegelung _ : -
- X - = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute bzw. Uberbauung (m2 EFA]
Flache [m?] 0,2/0,5

Fur die maximal drei zusatzlichen Wohnbaugrundstiicke werden pauschalisierte An-
nahmen fur den Flachenverbrauch getroffen. Grundlage fur Bilanzierung bildet die An-
nahme von Wohnhausern mit einer FlachengréRe von 150 m2 und Nebengebauden
bzw. -anlagen von 50 m2. Dies schlief3t auch die Versiegelungen fir Zuwegungen ein.

Tab. 5: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung.

Flache Zuschlag m2 EFA

Wohnhéauser 600 0,5 300

Gesamt: 300

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 300 m2 EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten bei dem Okokonto LRO 83
,Naturwald Ostenholz bei Haschendorf‘ behoben. Die Okopunkte sind verbindlich re-
serviert.

Die Stadt Dassow hat gegentuber der zustandigen unteren Naturschutzbehodrde mit
den Planunterlagen vor Beschluss der Ergédnzungssatzung die schriftliche Bestéatigung
des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahmen
vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). GemaR der Bestimmung der Okokon-
toverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fur die
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Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehorde (UNB) nach Sat-
zungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu informieren (H6he der festgesetzten
Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benennung des Okokontos). Nach Sat-
zungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweili-
gen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4
OkoKtoVO M-V).

6.5 Grinordnerische Festsetzungen / Hinweise

Unter Beriicksichtigungen der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Fest-
setzungen getroffen bzw. Hinweise in die Erganzungssatzung der Stadt Dassow auf-
genommen:

Festsetzungen

Die festgesetzte Schutzflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin, privat” ist als
extensive Mahwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Errichtung baulicher
Anlagen sowie Versiegelungen jeglicher Art sind darin unzulassig.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

Vor Abriss des Schuppens ist eine fachgutachterliche Prifung auf den Besatz mit Fle-
dermausen durchzufuhren. Beim Vorfinden von Individuen sind entsprechende Aus-
gleichsmalRnahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und durchzu-
fuhren.

Vor der Fallung der Weide (Salix ssp.) ist eine fachgutachterliche Prufung auf den Be-
satz mit Fledermé&usen durchzufihren. Beim Vorfinden von Individuen sich entspre-
chende Ausgleichsmal3hahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen
und durchzufihren.

Innerhalb des Plangebietes sind 3 standortgerechte, heimische Silberweiden in Form
von dreimal verpflanzten Hochstdmmen mit einem Kronenansatz von zwei Metern und
einen Stammumfang von mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baume sind mit Dreibockanbindungen zu sichern.

Hinweise

Im Zuge der Baudurchfuhrung sind geeignete Baumschutzmaflinahmen durchzufiih-
ren. Der Schutz der Gehdlzbestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
schutzbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baum-
schienen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete Stammschutzmaf3nah-
men. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bau-
technik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belas-
ten.
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Satzung Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee
der Stadt Dassow

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal’ § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchge-
fuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvdgel vorhan-
den sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 300 KFA wird durch den Ankauf von Okopunkten behoben. Die Sicherung erfolgt
durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentiimer und den Okokon-
tobesitzern.

Die Stadt Dassow hat gegentuber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde mit
den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Be-
statigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaR-
nahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fiir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Natur-
schutzbehorde (UNB) nach Satzungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu in-
formieren (H6he der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung
der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafinahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu
erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehorde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Satzung Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee
der Stadt Dassow

Dieser erneute Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses erneuten Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigen Verant-

wortung.

Stadt Dassow, den .....................
Die Burgermeisterin
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STADT DASSOW

Satzung Uber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee

Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Bearbeitungsstand 16.12.2022
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Stadt Dassow

Amt Schénberger Land

19, Sep. 2022
T L/
Amt fiir Raumordnung und STAG T || LI 7
|
Landesplanung Westmecklenburg
s el g N
Amt Schénberger Land
Fur die Stadt Dassow Bearbeiterin:  Frau Eberle
Am Markt 15 Telefon: 0385 588 89 141
23923 Sch(’jnberg E-Mail jana.eberle@afriwm.mv-regierung.de
AZ 110-607-07/22
Datum: 15.09.2022

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V 750

Landesplanerische Stellungnahme zur Entwicklungssatzung der Stadt Dassow im
OT Harkensee

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  06.09.2022 (Posteingang: 06.09.2022) mulmwl “ ' l
lhr Zeichen: 61.27.17.38 ASL-23923

Sehr geehrte Frau Miiller,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundséatzen und Erforder-
nissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-
Vorpommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S.
166, 181), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
vom 27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) vom 31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teil-
fortschreibung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf der Entwicklungssatzung der Stadt Dassow im OT Harken-
see bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: Juni 2022) vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Dassow, die bau- und planungsrecht- . . .
lichen Voraussetzungen fiir die Abrundung der Ortslage mit Wohnbebauung zu schaffen. Die Stadt Dassow nimmt die nebstehenden Erlauterungen zu den

Vorgesehen ist eine stralenbegleitende Bebauung. Die Errichtung von Ferienwohnungen i P : "
ist nicht zulassig. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha. PlanungsabSICh_ten dgr Ent\NlckIungssatzung, jetzt Erganzungssatzung zur
Kenntnis und stimmt diesen zu.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dassow wird der Vorhabenbereich bereits
als Wohnbauflache dargestellt.

Anschrift:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche StraRe 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Stadt Dassow

Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Dassow wird gemal RREP WM die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.
Diese sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Gii-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden (vgl. Programmsatz 3.2.2 (2) RREP
WM).

Das Vorhaben entspricht den Programmsatzen 4.2 (1) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Entwicklungssatzung
WM, wonach die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte zu konzentrieren ist. Harkensee, jetzt Ergédnzungssatzung dem Landesrau mentwicklungskonzept
Zudem entspricht das Vorhaben den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z Mecklenburg-Vorpommem sowie . dem Re9|0nalen RaumentWICklungS'
RREP WM, wonach neue Siedlungsflachen in Anbindung an die bebaute Ortslage auszu- programm Westmecklenburg entsprlcht.

weisen sind.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM be-
findet sich der Vorhabenstandort in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. Pro-
grammsitze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM) sowie in einem Vorbehaltsgebiet
Tourismus bzw. einem Tourismusentwicklungsraum (vgl. Programmsatze 4.6 (4) LEP M-V
und 3.1.3 (3) RREP WM). Die genannten Programmsatze sind zu beriicksichtigen.

Bewertungsergebnis

Die Entwicklungssatzung der Stadt Dassow fur den OT Harkensee ist mit den Zielen und Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Entwicklungssatzung, jetzt
Grundsétzen der Reumominungund Lardesplanung; versinkar, Erganzungssatzung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
AbschlieRende Hinweise Landesplanung vereinbar ist.

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundséatze der

Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustéan-

dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-

grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern. Die abschlieBenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-

ten Planes dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

. <G

Jana Eberle
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Dassow

!! Landkreis Nordwestmecklenburg
fi Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 * 23958 Wismar Auskunft erteilt lhnen Matulat
Zimmer 2.219 = Bdrzower Weg 3 * 23936 Grevesmihlen
= Telefon 03841 3040 6303 Fax 03841 3040 86303

Amt Schonberger Land E-Mail amatulat@nordwestmecklenburg.de
Fir die Stadt Dassow Unsers Sprechzeisn
Amt Markt 15 DI 09:00 - 12:00 Uhr = 13:00 - 16:00 Uhr

. Do  08:00 - 12:00 Uhr = 13:00 - 18:00 Uhr
23923 Schoénberg

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 05.10.2022

Satzung der Stadt Dassow iber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Harkensee (folgend Entwicklungssatzung Harkensee)

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 06.09.2022, hier eingegangen am 07.09.2022

Sehr geehrte Frau Miiller,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. der Gemeinde mit Planzeichnung im MaBstab 1:750, Planungsstand
23.05.2022 und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.
Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung

e Bauleitplanung e Untere Wasserbehorde

e Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehorde
* Untere Denkmalschutzbehérde ¢ Untere Abfall — und

¢ Untere Bauordnungsbehdrde Bodenschutzbehérde

e Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur

« StraBenbaulasttrager,
StraBenaufsichtsbehdrde

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
¢ Untere StraBenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0
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Abwéagung der Stadt Dassow

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Gez. Matulat
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stra3e 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de

Web

03841 3040 6599

www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
Cip

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWM00000033673
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Die eingegangenen Stellungnahmen werden im Folgenden behandelt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Stadt Dassow

Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird geman § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung
der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Planungsziel der in Aufstellung befindlichen Entwicklungssatzung Harkensee der Stadt Dassow
ist die Abrundung des Ortsrandes von Harkensee und gleichzeitig Schaffung von weiteren
Wohnbauflachen auf den bislang unbebauten Flurstlicken 56 und 57, Flur 2 der Gemarkung
Harkensee. Auf der Flache ist die Errichtung eines Wohngebdudes mit 2 Wohneinheiten
vorgesehen.

GemaB § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung bebaute Bereiche im
AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im
Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind.

Bebaute Bereiche im AuBenbereich sind solche in einem bestimmten r&umlichen
Zusammenhang stehende Ansammiungen von Gebauden, die einerseits keinen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil i. S. d. § 34 Abs. 1 BauGB darstellen, andererseits nach
Umfang und Struktur eine bestimmte Quantitat und Qualitat aufweisen (EZBK/Sofker, 145. EL
Februar 2022, BauGB § 34 Rn. 101).

Im Einzelnen ergibt sich dazu Folgendes: Da die Festlegung als Ortsteil die Zulassigkeit nach
§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB zur Folge hat, miissen die Bereiche in einer Weise bebaut sein, dass
sie die Eigenart der naheren Umgebung i.S.d. § 34 Abs. 1 BauGB in hinreichender Weise pragen
kénnen [...]. Nur soweit sich aus der vorhandenen Bebauung die Eigenart der naheren
Umgebung bestimmen l&sst, in die sich Vorhaben einfligen miissen (Abs. 1), oder die
Voraussetzung fir die Anwendung der BauNVO ist (Abs. 2), sind die Voraussetzungen fiir eine
Anwendung der Vorschriften Gber den unbeplanten Innenbereich iberhaupt zu bejahen. Daraus
folgt, dass sich aus dem bebauten Bereich, der Gegenstand einer Entwicklungssatzung sein
soll, die erforderlichen Zulassigkeitskriterien i.S.d. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB entnehmen lassen.
Dies ist der Fall bei einem bebauten Bereich, d.h. einer aufeinanderfolgenden,
zusammengehdrigen und geschlossen erscheinenden Bebauung, die jedoch von ihrem Gewicht
her noch keine Innenbereichsqualitat hat (VGH Miinchen Urt. v. 12. 8. 2003 — 1 BV 02.1727,
NVwZ-RR 2004, 13 = BauR 2004, 50 = UPR 2004, 75). Dies ist nicht gegeben.

Die Entwicklungssatzung ist hier daher nicht das richtige Planungsinstrument. Der
Geltungsbereich der Satzung umfasst hier unbebaute AuBenbereichsflachen. Es liegt kein
vorhersehbares bauliches Entwicklungspotential des Ortsteils Harkensee in diesem Bereich vor,
welches die Uberplanung mit einer Entwicklungssatzung begriinden wiirde.
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Zul.
Die Stadt Dassow nimmt die nebenstehenden Erlauterungen zur Kenntnis und
stimmt diesen zu.

Zu 2.
Die Stadt nimmt die nebenstehenden Ausfihrungen zur Entwicklungssatzung
geman § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB zur Kenntnis.

Die Stadt Dassow nimmt weiter zur Kenntnis, dass aus Sicht des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung die Entwick-
lungssatzung nicht das richtige Planungsinstrument ist.

Die Stadt entscheidet sich die Satzung des Ortsteils Harkensee als Ergan-
zungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fortzufuihren.

Dennoch mdchte die Stadt an dieser Stelle darauf hinweisen, dass die hier vor-
liegende Satzung zwar innerhalb des Geltungsbereiches ausschlief3lich unbe-
baute Bereich im Auf3enbereich betrachtet, der Betrachtungsraum generell
aber die angrenzenden und umliegenden bebauten Bereiche mit einbezieht.
Die bebauten Bereiche der unmittelbaren Nachbarschaft bilden den Kristallisa-
tionspunkt fur eine weitere Bebauung des festgesetzten Geltungsbereiches der
Satzung und bilden parallel den Rahmen der zulassigen Bebauung.

Aus Sicht des Landkreises Nordwestmecklenburg ist die Entwicklungssatzung
nicht das richtige Planungsinstrument, stattdessen kommt fir den Bereich die
Uberplanung mit einer Ergéanzungssatzung in Betracht. Die Stadt Dassow geht
daher davon aus, dass der Landkreis den unmittelbar angrenzenden westliche
sowie sudlichen Bereich dem planungsrechtlichen Innenbereich zuordnet.

Die Stadt Dassow nimmt die Hinweise des Landkreises zum Planungsinstru-
ment zur Kenntnis und berticksichtigt diese. Die Satzung wird als Ergédnzungs-
satzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee gemaf § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB fortgefihrt.

Aufgrund der Anderung des Planungsinstrumentes wird eine erneute
Beteiligung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die erneute Beteiligung
wird gemaR § 4a Abs. 3 BauGB auf die von der Anderung der Satzung
berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt und
angemessen verkdrzt.
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Abwégung der Stadt Dassow

Fir die unbebauten Flachen kommt stattdessen die Uberplanung mit einer Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Betracht. Hier sind die dafiir geltenden Anforderungen
zu beachten, auf die Erganzungssatzung ist gem. § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB erganzend § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden. Insbesondere die Anwendung der
Eingriffsregelung i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB ist zu beachten, die nach § 34 Abs. 5 Satz 4 bei der
Einbeziehungs- oder Erganzungssatzung, nicht aber bei der Entwicklungssatzung anzuwenden
ist (VGH Kassel Urt. v. 4.5.2010 — 4 C 1742/08.N, NVwZ-RR 2010, 835 = ZfBR 2010, 803 =
ESVGH 61, 124 = BRS 76 Nr. 91).

1. Verfahrensvermerke. Rechtsgrundlagen. Praambel
Keine Anmerkungen.

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
Keine Anmerkungen.

Planzeichenerkldrung:
Zu der in der Planzeichnung dargestellten unterbrochenen Linie in Lila fehlt es an einer
entsprechenden Planzeichenerklarung. Dies sollte erganzt werden.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung von Baufenstern ist zu Uberprufen. Pragend fir die
Bebauung des Ortsteils Harkensee sudlich der StraBe Am Katzbach ist eine zum Teil
verspringende Bebauung. Der hier getroffenen Festsetzungen fehlt es an einer stadtebaulichen
Erforderlichkeit, insbesondere lasst sich auch der Begriindung kein Erfordernis hierfiir
entnehmen.

Zulassig sind nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB nur ,einzelne Festsetzungen® nach § 9 Abs.
1 und Absatz 3 Satz 1 sowie Absatz 4. Mehr als nur wenige Festsetzungen sind nicht statthaft
und einem aufzustellenden Bebauungsplan vorbehalten. Das folgt aus der systematischen
Stellung der Regelung Uber den Erlass einer Entwicklungssatzung in § 34 BauGB und deren
Zielsetzung, bebaute AuBenbereichsflachen konstitutiv zum Innenbereich i. S. § 34 Abs. 1
BauGB zu machen - mit der Folge, dass diese Vorschrift (i. V. mit Abs. 2) den MaBstab fiir
die planungsrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens abgibt. Deshalb muss der einbezogen
(AuBen-) Bereich in einer Weise bebaut sein, dass die Eigenart der naheren Umgebung in Sache
§ 34 Abs. 1 BauGB hinreichend gepragt wird und ihm somit fiir eine bauliche Entwicklung der
JZwischenflache" die erforderlichen Zulédssigkeitskriterien nach dieser Vorschrift entnommen
werden kdnnen.

Text - Teil B:
Keine Anmerkungen.

1V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.
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Zu 3.
Die Stadt Dassow entscheidet sich die Satzung als Erganzungssatzung gemarn
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fortzuftihren.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass gemaf § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB bei der
Erganzungssatzung 8§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB sowie § 9 Abs. 1a entsprechend
anzuwenden sind. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich im Rahmen der
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. D.h. Uber das Aus-
gleichserfordernis entscheidet die Stadt eigenméachtig im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit (vgl. BVerwG v. 7.11.2007 — 4 BN 45.07)

Die Stadt Dassow weist darauf hin, dass das Plangebiet eine bereits verkehrli-
che und infrastrukturell erschlossene Flache am Ortsrand von Harkensee dar-
stellt. Der Geltungsbereich schlie3t unmittelbar an den Siedlungszusammen-
hang an, sodass die Flache eine dem Ortsbild entsprechende Arrondierung er-
fahrt. Da der Bereich bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache aus-
gewiesen ist, sind die vorbereitenden Planungsabsichten der Stadt Dassow flr
eine mogliche bauliche Entwicklung gegeben. Die Stadt moéchte dem bendétigen
Wohnbauland an dieser Stelle entsprechen und fiir den Bereich gemaf vorbe-
reitender Bauleitplanung verbindliches Baurecht schaffen. Das Plangebiet um-
fasst eine im Verhaltnis zum Stralenzug ,Am Katzbach® geringfiigige Arrondie-
rungsflache die, wenn sie nicht am Ortsrand lage, als Nachverdichtung be-
zeichnet werden kénnte. Der Gesetzesgeber hat mit dem Baulandmobilisie-
rungsgesetz 2021 dem Umstand der hohen Nachfrage nach Wohnbauland
Rechnung getragen. Dazu wurde u.a. die Mdglichkeit zu Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren (8 13b BauGB) verlangert.
Im Verfahren nach § 13b BauGB gelten Eingriffe i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Der Inten-
tion des Gesetzgebers, der die Ausweisung von Wohnbauland auf AuR3enbe-
reichsflachen am Siedlungsrand vom Ausgleich ausnimmt, folgend, darf auch
die Anwendung der Ausgleichsregelung auf eine Satzung nach § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB nicht dazu fiihren, dass die Bereitstellung von Wohnbauland un-
nétig erschwert wird.

Die Stadt erfahrt eine hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen und méchte mit
der vorliegenden Satzung einen Beitrag zur Schaffung von dringend bendtig-
tem Wohnraum leisten. Daher wurden die zuvor genannten Belange dem Aus-
gleichserfordernis gegentibergestellt und zu folgendem Abwagungsergebnis
zusammengetragen: Die Stadt Dassow erachtet das Plangebiet als im Wesent-
lichen bereits dem Siedlungszusammenhang zugehérig. Deshalb wird keine Bi-
otopbeseitigung gemal Kapitel 2.3 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V bi-
lanziert. Fur das mit der Planung einhergehende Ausgleichserfordernis wird le-

diglich die in Aussicht genommene Neuversiegelung berechnet.
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10.

Firr die unbebauten Flachen kommt stattdessen die Uberplanung mit einer Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Betracht. Hier sind die dafiir geltenden Anforderungen
zu beachten, auf die Erganzungssatzung ist gem. § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB erganzend § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden. Insbesondere die Anwendung der
Eingriffsregelung i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB ist zu beachten, die nach § 34 Abs. 5 Satz 4 bei der
Einbeziehungs- oder Erganzungssatzung, nicht aber bei der Entwicklungssatzung anzuwenden
ist (VGH Kassel Urt. v. 4.5.2010 — 4 C 1742/08.N, NVwZ-RR 2010, 835 = ZfBR 2010, 803 =
ESVGH 61, 124 = BRS 76 Nr. 91).

Il Verfahrensvermerke. Rechtsgrundlagen, Prdambel
Keine Anmerkungen.

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
Keine Anmerkungen.

Planzeichenerkldrung:
Zu der in der Planzeichnung dargestellten unterbrochenen Linie in Lila fehlt es an einer
entsprechenden Planzeichenerklarung. Dies sollte ergénzt werden.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung von Baufenstern ist zu Uberprifen. Pragend fir die
Bebauung des Ortsteils Harkensee sudlich der StraBe Am Katzbach ist eine zum Teil
verspringende Bebauung. Der hier getroffenen Festsetzungen fehlt es an einer stadtebaulichen
Erforderlichkeit, insbesondere lasst sich auch der Begriindung kein Erfordernis hierfir
entnehmen.

Zulassig sind nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB nur ,einzelne Festsetzungen® nach § 9 Abs.
1 und Absatz 3 Satz 1 sowie Absatz 4. Mehr als nur wenige Festsetzungen sind nicht statthaft
und einem aufzustellenden Bebauungsplan vorbehalten. Das folgt aus der systematischen
Stellung der Regelung {ber den Erlass einer Entwicklungssatzung in § 34 BauGB und deren
Zielsetzung, bebaute AuBenbereichsflachen konstitutiv zum Innenbereich i. S. § 34 Abs. 1
BauGB zu machen - mit der Folge, dass diese Vorschrift (i. V. mit Abs. 2) den MaBstab fiir
die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens abgibt. Deshalb muss der einbezogen
(AuBen-) Bereich in einer Weise bebaut sein, dass die Eigenart der naheren Umgebung in Sache
§ 34 Abs. 1 BauGB hinreichend gepragt wird und ihm somit fiir eine bauliche Entwicklung der
JZwischenflache® die erforderlichen Zuldssigkeitskriterien nach dieser Vorschrift entnommen
werden kdnnen.

Text - Teil B:
Keine Anmerkungen.

1V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.
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Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen zu Il. Verfahrens-
vermerke, Rechtsgrundlage, Praambel bestehen.

Zu 5.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine Anmerkungen zu lll. Planerische
Festsetzungen bestehen.

Zu 6.

Die in der Planzeichnung dargestellte unterbrochene Linien in Lila stellt die an-
gedachte, zukiinftige Grundstiicksgrenze dar. Das Planzeichen wird in die
Planzeichenerklarung aufgenommen.

Zuli.

Die Stadt Dassow hat die Erforderlichkeit des festgesetzten Baufensters ge-
prift und kommt zu dem Ergebnis, dass das Baufenster weiterhin erforderlich
ist.

Die angesprochene, verspringende Bebauung ist fiir ein ansprechend gestalte-
tes Ortsbhild nicht forderlich. Daher wird mit der Ausweisung eines Baufensters
die zusatzliche Bebauung strukturiert.

Die unmittelbar angrenzende, bestehende Bebauung orientiert sich Uberwie-
gend stralRenraumbegleitend entlang der Stralte ,Am Katzbach®. Zurlickge-
setzte Bebauung ist Uiberwiegend in Form von Nebenanlagen vorzufinden. Um
die stralRenraumbegleitende Bebauung fortzuflihren, ein stadtebauliches Einfii-
gen der geplanten Bebauung zu unterstitzen und parallel ein ansprechendes
Siedlungsbild zu fordern, erachtet die Stadt die Festsetzung eines Baufensters
als stadtebaulich relevant.

Zu 8.

Die Stadt nimmt die Erlauterungen zum Festsetzungsumfang zur Kenntnis. Die
Stadt Dassow mdchte mit den inhaltlichen Festsetzungen ein optimales Einfu-
gen der geplanten baulichen Entwicklung in den stadtebaulichen Bestand si-
cherstellen. Die inhaltlichen Festsetzungen orientieren sich ausschlie3lich an
dem vorhandenen Bebauungsbestand und setzen keine darliberhinausgehen-
den Festsetzungen fest. Die inhaltlichen Festsetzungen besitzen demnach eine
klarstellende Funktion.

Zu 9.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen zu Text — Teil B be-
stehen.

Zu 10.
Die von der Stadt Dassow bericksichtigten Hinweise und Erganzungen wer-
den in die Begriindung eingestellt.
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Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten mdglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gemas § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der ,Richtlinie
Uber Flachen der Feuerwehr®i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen
und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Geman § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die
Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehorde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustdndigen Brandschutzdienststelle fest, dass im
Einzelfall wegen einer erhéhten Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist,
hat hierflir der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes
stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt
W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, der
zuldssigen Art und des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung, der Siedlungsstruktur und der
Bauweise, sind die anzusetzenden Loschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405
angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und
Personenrisiko hierbei zu berlicksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der (ber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss.
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Zu Vorbeugender Brandschutz / Brandschutz - Grundsétzliches
Die Stadt Dassow nimmt die gegebenen Hinweise zum Brandschutz zur Kennt-
nis.

Zu Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Die Lage der geplanten Gebé&ude ist Uber das festgesetzte Baufeld mit Bau-
grenzen definiert. Das festgesetzte Baufeld ist stralRengeleitend, mit einem
Rucksprung von 2,0 m zur Stralle ,Am Katzbach” festgesetzt und weist eine
Tiefe von 18,5 m auf. Die geplanten Geb&aude befinden sich folglich innerhalb
von 50 m, die durch Fahrzeuge der Feuerwehr tber eine offentliche Verkehrs-
flache, die Stral’e ,Am Katzbach* befahrbar sind.

Zu Léschwasserversorgung
Die Stadt Dassow nimmt die Hinweise zur Léschwasserversorgung zur Kennt-
nis.

Fur das Plangebiet besteht fir den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von
48 m3 pro Stunden Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Hierzu kann ein
Vertragshydrant in der Stralle ,Am Katzbach® herangezogen werden. Der Ver-
tragshydrant hat gemafls dem Amt Schonberger Land, FB IV Bauen- und Ge-
meindeentwicklung eine Leistung von 48 m3 bis 96 m? pro Stunde. Der Ver-
tragshydrant befindet sich ca. 50 m norddstlich vom Plangebiet entfernt. Die
Léschwasserversorgung ist somit gesichert.

Das Amt Schonberger Land, FB IV Bauen- und Gemeindeentwicklung weist
darauf hin, dass ferner bei Bedarf Loschwasserentnahmestellen nach DIN
14210 (Léschwasserteiche), 14220 (Léschwasserbrunnen) und 14230 (Losch-
wasserbehalter) mit einer frostfreien Entnahmestelle und die Léschwasserver-
sorgung mit einzubeziehen sind.
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Ermdglicht die Gemeinde jedoch (ber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebauden mit
erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie — von atypischen Ausnahmefallen
abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-
Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Lo&schwasserversorgung (ber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf in dem
jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

« Lbschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiriiche Gewdsser mit nachhaltig Die nebenstehenden Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kennt-

gesichertem  Wasservolumen (u.a. mit frostfreien  Ansaugstellen, wie nis genommen.
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fir
Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

o Loschwasserbehdlter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch
die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung (ber Hydranten sollten Abstédnde vom Bauobjekt zum
nachstliegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die
bezliglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahit werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
* geschlossene Wohngebiete ~ 120 m
« GeschéftsstraBen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgeflihrten Angaben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber
flr sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu erstellen.
Zu Untere Denkmalschutzbehérde

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Untere Denkmalschutzbehorde

auf Basis der von |hnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen keine Anderungen vorzunehmen sind.
vorzunehmen sind.

Untere Denkmalschutzbehérde
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FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung Gber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Harkensee plant die Stadt Dassow zur Abrundung der Ortslage im StraBenzug Am
Katzbach zusatzliches Wohnbauland zu schaffen.

Unmittelbar an die geplanten Wohnbaufléchen schlieBt sich auf dem Grundstiick Am Katzbach
14 die bestehende Stallanlage fir Rinderhaltung der Gut Potenitz Agrargesellschaft mbH
Pétenitz-Harkensee an. Stallanlagen stellen immissionsschutzrechtlich vor allen in Bezug auf
Geruchsstoffe regelmaBig relevante Emissionsquellen dar.

Das Betriebsgrundstiick ist rund 4 Hektar groB3 und verfiigt neben den Stallungen auch (iber
eine groBflachige Glllelagune sowie eine Festmistplatte relevanten AusmafBes. Sowohl die
Gillelagune als auch die Festmistplatte befinden sich unmittelbar an der Grundstiicksgrenze zu
den geplanten Wohnbauflachen. Der Abstand der Gilllelagune zur Baugrenze betragt keine 40
Meter!

Eine Auseinandersetzung der Stadt Dassow mit der zu erwartenden Immissionssituation durch
Geruchsstoffemissionen der Rinderanlage hat es ausweislich der Ausflhrungen in der
vorliegenden Begriindung nicht gegeben. Die Geruchsproblematik wird ohne jegliche Kenntnis
der tatsachlichen Situation verbal mit der Aussage verneint und abgetan, dass ,der
Landwirtschaftsbetrieb fiir die Nutzungsstruktur innerhalb der Ortslage Ublich sei, und
gegebenenfalls auftretende Immissionen daher hinzunehmen seien, keine Beeintrachtigung
darstellen und keiner eingehenden Untersuchung bedurfen.”

Diese Aussagen sind aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehdrde nicht haltbar. Ob
Geruchsimmissionen von landwirtschaftlichen Betrieben schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes darstellen oder nicht, ergibt sich aufgrund der
Regelungen der Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen in
Mecklenburg-Vorpommern (Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL M-V) in der jeweils aktuellen
Fassung.
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Zu FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Immissionsschutzbehérde

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Untere Immissionsschutzbe-
horde auf entgegenstehende Belange hinweist, die im Rahmen der bauplane-
rischen Abwégung berucksichtigt werden mussen.

Zul.
Die Stadt nimmt die nebenstehenden Erlauterungen zur Kenntnis und stimmt
diesen zu.

Zu 2.

Der Hinweis zur bestehende Stallanlage fiir Rinderhaltung der Gut Pétenitz Ag-
rargesellschaft mbH Pdtenitz-Harkensee wird zur Kenntnis genommen. Ebenso
nimmt die Stadt zur Kenntnis, dass Stallanlagen immissionsschutzrechtlich vor
allem in Bezug auf Geruchsstoffe regelmafiig relevante Emissionsquellen dar-
stellen.

Zu 3.
Die Erlauterungen zum Betriebsgrundsttick der Rinderhaltungsanlage und des-
sen Abstand zur festgesetzten Baugrenze werden zur Kenntnis genommen.

Zu4.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Erarbeitung eines Geruchsgut-
achtens erforderlich wird. Durch den Vorhabentrager wurde ein Ingenieurbiro
zur Erarbeitung eines Geruchsgutachtens beauftragt, welches die stdlich des
Plangebietes vorhandene Rinderhaltung immissionsschutzrechtlich betrachtet.

10
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Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes liegen in
aller Regel dann vor, wenn die Immissionswerte nach Abschnitt 3.1der Richtlinie Uberschritten
werden. Dass diese Werte auch explizit fiir landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen in dorflichen
Nutzungsstrukturen gelten, lasst sich schon alleine aus den unterschiedlichen
Immissionswerten fir Dorfgebiete (0,15 flir Gerliche aus Tierhaltungsanlagen sonst 0,10)
ableiten.

Die geman § 1 Baugesetzbuch in der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sind beim Vorliegen schadlicher Umwelteinwirkungen nicht mehr
gegeben.

Daraus ergibt sich das Erfordernis, die Betriebszustande und die vom Betrieb der Rinderanlage
auf das Plangebiet ausgehenden Immissionen (Geruch, ggfs. Larm, ggfs. Staube) qualitativ und
quantitativ zu erfassen und zu beurteilen.

Fir eine sachgerechte Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung ist die Kenntnis der
vorhandenen Immissionssituation fiir eine Beurteilung unerlasslich. Im vorliegenden Fall liegen,
wie oben ausgefiihrt, bisher keine verlasslichen und aktuellen Daten zu den zu erwartenden
Immissionen im Plangebiet vor. Auf ein Vorliegen gesunder Wohnverhaltnisse nur aufgrund
historisch gewachsener, bereits bestehenden Wohnbebauung lasst sich regelmaBig nicht ohne
weiteres schlieBen. Viele Bestandssituationen stellen Konflikisituationen dar, die einer
zukiinftigen Losung bedirfen.

Fir eine Satzung ohne Klarung der einer Abwagung zugrundeliegenden Immissionssituation
kann nach standiger Rechtsprechung erwartet werden, dass diese im Falle einer
Normenkontrolle fir unwirksam erklart werden muss.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehérde

gegen das o. g. Vorhaben werden aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande
erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten offentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraBenverkehrs-Ordnung gegeniiber der
StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu erdffnen. Diesem Antrag
ist auch die Sondernutzungserlaubnis des StraBenbaulasttragers in Kopie beizufiigen.

FD Kreisinfrastruktur
StraBenaufsichtsbehérde

von Seiten der StraBenaufsichtsbehdrde bestehen geman § 10 StrWg-MV keine Einwande zu
0.g. Planung. Neue ErschlieBungsstra3en sind nicht geplant.
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Die Betriebszustande und die vom Betrieb der Rinderanlage auf das Plangebiet
ausgehenden Immissionen wurden qualitativ und quantitativ durch die Erarbei-
tung der Geruchs-Immissionsprognose des Ingenieurbliros Eco-Cert (Stand
November 2022) erfasst und beurteilt.

Die Geruchs-Immissionsprognose kommt nach dem Verschieben des Baufel-
des um 5 m Richtung Norden zu dem Ergebnis, dass der zulassige Immissi-
onswert fur Dorfgebiete in Hohe von 15 %/a Geruchsstundenh&ufigkeit inner-
halb der geplanten Baugrenze eingehalten wird.

Da sich die Geruchs-Immissionsprognose aus Gertichen aus der Tierhaltungs-
anlage beziehen, wird gem&R dem Ergebnis der Prognose die Geruchsstun-
denhaufigkeit von 15 %/a eingehalten. Durch den bestehenden landwirtschaft-
lichen Betrieb der Rinderanlage sind keine auf das Plangebiet eingehenden
Immissionen zu erwarten. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen sind
nicht erforderlich.

Aufgrund der Anderung des Planungsinstrumentes ist eine erneute Beteiligung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Die erneute Beteiligung wird gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB wird auf die von der Anderung der Satzung beriihrten
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt und
angemessen verkiirzt.

Zu FD Ordnung/Sicherheit und Stra3enverkehr

Untere StraBenverkehrsbehdrde

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass aus straf3enverkehrsrechtlicher
Sicht keine Einwande erhoben werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei einer Beanspruchung offentlichen
Verkehrsgrundes im Zuge der Bauarbeiten, ein Antragsverfahren nach 8§ 45
Abs. 6 StralRenverkehrs-Ordnung gegenliber der Stralenverkehrsbehdrde des
Landkreises NWM zu eréffnen ist.

Zu ED Kreisinfrastruktur

StralRenaufsichtsbehérde

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der StralRenaufsichtsbehérde ge-
maf § 10 Strwg-MV keine Einwénde bestehen.
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StraBenbaulasttrager

zur 0. a. Satzung gibt es unsererseits keine Einwande.

Zu StraRenbaulasttrdger
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Stral3enbaulasttrager
keine Einwande bestehen und keine Straf3en und Anlagen in deren Trager-

Es sind keine StraBen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen. schaft betroffen sind.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Zu FD Offentlicher Gesundheit

nach Durchsicht der Antragsunterlagen ergeben sich von Seiten des Fachdienstes Offentlicher Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Fachdienstes Offentlicher

Gesundheitsdienst keine Bedenken zum o. g. Vorhaben.

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599
Rostocker StraBe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
CiD

Gesundheitsdienst keine Bedenken bestehen.

Seite 99

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWM00000033673
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Aeran Frau Hamann Landkreis
bl — Nordwestmecklenburg
Telefax (03841 / 3040 - 86637 - Fachdienst Umwelt und

Regionalentwicklung -

Empfanger:
Landkreis Nordwestmecklenburg
- Fachdi B. dnung und F -
FG 61/63.03
23936 Grevesmiihlen
Zeichen: Eingang: Fertigstellung:  07.10.2022

Entwicklungssatzung Harkensee der Stadt Dassow
Gesamistellungnahme untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann |

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Innerhalb des Geltungsbereiches der Entwicklungssatzung Harkensee der Stadt Dassow
befindet sich weine Weide, die nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Die
Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung
oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen sind verboten. Im Planverfahren ist in erster
Linie die Vermeidung (15 Abs. 1 BNatSchG) von Eingriffen in geschiitzte Baume zu prifen.

Ist die Fallungen der Weide nicht vermeidbar, ist im weiteren Planverfahren ein begriindeter
Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren
Naturschutzbehérde zu stellen.

Eine Genehmigung kann gemaf 18 Abs. 2 NatSchAG M-V erteilt werden, wenn ein nach
sonstigen o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben nicht verwirklicht
werden kann. Eine Entscheidung tber die Fallung der Weide in Harkensee kann erst
dann getroffen werden, wenn das Beteiligungsverfahren der Trager &ffentliche Belange
abgeschlossen ist und eine genehmigungsreife Planfassung der Entwicklungssatzung
vorliegt.

Zur Genehmigung sind mir ein begriindeter Antrag, einschlieBlich mdéglicher
KompensationsmaBnahmen und die genehmigungsreife Planfassung der
Entwicklungssatzung der Stadt Dassow fiir die Ortslage Harkensee einzureichen.

Untere Naturschutzbehdrde

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf entgegen-
stehende Belange hinweist, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
bertcksichtigt werden miissen.

Baum- und Alleeschutz
Die Hinweise zum 8§ 18 Abs. 1 NatSchAG M-V und zum 8 15 Abs. 1 BNatSchG
werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt hat fur die Fallung der Weide einen begriindeten Antrag auf Aus-
nahme von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V gestellt. Die geneh-
migungsreife Planfassung wurde ebenfalls eingereicht.

Der Féllantrag wurde mit dem Schreiben vom 14. November 2022 durch die
untere Naturschutzbehorde genehmigt.
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Der Ausgleich fiir die Fallung oder Beeintrachtigung geschtzter Einzelbaume richtet sich nach
dem Baumschutzkompensationserlass.

Die Ersatzstandorte (Gemarkung, Flur, Flurstiick) sind im Antragsverfahren zu benennen und in
einem Lageplan darzustellen. Die Verfligbarkeit der Ersatzstandorte ist nachzuweisen.

Artenschutz: Herr Hopel

Die in der Begriindung zur Entwicklungsatzung aufgefiihrten und in den Textteil der Satzung, hier
unter den Punkten 3.4 und 3.5 sowie in den Hinweisen lbernommenen Schutz-, Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen fiir Brutvdgel und Fledermause, sind entsprechend einzuhalten
und umzusetzen. Eine entsprechende baudkologischen Begleitung des Gebaudeabrisses und
der Fallung der Baume ist sicherzustellen

Beariindung

Geman § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstéren, sowie darliber hinaus wild lebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Bei Abweichung von
den Verbotstatbestdnden im Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung einer Ausnahme nach §
45 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

Die vorgelegte Planung enthalt eine Artenschutzrechtliche Priifung, Stand Mai 2022. Darin wird
ausgefiihrt, dass aufgrund der aktuellen raumlichen Ausgestaltung des Plangebietes potentiell
nur fir Brutvégel und Fledermause Amphibien/Reptilien VermeidungsmaBnahmen erforderlich
sind, u.a. durch zeitliche Beschrankungen der Baufeldfreimachung/Gehdlzbeseitigung sowie
einer entsprechenden fachgutachterlichen Begutachtung im Vorfeld. Sofern diese MaBnahmen
entsprechend eingehalten und umgesetzt werden, werden gutachterlich Versto3e gegen die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erwartet.

Diese Einschatzung wird weitgehend mitgetragen. In die Satzung, hier Textteil, wurde die
gutachterlich vorgeschlagenen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen explizit mit
aufgenommen. Sofern sichergestellt wird, dass die mit festgesetzten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen bei der Umsetzung der Planung entsprechend eingehalten werden,
sind entgegenstehenden Belange sind derzeit keine erkennbar.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S
66)

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft,
Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff)

Hopel
Sachgebietsleiter

Artenschutz

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Schutz-, Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen fur Brutvogel und Fledermause einzuhalten und umzusetzen
sind. Ebenso wird die Notwendigkeit der baudkologischen Begleitung fiir den
Gebéaudeabriss und die Baumféllung zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Einschatzung der Artenschutzrechtlich
Prifung weitgehend von der unteren Naturschutzbehdrde mitgetragen wird und
bei der Einhaltung der aufgefiihrten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nah-
men derzeit keine entgegenstehenden Belange erkennbar sind.

Aufgrund der Anderung des Planungsinstrumentes wird eine erneute
Beteiligung gemaf 8 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die erneute Beteiligung
wird gemaR § 4a Abs. 3 BauGB auf die von der Anderung der Satzung
berthrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange beschrankt und
angemessen verkurzt.
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Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt firr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommermn
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Schonberger Land .
bearbeitet von: Frank Tonagel
Der Amtsvorsteher Telefon: (0385) 583-56268
Am Markt 15 Fax (0385) 509-56030
DE-23923 Schénberg E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http://www laiv-mv.de
341 - TOEB202200654

Schwerin, den  12.09.2022

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: Abrundungssatzung Entwicklungssatzung der Stadt Dassow im Ortsteil Harkensee

Ihr Zeichen: 6.9.2022

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

— Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen Die Stadt Dassow nimmt zur Kenmni31 dass sich im Plangebiet keine Fest-
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie punkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetzes des Landes Mecklen-

dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die B . . . . _
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkts (Aniage). EULQ Vgrporptmtern befinden. Das Merkblatt wird fir weitere Planungen und Vor
aben peacntet.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige

Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- . .. .. .
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu Der Landkreis NordweStmeCklenburg wurde ebenfalls als Trager offentlicher

schatzen. Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vennilliung:  (0385] 588 5696€ Hausansclyift. LAY, Ableilung 3 Offnungs.eiten Guoinfonnalionszentium Bankverbindung.  Deutsche Bundesvunk,

Telefax (0385 53846256033 Libscker Strae 289 Wo.-Do. 9,00 - 15.30 Unr Filiale Rostock

ntemet www tuprma-my de 18059 Schwerin Fr 9.00-12.00 Uhr IRAN DF79 13000000 0013 001561
BIC MARKDEF1130
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Qi

ASL-23g73
. Hi
Staatliches Amt o Ay,
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg ;
StALU Westmecklenburg

Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Schonberger Land | At Schan berger Laid| Telefon: 0385759 58 6-151

z.H. Frau Mller Telefax: 0385 / 59 58 6-570
Am Markt 15 05, 0kt 202 E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
A i’ 4 regierung.de
23923 SChonberg Bearbeitet von: Andrea Geske
STABTIBT TR BTN/ Az SIALUWM-265-22-5124-74017
| | r (bitte bei Schriftverkehr angeben)
A

Schwerin, 26. September 2022

Satzung der Stadt Dassow liber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten OT
Harkensee (Entwicklungssatzung Harkensee)

Ihr Schreiben vom 6. September 2022

Nach Prifung der mir (bersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Die Satzung der
Stadt Dassow (Entwicklungssatzung Harkensee) betrifft keine landwirtschaftlichen Flachen.
Die Wohnbauflache in Hohe von 0,4450 ha befindet sich zukiinftig im Innenbereich.
AusgleichsmaRnahmen sind nicht notwendig. Es werden keine Bedenken und Anregungen
geduBert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustdndige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet im Bereich des
Flurneuordnungsverfahren Neuenhagen-Harkensee befindet. Bedenken werden aber nicht
gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschnft
Amt fir L i und Umwelt Telefon: 0385/59586-0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 /59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontaki mit dem StALU ist mit der Spei und der von Ihnen gaf. Daten verbunden

(Rechtsgrundlage: At. 6 (1) e DSGVO LV.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz’.

1. Landwirtschaft / EU-Férderangelegenheiten

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Be-
denken und Anregungen bestehen.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet im Bereich des
Flurneuordnungsverfahrens Neuenhagen-Harkensee befindet, Bedenken aber
nicht gedulRRert werden.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange nach 8§ 5 Satz 1 Nr. 1
bis 3und 40 Abs. 2 Nr. 2 NatSchAG M-V betroffen sind. Die untere Naturschutz-
behorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls beteiligt.
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/ abfallrelevanten Umgebung befinden sich
Windkraftanlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz beantragt wurden und sich
im Genehmigungsverfahren befinden. Diese Anlagen sind bei allen Planungsmalnahmen zu
beriicksichtigen. Eine Aufstellung der Windkraftanlagen mit genauer Standortangabe mit
Koordinatenangabe ist unten als PDF-Dokument Seite (Formular 16-1-1) eingefiigt.

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/ abfallrelevanten Umgebung befinden sich
auBerdem nachfolgende Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt
bzw. angezeigt bzw. noch im Genehmigungsverfahren wurden/sind. Diese Anlagen sind bei
allen PlanungsmaRnahmen zu berltcksichtigen.

ETRS89UTMZ
one33
Bezeichnung Rechtswert | Hochwert
Motocrossanlage - MC Dassow e.V. (im
Genehmigungsverfahren) 33235415 5982635
Rinderanlage - Gut Pétenitz Agrargesellschaft mbH Pétenitz-
Harkensee (OT Harkensee) 33236183 5986229

Im Auftrag

7/ u(/ /4222/%%

Anne Schwanke

Anlage
Formular 16-1-1

3.2 Wasser
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass keine wasserwirtschaftlichen Be-
denken bestehen.

3.3 Boden

Der Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurde ebenfalls als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planungsbereich und sei-
ner immissionsschutz- / abfallrelevanten Umgebung Windkraftanlagen befin-
den, die beantragt wurden und sich im Genehmigungsverfahren befinden.
Gemal den Standortangaben der angefligten Anlage befinden sich die Wind-
kraftanlagen in einem ausreichenden Abstand zum Plangebiet. Die Anlagen
sind in der Ortslage GroR3 Voigtshagen geplant, und weisen Luftlinie eine Ent-
fernung zum Plangebiet von rund 6 km auf.

Der Hinweis zu den beiden nebenstehenden, nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz, genehmigten Anlagen wird zur Kenntnis genommen.

Die im Genehmigungsverfahren befindliche Motorcrossanlage befindet sich
nicht in der unmittelbaren Nahe zum Plangebiet. Fir das Plangebiet sind daher
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Rinderanlage wird durch ein Ingenieurbtiro gutachterlich auf mdgliche, auf
das Plangebiet einwirkende Immissionen untersucht. Das Ergebnis des Gut-
achtens wird in die Satzung erganzt.

Die Geruchs-Immissionsprognose des Ingenieurbiiros Eco-Cert (Stand No-
vember 2022) kommt zu dem Ergebnis, dass bei der beabsichtigten Verschie-
bung des Baufeldes um 5 m Richtung Norden die zuldssigen Immissionswerte
fur Dorfgebiete in H6he von 15 %/a Geruchsstundenhaufigkeit eingehalten wer-
dern.
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Die Ubersicht zu den Standorten der Windkraftanlagen wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Anlagen befinden sich au3erhalb des immissionsschutzrelevan-

ten Bereiches des Plangebietes.
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Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

v Landesforst
\ >

Forstamt Grevesminlen - AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiihlen

Bearbeitet von: Rebecca Kelm
Amt Schonberger Land Telefon: 03881 7599-11
Am Markt 15 Fax 03994 235-426

- E-Mail: Rebecca Kelm@loa-mv.de
23923 Schénberg
Aktenzeichen 7444 382
(bitta bei Schriftverkehr angeben)

Gostort, 07. September 2022

— lhr AZ: 61.27.17.38.

Satzung der Stadt Dassow lber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Harkensee (folgend Entwicklungssatzung Harkensee)

lhre Aufforderung der Behérden oder sonstigen Trager offentlicher Belange zur
AuBerung gemil § 4 Abs. 2 BauGB und Information iiber die
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde

— Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 06.09.2022 wurden wir zur Stellungnahme zu 0. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prifung dero. g.
Unterlagen fiir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmihlen fiir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 20 des Waldgesetzes’
fir das Land Mecklenburg-Vorpommem in Verbindung mit § 35 LWaldG M-V, sowie in
Verbindung mit der Waldabstandsverordnung® nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt
Stellung:

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass dem Antrag auf forstrechtlicher

Dem Antrag wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt.
Sicht zugestimmt wird.

! Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz - BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGB!. |
$. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist

b Waldgesetz fir das Land Mecklenburg: m L 2 - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870}, das zuletzt durch Artikel 2 des Geselzes vom 22. Mai 202 (GVOBI. M-V S. 790, 794)
geandert worden ist

g Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
{Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V} vom 20. April 2005 {GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 1
Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808) geandert worden ist

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des 6ffentiichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Plaz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuemummer: 079/133/80058

17138 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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2
Begrdindung:
Fur die 0. g Entwicklungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee . .. . . .
fir den nordostiichen Bereich der Ortslage entiang der Strae ,Am Katzenbach® Die nebenstehende Begriindung zur forstrechtlichen Zustimmung der Entwick-
(ehemals Friedensstral3e), umfassen die Flurstiicke 56, 57, 58 (teilw.) und 150 (teilw.) |ungssatzung, jetzt Erganzungssatzung wird zur Kenntnis genommen.

der Flur 2, Gemarkung Harkensee ist das Forstamt Grevesmuihlen zustandiger Vertreter
der Landesforstanstalt.

Entsprechend der giltigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg- : : : . . .
Yermommemn zhien alle mit Waldoshizen (Weidbeime und Walistmucheriae] Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass von der Entwicklungssatzung, jetzt Ergan

bestockten Flachen ab einer Grafie von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m und mit zungssatzung kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist.
einer Uberschirmung von mindestens 50 % (Durchfihrungsbestimmungen zu

§ 2 LwaldG M-V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von der

Entwicklungssatzung kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist.

Gemal den §§35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustandigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt 6ffentlichen Rechts.

Mit freundlichen Grien

Im Auftrag

L.

Peter Rabe

Forstamtsleiter
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03964 236-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mall. zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 6 Internet. www.wald-mv.de Stevernummer: 079/133/80058
17139 Maichin Amtsgericht Neubrancenburg HRA 2883
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von:  Frau Thiemann-GroB
Amt Schénberger Land Telefon 0385/ 2070-2800
Am Markt 15 Telefax: 0385/ 20702198
23923 Schonberg E-Mail ableilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: LPBK-Abt3-T0OB-5784-2022

Schwerin, 21. September 2022

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange
Entwicklungssatzung der Stadt Dassow im Ortsteil Harkensee

Ihre Anfrage vom 06.09.2022; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezlglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zustandigen Landkreis bzw. zustiandige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntt)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Straf3e 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt fur zentrale Auf-
gaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern aufgrund des ortlich begrenzten Umfanges und fehlender Lan-
desrelevanz nicht zustandig ist.

Der zusténdige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls gemal § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitions-
funde nicht auszuschliel3en sind.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass Bauherren fir die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich sind.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, das konkrete und aktuelle Angaben tber

die Kampfmittelbelastung gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V zu erhalten sind.
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_ . " _— Es wird zur Kenntnis genommen, dass uber die Homepage des LPBK M-V ein
Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das ) ) K .
Antragsformular sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben. Antragsformular sowie ein Merkblatt zu erhalten sind und ein entsprechendes

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen. Auskunftsersuchen YEChtZGitig vor Baubeginn empfohlen wird
Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GroB3
(elektronisch versandt, giltig ohne Unterschrift)
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Von: toeb@lung.mv-regierung.de

Gesendet: 16.09.2022 11:16

An: s.mueller@schoenberger-land.de

Betreff: 22281 - Entwicklungssatzung der Stadt Dassow OT Harkensee
Importance: Normal

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

. , , — Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt fur Umwelt, Natur-
Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten h dG | ie M-V kei Stell h baib
Unterlagen vom 06.09.2022 keine Stellungnahme ab. schutz un €0 Ogle - eine Ste ungna me a gl t.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer
Zusendung des Ergebnisses der Prifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem
Protokoll der Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

RSA 4
Tony Hogh-Lehner

MV =

Mecklenburg-Varpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow

Telefon +49 3843 777 193
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de
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Abwéagung der Stadt Dassow

Zweckverband Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Zweﬂkverllalld |‘ ||||“/|\|‘Sl||_|!|l3|!2':’,||||ll|m Kdrperschaft des dffentlichen Rechts

ﬁl'evesmllhlell - Die Verbandsvorsteherin -
AR ORI TE DL LN LY L
Zweckverband Grevesmhlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23336 Grevesmihlen Mein Zeichen: t1/ta
Amt Schonberger Land Tim Andersen
FBIV Amt Schént ~ - Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
Am Markt 15 Amt schonberger Land | el 03881 757-610
23923 Schonberg Fax 03881 757-111
10 0kt, 2022 tim.andersen@zweckverband-gvm.de
i ?_?:‘ETPZ Sprechzeiten:
| | Lt Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

6. Oktober 2022

Entwicklungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee
Reg.-Nr.: 0268/22

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 06.09.2022 (Posteingang 07.09.22) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Entwurf der Entwicklungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee
der Stadt Dassow (Planungsstand: 28.06.22).

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden.

Mit dem Entwurf der Entwicklungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Harkensee der Stadt Dassow werden die werden die Planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Wohnbebauung des norddstlichen Ortsrandes geschaffen, der derzeit nur einseitig bebaut
ist.

Allgemein

Die Trinkwasserversorgung sowie die Entsorgung des Schmutzwassers sind iiber die
Erweiterung der Leitungsbesténde des ZVG gesichert.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang geman
der gliltigen Satzung des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich
beitragspflichtig.

Die Festlegungen des DVGW- Arbeitsblattes GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fiir Wasserleitungen und
Wasserrohrnetze W 403 sind unbedingt zu beriicksichtigen und anzuwenden. Danach ist u.a.
gem. Pkt. 3.1 des DVGW-Arbeitsblattes -Planung- dem Betreiber von Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Lageplan M 1:500 vorzulegen, in den die geplanten Baumstandorte
eingetragen sind. Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Seite 1/2
Anschrift Tel. 03881 757-0 Amtsgericht Schwerin Bankverbindung
Zweckverband Grevesmiihlen Fax 03881 757-1M HRA 2884 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Karl-Marx-StraBe 7/9 info@zweckverband-gvm.de St.-Nr.: 079/133/80708 IBAN: DE26 1405 1000 1000 0442 00
23936 Grevesmihlen www.zweckverband-gvm.de USt.-IdNr.: DE137441833 BIC: NOLADE2IWIS

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass durch den Zweckverband Greves-
mihlen auf der Grundlage der giltigen Satzung des ZVG die grundséatzliche
Zustimmung gegeben werden kann.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zu Kenntnis genommen und die
Stadt stimmt diesen zu.

Zu Allgemein
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Trinkwasserversorgung sowie die Ent-

sorgung des Schmutzwassers Uber die Erweiterung der Leitungsbestande des
Zweckverbandes Grevesmiihlen gesichert sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass alle Grundsticke des Geltungsberei-
ches dem Anschluss- und Benutzungszwang gemalR der giltigen Satzung des
ZVG unterliegen und entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich
betragspflichtig sind.

Des Weiteren nimmt die Stadt zur Kenntnis, dass die Festlegung des DVGW-

Arbeitsblattes GW 15 sowie die Planungsregeln fir Wasserleitungen und Was-
serrohrnetze W 403 unbedingt zu berticksichtigen und anzuwenden sind.
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Zu Trinkwasserversorgung

Zweckverband Grevesmiihlen Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Trinkwasserversorgung des Plangebie-
bt tes durch den vorhandenen Leitungsbestand gesichert ist. Weiter wird zur

Trinkwasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes ist durch den vorhandenen Leitungsbestand gesichert. Die

Grundstiicksanschliisse werden auf Antragstellung kostenpflichtig fiir den
Grundstlickseigentlimer hergestellt.

Abwasserentsorqung — Schmutzwasser und Niederschlagswasser

Die Entsorgung des Plangebietes ist durch den vorhandenen Leitungsbestand gesichert. Die

Grundstiicksanschliisse werden auf Antragstellung kostenpflichtig fiir den
Grundstlickseigentiimer hergestellt.

Léschwasserversorgung

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Moglichkeiten bereitstellen.
Derzeit ist der Hydrant 54002-1028 an der Grenze des Plangebiets vertraglich gebunden und
liefert zwischen 48 und 96 m®.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung vorzulegen.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

F
Col(‘nel\lg KurgbeanDss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler:
- Empfanger
-2VG, t1

Anlagen:
Bestandsplan TW + Hydranten
Bestandsplan AW

Kenntnis genommen, dass die Grundsticksanschliisse auf Antragstellung kos-
tenpflichtig fir den Grundstiickseigentiimer hergestellt werden.

Zu Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und Niederschlagswasser

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abwasserentsorgung (Schmutzwas-
ser und Niederschlagswasser) des Plangebietes durch den vorhandenen Lei-
tungsbestand gesichert ist und die Grundstiicksanschliusse auf Antragstellung
kostenpflichtig fur den Grundstickseigentimer hergestellt werden.

Zu Léschwasserversorgung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband Grevesmuhlen Ldsch-
wasser nur im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereitstellen kann.
Dartber hinaus wird zur Kenntnis genommen, dass der Hydrant 54002-1028
vertraglich gebunden ist und zwischen 48 m3 und 96 m? liefert.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass jede weiterfuhrende Planung und
Anderung mit dem Zweckverband Grevesmuhlen erneut abzustimmen sind.
Die Stadt weist darauf hin, dass keine weiteren Anderungen vorgenommen
werden.
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Der Bestandsplan Trinkwasser und Hydranten des Zweckverbandes Greves-

mihlen wird zur Kenntnis genommen.
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Der Bestandsplan Abwasser des Zweckverbandes Grevesmiuhlen wird zur
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Abwéagung der Stadt Dassow

AMT SCHONBERGER LAN
D
Der Amtsvorsteher

Amt Schénberger Land -+ Am Markt 15 < 23923 Schonber: Biroanschrift: Dassower Strale 4, 23923 Schonberg
Auskunft erteilt: Frau Kech
i Durchwahl: 038828/330-1412
Frau Mller Fax: 038828/330-2412
E-Mail: s koch@schoenberger-land.de
Aktenzeichen: €6.06.01/17 Dassow
Datum: 28. September 2022

Stellungnahme zur Entwicklungssatzung Stadt Dassow im Ortsteil Harkensee
Ihr Schreiben vom 06.09.2022
Sehr geehrte Frau Miiller,

bei der Brandbekampfung kommt der zeitnahen optimalen Léschwasserversorgung eine
groRe Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes tber den Brandschutz und die
Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015, seit dem 21. Februar 2002
geltenden Fassung, zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. April 2020 (GVOBI. M-V S.
334,394) sind die Gemeinden verpflichtet, die Loschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Léschwasserversorgung Uber das offentliche Trinkwasser-
versorgungssystem abgesichert werden (Hydranten). Hierbei missen die Vorgaben aus
dem Regelwerk fiir die Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
erfillt sein und die Sicherstellung einer ausreichenden L&schwasserbereitstellung nach
DIN 18 230 (fur Brandlastberechnung) berticksichtigt werden. Dies trifft auf den
Geltungsbereich der Entwicklungssatzung der Stadt Dassow im OT Harkensee zu. Es
befindet sich an der GemeindestraBe am Ortsausgang von Harkensee Richtung
Neuenhagen ein Hydrant mit der Nummer 54002-1028 (Auto ID: 480) auf der vorhandenen
Trinkwasserleitung mit einer Loschwassermenge von 48 bis 96m?h. Ferner sind bei Bedarf
Léschwasserentnahmestellen  nach  DIN 14210  (Ldschwasserteiche), 14220
(Loschwasserbrunnen) und 14230 (Ldschwasserbehdlter) mit einer frostfreien
Entnahmestelle in die Loéschwasserversorgung mit einzubeziehen. So kann der
Léschwasserteich mit der Nummer WW09113495 in einer Entfernung von ca. 250 Metern
beim Feuerwehrgeratehaus von Am Katzbach kommend, an der Einmiindung in die Strale
der Freundschaft Richtung Barendorf bei der Léschwasserversorgung des Plangebiets
ebenfalls mit einbezogen werden.

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Scnonberg, Telefon: 033828/330-0 (Zentrale), Fax: 038826/230-175, Internet: www.schoenberger-land de
Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr. Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Freitag geschiossen, sorst nach Vereinbarung
Gemeinden des Amtes Schonberger Land: Grieben, Grof Siemz, Lockwisch, Ludersdorf, Menzendorf, Niendorf, Papenhusen, Rocucheistorf,
Selmsdorf, Stadt Dassow, Stadt Schonberg

Bankverb.: Sparkasse Mecklenburg-Nordwest BLZ 140 510 00 Kto.Nr.: 1000 038 195 Swift/BIC: NOLADE21WIS IBAN: DE47 1405 1000 1000
0381 96

DKB8 Schwerin BLZ 120 300 00 Kto-Nr.: 100 578 Swift/BIC: BYLADEW1001 IBAN: DEOB 1203 0000 0000
100578

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinden gemald dem Ge-
setz Uber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feu-
erwehren fir MV verpflichtet sind, die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Die Stadt nimmt weiter zur Kenntnis, dass die Léschwasserversorgung Uber
das offentliche Trinkwasserversorgungssystem abgesichert werden kann und
hierbei die Vorgaben aus dem Regelwerk fir die Bereitstellung von Léschwas-
ser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. erflllt sein mussen sowie die Sicherstellung einer
ausreichenden Loschwasserbereitstellung nach DIN 18230 zu berticksichtigen
sind. Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass dies auf den Geltungsbereich
der Entwicklungssatzung, jetzt Ergdnzungssatzung zutrifft.

Die nebenstehenden Erlauterungen zu den vorhandenen Hydranten und den
Léschwasserentnahmestellen in der Ortslage Harkensee werden von der Stadt
zur Kenntnis genommen und in die Begriindung der Entwicklungssatzung, jetzt
Erganzungssatzung aufgenommen.
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Abwéagung der Stadt Dassow

AMT SCHONBERGER LAN
D
Der Amtsvorsteher

Der erforderliche Loschwasserbedarf fur den Grundschutz von 48m?*h soll mindestens fir
eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfugung stehen. Im Extremfall kann eine
Loschwasserentnahmestelle bis zu 300 m vom Schutzobjekt entfernt liegen.

Die Loschwasserentnahmestelle befindet sich ca. 50 m nordéstlich des Plan-
gebietes. Der Vertragshydrant hat eine Leistung von 48 m?3 bis 96 m3 pro Stun-
den, sodass die Léschwasserversorgung gesichert ist.

el

Vorhandener -
Ldschwasserteich b
7.
X/
et
il h 2 "7 Y
™
£ ; A
R o A
540041146 0 £ N B
. A / ,/'/
8/
- S RN
4 Va5 RN

Die planerischen Festsetzungen innerhalb der Entwicklungssatzung Stadt Dassow im
Ortsteil Harkensee sind entsprechend auf die Uber das Trinkwassernetz magliche
Léschwassermenge auszurichten.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
> Aol

Silvana Koch
FBIV Bauen- und Gemeindeentwicklung

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schénoerg, Telefon: 038823/330-0 (Zentrale), Fax: 038828/330-175, Internet: www schoenberger-land da
Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.C0 Uhr.  Freitag gescnlossen,  sonst nach Vereinbarung
Gemeinden des Amtes Schonberger Land: Grieben, GroR Siemz, Lockwisch, Ludersdorf, Menzencorf, Niendorf, Pagenhusen, Roduche storf,
Selmsdorf, Stadt Dzssow, Stadt Schénberg
- Nordwest BLZ 140 510 00 Kto.Nr.: 1000 038 196 SwifvBIC: NOLADE21WIS IBAN: DE47 1405 1000 1000

038186
DKB Schwerin BLZ 120 300 00 Kto-Nr.: 100 578 Swift/BIC: BYLADEM1001 IBAN: DEO8 1203 0000 0000

100578

Die nebenstehende Darstellung wird zur Kenntnis genommen.

Der vorhandene Hydrant 54002 1028 wird nachrichtlich in den Lageplan der
Entwicklungssatzung, jetzt Ergdnzungssatzung Harkensee Gibernommen.
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BETREFF

BEZUG

A L
e B\ 3

Bundesamt f0r L und d

Featainegraben 200 - 53123 Bonn

Amt Schénberger Land

Dassower Stra3e 4

23923 Schonberg
Nur per E-Mall s.mueller@schoenberger-land.de
Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum
45-60-00/ Herr Sauer 0228 5504- 4569 baludbwtoeb@bundeswehr.org 16.09.2022
K-1-0699-22

Anforderung einer Stellungnahme;
Entwicklungssatzung der Stadt Dassow im Ortsteil Harkensee

Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange gemas § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 06.09.2022 - Ihr Zeichen: Mail vom 06.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Sauer
Aligemeine Information: Im Zuge der Digitalisierung bitteich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form(E-Mail
/ Internetlink) bereitzustellen und an den Organisationsbriefkasten BAIUDBw ToeB@bundeswehr.org zu senden.
Diese Vorgehensweise fiihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die Umwelt. Solite dies nicht méglich
sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD, USB-Stick).
Postalisch {ibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch zuriickgesandt.

Dieses Schreiben wurde isch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass Belange der Bundeswehr bertihrt,
jedoch nicht beeintrachtigt werden. Weiterhin wird zur Kenntnis genommen,

dass keine Einwande bestehen.

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63

53019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 55044569
Fax + 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR
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70 Jahre
Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N—"|
Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam Finanzen und Service
Ansprechpartner: Geschaftszeichen:
Carsten Schneider PB24PD/07.59.04/
6 Telefon: 236-2022
Amt Schénberger Land 069 8062 5171 S
Am Markt 15 £-Mail: 069/8062-11919

23923 Schénberg Pb24.toeb@dwd.de
UST-ID: DE221793973

Potsdam, 4. Oktober 2022

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

Satzung der Stadt Dassow lber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Harkensee (folgend Entwicklungssatzung Harkensee)

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 06.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fiir die Beteiligung als Trager 6ffentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur Satzung der Stadt Dassow Uber die Entwicklung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee und nehme hierzu wie folgt Stellung. . ) ) . . .
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass der 6ffentlich-rechtliche Aufgaben-
Das geplante Vorhaben beeintréchtigt nicht den 6ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen

Wetterdienstes. bereich des Deutschen Wetterdienstes nicht beeintrachtigt wird und daher
keine Einwénde erhoben werden.

Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sofern Sie firr Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fiir die Landes-,

Raum- und Stédteplanung, fir die Umweltvertréglichkeit (UVP) o. 4. bendtigen, knnen Sie diese bei uns in Es wird zur Kenntnis genommen, dass sofern im Einzugsgebiet amtliche klima-
emaARter . txinanebert) esemishne Mibamiern: tologische Gutachten fir die Landes-, Raum- und Stadteplanung, fur die Um-
Fis hiciiragen stehen Ihnen die Ansprechpertner.des WD, geme;zur Verfligung. weltvertraglichkeit 0.4. benotigt werden, sind diese beim Deutschen Wetter-

dienst in Auftrag zu geben.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
gez. Schneider

Leifheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

( www.dwd.de
Dienstgebaude: Giterfelder Damm 87-91 — 14532 Stahnsdorf, Tel. 069 8062 5171
Trier - Deutsche (! - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF 1590
Der Deutsche ist eine tei ahige Anstalt des & Rechts im G

des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr
WD ist f 1201
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g Gemeinde Kalkhorst
X

Der Biirgermeister
\—7

S amtsangehorige Gemeinde des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Klitzer Winkel s SchlofstraRe 1 « 23948 KIitz )
Auskunft erteilt: Frau A.Burda

Sachbearbeiterin Bauwesen

Telefon: 038825 / 393-406

Amt Schonberger Land E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
Am Markt 15 Zimmer: 208
23923 Schénberg AZ: AB
Zentrale: 038825 / 393-0
Fax: 038825/ 393-710 oder -19
Internet: https://www.kluetzer-winkel.de/

07.09.2022

Satzung der Stadt Dassow liber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Harkensee (folgend Entwicklungssatzung Harkensee)

Eilentscheidung des Biirgermeisters der Gemeinde Kalkhorst
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Dassow beantragt die Stellungnahme der Gemeinde Kalkhorst zu 0.g. Satzung tber die
Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee
(folgend Entwicklungssatzung Harkensee).

Die Belange der Gemeinde Kalkhorst werden nicht berlhrt.
Daher dufert die Gemeinde Kalkhorst weder Anregungen noch Bedenken zu 0.g. Satzung.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Gemeinde Kalk-
horst nicht bertihrt werden und die Gemeinde daher weder Anregungen noch
Mit freundlichen GruRen Bedenken auflert.

7
p 4

v /
7
B. Neick
Blrgermeister der Gemeinde Kalkhorst

Informationen zum Datenschutz finden sle unter : https:/www.kluetzor-winkel defdatenschutz ader im QR-Code
Sprechzeiten:
dienstags bis donnerstags ~ 09.00 Uhr - 12.00 Uhr

Bankverbindungen:
Sparkasse Mecklenburg-Nordwiest

IBAN: DEBS 1405 1000 1000 0372 43 dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr

SWIFT-BIC NOLADE21WIS donnerstags 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
gerbiiro und

frellags 08.00 Ulie - 12.00 Uhr
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Stadt Kliitz
Der Biirgermeister

gehdrige G inde des Amtes Kliitzer Winkel
Amt Kliitzer Winkel « SchlofistraBe 1 » 23948 Kititz Auskunft erteilt: A. Burda
Sachbearbeiterin Bauwesen
Amt Schénberger Land Telefon: 0388256 / 393-406
Am Markt 15 E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
8 Zimmer: 208
23923 Schonberg ek AB
Zentrale: 038825 / 393-0
Fax: 038825 / 393-710 oder -19
Internet: https://iwww.kluetzer-winkel.de/

07.09.2022

Satzung der Stadt Dassow iiber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Harkensee (folgend Entwicklungssatzung Harkensee)

Eilentscheidung des Biirgermeisters der Stadt Kliitz
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Dassow beantragt die Stellungnahme der Stadt Kliitz zu o0.g. Satzung tber tber die Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Stadt Klutz nicht
Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee - . =
(folgend Entwicklungssatzung Harkensee), berthrt werden und die Stadt daher weder Anregungen noch Bedenken &ufert.

Die Belange der Stadt Kltz werden nicht berihrt.

Daher auBert die Stadt Klutz weder Anregungen noch Bedenken zu o.g. Satzung.

Mit freundlichen GriiRen

Bi]rg/

{meister der Stadt Klitz
/] /

Informationen zum Datenschutz finden sle unter : kluet: inkel.deldatenschutz oder im QR-Code
Bankverbindungen: E E Sprechzelten:
Sparkasse Macklenburg-Nordwest SRPPT  dienstags bis donnerstags 09,00 Uhr - 12,00 Uhr
IBAN: DE89 1405 1000 1000 0373 43 £ - dienstags 13,30 Uhr - 16,00 Uhr
SWIFT-BIC NOLADE21WIS - donnarstags 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
Blrgerbliro und
freitags 08.00 Uhr - 12.00 Uhr
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Abwagung der Stadt Dassow

AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schonberger Land <+ Am Markt 15 «» 23923 Schénberg  Dienstgebaude:
Dassower Stralle 4, 23923 Schonberg
Auskunft erteilt:

Amt Schonberger Land Frau Muller
Fachbereich IV — Bauen und Gemeindeentwicklung Durchwahl:
+48 38828 330-1411
Fax:
i +40 38828 330-2411
I lesee E-Mail:

s.mueller@schoenberger-land.de
Aktenzeichen:

61.27.17.99.40

Ort, Datum:

Schénberg, 28.10.2022

Satzung der Stadt Dassow liber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Harkensee

- Beteiligung der Gemeinde Selmsdorf als Nachbargemeinde—
Hier: Stellungnahme der Nachbargemeinde Selmsdorf
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Mailschreiben vom 06.09.2022 erhielten wir die Entwurfsunterlagen fur das
Beteiligungsverfahren zum o. g. Bauleitplanverfahren der Stadt Dassow.

Nach Priifung der Unterlagen in der Gemeindevertretersitzung vom 25. Oktober 2022 teile
ich Ihnen mit, dass die Gemeinde Selmsdorf keine weiteren Anregungen oder Hinweise
vorzubringen hat.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

fi
Q G L
Stefanie Muller
FB |V — Bauen und Gemeindeentwicklung

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schonberg. ®: 038828/330-0 (Zentrale), Fax: -175, Internet: www. land.de

Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Fretag geschlossen, sonst nach Vereinbarung

Gemeinden des Amtes Schdnberger Land:  Grieben, Grofi Siemz, Ludersdorf, Menzendort, Niendort, Roduchelstorf, Selmsdorf,
Stadt Dassow, Stadt Schonberg

ger-ID Amt Land
Informationen zum Datenschutz finden Sie auf unserer unter www. land.de/D
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest DKB Schweerin Deutsche Bank
SwiftBIC: NOLADE21WIS Swift/BIC: BYLADEM1001 SwifyBIC: DEUTDEBRXXX
IBAN: DF47 1405 1000 1000 0381 96 IBAN: DE08 1203 0000 0000 1005 78 IBAN: DE09 1307 0000 0248 154700

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Selmsdorf keine

weiteren Anregungen oder Hinweise hervorbringt.
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Abwagung der Stadt Dassow

AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schénberger Land + Am Markt 15 < 23923 Schénberg  Dienstgeba
Dassower Strale 4, 23923 Schonberg
Auskunft erteilt:

Amt Schénberger Land Frau Muller
Fachbereich IV — Bauen und Gemeindeentwicklung Durchwahl:
+49 38828 330-1411
Fax:
i +49 38828 330-2411
im Haus E-Mail:

s.mueller@schoenberger-land.de
Aktenzeichen:

61.27.17.99.40

Ort, Datum:

Schonberg, 28.10.2022

Satzung der Stadt Dassow iiber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Harkensee

- Beteiligung der Stadt Schonberg als Nachbarstadt—
Hier: Stellungnahme der Nachbarstadt Schénberg
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Mailschreiben vom 06.09.2022 erhielten wir die Entwurfsunterlagen fir das
Beteiligungsverfahren zum o. g. Bauleitplanverfahren der Stadt Dassow.

Nach Prifung der Unterlagen in der Sitzung des Hauptausschusses vom 25. Oktober 2022
teile ich Innen mit, dass die Stadt Schénberg keine weiteren Anregungen oder Hinweise
vorzubringen hat.

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag

Stefanie Muller
FB IV — Bauen und Gemeindeentwicklung

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schonberg, ®': 038828/330-0 (Zentrale) Fax: 038828/330-175, Internet: www.schoenberger-land.de
Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Freitag geschlossen, sonst nach Vereinbarung

Gemeinden des Amtes Schénberger Land: Grieben, Grod Siemz, Ludersdorf, Menzendorf, Niendorf, Roduchelsterf, Seimsdorf,
Stadt Dassow, Stadt Schonberg

1D Amt Land

Inlorm;(loﬂm zum Datenschutz finden Sie auf unserer unter fand. kldrung.
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest DKB Schwerin Deutsche Bank

Swift/BIC: NOLADE21WIS Swift/BIC: BYLADEM1001 SwiftBIC: DEUTDEBRXXX

IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381 96 IBAN: DEO8 1203 0000 0000 1005 78 IBAN: DE09 1307 CO00 0248 154700

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Stadt Schénberg keine weite-

ren Anregungen oder Hinweise hervorbringt.
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Abwéagung der Stadt Dassow

Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Schonberger Land
Am Markt 15
23923 Schonberg

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

20. September 2022 | Satzung der Stadt Dassow uber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Harkensee (folgend Entwicklungssatzung Harkensee), AZ: 61.27.17.38

Vorgangsnummer: 102072697/ Lfd.Nr. 02431-2022 / MaRnahmen |D: Ost23_2022_14419
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Miller,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigtei. S.v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Innen
liberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
mdglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum
Nulltarif) beauftragt werden. Eine von der zustdndigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Wohnadresse
mit Hausnummer ist fir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen flir Grundstiicke
ausschlieRlich mit Flurstiicksangaben kdnnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet
werden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen. Eine eigensténdige Trassenauskunft erhalten Sie Gber die Internetanwendung ,Trassenauskunft
Kabel*  (hitps:/trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html)  oder unter der  Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmuhlener Str. 36, 19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik Gmbl=, T NL Ost, PT1 23, Riesaer Str. 5, 01129 Drescen

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.talekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kro-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS9C
Aufsichtsrat: Sr nivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Krarmm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die Planunterlagen werden nur zu internen Zwecken verwendet und nicht an
Dritte weitergegeben.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Telekom keine
Einwande bestehen, wenn die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungs-
maflnahmen am ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit moglich sind.

Des Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass die Versorgung mit
Telekommunikationsinfrastruktur beim Bauherrenservice der Telekom
beauftragt werden kann und eine offizelle vergebene Wohnadresse mit
Hausnummer durch die zustandige Amtsverwaltung hierfur unerléssilich ist.

Die nebenstehenden Hinweise zum Kabelschutz bei der Bauausfiihrung wer-
den beachtet.
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Abwéagung der Stadt Dassow

Ute Glaesel | 20.September 2022| Seite 2

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App , Trassen
Defender", um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Freundliche GriiRe

i.A.
Ute Glaesel

Anlage
1Lageplan
1 Kabelschutzanweisung :31:18 +02'00'
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Der Lageplan wird beachtet.
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Von: Nadine Manthe

Gesendet: 15.09.2022 14:28

An: s.mueller@schoenberger-land.de

Cc: leitungsauskunft@wemacom.de

Betreff: AW: 02372 Entwicklungssatzung der Stadt Dassow im Ortsteil Harkensee
Anlagen: TA_Harkensee Am Katzbach.pdf

Importance: Normal

Sehr geehrte Frau Miller,
vielen Dank fiir lhre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

lhr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und
WEMACOM Breitband GmbH.

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandspléne der vorhandenen Der Bestandsplan in der Anlage wird zur Kenntnis genommen.
Versorgungsanlagen der WEMACOM im Bereich lhres Bauvorhabens.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist unsere Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die ,,Schutzanweisu ng von Versor-

.Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen® zu beachten. gungsleitungen und -anlagen“ zu beachten ist.

Dieses Dokument ist fiir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es unter
folgendem Pfad herunterladen:

http:/Avww.wemag-netz.de/_einzelseiten/leitungsauskunft/index.html
Im Bereich der BaumaRnahme ist Handschachtung sowie eine értliche Einweisung erforderlich!

o Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke (Tel.0385 / 755-2224 bzw. per E-Mail
leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate giiltig

Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Mit freundlichen Griifien

i.A. Nadine Manthe
Lini hnik/ Netzdok ion

Biiro Schwerin
netzkontor nord gmbh
Werkstrafie 107
D-19061 Schwerin

Postadresse
netzkontor nord gmbh
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Abwagung der Stadt Dassow

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Der Bestandsplan mit Lage und Verlauf der Versorgungsleitungen wird beach-

tet.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Stadt Dassow

PE-Nr. 08250/22 - 08.09.2022 - Seite 1 von 4

GDMcom

GDMcom GmbH Maximilianallee 4 04129 Leipzig
Amt Schonberger Land Ansprechpartner  Ute Hiller
FB IV - Bauen und Gemeindeentwicklung, Frau Miiller Telefon 0341/3504-461
Am Markt 15" leitungsauskunft@gdmcom.de
23923 Schénberg

Inser Zeichen PE-Nr.: 08250/22
Reg.-Nr.: 08250/22

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 08.09.2022

Entwicklungssatzung der Stadt Dassow im Ortsteil Harkensee - Enwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail  06.09.2022 GDMCOM  61.27.17.38

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen  Auskunft Allgemein Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die nebenstehenden Anlagenbe-
Soriazs \prgeselschat moH (Netzgebiet Thirngen-  JEPW0D"  nichtberoffen  Auskuntt Algemein treiber nicht betroffen sind.

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH

(.FGT"), der Erdg ft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgeselischaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Ek imerin von ieank bek VNG - Verbundi Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entﬂechmng vemkal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem haftsbereich ,Netz" k auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS GmbH) und ihr an den dem ftsb h Speicher”

Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH iit hat. Die VNG - Verbund: Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwéagung der Stadt Dassow

PE-Nr. 08250/22 - 08.09.2022 - Seite 2 von 4

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.958358, 10.978102

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig .-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskun ft.de/login

Anlagen: Anhang

Der dargestellte Bereich entspricht dem Geltungsbereich der Entwicklungssat-

zung, jetzt Ergdnzungssatzung Harkensee.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Stadt Dassow

PE-Nr. 08250/22 - 08.09.2022 - Seite 3 von 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein
zum Betreff:  Entwicklungssatzung der Stadt Dassow im Ortsteil Harkensee - Enwurf

PE-Nr.: 08250/22
Reg.Nr.: 08250/22

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine Anlagen und keine
T ngsfingion Esmich baacen sich e Jnfesen uncosine zums ln oo Pl gen decfs chen gepmuten zurzeit laufenden Planungen befinden und keine Einwénde bestehen.

Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

gl'l‘taeg:;ermngsbereich b bt eaa i sl ok Hacbmilin E_s wird zur Kenntnis genommen, dass eine Anderung des Geltungsbereiches
Planungsgrenzen Giberschreftan, so st &s notwendig, eine emeute Anfrage durchzufihren. eine erneute Anfrage erforderlich macht.
T S St P iden kit fage 20 rfigen hat, wird beacntat o See AT
Weitere Anlagenbetreiber , .

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fir die Der nebenstehende Hinweis wird beachtet.

Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Stadt Dassow

Der Plan wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Dassow

‘%’tz

50Henz Transmission GmbH - Heldes raBe 2 - 10557 Berlin

Amt Schonberger Land
Postfach 1152

23921 Schonberg

Satzung der Stadt Dassow iiber die Entwicklung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Harkensee

Sehr geehrte Frau Miiller,

lhr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sichim Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-

nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenwerbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriiBe

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Elia Group

50Hertz Transmission Gm bH

G
Netzbetrieb

HeidestraBe 2
10557 Berlin

Datum
06.09.2022

Unser Zeichen
2022-004579-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl|

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen
61.27.17.38

Ihre Nachrichtvom
06.09.2022

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsf ohrer

Stef an Kapf erer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

A

www.50hertz.com

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet derzeit keine
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH befinden oder in néchster Zeit ge-

plant sind.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Stadt Dassow

Sehr geehrte Damen und Herren Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Travenetz keine Be-
Gegen die dargestellte Entwicklungssatzung bestehen von Seiten der Travenetz keine Bedenken. denken beStEhenden Und ene Gasversorgung n dem geplanten BereICh be_
Eine Gasversorgung ist in dem geplanten Bereich bereits vorhanden. reits vorhanden ist-

Mit freundlichen GriiRen

Holger Wilms
Betriebsingenieur
8860 Gas, Wasser, Warme

Telefon: 0451/888-2612
Telefax: 04 51/ 8 88 - 32 26 12
Mobil: 0163 / 36 93 468

mail: holger.wilms@travenetz.de

www. travenetz.de

Travenetz GmbH
Geniner StraRe 80 23560 Liibeck
Briefpost an: Netz Liibeck GmbH e 23533 Libeck

Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Zander
Geschiéftsfilhrung: Steffen Bandelow, Sven Baumler
Amtsgericht Libeck, HRB 5885

Ein Unternehmen der Stadtwerke Liibeck und der HanseWerk-Gruppe

Bitte beachten Sie: Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen
enthalten.

Der Inhalt ist ausschlieRlich fir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat oder dessen Vertreter sind, setzen Sie sich bitte mit dem Absender der E-Mail in Verbindung.
Jede Form der Veroffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts fehlgeleiteter E-Mails ist
unzuldssig
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Stadt Dassow

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE

Gesendet: 06.10.2022 15:50

An: s.mueller@schoenberger-land.de

Betreff: Stellungnahme 501204704, VF und VDG, Stadt Dassow, Satzung tiber die
Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Harkensee (folgend Entwicklungssatzung
Harkensee)

Importance: Normal

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Schonberger Land - Stefanie Miiller
Dassower Str. 4
23923 Schonberg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01204704

E-Mail: TDRA-O- Schwerin@vodafone.com

Datum: 06.10.2022

Stadt Dassow, Satzung iiber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Harkensee (folgend Entwicklungssatzung Harkensee)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns i Thr Schreiben vom 06.09.2022. Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Deutschland GmbH keine Einwéande geltend macht und sich im PlanQEbiet
Thnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanl agen der Vodafone GmbH befinden. Daruber hin-
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von . . . .

Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. aus wird zur Kenntnis genommen, dass eine Ne Uve”eg ung von Telekommuni-

kationsanlagen seitens der Vodafone GmbH derzeit nicht geplant ist.

Freundliche Griifie
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Stadt Dassow

Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Gesetz inerkannter Naturschutzverband

Landesanglerverband M-V e V. - OT Gorslow, Siediung 18 a - 19067 Leezen

Amt Schénberger Land

FB IV - Bauen und Gemeindeentwicklung

Am Markt 15

23923 Schonberg

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
61.27.17.38 06.09.2022 Ne/Vo 06.10.2022

Stellungnahme Entwicklungssatzung der Stadt Dassow im Ortsteil Harkensee
Sehr geehrte Damen und Herren,

t aBes Ziel d Land | band Mecklenburg-V V. st d . . . "
g e Die Stadt Dassow nimmt die nebenstehenden Erlauterungen des Landesang-

Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme .
’ * d lerverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. zur Kenntnis.

des Landes. Nach dem § 15 des BNatSchG miissen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare

Stérungen unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen kompensiert werden. In diesem . . . .. . . L.
Die Stadt weist darauf hin, dass das geschitzte Biotop Stehende Kleingewés-

ser ,NWMO00560“ durch eine 10 m breite Grunlandflache vor Beeintrachtigun-
gen geschiitzt wird. Die festgesetzte Griunlandflache wird in der Satzung als
extensive Mahwiese festgesetzt und erhalt damit eine Nutzungsform die exten-
siver ist als die jetzige Nutzung. Das geschutzte Biotop wird folglich nicht be-

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns. einflusst.

Zusammenhang verweisen wir auf das permanente Kleingewasser ,NWMO00560" im bzw. in
direkter Nahe zum MaBnahmengebiet. Sollte das Biotop beeinflusst werden, verweisen wir
darauf, dass eine Ausnahmegenehmigung geman § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V bei der UNB
eingeholt werden muss.

.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
Dr. Kilian Neubert

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (03860)56030 E-Mail: info@lav-mv.de Web: www.lav-mv.de
VR-Nr. 115 icht Schwerin  St.-Nr.: 090/141/01176
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