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Bau- und Umweltausschuss Selmsdorf der 5

Gemeinde Selmsdorf (Vorberatung)

Gemeindevertretung Selmsdorf 5

(Entscheidung)

Sachverhalt

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet
Kurzstucken” sollte entlang der Selmsdorfer Landstralle westlich der Fahrbahn
ein kombinierter Geh- und Radweg geschaffen werden. Aufgrund der
vorhandenen Baumreihe und der Nicht-Inaussichtstellung eines
Ausnahmeantrages zum Eingriff in diese, konnte der Teilbereich 2 des
Bebauungsplanes Nr. 9 nicht als Satzung beschlossen werden.

Nach Rechtskraft des Teilbereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 hat sich die
Gemeinde Selmsdorf weiterhin um einen Ausbau des Geh- und Radweges entlang
der Selmsdorfer LandstraBe bemuht. Durch eine Verlagerung des Weges auf die
Ostliche  Seite der Strale  kdnnen nunmehr  naturschutzrechtliche
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Damit einhergehend, muss auch die
ErschlieBung des Plangebietes an die geanderten Rahmenbedingungen
angepasst werden.

Zusatzlich dazu werden entlang der Planstralen Versorgungsflachen fur
Trafostationen vorgesehen und die zulassigen Abgrabungen und Aufschuttungen
auf den privaten Grundstlicken werden aufgrund des bewegten Geldndes von
maximal 0,75 m auf maximal 1,25 m erhoht. Der Geltungsbereich der 1.
Anderung und Ergdnzung wird deshalb zum Entwurf der Planung auf den
gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplanes erweitert.

Durch die 1. Anderung und Ergadnzung kann innerhalb des Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 9 eine abgestimmte und an das Gebiet angepasste
ErschlieBung sichergestellt werden.

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf billigt den vorliegenden
Entwurf der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9
~Gewerbegebiet Kurzstucken” und die Begrindung dazu. Die Anlage,
bestehend aus dem Entwurf der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 sowie der dazugehodrigen Begrindung, ist Bestandteil
des Beschlusses.
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. Der Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 9

einschlieBlich der Begrindung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen. Weiterhin sind die von der Planung bertUhrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

. Der Burgermeister wird beauftragt, die Beschlisse sowie die

Offentlichkeitsbeteiligung ortsliblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine
Anlage/n
1 Anlage 1 - 1. And. des B-Plans Nr. 9 "GE Kurzstucken" -
Ubersichtsplan (6ffentlich)
2 Anlage 2 - 1. And. des B-Plans Nr. 9 "GE Kurzstucken" - Planzeichnung
(A3/A4) (09.02.2023) (6ffentlich)
3 Anlage 3 - 1. And. des B-Plans Nr. 9 "GE Kurzstucken" - Begriindung
(09.02.2023) (offentlich)
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Anlage Ubersichtsplan: Geltungsbereich der Satzung (iber die 1. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken* der Gemeinde Selmsdorf
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal
GFZ Geschossflachenzahl als Héchstmaf
FH zulassige Firsthéhe als Hochstmal in m i. HN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

.......... Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
I:] Stralenverkehrsflachen
=— StraRenbegrenzungslinie
[P} Parkplétze
Ij Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuR- und Radweg
Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

E Flachen fiir Versorgungsanlagen
O Loschwasserzisterne, unterirdisch
© Elekirizitat, Trafo

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Verkehrsgriin, 6ffentlich

StraRenbegleitgriin, ffentlich

Naturnahe Wiese, o6ffentlich

Abschirmgriin, &ffentlich

Zasurgriin, 6ffentlich

Abstandsgriin, &ffentlich

Lichtes Geholz, 6ffentlich

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz u. die Regelung des Wasserabflusses -

Regenversickerungsbecken

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Boden-
schéatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Fléachen fir Aufschittungen

ﬁ
vy

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fiir Wald

3
8

N I MaRBnah und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen
Erhaltung von Baumen
entfallende Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

I \ fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen - Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen

PVYVVYY
» 4 ungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Adarad Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)

@ Bereiche mit festgesetzten Emissionskontigenten, mit Ifd. Nummerierung
LPBV i "
) Larmpegelbereiche (LPB) IV - V

w Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
Banazannd sind, Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

sind, Anbauverbotszone
AAMAAAAS (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, § 9 Abs. 1S. 1 FStrG, § 31 StrWG-MV)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
——-0-0-0

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

..v‘n,
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Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehr-

2. Darstellungen ohne Normcharakter
P —
7/= vorhandene bauliche Anlagen
Z——
vorhandene Flurstlicksgrenzen
T Flurstlicksnummern

vorhandene Gelandehohen in m G. HN

1
2111
[[ILTn  esschung

.80, BemaRunginm
( ) Wurzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
’y; Baume auBerhalb des Geltungsbereiches
M

3. Nachrichtliche Ubernahme

Lagefestpunkt der Hierarchiestufe D



Empfohlene Strallenquerschnitte

Angaben in m

PKW= Personenkraftwagen
LKW= Lastkraftwagen

P= Radfahrer

F= FuBgéanger

P= Parken
Planstrafie A - A B= Bankett
G= Grin
P/G
1
aF & PKW/LKW
i & =i=
: ‘; 1 oo 009 —_———
AL e
0,5 2,30: 6,50: 1l 3,00 75
13,05
Planstralle B - B
PKW/LKW
B G B
0,5 1,50 6,50
11,30

Selmsdorfer Landstrafle C - C

vorh. Grabenprofil

et b Al A

B

:@ PKW/LKW
S vorh. Fahrbahn

- B

—~1,50— ,»~1,00.|-
~0,75

0,5

1,0

6,50

Schnitt D - D

F / R / Feuerwehrnotzufahrt

P

AN\

P

B|= =

.

0,5 4,00

0,5

5,00

14,25
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Unverbindliche Planerlauterung

Nach Rechtskraft des Teilbereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstu-
cken“ hat sich die Gemeinde Selmsdorf weiterhin um einen Ausbau des Geh- und Radweges
entlang der Selmsdorfer LandstraBe bemuht. Durch eine Verlagerung des Weges auf die 6stli-
che Seite der StraBe kénnen nunmehr naturschutzrechtliche Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden. Damit einhergehend muss auch die ErschlieBung des Plangebietes an die
geanderten Rahmenbedingungen angepasst werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Selmsdorf
VOM .o, folgende Satzung Uber die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungspla-
nes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken®, umfassend den rechtskréftigen Teilbereich 1 des
Ursprungsplanes sowie als Erganzung die Selmsdorfer LandstraBe nérdlich des Gewerbege-
bietes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Sat-
zung Uber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gqilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 4. Januar 2023
(BGBI. | Nr. 6).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8,16, 18
und19 BauNVO)

1.7 Die vorhandenen Gelandehdhen durfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um maxi-
mal +/- 1,50 m veréndert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene hergestellte Ge-
lAndehdhe (s. hierzu Punkt 6) tGber HN (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

8. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 1a
BauGB)

8.2 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,StraBenbegleitgriin® ist
die Baumreihe im Bestand zu erhalten. Die Ubrigen Flachen sind als Landschaftsrasen mit
lockerem Strauchbestand zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

8.18 Alle BaumaBnahmen sind so auszuflhren, dass jegliche Beeintrachtigungen bzw. Be-
schadigungen der Wurzeln im Wurzelschutzbereich, unter Beachtung der aktuell gelten-
den Fachstandards, unterbleiben (u.a. Such- und Handschachtung, Wurzelschutzbriicken
und Kiespackungen). Die verkehrlichen Anlagen sind so zu errichten, dass von keiner
Wurzelschadigung auszugehen ist.

Nachrichtliche Ubernahme der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8,16, 18
und19 BauNVO)

1.1 Im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, 6ffentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Biro-
und Verwaltungsgebdude und Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein zuléssig.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

P
o ~N

4.1

4.2

5.1

9.2

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO im GEe Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind, zugelassen werden.

Im gesamten Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und Lagerplatze
nicht zuléssig.

Im gesamten Plangebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten auch ausnahms-
weise nicht zuldssig.

Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet gemai § 1 Abs. 5 BauNVO nur aus-
nahmsweise zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im ein-
deutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern ein-
schlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt.
Fir die festgesetzte Firsthéhe im GEe wird geman § 18 Abs. 1 BauNVO als Bezugspunkt
die mittlere Héhenlage der vom Gebaude Uberdeckten Geldndeoberflache festgesetzt.
Firsth6éhe ist gleich die H6henlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der auBBere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern entspricht die Firsthdhe der
Gebaudehéhe. Dachaufbauten, wie Entliftungsschachte von Filter- und Klimaanlagen,
dirfen die zulassige Firsthhe um bis zu 1,5 m Gberschreiten.

(Bestandteil der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9)

GemaB § 19 Abs. 4 BauGB darf die zulassige Grundflache inklusive Garagen, Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB eine maximale
Grundflachenzahl von 0,8 nicht Uberschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In den Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Geb&dude und bau-
liche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zul&ssig. Es gelten die Grenzab-
stdnde der offenen Bauweise. Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet gilt, dass Ge-
baude mit einem seitlichem Grenzabstand von mindestens 3,0 m zu errichten sind.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie die Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit
ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 u. 14 BauNVO)

Die notwendigen PKW- sowie LKW-Stellplatze fir Angestellte, Kunden und Lieferan-
ten sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken vorzuhalten.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 1 S. 1 FStrG, § 31 StrWG - MV)

Entlang der BundesstraBBe B 104 dirfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet werden
(Anbauverbot gem. § 9 Abs. 1 S. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) sowie § 31 StralBen-
und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG - MV)).

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sichtdreiecke) sind
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzulassig.
Grundstickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine Héhe von 0,8 m lber Fahrbahn-
oberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener und zu erhalten-
der Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tber 2,5 m.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser und Wasserflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstliicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jewei-
ligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Verndssung von benachbar-
ten Grundsticken ist auszuschlieBen.

Das auf den o&ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist dem
festgesetzten Regenversickerungsbecken zuzuflihren und dort zur Versickerung zu
bringen.
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6.1

6.2

7.1

Fir einen bestimmten Zeitraum zulassige Nutzungen sowie Flachen fur Auf-
schittungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Aufschittungen und Abgra-
bungen geman § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Gelanderegulierung bis zum Tage der
Verkehrsfreigabe der PlanstraBe durch die zustéandige Verkehrsbehdrde bis zu einem
MaB von 2,0 m zuldssig. Nach Ablauf des genannten Zeitraumes gelten die unter
Punkt 1.7 vorgenommenen Festsetzungen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Aufschittungen sind Aufschittungen geman §
9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Gelanderegulierung bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der
PlanstraBe durch die zustandige Verkehrsbehérde bis zu einem Mafl3 von 3,0 m zulas-
sig. Nach Ablauf des genannten Zeitraumes gelten die unter Punkt 1.7 vorgenomme-
nen Festsetzungen.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zum Schutz schutzbedurftiger Nutzungen in der Nachbarschaft werden gemas § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet Emissions-
kontingente Lwa- festgesetzt. Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lwa+ tags
(06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Emissionskontingente Lwa-« tags und nachts in dB(A)/m?

Teilgebiet FlachengroBe in m? Lwa- tags Lwa+« nachts

21484 60 40

12 382 60 45

17 754 60 50

AlWOW|IN|—=

25 580 60 35

5 11 935 60 35

Hinweis: Eine Emissionsbeschrédnkung tags von LWA® = 60 dB(A)/m? stellt fiir die im Geltungs-
bereich angestrebte Nutzung keine Einschrdnkung des Betriebes dar.

Nachweis:

a)

b)

T2

Der fUr den Betrieb zulassige Schallleistungspegel wird aus der fiir den Betrieb vorge-
sehenen Grundsticksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent berechnet.
Der fir den Betrieb zuldssige Immissionsanteil an maBgeblichen Immissionspunkten
nach TA Larm wird aus dem zulassigen Schellleistungspegel nach a) berechnet. Die
Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der zulassigen Immissionsanteile sind
bei freier Schallausbreitung nach dem alternativen Verfahren entsprechend ISO 9613-
2:1996 vorzunehmen. Die Quellhéhe ist in 1,0 m Gber Gelande/Flur anzunehmen.

Die durch den Betrieb zu erwartende Gerdauschimmission wird entsprechend TA Larm
prognostiziert. Die prognostizierte Gerduschimmission darf den zuldssigen Immissi-
onsanteil nach b) nicht Gberschreiten.

Der Betrieb erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn die nach c) prognostizierte Gerduschimmission den Immissionsrichtwert
nach TA Larm an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unter-
schreitet.

Fir dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Rdume, wie z.B. Blros, Wohn-

und Schlafzimmer, sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
Male R’wges der AuBBenbauteile unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumar-
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7.3

7.4

8.1

ten geman DIN 4109-1:2018 flr die in der Planzeichnung dargestellten maBgeblichen
resultierenden AuBenlarmpegel Lares zu erflllen.

. Gesamt bewertetes Bau-Schalldamm-
MaBgeblicher ' 1)
P . Py MaB R W,res (dB)
Larmpegelbereich AuBenlarmpegel A
(dB(A)) Aufenthalts- u. Buroraume und
Wohnraume Ahnliches
v 66 bis 70 La,res - 30 La,res - 35

) resultierendes Schallddmm-MaB des gesamten AuBenbauteils (Wande/Dach, Fenster
und Liftung zusammen

Far zum Schlafen genutzte Raume sind im Plangebiet schallgeddmpfte Liftungsele-
mente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht
auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schallddmm-MaB des AuBenbau-
teils darf durch Liftungselemente nicht unzulédssig beeintrachtigt werden. Das Schall-
damm-MalB des gesamten AuBenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement
R’w.ges muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung unter Bertcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfihrung kom-
menden Baukérper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann
von den Festsetzungen unter Punkt 7.2 bis 7.3 abgewichen werden.

MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB, § 1a BauGB)

Innerhalb der 6éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® ist die
Baumreihe zu erhalten. Die dbrigen Flachen sind als Landschaftsrasen oder mit

strauchartlger Bepflanzung Zu gestalten bzw dauerhaft erhalten

8.3 I

8.4

8.5

8.6

8.7

Dle Fquegeverbmdung im sudostllchen Tell des Plangebletes in nordostllche Rich-
tung fUhrend, ist in der Bauweise einer wassergebundenen Wegedecke herzustellen.
Die Gehdlz- und Pflanzenstrukturen innerhalb der festgesetzten Grinflachen mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind in ihrer derzeitigen Ausbildung zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. MaBnahmen, die den aktuellen Charakter sowie die derzeitige Gestalt veran-
dern kdénnen, sind unzulgssig.

Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese" ist als Land-
schaftsrasen mit einer standortgerechten Regelsaatgutmischung mit Krauteranteil an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. FUr die ,Naturnahe Wiese® wird eine Entwick-
lungspflege durch eine Aushagerungsmahd festgesetzt. Hierzu ist im 1. bis 5. Jahr ei-
ne zweimal jéhrliche Mahd zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober durchzufihren. Da-
bei ist das Mahgut abzutransportieren. Darauffolgend ist zur Unterhaltungspflege die
Flache héchstens einmal jahrlich, aber mindestens alle 3 Jahre zu m&hen. Die Mahd
hat nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zu erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren.
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® sind die
Gehdlz- und Pflanzenstrukturen in ihrer derzeitigen Ausbildung dauerhaft zu erhalten.
MaBnahmen, die den aktuellen Charakter sowie die derzeitige Gestalt verandern kén-
nen, sind unzulassig.

Die offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® ist als Pflanzung
von Gehdlzgruppen mit Krautsaum zu gestalten. Das Abschirmgrin ist in einer Min-
destbreite von 7 m auszufihren. Es sind Gehélzgruppen aus heimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen mit einer Mindestqualitat Heister = 150/175, Straucher
> 80/100, Uberhalter 16/18 (Stammumfang) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Anteil der Baume innerhalb des Abschirmgriins hat mindestens 30% zu betragen.
Dabei sind mind. finf GroBbaume (l. Ordnung) in die Pflanzung zu integrieren. Die
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Gehdlzgruppen sind aus mindestens sieben Gehdlzen herzustellen. Dabei sind LU-
cken von maximal finf Metern zuldssig.

8.8 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Lichtes Gehdlz® ist
ein zusétzlicher verdichtender Bewuchs mit Gehdélzen zu verhindern. Hierzu sind ge-
eignete MaBnahmen wie eine extensive Beweidung oder eine Mahd mindestens alle
ein bis drei Jahre durchzufihren. Das Méahgut ist zu entfernen und fachgerecht zu ent-
sorgen.

8.9 Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® ist als extensiver
Landschaftsrasen zu erhalten.

8.10 Entlang der PlanstraBe sind zur Untergliederung der Parkflachen, gemas der Dar-
stellung in der Planzeichnung, StraBenbdume einer der Arten Breitblattrige Mehlbeere
(Sorbus latifolia) oder Echter Rotdorn (Crataegus laevigata) mit der Mindestqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Baumstandorte kénnen im Rahmen der Erfordernisse der ErschlieBung ge-
ringflgig verschoben werden.

8.11 Zur Gewabhrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen
Beleuchtung sind die nachfolgenden GestaltungsmaBnahmen umzusetzen: Im gesam-
ten Plangebiet sind im AuBenbereich Lampen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau-
und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2 700 K nicht zulassig.
Es sind ausschlieBlich voll abgeschirmte Leuchten mit gerader Glasabdeckung ohne
Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu verwen-
den. Die Abstrahlungsgeometrie ist in mdglichst steilen Winkeln von oben nach unten
und mdglichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind un-
zuldssig, Ausnahmen bedurfen besonderer sachlicher Grinde. Die Ausleuchtung an-
grenzender Bereiche ist zu vermeiden. Das Licht ist dem tatsachlichen menschlichen
Bedarf im Bereich der StraBen, Wege, Stege und Gebaude (erforderliche Mindestbe-
leuchtungsstarke) anzupassen. Lichtimmissionen aus Innenrdumen mit gréBeren
Fensterflachen sind wahrend der Dunkelheit abzudecken.

8.12 Alle internen KompensationsmaBnahmen sind im Vorfeld der Bebauung im Zu-
sammenhang mit der Herstellung der ErschlieBung des Gewerbegebietes umzuset-
zen.

8.13 Die Wendeanlagen sind mit jeweils einer Rotbuche (Fagus sylvatica) zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheibe ist mit Landschaftsrasen oder niedrig
wachsenden Strauchern zu gestalten.

8.14 Innerhalb der neu zu schaffenden Gewerbefldchen ist je 1 000 m? Grundstiick ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum (l. Ordnung) mit der Mindestqualitdt Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.15 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdich-
tungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.

8.16 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutter-
boden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zu-
zufGhren.

8.17 Fur alle neu angepflanzten 6ffentlichen Grinflachen gilt eine dreijéhrige Entwick-
lungspflege.

9. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB so-
wie § 86 LBauO M-V)

9.1 Im gesamten Plangebiet sind weiche Bedachungen auf den Hauptdachflachen unzu-
Iassig. Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei sind generell unzulas-
sig. Grindé&cher sind zuldssig. Mindestens 25 % der Hauptdachflachen missen fir
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie verwendet werden.

9.2 Gebaudefassaden Uber 25 m Lange sind gestalterisch, baulich oder durch eine Fas-
sadenbegrinung zu untergliedern.
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9.3 Stark reflektierende Materialien sind zur Fassadengestaltung unzuléssig.

9.4 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind generell unzulas-
sig.

9.5 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhan-
delt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet
werden.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde bekannt. Vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs §
6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBBnahmen
zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denk-
malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden bei Erdarbeiten weitere Bodendenkmale unvermutet neu entdeckt, ist dies gemani §
11 Abs. 2 DSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen,
dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tief-
bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmit-
telverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Mu-
nitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von La-
gerstellen derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzlglich der 6rtlichen Ordnungsbe-
hérde anzuzeigen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenverdachts-
flachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer geman § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeg-
licher Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so zu erfolgen, dass eine Ge-
fahrdung des Grund- und Oberflachenwassers ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso flr notwendige Grundwasserabsenkungen wéahrend der BaumaBnahmen zu.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungs-
punkte des Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von
BaumaBnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete MaBnahmen zu sichern. Mit den
Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermafBen verfahren werden. Bei Beschadi-
gung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermes-
sungsamt wieder herstellen zu lassen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparen-
den Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine Brauchwasserversor-
gung ist nach § 13 Abs. 3 Trinkwasserversorgung dem Gesundheitsamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen StraBen und Gehwegen (oder ggf.
befestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Te-
lekommunikationslinien vorzusehen sind.

Hinweise zur Festsetzung von Emissionskontingenten:

Flachennutzung tags

Eine Kontingentierung auf einen flachenbezogenen Schallleistungspegel LW* tags von 60
dB(A)/m2 stellt fir potentiell im Plangebiet anzusiedelnde Unternehmen nach Einschatzung
des Gutachters keine Einschrankung des Betriebes dar. Nach DIN 18005 wird die gewerbliche
Nutzung bei folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegeln als uneingeschrankt betrach-
tet: 60 dB(A)/m2.

Flachennutzung nachts

Auf Gewerbeflachen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel LW* = 50 dB(A)/m?
nachts sind mit Einschrankungen nachtliche Arbeiten — vorzugsweise in geschlosse-
nen Hallen — méglich. Auf schalltechnisch relevante Arbeiten im Freien (z.B. LKW-
Verkehr und Ladearbeiten) in groBerem Umfang muss zwischen 22.00 und 6.00 Uhr
jedoch verzichtet werden.

Auf Gewerbeflachen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel LW* < 45
dB(A)/m2 nachts ist ein Nachtbetrieb praktisch ausgeschlossen.

Die geméaB §§ 18 und 19 Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschitzten Ein-
zelbdume und Baumreihen sind einschlieBlich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe +
1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbe-
stand geféhrden, einschlieBlich wahrend der BaumaBnahmen, fachgerecht zu schutzen. Pfle-
geschnitte sind zuldssig um die Verkehrssicherungspflicht zu gewéhrleisten. Sofern Eingriffe in
den Wurzelschutzbereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandi-
gen unteren Naturschutzbehérde zu erwirken.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvégel briiten und die Zustimmung der zustandigen Be-
hérde vorliegt.

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist geman § 20 des Lan-
deswaldgesetzes M-V bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum
Wald einzuhalten.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im
Bauamt des Amtes Schénberger Land, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
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Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage
dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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GEMEINDE SELMSDORF

Satzung Uber die 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken®

umfassend den rechtskréftigen Teilbereich 1 des Ursprungsplanes
sowie als Erganzung die Selmsdorfer Landstraf3e nordlich des Gewerbegebietes

Begrindung

ENTWURF

Bearbeitungsstand 09.02.2023
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Gemeinde Selmsdorf — Satzung tiber die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 9
.Gewerbegebiet Kurzstucken® -Entwurf-

1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken® hat die Gemeinde Selms-
dorf, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuausweisung eines Gewer-
begebietes nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Nordwesten von Selms-
dorf, sudlich des bestehenden Gewerbestandortes und der B 104 sowie nordlich der
Ortslage Lauen, geschaffen. Sie hat damit auf die anhaltende Nachfrage nach Gewer-
beflachen reagiert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am 09. Novem-
ber 2021 den Teilbereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken®
als Satzung beschlossen und die Begrindung dazu gebilligt. Die Genehmigung des
Teilbereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde mit Bescheid des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 05. April 2022 mit Auflagen und Hinweisen erteilt. Die Auf-
lagen wurden erfillt und die Hinweise wurden beachtet. Der Satzungsbeschluss sowie
die Genehmigung der Satzung wurden am 27. Mai 2022 im Amtsblatt des Amtes
Schonberger Land ortstiblich bekannt gemacht. Die ErschlieBungsarbeiten wurden

Ende des Jahres 2022 begonnen.
Woal i I
5 s
.O' o

.-"ﬂ 05 —Fc[

Teilbereich 2 (vom
Satzungsbeschluss |
ausgenommen)

Qa =

) # S I(lmr—'lr al
Abb. 1: Ubersichtsplan zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf, Stand:
Satzungsbeschluss 09.11.2021. Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V

2021.
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Gemeinde Selmsdorf — Satzung tber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9
.Gewerbegebiet Kurzstucken® -Entwurf-

Der Teilbereich 2, der die Selmsdorfer Landstrae im Norden des Bebauungsplanes
Nr. 9 umfasst, wurde vom Satzungsbeschluss ausgenommen, da aufgrund von natur-
schutzfachlichen Belangen keine konkrete Lage des notwendigen Geh- und Radwe-
ges festgelegt werden konnte.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher, den bisher als Teilbereich 2 bezeichneten
Bereich als Erganzung in den Bebauungsplan Nr. 9 aufzunehmen sowie die damit ein-
hergehenden erschlieBungstechnischen Belange im Rahmen einer 1. Anderung des
Bebauungsplanes aufzugreifen. Die Anderungen werden im Kapitel 3 dieser Begriin-
dung konkret benannt und erlautert.

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 kann
die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes entsprechend den tatsachlichen Er-
fordernissen gesichert werden. Insbesondere der Ausbau des Geh- und Radwegenet-
zes in diesem Bereich soll sicher gestaltet werden, sodass die Anbindung der nérdli-
chen Gewerbeflachen gewahrleistet wird.

1.2 Lage und Geltungsbereich

1

Abb. 2: Luftbild mit Lage des Geltungsbereiches, © GeoBai DE/M-V 2023.

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklen-
burg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Hansestadt Libeck. Das Plangebiet
befindet sich westlich der Ortslage Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde. Der Gel-
tungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 umfasst
rund 15 ha und liegt direkt an der Bundesstral’e B 104. Er wird begrenzt im Norden
durch die Bundesstrale B 104 und dem Gewerbegebiet ,Herrenwiekers

3
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Gemeinde Selmsdorf — Satzung tiber die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 9
.Gewerbegebiet Kurzstucken® -Entwurf-

Camp/Krempelmoor®, im Osten durch eine mit Ginster bewachsene Grinflache, im
Suden durch die Ortslage Lauen sowie im Westen durch Waldflachen.

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am 13. Dezem-
ber 2022 die Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9
mit der Gebietsbezeichnung ,Gewerbegebiet Kurzstucken® gemald den Vorschriften
des 8§ 13 BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren
aufgestellt:
,(1) Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grund-
ziige der Planung nicht berihrt [...] kann die Gemeinde das vereinfachte Verfah-
ren anwenden, wenn
1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grandet wird,
2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen und
3. keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. “

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf wurden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir ein Gewerbegebiet sudlich des bestehenden Gewerbege-
bietes ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor* geschaffen. Vorrangiges Ziel der 1. Ande-
rung und Ergdnzung des Bebauungsplanes ist die Anbindung des Geltungsbereiches
Uber einen kombinierten Geh- und Radweg nach Norden. Die Grundziige des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 werden dadurch nicht berihrt. Durch die Ergdnzungsflachen ergeben
sich lediglich untergeordnete Anderungen, die die ErschlieBung des Gewerbegebietes
betreffen.

»(2) Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Absatz 1 und 8§ 4
Absatz 1 abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 durch-
gefuhrt werden,

3. den berthrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise
die Beteiligung nach 8 4 Absatz 2 durchgefuhrt werden.”

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27. Januar 2023 im Amtsblatt des Amtes Schén-
berger Land ortsublich bekannt gemacht. Von einer frihzeitigen Beteiligung hat die
Gemeinde abgesehen.

Mit dem vorliegenden Entwurf soll die Beteiligung der Behérden, Nachbargemeinden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gemald § 4 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

4
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Gemeinde Selmsdorf — Satzung tiber die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 9
.Gewerbegebiet Kurzstucken® -Entwurf-

»(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgese-
hen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist
darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.*

Im Kapitel 6 dieser Begriindung werden die wesentlichen Umweltbelange, die im Rah-
men der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 bertcksichtigt wer-
den mussen, betrachtet. Aul3erdem erfolgt eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Gbergeordneter Planungen

Die Gemeinde Selmsdorf verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Derzeit
werden die Flachen der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 im
Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft sowie als Grinflache darge-
stellt.

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich derzeit in einem Verfahren zur Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes. Dieses wurde pausiert, da der Bebauungsplan Nr. 9 in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow” lag
und eine Herauslosung bis zum Entwurf der Planung nicht in Aussicht gestellt wurde.
Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird zeitlich nach der Aufstellung
des Bebauungsplanes weitergefiihrt. Derzeit priift die Gemeinde Anderungen sowie
Entwicklungsabsichten im Gemeindegebiet, die im Erneuten Entwurf zu beriicksich-
tigen sind.

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurz-
stucken® der Gemeinde Selmsdorf wird deshalb nach Satzungsbeschluss dem zu-
standigen Landkreis Nordwestmecklenburg zur Genehmigung vorgelegt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Die der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 zu Grunde liegenden
Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land,
wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000
vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V, ein Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Siwek mit Sitz in Wismar mit
Stand von November 2020 sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat knapp tber 3 000 Einwohner und wird vom Amt Schoénberger Land ver-
waltet.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3 610 ha. Hauptverkehrsachsen
im Gemeindegebiet sind die BundesstralRen B 104 und B 105, die aus Richtung Libeck
kommend auf einer Trasse liegen und sich am dstlichen Ortsrand von Selmsdorf in
einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in siddstliche Richtung verlauft und
Uber Schonberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fuhrt, verlauft die Bundesstral3e
B 105 in norddéstliche Richtung und fuhrt tber Dassow und Grevesmihlen nach Wis-
mar.

Die B 104 dient darUber hinaus als Zubringer zur A 20 (Lubeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Libeck und
Lubeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Nordosten die Stadt Dassow, im Sidosten
die Stadt Schonberg, im Sudwesten die Gemeinde Ludersdorf und im Westen und
Norden die Hansestadt Libeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
werden der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Ge-
werbe mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeord-
net. Demnach sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Libeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem Mal3e
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen.

Leitbild soll dabei eine homogene Entwicklung des angesprochenen raumlichen Gefu-
ges sein. Bezlglich dieses Leitbildes sieht die Gemeinde Selmsdorf Entwicklungsbe-
darf insbesondere auch im Bereich des Gewerbeflachenangebotes. Die Gemeindeent-
wicklung soll dabei vorhandene Potentiale und Infrastruktur maRvoll und raumvertrag-
lich nutzen. Dies schliel3t auch die Verpflichtung ein, Flachen fur zentrale Bereiche der
Gemeindeentwicklung, wie die Schaffung von Arbeitsplatzen im Umlandraum, vorzu-
halten. Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 kann eine an
das Gebiet angepasste Erschlie3ung sichergestellt werden.

Die Gemeinde Selmsdorf liegt des Weiteren im Tourismusentwicklungsraum. Hier ,sol-
len die Voraussetzungen fur die touristische Entwicklung starker genutzt und zusatzli-
che touristische Angebote geschaffen werden* (RREP WM, S. 33). Aufgrund der Ziel-
setzung ein Gewerbegebiet sidlich des vorhandenen Gewerbegebietes ,Herrenwie-
kers Camp/Krempelmoor® zu entwickeln, sieht die Gemeinde eine Entwicklung von
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touristischen Nutzungen in diesem Bereich als nicht gegeben. Touristische Einrichtun-
gen und Beherbergungsangebote kdnnen bei Bedarf an anderer Stelle im Gemeinde-
gebiet gepruft werden.

2.2 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist durch seine bewegte, teils kuppige Topografie gepragt. Der héchste
Punkt befindet sich im Osten. Zwei weitere Hochpunkte folgen in westlicher Richtung,
von denen aus das Gelande in Richtung Bundesstral3e teils stark abféllt. Derzeit erfol-
gen im Plangebiet ErschlieRungsmalRnahmen, die notwendigen Leitungen werden ent-
sprechend der geplanten Stral3enverlaufe verlegt. Im Zuge dessen wurde auch das
Bodendenkmal erkundet und geborgen. Bis zum Beginn der Arbeiten wurde die Flache
Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Abb. 3: Bodendenkmal im Suden des Plangebietes, eigene Aufnahme Dezember 2022.

Das Plangebiet wird nahezu vollstandig durch Gehdlzstrukturen eingefasst. Im Westen
und Sudwesten handelt es sich dabei um Wald. Lediglich im Osten des Plangebiets
offnet sich die Flache zu den umgebenden raumlichen Strukturen. Dies sind zum einen
der ostliche Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes an der B 104 und zum ande-
ren die Dorfstral3e in Richtung Lauen bis zum Ortseingangsschild. Ostlich des Plange-
bietes schliel3t eine Ginsterflache an, die als Ausgleichsflache fur die benachbarte
Tankstelle mit Rastplatz angelegt wurde.

Im Rahmen des Ursprungsplanes wurden bei einem Vor-Ort-Termin mit der zustandi-
gen Forstbehdrde die Waldgrenzen im Sudwesten des Geltungsbereiches festgelegt.
Diese gelten fur die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9 weiter
fort.
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2.3 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der Bundes-
straRe im Eigentum der Gemeinde. Die Planungskosten tragt die Gemeinde Selms-
dorf.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Im Rahmen des Ursprungsplanes war es vorgesehen auf der westlichen Seite der
Selmsdorfer Landstral3e einen Geh- und Radweg vorzusehen, um die Stellplatze auf
der 6stlichen Stral3enseite erhalten zu kénnen. Diese hatten sich nach der Bebauung
des Gewerbegebietes ,Herrenwiekers Camp/Krempelmoor® entwickelt. Da jedoch im
Westen eine Baumreihe vorhanden ist, die durch einen Geh- und Radweg beeintrach-
tigt werden wirde und die untere Naturschutzbehdrde keine Genehmigung eines Aus-
nahmeantrages in Aussicht gestellt hat, musste die Gemeinde andere Alternativen pri-
fen.

Im Rahmen der weiteren ErschlielBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 9 wurde des-
halb auch die Entwicklung des Geh- und Radweges auf der ¢stlichen StralRenseite
geprift. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass bei Verzicht auf den stra3enbe-
gleitenden Parkstreifen ausreichend Platz fur einen kombinierten Geh- und Radweg
vorhanden ist, ohne dass Beeintrachtigungen der vorhandenen Baume zu erwarten
sind. Bei einem Vor-Ort-Termin mit der unteren Naturschutzbehtrde konnte zudem
festgestellt werden, dass trotz der teilweisen Flacheninanspruchnahme innerhalb von
Wurzelschutzbereichen sehr wahrscheinlich keine Baumwurzeln durch die Planung
beeintrachtigt werden. Dies ergibt sich aus dem anstehenden Gelande, welches fir
den Bau des Verkehrsweges nur um etwa 10 cm abgegraben werden muss. Dass eine
Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann, ist durch Such- bzw. Handschachtun-
gen nachzuweisen.

Durch die Verlagerung des Geh- und Radweges wird es jedoch notwendig auch Be-
reiche innerhalb des rechtskraftigen Teilbereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 an
die geénderte Erschliefung anzupassen. Dies betrifft zum einen den Kreuzungsbe-
reich mit der Bundesstral3e 104 sowie die Zufahrt zum geplanten Gewerbegebiet. Die
Planstrale, die in das Gewerbegebiet fuhrt, wird nun ebenfalls mit einem Geh- und
Radweg auf der Ostlichen Seite der StraRe geplant. Dadurch muss die Versorgungs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat, Trafo“ auf die westliche Seite verscho-
ben werden. Entsprechend werden auch die Baugrenzen in diesem Bereich ange-
passt.

Im Zuge der konkretisierten ErschlieBungsplanung nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes Nr. 9 werden im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung zudem weitere Ver-
sorgungsflachen festgesetzt. Aufgrund der Lange der Planstraf3en in das Gebiet hinein
werden im Osten und Westen je eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
.Elektrizitat, Trafo" festgesetzt. Dies soll die ausreichende Versorgung mit elektrischer
Energie sicherstellen.
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Eine weitere Anderung ergibt sich bei der Darstellung des Bodendenkmals in der Plan-
zeichnung. Dieses wird aufgrund von durchgefiihrten Untersuchungen kleiner darge-
stellt und somit dem Bestand angepasst. Bei archéologischen Untersuchungen wur-
den geomagnetische Anomalien im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gepriift.
Gefunden wurden Stahlseile sowie ein Fundament.

Art und MalR3 der baulichen Nutzung

Aufgrund des bewegten Gelandes wurden bereits in der Ursprungsplanung Festset-
zungen zu den zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen getroffen. Dies umfasste
zum einen Abgrabungen und Aufschittungen zur Gelanderegulierung sowie zum an-
deren Flachen fur Aufschittungen, die in der Planzeichnung gekennzeichnet wurden.
Beide Festsetzungen gelten befristet bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Plan-
stral3e.

Zusatzlich wurde geregelt, dass nach diesem Zeitraum die Gelandehéhen auf den pri-
vaten Baugrundsticken nur um maximal +/- 0,75 m verandert werden durfen.

Im Zuge der Erschlielungsarbeiten innerhalb des Plangebietes kdnnen jedoch nicht
alle Flachen bis zum Tage der Verkehrsfreigabe der Planstral3en héhentechnisch re-
guliert werden. Aufgrund der teils gro3flachigen Gewerbegrundstiicke sind die zuvor
festgesetzten Maximalwerte allerdings nicht immer ausreichend. Die Gemeinde
Selmsdorf hat sich deshalb dazu entschlossen im Rahmen der 1. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 die zuldssigen Abgrabungen und Aufschittun-
gen auf den privaten Grundstiicken zu erweitern. Die vorhandenen Gelandehéhen dir-
fen auf den privaten Baugrundstiicken nun um maximal +/- 1,50 m verandert werden.
Als Bezugspunkt gilt weiterhin die vorhandene hergestellte Gelandehthe tber HN.

Sonstiges

Des Weiteren werden eine Festsetzung zu Griunflachen geandert sowie eine Festset-
zung zum Wurzelschutz in die Planung aufgenommen.

Die textliche Festsetzung Nr. 8.2 legt die Gestaltung innerhalb der 6ffentlichen Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgrin® fest. Diese befindet sich west-
lich der Selmsdorfer LandstraRe. Im Rahmen des Ursprungsplanes wurden hier Mal3-
nahmen zum Umpflanzen von einzelnen Bdumen der Baumreihe festgelegt. Da die
Baume nun im Bestand erhalten bleiben, muss auch die textliche Festsetzung entspre-
chend angepasst werden. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,StralRenbegleitgrin® ist deshalb die Baumreihe im Bestand zu erhalten. Die Ub-
rigen Flachen sind als Landschaftsrasen mit lockerem Strauchbestand zu erhalten
bzw. wiederherzustellen.

Ostlich der Selmsdorfer LandstraRe ist ebenfalls eine Baumreihe vorhanden, die sich
an den aktuell vorhandenen Parkplatzstreifen anschlie3t. Die Baume befinden sich
aulRerhalb des Geltungsbereiches, allerdings tiberschneiden sich Teile des geplanten
Geh- und Radweges mit den Wurzelschutzbereichen. Die Gemeinde Selmsdorf setzt
deshalb fest, dass alle Baumal3Bhahmen so auszufiihren sind, dass jegliche Beein-
trachtigungen bzw. Beschadigungen der Wurzeln im Wurzelschutzbereich, unter Be-
achtung der aktuell geltenden Fachstandards, unterbleiben (u.a. Such- und
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Handschachtung, Wurzelschutzbriicken und Kiespackungen). Die verkehrlichen Anla-
gen sind so zu errichten, dass von keiner Wurzelschéadigung auszugehen ist. Vor Bau-
beginn werden entsprechende Malinahmen getroffen.

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9, die nicht
Bestandteil der 1. Anderung und Erganzung sind, gelten fur die Satzung Uber die
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 unveréandert weiter fort.

3.2 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden Bundesstraf3en B 104 und B 105 optimal an das uberortli-
che Verkehrsnetz angebunden.

Die auR3ere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch den Ausbau des vorhandenen
dreiarmigen Knotenpunktes zu einem vierarmigen Knoten. Plangebietsseitig ist eine
ausreichend dimensionierte Ruckstauflache vorgesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt tiber die Planstral3e, die sich im Plangebiet nach Wes-
ten und Osten erstreckt. Jeweils an den Enden befinden sich ausreichend dimensio-
nierte Kreisverkehre mit einem Durchmesser von 30,6 m, in deren Mitte je eine Rotbu-
che gepflanzt wird.

Entlang der Planstral3e werden im sudlichen Bereich Parkplatze vorgesehen, die in
Langsaufstellung durch PKW und LKW genutzt werden kénnen, diese erhalten eine
Breite von 3,0 m. Die Dimensionierung der Querschnitte der Planstral3e erfolgt unter
dem Gesichtspunkt des reibungslosen Ablaufs des gewerblichen Verkehrs. Die Fahr-
bahnbreite betragt 6,5 m, der Querschnitt der offentlichen Verkehrsflache insgesamt
13,05 m.

Zusatzlich zum gewerblichen Verkehr innerhalb des Plangebietes legt die Gemeinde
Selmsdorf groen Wert auf eine sinnvolle Fu3- und Radwegeverbindung. Deshalb
wurde nordlich des geplanten Gewerbegebietes die Selmsdorfer Landstral3e in den
Geltungsbereich erganzt. Hier soll ein Ful3- und Radweg beide Gewerbegebiete mitei-
nander verbinden. Geplant ist die Ankntpfung an den vorhandenen Fu3weg im Nor-
den. Dieser soll, wie bereits beschrieben, dstlich entlang der Selmsdorfer Landstrale
bis zur Ampelkreuzung an der B 104 gefiihrt werden. Dadurch kann, im Gegensatz zur
Planung des Teilbereiches 2 der Ursprungsplanung, der Eingriff in die westliche Baum-
reihe nunmehr vermieden werden

Fortgefuhrt wird die FuBwegeverbindung entlang der Planstra3e bis zu den beiden
Kreisverkehren sowie in Richtung Stden nach Lauen. Dieser sudliche Fu3- und Rad-
weg wird in einer Breite von 5,0 m inkl. Bankett von je 0,5 m ausgefuhrt und dient
zeitgleich als weitere Notzufahrt flr die Feuerwehr. Entsprechend der RASt 06 kdnnen
bei Verkehrsstarken bis 500 Kfz/h Fahrrader und Kraftverkehr auf der Fahrbahn ge-
fuhrt werden. Dieses Verkehrsaufkommen wird innerhalb des geplanten Gewerbege-
bietes nicht Uberschritten, sodass der Radverkehr innerhalb des Gewerbegebietes auf
die Stral3e verlagert wird.
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Die Stral3enquerschnitte werden im folgenden Schaubild differenziert dargestellt:

Empfohlene StralRenquerschnitte
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Abb. 4: Empfohlene Stral3enquerschnitte, eigene Darstellung.
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3.3 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 9 betragt rund 15 ha. Die Flache unterteilt sich folgender-
mafien:

Tab. 1: Flachenmale innerhalb des Plangebietes, gerundete Werte.

Flachennutzung FlachengrofRe in m?
Eingeschréanktes Gewerbegebiet 87 865
Verkehrsflachen 21 435
Planstral3e 8 280
B 104 4 140
Selmsdorfer Landstral3e 4470
DorfstralRe Lauen 3 000
Wirtschaftsweg RVB 200
FuRweg/Notzufahrt Feuerwehr 695
Fullweg 650
Grunflachen 30 540
Verkehrsgrin, offentlich 8 080
Stral3enbegleitgriin, offentlich 4 450
Naturnahe Wiese, offentlich 2 440
Lichtes Gehdlz, offentlich 7930
Zasurgrun, offentlich 4780
Abstandsgrin, 6ffentlich 1 660
Abschirmgrin 1200
Wald 8 000
Flachen fir Ver- und Entsorgung 2 350
Regenversickerungsbecken (RVB) 1940
Loschwasserzisternen 160
Elektrizitat, Trafo 250
Summe Geltungsbereich 151 190
12
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4. Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber vorhandene Leitungen nérdlich der
B 104. Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entspre-
chend auszubauen und hier anzuschlief3en.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau-
und AnpflanzungsmalRnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

4.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung der Ortslage Selmsdorf erfolgt tUber die Zustandigkeit des
Zweckverbandes Grevesmiuhlen. Die Trinkwasserversorgung des Gewerbegebietes
erfolgt Gber eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung mit Anschluss an die vorhan-
dene Leitung nordlich der B 104. Das Leitungsnetz ist von hier ausgehend auszu-
bauen. Die Trinkwasserhauptleitung wird bis in die Ortslage Lauen weitergefihrt.
Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach 8§ 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung dem Ge-
sundheitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

4.2 Loschwasserversorgung

Aufgrund der zukinftigen Nutzung ist eine Léschwasserkapazitat von 96 ms3/h notwen-
dig. Diese Menge muss fir zwei Stunden zur Verfigung stehen. Um diese Menge be-
reitstellen zu kénnen, wird eine Kombination aus Hydranten und Loschwasserzister-
nen vorgesehen.

Die Loschwasserzisternen werden nahe den Wendeanlagen festgesetzt. Diese haben
jeweils ein Fassungsvermdgen von 100 m3. Ergénzt wird die Léschwassermenge Uber
das Trinkwassernetz. Das Wasserversorgungsnetz der Ortslage Selmsdorf ist in den
vergangenen Jahren durch den Zweckverband ausgebaut worden. Im Plangebiet sind
zu diesem Zweck ein Oberflur- und drei Unterflurhydranten geplant. Die neuen Hyd-
ranten sind mit dem Zweckverband Grevesmihlen vertraglich zu binden.

Die zwischen der Gemeinde Selmsdorf und dem Zweckverband Grevesmihlen beste-
hende Sondervereinbarung zur Léschwasserentnahme aus Hydranten ist um das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 9 zu erweitern.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fir die Benutzung durch

Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert. Im Siden des Plan-
gebietes wird eine Notzufahrt fur die Feuerwehr vorgesehen.
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4.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgungspflicht obliegt den Gemeinden. Die Gemeinde Selmsdorf hat
diese dem Zweckverband Grevesmiuhlen Ubertragen. Es ist vorgesehen, alle gewerb-
lichen Abwésser zentral zu reinigen und Uber eine vorhandene Abwasserdruckrohrlei-
tung der Klaranlage in Dassow zuzufihren. Der Anschlusspunkt befindet sich nérdlich
des Gewerbegebiets in der Selmsdorfer Landstral3e. Der vorhandene Leitungsbestand
ist entsprechend zu erweitern. Das vorhandene Schmutzwasserpumpwerk in der
Stralle ,An der Trave® ist beim vorhandenen Anschluss um einen Staukanal als Ruick-
haltung zu erweitern.

Innerhalb des Gebietes sollen die Schmutzwassersammelleitungen nach Mdglichkeit
im Freigefalle verlegt werden. Alle Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden bis
1,0 m auf den privaten Baugrund vorgestreckt. Hausanschlussschachte sind in Eigen-
leistung durch die jeweiligen Bauherren zu setzen. Es wird empfohlen, eine Anlage
gegen rickstauendes Schmutzwasser vorzusehen.

Regenwasser

Grundsatzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmiihlen. Laut Satzung gilt nach 8§ 3 Abs. 1 die Versickerungs-
pflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser aul3er-
halb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundstiicksflachen zu versickern ist, auf
denen es anfallt. Danach missen alle Besitzer eines Grundstiickes innerhalb des Be-
bauungsplangebietes auf den eigenen Flachen die technische Méglichkeit zur Versi-
ckerung von gefasstem Oberflachenwasser schaffen. Das Uber Dach- und Hofflachen
aufgefangene Regenwasser wird gemall der Satzung 8§ 2 Abs. 2 als gering ver-
schmutzt eingestuft.

Um Aussagen Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens treffen zu kdnnen, wurde
durch die GEO.TECH Ingenieure und Geologen GmbH, Schwerin (Stand: 29. Juni
2020), eine Geotechnische Hauptuntersuchung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass aufgrund der anstehenden wasserdurchlassigen Sande eine Versicke-
rung grundsatzlich méglich ist. Bis zu den Endtiefen von sieben Metern wurde kein
freies Bodenwasser angetroffen.

Deshalb wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser zu versickern ist. Die Vernassung von benachbarten
Grundstlcken ist auszuschlieRen.

Das auf der PlanstralRe anfallende Niederschlagswasser wird zentral gesammelt und
in das festgesetzte Regenversickerungsbecken geleitet. Gemald der Berechnung
durch das Ingenieurbiro Moéller, Grevesmuhlen (Stand 26. Mai 2020) betragt das er-
forderliche Speichervolumen 552 m3, das festgesetzte Regenversickerungsbecken
umfasst ein Speichervolumen von 654 ms.
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4.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird tGber Anschlusskabel der E.DIS Netz
GmbH sichergestellt, die im offentlichen Stralienraum der B 104 bzw. der Selmsdorfer
Landstral3e verlegt sind. Im Planbereich werden Nieder- und Mittelspannungsleitun-
gen verlegt, zudem ist eine Neuordnung der Anbindung der Ortslage Lauen vorgese-
hen. Die neuen Leitungen sollten ausreichend dimensioniert werden, um kinftige Ent-
wicklungen im Bereich der Ladeinfrastruktur berticksichtigen zu kénnen. Im Einfahrts-
bereich des Gewerbegebietes werden Flachen fur eventuell notwendige Versorgungs-
strukturen vorgehalten.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Die Gasversor-
gung erfolgt Gber die Travenetz GmbH. Die Gasversorgung des Gewerbegebietes er-
folgt Gber eine neu zu verlegende Gasleitung mit Anschluss an die vorhandene Gas-
leitung im Bereich der Ringstral3e (Gewerbegebiet Herrenwiekers Camp).

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom
AG oder die WEMACOM Telekommunikation GmbH sichergestellt. Entlang der Bun-
desstrale sind Leitungen der Telekom vorhanden.

Der Ausbau des Telekommunikations- und Breitbandnetzes innerhalb des geplanten
Gewerbegebietes soll durch die WEMACOM Telekommunikation GmbH erfolgen. Fur
den rechtzeitigen Ausbau sind im Rahmen der Erschlie3ungsplanung Abstimmungs-
gesprache zu fuhren.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen StralRen und Gehwegen (oder
gof. befestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

4.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung tber das
geplante und das sich daran anschlieRende Strafl3en- und Wegenetz gewahrleistet. Im
Bereich der PlanstraRe werden ausreichend dimensionierte Wendeanlagen konzipiert.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung moglich
ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begtinstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verun-
reinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stucksbesitzer gemal 8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzei-
gepflicht bei der unteren Abfallbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird
hingewiesen.

Gemal Kreislaufwirtschaftsgesetz sind unbelastete Bauabfalle vom Abfallbesitzer der
Wiederverwertung zuzufiihren. Die Verwertung ist bereits auf der Baustelle durch Ge-
trennthaltung von mineralischen, hdlzernen und sonstigen Bauabféallen nach Mal3gabe
des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen Verwertung sind die an-
fallenden Baustellenabfédlle einer hierfir zugelassenen Aufbereitungs- und
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Sortieranlage zuzufiihren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfalle auf Deponien,
die fur Hausmull oder hausmullahnliche Gewerbeabfalle zugelassen sind, ist unzulas-

sig.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden. Daruber hinaus missen schutzwirdige Nutzungen in der
Nachbarschaft betrachtet werden und ggf. Emissionsbeschrankungen fur die geplante
Nutzung festgesetzt werden. Im Rahmen des Ursprungsplanes wurden diese beiden
Themenbereiche im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung gepruft (Akustik
Labor Nord GmbH, 03. September 2020, ergdnzt am 13. Januar 2021 und 10. Marz
2021). Fur die vorliegende 1. Anderung und Erganzung ergeben sich keine Anderun-
gen diesbeziglich. Die folgenden Erlauterungen entsprechen denen der Ursprungs-
planung.

Untersuchungsgegenstand waren zum einen die Gerauscheinwirkungen durch Ge-
werbegerausche nordlich des Plangebietes. Zur Sicherstellung des ausreichenden
Schallschutzes in der Nachbarschaft wird im Rahmen des Bebauungsplanes auf das
Instrument der Emissionskontingentierung zurtickgegriffen. Es werden folgende Emis-
sionskontingente Lwa* tags (06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
festgesetzt:

Tab. 2: Festgesetzte Emissionskontingente.
Emissionskontingente Lwa« tags und nachts in dB(A)/m?2

Teilgebiet Flachengrofe in m2 Lwa« tags Lwa« nachts
1 21 484 60 40
2 12 382 60 45
3 17 754 60 50
4 25 580 60 35
5 11 935 60 35

Hinweis: Eine Emissionsbeschrénkung tags von LWA“ = 60 dB(A)/m? stellt fiir die im Geltungsbereich ange-
strebte Nutzung keine Einschrankung des Betriebes dar.

Nachweis:

a) Der fur den Betrieb zulassige Schallleistungspegel wird aus der flr den Betrieb
vorgesehenen Grundsticksflache und dem festgesetzten Emissionskontingent
berechnet.

b) Der fur den Betrieb zulédssige Immissionsanteil an maf3geblichen Immissions-
punkten nach TA Larm wird aus dem zulassigen Schallleistungspegel nach a)
berechnet. Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der zulassigen
Immissionsanteile sind bei freier Schallausbreitung nach dem alternativen Ver-
fahren entsprechend ISO 9613-2:1996 vorzunehmen. Die Quellh6he istin 1,0 m
uber Gelande/Flur anzunehmen.
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c) Die durch den Betrieb zu erwartende Gerauschimmission wird entsprechend TA
Larm prognostiziert. Die prognostizierte Gerauschimmission darf den zulassi-
gen Immissionsanteil nach b) nicht tberschreiten.

d) Der Betrieb erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn die nach c) prognostizierte Gerauschimmission den Immis-
sionsrichtwert nach TA Larm an den mafigeblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB unterschreitet.

-

B-Plan Nr. 3, SO Tank und Rast
Flachenbezogene Schallleistung
i 60/60 dB(A) tags/nachts

]

B-Plan Nr. 9, Teilgebiet 3
_| Flachenbezogene Schallleistung
60/50 dB(A) tags/nachts

B-Plan Nr. 9, Teilgebiet 4
Flachenbezogene Schallleistung
60/35 dB(A) tags/nachts

)

\

B-Plan Nr. 9, Teilgebiet 5 \
Flachenbezogene Schallleistung
60/35 dB(A) tags/nachts {“K

/

B-Plan Nr. 9, Teilgebiet 1
Flachenbezogene Schallleistung
60/40 dB(A) tags/nachts

V7T ‘ S _,/ 1 a
Abb. 5: Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung, Teilgebiete fir flachenbezogene Schallleis-
tungen. Quelle: ALN Akustik Labor Nord, Méarz 2021.

Im spateren Genehmigungsverfahren fir konkrete Bauvorhaben ist in einer detaillier-
ten Untersuchung nach TA Larm die Vereinbarkeit mit den getroffenen Festsetzungen
nachzuweisen. Ziel ist, die entsprechenden Immissionsrichtwerte fir Gerduschimmis-
sionen in der Nachbarschaft nicht zu Uberschreiten.

Zwar ist laut Gerichtsurteil des Bundesverwaltungsgerichtes (Az. 4 CN 7.16 vom
07. Dezember 2017) bei der Emissionskontingentierung von Gewerbeflachen mindes-
tens eine Teilflaiche fur uneingeschrankte Gewerbenutzung vorzusehen, fur den Be-
bauungsplan Nr. 9 wird hiervon jedoch abgewichen. Gemafl 8 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO
kdnnen Festsetzungen zur Gliederung auch fir mehrere Gewerbe- oder Industriege-
biete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander getroffen werden. Da nérdlich des
Plangebietes bereits uneingeschréankte Gewerbeflachen vorhanden sind, kann im
Grundsatz auf diese Erganzungsgebiete verwiesen werden.

Die festgesetzten Emissionskontingente weisen fir den Nachtzeitraum eine Kontin-
gentierung fur alle Teilflachen aus, flr den Tagzeitraum stellt die Emissionsbeschran-
kung fur die im Plangebiet angestrebten Nutzungen keine Einschrankung des Betrie-
bes dar.
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Zum anderen wurden die Stral3enverkehrsgerdusche der Bundesstral3e B 104 unter-
sucht. Dazu wurden die Verkehrszadhlungsdaten aus dem Jahr 2015 auf das Jahr 2030
prognostiziert und von einer Verkehrssteigerung von 1% pro Jahr ausgegangen. Eine
erhohte Stérwirkung wird auch fur die lichtzeichengeregelte Kreuzung der B 104 und
der Selmsdorfer Landstral3e angenommen.

Fur das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet liegen die Orientierungswerte fur
Verkehrslarm tags (06.00 bis 22.00 Uhr) bei 65 dB(A) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
bei 55 dB(A).

Am Tage ist an strallennahen Baugrenzen in einem Abstand von bis zu 40 m zur Stra-
Renmittelachse mit Uberschreitungen des Orientierungswertes zu rechnen. In diesem
Bereich betragen die Beurteilungspegel gerundet 66 — 67 dB(A). In der Nachtzeit ist
an strafenzugewandten Baugrenzen in einem Abstand von bis zu 50 m zur Straf3en-
mittelachse mit Uberschreitungen des Orientierungswertes von rund 4 dB(A) zu rech-
nen. Aufgrund der Uberschreitungen sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich. In
den weiteren Bereichen des geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes werden die
Orientierungswerte flr Gewerbegebiete unterschritten.

Innerhalb des Plangebietes werden allerdings flr schutzbedirftige Aufenthaltsraume,
Betriebsleiterwohnungen oder Birordume passive Schallschutzmal3hahmen erforder-
lich. Diese werden in den Festsetzungen folgendermal3en geregelt:

Fur dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume, wie z.B. Biros,
Wohn- und Schlafzimmer, sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MaRe R'wges der Auf3enbauteile unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten gemalf3 DIN 4109-1:2018 fur die in der Planzeichnung dar-
gestellten maf3geblich resultierenden Aul3enlarmpegel Lares zu erfillen.

Tab. 3: Festgesetzte Larmpegelbereiche.

MaRgeblicher Gesamt bewertetes Bau-Schalldamm-
Larmpegel- AuRenls MaR R'w,res (dB)YV
bereich ulRenlarmpegel -
(dB(A)) Aufenthalts- u. |Blroraume und Ahnli-
Wohnraume ches
v 66 bis 70 La,res — 30 Lares — 35

1 resultierendes Schalldamm-MaR des gesamten AuBenbauteils (Wande/Dach, Fenster und Liftung
zusammen

Fur zum Schlafen genutzte Raume sind im Plangebiet schallgedampfte Luftungs-
elemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit
nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldamm-MaR des Au-
Renbauteils darf durch Liftungselemente nicht unzuléssig beeintrachtigt werden.
Das Schalldamm-Mal} des gesamten Aul3enbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Luf-
tungselement R'w,ges muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachli-
chen Larmbelastung unter Beriicksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfih-
rung kommenden Baukoérper geringere Anforderungen an den Schallschutz resul-
tieren, kann von den zuvor genannten Festsetzungen abgewichen werden.
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Bezuglich der Emissionskontingente wird darauf hingewiesen, dass eine Kontingentie-
rung auf einen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw- tags von 60 dB(A)/m2 fur
potentiell im Plangebiet anzusiedelnde Unternehmen nach Einschatzung des Gutach-
ters keine Einschrankung des Betriebes darstellt. Nach DIN 18005 [1] wird die gewerb-
liche Nutzung bei folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegeln als uneinge-
schrankt betrachtet: 60 dB(A)/m2.

Auf Gewerbeflachen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw< =
50 dB(A)/m2 nachts sind mit Einschrankungen néchtliche Arbeiten — vorzugsweise in
geschlossenen Hallen — moglich. Auf schalltechnisch relevante Arbeiten im Freien
(z.B. LKW-Verkehr und Ladearbeiten) in gréRerem Umfang muss zwischen 22.00 und
6.00 Uhr jedoch verzichtet werden.

Auf Gewerbeflachen mit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw: <
45 dB(A)/m2 nachts ist ein Nachtbetrieb praktisch ausgeschlossen.

6. Umweltbelange

Eingriffsregelung
Innerhalb des vereinfachten Anderungsverfahrens gemaR § 13 BauGB ist die Umwelt-
prifung geman § 2 Abs. 4 einschliel3lich des Umweltberichtes nicht durchzufihren.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am 09. Novem-
ber 2021 den Teilbereich 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Kurzstucken”
als Satzung beschlossen und die Begrindung dazu gebilligt. Die Genehmigung des
Teilbereiches 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde mit Bescheid des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 05. April 2022 mit Auflagen und Hinweisen erteilt. Die Auf-
lagen wurden erfillt und die Hinweise wurden beachtet. Der Satzungsbeschluss sowie
die Genehmigung der Satzung wurden am 27. Mai 2022 im Amtsblatt des Amtes
Schoénberger Land ortsiblich bekannt gemacht.

Der Teilbereich 2, der die Selmsdorfer LandstraRe im Norden des Bebauungsplanes
Nr. 9 umfasst, wurde vom Satzungsbeschluss ausgenommen, da aufgrund von natur-
schutzfachlichen Belangen keine konkrete Lage des notwendigen Geh- und Radwe-
ges festgelegt werden konnte. Im Zuge der 1. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 wurden die mdglichen Varianten fur den Geh- und Radweg geprift.
Diese Prufung ergab, dass der dstliche Randbereich der Selmsdorfer Landstral3e bes-
ser fur diesen Weg geeignet ist als der westliche Randbereich. Ostlich angrenzend an
die Selmsdorfer Landstral3e befindet sich derzeit ein strak verdichteter Bodenbereich,
der von PKWs und LKWs zum Parken genutzt wird. Angrenzend zu diesem Parkstrei-
fen verlauft eine Baumreihe. Diese ist durch die parkenden Fahrzeuge bereits stark
anthropogen vorbelastet. Mit der Umsetzung des Geh- und Radweges in diesem Be-
reich erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung der Baumreihe. Dementsprechend
wurde der Ostliche Randbereich fir die Umsetzung des Geh- und Radweges gewahilt.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher, den bisher als Teilbereich 2 bezeichneten
Bereich als Erganzung in den Bebauungsplan Nr. 9 aufzunehmen sowie die damit ein-

hergehenden erschlieRungstechnischen Belange im Rahmen einer 1. Anderung des
Bebauungsplanes aufzugreifen.
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Es erfolgen in dem Bereich des Gewerbegebietes weder zusatzliche Beseitigungen
oder Veranderungen von Biotoptypen noch zusatzliche Versiegelungen. Aus diesem
Grund wird fiir die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 nur der
Teilbereich 2, in dem ein Geh- und Radweg entlang der Stral3e geplant ist, berticksich-
tigt. Dementsprechend ist in den Umweltbelangen zur 1. Anderung und Erganzung mit
dem Begriff Plangebiet bzw. Geltungsbereich der Teilbereich 2 gemeint.

Eingriffsbilanzierung
Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder MaRBhahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Mal3hahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage fir eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fur
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Gemeinde Selmsdorf hat sich grundsatzlich fur die Verwendung der Hinweise zur
Eingriffsregelung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern entschieden.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2. Die Aufnahmen erfolgten auf der Grundlage des
Luftbildes zuséatzlich wurde eine Ortsbegehung hinzugezogen.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
groRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen uber die Kriterien

20

Seite 36 von 46



Gemeinde Selmsdorf — Satzung tiber die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 9
.Gewerbegebiet Kurzstucken® -Entwurf-

,Regenerationsfahigkeit‘ und ,Gefahrdung“ in Anlehnung an die Rote Liste der gefahr-
deten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertanspra-
che ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe O,
bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzlglich Versieg-
lungsgrad berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage Selmsdorf und ndérdlich der Orts-
lage Lauen, angrenzend an ein bestehendes Gewerbegebiet.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Gewerbe- und Industriege-
biete ist jeweils der Wirkbereich | von 50 m und der Wirkbereich Il von 200 m festge-
legt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.
In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben.

Tab. 4: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung.

Bio'!\lorp.)typ Biotoptyp M-V Wertstufe Kogfoerrése?:]iiosns—
2.6.2 BRR | Baumreihe * -
13.2.3 PHZ glggiljtljggr?hecke aus heimischen 1 15
13.10.2 PSJ SQnstige Grinanlage ohne Alt- 1 15
bdume
14.7.1 OVD | Pfad, Rad- und FuBweg 0 0,5
14.7.5 OVL | StraRRe 0 0
14.8.2 OIG | Gewerbegebiet 0 0,3

* Die Bewertung der Baume erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass MV
Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

2.6.2 Baumreihe (BRR)
Westlich der Selmsdorfer LandstralRe verlauft eine Baumreihe.

14.7.1 Pfad, Rad- und FuRweg (OVD)

Ostlich grenzt ein Sand- bzw. Rasenstreifen an die Selmsdorfer LandstraRe. Dieser ist
durch dort parkende Fahrzeuge stark verdichtet. Wenngleich hier keine Versiegelung
durch beispielsweise Pflasterung oder Asphaltierung vorliegt, scheint es nicht gerecht-
fertigt, fur Zierrasenflachen und den stark verdichteten Parkstreifen den gleichen Bio-
topwert anzusetzen. Die Gemeinde weicht deshalb in diesem Punkt von den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung (HzE) ab und berechnet den stark verdichteten Randbereich
der Selmsdorfer Landstral3e mit einem Biotopwert von 0,5.
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14.7.5 StralRe (OVL)
Die Selmsdorfer Landstral3e ist eine zweispurige StralRe, die von der Bundes-
stralRe 104 durch das Gewerbegebiet fuhrt.

Biotoptypen aulRerhalb des Plangebietes

2.6.2 Baumreihe

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft eine Baumreihe.

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)

Zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der norddstlich an das Plangebiet
angrenzenden Baumreihe befindet sich eine Hecke, die sich durch heimische Gehdlze
kennzeichnet.

14.8.2 Gewerbegebiet (OIG)
Der Geltungsbereich ist von einem bestehenden Gewerbegebiet umgeben.

Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht aus einem Teilbereich der Selmsdorfer Landstral3e mit ihren
Randbereichen. Planungsziel ist die Schaffung eines Geh- und Radweges dstlich an-
grenzend an diese Stral3e.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréfl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Ausprégung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.
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Abb. 6: Biotopkartierung fiir das Plangebiet der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 9 der Gemeinde Selmsdorf (Legende bzw. Abkiirzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle),
eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild, © GeoBasis ALKIS DE/M-V 2022

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich in einem bestehenden Gewerbegebiet und daran angren-
zend. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent fur
des des Biotopbeseitigung
betroffenen X betroffenen X | Lagefaktor | = | bzw. Biotopverande-
Biotoptyps Biotoptyps rung
[m2 EFA]
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Mit der Umsetzung der Planungsziele wird ein unversiegelter aber stark verdichteter
Randbereich der Selmsdorfer Landstral3e Uberplant, welcher derzeit von PKWs und
LKWs zum Parken genutzt wird. Dieser befindet sich innerhalb eines bestehenden
Gewerbegebietes, angrenzend an eine Baumreihe.

Tab. 5: Berechnung des Eingriffsflachenéquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung.

Biotoptyp M-V Flache Biotopwert faig[gr m2 EFA

Geh- und Radweg

ovD 627 0,5 0,75 235

PSJ 88 15 0,75 99
Gesamt: 334

Versiegelung und Uberbauung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
riicksichtigt. Das Eingriffsaquivalent fir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt
berechnet:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent fur Teil-/

gelte bzw. X Vollversiegelung _ | Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute Fla- bzw. Uberbauung [m2 EFA]

che [m?] 0,2/0,5

Der Geh- und Radweg ist in vollversiegelter Bauweise geplant. Deshalb wird ein Zu-
schlag von 0,5 (Vollversiegelung) angerechnet.

Tab. 6: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung.

Biotoptyp M-V Flache Zuschlag m2 EFA
Verkehrsflache 715 0,5 358
Gesamt: 358
Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Geh- und Radwege (stral3en-
parallel) ist kein Wirkbereich festgelegt. Dementsprechend wird auf eine Ausweisung
von Wirkzonen verzichtet.

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachen&quivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 334

Versiegelung 358

Wirkzonen -

Minderung -

Multifunktionaler Gesamteingriff 692 m2 EFA
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Kompensationsmafl3hahmen
Far die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben der hier
betrachteten 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Selmsdorf, werden Kompensationsmalinahmen erforderlich, die diese Auswirkungen
mindern bzw. ausgleichen. Direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit
Umsetzung der Planungsziele nicht.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 692 m2 EFA ist mit dem Ursprungsplan
ausgeglichen. Im Ursprungsplan wurde der Geh- und Radweg in einem anderen Be-
reich und auf einer hochwertigeren Flache angenommen und dementsprechend ein
hoherer Ausgleich berechnet. Die folgenden Tabellen aus dem Ursprungsplan stellen

diese Berechnung dar (s. grine Kennzeichnung).

Tab. 8: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung.
Fla-
chen- Kompensati- Korrekt_ur—Erei—_ )
MaRnahme ver- raumbeeintrachti- KFA
brauch SR (1) gungsgrad
(A'in m?3)

Gewerbegebiet

GE | 71514 | 1 | 0,75 53 636
Verkehrliche Erschliel3ung

Planstral3e 8 182 1 0,75 6 137
Weg (Nord) 741 1 0,75 556
Weg (Sud) - Teil 1 723 1 0,75 542
Weg (Sud) - Teil 2 166 0,2 0,75 25
Weg (Ost) 651 1 0,75 488
Versorgungseinrichtungen

Versorgungseinrichtungen 160 1 0,75 120
RVB 1938 1 0,75 1454
Gesamteingriff - Biotop- und Funktionsverlust = A x K x KF 62 957
Tab. 9: Eingriffsberechnung durch Versiegelung.

watnanme | FeCheemiauch ||| Bt gy | ke

Gewerbegebiet

GE 71514 0,5 35 757
RRB 1938 0 0
PlanstralRe 8 182 0,5 4091
Weg (Nord) 741 0,5 371
Weg (Sud) - Teil 1 723 0,5 362
Weg (Sud) - Teil 2 166 0,5 83
Weg (Ost) 651 0,2 130
Versorgungseinrichtungen 160 0,5 80
Gesamteingriff - Versiegelung =A x Z 40 873
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Gemal der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Ursprungsplanes wurden flr den
Geh- und Radweg 927 m2 KFA berechnet und ausgeglichen. Fir den neuen Geh- und
Radweg der 1. Anderung ergibt sich ein Eingriff von 692 m2 EFA. Da der urspriinglich
geplante Geh- und Radweg mit einem hoheren Eingriff bilanziert wurde, ist der Aus-
gleich fur den geplanten Weg der 1. Anderung und Erganzung mit dem Ursprungsplan
ausgeglichen.

Baume

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.0ktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage flir die Behandlung von gesetzlich geschiitzten Baumreihen
bildet der § 19 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

§ 19 NatSchAG M-V — Schutz der Alleen

»(1) Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen
und Feldwegen sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung fihren kdnnen, sind verboten. Dies gilt nicht fur die Pflege
und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkanlagen entsprechend dem Denk-
malschutzrecht.”

Der Geh- und Radweg ist in einem Bereich geplant, der aktuell von PKWs und LKWs
zum Parken genutzt wird. Entlang dieses Bereiches verlauft eine gemal § 19
NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baumreihe. Eine erhebliche Beeintrachtigung
dieser Baumreihe durch den Geh- und Radweg kann ausgeschlossen werden. Durch
die parkenden Fahrzeuge ist der Bereich bereits zum jetzigen Zeitpunkt enorm stark
verdichtet. Bei einem Vor-Ort-Termin mit der unteren Naturschutzbehdrde konnte zu-
dem festgestellt werden, dass trotz der teilweisen Flacheninanspruchnahme innerhalb
von Wurzelschutzbereichen sehr wahrscheinlich keine Baumwurzeln durch die Pla-
nung beeintrachtigt werden. Dies ergibt sich aus dem anstehenden Gelande, welches
fur den Bau des Verkehrsweges nur um etwa 10 cm abgegraben werden muss und
der bereits bestehenden starken Verdichtung der Flache. Dass eine Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden kann, ist durch Such- bzw. Handschachtungen nachzuwei-
sen.
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Abb. 7: Bereich fir den Geh- und Radweg mit parkendem PKW und Baumreihe, eigene Aﬁfnaﬁme
Oktober 2022.

Abb. 8: Parkende Fahrzeuge im Bereich des geplanten Geh- und Radweges, eigene Aufnahme Méarz
2021.
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Schutzgebiete
Im Rahmen der Planaufstellung des Ursprungsplanes wurde die Vertraglichkeit der
Planung mit den Schutzzielen der angrenzenden umweltrechtlichen Schutzgebiete
nachgewiesen.

Landschaftsschutzgebiet ,Palingener Heide und Halbinsel Teschow*
Naturschutzgebiet ,Selmsdorfer Traveufer*

FFH-Gebiet ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®
FFH-Gebiet ,Moore in der Palinger Heide*

Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird ein Geh- und
Radweg nordlich des Ursprungsplanes, 6stlich entlang der Selmsdorfer Landstral3e
bis zum Kreisverkehr, planungsrechtlich vorbereitet. Es handelt sich um einen Geh-
und Radweg, der innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes verlauft, sodass hier-
von keinen feststellbaren Mehrbelastungen fur die zuvor genannten Schutzgebiete
auszugehen ist. Aus diesem Grund entféllt ein Vertraglichkeitsnachweis nach § 34
Abs.1 BNatSchG.

Landschaftsbild

Die Gemeinde sieht durch die Erganzung des Geh- und Radweges auch keine Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild gegeben, da dieser innerhalb eines bestehenden
Gewerbegebietes geplant wird.

Artenschutz

Des Weiteren wurde gepriift, ob mit der der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 zusatzliche artenschutzrechtliche Belange zu beachten sind. Es er-
folgt keine Anderung von Baugrenzen. Der geplante Geh- und Radweg entsteht ent-
lang der Landstral3e in einem Bereich, indem aktuell PKWs und LKWs parken. Dem-
entsprechend ist der Boden in diesem Bereich stark verdichtet und der Bereich ist stark
anthropogen vorbelastet. Durch die Zulassung des Geh- und Radweges werden keine
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG hervorgerufen.

Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

Gemal 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren.
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7. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde bekannt. Vor Be-
ginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bo-
dendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten flr diese MalRBhahmen tragt der Ver-
ursacher des Eingriffs 8 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen Maflinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenk-
male ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu ent-
deckt, ist dies gemal? § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmal-
schutzbehodrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu er-
halten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutlei-
tungen sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des 8§ 62 Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) und 8 20 Landeswassergesetz (LWaG) so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers ausgeschlossen ist.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mit-
telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal3 § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Was-
serbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der Baumal3nahmen zu.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumallinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird
auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann
auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine moégliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich diverse Aufnahme- und Si-
cherungspunkte des Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten.
Falls die Punkte von Baumalinahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete Mal3-
nahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleicherma-
Ren verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf ei-
gene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der Grundlage
dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Gemeinde Selmsdorf, den.....................
Der Burgermeister
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