4/1250/2023-1 Stadt Schonberg

Informationsvorlage
offentlich

Aullenbereichssatzung der Stadt Schonberg fur
Bauhof West
- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -

Organisationseinheit: Datum
Fachbereich IV 13.02.2023
Bearbeitung:

Stefanie Muller

Beratungsfolge

Datum Gremium Zustandigkeit

23.02.2023 Stadtvertretung Schonberg Entscheidung
Hauptausschuss der Stadt Schonberg Vorberatung

Sachverhalt

Die Uberarbeiteten Unterlagen (siehe Anlage) sind mit den Anlagen aus der
Ursprungsvorlage auszutauschen.

Anlage/n
2 Anlage 1 - AuBenbereichssatzung Bauhof West - Planzeichnung
(A3/A4) (6ffentlich)
3 Anlage 2 - AuRenbereichssatzung Bauhof West - Inhaltliche
Festsetzungen Entwurf (6ffentlich)
4 Anlage 3 - Aullenbereichssatzung Bauhof West - Begrindung Entwurf
(offentlich)

Seite 1 von 14



AURENBEREICHSSATZUNG
DER STADT SCHONBERG
FUR BAUHOF WEST

nach § 35 Abs. 6 BauGB

Planungsbiro Mahnel | | Plenungsstend:  Februer 2023
it metsctaccre 1 1o caasvros o | | BESCHLUSSVORLAGE

23936 Grevesmiihien Fax 03881/7106-60 ENTWU RF

Seite 2 von 14




PLANZEICHNUNG

A

M1:1.000

Gemarkung Bauhof Schénberg
Flur 1

68

Kartengrundlage: ALKIS - 2021-03
vom Zweckverband Grevesmiihlen

Wend Feld
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung
der Stadt Schonberg

r—-"
i | Baugrundstiick - zur Bebauung vorgesehene Flachen

Baugrenze - Umgrenzung der Flachen mit Hauptnutzungen

[ |

StralBenverkehrsflache

Darstellungen ohne Normcharakter

B Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

% vorhandene Gebaude
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ..........cccceeeciviennee.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt
AM e erfolgt.

Schonberg, den .....oceeeccees e —————————
(Siegel) Bilrgermeister

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Schonberg, den ..o
(Siegel) Bilrgermeister

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM e zur Abgabe einer Stellungnahme gemal § 35 Abs. 6 BauGB und § 13
BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Schonberg, den .....cccccceeees e
(Siegel) Blrgermeister

Die  Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat am ..........ccooeeiiinni. den Entwurf der
Aullenbereichssatzung der Stadt Schénberg fir den Bereich Bauhof West mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Schonberg, den ....cccooceees e
(Siegel) Bilrgermeister

Der Entwurf Uber die Aulienbereichssatzung der Stadt Schénberg fiir den Bereich Bauhof West,
bestehend aus Lageplan und Inhaltlichen Festsetzungen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
.............................. bis zum ................................ wdhrend der Dienststunden gemaR § 35 Abs. 6 BauGB
und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, dass gemaR § 4a Abs. 6 BauGB nicht
fristgemalR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung
unzuléssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, oder hétten geltend gemacht
werden kénnen, durch Veroffentlichung im Amtsblatt am ... ortsublich
bekanntgemacht worden.

Schonberg, den ......ccccccccceeees e
(Siegel) Blrgermeister

Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg hat die fristgemaRR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange am ...........cccccc.. geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schonberg, den ... e
(Siegel) Birgermeister

Die AuRenbereichssatzung der Stadt Schonberg fir den Bereich Bauhof West, bestehend aus Lageplan
und Inhaltlichen Festsetzungen, wurde am ... von der Stadtvertretung der Stadt
Schénberg als Satzung beschlossen.

Die  Begrundung der AuRenbereichssatzung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
........................... gebilligt.

(Siegel) Blrgermeister
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Die AuRenbereichssatzung der Stadt Schonberg fur den Bereich Bauhof West, bestehend aus Lage-
plan und Inhaltlichen Festsetzungen wird hiermit am .......................... ausgefertigt.

Schonberg, den .....ccccccocceeeeces e
(Siegel) Blrgermeister

Die AuRenbereichssatzung der Stadt Schoénberg fiir den Bereich Bauhof West sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Veroffentlichung im Amtsblattam .............................. ortsliblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die AuBenbereichssatzung ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung am ........................ in Kraft
getreten.

Schonberg, den ... e
(Siegel) Bilrgermeister
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TEXT
INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBenbereichssatzung
der Stadt Schonberg fiir den Bereich Bauhof West

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBIl. | S. 674) wurde nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Schénberg am folgende
Aulienbereichssatzung der Stadt Schénberg fur den Bereich Bauhof West erlassen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Aulenbereichssatzung der Stadt Schénberg fur den Bereich Bauhof
West umfasst das Gebiet, das innerhalb der in dem beigefugten Lageplan
gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigefiigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die Wohnzwecken dienen, nach
den Bestimmungen des § 35 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 6 BauGB.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen gelten die maximal zulassige Traufhéhe
von 4,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt und die maximal zulassige Firsthéhe von
9,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt. Baulicher Bestand mit davon abweichenden
Trauf- bzw. Firsthéhen (héhere Kennziffern) ist bei Anderungen und Umnutzungen von
diesen Anforderungen ausgenommen.

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen gilt die
mittlere  Hoéhenlage des nachstgelegenen o6ffentlichen Straflenabschnitts, der der
ErschlieBung des betrachteten Grundstiicks dient.

Die Traufhéhe wird definiert als Schnittkante der verldngerten Dachflache und der
verlangerten AuRenwand des Gebaudes. Als Firsthéhe wird der Schnittpunkt der duReren
Dachschenkel des eingedeckten Daches bestimmt. MalRgebend ist das eingedeckte
Dach.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2023
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§4

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Bau- und Kulturdenkmale/Bodendenkmale

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemall DSchG M-V § 11
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw.
der unteren Denkmalschutzbehérde in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch durch
die untere Denkmalschutzbehérde zur Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung
und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verléangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehérde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte
nicht in unverdndertem Zustand erhalt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

(2) Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatUrliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von
rickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

(2) Bodenschutz

Der Grundstuckseigentumer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder  Altlast  vorliegt, unverziglich dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustdndige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt
bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

(4) Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass auch in den fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde
auftreten kénnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6&rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2023
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Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen flr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der Flache sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

(5) Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemal § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

(6) Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemar § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefihrt werden.
Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen
werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fihren, dass keine
besonders geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
betroffen werden (z.B. Brutvogel, Flederméause).

(7) Hinweise zu Versorgungsleitungen

Innerhalb des Satzungsgebietes sind Leitungen von Ver- und Entsorgungstragern
vorhanden. Der Verlauf der Leitungen wird um die Erkenntnisse aus dem
Beteiligungsverfahren mit dem Entwurf ergénzt. Die Leitungen der Ver- und
Entsorgungstrdger dirfen durch Baumafinahmen nicht beeintrachtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstréger zu beteiligen. Durch
den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine
vorhandenen Leitungen beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch
Suchschachtung festzustellen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2023
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AuBenbereichssatzung der Stadt Schénberg fir den Bereich Bauhof West gemaf § 35 Abs. 6 BauGB

BEGRUNDUNG

zur AuBenbereichssatzung der Stadt Schénberg fiir den Bereich Bauhof West
gemaR § 35 Abs. 6 BauGB
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Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2022
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AuBenbereichssatzung der Stadt Schénberg fir den Bereich Bauhof West gemaf § 35 Abs. 6 BauGB

Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Planungsanlass und Erforderlichkeit

Die Ortslage Bauhof West liegt im AuRenbereich. Fir die Regelung der
ergénzenden Bebauung ist die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB erforderlich.

Allgemeines

Die Flachen fur die AulBenbereichssatzung liegen westlich der
Verbindungsstrale zwischen Selmsdorf und Schénberg. Es handelt sich um
Uberwiegend bebaute Flachen, fur die die AulRenbereichssatzung zur Regelung
des erganzenden Baurechts/ergdnzenden Bebauung erforderlich wird.
Bestandteile der Satzung sind

- Satzung

- Inhaltliche Festsetzungen

- Begrindung.

Einordnung in libergeordnete Planungen

Die Stadt Schénberg verfugt Uber einen Flachennutzungsplan. Die Flachen der
AuBenbereichssatzung sind dort nicht als Bauflachen dargestellt. Die Stadt
Schénberg geht unter Berlcksichtigung der Anwendung des Verfahrens zur
Erstellung der AuRenbereichssatzung von einer Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung aus.

Inhalte der Satzung

Die Inhalte der Satzung sind im Rahmen der Inhaltlichen Festsetzungen geregelt.
Neben den straRenbegleitenden Hauptnutzungen sind in einzelnen Teilen
aullerhalb der Baugrenzen auch Nutzungen im vorhandenen Gebaudebestand
weiterhin zulassig. Die Festsetzungen fur die Uberbaubaren Flachen sind im
straBenbegleitenden Bereich auf einer Tiefe von etwa 25 Metern begrenzt.
Teilweise wird unter Berlcksichtigung des baulichen Bestandes ein geringfiigig
grofRerer Uberbaubarer Bereich festgesetzt. Dieser Giberbaubare Bereich wird mit
Baugrenzen umgrenzt.

Nebengebaude, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch
aullerhalb der flr die Hauptgebdude umgrenzten Flachen zuldssig. Darlber
hinaus sind auch Gebaude und bauliche Anlagen, die der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung dienen, die auch teilweise im Bestand bereits vorhanden sind,
weiterhin und zuklnftig zuldssig. Eine dem Aulenbereich entsprechende
adaquate Nutzung soll damit gewahrleistet werden.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2022 2
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AuBenbereichssatzung der Stadt Schénberg fir den Bereich Bauhof West gemaf § 35 Abs. 6 BauGB

5. Flichenbilanz

Die Flachen im Geltungsbereich der Satzung betragen etwa 2,82 Hektar.

6. Immissionsschutz

Die Flachen im Geltungsbereich der Satzung sind von Auswirkungen des
Uberértlichen Verkehrs auf der VerbindungsstralRe zwischen Selmsdorf und
Schénberg betroffen. Die baulichen MaRnahmen im Einflussbereich der Stralle
haben die entsprechenden  Schallddmmwerte und erforderlichen
Schalldammwerte aufgrund der jeweils zu beachtenden Verkehrsmenge zu
bertcksichtigen. Die fur Neubebauung innerhalb der AuBenbereichssatzung
geeigneten Flachen befinden sich in ausreichender Entfernung zu
Verbindungsstralle zwischen Schénberg und Selmsdorf und sind durch bereits
vorhandene Bebauung vom Verkehrslarm geschitzt.

7. Umweltbelange

Aus Sicht der Stadt Schénberg ergeben sich keine maRgeblichen
Umweltbelange. Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Uberbauten
Bereiche. Auf Licken innerhalb der Gberbauten Bereiche ist eine erganzende
Bebauung zulassig. Ein weiteres Ausufern in die offene Landschaft erfolgt nicht.
Die bebauten Grundstiicke bilden die Grenze der Satzung.

MafRgebliche Auswirkungen auf die Umweltbelange ergeben sich nicht. Dies ist
durch eine entsprechend Plandokumentation, die fur das Beteiligungsverfahren
in Bezug auf die Schutzgebiete der Umgebung und die Bestandssituation des
Gebietes verwendet wird, belegt.

Die AusgleichsmalBnahmen sind im Zusammenhang mit den jeweiligen
Bauantragen fur Einzelvorhaben zu regeln. Der erforderliche Ausgleich ist
anhand der Eingriffsobjekte zu ermitteln und konkrete MaRnahmen sind
festzulegen. Hierbei kann es sich um MaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung handeln, z.B. durch Anpflanzungen im
rackwartigen Grundstiicksbereich in Form von Obstbdumen oder Hecken. Zum
anderen kénnen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen innerhalb des Gebietes der
Stadtgemeinde Schénberg realisiert werden oder Okopunkte eines anerkannten
Okokontos erworben werden.

8. Auswirkungen der Planungq

Umfassende Auswirkungen ergeben sich durch die Planungsabsicht zur
Regelung der AuRenbereichssatzung nicht. Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
sind jeweils vorhabenbezogen zu erstellen.

9. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise sind in den genannten Festsetzungen
enthalten.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2022 3
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AuBenbereichssatzung der Stadt Schénberg fir den Bereich Bauhof West gemaf § 35 Abs. 6 BauGB

TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrundung der AuBenbereichssatzung der Stadt Schénberg fur den Bereich
Bauhof West gemaR § 35 Abs. 6 BauGB wurde in der Sitzung der Stadtvertretung
am ................ gebilligt.

Schénberg, den................coo (Siegel)

Korn
Blrgermeister
der Stadt Schénberg

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Schénberg
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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