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Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und

Bauen der Stadt Dassow (Vorberatung) o
Hauptausschuss der Stadt Dassow 5
(Vorberatung)

Stadtvertretung Dassow (Entscheidung) o

Sachverhalt

Die Stadt Dassow hat die Erganzungssatzung flr den Bereich TeilgartenstraRe 3
aufgestellt, um die planungsrechtlichen Grundlagen flr die erganzende
Bebauung zu schaffen.

Der Abwagungsbeschluss gemals § 1 Abs. 7 BauGB wurde von der
Stadtvertretung gefasst.

Die Satzungsunterlagen sowie die Begrundung berlcksichtigen die Ergebnisse
des Abwagungsbeschlusses.

MaRgeblich ist die Begrundung zur Eignung des Instruments der
Erganzungssatzung auszufuhren, unter Berucksichtigung der Zielsetzung, die
Gartennutzung der ruackwartigen Grundsticksteile der benachbarten Grundstlcke
zu belassen und nur den zum Grundstick Nr. 3 gehdrigen ruckwartigen
Grundstucksteil, der an einer o6ffentlichen StraRe liegt, zu beplanen.

Vor dem Hintergrund, die Regelungsdichte der Festsetzungen moglichst gering
zu halten, wird das Erfordernis von den einzelnen Festsetzungen gepraft. Im
Ergebnis wird auf einige Festsetzungen ganz oder teilweise verzichtet.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen werden geregelt. Die abschliefenden
Regelungen  zur technischen Ver- und Entsorgung erfolgen im
Bauantragsverfahren.

Der Kompensationsbedarf wird (ber Okopunkte aus der Landschaftszone
,Ostseeklstenland” in Hohe des erforderlichen Bedarfs ausgeglichen.

Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer erneuten
Auslegung der Planunterlagen.

Um das Aufstellungsverfahren abzuschlieBen zu kdénnen, ist der
Satzungsbeschluss  durch  die  Stadtvertretung notwendig. Mit  der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal Hauptsatzung tritt diese
Erganzungssatzung in Kraft.
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Die vorliegende Erganzungssatzung ist als aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt zu betrachten.

Beschlussvorschlag

1.

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow beschlie8t gemals § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) die Erganzungssatzung fur den Bereich
Teilgartenstralse 3, bestehend aus der Planzeichnung und dem Satzungstext,
als Satzung.

2. Die Begrundung wird gebilligt.

3. Der Beschluss durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow uber die

Erganzungssatzung fur den Bereich TeilgartenstraBe 3 gemall § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB ist nach § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist auch anzugeben,
wo die Ergédnzungssatzung mit Begriindung wahrend der Offnungszeiten von
allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben,
dass die in Kraft getretene Satzung erganzend in das Internet eingestellt
wird.

Das Amt Schénberger Land wird beauftragt, die ortstibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses vorzunehmen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine - Kostenubernahme erfolgt Uber den Vorhabentrager

Anlage/n

1

Anlage 1 - Erganzungssatzung TeilgartenstralSe 3 - Planzeichnung
Satzung (Stand: 23.02.2023) (6ffentlich)

2 Anlage 2 - Erganzungssatzung Teilgartenstralle 3 - Textliche
Festsetzungen (Stand: 23.02.2023) (6ffentlich)
3 Anlage 3 - Erganzungssatzung TeilgartenstraRe 3 - Begrindung

(Stand: 23.02.2023) (6ffentlich)
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ERGANZUNGSSATZUNG
DER STADT DASSOW
FUR DEN BEREICH
TEILGARTENSTRARE 3
IN DASSOW

GEMAR § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB
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ERGANZUNGSSATZUNG DER STADT DASSOW
FUR DEN BEREICH TEILGARTENSTRARE 3 IN DASSOW
GEMAR § 34 ABS. 4 SATZ1 NR. 3 BAUGB

PLANZEICHNUNG
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Gemarkung Dassow
Flur 1

117

@ Vermesser: | Landkreis Nordwestmecklenburg

Kataster- und Vermessungsamt
118 Rostocker StraBe 76, 23970 Wismar
Tel:: 03841 / 30406201
Datum: 03.09.2021
Datei: 2021TM0017_ALKIS_ING_2021-09-03_184108.dxf
Auftrags-Nr.:| 2021TM0016 /
Lagebezug: |ETRS89 UTM33
119 Hohenbezug: | DHHN2016
Hinweise:
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PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen

% 16,00

Grenze des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung
der Stadt Dassow "Teilgartenstrale"

Umgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Traufhéhe, als HochstmaR ber Bezugspunkt
Firsthéhe, als Hochstmald tiber Bezugspunkt

Héhenbezugspunkt, hier: 16,00 m tiber NHN im DHHN2016

Nachrichtliche Ubernahme
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Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Trinkwasserschutzzone llIA (TWSZ);
gemaR Par. 9 Abs. 6 BauGB, i.V.m. Par. 136 ABS. 1 LWaG M-V

Darstellungen ohne Normcharakter
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vorhandene Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
vorhandener Baum / Hecke

vorhandene Béschung / Zaun

Hoéhenangabe in Meter iber NHN im DHHN2016
Bemalung in Metern

kunftig entfallende Darstellung, hier: Baum
Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch

- Trinkwasser

- Abwasserdruckleitung

- Regenwasser

- Schmutzwasser
- Telekom

Umgrenzung fur Flachen fur Stellplatze (St)
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VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Dassow vom
.................... Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung
im am ............... erfolgt.

(Siegel) Blrgermeisterin

. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat am .......... . den Beschluss tber den Entwurf der
Erganzungssatzung der Stadt Dassow flr den Berelch Tellgartenstral'se 3 in Dassow gefasst und den
Entwurf der Erganzungssatzung zur 6ffentlichen Auslegung geman § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 und § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

DassoOW, deN ...ccccccvvncveneeees
(Siegel) Blrgermeisterin

. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOM ..o zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

DassoOW, deN ....ccccvvvcveneeees s
(Siegel) Blrgermeisterin

. Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
.. erfolgt.

DassoOW, deN ....cccccvvvvveneeees s
(Siegel) Blrgermeisterin

. Der Entwurf der Erganzungssatzung der Stadt Dassow fir den Bereich Teilgartenstral’e 3 in Dassow,
bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
............................... bis zum ................eceeee.e.... wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
hervorvorgebracht werden kénnen und dass gemaR § 4a Abs. 6 BauGB nicht fristgemaR abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen durch

Veroéffentlichung im ... @M ortsiiblich bekanntgemacht

worden.

DasSOW, deN .coocvveveeceee e
(Siegel) Birgermeisterin

. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat die fristgemé&R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangeam .........................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

DaSSOW, AEN ..oiiviieeeeeeeeee s
(Siegel) Birgermeisterin

. Die Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstralle 3 in Dassow, bestehend aus

Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurde am ................... von der Stadtvertretung der Stadt

Dassow als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde von der Stadtvertretung der Stadt Dassow am ................ gebilligt.

DasSOW, deN .ccoocvvvvveeeeee
(Siegel) Blrgermeisterin

. Die Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow, bestehend aus
Lageplan und textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

DaSSOW, BN ...iiiiieeeeeeeeee s
(Siegel) Blrgermeisterin

. Der Satzungsbeschluss tber die Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3
in Dassow sowie die Internetadresse und Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden fiir den Publikumsverkehr von allen an der Planung Interessierten eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Veréffentlichung im .

AM ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung |st auf d|e
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Ergénzungssatzung ist mithin am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

DaSSOW, BN ..oiiiiiiieeeeeeeee s
(Siegel) Birgermeisterin
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TEXT - INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

der Stadt Dassow iiber die Ergédnzung fiir den Bereich TeilgartenstraBe 3 in Dassow
gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie aufgrund des § 5 Abs. 1
der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) wurde nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow vom ......................
folgende Satzung uUber die Ergadnzung fur einen Teilbereich der Stadt Dassow,
Teilgartenstralle 3 (Ergédnzungssatzung), erlassen:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur die Ergéanzung fur
einen Teilbereich der Stadt Dassow, Teilgartenstrale 3, umfasst das Gebiet, das
innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigefugte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt.

(2) Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen (Traufhéhe, Firsthéhe) der Gebaude dient
der in der Planzeichnung festgesetzte H6henbezugspunkt.

(3) Gebaude sind nur mit einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m und einer maximalen
Firsthéhe von 9,50 m Uber dem Bezugspunkt zulassig. Als Traufhéhe wird die H6he der
aulReren Schnittkante der AuRBenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachaullenhaut bezeichnet. Unter Firsthéhe ist die Hoéhe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der duere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu
verstehen.

Planungsstand: 23. Februar 2023 — Beschlussvorlage Satzung 1
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(4)

()

(6)

(7)

Mafgebend ist das eingedeckte Dach (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die festgesetzte
maximale Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten
sowie fur Nebengiebel und Krippelwalm.

Daruber hinaus sind Nebengebdude und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO auch
aulerhalb der Baugrenzen zuldssig. Nebengebaude und Garagen durfen zwischen der
Stralenverkehrsflache und der stralRenseitigen Baugrenze nicht errichtet werden.

Die Hauptgebaude sind traufstéandig oder giebelstédndig zur Stral’e auszurichten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind nur Einzelhduser zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb eines Wohngebéaudes sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§4

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1)

(2)

(1)

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der mit der Realisierung der Satzung entstehende Eingriff in Héhe von 489 m?
Eingriffsflaichendquivalenten wird durch den Erwerb von 489 Okopunkten
(Kompensationsflachenadquivalenten) aus der Landschaftszone ,Ostseekistenland®
ausgeglichen.

Fur die Rodung von einem Einzelbaum (Baum-Nr. 2) sind 2 Ausgleichspflanzungen auf
dem Flurstiick 116, der Flur 1 der Gemarkung Dassow umzusetzen.

Fur die Rodung von zwei Einzelbdumen (Baum-Nr. 7 und Baum-Nr. 8) sind im
Bedarfsfall 3 von 6 Ausgleichspflanzungen auf dem Flurstiick 116, der Flur 1 der
Gemarkung Dassow und 3 von 6 Ausgleichspflanzungen aufierhalb des
Plangeltungsbereiches  umzusetzen und abzusichern. Die Sicherung der
Ausgleichspflanzungen erfolgt im Bedarfsfall auRerhalb des Plangeltungsbereiches tber
einen stadtebaulichen Vertrag.

Ausgleichspflanzungen sind mit standortgerechten und einheimischen Baumarten
vorzunehmen. Zu pflanzen sind Baume in einer Mindestqualitdt als 3-mal
verpflanzte Hochstdmme mit Drahtballen und einem Stammumfang von 14 bis 16
Zentimetern (gemessen in 100 Zentimeter Héhe). Die Ersatzpflanzungen sind
innerhalb eines Zeitraums von einem Jahr nach dem Zeitpunkt des Fallens
vollstandig vorzunehmen.

§5

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Denkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemal DSchG M-V § 11
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw.
der unteren Denkmalschutzbehérde in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese

Planungsstand: 23. Februar 2023 — Beschlussvorlage Satzung 2

Seite 8 von 31



(2)

3)

(4)

Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch
durch die untere Denkmalschutzbehérde zur Sicherstellung einer fachgerechten
Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehérde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte
nicht in unverandertem Zustand erhalt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird
vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
anhand der  Erfassung durch die Landrdte der Landkreise  und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende
Auskunfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darUber hinaus schédliche
Bodenveradnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage von § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mitteilung zu
machen.

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor. Sollten bei
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Gertiche des Bodens
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten / Immissionsschutz, unverzlglich zu informieren. Werden schéadliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen Mallhahmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustdndigen Behérde
abzustimmen. Bei Erfullung dieser Pflichten missen die planungsrechtlich zulassige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis beachtet
werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede Mallnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im Rahmen von
BaumalBnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss daflr Sorge getragen
werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass
die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmaglichkeit wieder hergestellt wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind mdglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager dirfen
durch BaumaRBnahmen nicht beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die Ver- und Entsorgungstrdger zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist
sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vorhandenen Leitungen
beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung
festzustellen. Die Trinkwasserleitung des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen
in den offentlichen Raum umzuverlegen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass auch in den fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde
auftreten kdnnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder

Planungsstand: 23. Februar 2023 — Beschlussvorlage Satzung 3
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()

(6)

Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdérde
hinzuzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft)  der  Fldche sind  gebihrenpflichtig  beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwdrmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beseitigung von Gehdlzen geman § 39

Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen auferhalb der dieser Zeit sind nur
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich
beeintrachtigt werden, ist dann durch den Verursacher der zustadndigen Behdrde
rechtzeitig vor Beginn der BaumalRnahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlielen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

VorsorgemalRnahmen

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehoélzen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefihrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachsens der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulédssig. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden
(z.B. Brutvogel, Flederméause) und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Planungsstand: 23. Februar 2023 — Beschlussvorlage Satzung 4
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Geholzschutzmalnahme
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schitzen, so zu erwarten ist, dass
die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kénnten.

(7) Ortliche Bauvorschriften zur dueren Gestaltung von baulichen Anlagen

Als Vorgabe fur die Gestaltung gelten die Vorgaben der Gestaltungssatzung der Stadt
Dassow (nachrichtliche Ubernahme).

§6

In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

Planungsstand: 23. Februar 2023 — Beschlussvorlage Satzung 5
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich TeilgartenstralRe 3 in Dassow gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB

BEGRUNDUNG

zur Ergdnzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrafe 3 in Dassow
gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Die Inhalte werden gemaR Abwagungsempfehlung in der Begriindung bertcksichtigt.
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrafle 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

BEGRUNDUNG

zur Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich TeilgartenstraRe 3 in
Dassow gemiR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Planungsanlass und Erforderlichkeit

An die Stadt Dassow wurde der Antrag herangetragen, die Schaffung von
Baurecht fur den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow zu prufen und
herbeizufihren. Unter Berlcksichtigung des Antrages und Bewertung der
stadtebaulichen Situation wurde darUber befunden, eine Erganzungssatzung
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur den Bereich Teilgartenstral’e 3 in
Dassow aufzustellen. Die Stadt Dassow hat am 17.05.2022 den Beschluss zur
Aufstellung der Erganzungssatzung gefasst, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neubebauung des rickwartigen Grundstickteils der
Teilgartenstralle 3 in Dassow zu schaffen.

Planungssziel ist die Errichtung eines ortstypischen Wohngebaudes mit maximal
2 Wohneinheiten. Die Errichtung des Gebaudes ist giebelseitig zur Strale
vorgesehen. Bei der Gestaltung des Grundstiickes wir das abfallende Gelande
genutzt.

Allgemeines

Réumliche Abgrenzung

Die Ergdnzungssatzung bertcksichtigt Flachen in der Ortsmitte der Stadt
Dassow. Die Flache des Geltungsbereiches betragt 880,4 m2. Es handelt sich um
eine Ergdnzungsflache an der TeilgartenstralRe. Die Flache schlie3t sich an
vorhandene Bebauung an und betrifft ein bereits bebautes Grundstiick, das im
ostlichen Teil der TeilgartenstraBe und sidlich der Teilgartenstrale durch
Bebauung erganzt werden soll. Nérdlich befindet sich der Friedhof der Stadt
Dassow, im &stlichen und sudlichen Teil schlieffen sich gartnerisch genutzte
Flachen an.

Zur Ubersicht wird die Abgrenzung des Bereiches der Erganzungssatzung auf
einem Luftbild beigefiigt.

Planungsstand: Entwurf — 17. Mai 2022 / Beschlussvorlage Satzung —23.02.2023 3
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Abb. 1: Geltungsbereich der Ergénzugsatzung auf dem Luftbild

2.2 Plangrundlage
Als Plangrundlage fur die Ergédnzungssatzung dient ein Lage- und Héhenplan,
erstellt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg, Kastaster- und
Vermessungsamt, Rostocker Stralle 76, 23970 Wismar. Neben dem fur die
Ergadnzungssatzung vorgesehenen Grundstiick wurde auch der bebaute Teil des
Grundstuicks Teilgartenstrae 3 mit aufgenommen.

Planungsstand: Entwurf — 17. Mai 2022 / Beschlussvorlage Satzung — 23.02.2023 4
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

2.3

2.4

2.4.1

Bestandteile der Satzung

Die Erganzungssatzung der Stadt Dassow fir den Teilbereich Teilgartenstralle
3 in Dassow besteht aus:

- Planzeichnung im MaRstab 1: 1.000 mit dem Satzungstext,

- Verfahrensvermerke.

Der Ergdnzungssatzung wird diese Begriindung beigeflgt.

Planverfahren

Die Gemeinden haben die Mdglichkeit, gemal § 34 Abs. 4 BauGB, durch
Satzung einzelne Flachen des unbeplanten Innenbereiches, die nicht nach § 34
BauGB bebaubar sind, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einzubeziehen (Ergédnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB). Die
Stadt Dassow stellt fir den Geltungsbereich die Ergdnzungssatzung auf. Die
Verfahrensregelungen fir die Erstellung einer Erganzungssatzung gemal
BauGB sind zu erfullen.

Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung

Erganzungssatzungen dirfen gemal § 34 Abs. 5 BauGB nur aufgestellt werden,

wenn:

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen und keine
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Die Erganzungsflichen muissen durch die angrenzende und umgebende

Bebauung entsprechend gepragt sein.

Die Erganzungsflache ist aufgrund ihrer Lage keine Baullicke, die nach § 34
BauGB ohne weiteres bebaubar ist. Es handelt sich jedoch um eine
Arrondierungsflache an der Teilgartenstrafie. Die Teilgartenstralle verbindet die
Grevesmuhlener Strale im Stden und die Friedensstrale im Westen. Das in
Rede stehende Grundstick befindet sich an einem Teilstick der
TeilgartenstralRe, das in 6stliche Richtung abzweigt. Die Begrenzung des
Grundsticks ist gegeben durch éstlich gelegene Kleingarten bzw. gartnerisch
genutzte Flachen, die ohne weiteres eine Erweiterung nicht zulassen. Nérdlich
befindet sich der Friedhof der Stadt Dassow, der durch eine Baumreihe
entsprechend begrenzt ist. Die verkehrliche Anbindung ist Uber die befestigte
Stralle, Teilgartenstralle, ohne weiteres mdglich und die Voraussetzungen
bestehen. Hinsichtlich des Zulassigkeitsmalstabes fir die Bebauung ergeben
sich die Anforderungen aus der Umgebung. Zur Rechtseindeutigkeit sind
ergadnzende Festsetzungen erforderlich, um die zuklnftige Bebauung hinsichtlich
der Hoéhe, insbesondere Traufhéhe und Firsthéhe, zu regeln. Ebenso werden
Festsetzungen fur die Uberbauung der Teilfliche getroffen.

Planungsstand: Entwurf — 17. Mai 2022 / Beschlussvorlage Satzung — 23.02.2023 5
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

2.4.2

2.5

Unter Beachtung des Einfugungsgebotes nach § 34 BauGB ist davon
auszugehen, dass die zulassigen Vorhaben keiner
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landes UVP-Gesetz M-V
unterliegen. Die Ergénzungspotenziale kénnen somit genutzt werden.

Die Belange der Natura 2000-Schutzgebietskulisse sind durch das beabsichtigte
Vorhaben im Rahmen der Ergdnzungssatzung nicht berthrt.

Die Erganzungsflache befindet sich aulerhalb der Einflussbereiche von
Storfallanlagen. Durch die Ergdnzungssatzung ergeben sich keine Anhaltspunkte
fur die Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Die Voraussetzungen fur die Aufstellung der Ergdnzungssatzung sind somit aus
Sicht der Stadt Dassow gegeben.

Verfahrensablauf

Es sind die Verfahrensregeln nach § 34 Abs. 6 BauGB fur die
Ergadnzungssatzung anzuwenden. Das Verfahren richtet sich somit nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat den Aufstellungsbeschluss zur
Schaffung von Baurecht fur die Erganzungssatzung fir den Bereich
Teilgartenstralle 3 in Dassow am am 17.05.2022 gefasst.

Im Rahmen des Planverfahrens ist die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 34
Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren. Grundlage ist der Beschluss der Stadtvertretung der
Stadt Dassow vom 17.05.2022.

Die Ausfihrungen zu dem Verfahrensablauf werden im weiteren Verfahren
erganzt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

- Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

- BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440).

Planungsstand: Entwurf — 17. Mai 2022 / Beschlussvorlage Satzung —23.02.2023 6

Seite 19 von 31



Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungs-
gesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass die Planung in Ubereinstimmung mit den
Uberdrtlichen Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht. Die Planung
ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wird somit als geeignet
betrachtet. Ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dassow,
1. Anderung  des  Flachennutzungsplanes in  der Fassung der
Neubkekanntmachung der Stadt Dassow zeigt, dass die Flachen bereits als
Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt sind.
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Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Dassow, 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubkekanntmachung
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

4.2

4.3

Beschreibung des Plangebietes

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Erganzungsflache als
Wohnbaufldche dargestellt. Im westlichen Anschluss befinden sich bebaute
Grundstucke an der Teilgartenstralle, die ebenso als Wohnbauflache dargestellt
sind. Ostlich und sidlich schlieBen sich im Flachennutzungsplan dargestellte
Kleingartenflachen an. Die Flachen sind Uber die TeilgartenstralRe verkehrlich
angebunden.

Die Umgebungssituation wird gepragt durch die vorhandene Bebauung an der
Teilgartenstrale, den ndérdlich gelegenen Friedhof und &stlich angrenzende
sonstige Grunflachen (auch Gartenflachen). Der Vorteil des Antragsgrundstiicks
liegt in der vorhandenen verkehrlichen ErschlieRung. Die Bebauungsabsichten
und planerischen Uberlegungen auf den angrenzenden Flurstiicken 411, 412
(nérdlich) und 113 (8stlich) gehen Gber den Rahmen und die Méglichkeiten einer
Erganzungssatzung hinaus und sind deshalb aus planerischer Sicht separat zu
betrachten.

Gebiets- und Bestandsituation

Im Rahmen der stadtebaulichen Bestandsaufnahme wurden die Flachen der
Ortslage hinsichtlich ihrer Zugehérigkeit zum im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Gberprift.

Die riuckwartigen Flachen des Grundsticks TeilgartenstralRe 3, die die im
Zusammenhang bebaute Ortslage erganzen sollen, sind derzeit nicht fir eine
Bebauung geregelt und werden als grundstiicksbezogene Freiflachen bewertet.
Sie liegen im Siedlungsraum und unterliegen keiner landwirtschaftlichen
Nutzung.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Die Flachen befinden sich im Siedlungsraum der Stadt Dassow. Direkte
Verbindungen zu den in der Umgebung der Stadt Dassow vorhandenen Gebieten
der Natura 2000-Schutzgebietskulisse sind nicht vorhanden.

Erhebliche Auswirkungen kénnen somit ausgeschlossen werden. Flachen der
Schutzgebiete werden nicht in Anspruch genommen.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das Grundstiick grenzt nicht unmitteloar an Naturschutzgebiete (NSG) oder
Landschaftsschutzgebiete (LSG) an. Somit sind Auswirkungen nicht zu
befurchten. Aufgrund der Entfernung sind nachteilige Auswirkungen auf nationale
Schutzgebiete nicht zu erwarten.

Flachennaturdenkmale (FND)
Anforderungen an Flachennaturdenkmale ergeben sich nicht.

Geschitzte Biotope

Auswirkungen auf geschuitzte Biotope kénnen ausgeschlossen werden.
Innerhalb der Erganzungsflache befinden sich keine gemall § 20 NatSchAG
M - V gesetzlich geschitzten Biotope. Beeintrachtigungen von in der Umgebung
vorhandenen Biotopen kénnen durch Realisierung von Vorhaben im Rahmen der
Erganzungssatzung ausgeschlossen werden.

Planungsstand: Entwurf — 17. Mai 2022 / Beschlussvorlage Satzung —23.02.2023 8
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

4.4

4.5

Schutzobjekte
Innerhalb des Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung befinden sich keine

nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdume.

Trinkwasserschutzgebiet

Die Erganzungsflache befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill A.
Die Anforderungen der Trjnkwasserschutzzone IIIA sind einzuhalten. Bei
ordnungsgemafle Nutzung und Bewirtschaftung kénnen Beeintrachtigung der
Trinkwasserschutzzone ausgeschlossen werden.

Schlussbemerkung:
Eine Beeintrachtigung der genannten Schutzgebiete und Schutzobjekte kann
ausgeschlossen werden.

Verkehr

Die verkehrliche Erreichbarkeit des Grundsticks ist Uber die
Grundsticksanbindung an die Teilgartenstrale, innerhértliche Stralle, gesichert.
Die Grundstickszufahrt von der Teilgartenstral3e ist herzustellen.

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind durch Anbindung an die
vorhandenen Netze der Ver- und Entsorger herzustellen. Die Ver- und
Entsorgung ist durch entsprechende Vertrage vor Satzungsbeschluss zu sichern.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung der Stadt Dassow erfolgt durch den Zweckverband fur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG).

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserentsorgung in der Stadt Dassow erfolgt durch den Zweckverband
fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuihlen (ZVG). Die
Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser)
hat grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen. Die Nachweise zur Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen und bereits zur Grundlage der Abwagung zu machen.

Fur die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers kénnen die vorhandenen
Leitungen genutzt werden. Fur die Ableitung des anfallenden Regenwassers sind
die Méglichkeiten zur Rickhaltung auf dem Grundstlick vor Einleitung in einen
Kanal zu nutzen. Vorzugsweise ist die Versickerung und Nachnutzung auf dem
Grundstiick vorzusehen. Dies wird im Rahmen des Planverfahrens abgestimmt.

Léschwasserbereitstellung

Der Feuerschutz in der Stadt Dassow wird durch die értliche Feuerwehr der Stadt
Dassow sichergestellt. GemaR § 2 Abs. 1 des Gesetzes lber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.12.2015 ist es Aufgabe der Stadte und Gemeinden die
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des
Grundschutzes zur Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und
zu erfllen.

Die Richtwerte fur den Léschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit allen
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

5.1

Da sich das Grundstick der Erganzungssatzung innerhalb der bebauten
Ortslage befindet, ist davon auszugehen, dass die Léschwasserversorgung, so
wie bereits derzeit bei der vorhandenen Bebauung, durch das vorhandene
Leitungsnetz des Zweckverbandes bzw. durch vorhandene
Léschwasserentnahmestellen abgesichert werden kann. Eine abschlieRende
Klarung erfolgt im laufenden Planverfahren. Die Anforderungen sind im
Brandschutzbedarfsplan zu beachten.

Energieversorgung

Die Stadt Dassow wird durch die E.DIS AG mit elektrischer Energie versorgt. Es
ist davon auszugehen, dass die Anschlussméglichkeiten an das vorhandene
Netz der E.DIS AG mdglich sind. Eine Beteiligung und Abstimmung erfolgt im
Verfahren zur Aufstellung der Satzung.

Inwiefern eine Versorgung durch Gas méglich ist, wird im Rahmen des weiteren
Aufstellungsverfahrens abgestimmt. Vorzugsweise wird auf ein regeneratives
Energiekonzept orientiert.

Telekommunikation

Die Stadt Dassow ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Es ist davon auszugehen, dass die Anschlussméglichkeiten an das vorhandene
Netz der Deutschen Telekom AG méglich sind und die Angebote der WEMACOM
AG in Anspruch genommen werden.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den Grundstiicken
unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter fir die geordnete
Entsorgung an der o&ffentlichen Strale bereitzustellen. Die Abfallentsorgung
erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften durch das 6ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Inhalte der Satzung

Erganzungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Mit der Ergédnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird der
rackwartige Teil des Grundstlicks TeilgartenstraRe 3 durch Satzung in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einbezogen; dieser wird ergénzt. Eine
Klarstellung fur die im Zusammenhang bebaute Ortslage ist nicht erforderlich;
dies ergibt sich aus der Abgrenzung der értlichen Situation. Die fir Bebauung
vorgesehenen Flachen schlieflen sich an den bebauten Grundstiicksteil der
Teilgartenstralle 3 an. Aufgrund ihrer Lage und der konkreten értlichen Situation
ist der Grundstiicksteil ohne Erstellung einer Satzung als derzeit unbebaute
Aullenbereichsflache zu bewerten. Mittels einer Ergdnzungssatzung kénnen
diese Flachen die Qualitdt von Innenbereichsgrundstiicken erreichen; die im
Zusammenhang bebaute Ortslage wird erganzt. Im Zuge der Innenverdichtung
wird dies durch die Stadt Dassow begriif3t.

Die Flachen werden in die bebaute Ortslage einbezogen. Sie werden als
Arrondierungsflachen und Flachen zur Innenverdichtung bewertet. Die Stadt
Dassow macht von der Méglichkeit Gebrauch, fur die Ergédnzungsflache einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB zu treffen. Die
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

5.2

5.3

5.4

Festsetzungen werden erforderlich, um Uber die Prédgung der vorhandenen
bebauten Umgebung hinaus Vorgaben fir die stadtebauliche Ordnung zu
schaffen. Die angrenzende Bebauung stellt den Rahmen fir das Einfigen dar.
Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Eigenart der naheren
Umgebung. Ortstypisch ist die Wohnnutzung fur diesen Bereich.

Auf Ergadnzungssatzungen sind § 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB
anzuwenden. Von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung kann im
Bereich der Erganzungsflachen ausgegangen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Durch inhaltliche Festsetzungen ist die Regelung fur die zukinftige Nutzung
gegeben. Die Obergrenze fir die Uberbaute Grundflache wird mit der
Grundflachenzahl festgesetzt. Die Uberschreitung der mit 0,3 festgelegten
Grundflachenzahl um 50 v.H. nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird vorausgesetzt.
Als Bezugspunkt fur Héhenangaben wird die Héhenlage der Teilgartenstralie als
praktikabel angesehen und festgesetzt.

Mit den Vorgaben fur die Trauf- und die Firsthéhen werden die im Ort
vorhandenen Spektren bertcksichtigt. Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen
gelten fur das Hauptgebaude. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir die Traufe
von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie Nebengiebel und Krippelwalm.
Dies hat sich fur die Anwendung als praktikabel erwiesen.

Wichtig ist, dass die Hauptnutzungen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen,
durch Baugrenzen umgrenzt, entstehen dirfen. Durch Festsetzung wird geregelt,
dass zwischen Stralle und stralRenseitiger Baugrenze keine Garagen und
Nebenanlagen entstehen durfen.

Unter Berlicksichtigung der Vorgaben in der Stadt Dassow wird festgelegt, dass
Hauptgebaude traufstdndig oder giebelstandig zur Teilgartenstralle errichtet
werden durfen.

Aufgrund der Grundstiicksbezogenheit ist davon auszugehen, dass nur ein
Gebaude gebaut wird. Dies ist als Einzelhaus zu errichten. Innerhalb des
Gebaudes sind unter Berticksichtigung soziodemokraphischer Aspekte maximal
2 Wohnungen zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften

Fur die ortlichen Bauvorschriften werden durch die Stadtvertretung der Stadt
Dassow die Vorgaben der geltenden Gestaltungssatzung als verbindlich
festgelegt. Zusatzliche und auf den Einzelfall bezogene
Gestaltungsfestsetzungen sind nicht vorgesehen.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind durch den
Eingriffsverursacher auf verfugbaren Flachen oder durch Erwerb von
Okopunkten eines anerkannten  Okokontos der Landschaftszone
Ostseekustenland zu erbringen.

Der durch die Realisierung der Satzung Uber die Ergdnzung fur einen Teilbereich
der Stadt Dassow, Teilgartenstrale 3 entstandene Eingriff wird in Héhe des
Bedarfs von 196 m? Kompensationsflaichenaquivalenten ausgeglichen. Fur
Eingriffe in den Baumbestand sind mindestens 9 und maximal 15
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

8.2

8.3

Ersatzpflanzungen zu realisieren, die innerhalb des Plangeltungsbereiches
(5 Standorte) und aulerhalb des Plangeltungsbereiches abzusichern sind. Die
Sicherung des Ausgleichs erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag und ist bis
zum Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Flachenbilanz

Die Erganzungsflache nimmt eine GréRRe von 880,4 m? ein.

Immissionsschutz

Die Flache befindet sich im Stadtinnenbereich. Durch die Lage an einem
Teilstlick der Teilgartenstrale ist der Bereich als ruhige Wohnlage zu bewerten.
Auswirkungen durch tberértlichen Verkehr sind nicht zu erwarten. Auswirkungen
durch értlichen Verkehr sind durch Nutzung des Friedhofs und durch Nutzung der
Kleingarten zu erwarten. Diese Auswirkungen werden aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht als hinnehmbar angesehen.

Auswirkungen, die sich durch Geriliche aus der bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung in der Umgebung der Stadt Dassow ergeben, sind hier voraussichtlich
nicht zu erwarten.

Es wird davon ausgegangen, dass gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse
gesichert sind.

Umweltbelange

Boden- und Klimaschutz

Mit der Festsetzung der Ergédnzungsflichen werden Flachen des
Siedlungsraumes in Anspruch genommen, die keiner landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegen. Da es sich um Fldchen handelt, die bereits verkehrlich
erschlossen sind und die Ortslage arrondiert wird, wird diese Vorgehensweise
als geeignet angesehen, den Bedarf von dringend bendétigtem Wohnraum fir die
Stadt Dassow abzusichern. Der Inanspruchnahme von Fldchen im unbeplanten
Innenbereich  wird Vorrang gegenlber der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten AuRenbereichsflachen eingeraumt.

Naturschutz

Unter Berlcksichtigung der Lage der Grundstiicke an einem Teilstliick der
TeilgartenstralRe und unter dem Gesichtspunkt der Nachverdichtung wird davon
ausgegangen, dass dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden Rechnung getragen wird. Da Schutzgebiete und Schutzobjekte nicht
beeintrachtigt werden, wird davon ausgegangen, dass naturschutzfachliche
Belange nicht erheblich beeintrachtigt werden. Durch Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen kénnen die entsprechenden Eingriffe ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange

Unter Berlicksichtigung der Standortanforderungen ergeben sich aus Sicht der
Stadt Dassow keine weitreichenden Anforderungen an den Artenschutz.
Lebensrdume von artenschutzrechtlicher Relevanz werden nicht beruhrt.
Allgemeine Anforderungen des Artenschutzes sind zu beachten. Aus Sicht der
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

8.4

Stadt Dassow kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind im Zusammenhang
mit den Eingriffen, die mit einer Neubebauung verbunden sind, zu erbringen. Fir
die Ergdnzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstralie 3 in
Dassow wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung wird den betroffenen Behérden zur Verfligung gestellt.
Es ergibt sich fur die Realisierung einer GRZ von 0,3 zuzlglich der zulassigen
Uberschreitung ein multifunktionaler Kompensationseingriff von 196 m? KFA. Der
Ausgleich soll entweder auf eigenen Grundstlicken oder durch Erwerb von
Okopunkten aus der Landschaftzone Ostseekistenland kompensiert werden.
Fur die Rodung von 8 Baumen wirde ein Kompensationsumfang von
15 Anpflanzungen erforderlich werden. Sofern die Rodung der bilanzierten
Baume 7 und 8 nicht erfolgt, wirde sich der Umfang an Anpflanzungen auf
9 Baume reduzieren.

Die Sicherung und Regelung erfolgt je nach Erfordernis und Umfang als
Anpflanzung oder Ersatzgeldzahlung und wird im stadtebaulichen Vertrag bis
zum Satzungsbeschluss geregelt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird als Anlage beigefugt.

Auswirkungen der Planung

Die im Ort vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen werden beachtet.
Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird Rechnung
getragen, da es sich um die Arrondierung und Innenverichtung in der Stadt
Dassow handelt. Die Innenverdichtung erfolgt mit dem Ziel, die vorhandene
Infrastruktur, Strae und Ver- und Entsorgungsanlagen zu nutzen. Die Belange
von Natur und Umweltschutz sind angesichts der Vorpragung durch den
Siedlungsbereich nicht erheblich betroffen; erforderliche Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen werden vorgesehen.

Es wird davon ausgegangen, dass mit Umsetzung der Planung die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht beruhrt
werden. Durch die Planung sind insgesamt keine nachteiligen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

Die Umsetzung der Satzung lasst Hauptnutzungen innerhalb der festgesetzten
Baugrenze zu. Auswirkungen in Bezug auf die vorhandene Stellplatzsituation des
vorhandenen Gebaudes in der Teilgartenstralle 3 ergeben sich nicht. Es sollen
weiterhin die 5 vermieteten Stellplatze abgesichert werden (Bisher ist einer der 6
vorhandenen Stellplatze nicht vermietet.). Dies ist wichtig, um die ohnehin
vorhandene und angespannte Parkplatzsituation / Stellplatzsituation nicht weiter
zu beeinflussen. Auf dem Grundstiick sind entsprechend ausreichend Stellplatze
herzustellen. Die Bebauung fugt sich nach Art und MaR in die Umgebung ein, so
dass keine weiteren Anforderungen zu beachten sind.
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

10.

10.1

10.2

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Denkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaR DSchG M-V § 11
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehérde in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehérde zur
Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig
handelt, wer nicht unverziglich Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehérde
erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte nicht in
unverandertem Zustand erhalt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiurgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende
Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklinfte oder darlber hinaus schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage
von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den
unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber
Mitteilung zu machen.

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor.
Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverziglich zu
informieren. Werden schadliche Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen
Malnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw.
Sicherung) mit der zustdndigen Behdrde abzustimmen. Bei Erflllung dieser
Pflichten miussen die planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstiicke und
das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis beachtet werden, soweit dieses mit
den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede
MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen,
dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen  werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im
Rahmen von BaumaRnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss dafur Sorge getragen werden, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass die fur den jeweiligen Standort
zulassige Nutzungsmaoglichkeit wieder hergestellt wird.
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrale 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

10.3

10.4

10.5

10.6

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind méglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager
darfen  durch  BaumalBnahmen nicht beeintrachtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen.
Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines
Vorhabens keine vorhandenen Leitungen beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls
sind die Leitungen durch Suchschachtung festzustellen. Die Trinkwasserleitung
des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen in den 6&ffentlichen Raum
umzuverlegen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass auch in den fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kénnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufilhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen uUber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der Flache sind gebUhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwdrmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG sechs
Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beseitigung von Gehélzen

gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aulRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen auf3erhalb der
dieser Zeit sind nur zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrafle 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine
geschuitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann
durch den Verursacher der zustdndigen Behoérde rechtzeitig vor Beginn der
Baumalnahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

VorsorgemalRnahmen

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. In einem anderen Zeitraum
sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachsens
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvégel, Fledermause) und
die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Gehdlzschutzmalnahme
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumallnahmen beeintrachtigt werden kénnten.
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrafle 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrundung der Erganzungssatzung der Stadt Dassow fur den Bereich
Teilgartenstral’e 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde in

der Sitzung der Stadtvertretungam ............ gebilligt.
Dassow, den...............ccoeeiinis (Siegel)
Annett Pah s

Blrgermeisterin
der Stadt Dassow

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit dem Amt Schénberger Land
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Erganzungssatzung der Stadt Dassow fiir den Bereich Teilgartenstrafle 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

TEIL 3 Anlage

Anlage 1: Eingriffs- und Ausgleichsermittiung zur Ergd&nzungssatzung der Stadt
Dassow fur den Bereich Teilgartenstralle 3 in Dassow gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB
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