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(Vorberatung)

Stadtvertretung Dassow (Entscheidung) o

Sachverhalt

Die Stadt Dassow fuhrt unter Berlcksichtigung des Antrages auf Aufstellung einer
Satzung fur den Bereich Teilgartenstralle das Verfahren zur Aufstellung einer
Erganzungssatzung fur den Bereich Teilgartenstrale 3 gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB durch. Das Beteiligungsverfahren wurde mit dem Entwurf durch
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange mit
Schreiben vom 11. August 2022 durchgefiihrt. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist in
der Zeit vom 11. August 2022 bis einschlieBlich 22. September 2022 erfolgt.

Die Planunterlagen lagen in der Zeit vom 11. August 2022 bis einschlie3lich 22.
September 2022 im Amt Schonberger Land, Dassower Strale 4, Fachbereich 1V,
1. OG wahrend der benannten Offnungszeiten gemaR 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus. Eine zusatzliche Einsichtnahme
im Internet war auf den Internetseiten des Amtes Schonberger Land gegeben. Es
wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit wahrend der Offenlage der
Planunterlagen abgegeben.

Aufgrund der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
sind Stellungnahmen eingegangen, ebenso von Nachbargemeinden. Aufgrund
der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Das Planungsziel der Stadt Dassow besteht in der Erganzung des bebauten Teils
der Ortslage um ein Grundstuck, das Uber die TeilgartenstraRe erschlossen ist. Es
handelt sich um eine Zufahrt zum Friedhof und zu den hinter liegenden
Kleingarten. Die Stadt Dassow beabsichtigt die Arrondierung der Bebauung und
bezieht die bislang als Hausgarten genutzte rlickwartige Grundsticksflache in
den Innenbereich ein.

Die Stadt Dassow hat die im Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen unter Beachtung des Abwagungsgebotes geprift.

Die Stadt Dassow hat sich mit den Anregungen der Genehmigungsbehodrde
beschaftigt und so bewertet, dass es nicht eines Bebauungsplanes bedarf. Das
Grundstuck der Erganzungssatzung liegt unmittelbar an einer o6ffentlichen



ErschlieBungsflache. Es wurden Festsetzungen, die die Entwicklung dieser Flache
unter Berucksichtigung des Malstabs der baulichen Umgebung erganzen,
getroffen. Die Festsetzung oder Schaffung von zusatzlichen Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen ist nicht erforderlich, da bereits vorhanden.

Eine Alternativenprifung, wie die Anregung des Landkreises beinhaltete, ist
durch die Stadt Dassow nicht vorzunehmen. In diesem Zusammenhang wurde
auch die planerische Uberlegung, weitere Flachen einzubeziehen, verworfen.
Gerade vor dem Aspekt der Regelung der Erschlieung ware die bei Einbeziehung
weiterer Flachen von der Aufstellung eines Bebauungsplanes auszugehen.

Die Einbeziehung gerade dieses einen Grundstucksteils hat dazu gefuhrt, die
Erganzungssatzung aufzustellen. Die Stadt Dassow nimmt die
Bebauungsabsichten eines privaten Bauherren 2zum Anlass, um ihre
stadtebaulichen Zielstellungen mit der vorliegenden Erganzungssatzung zu
verfolgen. Das Planungsziel zur Herstellung von weiteren Verkehrs- und
Erschliefungsanlangen in diesem Bereich der Stadt ist derzeit nicht vorgesehen.
Die weitere gartnerische Nutzung auf den benachbarten Flachen der
rackwartigen Grundstucke ist gewulnscht, so dass die Stadt deren Beplanung
derzeit nicht in Erwagung zieht.

Die Begriundung der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zur
Bebaubarkeit des Grundstickes uUber die Aufstellung einer Erganzungssatzung
gemall § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB ist maBgeblicher Bestandteil auch der
Abwagungsdokumentation.

Weitere Belange finden sich in der Abwagungsdokumentation.

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung sind insbesondere auch Belange der
Eingriffs-/  Ausgleichsregelung zu bewerten. Voraussetzung flr den
Satzungsbeschluss ist der Nachweis der ausreichenden Ausgleichsflachen sowie
der Nachweis zur Realisierung der Baumstandorte. Die Genehmigung und
Bestatigung des Landkreises Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehorde
ist erforderlich.

Grundsatzliche Belange werden nicht vorgetragen.

Das Einvernehmen mit dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung wurde
hergestellt.

Im Zusammenhang mit den Anforderungen des Zweckverbandes ist zu regeln, ob
die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf dem Grundstuck zur Einbindung Uber das
Privatgrundstuck in die Anlagen des Zweckverbandes oder die Einbindung uUber
den offentlichen Bereich im StraBenbereich erfolgt. Beide Varianten sind maoglich.
Die Entscheidung und Regelung erfolgt im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren (bzw. im Genehmigungsfrei-stellungsverfahren).

Seitens der Nachbargemeinden wurden keine Anregungen und Bedenken
vorgetragen.

Die Stadt Dassow setzt sich vor der Rechtsgrundlage des § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB, wonach einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4
in die Satzung aufgenommen werden koénnen, nochmals aufgrund der vom
Landkreis gegebenen Anregungen mit den getroffenen Festsetzungen
auseinander. Vor dem Hintergrund, die Regelungsdichte der Festsetzungen
maoglichst gering zu halten, wird das Erfordernis von den einzelnen Festsetzungen
gepruft. Im Ergebnis wird auf einige Festsetzungen ganz oder teilweise
verzichtet.

Der Abwagungsbeschluss ist Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss.
Beschlussvorschlag

1. Die aufgrund der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB, der Behdrden und sonstigen Trager



offentlicher Belange gemall § 13 Abs. Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 eingegangenen Stellungnahmen sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeinden hat die Stadt Dassow unter Beachtung des
Abwagungsgebotes gepriift. Stellungnahmen der Offentlichkeit liegen nicht
vor.

Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende,

- teilweise zu bericksichtigende

- und nicht zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Dassow zu eigen und ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

2.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen
abgegeben haben, von diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der
Grunde in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine - Kostenubernahme erfolgt Uber den Vorhabentrager

Anlage/n

1

Anlage 1 - Erganzungssatzung Teilgartenstralle 3 -
Abwagungsdokumentation (Langfassung) (6ffentlich)

Anlage 2 - Erganzungssatzung Teilgartenstralle 3 -
Abwagungsdokumentation (Kurzfassung) (6ffentlich)
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