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Sachverhalt

Der Aufstellungsbeschluss fur das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 12, 4.
Anderung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 30.11.2021 gefasst.
Da das Verfahren als zweistufiges Verfahren durchgefuhrt wird, wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung am 30.11.2021 auch die Durchfuhrung der
fruhzeitigen Beteiligung der Behorden, Trager oOffentlicher Belange und der
Offentlichkeit beschlossen.

Mit Schreiben vom 06.01.2022 wurden die Behoérden und Trager offentlicher
Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2
BauGB beteiligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurde im Zeitraum vom 10.01.2022 bis einschlieSlich 11.02.2022
durchgefuhrt.

Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens ergaben sich Anregungen der Behorden
und Trager offentlicher Belange, die im weiteren Verfahren zu berlcksichtigen
sind. Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Aus der Abwagung ergeben sich u.a. folgende Belange.

Die Anforderungen des Landkreises Nordwestmecklenburg werden Uberwiegend
berutcksichtigt, u.a.:

e von der Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen
zur Gestaltung eines Gesamtplans zum Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung

e vom Fachdienst Bauordnung und Umwelt zur Bericksichtigung des
Immissionsschutzes

e von der Unteren Naturschutzbehorde zur Eingriffsregelung, zur Eingrinung
der nordlichen Erweiterung des Gewerbegebietes und zum Artenschutz

* vom Brandschutz zur Berlcksichtigung der Loschwasserversorgung
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Die Anregungen des Wasser- und Bodenverbandes zur Berucksichtigung der
Belange des Gewassers 3/2/B1 werden beachtet.

Seitens der Verwaltung wurden Angaben zur Versorgung des Gewerbegebietes
mit Loschwasser gemacht, die in die Begrundung eingearbeitet wurden.

Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens ergeben sich Stellungnahmen von
Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange sowie von
Nachbargemeinden. Es ergeben sich:

* zu berucksichtigende Anregungen,
* bereits berlucksichtigte Anregungen und
* nicht zu berucksichtigende Anregungen.

Die Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden bearbeitet und in den
Planunterlagen entsprechend erganzt. Die Abwagungsergebnisse sind
tabellarisch ~ zusammengestellt. Die  Beschlussempfehlungen zu den
Stellungnahmen sind in der Anlage 1 ersichtlich.

Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR
§ 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen zum Vorentwurf der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 werden, wie in dem als Anlage 1
beigefugten Abwagungsvorschlag aufgefuhrt, berucksichtigt bzw. nicht
berlcksichtigt.

2. Die als Anlage 1 beigefigte Abwagungstabelle macht sich die Gemeinde
Ladersdorf zu Eigen und ist Bestandteil dieses Beschlusses.

3. Der Burgermeister der Gemeinde Ludersdorf wird beauftragt, die Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die eine Stellungnahme
abgegeben haben, vom Ergebnis der Abwagung mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen
Keine

Anlage/n
1 Anlage - Tabellarische Zusammenst. eingegangener Anregungen &
Stellungnahmen zum Vorentwurf des B-Plan Nr. 12 (6ffentlich)
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Gemeinde Ludersdorf
Landkreis Nordwestmecklenburg

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

fiir ein Gebiet stidostlich der Ortslage Wahrsow

Friithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange (T6B) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und Unterrichtung der Nachbargemeinden zwecks Abstimmung gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Abwaégung der eingegangenen Stellungnahmen

Inhaltstibersicht

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange mit Anregungen und/oder Hinweisen

Nr. 1:  Landkreis Nordwestmecklenburg, Stabsstelle flr Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen vom 08.02.2022 ...................... 4
Nr. 2:  Landkreis Nordwestmecklenburg, Kataster- und Vermessungsamt vom 13.01.2022..........oooiriiiiiiiiiici e e e e e eeaees 18
Nr. 3:  Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom 03.02.2022............ccooiiiiiiiiii et e e e e e e e e raa s e e e aaeeeanees 20
Nr. 4:  Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom 27.01.2022 .........ooomiiiiiiiieieeeeee e e e e e eanees 23
Nr.5:  Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Mauring VOmM 24.02.2022............o e i i 26
Nr. 6:  Zweckverband GrevesmuUhlen VOM 08.02.2022.........ccoooiuiiiiii ettt e ettt e e e e e ettt ett et s e eaaeee ettt aeaeeeteeetaaaa e aeaeseeeessnanaaeaeeeeesssnnnnnes 28
Nr. 7: HanseGas GMDH VOM 03.02.2022.........ccoiiiiiiiiiiee e ee ettt ettt e e e e et e ettt et saeaee et ettt aaaaeeeeeessaa e eaeeeeesssaaa s aeaaeseessssnnaaeeeeeesssnnnnnnnns 30
Nr. 8: Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Grevesmuhlen vOm 02.02.2022............ooeiiiiiiiiieiiiiiiiiiieieiiiiieieeeeeieeeeeeeeeeeeeeaeseeeseeannenne 32
Nr.9: BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH, Niederlassung Mecklenburg-Vorpommern vom 01.02.2022...............ccccoeeiiiieinenn. 33
Nr. 10: BUND Mecklenburg-Vorpommern €.V. VOM 10.02.2022............ooo oottt ettt ettt et ea et ettt s st e sssesneessnnsnsesnsnsnnnnes 36
Nr. 11: Hauptzollamt Stralsund VOM 10.02.2022 ...........oooi oottt ettt ettt ettt ettt st et e sttt s s st s e et e et st 38
Nr. 12: StralBenbauamt Schwerin VOM 03.02.2022..........ouu ittt e e ettt a et e e e ee e e ettt saeeeeeeeettaaanaaaeeeeeastsaaseeaeeeessssnnasaeeeeeessnnnn 39
Nr. 13: Amt Schonberger Land VOM 10.071.2022 ...ttt s 40
Stand: 02.05.2023 1
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Offentlichkeit
ohne Anregungen und/oder Hinweise:
- Es liegen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit vor.

Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden

keine Anregungen:

- Landkreis Nordwestmecklenburg, Kataster- und Vermessungsamt vom 13.01.2022

- Bergamt Stralsund vom 07.02.2022

- Deutsche Telekom Technik GmbH vom 20.01.2022

- 50Hertz Transmission GmbH vom 13.01.2022

- Travenetz GmbH vom 12.01.2022

- Gasunie Deutschland Transport Service GmbH (BIL eG) vom 12.01.2022

- Landesamt fiur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen vom 10.01.2022

- GDMcom GmbH vom 12.01.2022

- Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Schwerin vom 02.02.2022

- Polizeiprasidium Rostock, Polizeiinspektion Wismar, Sachbearbeitung Verkehr vom 24.01.2022

- Bundesanstalt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom 11.01.2022

- Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern vom 18.02.2022

- Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH vom 13.01.2022

- Landesanglerverband M-V e.V. vom 09.02.2022

- Landesjagdverband Mecklenburg-Vorpommern e.V. vom 11.01.2022

- Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit Mecklenburg-Vorpommern, Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht vom
18.01.2022

- Deutscher Wetterdienst vom 09.02.2022

- Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordost, AuRenstelle Giistrow vom 10.01.2022

- Amt Schonberger Land flr die Gemeinde Selmsdorf vom 09.02.2022

- Amt Lauenburgische Seen fur die Gemeinden GroR3 Gronau und GroR3 Sarau vom 09.02.2022

Stand: 02.05.2023 2
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Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

ohne Stellungnahme:

- Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Dezernat Personal, Haushalt vom 07.02.2022
- E.DIS Netz GmbH

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Direktion Rostock, Sparte Facility Management
- Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, FB Archdologie und Denkmalpflege

- Naturschutzbund Deutschland e.V., Kreisverband NWM und Wismar e.V.

- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.

- Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

- Handwerkskammer Schwerin

- Landesamt fiir Stralenbau und Verkehr M-V

- Landesamt fur Strallenbau und Verkehr M-V, Abteilung Autobahn

- Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH

- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Ost

- Eisenbahnbundesamt

- Kirchenkreisverwaltung

- Hansestadt Lubeck, Stadtplanung

- Amt Schdénberger Land fir die Gemeinden Siemz-Niendorf, Stadt Schénberg

- Amt Rehna fir die Gemeinden Rieps, Thandorf, Utecht

Stand: 02.05.2023
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme (Bedenken / Anregungen / . .. _Behan_dlung
. . Ergebnis der Priifung im weiteren
Hinweise) und vorgebrachte Argumente Verfahren

Nr. 1: Landkreis Nordwestmecklenburg, Stabsstelle fiir Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen vom 08.02.2022

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und

Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
gemal § 4 Abs.1 BauGB bereits im Vorfeld der behdrdlichen nehmen

Tragerbeteiligung nach MalRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in
der weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu
beachten sind:

I. Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung sollen die gewerblichen Flachen er- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
weitert, ein mit Gewerbe genutzter Bereich des Industriegebietes nehmen

in ein Gewerbegebiet umgewandelt, die Hohen und die Erschlie-
Rung (Wendehammer) angepasst werden. Parallel dazu wird der
Flachennutzungsplan geandert um dem Entwicklungsgebot gem.
§ 8 Abs.2 BauGB gerecht zu werden.

Planzeichnung:

Ich gehe davon aus, dass mit dem Entwurf, jedoch spatestens mit | Flr die Beteiligungen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 | berlcksichti-
der auszufertigenden Satzung die Planunterlagen auf einem Ge- | BauGB wird ein Gesamtplan mit den genannten Angaben | gen
samtplan zusammengefigt sind. Dem Plan ist eine Ubersichts- | erstellt.
karte beizufigen in der der Anderungsbereich kenntlich zu ma-
chen ist. Auf dem Plan sind Gemarkung und Flur anzugeben. Eine
Praambel und Verfahrensvermerke sind aufzunehmen, zumindest
jedoch der Ausfertigungsvermerk.
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Il. Planerische Festsetzungen

Fir das Leitungsrecht ist, entweder auf dem Plan oder in der textl.
Festsetzung unter 1.5, die Breite des Rechts festzusetzen, um
dem Bestimmtheitsgebot Rechnung zu tragen.

Die Breite des Leitungsrechts wird in der Planzeichnung an-
gegeben.

berlcksichti-
gen

Ich weise darauf hin, dass mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB noch kein Nutzungsrecht fiir das Begehen, Uberfahren
sowie fur das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begriindet
wird, es werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Inanspruchnahme der jeweiligen Flachen geschaffen.
Die Flachen werden vor widersprechenden Nutzungen geschutzt,
d.h. die Festsetzung hindert den Eigentiimer, das Grundstick in
einer Weise zu nutzen (z. B. durch Errichtung baulicher Anlagen),
die die Auslibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes behindert
oder unmdglich machen wurde. Die Begrindung erfolgt in der Re-
gel durch Vertrag, durch Bestellung von dinglichen Rechten,
Grunddienstbarkeit (BGB) oder durch Baulast nach MalRgabe des
Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen Entschadigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Die Lage der Baugrenze muss eindeutig sein (z.B. Abstandsmalf}
von einem festen Bezugspunkt aus). Der Wendehammer ist zu
vermalien.

Die Lage der Baugrenzen und die Wendeanlage werden in
der Planzeichnung vermalt.

bericksichti-
gen

Text - Teil B:

Ob die Ubernahme der értlichen Bauvorschriften (2.2) zur Héhe
der Einfriedung von 1,40 m im Gewerbegebiet heute noch
ausreichend ist, ist zu prifen.

Die maximal zulassige Hohe der stralenbegleitenden Ein-
friedungen wird neu auf 2,0 m festgesetzt.

berlcksichti-
gen

1V. Begriindung

In der Begrindung sind die gegebenen Hinweise und
Erganzungen einzustellen.

Die Hinweise und Erganzungen werden, soweit erforderlich,
in der Begrundung aktualisiert.

bericksichti-
gen
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Immissionsschutzbehdérde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine
Bedenken oder Versagensgrinde gegen den Vorentwurf der Sat-
zung Uber die 4.Anderung des Bebauungsplan Nr. 12 der Ge-
meinde Lidersdorf mit Stand vom 02.11.2021, da die Belange des
Immissionsschutzes Uber die Festsetzungen zur Gerauschkontin-
gentierung und zu den Anforderungen an die Umsetzung passiver
Schallschutzmaflinahmen nach DIN 4109 hinreichend berucksich-
tigt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Die textlichen Festsetzungen zum passiven Schallschutz unter
Punkt 1.6.2 beziehen sich jedoch auf die veraltete DIN 4109 in der
Ausgabe vom November 1989. Diese wurde in Mecklenburg-Vor-
pommern zwischenzeitlich durch die Uberarbeitete DIN 4109 mit
Stand 2018 ersetzt. Somit ist eine Anpassung der textlichen Fest-
setzungen an die aktuelle Norm erforderlich.

Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend ange-
passt.

berlcksichti-
gen

Im Hinblick auf die Planzeichnung ist die Darstellung des Berei-
ches fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Larmimmis-
sionen missverstandlich. Im vorliegenden Vorentwurf wird diese
Linie als Trennung der festzusetzenden Larmpegelbereiche 1V und
V genutzt. Allgemein gebrduchlich ist die Verwendung dieser Lini-
enart fir die Umgrenzung der gesamten Bereiche, in denen Vor-
kehrungen zum Schallschutz festgesetzt werden. Im vorliegenden
Entwurf ware somit die gesamte Gewerbeflache zu umgrenzen,
um Missverstandnisse zu vermeiden. Fur die Trennung zwischen

Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

bericksichti-
gen
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

den unterschiedlichen Larmpegelbereichen innerhalb dieser Fla-
che kann eine andere Linienart gewahlt werden.

Erganzend sollte in den Festsetzungen oder unter den Hinweisen
das flir den Nachweis der Einhaltung der festgesetzten Larmkon-
tingente im nachfolgenden Genehmigungsverfahren erforderliche
Rechenverfahren aus dem Schallgutachten des Ingenieurbiros fir
Schallschutz Ziegler benannt und aufgefuhrt werden. Grund hier-
fur ist, dass in der Vergangenheit unterschiedliche Rechenmetho-
den zur Berechnung von Larmkontingenten angewandt wurden,
die jeweils zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren. Da das die-
sem Bebauungsplan zugrundeliegende Berechnungsverfahren
von dem der aktuell als Standard gebrauchlichen DIN 45691 ab-
weicht, ist eine eindeutige Benennung des verwendeten Rechen-
verfahrens erforderlich.

Das Rechenverfahren aus dem Bebauungsplan Nr. 12 wird
in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 3 Hinweise be-
nannt und der Begriindung als Anlage beigeflgt.

berlcksichti-
gen

Untere Naturschutzbehorde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
dic im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

1.Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 6 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu bertcksichtigen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt nach dem Modell der
,2Hinweise zur Eingriffsregelung“ (HzE) von 2018. Im weiteren
Planverfahren sind in den Unterlagen geeignete Kompensations-
malinahmen darzustellen. Nach § 17 Abs. 4 BNatSchG sind im

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Planverfahren Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen Verflig-
barkeit der fur den Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen zu
machen.

Eine Prifung der Eingriffs-Ausgleich-Bilanz erfolgt im Beteili-
gungsverfahren nach § 4(2) BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Es werden vorab bereits folgende Hinweise gegeben;

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Laut derzeit gliltigem B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Lidersdorf han-
delt es sich bei der nordlichen Erweiterungsflache um einen Be-
reich der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB als Flache fur
Gehdlzanpflanzungen festgesetzt ist und mit der daflir angenom-
menen Wertstufe in die damalige Eingriffs-Ausgleichsbilanz einge-
gangen ist. Somit ist flr diese Flache auch der Kompensations-
wert der geplanten und festgesetzten MaRnahme in Ansatz zu
bringen.

Die Ermittlung des Eingriffs wird aktualisiert. Als Ausgangs-
situation wird die festgesetzte Gehdlzpflanzung angenom-
men.

bericksichti-
gen

Weiterhin ist zu beachten, dass die vorgesehene Bepflanzung
auch als Abschirmung und Einbindung des Industriegebietes in die
Landschaft vorgesehen war. Dieser Aspekt ist auch bei der vor-
handenen Planung entsprechend zu beachten und umzusetzen.

Die Eingrinung erfolgt im Entwurf des Bebauungsplans auf
der gewerblichen Erweiterungsflache und auf der nérdlich
angrenzenden Ackerflache.

Auf der gewerblichen Erweiterungsflache verbleiben west-
lich und 6stlich des ndrdlichen Erweiterungsbaus Flachen
zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern in Breiten zwischen 9 m und 11 m.

Nordlich der gewerblichen Erweiterungsflache wird auf dem
Flurstiick 203/1 in einer Tiefe von 25 m eine Mal3nahme ge-
maR Ziffer 6.22 der "Hinweise zur Eingriffsregelung" "An-
pflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen" durchge-
fuhrt. Die Flache schlie3t direkt an die Erhaltungs- und An-
pflanzfestsetzungen auf der gewerblichen Erweiterungsfla-
che an, so dass sich hier zukunftig eine breite Eingrinung
des Erweiterungsgebaudes einstellt.

berlcksichti-
gen
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PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Die MalRnahme wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Gemeinde und dem eingriffsauslésenden Gewer-
bebetrieb rechtlich abgesichert.

Die Mallnahmenflachen sind in der Planzeichnung festge-
setzt.

Die an der Nordseite des Plangebietes festgesetzte Fassadenbe-
grinung ist, ebenso wie die Gehdlzpflanzungen, zum dauerhaften
Erhalt festzusetzen, was auch die zeitnahe gleichartige Nachpflan-
zung abgangiger Anpflanzungen beinhaltet. Dies ist erforderlich,
um dem gemafR § 9 Abs. 5 BNatSchG auch in der Bauleitplanung
zu berucksichtigenden Gebot der landschaftlichen Einbindung von
Siedlungsbereichen im Ubergang zur freien Landschaft Rechnung
zu tragen.

Die Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen festge-
setzten Baume und Straucher werden entsprechend er-
ganzt.

Die Fassadenbegrinung entfallt, da fir die nordliche Ein-
grinung zukunftig verschiedene, ausreichend grofe Ge-
holzflachen vorgesehen sind.

berlcksichti-
gen

Bei Inanspruchnahme eines Okokontos innerhalb des vom Eingriff
betroffenen Landschaftsraumes ist vor Satzungsbeschluss durch
den Eingriffsverursacher gegeniber der Zulassungsbehérde und
der unteren Naturschutzbehdrde die schriftliche Bestatigung des
MaRnahmetragers (Okokontoinhabers) zur verbindlichen Reser-
vierung der Okokontomafnahme vorzulegen ist (§ 9 Abs. 3 OkoK-
toVO M-V).

In Bezug auf die Inanspruchnahme eines nach § 12 Abs. 5
NatSchAG M-V anerkannten Okokonto zum Zwecke der Kompen-
sation ist die UNB nach Satzungsbeschluss tUber das Abwagungs-
ergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensations-
flachenaquivalente, genaue Benennung des Okokontos). Nach
Satzungsbeschluss wird durch die untere Naturschutzbehdérde die
Abbuchung der Okopunkte von dem jeweiligen Okokonto vorge-
nommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoK-
toVO M-V). Zeitgleich informiert die zustandige Naturschutzbe-
horde den Inhaber des Okokontos Uber die erfolgte Abbuchung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Ausgleich fiir die Eingriffe erfolgt nicht Uber ein Oko-
konto, sondern sowohl Uber eine Malnahme gemalf Ziffer
2.50 der "Hinweise zur Eingriffsregelung" "Anlage einer
Streuobstwiese" als auch Uber eine Mallnahme geman Zif-
fer 6.22 der "Hinweise zur Eingriffsregelung" "Anpflanzung
von Einzelbdumen und Baumgruppen", beides nérdlich der
gewerblichen Erweiterungsflache auf dem Flurstiick 203/1.

Die Mallnahmenflachen sind in der Planzeichnung festge-
setzt.

zur Kenntnis
nehmen

2. Baum- und Alleenschutz

Es ist im weiteren Planverfahren zu prifen, ob sich innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 43.1 der Stadt Grevesmiuhlen

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf den Bebauungs-
plan Nr. 12, 4. Anderung der Gemeinde Lidersdorf.

nicht berlck-
sichtigen
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Baume befinden, die nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt sind. Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erhebli-
chen Beeintrachtigung flihren kénnen sind verboten. Gesetzlich
geschitzter Baumbestand ist in der Satzung darzustellen und zum
Erhalt festzusetzen. Die Vermeidung (15 Abs. 1 BNatSchG) von
Eingriffen in geschutzte Baume ist im Planverfahren zu prufen.

Hinweis: Durch die nérdliche Erweiterung des Gewerbege-
bietes sind weder gesetzlich geschitzte Bdume noch ge-
setzlich geschiitzte Alleen betroffen.

Sind Fallungen oder Beeintrachtigungen geschitzter Baume nicht
vermeidbar, ist im weiteren Planverfahren ein begriindeter Antrag
auf Ausnahme von den Verboten des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V
bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Der Ausgleich flr
die Fallung oder Beeintrachtigung geschutzter Einzelbdume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Die Ersatzstandorte sind im Antragsverfahren zu benennen und in
einem Lageplan darzustellen. Die Verflgbarkeit der Ersatzstand-
orte ist nachzuweisen.

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf den Bebauungs-
plan Nr. 12, 4. Anderung der Gemeinde Ludersdorf.

nicht beruck-
sichtigen

3. Artenschutz/ Natura 2000
Natura 2000/GGB

Es ergeben sich aufgrund der vorgelegten Unterlagen keine Hin-
weise auf mogliche Beeintrachtigungen eines Gebietes (GGB)von
gemeinschaftlicher Bedeutung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Artenschutz

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschutzten Arten zu verletzen oder zu téten,
bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschadigen
oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiutzten Arten und der europaischen Vogelarten erheb-
lich zu stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population verschlechtern kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf
Arten, die einen Schutzstatus gemanr § 44 Abs. 1 BNatSchG auf-

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12, 4. Anderung der
Gemeinde Ludersdorf wird ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erarbeitet.

berlcksichti-
gen
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weisen, in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) darzu-
stellen und der Unteren Naturschutzbehdrde zur Prifung vorzule-
gen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu bertcksichtigen. Bestandteil des
AFB sind auch ggf. erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene
Ausgleichs-(CEF-) MaRnahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fach- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
lich einschlagigen Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018). Die nehmen
Untersuchung des Vorliegens eines Verbotstatbestandes gemaf
§ 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer Potenzial-
analyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung
durchzufiihren, bei der fur alle Arten, fir die eine Habitateignung
vorliegt, von einer Betroffenheit ausgegangen werden muss
(LUNG 2012).

Im AFB sind die europarechtlich geschutzten Arten unabhangig
von ihrer Gefahrdung zu behandeln. Vorkommen national ge-
schitzter sowie ggf. regional gefahrdeter Arten (s. Rote Listen)
sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Eventu-
elle Betroffenheiten sind nachrichtlich in den AFB zu tGibernehmen.

Samtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-
Maflinahmen sind in die Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestdnden im Rahmen eines | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
Vorhabens bedirfen Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahme- nehmen
genehmigung, jedoch sind die im Ergebnis einer rechtswirksamen
Bauleitplanung zuldssigen Handlungen, die gegen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en, ausnahmepflichtig geman § 45
Abs. 7 BNatSchG. Sofern ein solcher Ausnahmeantrag erforder-
lich wird, sollten bereits auf Ebene der Bauleitplanung entspre-
chende Begriindungen dargelegt werden.

4. Biotopschutz

Europaische Vogelschutzgebiete zur Kenntnis
Ein Europaisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. nehmen

11
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Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen
Bestandserfassung fachgutachtlich prifen zu lassen, ob das ge-
plante Vorhaben zu bau-, anlage- oder betriebsbedingten (ggf.
auch mittelbaren) Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu einer
Zerstdrung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen von Biotope kommen kann, die nach § 20 Abs. 1
Naturschutzausflihrungsgesetz (NatSchAG) besonders geschutz-
ten sind. Wenn dies der Fall ist, muss geprift werden, ob die Be-
eintrachtigungen bzw. Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies nicht
moglich und liegt einer der beiden Ausnahmetatbestadnde nach §
20 Abs. 3 NatSchAG vor, muss bei der unteren Naturschutzbe-
hérde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach
§ 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag ist ausfihr-
lich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus Uberwie-
genden Grunden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetat-
bestidnde im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 6-
facher Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten Natur-
schutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30
NatSchAG).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Von der Planung sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope
betroffen.

zur Kenntnis
nehmen

Brandschutz
Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und
instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren
sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von
einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Ver-

Innerhalb des Plangeltungsbereichs sind Zufahrten zu den
vor und hinter den bestehenden und geplanten Gebauden

ist bereits be-

ricksichtigt
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kehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des Feuer-
wehreinsatzes gemal § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu
den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstulcksteilen
und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

gelegenen Grundstiicksteilen und eventuelle Bewegungs-
flachen berucksichtigt. Die noérdliche Umfahrung ist fur Feu-
erwehrfahrzeuge ausgelegt. Eine Abfahrt von den hinter der
bestehenden Gebaude gelegenen Grundstlicksteilen ist flr
Feuerwehrfahrzeuge nach Siiden mdglich, so dass kein Be-
gegnungsverkehr erforderlich ist.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind
entsprechend der ,Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr* i.d.F.
August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feu-
erwehrzufahrten muss eine flr Fahrzeuge der Feuerwehr ausrei-
chend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gestaltung der Zufahrten, Bewegungsflachen und ge-
gebenenfalls Aufstellflachen ist Gegenstand des Bauzulas-
sungsverfahrens.

zur Kenntnis
nehmen

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g.
Richtlinie zu kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche
Randbegrenzung haben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Kennzeichnung der Flachen fur die Feuerwehr ist Ge-
genstand des Bauzulassungsverfahrens.

zur Kenntnis
nehmen

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom
21. Dezember 2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversor-
gung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutz-
dienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brand-
gefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hier-
fur der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines ange-
messenen Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt
WA405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-
B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Nach den jeweils 6rtlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik
des Baugebietes, der zulassigen Art und des zulassigen Maldes
der baulichen Nutzung, der Siedlungsstruktur und der Bauweise,
sind die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der im Ar-
beitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein

In der Werner-Lauenroth-Stralle, in der Griinflache der seit-
lichen Parktaschen, nahe der Parkplatzeinfahrt zu Haus
Nr. 1 befindet sich ein Uberflurhydrant mit einem Léschwas-
servolumen von 96 bis 192m?3h bei Einzelentnahme. Seine
Auto-ID lautet 1377 und er tragt die Nummer F2010-1010.

bereits beriick-
sichtigt
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nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hier-
bei zu berucksichtigen ist.

Am Ende der Werner-Lauenroth-Strale, in der Griinflache
hinter dem Wendebereich, befindet sich ein Uberﬂurhydrant
mit einem Loschwasservolumen mehr als 192m?3/h bei Ein-
zelentnahme. Seine Auto-ID lautet 1376 und er tragt die
Nummer F2010-1005.

Beide Hydranten stehen rd. 120 m auseinander.

Alle Gebaude liegen innerhalb eines 300 m-Umkreises um
die Uberflurhydranten.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, ob-
jektbezogene Léschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und
Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde ge-
tragen werden muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Er-
richtung von Gebauden mit erhéhtem Léschwasserbedarf, so hat
grundsatzlich sie — von atypischen Ausnahmefallen abgesehen —
auch fur dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s. Beschluss des
OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung Uber das Trink-
wasserrohrnetz nachgewiesen werden, muss die gesamte Ldsch-
wassermenge fur den Grundbedarf in dem jeweiligen Léschbe-
reich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

e Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder naturliche Gewasser
mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien
Ansaugstellen, wie Loschwassersauganschluss  nach
DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fir Fahrzeuge
der Feuerwehr)

e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Ldschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder
oberirdisch

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Bei der Entfernung zur L&schwasserentnahmestelle muss die
praktische Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die
praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversor-
gung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die li-
near gemessene Entfernung sein.

Die praktischen Erreichbarkeiten zu den Hydranten sind re-
alistisch.

bereits berlick-
sichtigt

Bei einer Ldschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Ab-
stdnde vom Bauobjekt zum nachst liegenden Hydranten in Abhan-
gigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die bezuglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahlt
werden.

Richtwerte:

o offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m ausei-
nander stehen.

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufge-
fuhrten Angaben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Be-
bauungsgebietes — stellen aber fir sich, keinen Nachweis der
Léschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines
Fachplaners, zu erstellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Untere Denkmalschutzbehorde

Auf Basis der von |hnen eingereichten Unterlagen ist im o0.g. Vor-
entwurf folgendes zu ersetzen:
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11 Hinweise
Denkmalschutz § 2, § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten
oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenlber der unteren Denkmalschutzbehoérde
zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmal-
fachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.
Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,
2, 3 DSchG M-V.

Die im Vorentwurf des Bebauungsplanes im Text — Teil B —
unter Ziffer 3 aufgeflihrten Hinweise werden durch die in der
Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde ge-
nannten Hinweise ersetzt.

berlcksichti-
gen

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

Sofern die Bautatigkeiten und spatere Erschlieung des erweiter-
ten Gewerbegebietes Uber die W.-Lauenroth-Strale erfolgen, be-
stehen aus straltenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande ge-
gen das o.g. Vorhaben

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

FD Bau und Gebaudemanagement
StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der StralRenaufsichtsbehdrde bestehen gemay § 10
StrWg-MV keine Einwande zu o.g. Plananderung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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StraBenbaulasttrager

Zur o. a. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande. Es
sind keine Stralden und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Nr. 2: Landkreis Nordwestmecklenburg, Kataster- und Vermessungsamt vom 13.01.2022

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Ein-
wande noch Bedenken.

In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Siche-
rungspunkte des Lagenetzes.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicks-
grenzen zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen berihrt
werden, sind sie durch geeignete Mallnahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher ver-
pflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermes-
sungsamt wieder herstellen zu lassen.

Der in der Anlage gekennzeichnete Grenzpunkt liegt zu-
kiinftig an der Grenze einer als Ausgleichsmalinahme fest-
gesetzten Streuobstwiese. Hier sind keine Baumalnahmen
vorgesehen, so dass der Grenzpunkt weder beschadigt
wird noch verloren geht.

berlcksichti-
gen
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
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Inhalt der Stellungnahme (Bedenken / Anregungen /
Hinweise) und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im weiteren
Verfahren

Nr. 3: Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom 03.02.2022

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen,
Grundsatzen und Erfordernissen der Raumordnung geman
Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern i. d. F.
der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April
2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem
Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) vom 27.05.2016, dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im
Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand:
26.05.2021) beurteilt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf der 4. Anderung des B-Plans
Nr. 12 fur ein Gebiet slidostlich der Ortslage Wahrsow der
Gemeinde Liidersdorf und der Vorentwurf der 6. Anderung des F-
Plans der Gemeinde Ludersdorf bestehend aus Planzeichnung
und Begrindung (Stand: November 2021) vorgelegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Planungsziel ist es, in einem bestehenden Gewerbegebiet
sudostlich der Ortslage Wahrsow eine 1,47 ha groRRe Flache
nordlich der Gertrud-Kolz-Strale und 06stlich der LO2 neu zu
strukturieren und das Gewerbegebiet gen Norden zu erweitern. Mit
dieser 4. Anderung des B-Plans Nr. 12 mdéchte die Gemeinde
Lidersdorf die erforderlichen Voraussetzungen fir die notwendige
Entwicklung der Firma Werner Lauenroth Fischfeinkost GmbH
schaffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Die in der 1. Anderung des B-Plans dargestellten Flachen Gl 3 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
(Industriegebiet) und GE 1 (Gewerbegebiet) werden in der 4. nehmen
Anderung als Gewerbegebiet GE zusammengefasst und um die
zusatzliche Flache im Norden erweitert.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebiets im Norden wird es | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
einen Teilverlust der im B-Plan festgesetzten privaten Grinflache nehmen

mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung" geben. Fir
Funktionsverluste und Versiegelungseffekte ist eine
Gesamtkompensation von 6.580 gm errechnet worden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist den ndrdlichen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans Nr. 12 noch als nehmen
.Flache fir Versorgungsanlagen" mit der Zweckbestimmung
~Abwasser" aus. Aufgrund veranderter Realisierungsabsichten
wurde der angedachte Hochwasserbehalter an einem anderen
Standort errichtet und die Flache wurde bereits in der 1. Anderung
des B-Plans Nr. 12 als Gewerbeflache ausgewiesen. Die
4. Anderung des B-Plans Nr. 12 entwickelt sich somit nicht aus
dem Flachennutzungsplan. Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 Rechnung zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren angepasst (6. Anderung).

Raumordnerische Bewertung

Das Gewerbegebiet verfiigt Uber eine gute verkehrliche | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
Anbindung, da die Autobahnauffahrt ,Ludersdorf" Gber die L 02 in nehmen

1,1 km schnell erreichbar ist. Diese direkte Anbindung an das
grolirdumige Strallennetz ist von besonderer Bedeutung fir die
Standortgunst eines Gewerbegebietes.

Entsprechend 4.3.1 (2) ZLEP M-V und 4.3.1 (1) Z RREP WM wird | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
Ludersdorf als landesweit bedeutsamer Gewerbe- und nehmen

Industriestandort ausgewiesen. An diesem Standort hat die
gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen.
Die vorliegende Planung entspricht den beiden Programmsatzen.

21
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Bewertungsergebnis

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung und greift
der erforderlichen Prifung durch die zustandige
Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die
Beurteilungsgrundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich
andern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme (Bedenken / Anregungen /
Hinweise) und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im weiteren
Verfahren

Nr. 4: Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom 27.01.2022

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in mei-
ner Funktion als Trager 6ffentlicher Belange und aus fachtechni-
scher Sicht wie folgt Stellung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher
Sicht gepruft.

Durch die 6. Anderung des FNP sollen Flachen fiir Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung ,Abwasser" in Flache fir ,Ge-
werbegebiet" gedndert werden. Die 4. Anderung des B-Planes Nr.
12 der Gemeinde Ludersdorf, Ortsteil Wahrsow sieht eine geringe
Erweiterung und Neustrukturierung des bestehenden Gewerbebe-
triebes vor. Hierbei geht eine festgesetzte Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung" zum Teil verloren. Neben
internen Kompensationsmalinahmen sollen ebenfalls externe
MaRnahmen durchgefuhrt werden, die aber noch nicht endgiiltig
festgelegt wurden. Hierbei soll es zur Nutzung eines Okokontos
kommen, um den Kompensationsbedarf vollstandig auszuglei-
chen.

Es werden keine Bedenken und Anregungen geaul3ert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behdrde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neu-
regelung der Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des
Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereinigungs-
gesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfah-
ren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Beden-
ken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

VVon dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis
3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfliihrungsgesetz (NatSchAG
M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer Naturschutzbehdrden
nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) und wasserwirt-
schaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht berihrt,
so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschattli-
chen Bedenken bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklen-
burg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stralte 12,
18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der
Landkreise und Oberblrgermeister/Birgermeister der kreisfreien
Stadte geflhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkatas-
ter sind dort erhaltlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Werden in Bewertung dieser Auskunfte oder darliber hinaus durch
Sie schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastver-
dachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Ge-
setzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpom-
mern (Landesbodenschutzgesetzt — LBodSchG M-V) verpflichtet,
den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hiertber Mitteilung zu machen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirt-
schaft

Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG).

Im Planungsbereich befindet sich nachfolgende Anlage, die nach

dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt

wurde.

- Lieken Brot- und Backwaren GmbH (Nahrungs- oder Futtermit-
telerzeugnisherstellung)

Diese Anlage geniel3t Bestandschutz. Bei jeglichen Planungsvor-

haben ist diese Anlage zu berlicksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planungen im Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung ha-
ben keine Auswirkungen auf die genannte Anlage.

zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme (Bedenken / Anregungen / Ergebnis der Priifung Behandlung
Hinweise) und vorgebrachte Argumente im weiteren
Verfahren

Nr. 5: Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine vom 24.02.2022

Der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine aulRert keine | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
grundsatzlichen Bedenken gegen die 0.g. Anderungen. Die Vorflut nehmen

fur diesen Bereich bildet das Gewasser 3/2/B 1, welches sich als
Gewasser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des Was-
ser- und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine befindet.

In Bauleitplanungsunterlagen sind alle Gewasser laut § 1 LWaG | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
M-V mit Schutzstreifen als zu schitzende wasserwirtschaftliche nehmen
Einrichtungen einschliel3lich wasserwirtschaftlicher Anlagen ge-
maf §§ 81 und 82 LWaG M-V aufzunehmen und darzustellen, hier
Plangeltungsbereich.

Das im Plangeltungsbereich anfallende Niederschlagswasser soll | Die Planungen im Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung fiih- | bereits bertick-
auch weiterhin dem bestehenden und bereits genutzten Regen- | ren zu keiner Erh6hung der Einleitmenge aus dem Regen- | sichtigt

rickhaltebecken zugefiihrt werden. Eine Erhéhung der Einleit- | wasserrlickhaltebecken in das Gewasser 3/2/B1.
menge aus dem Regenrlckhaltebecken in das Gewasser 3/2/B1
ist auszuschlieRen. Weiter ist der verrohrte Gewasserabschnitt
des Gewassers 3/2/B 1 im Plangeltungsbereich zu kennzeichnen.
Eine Uberbauung der Rohrleitung in entsprechender Breite zur
moglichen Unterhaltung bzw. Reparatur der Rohrleitung ist auszu-

schlie3en.

In der Anlage flgen wir einen Kartenauszug bei, in dem das Ver- | Das Verbandsgewasser liegt aullerhalb des Plangeltungs- | nicht berlck-
bandsgewasser ersichtlich ist. Rohrleitung braune Linie. bereichs des Bebauungsplans Nr. 12, 4. Anderung. sichtigen
Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfuhrung jeglicher Ar- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
beiten ohne Zustimmung der unteren Wasserbehdrde des Land- nehmen

kreises NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungsbehorde.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
nehmen

Landkreis
Nordwestmecklenburg
Rostocker Strafle 76
23970 Wismar
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Inhalt der Stellungnahme (Bedenken / Anregungen / Ergebnis der Priifung Behandlung
Hinweise) und vorgebrachte Argumente im weiteren
Verfahren

Nr. 6: Zweckverband Grevesmiihlen vom 08.02.2022

Mit Schreiben vom 07.01.2022 baten Sie um unsere Stellung- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
nahme zum Vorentwurf der 0.g. 4.Anderung des B-Planes Nr. 12 nehmen

der Gemeinde Ludersdorf.

Die Gemeinde Ludersdorf plant eine geringfligige Neustrukturie- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
rung und Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes stidost- nehmen

lich der Ortslage Wahrsow im Bereich der Landesstrale 02 / Ger-
trud-Kolz-StraRe/\WWerner-Lauenroth-Straf3e. Ziel ist es, die erfor-
derlichen Entwicklungsmdglichkeiten fiir die Firma Werner Lauen-
roth Fischfeinkost GmbH zu ermdglichen. Die Planungen der
Firma sehen zunachst eine Neustrukturierung der bestehenden
Gewerbeflachen vor und erweitern diese nach Norden. Die Fla-
chen des Gewerbegebietes befinden sich innerhalb des Plangel-
tungsbereiches des seit 2005 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
12 fir das Gebiet "stiddstlich der Ortslage Wahrsow".

Trinkwasserver-, und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserver-, und Abwasserentsorgung sind Uber die An- | Die Dienstbarkeiten auf dem Flurstiick 202/12 bleiben be- | berlcksichti-
lagen des ZVG gesichert. stehen. Die Leitungsbestande werden durch Hochbauten | gen

Das Gebiet unterliegt dem Anschluss - und Benutzungszwang ge- | Nicht dberbaut.
maR unseren gultigen Satzungen ist entsprechend der Beitrags-
satzung im Abwasserbereich beitragspflichtig. Vorhandene
Dienstbarkeiten auf dem Flurstiick 202/12, der Flur 1, Gemarkung
Wahrsow mussen bestehen bleiben. Die Leitungsbestande Trink-,
und Abwasser durfen nicht Gberbaut werden.

Loschwasserbereitstellung

Der ZVG stellt im Rahmen seiner rechtlichen Mdglichkeiten Lésch- | Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen. zur Kenntnis
wasser aus dem Trinkwassernetz zur Verfligung. Der vorhandene nehmen
Hydrant Nr. F2010-1005 ist vertraglich gebunden und steht fir
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Léschwasserzwecke zur Verfluigung. Er bringt bei Einzelentnahme
mehr als 192 m3/h.

Jede weiterflihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut

zur Abstimmung vorzulegen.

Der Zweckverband wird im weiteren Verfahren beteiligt.

bericksichti-
gen
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Inhalt der Stellungnahme (Bedenken / Anregungen /
Hinweise) und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im weiteren
Verfahren

Nr. 7: HanseGas GmbH vom 03.02.2022

Im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der HanseGas
GmbH.

Beigefiigt erhalten Sie Plane mit den Energieleitungen im ange-
fragten Bereich fir Ihre Planungszwecke.

Im angefragten Bereich befinden sich Mitteldruckgasleitungen so-
wie Hausanschllisse in unserer Rechtstragerschaft/Verwaltung.

Wir gehen davon aus, dass dem Weiterbetrieb der Leitungen
nichts im Wege steht, insbesondere die erforderlichen Unterhal-
tungs-, Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten an den Leitun-
gen nicht beeintrachtigt sind.

Eventuell notwendige Umverlegungen bedtirfen einer gesonderten
Klarung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planungen im Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung ha-
ben keine nachteiligen Auswirkungen auf den Weiterbetrieb
der Leitungen der HanseGas GmbH.

zur Kenntnis
nehmen
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' Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
| nehmen
4 i .

Seite 33 von 43

31



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Inhalt der Stellungnahme (Bedenken / Anregungen / Ergebnis der Priifung Behandlung
Hinweise) und vorgebrachte Argumente im weiteren
Verfahren

Nr. 8: Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Grevesmiihlen vom 02.02.2022

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
nach Prifung der o. g. Unterlagen fir den Zustandigkeitsbereich nehmen
des Forstamtes Grevesmuhlen flr den Geltungsbereich des Bun-
deswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? flr
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Prifung des Sachver-
haltes wie folgt Stellung:

Fir das Vorhaben wird das forstrechtliche Einvernehmen er- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
teilt. nehmen
Begrindung:

Entsprechend der giltigen Definition des Waldgesetzes fur das | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
Land Mecklenburg-Vorpommern zahlen alle mit Waldgehdlzen be- nehmen

stockten Flachen ab einer Grof3e von 0,20 ha und einer mittleren
Breite von 25 m (Durchfuihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M-
V vom 03.07.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes. Weiterge-
hend muss eine Uberschirmung von > 50 % gegeben sein.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
dass von der Anderung des Flachennutzungsplans und des Be- nehmen
bauungsplans kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist.

Gemal den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zu- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
standigkeit der Landesforst M-V — Anstalt des offentlichen Rechts. nehmen

' Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt gedndert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436)
2 Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790)
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Inhalt der Stellungnahme (Bedenken / Anregungen /
Hinweise) und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im weiteren
Verfahren

Nr. 9: BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH, Niederlassung Mecklenburg-Vorpommern vom 01.02.2022

Uns liegen derzeit keine Informationen Gber Sachverhalte vor, die
aus grundsatzlichen Erwagungen heraus gegen eine Realisierung
Ihres Vorhabens sprechen wirden. Auf Grund des Umfangs und
der Lage des hier betroffenen Planungsgebietes (Gemarkung
Wahrsow, Flur 1) ist es wahrscheinlich, dass keine BVVG- Vermo-
genswerte von der geplanten Mallnahme und den spateren Vor-
haben betroffen sind bzw. konnten wir bisher keine solchen identi-
fizieren. Sollte sich dieser Umstand im Zuge der weiteren Plankon-
kretisierung als zutreffend erweisen und tatsachlich keine BVVG-
Vermogenswerte betroffen sein, erklaren wir fur diesen Fall bereits
hiermit unseren Verzicht auf eine weitere Beteiligung an der von
Ihnen betriebenen Beteiligungsverfahren und der ggf. spater von
Dritten betriebenen Realisierung des Vorhabens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Andernfalls bitte wir Sie die nachfolgend aufgeflihrten Sachver-
halte zu beachten:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von
BVVG- Flachen wird, soweit nicht durch bestehende Ver-
trage/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus
technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist
und dazu im Vorfeld die entsprechenden vertraglichen Abreden
nach den gultigen BVVG- Vertragsmustern (i. d. R. Kaufvertrag
oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dingliche Sicherung) zu
Stande kommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks-
und flachenkonkrete Antragstellung, soweit hier Uberhaupt er-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Seite 35 von 43

33




PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

forderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens des Mal3nah-
mentragers oder eines bevollmachtigten Dienstleistungsunter-
nehmens erfolgen wird.

Alle Flachen, die im Zuge der MalRnahme dauerhaft in An- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
spruch genommen werden und deren anderweitige zukUlnftige nehmen
Nutzung dadurch ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind
von der BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den gul-
tigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das gilt auch fur Fla-
chen, die im Zuge ggf. erforderlicher AusgleichsmalRnahmen in
Anspruch genommen werden sollen oder fir solche reserviert
werden mussen.

Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der ge- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
planten MaRnahmen keine Veranderungen an dem betroffenen nehmen
BVVG- Vermogensgegenstand eintreten werden, die dessen
Wert bezlglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachti-
gen. Sollten solche Veranderungen gegeniber dem Zustand
des Vermdgensgegenstandes zum Zeitpunkt des Beginns der
geplanten MaRnahme dennoch eintreten, geht die BVVG von
einer Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen Wert-
verlustes aus bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung
solcher Anspriche ausdrticklich vor.

Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
jeweiligen Nutzern/Pachtern gesondert vertraglich zu regeln nehmen
und an diese ggf. entsprechend gesondert zu entgelten. Die
BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen
Uber Nutzer und Pachter zur Verfigung.

Soweit im Zuge der Realisierung der MaRnahmen ein Territo- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
rium betroffen ist, in dem ein Verfahren nach dem Flurbereini- nehmen
gungsgesetz lauft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehdrde
am Planungs- und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

Die Vergewisserungspflicht Gber ggf. andere, parallel und/oder | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
konkurrierende dingliche Rechte oder ggf. Bodenschatzbetrof- nehmen
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fenheit gem. Bergrecht an den betroffenen Grundstlicken, ins-
besondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim MalRnahmen-
trager bzw. von ihm bevollmachtigter Dritter.

Die Abgabe dieser Stellungnahme fihrt nicht zur Beendigung | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
oder Einstellung laufender Privatisierungsvorhaben im Rah- nehmen
men unseres dazu bestehenden gesetzlichen Auftrages. Dies
kann u. U. den zuklnftigen Wechsel der jeweils am Planungs-
verfahren oder den spater zu realisierenden MalRnahmen zu
beteiligenden Eigentimer nach sich ziehen.
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Inhalt der Stellungnahme (Bedenken / Anregungen /
Hinweise) und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im weiteren
Verfahren

Nr. 10: BUND Mecklenburg-Vorpommern e.V. vom 10.02.2022

Wir aulleren folgende Bedenken zur Planung:

1)

Es ist zu vermuten, dass die Grinflache im Norden des Plan-
gebietes friiher Teil der Ausgleichsmaflnahmen fir den Eingriff
des urspringlichen B-Planes von 2005 war. Daher ist zu pri-
fen, ob dem so gewesen ist. Sollte diese Flache Teil des Aus-
gleichs fur den Eingriff des friheren B-Planes gewesen sein, ist
der frihere Eingriff in dem Male erneut auszugleichen wie die
alte Ausgleichsflache aktuell bebaut wird.

Die Flache auf dem Flurstiick 202/12 im Norden des Plan-
geltungsbereichs ist keine Ausgleichsflache fur Eingriffe,
die sich aus dem Bebauungsplan Nr. 12 ergeben haben.

nicht bertck-
sichtigen

Die 10 Baume, welche in der Grinflache gefallt werden sollen,
sind im Verhaltnis 1:1 zu ersetzten, da sie im Zuge des alten B-
Planes erst gepflanzt wurden und dauerhaft zu sichern waren.

Der Ausgleich fur die Eingriffe auf der Grinflache erfolgt
Uber eine Mallnahme gemal Ziffer 2.50 der "Hinweise zur
Eingriffsregelung" "Anlage einer Streuobstwiese" und Uber
eine MalRnahme gemal Ziffer 6.22 der "Hinweise zur Ein-
griffsregelung" "Anpflanzung von Einzelbaumen und Baum-
gruppen" noérdlich des Plangeltungsbereichs auf dem Flur-
stlick 203/1.

bereits berlick-
sichtigt

In der Begrindung des Bebauungsplanes S. 25 heil3t es: ,So-
wohl entlang der westlichen Grenze des Gewerbegebietes als
auch im Vorgartenbereich zur Werner-Lauenroth-Strale sind
Einzelbdume zu pflanzen.” Diese sind derzeit nicht in der Karte
der Anderung verzeichnet und nachzutragen.

Die Pflanzgebote sind im Teil B — Text — unter der Ziffer 1.7
und nicht zeichnerisch festgesetzt.

nicht bertck-
sichtigen

Im Umweltbericht S. 13 heildt es: ,,Auch mit Beeintrachtigungen
in der Umgebung vorhandener Schutzgebiete ist nicht zu rech-
nen, allein schon aufgrund der gro8en Abstdnde zu diesen
Schutzgebieten.” Allerdings befinden sich nach GaiaMV meh-
rere gesetzlich geschitzte Biotope in unmittelbarer Umgebung
des Eingriffes. Alle gesetzlich geschutzten Biotope oder Bio-
tope mit einer Wertstufe von 3 oder héher sind entsprechend

Die nachstgelegenen gesetzlich geschiitzten Biotope Moor-
komplex sudlich Wahrsow (westlich des Plangeltungsbe-
reichs) und permanente Kleingewasser und verbuschte
Staudenflure (Ostlich des Plangeltungsbereichs) befinden
sich in Entfernungen von mindestens 200 m zur ndrdlichen
Erweiterungsflache des Gewerbegebietes. Nachteilige Aus-
wirkungen sind infolgedessen nicht zu erwarten.

nicht berick-
sichtigen
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der HzE 2018 ebenfalls zu kompensieren, wobei der Wirkfaktor
des Eingriffes zu bericksichtigen ist.

5) Wir regen an in die Anderung des Bebauungsplanes aufzuneh-
men, dass alle Dachflachen mit Solarmodulen zu belegen sind.
Alternativ kdnnen Dachflachen mit einer Neigung von unter 15°
auch wie im Umweltbericht vorgeschlagen mit einer Dachbe-
grinung versehen werden.

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes sind Dach-
begriinungen und die Installation von Solaranlagen nicht
ausgeschlossen und damit zulassig. Fir eine Pflicht zur Be-
grinung der Dacher und zur Installation von Solaranlagen
fehlen die planungsrechtlichen Voraussetzungen in der Ge-
meinde Ludersdorf, wie z.B. ein kommunales Energiekon-
zept oder ein kommunales Klimaschutzkonzept.

nicht bertck-
sichtigen

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen
zum Naturhaushalt vorliegen, die Auswirkungen auf die vorlie-
gende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vor-
trag vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns
Uber das Abwagungsergebnis zu informieren.

Der BUND wird im weiteren Verfahren beteiligt. Das Abwa-
gungsergebnis wird dem BUND mitgeteilt.

berlcksichti-
gen
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Inhalt der Stellungnahme (Bedenken / Anregungen /
Hinweise) und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im weiteren
Verfahren

Nr. 11: Hauptzollamt Stralsund vom 10.02.2022

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwen-
dungen gegen den Entwurf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

2
Daruber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1
ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1 C der Verordnung uber die Ausdeh-
nung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unter-
worfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich
auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2
ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-phasen jederzeit ge-
wahrleistet sein muss, hin.-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

Daritber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grund-
stlickseigentimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchlasse oder Ubergénge ein-richten, das Haupt-
zollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2
und 3 ebendort).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme (Bedenken / Anregungen /
Hinweise) und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im weiteren
Verfahren

Nr. 12: StraBenbauamt Schwerin vom 03.02.2022

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des B - Planes Nr. 12 grenzt
die LandesstralRe L 02 unmittelbar an. Gegen die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Ludersdorf bestehen un-
ter Beachtung der nachfolgenden Feststellungen und Hinweise in
verkehrlicher, stral’enbaulicher und stralenrechtlicher Hinsicht
keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

a) Die LandesstralRe L 02 ist als bestehende Stral’e anzusehen.
LarmschutzmalRnahmen werden damit nicht vom BImSchG gere-
gelt. Als StraRenbaulasttrager der L0O2 lehne ich Larmschutzforde-
rungen aus von dieser Strale ausgehenden Verkehrslarmimmis-
sionen fur das geplante Vorhaben ab. Ausreichender Larmschutz
fur die vorgesehene Nutzung ist nach den geltenden Rechtsvor-
schriften durch den Planungstrager zu sichern. Gleiches gilt fiir An-
spriiche hinsichtlich méglicher Uberschreitungen von Richtwerten
der Luftschadstoffe.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

b) Gegebenenfalls erforderlich werdende artenschutzrechtliche
Kompensationsmalnahmen dirfen nicht auf Flachen durchgefihrt
werden, welche im Eigentum und in der Zustandigkeit der Stral3en-
bauverwaltung liegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme (Bedenken / Anregungen /
Hinweise) und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Priifung

Behandlung
im weiteren
Verfahren

Nr.13: Amt Schénberger Land vom 10.01.2022

Aus Sicht des Vorbeugenden Brandschutzes ergeben sich in der
Gemeinde Ludersdorf zu der 0.g. Anderung folgende Hinweise.

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

berlcksichti-
gen

e Nach § 2 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz MV
(BrSchG) ist die Léschwasserversorgung flr den Grundschutz
durch die Gemeinde sicher zu stellen.

Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

bericksichti-
gen

e Fur das Plangebiet ist eine ausreichende L&schwasserbereit-
stellung nach DIN 18 230 und des DVGW-Arbeitsblattes 405
oder einer Loschwasserentnahmestelle nach DIN 14210 oder
14230 sicherzustellen.

Der Hinweis wird in die Begriundung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

berlcksichti-
gen

e Die erforderliche Loéschwassermenge muss in einem Umkreis
von 300 m um das Objekt entnommen werden kdnnen.

Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

bericksichti-
gen

¢ Die Mindestzeit fir die Entnahme betragt 2 Stunden.

Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

bericksichti-
gen

e Fur den Bebauungsplan Nr. 12 steht derzeit folgende Ldsch-
wasserentnahmemaglichkeiten zur Verfligung:

Der Hinweis wird in die Begriundung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

berlcksichti-
gen

e In der Werner-Lauenroth-Stralie, in der Griinflache der seitli-
chen Parktaschen Nahe der Parkplatzeinfahrt zu Haus Nr. 1 be-
findet sich ein Hydrant mit einem Léschwasservolumen von 96
bis 192m?h bei Einzelentnahme. Seine Auto-ID lautet 1377 und
er tragt die Nummer F2010-1010.

Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

bericksichti-
gen

¢ Am Ende der Werner-Lauenroth-Stral3e, in der Grinflache hin-
ter dem Wendebereich befindet sich ein Hydrant mit einem
Loschwasservolumen mehr als 192m3/h bei Einzelentnahme.
Seine Auto-ID lautet 1376 und er tragt die Nummer F2010-
1005.

Der Hinweis wird in die Begriundung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

berlcksichti-
gen
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¢ Die planerischen Festsetzungen innerhalb des B-Planes sind | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
entsprechend auf die vorhandene Loschwassermenge auszu- nehmen
richten.
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