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(Entscheidung)

Sachverhalt

Die Gemeinde Ludersdorf plant eine geringfugige Neustrukturierung und
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes sidostlich der Ortslage Wahrsow
im Bereich LandesstraBe 02 /Gertrud-Kolz-StraBe/Werner-Lauenroth-StraRe. Ziel
ist es, die erforderlichen Entwicklungsmaoglichkeiten fur die Firma Werner
Lauenroth Fischfeinkost GmbH zu ermdglichen.

Die Planungen der Firma Werner-Lauenroth sehen zunachst eine
Neustrukturierung der bestehenden Gewerbeflachen vor und erweitern diese
nach Norden.

Die  Flachen des Gewerbegebietes befinden sich innerhalb  des
Plangeltungsbereichs der seit 2006 rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 fur das Gebiet "stdostlich der Ortslage Wahrsow".

Der Aufstellungsbeschluss fur das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 12, 4.
Anderung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 30.11.2021 gefasst.
Da das Verfahren als zweistufiges Verfahren durchgefuhrt wird, wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung am 30.11.2021 auch die Durchfuhrung der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden, Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit beschlossen.

Mit Schreiben vom 06.01.2022 wurden die Behoérden und Trager offentlicher
Belange gemals § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2
BauGB beteiligt. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurde im Zeitraum vom 10.01.2022 bis einschliefSlich 11.02.2022
durchgefuhrt.

Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens ergaben sich Anregungen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, die behandelt wurden und im Entwurf
Berlicksichtigung finden. Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.



Auf Grundlage dessen wurden die Planunterlagen fur den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss angepasst. Folgende Inhalte wurden im Vergleich zum
Vorentwurf beispielsweise verandert:

Der Plangeltungsbereich wurde in der Werner-Lauenroth-Strale im Bereich
der nordlichen Wendeanlage an die ostliche Grenze des Flurstlicks 202/13
gelegt.

Die Grenzen der Wendeanlage als Bestandteil der oOffentlichen
StraBenverkehrsflache wurden vollstandig auf die Grenzen des Flurstlcks
202/13 in diesem Bereich festgelegt.

Anpassen der Grenze des Gewerbegebietes und der Baugrenze im
Gewerbegebiet an die neu festgesetzte Wendeanlage.

Zur Festsetzung der erforderlichen Ausgleichsflachen wurde das Plangebiet
der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 nach Norden auf das Flurstick
203/1 erweitert. Als Mallhahmen sind hier Baumpflanzungen und die Anlage
einer Streuobstwiese geplant.

Die Baumpflanzungen eignen sich auch als Eingrunung des nach Norden
erweiterten Gewerbegebietes.

Vermallung der Baugrenzen.

Umgrenzung des gesamten Gewerbegebietes zur Festsetzung der
Larmpegelbereiche IV und V.

Daruber hinaus wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt und bei der Planung
zum Entwurf bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf billigt den vorliegenden

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12, 4. Anderung und die Begriindung mit
Umweltbericht dazu. Die Anlage, bestehend aus dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 12, 4. Anderung sowie der dazugehoérigen Begrindung
mit Umweltbericht, sind Bestandteil des Beschlusses.

. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12, 4. Anderung der Gemeinde

Lidersdorf, einschlieBlich der Begrindung mit Umweltbericht ist gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen sind ins Internet einzustellen. Weiterhin sind die
von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemal § 2
Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 12, 4.

Anderung der Gemeinde Lidersdorf fir die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes fur die Dauer einer angemessenen langeren Frist, ist gemal § 3 Abs.
2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen,
dass nicht  fristgerecht abgegebene  Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung
unberlcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Ludersdorf deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die
RechtméRigkeit des Bebauungsplans Nr. 12, 4. Anderung nicht von
Bedeutung ist.

Finanzielle Auswirkungen

Keine - Die Kostenibernahme erfolgt durch den Vorhabentrager.

Anlage/n



Anlage 1 - 4. And. B-Plan Nr. 12 "GE Wahrsow" - Planzeichnung A3/A4
(Entwurf) (offentlich)

Anlage 2 - 4. And. B-Plan Nr. 12 "GE Wahrsow" - Textliche
Festsetzungen (Entwurf) (o6ffentlich)

Anlage 3 - 4. And. B-Plan Nr. 12 "GE Wahrsow" - Begrundung
(Entwurf) (6ffentlich)

Anlage 4 - 4. And. B-Plan Nr. 12 "GE Wahrsow" - Umweltbericht
(Entwurf) (6ffentlich)

Anlage 5 - 4. And. B-Plan Nr. 12 "GE Wahrsow" - Bestand Biotop &
Nutzungstypen (6ffentlich)

Anlage 6 - 4. And. B-Plan Nr. 12 "GE Wahrsow" -
Artenschutzfachbeitrag (6ffentlich)

Anlage 7 - 4. And. B-Plan Nr. 12 "GE Wahrsow" - Auszug
Schallgutachten (ibs) (offentlich)
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