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Sachverhalt

Mit den Bebauungspldnen Nr. 16 und 16.1 hat die Gemeinde Selmsdorf im Ortseingang von
Selmsdorf ein groRzligig dimensioniertes Bebauungskonzept entwickelt und dieses in drei
Bauabschnitten umgesetzt. Die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 16.1 befindet sich in der letzten Realisierungsphase.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Selmsdorf soll im
Westen des Ursprungsplanes eine Erweiterung des vorhandenen Allgemeinen
Wohngebietes nach Norden in Richtung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 erfolgen.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher, die Grunfliche mit der Zweckbestimmung
.Hausgarten, privat" auf dem Flursttick 77/8, Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf Dorf, in ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO umzuwidmen, um dadurch eine Wohnbebauung
auf dem gesamten Grundstiick zu erméglichen.

Geplant ist eine Bebauung mit maximal drei Doppelhdusern im Siden des
Geltungsbereiches sowie mit maximal zwei Einfamilienhdusern im Norden. Durch die
getroffenen Festsetzungen kann das Grundstick somit optimal genutzt und eine angepasste
Nachverdichtung des Bebauungsplanes Nr. 16 gewahrleistet werden.

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf billigt den vorliegenden Entwurf der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet am Miihlenbruch® und die
Begriindung dazu. Die Anlage, bestehend aus dem Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 sowie der dazugehérigen Begrindung, ist Bestandteil des
Beschlusses.

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 einschlieRlich der
Begrindung ist gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Weiterhin sind die von
der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, die Beschliisse sowie die Offentlichkeitsbeteiligung
ortsublich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen
Keine — Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

Anlage/n
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1 - 4. And. B-Plan 16 "Muhlenbruch" - Ubersichtsplan A3/A4 (6ffentlich)

2 - 4. And. B-Plan 16 "Muhlenbruch" - Planzeichnung A3/A4 (6ffentlich)

3 - 4. And. B-Plan 16 "Miihlenbruch" - Begriindung Entwurf (6ffentlich)

4 - 4. And. B-Plan 16 "Muhlenbruch" - Schalltechnische Stellungnahme
(6ffentlich)
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Anlage Ubersichtsplan: Geltungsbereich der Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16 ,Wohngebiet am Mihlenbruch® der Gemeinde Selmsdorf
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Teil A — Planzeichnung
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Satzung uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet am Muhlenbruch*

umfassend die Flurstiicke 77/8, 78/10 (teilw.) und 79/15 (teilw.) der Flur 3
in der Gemarkung Selmsdorf Dorf,

" PLANUNGSBURO begrenzt im Norden und Stiden durch Griinflachen, im Osten durch
HUFMANN Wohnbebauung sowie im Westen durch einen Lebensmittelmarkt

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann ENTWURF

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar

Tel. 03841 470640-0 + info@pbh-wismar.de Beatbeit tand 11.05.2023
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

|

3. Darstellungen auflerhalb des Geltungsbereiches, ohne

Normcharakter
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache - B 104

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GRzZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
FH Firsthéhe in m als Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

alola(l

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Doppelhauser zulassig
=== = Baugrenze
DN zulassige Dachneigung Eﬂ

SD, KWD  gattel- und Kriippelwalmdach

Grinflachen

Zasur- und Verkehrsgriin
Abschirmgriin
Schutzgriin

Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

\:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich "“é-t"“'

9

IE Verkehrsflache, privat

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Standort fiir Abfallbehalter, am Tag der Abholung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

| {F L

Grinflache - Zasurgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

. Erhaltung von Bdumen

feeed

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
Bebauungsplanes Nr. 16 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

3 Flurstlicksnummern
27.02 vorhandene Gelandehéhen in m G.NHN
------ 0N in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen mit Ifd. Nummerierung
—150— BemalRung in m
= bauliche Anlagen, kiinftig fortfallend
/—"\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
\\__/ sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe +1,50 m)
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beseitigung (§ 9 Abs. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen - Abfall

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen - Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bumdes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

LSW - Larmschutzwand



Praambel

Aufgrund des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 10 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) sowie nach § 86 der Landes-
bauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde
Selmsdorf vom ............. folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet Am Muhlenbruch®, umfassend die Flurstiicke
77/8, 78/10 (teilw.) und 79/15 (teilw.) der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf Dorf,
begrenzt im Norden und Suden durch Griinflachen, im Osten durch Wohnbebau-
ung sowie im Westen durch einen Lebensmittelmarkt, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die 6rtli-
chen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Ja-
nuar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 133,
16 und 18 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen gemal § 1 Abs. 7 Bau-
NVO ausnahmsweise zugelassen werden. Die Errichtung von Ferienwohnun-
gen i.S.d. § 13a BauNVO ist gemaBR § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

1.2 Die zuléssige Firsthéhe wird im WA 1 auf héchstens 8,50 m festgesetzt. Die zu-
lassige Firsth6he wird im WA 2 auf héchstens 9,00 m festgesetzt. Die Firsthéhe
ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

1.3 FUr das Erdgeschoss (OK FertigfuBboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von
0,30 m. Fr die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen wird als Bezugspunkt die
mittlere Hohenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache festge-
setzt (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

1.4 Die vorhandenen Gelandehéhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken um
maximal +/- 1,0 m verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Ge-
landehéhe Uber NHN (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

2. MindestgroBe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im WA 1 betragt die MindestgréBBe der Baugrundsticke fur Einzelhduser 700 m?
und im WA 2 fir Doppelhaushalften 500 m?2.

Seite 6 von 96



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO)
GemaBi § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen sowie die Errichtung von privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbe-
reich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ausgeschlossen.

Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)
Im WA 1 ist je Einzelhausgebaude maximal eine Wohneinheit zulassig. Je Ge-
baude einer Doppelhaushalfte ist im WA 2 maximal eine Wohneinheit zulassig.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser und Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Verndssung von
benachbarten Grundstiicken ist auszuschlieBBen.

Offentliche und private Griinflichen und Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)
Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® ist als
stdliche Abgrenzung des Plangebietes entlang der StraBe ,Am Wiesengrund®
eine geschnittene, einreihige Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind insektenfreundliche, standortgerechte Laubgehélze der nachfolgenden
Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzung von Koniferen ist unzulassig. Eine
Kombination mit Metallzdunen ist nur nérdlich der Hecke mit einer maximalen
Hbéhe von 1,50 m zulassig. Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke ist die
H6he der Hecke auf maximal 0,80 m zu begrenzen. In Bereichen mit Gelan-
despringen ist eine Bdschung im Verhaltnis von 1:2 zu errichten.
Pflanzliste:
- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Europaisches Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewohnlicher Sommerflieder (Buddleja davidii)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewodhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken.
Grinflachen sind wahrend der HochbaumaBnahmen und Herstellung von Fla-
chenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmut-
zung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung die-
ses Bau-zauns zulédssig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte
Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zu-
rickzunehmen. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemaf zu ent-
sorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufthren.
Vorhandene Gebaude, Altanlagen, Bauschutt und Mullablagerungen sind ord-
nungsgeman zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.
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6.6

6.7

6.8

6.9

Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstickszufahrten sind wasserdurchlés-
sig zu befestigen. Daflr kébnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfu-
genpflaster, wassergebundene Decken oder ein groBporiges- bzw. offenfugiges
Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Betonflachen fir
Stellplatze und Grundstickszufahrten ist unzulassig.

Die Freiflachen auf den Baugrundstiicken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu
den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen sind unversiegelt zu belas-
sen und gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zuldssig ist
die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von groBflachigen Kiesgar-
ten (Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 20 m?2, ist die Gestal-
tung durch Kiesflachen zul&ssig.

Innerhalb der Wohnbaugrundstlicke ist spatestens ein Jahr nach Beginn der
Wohnnutzung je Grundstiick mindestens ein standortgerechter, heimischer
Laub- (mind. Stammumfang 16/18 cm) oder Obstbaum (mind. Stammumfang
10/12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vor Abriss der beiden Gebaude ist eine fachgutachterliche Prifung auf den Be-
satz mit Fledermausen und Gebaudebritern durchzufihren. Beim Vorfinden
von Individuen sind entsprechende AusgleichsmaBnahmen mit der unteren Na-
turschutzbehérde abzustimmen und durchzufiihren.

6.10 Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungs-

7.1

7.2

7.3

7.4

empfindlichen Tierarten (v.a. Fledermausen) sind die Bautatigkeiten auf den
Tag-zeitraum (6-22 Uhr) zu beschréanken.

Flachen firr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche des Ge-
werbes ist westlich der privaten ErschlieBungsstraBe entsprechend der Darstel-
lung in der Planzeichnung eine Larmschutzwand (LSW) mit einer Mindestlange
von 72 m zu errichten. Die LSW ist mit einer Hohe von 2,0 m Uber GOK des
angrenzenden Parkplatzes zu errichten. Die Schallddmmung der Larmschutz-
wand muss mindestens 24 dB betragen.
Sofern der Nachweis erbracht wird, dass westlich des Geltungsbereiches die
Einhausung des Entladebereiches des Lebensmittelmarktes bis zum stdlichen
Punkt des Markigebaudes verlangert wurde, kann die Larmschutzwand der
Festsetzung 7.1 auf eine Mindestlange von 51 m verkirzt werden.
Innerhalb des festgesetzten WA 2 sind schutzwiirdige Rdume so anzuordnen,
dass keine Rauméffnungen (nicht zu 6ffnende Fenster sind keine Rauméffnun-
gen) zur maBgeblichen Schallquelle ausgerichtet sind. Die mafBgebliche Schall-
quelle befindet sich in westlicher Richtung. Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden, wenn besondere Fenster (nur ankippbare Fenster) mit einem erhéhten
Schalldamm-Maf in teilgedéffnetem Zustand eingebaut werden oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MaBnahmen wie zu 6ffnende verglaste Vorbauten (z.B.
Wintergarten, Loggien und verglaste Balkone), die jedoch nicht dem dauernden
Aufenthalt von Menschen dienen und als stadtebauliche SchallschutzmaBnah-
men fungieren, realisiert werden.
Wird fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich die Beurteilungspegel
fir die Fassaden oder AuBenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung, des
Fortfalls maBgeblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde MaBnahmen
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8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

an den Schallquellen vermindern, dann kann von den MaBnahmen entspre-
chend abgewichen werden.

Festsetzungen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB

i.V.m. § 86 LBauO M-V)
FUr Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende schwarze,
anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen zulassig.
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt die
zulassige Dachneigung des Hauptdaches 35°-45°. Die Hauptdachflachen im
WA 1 sind als Sattel- oder Krippelwalmdéacher auszubilden. Die Hauptdachfla-
chen im WA 2 sind ausschlieBlich als Satteldacher auszubilden. Diese Rege-
lungen gelten nicht fir Vordacher, fir sonstige untergeordnete Dachflachen so-
wie fir Terrassenlberdachungen.
Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebaude in einheitlicher Form aus-
geflhrt werden.
Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiuhren.
Putzfassaden sind nur in weif3 oder in gebrochenen Ténen der Farben weil3,
beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturro-
tem, rotbraunem oder braunem Klinker zuléassig. Eine Verschindelung von Fas-
sadenteilen ist unzuldssig. Sichtbare Rollladenkésten sind unzuléssig.
Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.
Innerhalb der WA 1 - WA 2 sind je Wohneinheit jeweils zwei unabhéngig vonei-
nander nutzbare Stellplatze vorzusehen.
Garagen sind gestalterisch an das Hauptgebaude anzupassen. Sie sind in die
Dachgestaltung der Hauptgebdude einzubeziehen oder hinsichtlich der Fassa-
den- und Dachfarben wie das Hauptgebaude zu gestalten. Garagen mit Flach-
dachern dirfen bei einer Dachneigung unter 5° auch mit Dachbahnen einge-
deckt werden.
Carports werden als Uberdachte Stellplatze mit oder ohne Seitenwénde definiert
und sind auch in abweichender Gestaltung vom Hauptgebaude zuléssig.
Der Héhenunterschied zu benachbarten Flurstiicken ist als begriinte B6schung
oder als geklinkerte oder aus Natursteinen hergestellte Stltzmauer zulassig.
Stitzmauern aus Sichtbeton oder anderen Materialien sind nur in Verbindung
mit einer vorgesetzten Heckenpflanzung zulassig.

8.10 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

8.11

In den allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der
Leistung bis zu einer GréB3e von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zulés-
sig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

8.12 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-

stéBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéBe kdnnen mit
BuBgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wer wéhrend der BaumaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sa-
chen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman
§ 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenlber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie lei-
tet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzlglich der értlichen Ordnungsbe-
hérde anzuzeigen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, ver-
mieden werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer gemas § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

Vor Rechtskraft der Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist
der Gemeinde Selmsdorf nachzuweisen, dass die ausschlieBliche Verwendung von
larmarmen Einkaufswagen auf dem Gelédnde des westlich angrenzenden Lebensmit-
telmarktes zwischen dem Eigentimer der hier behandelten Flache und dem Betrei-
ber des Lebensmittelmarktes vertraglich geregelt ist. GemaR der Schalltechnischen
Untersuchung vom 04.05.2023, erarbeitet durch LS Larmschutz Seeburg, Rostock,
bildet dies die Grundlage fir die unter Punkt 7 getroffenen textlichen Festsetzungen.
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Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach § 13 Abs. 3 Trinkwasserversorgung dem Gesund-
heitsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen StraBen und Gehwegen
(oder ggf. befestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen fir die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sollen Fassaden, Dacher, Fenster und Turen
der beiden Haushélften in einheitlichen Materialien und Farbténen hergestellt wer-
den.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaf § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt wer-
den. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verur-
sacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvégel briten und
die Zustimmung der zustéandigen Behdérde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachti-
gung fuhren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhal-
tungsmaBnahmen sowie MaBnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle
Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Be-
eintréachtigung fihren kdnnen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbe-
reiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen unzulassig.

Im Zuge der Baudurchfihrung sind geeignete BaumschutzmaBnahmen durchzufih-
ren. Der Schutz der Gehdélzbestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschi-
nen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmaBnamen.
Die stammnahen Wurzelbereiche sind auBerhalb des Baufeldes nicht durch Bau-
technik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belas-
ten. Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen der Baume sind nach ak-
tuellen Standards durchzufihren.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind im Bauamt des Amtes Schénberger Land, wahrend der Offnungszeiten einseh-
bar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 16 mit der Gebietsbezeichnung ,Wohngebiet am Muhlen-
bruch® wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf am 10. Dezem-
ber 2012 als Satzung beschlossen. Durch die amtliche Bekanntmachung am
28. Juni 2013 erlangte die Satzung Rechtskraft.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16 beabsichtigte die Gemeinde, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach
§ 4 BauNVO im Nordosten von Selmsdorf, 6stlich der Kreuzung der BundesstraRen
B 104 und B 105, zu schaffen. Sie reagierte damit auf die anhaltende Nachfrage nach
Wohnbauland.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 16.1 ,Am Muhlenbruch — nérdliche Erweiterung® wurde
das Wohngebiet stadtebaulich vervollstandigt. Dies betrifft insbesondere die Komplet-
tierung der RingerschlieBung, die Fortfiihrung der Bebauungsstrukturen und die Schaf-
fung von Gehdlzstrukturen im Bereich des zukiinftigen nérdlichen Siedlungsrandes.

Mit den Bebauungsplanen Nr. 16 und 16.1 hat die Gemeinde Selmsdorf im Ortsein-
gang von Selmsdorf ein grof3ziigig dimensioniertes Bebauungskonzept entwickelt und
dieses in drei Bauabschnitten umgesetzt. Die Bebauung innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 16.1 befindet sich in der letzten Realisierungsphase.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Selmsdorf
soll im Westen des Ursprungsplanes eine Erweiterung des vorhandenen Allgemeinen
Wohngebietes nach Norden in Richtung des Bebauungsplanes Nr. 16.1 erfolgen.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher, die Grunflache mit der Zweckbestimmung
,2Hausgarten, privat® auf dem Flurstick 77/8, Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf Dorf,
in ein Allgemeines Wohngebiet nach 8§ 4 BauNVO umzuwidmen, um dadurch eine
Wohnbebauung auf dem gesamten Grundstiick zu ermdglichen.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft zum ortsansassigen Lebensmitteldiscounter wird

die Erarbeitung einer Schalltechnischen Untersuchung notwendig. Diese wurde durch
das Gutachterbiiro LS Larmschutz Seeburg mit Sitz in Rostock erarbeitet.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

_

f -5' b e ’\ v.“‘v'. i k

Abb. 1: Luftbild mit age des Geltungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2023.

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklen-
burg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Hansestadt Libeck. Das Plangebiet
befindet sich im Osten der Ortslage Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde. Der Gel-
tungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 liegt im Westen des Ur-
sprungsplangebietes und umfasst rund 0,6 ha. Er wird begrenzt im Norden und Stiden
durch Grunflachen, im Osten durch Wohnbebauung sowie im Westen durch einen Le-
bensmittelmarkt. Stdlich des Geltungsbereiches kreuzen sich die Bundesstral3en 104
und 105.

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am 14. Feb-
ruar 2023 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit der Ge-
bietsbezeichnung ,Wohngebiet Am Muhlenbruch“ gemafR den Vorschriften des § 13a
BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt.

Das beschleunigte Verfahren umfasst Bebauungsplane der Innenentwicklung, die fir
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maf3nah-
men der Innenentwicklung aufgestellt werden. Ziel der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16 ist die Nachverdichtung auf einem Grundstick innerhalb des Bebau-
ungszusammenhangs. Die Gemeinde mochte mit der Planung innerértliche Flachen
fur eine Wohnbebauung vorbereiten, die aufgrund der Eigentumsverhéltnisse zuvor
als Hausgarten festgesetzt wurden.
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Gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB ist ,im beschleunigten Verfahren [...] ortsiiblich
bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich
die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auBern kann, sofern
keine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des 8 3 Abs. 1 stattfindet".
Somit ist auch im beschleunigten Verfahren gewahrleistet, dass sich die Offentlichkeit
frihzeitig zur Planung auf3ern kann.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01. Méarz 2023 im Amtsblatt des Amtes Schon-
berger Land ortsiiblich bekannt gemacht. Der Offentlichkeit wurde eine Frist von drei
Wochen zur friihzeitigen AuBerung gewahrt. Es wurde eine Stellungnahme abgege-
ben. Es werden Hinweise zum Schutz der angrenzenden Bebauung, der Erschlie3ung
des Plangebietes sowie zum Larmschutz gegeben. Des Weiteren werden Punkte an-
gemerkt, die nicht direkt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 betreffen, zum
Beispiel dass der vorhandene Lebensmittelmarkt seitens der Gemeinde aufgefordert
werden muss, die bisher festgesetzten LarmschutzmalRnahmen umzusetzen und LKW
in einem Wohngebiet nicht parken durfen.

Im Zuge der Planung wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch das Gutachter-
biro LS Larmschutz Seeburg mit Sitz in Rostock erarbeitet. Im Kapitel 5 dieser Be-
grundung werden die wesentlichen Inhalte dieser Untersuchung erlautert.

Im Kapitel 6 dieser Begriindung werden die wesentlichen Umweltbelange, die im Rah-
men der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 bertcksichtigt werden mussen,
betrachtet.

Mit dem vorliegenden Entwurf soll die Beteiligung der Behdrden, Nachbargemeinden
und der sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gemaf’ § 4 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Gbergeordneter Planungen

Die Gemeinde Selmsdorf verfligt GUber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser
liegt in der Fassung der 9. Anderung vor und weist fiir das Plangebiet Wohnbauflachen
aus. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 kann somit geméaR § 8 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),
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- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 zu Grunde liegenden Gesetze, Er-
lasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land, Dassower
Stral3e 4, 23923 Schonberg, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000
vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V 2023, ein Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Siwek mit Sitz in Wismar
mit Stand von November 2022, der Bebauungsplan Nr. 16 in der Fassung der 2. An-
derung sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat 3 219 Einwohner (Stand: 31. Dezember 2021) und wird vom Amt
Schonberger Land verwaltet.

Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3 610 ha. Hauptverkehrsachsen
im Gemeindegebiet sind die Bundesstral3en B 104 und B 105, die aus Richtung Libeck
kommend auf einer Trasse liegen und sich am dstlichen Ortsrand von Selmsdorf in
einem Knotenpunkt trennen. Wé&hrend die B 104 in suddstliche Richtung verlauft und
Uber Schonberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fihrt, verlauft die Bundesstral3e
B 105 in nordéstliche Richtung und fiihrt Gber Dassow und Grevesmuhlen nach Wis-
mar.

Die B 104 dient dartber hinaus als Zubringer zur A 20 (Libeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Lubeck und
Lubeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Nordosten die Stadt Dassow, im Stdosten
die Stadt Schonberg, im Sudwesten die Gemeinde Ludersdorf und im Westen und
Norden die Hansestadt Libeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
werden der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Ge-
werbe mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeord-
net. Demnach sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Lubeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem Male
Entwicklungsimpulse fiir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen. Die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 16 sieht innerhalb eines bestehenden Wohngebietes
eine Nachverdichtung mit maximal 8 Wohneinheiten vor. Die Gemeinde Selmsdorf
entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

5

Seite 18 von 96



Gemeinde Selmsdorf — Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
~Wohngebiet am Muhlenbruch® -Entwurf-

Die Gemeinde Selmsdorf liegt des Weiteren im Tourismusentwicklungsraum. Hier ,sol-
len die Voraussetzungen fur die touristische Entwicklung starker genutzt und zusatzli-
che touristische Angebote geschaffen werden“ (RREP WM, S. 33). Da im Rahmen der
Planung die Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes vorgesehen ist, er-
scheint es aus Sicht der Gemeinde wenig sinnvoll touristische Nutzungen an diesem
Standort zu etablieren. Die Errichtung von Gebauden fur das Dauerwohnen wird als
prioritar angesehen.

Im Norden und Osten des Gemeindegebietes stellt das RREP WM Vorbehaltsgebiete
Naturschutz und Landschaftspflege sowie entlang der Trave auch Vorranggebiete Na-
turschutz und Landschaftspflege dar. Diese umfassen teilweise Bereiche des Griinen
Bandes Deutschland. Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb eines be-
stehenden Wohngebietes im Hauptort Selmsdorf kann eine Beeintrachtigung dieser
Gebiete ausgeschlossen werden.

2.2 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfasst derzeit ein Wohngrundsttick mit einem Einfamilienhaus sowie
mehreren Nebengebauden, wie Schuppen und einer Garage. Das Wohnhaus befindet
sich zentral auf dem Grundstuck.

Im Norden des Plangebietes befand sich eine Gehdlzstruktur, die dem Hausgarten
zuzuordnen war. In diesem Bereich hatte sich durch die geringe Nutzung eine zusam-
menhangende Gehdlzstruktur aus jungen Baumen und Strauchern entwickelt. Dieser
Baumbestand wurde Ende des Jahres 2022 auf nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Baume uberpruft. Im Februar 2023 wurden die nicht gesetzlich geschitzten
Baume entfernt. Die gesetzlich geschitzte Linde im Osten des Plangebietes wird er-
halten und in der Planung inklusive Wurzelschutzbereich dargestellit.

Das Grundstuick wird derzeit Uber die im Siden befindliche Stralle ,Am Wiesengrund*
verkehrlich erschlossen. Entlang dieser Stral3e sind innerhalb des Geltungsbereiches
zwei Offentliche Pkw-Parkplatze vorgesehen, die gemafl Ursprungsplanung durch
Baumpflanzungen untergliedert werden sollten. Diese Baume sind derzeit nicht vor-
handen.

Das Gelande auf dem privaten Grundstiick kann als eher eben beschrieben werden.
Dennoch fallt das Grundstiick von Suden mit ca. 27 m tber Normalhéhennull (NHN)
nach Norden um zwei Meter ab. Die Randbereiche des Grundstiicks sind durch klei-
nere Gelandespriinge gepragt, die iberwiegend als Boschungen ausgebildet sind.

Sudlich der Stralle ,Am Wiesengrund® befindet sich ein Standort mit unterirdischen
Abfallsammelcontainern. Westlich des Plangebietes befindet sich der ortsansassige
Lebensmitteldiscounter mit Stellplatzen. Nordlich des Geltungsbereiches grenzt eine
weitere Grunflache an, die im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
nicht dberplant wird. An diese Grinflache schlie3en sich der Wirtschaftsweg des Be-
bauungsplanes Nr. 16.1 sowie Wohnbebauung an. Im Osten grenzen an das Plange-
biet der vorliegenden Anderung Wohngrundstiicke an, die im Rahmen des Ursprungs-
planes erschlossen und bebaut wurden.
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2.3 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der Stral3e ,Am
Wiesengrund® im privaten Eigentum. Die Planungskosten tragt der private Grundstick-
seigentimer. Die Gemeinde Selmsdorf wird von allen Kosten freigehalten.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Das derzeit mit einem Wohnhaus bebaute Grundsttick im Westen des Bebauungspla-
nes Nr. 16 soll im Rahmen einer Nachverdichtung in mehrere Grundstiicke aufgeteilt
werden. Dazu wird die zuvor festgesetzte Griunflache mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten“ Gberplant. Aufgrund der GrélRe des Grundstlicks beabsichtigt die Ge-
meinde Selmsdorf den Bau von drei Doppelhdusern im Suden sowie zwei Einzelhau-
sern im Norden zu erméglichen. Das Grundstiick kann dadurch optimal genutzt wer-
den und es werden Flachen innerhalb des Bebauungszusammenhangs genutzt, um
weiteren Wohnraum zu schaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung der riickwartigen Grundsticke soll Gber eine private
Stral3e erfolgen. Das Grundsttick grenzt somit nur im Stden an eine 6ffentliche Stral3e.
Die Gemeinde Selmsdorf trifft normalerweise Festsetzungen zur Gestaltung der Vor-
gartenbereiche. In der vorliegenden Planung wird deshalb entlang der Stralze ,Am
Wiesengrund® ein Grinstreifen festgesetzt, der in Form einer Hecke mit insekten-
freundlichen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen ist. Weitere Festsetzungen
zur Gestaltung von Vorgartenbereichen entfallen aufgrund der Privatstral3e somit.

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie die 6rtlichen Gestal-
tungsfestsetzungen orientieren sich tiberwiegend an denen des Ursprungsplanes. Da-
mit will die Gemeinde sicherstellen, dass ein stimmiges Gesamtbild den Hauptort der
Gemeinde pragt. Da mit der vorliegenden Planung Flachen tberplant werden, die zu-
vor kein Allgemeines Wohngebiet waren, verzichtet die Gemeinde Selmsdorf darauf,
Festsetzungen aus der Ursprungsplanung zu tibernehmen. Die getroffenen Festset-
zungen sind somit ausschlieRlich fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes giiltig und werden vollstandig im Rahmen der Planung aufgefthrt.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen gemaR 8 1 Abs. 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig. Sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe kdnnen gemald 8 1 Abs. 7 BauNVO ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Die Errichtung von Ferienwohnungen i.S.d. 8 13a BauNVO ist gemali
8§ 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Innerhalb des Plangebietes werden entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzungen
die Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2 gemald §8 4 BauNVO festgesetzt. Die
kinftigen Wohngrundstiicke sollen sich sowohl von der stadtebaulichen Struktur als
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auch von den Nutzungen in das Siedlungsbild Selmsdorfs integrieren. Die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 aufgrund dessen gemal3 § 1 Abs.
5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléassig. Sonstige nichtstérende Gewerbebe-
triebe kdnnen gemaf 8 1 Abs. 7 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Feri-
enwohnungen i.S.d. 8 13a BauNVO werden dagegen im gesamten Plangebiet ausge-
schlossen, da mit der Planung vor allem zuséatzliche Wohnbauflachen geschaffen wer-
den sollen und es somit zu keinen Nutzungskonflikten innerhalb des Plangebietes
kommt.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist die Errichtung von maxi-
mal einem Vollgeschoss zulassig. Aufgrund der Lage der Grundstiicke zwischen vor-
handenen Wohngrundstiicken und dem Lebensmittelmarkt und weil es sich um eine
Nachverdichtung handelt, sieht die Gemeinde an diesem Standort den Bau von eher
klassischen Einfamilien- und Doppelh&usern als angemessen an. Innerhalb des Be-
bauungsplanes Nr. 16 sind auch sogenannte Stadtvillen mit zwei Vollgeschossen zu-
lassig. Diese sollen im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes nicht
Bestandteil der Planung sein.

Fur das Erdgeschoss (Oberkante FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhdéhe von
0,30 m. Zudem werden fiur die Allgemeinen Wohngebiete maximale Firsthohen fest-
gesetzt. Im WA 1 betragt die maximale Firsthdhe fur Einzelhauser 8,50 m und im WA 2
betragt die maximale Firsthohe fur Doppelhauser 9,0 m. Dadurch soll nach Norden
eine Abstufung erreicht werden, da sich hier unbebaute Bereiche anschlieRen. Die
Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fir die festge-
setzten Sockel- und Firsthohen wird als Bezugspunkt geméafR § 16 Abs. 5 BauNVO die
mittlere Hohenlage der vom Geb&ude uUberdeckten Gelandeoberflache festgesetzt.

Um des Weiteren eine ungewollte Hohenentwicklung zu vermeiden, wird auf3erdem
festgesetzt, dass Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende Ge-
landeniveau, nur bis zu einem Ausmal3 von 1,0 m zuldssig sind. Aufgrund des nach
Norden abfallenden Gelandes sowie den Bdschungsbereichen in den Randgebieten,
wird dieses Mal3 notwendig.

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Héhenmal3e wird als Bezugspunkt die mitt-

lere Hohenlage der vom Gebéaude Uberdeckten Gelandeoberflache festgesetzt (§ 16
Abs. 5 BauNVO).
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Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Mindestgrofe von Baugrundstui-
cken und Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden

Mit dem vorliegenden Bebauungskonzept werden innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete maximal funf Baugrundstiicke geschaffen. Innerhalb des nérdlichen WA 1 sol-
len ausschlief3lich Einzelh&user mit jeweils maximal einer Wohneinheit geschaffen
werden. Je Einzelhaus betragt die Mindestgrundstticksgréfe 700 m2. Dies entspricht
auch den weiteren Wohngebieten im Hauptort Selmsdorf.

Innerhalb des sudlichen WA 2 sollen ausschlief3lich Doppelh&auser geschaffen werden.
Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig, um den Platzbedarf, auch
fur Nebenanlagen, auf ein vertragliches Maf3 zu reduzieren. Des Weiteren betragt die
MindestgrundsticksgroRe je Doppelhaushalfte 500 mz.

In beiden Allgemeinen Wohngebieten gilt die offene Bauweise mit Grenzabstanden
von mindestens drei Metern.

Die Uberbaubare Grundstiucksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen so-
wie der Grundflachenzahl (GRZ) geregelt. Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird in
Abhéangigkeit von der geplanten Nutzung eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht
dem ortsuiblichen Standard fiir Einfamilienhausgebiete und die Gemeinde Selmsdorf
hat hiermit in den vergangenen Jahren gute Erfahrungen gemacht.

Sonstiges

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
privaten Funkantennen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Diese kdnnen st6-
rende Effekte auf Nachbargrundstiicke austuben. Um Nutzungskonflikten innerhalb
des Plangebietes entgegenzuwirken, sind diese Anlagen daher nicht zulassig.

Die Gemeinde Selmsdorf weist zudem darauf hin, dass bei der Errichtung von Dop-
pelhdusern Fassaden, Dacher, Fenster und Turen der beiden Haushalften in einheitli-
chen Materialien und Farbtonen herzustellen sind.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur au3eren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde schon
in friheren Bebauungspléanen verfolgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen
zusammen mit den Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung eine attrak-
tive Gestaltung des Wohngebietes gewéhrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der
Gewadbhrleistung einer hochwertigen Bebauung in Anpassung an die ortlichen Verhalt-
nisse, ohne jedoch die Gestaltungsmadglichkeiten zu sehr einzuschranken. Vor diesem
Hintergrund regelt die Gemeinde mit den Festsetzungen Uber die aul3ere Gestaltung
der baulichen Anlagen im Wesentlichen die Errichtung und Auspragung von Dé&chern,
Fassaden, Sichtschutzanlagen, Carports und Garagen, Einfriedungen sowie die Nut-
zung von Vorgartenflachen. Die Gemeinde verfolgt damit das Ziel, dem Wohngebiet
bei aller gewollten Vielfaltigkeit eine gestalterische Klammer zu geben, die einen er-
kennbaren Charakter des Wohngebietes erzeugen soll.
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Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende schwarze, anth-
razitfarbene, rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Mit dieser Fest-
setzung soll eine orts- und regionaltypische, einheitliche Dachlandschaft gesichert
werden, die sich vor allem durch die verwendeten Materialien und Farben definiert.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt die zulassige
Dachneigung der Hauptdachflachen 35°-45°. Die Hauptdachflachen sind im WA 1 als
Sattel- oder Kruppelwalmdéacher sowie im WA 2 ausschliellich als Satteldacher aus-
zubilden. Diese Regelungen gelten nicht fur Vordacher, fur sonstige untergeordnete
Dachflachen sowie fir Terrassentberdachungen. Die vorstehenden Festsetzungen
sollen der Schaffung einer mdglichst einheitlichen Dachlandschaft dienen. Neben den
0.g. Festsetzungen zu den Dachmaterialien soll dadurch ein erlebbar zusammenge-
hdriges Siedlungsgeflge geschaffen werden. Aus demselben Grund wird auch gere-
gelt, dass Dachgauben und Zwerchgiebel je Gebaude in einheitlicher Form ausgefuhrt
werden mussen.

Neben der angesprochenen Dachlandschatft, tragt auch die Fassadengestaltung we-
sentlich zur Anmutung einer Siedlung bei. Auch hier wurden bei den Festsetzungen zu
Material und Farbe orts- und regionaltypische Gestaltungsformen zugrunde gelegt,
ohne den Gestaltungsspielraum der Eigentiimer zu stark einzuschréanken. Fassaden
sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufuhren. Putzfassaden sind
nur in weil3 oder in gebrochenen Ténen der Farben weil3, beige, gelb, braun, grau oder
rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker
zulassig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulassig. Sichtbare Rollladen-
kasten sind unzulassig. Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassaden-
materialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die an-
dere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

Die Gemeinde Selmsdorf setzt fest, dass je Wohneinheit jeweils zwei unabhangig von-
einander nutzbare Stellplatze auf den Grundstiicken vorzusehen sind. Diese sind so
anzuordnen, sodass jedes Fahrzeug jederzeit bewegt werden kann. Da Familien im
Schnitt zwei Autos haben, sollen diese auch auf den privaten Grundstticken abgestellt
werden.

Erganzend zu der Gestaltung der Hauptgebaude werden auch Festsetzungen zu der
gestalterischen Ausformung von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplat-
zen (Carports) getroffen. Zielsetzung der Festsetzungen ist eine einheitliche Gestal-
tung von Haupt- und Nebengeb&uden sowie eine vertragliche Einbindung von Neben-
anlagen in die Grundstiicksgestaltung.

Garagen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete gestalterisch an das Hauptge-
baude anzupassen. Sie sind in die Dachgestaltung der Hauptgebaude einzubeziehen
oder hinsichtlich der Fassaden- und Dachfarben wie das Hauptgebaude zu gestalten.
Es wird zudem festgesetzt, dass Garagen mit Flachdachern bei einer Dachneigung
von unter 5° auch mit Dachbahnen eingedeckt werden durfen.

Carports werden als Uberdachte Stellplatze mit oder ohne Seitenwande definiert und
sind auch in abweichender Gestaltung vom Hauptgebaude zuléssig.

Ebenfalls aus gestalterischen Griinden wird seitens der Gemeinde Selmsdorf be-
stimmt, dass der Hohenunterschied zu benachbarten Flurstiicken als begrinte
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Bdschung oder als geklinkerte oder aus Natursteinen hergestellte Stitzmauer zulassig
ist. Stitzmauern aus Sichtbeton oder anderen Materialien sind nur in Verbindung mit
einer vorgesetzten Heckenpflanzung zulassig.

UbermaRig dimensionierte Werbeanlagen sowie oberirdische Gas- und Olbehalter
werden im Allgemeinen als stark ortsbildstérend wahrgenommen. Die Aufstellung
oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist daher nicht zulassig. Dariiber hinaus gilt in den
Allgemeinen Wohngebieten: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu
einer Grol3e von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit
Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Auf-
stellung von Warenautomaten ist unzulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit BuRRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

3.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden Bundesstraf3en B 104 und B 105 optimal an das uberortli-
che Verkehrsnetz angebunden.

Das geplante Wohngrundstiick kann tber die angrenzende Strafte ,Am Wiesengrund®
verkehrlich erschlossen werden. Aufgrund der geplanten baulichen Erweiterung wird
zudem eine ErschlieBungsstraRe notwendig, die die rickwartigen Wohngebaude er-
schlie3t. Diese soll als private Straf3e vorgesehen werden und bindet an die offentliche
Stralde ,Am Wiesengrund® an. Die aktuelle Zufahrt muss daftir an die westliche Grund-
stiicksgrenze verlagert werden. Im Norden der Privatstral3e wird ein entsprechend der
geplanten Wohnnutzung ausreichend dimensionierter Wendeplatz vorgesehen, der
mit den geplanten Maf3en von 10,0 m mal 13,0 m auch als Feuerwehraufstellplatz ge-
eignet ist. FUr Mullfahrzeuge ist diese Wendeanlage nicht ausreichend, weshalb neben
der privaten Zufahrt zum Wohngebiet ein Stellplatz fir Abfallbehalter am Tage der Ab-
holung vorgesehen wird. Die Lange der privaten StraRe betragt vom ndérdlichsten
Grundstlck bis zur Zufahrt im Stiden ca. 100 m. Da die verkehrliche Erschlie3ung nur
von Suden méglich ist und eine Wendeanlage fir 3-achsige Mullfahrzeuge fir maximal
funf Grundsticke aufgrund des Platzbedarfes wenig sinnvoll erscheint, erachtet es die
Gemeinde Selmsdorf fur die kiinftigen Anwohner als verhéltnismafig diese Wegstre-
cke an den Abholterminen der Millabfuhr zurtickzulegen.

Entlang der Strale ,Am Wiesengrund® befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
zwei Offentliche, stralRenbegleitende Pkw-Parkpléatze. Diese sollen kinftig wieder

durch Baumpflanzungen untergliedert werden. Die notwendigen privaten Stellplatze
sind auf den Grundstticken herzustellen.
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3.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16 betragt rund 0,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Tab. 1: Flachenmal3e innerhalb des Plangebietes, gerundete Werte.

Flachennutzung Flachengrof3e in m2
Allgemeines Wohngebiet 4870
davon WA 1 1 840

WA 2 3030
Verkehrsflachen 1160
davon Stralde ,Am Wiesengrund® 460

Privatstral3e 700
Grunflache ,,Zasurgriin® 90
Summe Geltungsbereich 6 120

4. Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber vorhandene Leitungen entlang der
Stralde ,Am Wiesengrund®. Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plange-
bietes sind entsprechend umzuverlegen, auszubauen und ggf. hier anzuschlie3en.
Moglich ware auch eine ErschlieBung von Norden tber die innerhalb des angrenzen-
den Bebauungsplanes Nr. 16.1 befindlichen Wirtschaftswege. Dies wird im Rahmen
der Erschlieungsplanung geprtift.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewébhrleisten. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei Bau-
und AnpflanzungsmalRnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

4.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung der Ortslage Selmsdorf erfolgt Uber die Zustandigkeit des
Zweckverbandes Grevesmiuhlen. In der sudlichen Stralze ,Am Wiesengrund® ist eine
Trinkwasserversorgungsleitung vorhanden. Ebenso verflgt das bisherige Wohnhaus
uber einen Trinkwasserhausanschluss. Aufgrund der aktuellen Planung und damit ein-
hergehend der Verschiebung der Zufahrt, wird ein Rickbau sowie eine Verlegung des
Trinkwasserhausanschlusses notwendig. Die Kosten tragt der Verursacher des Ein-
griffs.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine

Brauchwasserversorgung ist nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung dem Ge-
sundheitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.
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4.2 Loschwasserversorgung

Fur die geplante Wohnnutzung ist eine Léschwasserkapazitat von 48 m3/h notwendig.
Diese Menge muss fur zwei Stunden zur Verfigung stehen. Die Loéschwasserversor-
gung ist tber Hydranten im zentralen Wasserversorgungsnetz der Ortslage Selmsdorf
sichergestellt. Das Wasserversorgungsnetz der Ortslage Selmsdorf ist in den vergan-
genen Jahren durch den Zweckverband Grevesmiihlen ausgebaut worden. Ostlich des
Plangebietes befindet sich am Kreisverkehr in etwa 50 m Entfernung ein Hydrant.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Gebietes der Sondervereinbarung zur
Léschwasserentnahme aus Hydranten zwischen der Gemeinde Selmsdorf und dem
Zweckverband Grevesmuhlen.

Innerhalb des Plangebietes werden Wohngeb&ude mit einem Abstand von mehr als
50,0 m Entfernung von der 6ffentlichen Stral3e geplant. Die geplante private Erschlie-
RungsstralRe innerhalb des Plangebietes ist fur die Benutzung durch Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert. Die Wendeanlage im Norden des Plan-
gebietes weist mit einer Grol3e von 10,0 m mal 13,0 m eine ausreichende Grol3e zur
Aufstellung eines Feuerwehrfahrzeuges auf.

4.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgungspflicht obliegt den Gemeinden. Die Gemeinde Selmsdorf hat
diese dem Zweckverband Grevesmihlen Ubertragen. Es ist vorgesehen alle hausli-
chen Abwasser uber eine vorhandene Abwasserdruckrohrleitung der Klaranlage in
Dassow zuzufuhren.

In der stdlichen Stralle ,Am Wiesengrund® ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden.
An diesen ist das bisher vorhandene Wohnhaus angeschlossen. Aufgrund der aktuel-
len Planung und damit einhergehend der Verschiebung der Zufahrt, wird ein Riickbau
sowie eine Verlegung des Anschlusses notwendig. Die Kosten tragt der Verursacher
des Eingriffs.

Aufgrund des nach Norden abfallenden Geléandes scheint es zudem sinnvoll das
Schmutzwasser in Richtung des Wirtschaftsweges des Bebauungsplanes Nr. 16.1 ab-
zuleiten und die Leitung im Osten im Muhlenring anzuschlie3en. Dies muss im Rah-
men der nachfolgenden ErschlielBungsplanung geprift werden.

Innerhalb des Gebietes sollten die Schmutzwassersammelleitungen nach Moglichkeit
im Freigefalle verlegt werden. Schmutzwasserhausanschlussleitungen werden bis
1,0 m auf den privaten Baugrund vorgestreckt. Hausanschlussschachte sind in Eigen-
leistung durch die jeweiligen Bauherren zu setzen. Es wird empfohlen, eine Anlage
gegen rickstauendes Schmutzwasser vorzusehen.

Regenwasser

Grundsatzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmuhlen. Laut Satzung gilt nach 8§ 3 Abs. 1 die Versickerungs-
pflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser aul3er-
halb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundsticksflachen zu versickern ist, auf
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denen es anfallt. Danach missen alle Besitzer eines Grundstlckes innerhalb des Be-
bauungsplangebietes auf den eigenen Flachen die technische Méglichkeit zur Versi-
ckerung von gefasstem Oberflachenwasser schaffen. Das Uber Dach- und Hofflachen
aufgefangene Regenwasser wird gemald der Satzung 8 2 Abs. 2 als gering ver-
schmutzt eingestuft.

Gemal den Aussagen der Baugrunduntersuchung des Ursprungsplanes, erarbeitet
durch das Ingenieurburo fur Grundbau und Bodenmechanik Jorg Buchheim mit Sitz in
Géagelow, aus dem Jahr 2012 besteht der Untergrund im planungsrelevanten Bereich
uberwiegend aus Mittel- und Feinsanden. Am sudwestlichen Punkt des privaten
Grundstiicks wurde zudem Mutterboden bis zu einer Tiefe von 20 cm angetroffen. Eine
Versickerung auf den privaten Grundsticken ist somit moglich.

Das auf der privaten Stral3e anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Ver-
sickerungsanlagen, wie zum Beispiel Rigolen ebenfalls zu versickern.

4.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird tUber Anschlusskabel der E.DIS Netz
GmbH sichergestellt, die im 6ffentlichen StralRenraum verlegt sind.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Die Gasversor-
gung erfolgt Uber die Travenetz GmbH. Der Ausbau des Gasnetzes ist aufgrund der
aktuellen Gesetzeslage zur Nutzung erneuerbarer Energien zu prifen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom
AG oder die WEMACOM Telekommunikation GmbH sichergestellt.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen StraRen und Gehwegen (oder
ggf. befestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

4.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Da die Zuwegung innerhalb des Plangebietes Uber eine private
Stral3e ohne ausreichende Wendemadglichkeit fiir 3-achsige Fahrzeuge erfolgt, ist die
Befahrung durch Abfallsammelfahrzeuge nicht mdglich. Aus diesem Grund wird an der
Stralde ,Am Wiesengrund® ein ,Standort flr Abfallbehalter, am Tag der Abholung* fest-
gesetzt. Die privaten Eigentimer sind dazu aufgefordert, die Abfallbehalter am Tage
der Abholung an der 6ffentlichen Erschliel3ungsstral3e bereitzustellen.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich
ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begtinstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verun-
reinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stucksbesitzer gemall 8§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
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ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

Gemal Kreislaufwirtschaftsgesetz sind unbelastete Bauabfalle vom Abfallbesitzer der
Wiederverwertung zuzufiihren. Die Verwertung ist bereits auf der Baustelle durch Ge-
trennthaltung von mineralischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach Mal3gabe
des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen Verwertung sind die an-
fallenden Baustellenabfélle einer hierfir zugelassenen Aufbereitungs- und Sortieran-
lage zuzufuhren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfalle auf Deponien, die fur
Hausmull oder hausmullahnliche Gewerbeabfélle zugelassen sind, ist unzulassig.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden. Im Rahmen des Ursprungsplanes wurde bereits eine
Schallschutztechnische Untersuchung durch das Institut Jantsch GmbH mit Sitz in
Rostock erarbeitet. Dieses trifft fur den Geltungsbereich Aussagen zum Stral3enver-
kehrslarm. Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde dariiber
hinaus eine Schalltechnische Untersuchung hinsichtlich des Gewerbeldarms durch das
Gutachterbiro LS Larmschutz Seeburg mit Sitz in Rostock erarbeitet. Die Ergebnisse
werden nachfolgend erlautert.

Mit der 4. Anderung des B-Planes Nr. 16 vermindert sich der Abstand des Lebensmit-
telmarktes zu den nachstgelegenen Wohngebauden. Die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen werden fur den Einkaufsmarkt erhoht. Immissionsschutzrechtliche
Probleme gewerblicher Gerauschimmissionen sind durch aktive Mal3hahmen zu 16-
sen, passive Mal3nahmen sind nicht moglich. Fur eine schutzwirdige Nutzung besteht
gemal der TA Larm der Anspruch, dass die Immissionsrichtwerte 0,5 m vor dem ge-
Offneten Fenster eingehalten werden. In der Schalltechnischen Untersuchung wurden
die Gerauschimmissionen fir den unmittelbar angrenzenden Lebensmittelmarkt nach
der DIN 18005 ermittelt und beurteilt.

Fir die Beurteilung der Gerduschimmissionen in das Plangebiet wurden funf Immissi-
onsorte an den mdglichen funf Grundstiicksgrenzen im Westen des Planungsgebietes
betrachtet. Fir die Immissionsorte betragen die einzuhaltenden Orientierungswerte
aufgrund der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts fur Gewerbelarm.

FiUr den Lebensmittelmarkt wurden die Emissionswerte der immissionsrelevanten Be-
triebsvorgénge auf der Basis der mit dem Auftraggeber abgestimmten Anlagen- und
Betriebsbeschreibung ermittelt. Fur die schalltechnische Untersuchung sind folgende
Betriebsvorgange als relevant einzustufen:

e der Lieferverkehr und das Entladen,

e der Betrieb der Kalteanlagen

e der Pkw-Verkehr auf dem Parkplatz,
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e das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen in der Sammelbox.

Folgende Aussagen kdnnen zu den Gerauschimmissionen fur das Plangebiet getrof-
fen werden:

e Am Tag werden an den nérdlich gelegenen Einzelhdusern Beurteilungspegel
von 49 bzw. 54 dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird
um 6 bzw. 1 dB unterschritten.

e An den sudlich gelegenen Doppelhausern liegen die Beurteilungspegel bei 60
bzw. 62 dB(A). Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird um 5 bzw. 7 dB tber-
schritten. Die malRgebenden Schallquellen sind die Schallabstrahlung tber die
Seitenflache des Lkw beim Entladen, das Kihlaggregat und der Parkplatz.

¢ In der Nacht berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 33 und 39 dB(A). Der
Immissionsrichtwert von 40 dB(A) wird um 1 bis 7 dB unterschritten.

Fur den Tagzeitraum werden somit durch das Plangebiet erhdhte immissionsschutz-
rechtliche Anforderungen beziiglich des Lebensmittelmarktes induziert. Es sind des-
halb Larmschutzmal3nahmen erforderlich.

Zur Minderung der Gerauschimmissionen durch technische Anlagen sind die folgen-
den aktiven LarmschutzmafRnahmen maoglich:
e VergroRern des Abstandes zu den maf3gebenden Schallquellen,
e Vermindern der Gerauschemissionen der mal3gebenden Schallquellen durch
- SchallminderungsmalRnahmen an den Aggregaten
- Andern der Betriebsablaufe
- Vermindern der Betriebszeit
e Errichten einer Schallschutzwand auf dem Ausbreitungsweg
- in der N&ahe der Schallquellen
- auf dem Plangebiet.

Eine VergroRerung des Abstandes zu den mafl3gebenden Schallquellen ist aufgrund
der stadtebaulichen Zielsetzung nicht umsetzbar. Es wére eine Verschiebung der Bau-
grenzen um 16 m nach Osten notwendig.

Gemal den Berechnungen zur Verminderung der Gerauschimmissionen der maf3ge-
benden Schallquellen, kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass diese alleine
nicht ausreichen. Da der Parkplatz des Lebensmittelmarktes insbesondere auf die
zwei sudlichen Grundstiucke Auswirkungen hat, wird zusatzlich eine Larmschutzwand
notwendig. Je nach MaRRnahme an der Lkw-Entladerampe, kann diese Larmschutz-
wand eine geringere Lange aufweisen.

Fur eine H6he der Larmschutzwand von 2 m wird der Immissionsrichtwert dann bereits
im jeweiligen Erdgeschoss eingehalten. Im 1. Obergeschoss wird der Immissionsricht-
wert erst bei einer Hohe der Larmschutzwand von 3,5 m eingehalten.

Bei einer kompletten Einhausung des Entladebereiches betragt die notwendige Lange
der Larmschutzwand vom sudlichen Punkt des Marktgebaudes nach Siden 51 m,
ohne Einhausung wird eine Larmschutzwand mit 81 m Lange notwendig, beginnend
am nordlichen Ende der Ladezone.

Larmarme Einkaufswagen sind zudem fur die Einhaltung der Beurteilungspegel im
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jeweiligen 1. Obergeschoss essentiell.

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm durch Gewerbe kénnen nicht
durch passive Larmschutzmal3hahmen geldst werden. Sofern sich schitzenswerten
Nutzungen (Wohnraume, Schlafraume, Kinderzimmer, Wohnkiichen) in Bereichen mit
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte befinden, miissen die AuRenfassaden so
aufgebaut sein, dass sich in diesen Bereichen keine Immissionsorte gemafd Nr. A.1.3
der TA Larm bestehen. Diese Raume durfen keine 6ffenbaren Fenster zu den larmbe-
troffenen Gebaudeseiten haben und mussen zur Frischluftzufuhr Uber schallge-
dammte Luftungseinrichtungen verfigen. Moglich sind auch Vorbauten (z.B. verglaste
Balkone oder Loggien), die selbst keine Wohnnutzungen aufweisen.

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 werden deshalb folgende Festset-
zungen getroffen:

e Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche des Ge-
werbes ist westlich der privaten ErschlieBungsstral3e entsprechend der Dar-
stellung in der Planzeichnung eine Larmschutzwand (LSW) mit einer Min-
destlange von 72 m zu errichten. Die LSW ist mit einer Hohe von 2,0 m Uber
GOK des angrenzenden Parkplatzes zu errichten. Die Schalldammung der
Larmschutzwand muss mindestens 24 dB betragen.

e Sofern der Nachweis erbracht wird, dass westlich des Geltungsbereiches die
Einhausung des Entladebereiches des Lebensmittelmarktes bis zum sudli-
chen Punkt des Marktgebaudes verlangert wurde, kann die Larmschutzwand
der Festsetzung 7.1 auf eine Mindestlange von 51 m verkurzt werden.

e Innerhalb des festgesetzten WA 2 sind schutzwirdige Raume so anzuord-
nen, dass keine Raumoéffnungen (nicht zu 6ffnende Fenster sind keine Rau-
moffnungen) zur malRgeblichen Schallquelle ausgerichtet sind. Die maf3geb-
liche Schallquelle befindet sich in westlicher Richtung. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, wenn besondere Fenster (nur ankippbare Fenster) mit
einem erhdhten Schalldamm-Mal in teilgedffnetem Zustand eingebaut wer-
den oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3hahmen wie zu 6ffnende ver-
glaste Vorbauten (z.B. Wintergarten, Loggien und verglaste Balkone), die je-
doch nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen und als stadte-
bauliche SchallschutzmalRhahmen fungieren, realisiert werden.

e Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich die Beurteilungs-
pegel fur die Fassaden oder Auf3enwohnbereiche infolge der Eigenabschir-
mung, des Fortfalls mal3geblicher Schallquellen bzw. durch schallmindernde
MalRnahmen an den Schallquellen vermindern, dann kann von den Mal3nah-
men entsprechend abgewichen werden.

Zudem weist die Gemeinde Selmsdorf darauf hin, dass vor Rechtskraft der Satzung
uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Selmsdorf nachzu-
weisen ist, dass die ausschliel3liche Verwendung von larmarmen Einkaufswagen auf
dem Geladnde des westlich angrenzenden Lebensmittelmarktes zwischen dem Eigen-
tumer der hier behandelten Flache und dem Betreiber des Lebensmittelmarktes ver-
traglich geregelt ist.
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Bezuglich des Verkehrslarms der Bundesstral3e B 104 westlich des Plangebietes wur-
den bereits im Ursprungsplan keine notwendigen MalRnahmen fir das Grundstiick er-
mittelt. Da die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach Norden erweitert
wird und somit weiter entfernt von der Bundesstralie liegt, ergeben sich auch fur die
vorliegende Planung keine Einschrankungen. Nach Ricksprache mit dem Gutachter-
biro LS Larmschutz Seeburg kommt es auch in Kombination der gewerblichen Emis-
sionen zu keinen Uberschreitungen. Die BundesstraRe befindet sich im Sudosten des
Plangebietes etwa 70 m entfernt von der geplanten Bebauung.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf 8§ 13a BauGB ist die Umwelt-
prufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB nicht durchzufiihren. Es wird kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 umfasst einen Ge-
samtflachen von ca. 6 000 m?, daher wird der Schwellenwert von 20.000 m? nach
§ 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB nicht tberschritten. Demnach gelten Eingriffe als im
Sinne des 81a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Somit entféllt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung. Eine
Vorprufung des Einzelfalls ist nicht notwendig. Jedoch sind Umweltbelange nach all-
gemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung er-
folgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Der Geltungsbereich der 4 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet am
Muhlenbruch® befindet sich im norddstlichen Bereich der Ortslage Selmsdorf, nordost-
lich der Bundesstral3e 104. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 77/8 der Flur 3,
Gemarkung Selmsdorf Dorf. Das Plangebiet wird im Norden durch eine Griinflache, im
Osten durch Wohnbebauung, im Suden durch die StraRe Am Wiesengrund und im
Westen durch das Gelande eines Discounters begrenzt. Das Planungsziel der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 16 besteht im Wesentlichen in der Schaffung der
planungsrechtlichen Vorrausetzung zur Erweiterung des bestehenden Allgemeinen
Wohngebietes.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird ein bestehendes Wohngeb&ude
und ein Hausgarten Uberplant.

18

Seite 31 von 96



Gemeinde Selmsdorf — Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
~Wohngebiet am Muhlenbruch® -Entwurf-

6.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende Schutzgebiete:
- LSG 121 ,Palingener Heide und Halbinsel Teschow*, nordwestlich des Plan-
gebietes direkt angrenzend

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes ist kein gemaf § 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehen-
des Biotop vorhanden. In dem Geodatenviewer GDI-MV ist innerhalb des Plangebietes
folgendes gesetzlich geschiitztes Biotop dargestellt:

- NWMO01176 — Stehendes Kleingewasser einschlief3lich der Ufervegetation

(Kartierungsjahr 1997)

Bei einer Begehung des Geltungsbereiches wurde der Bereich des Biotopes uberpruft.
Zum jetzigen Zeitpunkt befindet sich dort kein gesetzlich geschitztes Biotop mehr. Die
Flache des Biotopes ist mit Gehdlzen bewachsen, welche sich aus dem Hausgarten
ausgebreitet haben.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich folgende gemaf 8 20 NatSchAG M-V
geschutzte Biotope:
- NWMO01171 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1997), nordlich des Plan-
gebietes in ca. 100 m Entfernung

Das Plangebiet ist Teil der Siedlungslage von Selmsdorf. Aufgrund der Vorbelastun-
gen durch die vorhandene Nutzung der Flache und der angrenzenden Wohnbebauung
wird von keiner erheblichen Beeintrachtigung, des gesetzlich geschiitzten Biotopes in
ca. 100 m Entfernung zum Geltungsbereich, durch die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16 ausgegangen.

Gesetzlich geschutzter Baumbestand

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.0ktober 2007 ist der Bestand an geschutzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tiber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Dies gilt
nicht far

1. B&ume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,

akrown
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6. Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmal3hahmen sowie Mal3-nah-
men zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von
bedeutendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehotrde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder
3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden missen.

Die Grundlage fur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baumfallun-
gen, Schadigungen von Einzelbdumen geregelt.

Im Norden des Plangebietes befand sich eine Geholzstruktur, die dem Hausgarten
zuzuordnen war. In diesem Bereich hatte sich durch die geringe Nutzung eine zusam-
menhangende Geholzstruktur aus jungen Baumen und Strauchern entwickelt. Dieser
Baumbestand ist, aufgrund seiner Auspragung, nicht nach dem Baumschutzkompen-
sationserlass zu bewerten.

Eine Betrachtung im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist aufgrund
des gewahlten Planverfahrens nicht erforderlich.

Die Geholzstruktur wurde auf Baume Uberpruft, welche nach § 18 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschutzt sind. Dabei wurde festgestellt, dass sich innerhalb des Plangebietes
ein gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Baum befindet, eine Linde. Mit
der Umsetzung der Planung bleibt dieser Baum erhalten. Es erfolgen keine Eingriffe
in den Wurzelschutzbereich.

6.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschéatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europdischen Vogelarten gemald Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpri-
fung zunéchst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensrauman-
spriche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fiir die eine Beeintrachtigung
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im Sinne der Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprufung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, flr die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden missen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 sind in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehorde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Potentialabschatzung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 beabsichtigt die Erweiterung des Allge-
meinen Wohngebietes. Die Flache stellt sich derzeit als Hausgarten mit Wohngebaude
und Nebenanlagen dar. Das Plangebiet grenzt an bestehende Wohnbebauung, einen
Discounter und Grunflachen an.

Mit der Umsetzung der vorliegenden Planung entsteht im Stiden des Geltungsberei-
ches eine neue Heckenstruktur. Es werden Festsetzungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanes getroffen, dass insektenfreundliche Straucher zu verwenden sind.

Brutvdgel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Storungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Ar-
ten des Siedlungsraumes zu erwarten.

In Verbindung mit der Planung werden die vorhandenen Gebaude und Teile der Ve-
getationsstrukturen entfernt.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehélzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen gemaf 8 39 BNatSchG aufRerhalb der Brutperiode der Vogel zu erfol-
gen haben.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchflihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvogel zu erwarten. Eine nahere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefuhrt.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

1. Totungstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten
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Totungen von Individuen der Gehdlz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten, der Abriss von Gebauden
sowie das Berdumen der sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit
durchgefihrt werden. Diese sind bereits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von
Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur aufRerhalb der Brutperiode der Vo-
gel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird
im Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Storungstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kbénnen bereits gering-
flgige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stdrungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings I6sen kleinrAumige Storungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive Mal3nahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporér und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliel3en.

3. Storungstatbestiande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemalf 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelméaliiig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden. Die Geb&ude im Plange-
biet kdnnen potentiell von Gebaudebrutern genutzt werden. Im Vorfeld des Abrisses

22

Seite 35 von 96



Gemeinde Selmsdorf — Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
~Wohngebiet am Muhlenbruch® -Entwurf-

ist eine fachgutachterliche Begutachtung durchzufiihren und ggf. vorhandene Quar-
tiere in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde auszugleichen.

Generell sind zur Vermeidung des Storungstatbestands Bauzeitenregelungen zu be-
achten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Diese
sind bereits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen nur aul3erhalb der Brutperiode der Voégel (vom 01. Oktober bis
28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan auf-
genommen.

Die Geb&aude sind vor Abriss durch einen Fachgutachter auf Besatz von Geb&udebri-
tern zu Uberprifen. Sollten Nester von Gebaudebritern vorgefunden werden, hat der
Abriss der Gebaude erst nach dem Ausgleich dieser Nester zu erfolgen. Zusétzlich
dazu ist bei dem Feststellen von Gebaudebritern das weitere Vorgehen mit der unte-
ren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung und ggf. MaRnahmen ist
das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschlie-
Ren.

Rastvégel

Das Plangebiet befindet sich nicht in der naheren Umgebung eines Européischen Vo-
gelschutzgebietes oder eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung. AulRerdem
stellt sich der Geltungsbereich als anthropogen stark genutzte Flache mit einem Wohn-
gebaude, Nebenanlagen sowie einem Hausgarten dar, dementsprechend hat der Gel-
tungsbereich keine Rastfunktion. Aus den genannten Griinden ergeben sich mit der
vorliegenden Planung keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemal 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Séaugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Fledermause

Das Plangebiet stellt sich Gberwiegend als Hausgarten mit einem Wohngebaude und
Nebenanlagen dar. Das Vorkommen von Fledermausen kann aufgrund der baulichen
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Auspragung der vorhandenen Gebéaude auf der Grundlage einer Potentialabschatzung
nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Es wirde sich hierbei um Tageshangplatze
oder Sommerquartiere handeln. Ba&ume mit entsprechenden Rissen oder H6hlungen
sind nicht vorhanden. Ebenso fehlen frost- und stoérungsfreie Bereiche als Winterquar-
tiere. Das Plangebiet stellt aktuell keinen maf3geblichen Bestandteil eines Nahrungs-
habitates dar. Eine ndhere Betrachtung zu den Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG wird nachfolgend durchgefinhrt.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

1. Totungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Entfernung von Ge-
bauden, Baumen mit Hohlungen) zu Verletzungen oder direkten Tétungen von Indivi-
duen kommen.

Durch die Abrissarbeiten kann potentiell der Tétungstatbestand fur Flederméuse ge-
geben sein.

Durch die zeitliche Beschrankung der Abrissarbeiten auf3erhalb der Vogelbrutzeit und
somit in den Wintermonaten kénnen Tétungsdelikte jedoch ausgeschlossen werden.

Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Stérungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
flgige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es handelt sich um
den Abriss eines Wohngebaudes und dessen Nebenanlagen. Eine Gefahrdung der
lokalen Population ist somit unverhaltnismanig.

Unter Berucksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlieRen.
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3. Stoérungstatbestédnde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelméaRig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung.

Mit der Beseitigung der Geb&dude kommt es potentiell zum Verlust von Sommerquar-
tieren bzw. Tageshangplatzen von Fledermausen. Im Vorfeld des Abrisses ist eine
fachgutachterliche Begutachtung durchzuftuhren und ggf. vorhandene Quartiere in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde auszugleichen.

Unter Berucksichtigung einer bautkologischen Begleitung des Abrisses und der Be-
schrankung der Bauzeiten auf den Tag wird das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark tberprégt. Es handelt sich um ein Wohngeb&ude
mit Nebengebauden und einem Hausgarten, dieser ist durch Rasenflachen und Teil-
weise dichte Vegetation gepragt. Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen kein maf3-
gebliches Habitat fir Reptilien dar. Die Europaische Sumpfschildkréte und Schlingnat-
ter konnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausgeschlossen wer-
den. Im Plangebiet sind keine grabbaren, stidexponierten Flachen bzw. Boden fiir die
Eiablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden. Die Freiflachen weisen
eine zu hohe Stérungsintensitat und Vegetation auf. Ebenso sind fir die anderen ge-
schitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensrdume
vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewésser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um die Uberplanung eines Wohngebau-
des mit Nebengebauden und einem Hausgarten. Aufgrund fehlender geeigneter Habi-
tatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw. Stillgewasser) konnte im Ergebnis der
Relevanzprifung festgestellt werden, dass der Untersuchungsraum keine Bedeutung
fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG
ist somit auszuschliefl3en.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewésser vorhan-
den. Das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet ist auszuschlieRen, zumal der
Européaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten
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Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundmauler gege-
ben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten
Falter liegen in Lebensrdumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blitenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fiir Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemall § 44
BNatSchG entfallt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche Sa&ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehoblze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein éalterer Gehoélze, im Falle des GroRRen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitflligel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewésser mit Rohrichtbestdanden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maR 8§ 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen eindeutig ausgeschlossen werden.
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6.4 Griunordnerische Festsetzungen / Hinweise

Unter Bertcksichtigungen der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Fest-
setzungen getroffen bzw. Hinweise in die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 16 auf-
genommen:

Festsetzungen:

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® ist als sudli-
che Abgrenzung des Plangebietes entlang der Straf3e ,Am Wiesengrund® eine ge-
schnittene, einreihige Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind insekten-
freundliche, standortgerechte Laubgehdlze der nachfolgenden Pflanzliste zu verwen-
den. Die Pflanzung von Koniferen ist unzulassig. Eine Kombination mit Metallzaunen
ist nur nordlich der Hecke mit einer maximalen Hohe von 1,50 m zulassig. Innerhalb
der festgesetzten Sichtdreiecke ist die Hohe der Hecke auf maximal 0,80 m zu begren-
zen. In Bereichen mit Gelandespriingen ist eine Boschung im Verhéltnis von 1:2 zu
errichten.

Pflanzliste:
- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
- Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Gewohnlicher Sommerflieder (Buddleja davidii)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Gewodhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mafl3 zu beschranken. Grinfla-
chen sind wahrend der HochbaumalRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigun-
gen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schiitzen. Bau-
beginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zuldssig. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt und Miillabla-
gerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufih-
ren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Vorhandene Gebéaude, Altanlagen, Bauschutt und Millablagerungen sind ordnungs-
gemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzuftihren.

Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig zu
befestigen. Dafir kdnnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster,
wassergebundene Decken oder ein grof3poriges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet
werden. Die Herstellung von Asphalt- und Betonflachen fir Stellplatze und Grund-
stiickszufahrten ist unzulassig.
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Die Freiflachen auf den Baugrundstiicken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Ge-
bauden, Stellplatzen, Carports und Garagen sind unversiegelt zu belassen und géart-
nerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zuléssig ist die Ausgestaltung
der Freiflachen durch die Anlage von grol3flachigen Kiesgarten (Schottergarten). Fur
einen Flachenanteil von maximal 20 mz, ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulassig.

Innerhalb der Wohnbaugrundstiicke ist spatestens ein Jahr nach Beginn der Wohn-
nutzung je Grundstick mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- (mind.
Stammumfang 16/18 cm) oder Obstbaum (mind. Stammumfang 10/12 cm) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Vor Abriss der beiden Gebaude ist eine fachgutachterliche Prufung auf den Besatz mit
Fledermausen und Gebaudebritern durchzufihren. Beim Vorfinden von Individuen
sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen mit der unteren Naturschutzbehoérde ab-
zustimmen und durchzufihren.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a. Flederm&usen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum
(6-22 Uhr) zu beschranken.

Hinweise:

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal’ § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 1. Méarz durch-
gefuhrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvdgel bri-
ten und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Eine Beseitigung nach 8 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter BAume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintréchti-
gung fuhren kdénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhal-
tungsmafinahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib
oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrach-
tigung fuhren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht fachgerecht auszufihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind
die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzu-
lassig.

Im Zuge der Baudurchfuihrung sind geeignete Baumschutzmaflinahmen durchzuftih-
ren. Der Schutz der Geholzbestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete Stammschutzma3nahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind aul3erhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten.
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Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen der Baume sind nach aktuellen
Standards durchzufiihren.

7. Durchfuhrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman 8§ 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird
auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann
auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mdgliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Tech-
nik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschatfte, die auf der Grundlage
dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Gemeinde Selmsdorf, den....................
Der Blrgermeister
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1 Zusammenfassung

Die Gemeinde Selmsdorf plant im Nordosten von Selmsdorf mit der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr.16 eine Erweiterung des Wohnungsbaues in westlicher Richtung. Es ist geplant, das be-
stehende Wohngebaude abzureien und 5 neue Wohngebaude zu errichten.

Auf das Plangebiet wirken die Gerduschemissionen des StraRenverkehrs und des Gewerbes ein. In
unmittelbarer Nachbarschaft der Erweiterungsflache befindet sich ein Lebensmittelmarkt von Netto.

In dieser Schalltechnischen Untersuchung werden die Gerduschimmissionen fir den unmittelbar
angrenzenden Lebensmittelmarkt nach der DIN 18005 ermittelt und beurteilt.

Fir den Lebensmittelmarkt werden die Emissionswerte der immissionsrelevanten Betriebsvorgénge
auf der Basis der mit dem Auftraggeber abgestimmten Anlagen- und Betriebsbeschreibung ermittelt.
Mit diesen Emissionswerten werden die Beurteilungspegel im Tag- und im Nachtzeitraum fiir die
Nachbarschaft berechnet und gemaf TA Larm beurteilt.

Fur die Beurteilung der Gerduschimmissionen in das Plangebiet werden finf Immissionsorte an den
mdglichen funf Grundstlicksgrenzen im Westen des Planungsgebietes betrachtet.

Folgende Aussagen kdnnen zu den Gerauschimmissionen fir das Plangebiet getroffen werden:

= Am Tag werden an den ndrdlich gelegenen Einzelhdusern 1 und 2 Beurteilungspegel von
49 bzw. 54 dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird um 6 bzw. 1 dB
unterschritten.

— An den sudlich gelegenen Doppelhausern 1 bis 3 liegen die Beurteilungspegel bei 60 bzw.
62 dB(A). Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird um 5 bzw. 7 dB lberschritten.

Die maflRgebenden Schallquellen sind die Schallabstrahlung Uber die Seitenflache des Lkw
beim Entladen, das Kiihlaggregat und der Parkplatz sind.

= |n der Nacht berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 33 und 39 dB(A). Der Immissions-
richtwert von 40 dB(A) wird um 1 bis 7 dB unterschritten.

Fur den Tagzeitraum werden durch das Plangebiet fir den Tageszeitraum erhéhte immissions-
schutzrechtliche Anforderungen bezlglich des Lebensmittelmarktes induziert. Immissionsschutz-
rechtliche Probleme gewerblicher Gerduschimmissionen sind durch aktive MaRhahmen zu lésen,
passive MalRnahmen sind nicht méglich.

Larmschutzmalinahmen werden in ihrer Wirkung in Kapitel 7untersucht.

Es werden Hinweise zum B-Plan gegeben und Vorschlage fur Festsetzungen unterbreitet.

Dirk Seeburg
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2 Veranlassung, Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Selmsdorf plant im Nordosten von Selmsdorf mit der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr.16 eine Erweiterung des Wohnungsbaues in westlicher Richtung. Es ist geplant, das be-
stehende Wohngebaude abzureien und 5 neue Wohngebaude zu errichten.

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Ortslage Selmsdorf in Hohe des Kurvenbereiches
der B 104. In unmittelbarer Nachbarschaft der Erweiterungsflache befindet sich ein Lebensmittel-
markt von Netto. Sudgstlich der Ortslage Selmsdorf befinden sich die Deponie und ein Windpark.

Auf das Plangebiet wirken die Gerauschimmissionen des StraRenverkehrs und des Gewerbes ein.
Der Bereich der 4. Anderung erweitert den Geltungsbereich der B-Planes Nr. 16 in nérdlicher Rich-
tung. Fir das bestehende Baufeld sind keine Larmpegelbereiche ausgewiesen, so dass keine Er-
mittlung der Gerauschimmissionen des Stral3enverkehrs erfolgt.

In dieser Schalltechnischen Untersuchung werden die Gerduschimmissionen fir den unmittelbar
angrenzenden Lebensmittelmarkt nach der DIN 18005 ermittelt und beurteilt.

Fur Wohnnutzungen sind zufriedenstellende Wohn- und Freizeitbedingungen zu gewahrleisten. Dies
ist bei einer Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 gegeben. Bei einer Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 werden Mdglichkeiten des aktiven und passiven Larmschut-
zes geprift.

Mit der 4. Anderung des B-Planes Nr. 16 vermindert sich der Abstand des Lebensmittelmarktes zu
den néchstgelegenen Wohngebauden. Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen werden fir
den Einkaufsmarkt erhéht. Immissionsschutzrechtliche Probleme gewerblicher Gerduschimmissio-
nen sind durch aktive MalRnahmen zu I6sen, passive MalRnahmen sind nicht méglich. Fir eine
schutzwirdige Nutzung besteht gemal der TA Larm der Anspruch, dass die Immissionsrichtwerte
0,5 m vor dem gedffneten Fenster eingehalten werden. Verantwortlich fiir die Einhaltung ist der Be-
treiber der Anlage.

Es werden Hinweise fur den B-Plan gegeben und Vorschlage fur textliche Festsetzungen unterbrei-
tet.

Fur die Erarbeitung der Schalltechnischen Untersuchung standen die folgenden vorhabenspezifi-
schen Unterlagen bzw. Informationen zur Verfiigung:

— Luftbild und topographische Karte

— Flachennutzungsplan 8. Anderung und Bebauungspléane Nr. 16, 16.1 und B-Plan Nr. 20

— Entwurf der Satzung (iber die 4. Anderung des B-Planes Nr. 16

— Abstimmungen mit den Planungsbeteiligten

— Ortsbesichtigung am 26.04.2023.

3  Ortliche Verhaltnisse / Vorhabenbeschreibung / Immissionsorte
Ortliche Verhaltnisse
Die drtliche Situation ist in den Planen in Anhang 1 dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohngebiet am Muhlenbruch® liegt im Nordosten von Selmsdorf. Der
Bereich fur die Erweiterung des Wohnungsbaues befindet sich im westlichen Bereich des Geltungs-
bereiches und umfasst eine Flache von ca. 0,55 ha. Die Nord-Siid-Ausdehnung betragt etwa 125 m,
die West-Ost-Ausdehnung betragt ca. 45 m.
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Im Osten des Bebauungsgebietes befinden sich Grundstiicke mit Wohnh&usern des B-Planes Nr. 16
,Wohngebiet am Muhlenbruch® (Planzeichnung in Anhang 1.2B).

Im Norden grenzt die Flache an den B-Plan Nr. 16.1 Wohngebiet ,Am Muhlenbruch - nordliche Er-
weiterung®. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich dort eine Grinflache (Planzeichnung in An-
hang 1.2C).

Im Westen grenzt das Grundstlck an einen Lebensmittelmarkt, dessen Marktgebaude und Parkplatz
sich im Abstand von weniger als 10 m vom Bebauungsplan Nr. 16 befinden. Fir diese Flache be-
steht der rechtskraftige B-Plan Nr. 20 (Planzeichnung in Anhang 1.2D).

Sudlich grenzt das Plangebiet an die Wohngebietsstralie.
Vorhabenbeschreibung

Mit der 4. Anderung des B-Planes Nr. 16 sollen die Grundlagen fiir die Entwicklung von eingeschos-
sigen Einfamilienhdusern und Doppelhausern mit Dachausbau geschaffen werden. Es soll ein All-
gemeines Wohngebiet entwickelt werden. Ein moglicher Lageplan ist in Anhang 1.3 dargestellt.

Auf der geplanten Erweiterungsflache ist im B-Plan Nr. 16 eine Baugrenze fur das bestehende
Wohnhaus ausgewiesen. Nordlich schlief3t sich eine Grunflache an. Das Haus wird abgerissen und
zusammen mit der Grunflache soll das Gelande fir den Wohnungsbau genutzt werden. Auf der
Lange von etwa 125 m sind zwei Einzelhauser und drei Doppelhduser mit je zwei Etagen geplant.
Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tUber eine Strale parallel zum Lebensmittelmarkt auf
der Westseite des Geltungsbereiches der 4. Anderung.

Immissionsorte / Immissionsempfindlichkeiten

Fur die Beurteilung der Gerduschimmissionen in das Plangebiet werden finf Immissionsorte an den
mdglichen finf Grundstlicksgrenzen im Westen des Planungsgebietes betrachtet.

Die Schutzwiirdigkeit der Immissionsorte wird entsprechend der geplanten Ausweisung in der 4. An-
derungen des B-Planes Nr. 16 als allgemeines Wohngebiet eingestuft. Die Lage der Immissionsorte
ist in Anhang 1.4 dargestellt.

Die Immissionsorte sind in Tabelle 1 mit der Einstufung der Schutzwirdigkeit und den Orientierungs-
werten der DIN 18005 fir die Gerduscharten Stral3e und Gewerbe zusammengestellt.

Tabelle 1: Charakteristik der Immissionsorte
Immissionsort e Emes:
i ; werte [dB(A)]
Gebietseinstufung
Eta- Tag Nacht
Nr. Lage Nutzung
gen
I01 |Einzelhaus 1 2 Wohnen Allgemeines 55 40
I0 2 |Einzelhaus 2 2 Wohnen Wohngebiet
I0 3 | Doppelhaus 1 2 Wohnen
I0 4 | Doppelhaus 2 2 Wohnen
I05 | Doppelhaus 3 2 Wohnen
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4  Vorgehensweise und Untersuchungsmethodik

Die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt flr das Plangebiet des B-Planes
entsprechend der DIN 18005 /4/.

Auf das Plangebiet wirken die Gerauschemissionen des StralRenverkehrs und des Gewerbes ein.
Gemal der Aufgabenstellung werden nur die Gerauschimmissionen des Gewerbes untersucht. Fir
den Geltungsbereich der 4. Anderung sind die Gerauschemissionen des Lebensmittelmarktes von
Relevanz. Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im Westen des B-Planes Nr. 16 ist
festzustellen, dass die Gerauschimmissionen der Windenergieanlagen niedriger sind als in den
Wohngebieten WA 2 und WA 3 unmittelbar an der Bundesstral3e B 105. Die Gerauschimmissionen
des Windparks werden deshalb nicht betrachtet.

Fur den Lebensmittelmarkt werden die Emissionswerte der immissionsrelevanten Betriebsvorgénge
auf der Basis der mit dem Auftraggeber abgestimmten Anlagen- und Betriebsbeschreibung ermittelt.
Mit diesen Emissionswerten werden die Beurteilungspegel im Tag- und im Nachtzeitraum fiir die
Nachbarschaft berechnet und gemaf TA Larm beurteilt.

Bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm werden Vorschlage fur Larmschutz-
maflnahmen untersucht.

Im Ergebnis der Untersuchung werden Hinweise fir den B-Plan gegeben und Vorschlage fur textli-
che Festsetzungen unterbreitet.

5 Schalltechnische Anforderungen und Beurteilungsgrundlagen

5.1 Bauleitplanung - DIN 18005

Die DIN 18005 gibt Hinweise zur Berlcksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Pla-
nung. Nach 8§ 50 BImSchG /1/ sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermie-
den werden.

Der Beurteilungspegel L; ist der Parameter zur Beurteilung der Schallimmissionen. Er wird fir die
Zeitraume tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) berechnet.

Die Beurteilungspegel verschiedener Arten von Schallguellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe,
Sport- und Freizeitanlagen) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu die-
sen Gerauschquellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert
werden.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind als Zielvorstellungen fiir die stadtebauliche Planung schalltechni-
sche Orientierungswerte angegeben (vgl. Tabelle 2).
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Tabelle 2: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

, Orientierungswert [dB (A)]
Gebietsnutzungsart
Tag Nacht?

reine Wohngebiete (WR), Ferienhausgebiete 50 40 bzw. 35
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 bzw. 40
Friedhofe, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 bzw. 45
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 50
Urbane Gebiete (MU, keine Ausweisung in der DIN 18005, aber 63 50 bzw. 45
nach TA-Larm und vergleichsweise nachts wie MI)
schutzbediirftige Sondergebiete (SO) je nach Nutzungsart 45 bis 65 35 bis 65

1 Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerausche
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der héhere ist auf Verkehrsgerausche anzuwenden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Tabelle 2 sind keine Grenzwerte, haben aber vor-
rangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbeddrftigen Nutzungen sowie fir
die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachverstandige
Konkretisierung fur die in der Planung zu bericksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu nutzen.

Die Orientierungswerte sollten auf den Rand der Bauflachen oder der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist
wulnschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bau-
flache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbel&stigungen zu erfullen. Der
Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger Planungsgrundsatz bei
der stadtebaulichen Planung zu berticksichtigen. Die Abwégung kann jedoch in begriindeten Féllen
bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

Bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte ist grundsétzlich der Reduzierung der Larmpegel
an der Quelle ihrer Entstehung der Vorrang vor passivem Larmschutz zu geben. Dies ist jedoch
h&ufig nicht oder nur sehr eingeschrankt moéglich. Zum Schutz vor auf3eren Larmquellen kénnen
deshalb auch nach BauGB, § 9 Abs. 5 Nr. 1 im Bebauungsplan Flachen gekennzeichnet werden,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Auf3enlarm erforderlich
sind.

5.2 Technische Anlagen - TA Larm

Die Beurteilungspegel fur technische Anlagen werden gemaf Kapitel 7.5 der DIN 18005 nach der
TA Larm /11/ in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 berechnet. Er kennzeichnet die mittlere Ge-
rauschbelastung wéhrend der Beurteilungszeit. Als Bezugszeitraum fir die Tageszeit gilt der Zeit-
raum von 6.00 bis 22.00 Uhr. MaRgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit
dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist vorbehaltlich einiger Sonderregelungen sicher-
gestellt, wenn die Gesamtbelastung die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm nicht tGber-
schreitet.
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Tabelle 3: Immissionsrichtwerte TA Larm auf3erhalb von Gebauden
; Immissionsrichtwert [dB(A)]
bauliche Nutzung nach BauNVO
Tag Nacht
Industriegebiete 70 70
Gewerbegebiete 65 50
urbane Gebiete 63 45
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 40
reine Wohngebiete 50 35
Kurgebiete, Krankenh&auser und Pflegeanstalten 45 35

In der Beurteilung der Gerduschimmissionen werden Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit und
besondere Gerduschmerkmale bertcksichtigt.

Fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit wird in Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebieten sowie
in Gebieten mit héherer Schutzbedurftigkeit die erhdhte Stérwirkung von Gerduschen durch einen
Zuschlag von 6 dB berucksichtigt. Sie umfassen die Zeiten

— werktags 6.00 - 7.00 Uhr // 20.00 - 22.00 Uhr und

— sonntags 6.00 - 9.00 Uhr // 13.00 - 15.00 Uhr // 20.00 - 22.00 Uhr.

Weisen die Gerduschimmissionen besondere Gerduschmerkmale auf, wie z.B. Tonhaltigkeit oder
Impulshaltigkeit, wird deren Lastigkeit durch Zuschlage berlcksichtigt.

Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags/nachts um maximal 30 / 20 dB(A)
Uberschreiten (Spitzenpegelkriterium).

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgeldnde sowie bei der Ein- und Ausfahrt werden nach Nr. 7.4
der TA Larm gemeinsam mit der Anlage betrachtet.

Nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik so zu
betreiben, dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden und unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf? beschrankt werden. Die Berlcksichtigung der
Vorbelastung ist nur erforderlich, wenn der Beurteilungspegel der Anlage die Immissionsrichtwerte
um weniger als 6 dB unterschreitet.

5.3 Mindestanforderungen an den Schutz gegen Aul3enlarm

Gebéaude missen so entworfen und ausgefihrt werden, dass fur die Bewohner oder Nutzer zufrie-
denstellende Nachtruhe-, Freizeit- oder Arbeitsbedingungen sichergestellt werden /2/. In der
DIN 4109 werden in Teil 1 die Mindestanforderungen an den Schallschutz definiert /5/ und in Teil 2
die Methoden des rechnerischen Nachweises beschrieben /6/. Vorschlage fur einen erhdhten
Schallschutz zur Erzielung héherer Qualitaten sind in der DIN 4109 nicht aufgefihrt. Sie finden sich
in der Richtlinie VDI 4100 /9/.

Die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R’w,ges der Aul3enbauteile von
schutzbedirftigen Rdumen berechnet sich nach der DIN 4109-1 aus dem mafRgeblichen Aulen-
larmpegel L, unter Berlcksichtigung eines Korrekturwertes zur Berlcksichtigung der Anforderungen
der Raumarten an den Innenpegel Kraumart Nach der Beziehung R’w,ges = La - Kraumart.
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Schutzbedurftige Raume sind:
— Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien (Kraumart = 25 dB),

— Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unter-
richtsraume und Ahnliches (Kraumart = 30 dB) sowie

— Biroraume und Ahnliches (Kraumart = 35 dB).

Der mal3gebliche AuRenlarmpegel berechnet sich fir den Verkehr (Straf3en-, Schienen-, Luft-, Was-
serverkehr) aus den Beurteilungspegeln der jeweils geltenden Beurteilungsverfahren zzgl. eines Zu-
schlages von 3 dB.

Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgeréduschen in Verbindung mit dem
Frequenzspektrum der Schalldamm-Male von Auf3enbauteilen ist bei Berechnung des malf3gebli-
chen AulRenlarmpegels der Beurteilungspegel fir Schienenverkehr pauschal um 5 dB zu mindern.

Fur Gewerbe / Industrie wird im Regelfall als maf3geblicher AuRenlarmpegel der Tag-Immissions-
richtwert nach der TA Larm fiur die jeweilige Gebietskategorie eingesetzt, wobei zu dem Immissions-
richtwert 3 dB(A) zu addieren sind. Wird der Immissionsrichtwert Uberschritten, dann werden die
ermittelten Beurteilungspegel zugrunde gelegt.

Wirken auf ein Gebaude unterschiedliche Larmquellen ein, so berechnet sich der maRRgebliche Au-
Benlarmpegel aus der Summe der einzelnen maRgeblichen AulRenlarmpegel. Der Zuschlag von
3 dB wird nur auf den Summenpegel gegeben.

Die AuRenlarmpegel werden fir den Tages- und den Nachtzeitraum ermittelt. Betragt die Differenz
der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB, dann wird der mal3gebliche Au-
Benlarmpegel auf der Grundlage des Nachtwertes mit einem Zuschlag von 10 dB berechnet.

MalRRgeblich ist der Auf3enlarmpegel, der die hoheren Anforderungen ergibt. Fir die von der mal3-
geblichen Larmquelle abgewandten Gebéaudeseiten darf nach DIN 4109 der maf3gebliche Auf3en-
larmpegel ohne besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.
Im Rahmen der Bauleitplanung kdnnen zum Schutz gegen Aul3enlarm im Sinne einer pragmatischen
Handhabung die maf3geblichen AuRenlarmpegel zu Larmpegelbereichen zusammengefasst wer-
den. Die Larmpegelbereiche umfassen jeweils eine Spanne von 5 dB(A). Sie werden stets dem
nachsthéheren Wert des maf3geblichen AufRenlarmpegels zugeordnet (ein maf3geblicher AulRen-

larmpegel von 62 dB(A) ergibt die Zuordnung zum Larmpegelbereich Ill). Die Zuordnung der Larm-
pegelbereiche zu den mafigeblichen AuRenlarmpegeln ist in Tabelle 4 dargestellt.

Tabelle 4: Larmpegelbereiche und malgebliche Aul3enlarmpegel

Larmpegelbereich I Il i v \% \i Vi
mafgeblicher AuRenlarmpegel [dB] <55 | 56-60 | 61-65 | 66-70 | 71-75 | 76-80 > 80
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6 Wirkungen des Gewerbes

Auf die Erweiterungsflache im B-Plan Nr.16, 4. Anderung wirken die Gerausche des benachbarten
Lebensmittelmarktes ein. Dieser befindet sich im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 20 Sonstiges
Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt Selmsdorf* (vgl. Anhang 1.2D). Zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinflissen wurden folgende Festsetzungen getroffen:

= Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind Verladebereiche vollflachig ein-
zuhausen. Decken und Wande der Einhausung sind vollflachig schallabsorbierend zu ver-
kleiden. Der bewertete Schallabsorptionsgrad aw des Schallabsorbers muss einen Wert von
grolRer oder gleich 0,9 aufweisen. Um die erforderliche Pegelminderung zu erzielen, muss
der Lkw wahrend der Verladung auf einer Tiefe von 5 m von der schallabsorbierenden Ein-
hausung abgedeckt sein.

= |nnerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auf eine Nachtanlieferung zwi-
schen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr durch Lkw zu verzichten.

= An Sonn- und Feiertagen sowie in der Nachtzeit ist die Nutzung des Kundenparkplatzes un-
zulassig.

6.1 Betriebsbeschreibung Lebensmittelmarkt

In diesem Kapitel werden die aus schalltechnischer Sicht erforderlichen Angaben zu den Betriebsab-
lAufen dargestellt. Die nachfolgende Kurzbeschreibung griindet sich auf Erhebungen vor Ort, typi-
schen Betriebsablaufen von Lebensmittel-Markten und den Informationen des Marktbetreibers. Es
werden auf dieser Basis Annahmen getroffen, die den Betriebsablauf des Marktes hinreichend ab-
bilden.

Die Offnungszeit des Lebensmittelmarktes erstreckt sich von Montag bis Samstag 06.00 Uhr bis
22.00 Uhr. Zusatzlich sind ein Backshop sowie ein Cafe zwischen 07.00 Uhr und 18.00 Uhr gedffnet.
Die Zufahrt fur die Lieferfahrzeuge erfolgt von der B 104 uber die WohngebietsstralRe Am Wiesen-
grund, von wo die Fahrzeuge auf den Parkplatz fahren und wenden, um rickwarts an die 6stlich am
Marktgebaude gelegene Laderampe zu rangieren.

Die Anlieferung von Frischesortiment, Trockensortiment, Back- und Metzgereiwaren, Getranken mit
Leergutentsorgung erfolgen taglich mit sieben Lkw zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr. Die Anliefer-
zone befindet sich auf der Ostseite des Marktes. Sie ist gemaf den Anforderungen des B-Planes
eingehaust. Zeitungen und Backwaren fur den SB-Bereich werden taglich zwischen 06.00 und 18.00
Uhr mit Kleintransportern geliefert.

Der Lebensmittelmarkt verflgt Uber 61 Kundenstellplatze. Der Parkplatz ist aus Betonpflaster mit
Fugen (> 3mm) hergestellt.

Die Einkaufswagensammelbox ist Giberdacht. Die Einkaufswagen bestehen aus Metall und sind nicht
gerauschreduziert.
Fur die schalltechnische Untersuchung sind folgende Betriebsvorgénge als relevant einzustufen:
= der Lieferverkehr und das Entladen,
= der Betrieb der Kalteanlagen
= der Pkw-Verkehr auf dem Parkplatz,
= das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen in der Sammelbox.
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Fur die schalltechnische Untersuchung wird von folgenden Betriebsablaufen ausgegangen:
— Offnungszeit des Marktes: Montag — Samstag von 7.00 bis 22.00 Uhr
— Anlieferung mit Entladung zwischen 6.00 Uhr und 20.00 Uhr
— Anlieferung Zeitungen / Backwaren SB-Bereich 6.00 — 17.00 Uhr.

6.2 Emissionswerte

Den Berechnungen der Schallimmissionen werden Emissionswerte der mal3gebenden Schallquel-
len zugrunde gelegt, die anhand von Angaben der Betreiber oder aus Literaturangaben abgeleitet
werden.

Die Emissionswerte der Aggregate und Betriebsvorgange sind nachfolgend erlautert. Die Lage der
Schallquellen ist in Anhang 1.4 dargestellt.

6.2.1 Kiuhltechnik / Raumlufttechnik

Die Kihl- und Raumlufttechnik umfasst die Kaltetechnik (Kélteanlagen in einem Raum mit Zu- und
Abluft) und die Heizung / Kiihlung fiir den Markt. Die Kihl- und Raumlufttechnik befindet sich im
nordéstlichen Bereich des Marktes.

Die Emissionswerte fiir die Kihl- und Raumlufttechnik sind in Tabelle 5 aufgefiihrt.
Verflissiger

An der Nordseite des Marktes befinden sich ein Verflissiger (mit 3 Ventilatoren) in ca. 3,5 m Hohe
sowie ein Ruckkihler an der Ostseite des Marktes (mit 1 Ventilator) in 1,5 m Hohe. Der Verflussiger
auf der Nordseite wird auf der Grundlage eines Datenblattes fir den bestehenden Markt mit einem
Schallleistungspegel von 70 dB(A) berucksichtigt. Der Verflissiger an der Ostseite des Marktes und
der Verflussiger fur den Backer werden mit einem Schallleistungspegel von 67 dB(A) in Ansatz ge-
bracht. Aufgrund des geringeren Kéaltebedarfs im Nachtzeitraum wird ein Betrieb tGiber 50 % der Zeit
bertcksichtigt.

Tabelle 5: Emissionswerte der Kuihl- und Raumlufttechnik
Aggregat / Betriebsvorgang -
Intensitéat der Nutzung Schallleis-
) Bemerkung
Bezeichnung ID i - tungspegel
Zeitraum Einwirkung
Verflussiger 1 Q101 | 6 - 22 Uhr 100 % 70dB(A) |(h=4m
22 - 6 Uhr 50 %
Verflussiger 2 Q102 67dB(A) |h=15m
Rickkuhler Backerei Q103 h=3m
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6.2.2 Lieferverkehr und Entladen

Die Warenanlieferung erfolgt zwischen 06.00 Uhr und 20.00 Uhr. Die Anlieferung wird mit 7 LKW
(Frisch- und Trockenware, Fleischwaren, Getranke) realisiert. Sie fahren vorwérts auf den Parkplatz
vor das Marktgebaude und stoRRen riickwérts an den Ladebereich, der sich an der Ostseite des
Gebaudes befindet. Ein Lkw wird als Kihl-Lkw mit einem Kuhlaggregat bertcksichtigt.

Die Gerauschemissionen der Fahrzeugbewegungen auf dem Betriebsgelande werden auf der
Grundlage des ,Technischen Berichtes zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Be-
triebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen® /13/ ermittelt.

Fur das Fahren der Lkw berechnet sich der langenbezogene Schallleistungspegel fiir den Fahrweg
auf der Grundlage des Ausgangsschallleistungspegels Lwo = 63 dB(A)/m fur die Fahrt eines Lkw pro
Stunde mit der Geschwindigkeit von 10 km/h.

Fur das Rangieren auf dem Betriebsgeldnde wird ein Zuschlag von 5 dB(A) vergeben.
Kuhlaggregat Lkw

Wahrend der Entladung des Kuhl-Lkw wird der Betrieb des Kiihlaggregates auf der Grundlage der
Parkplatzlarmstudie /14/ mit einem Schallleistungspegel von 97 dB(A) berlcksichtigt.

Entladen der Lkw

Der Anlieferbereich befindet sich an der Ostseite des Gebaudes. Fir diese Untersuchung wird die
Entladung Uber eine teil-eingehauste Rampe entsprechend der Festsetzungen im B-Plan Nr. 20 be-
ricksichtigt.

Fur die Entladevorgange an der Anlieferzone mit Aulienrampe wird das Entladen von 7 Lkw mit
jeweils 10 Palettenhubwagen/Rollcontainern bertcksichtigt.

Die Entladezeit betragt bei Lastziigen etwa 30 Minuten. Bei einer Entladezeit von ca. drei Minuten
pro Palette/Rollcontainer kénnen von einem Lastzug etwa 10 Paletten/Rollcontainer entladen wer-
den.

Die Gerauschemissionen der Fahrbewegungen der Palettenhubwagen/Rollcontainer werden auf der
Grundlage der Untersuchungen zu Ladegerduschen durch das die HLFU bzw. das HLUG /13/ bzw.
eigener Messungen ermittelt.

Die Emissionswerte werden fiir die folgenden Ablaufe ermittelt (die Schallleistungspegel sind jeweils
fur einen Vorgang pro Stunde angegeben):

— Rollgerdusch auf dem Wagenboden Lkw: 75 dB(A)

— Uberfahren der fahrzeugeigenen Ladebordwand Palettenhubwagen: 88 dB(A)

— das Fahren von Palettenhubwagen auf der Laderampe (Weglange ca. 5m) 72,9 dB(A).
Die Rollgerausche werden Uber die offene Riickwand und die Seitenwande der Lkw abgestrahlt. Die

Emissionswerte werden auf der Grundlage der DIN EN 1SO 12354-4 /7/ ermittelt. Das Schalldamm-
malf3 fur LKW-AuRenwénde wird mit 2 dB bertcksichtigt.

Die Emissionswerte sind in Tabelle 6 zusammengestellt.
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Tabelle 6: Emissionswerte der Liefervorgange
Aggregat / Betriebsvorgan .
eifee =al Intensitat der Nutzung Schallleis-
) Bemerkung
Bezeichnung ID . o tungspegel
Zeitraum Einwirkung
Anlieferung Q161 | 6-20Uhr { 7LKWin7h | 63 dB(A)/m |je ein Fahrweg
Q161R 68 dB(A)/m |Rangieren
h=1m

Kihlaggregat 1 LKW Q171 | 6-20Uhr { 15minin1h 97dB(A) |h=4m

Entladen LKW mit Hubwagen 6-22Uhr | 7LKWin7h h=15m

(je LKW 10 Paletten)

Rollgerdausch auf Wagenboden Q176 20 Vorg./h 88 dB(A)  |Abstrahlung LKW-
berechnet tiber die Teilquellen (je LKW) Seitenwande, Dach
Lkw-Seitenwénde und offene und offene Riick-
Riickwand wand

Uberfahren Ladebordwand Palet- | Q177 101 dB(A)

tenhubwagen

Fahren Palettenhubwagen auf La-| Q178 104 dB(A)

derampe

6.2.3 Kundenbezogene Vorgange
Parkplatz

Der Lebensmittelmarkt ist mit 61 Stellplatzen ausgestattet. Fir die Emissionsermittlung wird berick-
sichtigt, dass der Parkplatz aus gefastem Fugenpflaster (Fugen > 3 mm) besteht. Die Einkaufswa-
gen werden als nicht gerduschreduziert berlicksichtigt. Die Einkaufswagensammelbox ist Giberdacht.

Die Ermittlung der Parkplatzbewegungen erfolgt entsprechend der Parkplatzlarmstudie fur Verbrau-
chermarkte mit vielfaltigem Warenangebot. Die Bewegungshaufigkeiten auf dem Parkplatz ergeben
sich aus der Anzahl der Stellplatze und der Netto-Verkaufsflache. Die Nettoverkaufsflache wird mit
ca. 800 m2 berticksichtigt. Es wird berticksichtigt, dass vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr je 3 Park-
bewegungen durch ankommende / abfahrende Marktmitarbeiter stattfinden.

Die Schallemissionen von nicht offentlichen Parkplatzen, Parkh&usern und Tiefgaragen werden
nach der ,Parkplatzlarmstudie” des Bayerischen Landesamtes flir Umweltschutz /14/ ermittelt. Basis
fur die Emissionsermittlung sind die bauliche Ausfiihrung der Parkplatze und die Intensitat der Nut-
zung.

Die Berechnung des stundenbezogenen Schallleistungspegels (Lwain) eines Parkplatzes erfolgt

— mit dem Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung pro Stunde (63 dB(A))

— unter Berticksichtigung von Zuschlagen fir die Parkplatzart, die Impulshaltigkeit, die Fahr-
bahnoberflache sowie den Durchfahr- und Parksuchverkehr und

— auf der Grundlage der Bewegungshaufigkeit (Anzahl der Bewegungen auf dem Parkplatz
pro Stunde).
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Der stundenbezogene Schallleistungspegel des Parkplatzes errechnet sich nach der Formel:
Lwa,1h = 63 dB(A) + Kpa + Ki + Kp + Ksyo + 10 log (B*N),

mit B = Netto-Verkaufsflache [m?] und
N = Anzahl der Bewegungen je Stellplatz und Stunde.

Die Besonderheiten eines Parkplatzes an Verbrauchermérkten (Klappern der Einkaufswagen und
andere Gerausche) werden durch die Zuschlage Kpa und K; abgebildet. Den Geréuschanteil der
durchfahrenden Kfz beschreibt der Zuschlag Ko.

Die Kennwerte fur die Ermittlung der Zuschlage und die Zuschlage fur die Parkplatzart (Kpp), die
Impulshaltigkeit (K;), die Fahrbahnoberflache (Kswo) sowie den Durchfahr- und Parksuchverkehr (Kp)
finden sich in Tabelle 7.

Gemal Parkplatzlarmstudie ergibt sich fir die Parkplatzart Discounter unter Berlicksichtigung der
Netto-Verkaufsflache von 800 m2 eine Bewegungshaufigkeit von 0,10 Bewegungen/m2 Netto-Ver-
kaufsflache und Stunde. Pro Tag berechnen sich so 1.768 PKW-Bewegungen innerhalb der Off-
nungszeit. Der Schallleistungspegel fiir den Parkplatz betragt 97,3 dB(A).

Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen in die Sammelbox

Eine Einkaufswagensammelbox befindet sich gegentber dem Eingang an der Siidseite des Mark-
tes. Sie ist Uberdacht. Den Berechnungen werden Einkaufswagen mit Kérben aus Metall zugrunde
gelegt.

Nach Aussagen des Betreibers des Lebensmittelmarktes suchen ca. 900 Kunden taglich den Markt
auf.

Die Gerauschemissionen der Einkaufswagensammelbox werden auf der Grundlage des , Techni-
schen Berichtes zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsgelanden von Fracht-
zentren, Auslieferungslagern und Speditionen® /13/ ermittelt.

Der Schallleistungspegel einer Einkaufswagensammelbox berechnet sich auf der Grundlage eines
Schallleistungspegels fiir einen Stapelvorgang pro Stunde von 72 dB(A) fur einen Einkaufswagen
aus Metall. Er wird fiir den Markt mit ca. 900 Kunden am Tag bei Offnung tiber 13 h (6.00 bis 22.00
Uhr) berechnet.

Fur eine Gesamtkundenzahl von 900 Kunden am Tag ergeben sich maximal 1.800 Ein- und Aussta-
pelvorgange wahrend der Offnungszeit.

Der stundenbezogene Schallleistungspegel fiur das Ein- und Ausstapeln ergibt sich nach der Glei-
chung:
Lwa1n= 72 dB(A) + 10*|Og Nstapelvorgénge-

Fur die Einkaufswagensammelbox berechnet sich ein stundenbezogener Schallleistungspegel fur
den Offnungszeitraum von 93,4 dB(A). Die Schallleistungspegel der Betriebsvorgange mit den Ein-
wirkzeiten finden sich in Tabelle 7.
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Tabelle 7: Emissionswerte der kundenbezogenen Vorgange
Aggregat / Betriebsvorgan
eifee =al Intensitat der Nutzung® | schallleis-
) 3) Bemerkung
Bezeichnung ID ) o tungspegel
Zeitraum | Einwirkung
Kunden-Parkplatz Q191 | 6-22Uhr { 1.768 Bew. 97,3dB(A) |Kea = 5dB
(61 Stellplatze und 0,14 B/SP*h Ki = 4dB
800 m? Verkaufsflache) Ko = 4,7dB
Ksto = 0 dB
Parken der Mitarbeiter (je 3 Mitar- | Q191 | 5-6 Uhr 3 Bew./h 81,5dB(A) |Kea = 0dB
beiter fur 10 Stellplatze) 22 -23 Uhr{ 0,3 B/SP*h Ki = 4dB
Ko = 1dB
Kswro = 0dB
Einkaufswagensammelbox Q195 | 7-22 Uhr 93,4dB(A) |h=1m
900 Kunden tags

1 Bew.: Bewegung auf Parkplatzen (1 Bewegung = 1 Ein- oder Ausparkvorgang); Vorg. = Vorgange
Bewegungshéaufigkeit B/SP*h = Bewegungen pro Stellplatz und Stunde

) Parkplatz: In Anhang 2.3 werden der Schallleistungspegel (Lw) fuir eine Bewegung pro Stellplatz und Stunde und die
Korrektur infolge der Bewegungshaufigkeit (dLw) angegeben.

6.3 Gerauschimmissionen

Die Gerauschimmissionen werden auf der Grundlage von Einzelpunktberechnungen nach den Be-
rechnungsverfahren der im Quellenverzeichnis genannten Richtlinien und Vorschriften mit der Aus-
breitungssoftware SoundPlan 9.0 ermittelt.

Die Berechnungen erfolgen in der Mittenfrequenz von 500 Hz mit der Berticksichtigung der Boden-
reflexion nach Punkt 7.3.2 der DIN EN 9613-2 sowie unter Beachtung von Reflexion und seitlichem
Umweg um Hindernisse /7/.

Die Berechnungen basieren auf den beschriebenen Betriebsablaufen mit den aufgefihrten Emissi-
onswerten und Einwirkzeiten der einzelnen Schallquellen. Sie werden als Einzelpunktberechnung
fur die betrachteten Immissionsorte werktags flr den Tagzeitraum durchgefiihrt. Die Beurteilungs-
pegel fur den B-Plan sind fur alle Immissionsorte und alle Etagen in Anhang 2.1 zusammengestellt.
Die Teilpegel der einzelnen Schallquellen sind in Anhang 2.2 fir alle Immissionsorte dokumentiert.
Anhang 2.3 zeigt die Ausbreitungscharakteristik.

In Rasterlarmkarten erfolgt eine farbig codierte Darstellung der Beurteilungspegel in Pegelklassen
mit einer Klassenbreite von 5 dB(A). Die Berechnungen werden fir eine Berechnungshdhe von
4,6 m (1. OG fur Gewerbe) durchgefihrt. Die Rasterlarmkarten fir den Tages- und den Nachtzeit-
raum finden sich in Anhang 3.1.

Die Beurteilungspegel eines Nahversorgers werden in Tabelle 8 fiir das jeweils lauteste Geschoss
mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm verglichen.
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Tabelle 8: Beurteilungspegel Nahversorger
Immissionsort Immissionsrichtwert [dB(A)] Beurteilungspegel [dB(A)]Y
Nr. Lage Tag Nacht Tag Nacht
IO 1 [Einzelhaus 1 55 40 49 37
IO 2 | Einzelhaus 2 55 40 54 39
I0 3 |Doppelhaus 1 55 40 60 33
IO 4 | Doppelhaus 2 55 40 62 37
IO5 |Doppelhaus 3 55 40 62 39

1 fett = Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

Folgende Aussagen kénnen zu den Gerauschimmissionen fur das Plangebiet getroffen werden:

= Am Tag werden an den nérdlich gelegenen Einzelhdausern 1 und 2 Beurteilungspegel von
49 bzw. 54 dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird um 6 bzw. 1 dB
unterschritten.

— An den sudlich gelegenen Doppelhausern 1 bis 3 liegen die Beurteilungspegel bei 60 bzw.
62 dB(A). Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird um 5 bzw. 7 dB Uberschritten.

Aus Anhang 2.2 (Teilpegel) ist ersichtlich, dass die mafligebenden Schallquellen die Schallab-
strahlung Uber die Seitenflache des Lkw beim Entladen, das Kiihlaggregat und der Parkplatz
sind.

= In der Nacht berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 33 und 39 dB(A). Der Immissions-
richtwert von 40 dB(A) wird um 1 bis 7 dB unterschritten.

Fur den Tagzeitraum werden durch das Plangebiet erhéhte immissionsschutzrechtliche Anforderun-
gen beziglich des Lebensmittelmarktes induziert. Es sind Larmschutzmaflinahmen erforderlich. Sie
werden in Kapitel 7 untersucht.

7 Hinweise fur den B-Plan
7.1 Gerauschsituation und aktive Schallschutzmalnahmen

7.1.1 Moglichkeiten aktiver Larmschutz

Die Beurteilungspegel an der gedachten Baulinie entsprechend dem Entwurfsvorschlag liegen an
den drei stdlichen Doppelh&usern tags um bis zu 7 dB tber dem Immissionsrichtwert. An den nérd-
lich gelegenen Einzelhdusern wird der Immissionsrichtwert um mindestens 1 dB unterschritten. In
der Nacht wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) an allen Grundstiicken um 1 bis 7 dB unter-
schritten.

Immissionsschutzrechtliche Probleme gewerblicher Gerauschimmissionen sind durch aktive Malf3-
nahmen zu l6sen, passive MalRnahmen sind nicht méglich. Fir eine schutzwirdige Nutzung besteht
gemalR der TA Larm der Anspruch, dass die Immissionsrichtwerte 0,5 m vor dem gedffneten Fenster
eingehalten werden. Verantwortlich fur die Einhaltung ist der Betreiber der Anlage.

Mit der 4. Anderung des B-Planes Nr. 16 vermindert sich der Abstand zwischen dem Lebensmittel-
markt und den Wohnnutzungen. Es werden héhere immissionsschutzrechtliche Anforderungen be-
ziglich des Bestandes induziert.
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Zur Minderung der Geréauschimmissionen durch technische Anlagen sind die folgenden aktiven
LarmschutzmalBhahmen mdglich:

= VergroRRern des Abstandes zu den mafigebenden Schallquellen
= Vermindern der Gerauschemissionen der mafigebenden Schallquellen durch
— Schallminderungsmafinahmen an den Aggregaten
— Andern der Betriebsablaufe
— Vermindern der Betriebszeit
= Errichten einer Schallschutzwand auf dem Ausbreitungsweg
— in der Nahe der Schallquellen
— auf dem Plangebiet.

Alle technischen MalRhahmen an den Schallquellen und auf dem Betriebsgeldnde bedirfen der Ab-
stimmung mit dem Betreiber der technischen Anlage. Er muss ihnen zustimmen und sie umsetzen.

Die Absicherung der Umsetzung kann durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

7.1.2 VergroRern des Abstandes zu den malRgebenden Schallquellen

Fir eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist eine Verschiebung der Baugrenzen in ostlicher
Richtung um 16 m erforderlich.

7.1.3 Vermindern der Gerauschemissionen der maf3gebenden Schallquellen

Die maRgebenden Schallquellen sind die Schallabstrahlung tber die Seitenflache des Lkw beim
Entladen, das Kihlaggregat und der Parkplatz.

Zur Minderung der Gerauschemissionen werden die folgenden MaRnahmen untersucht:
— Verlangerung der Einhausung des Entladebereiches bis zur Einhausung des Lkw
— Einsatz larmarmer Einkaufswagen.

Die Gerauschemissionen beim Entladen der Lkw einschlieBlich des Kihlaggregates weisen ein
hohes Storpotenzial auf. Eine deutliche Minderung wird erreicht, wenn die bestehende Einhausung
soweit verlangert wird, dass sie ca. 2 m Uber die Frontseite des Lkw hinausragt. Denkbar ist eine
Verlangerung bis zur siidlichen Gebaudekanten des Marktes (ca. 13 m). Die Abschirmwirkung kann
weiter erhoht werden, wenn die Einfahrt durch ein Tor verschlossen wird. Ein Lageplan der verlan-
gerten Einhausung ist in Anhang 4.1 dargestellt.

Durch den Einsatz von larmarmen Einkaufswagen konnen die Emissionswerte des Parkplatzes
um 2 dB vermindert werden.

Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnung sind in Anhang 4.2 dokumentiert. Die Beurteilungspegel
fur die relevanten Immissionsorte sind in Tabelle 9 zusammengestellt. Die Rasterlarmkarte fiir die
verlangert Einhausung findet sich in Anhang 4.3B.
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Tabelle 9: Beurteilungspegel fur LarmschutzmalRnahmen an den Schallquellen
Immissionsort . W Beurteilungspegel [dB(A)]Y
NI Lo age [dB(A)] Bestand Ve:EIiar:lrg];aeJlsjlrjggder Iarmarw:glirr]lkaufs—
I0 3 | Doppelhaus 1 EG 55 60 54 53
1.0G 60 56 54
IO 4 | Doppelhaus 2 EG 62 60 58
1.0G 62 61 59
I05 | Doppelhaus 3 EG 61 61 59
1.0G 62 61 60

1 fett = Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

Folgende Aussagen kdnnen zur Wirkung der Larmschutzmafinahmen an den Schallquellen getrof-
fen werden:

= Durch eine Verlangerung der Einhausung fur den Entladebereich vermindern sich die Beur-
teilungspegel fir das Doppelhaus 1 (es liegt direkt neben dem Entladebereich) um 6 dB. Im
Erdgeschoss wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) um 1 dB unterschritten.

— Im Obergeschoss wird der Immissionsrichtwert infolge der Gerauschimmissionen des Park-
platzes um 1 dB uberschritten. Bei einem Einsatz von larmarmen Einkaufswagen wird der
Immissionsrichtwert um 1 dB unterschritten.

= FUrdie beiden sudlich gelegenen Doppelhauser 2 und 3 werden die Beurteilungspegel mali3-
geblich durch den Parkplatz bestimmt. Auch mit der verlangerten Einhausung und den |larm-
armen Einkaufswagen berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 58 und 61 dB(A). Der Im-
missionsrichtwert wird um 3 bis 6 dB Uberschritten.

Fur eine weitere Minderung der Gerauschimmissionen wird zuséatzlich zur Verlangerung der Ein-
hausung die Wirkung einer Larmschutzwand fir den Parkplatz an der Westgrenze des Plan-
gebietes untersucht. Die Larmschutzwand beginnt etwa auf der Héhe des Marktgebaudes und hat
eine Lange von 51 m. Sie ist in Anhang 4.1 dargestellt.

Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnung sind in Anhang 4.2 dokumentiert. Die Beurteilungspegel
fur die relevanten Immissionsorte sind in Tabelle 9 zusammengestellt. Die Rasterlarmkarte fur die
verlangert Einhausung findet sich in Anhang 4.3B fir eine HOhe der Larmschutzwand von 3,5 m
(Einhaltung der Immissionsrichtwerte).
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Tabelle 10:  Beurteilungspegel fur Einhausung und Larmschutzwand

o Beurteilungspegel [dB(A)]Y
Immissionsort IRW . : .
Etage Verl. EH + Larmschutzwand Parkplatz mit den Hohen
[ABA] | 1o, kw2

Nr. Lage 2m 25m 3m 35m

IO 3 | Doppelhaus 1 | EG 55 53 52 52 52 52
1.0G 54 54 54 54 54

IO 4 | Doppelhaus 2 | EG 58 55 53 52 50
1.0G 59 58 57 56 54

IO 5 | Doppelhaus 3 | EG 59 55 54 52 50
1.0G 60 59 58 56 55

1 fett = Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
2 Verlangerung der Einhausung und Verwendung larmarmer Einkaufswagen

Folgende Aussagen kdnnen zur Wirkung von Larmschutzmafinahmen an den Schallquellen zuzig-
lich einer Larmschutzwand fir den Parkplatz getroffen werden:

= FUr eine Hohe der Larmschutzwand von 2 m wird der Immissionsrichtwert bereits im Erdge-
schoss eingehalten.

= Im 1. Obergeschoss wird der Immissionsrichtwert erst bei einer Hohe der Larmschutzwand
von 3,5 m eingehalten.

7.1.4 Schallschutzwand auf dem Ausbreitungsweg

Bei einem Verzicht auf eine Einhausung ist die Errichtung einer Larmschutzwand auf der West-
grenze des Geltungsbereiches moglich. Es wird die Wirkung einer Larmschutzwand mit einer Lange
von 81 m untersucht. Sie beginnt am noérdlichen Ende der Ladezone. Die Lage ist in Anhang 4.1
dargestellt.

Es werden die Wirkungen fir Wandhdéhen von 2 m, 3 m, 3,5 m und 4 m untersucht. Fur die Wand-
héhen von 3,5 m und 4 m wird der Immissionsrichtwert im Erdgeschoss eingehalten. Es wird ergan-
zend die Wirkung bei einer Umstellung auf larmarme Einkaufswagen untersucht.

Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnung sind in Anhang 4.2B dokumentiert. Die Beurteilungspe-
gel fur die relevanten Immissionsorte sind in Tabelle 11 zusammengestellt. Die Rasterlarmkarte fur
eine Hohe der Larmschutzwand von 3,5 m (Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Erdgeschoss)
wird in Anhang 4.3C dargestellt. Fur die zusatzliche Verwendung larmarmer Einkaufswagen findet
sich die Rasterlarmkarte in Anhang 4.3D.
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Tabelle 11:  Beurteilungspegel mit Larmschutzwand

Beurteilungspegel [dB(A)]Y
Immissionsort Etage IRW Be- Larmschutzwand (LSW) mit den | larmarme EKW +
[dB(A)] | stand Hohen LSW Hohe
Nr. Lage 2m 3m 35m 4m 3,5m 4m
IO 3 | Doppelhaus 1 | EG 55 60 58 56 54 52 53 51
1.0G 60 59 58 57 57 57 56
IO 4 | Doppelhaus 2 | EG 62 58 55 53 52 52 51
1.0G 62 61 59 57 56 56 55
I0 5 | Doppelhaus 3 EG 61 57 54 53 51 51 50
1.0G 62 61 58 57 56 55 54

1 fett = Uberschreitung der Immissionsrichtwerte

Folgende Aussagen kénnen zur Wirkung einer Larmschutzwand ohne LarmschutzmalRnahmen an
den Schallquellen getroffen werden:

= Fur eine Hohe der Larmschutzwand von 2 m werden Minderungen von etwa 2 dB erreicht.
Der Immissionsrichtwert wird an allen Immissionsorten um 3 bis 6 dB Uberschritten.

— Fdr die H6hen von 3 m, 3,5 m und 4 m vermindern sich den Gerauschimmissionen jeweils
um etwa 2 dB. Bei einer H6he der Larmschutzwand von 3,5 m wird der Immissionsrichtwert
im Erdgeschoss eingehalten. Im Obergeschoss wird er um 2 dB (berschritten.

= Bei einer zusatzlichen Verwendung larmarmer Einkaufswagen wird der Immissionsrichtwert
im sudlichen Doppelhaus auch im Obergeschoss eingehalten. An den beiden nordlicheren
Doppelhausern bewirkt der Einfluss der Entladung eine Uberschreitung um bis zu 2 dB.

7.2 Passiver Larmschutz
Grundlagen zum passiven Larmschutz

Fir schutzenswerte Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes sind zufriedenstellende Wohn- und
Freizeitbedingungen zu gewahrleisten. Passive LarmschutzmalRhahmen bewirken den Schutz der
Innenrdume gegen die Gerauschimmissionen von auf3en.

Die AuRRenbauteile von Gebauden missen fur den passiven Larmschutz bestimmten Mindestanfor-
derungen an das resultierende Luftschalldamm-Mal gentigen. Sie werden durch den maRRgeblichen
AulRenlarmpegel bestimmt. Fir schutzbedirftige R&ume (Wohnrdume, Schlafrdume und Wohnku-
chen) soll nach DIN 4109-1 ein Innenpegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. Eine Frisch-
luftzufuhr ist aus gesundheitlichen und baulichen Griinden erforderlich. Nicht 6ffenbare Fenster fih-
ren zu einem Verlust des AuRenbezuges und vermindern die Wohnqualitat.

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm durch Gewerbe kénnen nicht durch pas-
sive Larmschutzmafl3nahmen geldst werden. Sofern sich schiitzenswerten Nutzungen (Wohnrdume,
Schlafraume, Kinderzimmer, Wohnktichen) in Bereichen mit Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte befinden, missen die Au3enfassaden so aufgebaut sein, dass sich in diesen Bereichen keine
Immissionsorte gemafd Nr. A.1.3 der TA Larm bestehen. Diese Raume dirfen keine Offenbaren
Fenster zu den larmbetroffenen Gebaudeseiten haben und mussen zur Frischluftzufuhr tber
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schallgedammte Luftungseinrichtungen verfligen. Moglich sind auch Vorbauten (z.B. verglaste Bal-
kone oder Loggien), die selbst keine Wohnnutzungen aufweisen.

Fur AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen) sollten mindestens die Orientierungswerte fir Mischge-
biete eingehalten werden. Schallminderungen kénnen durch eine Anordnung in Bereichen mit
Schall-Verschattungen durch Geb&aude oder Larmschutzwande (z.B. Verglasungen) im Nahbereich
der AuRenwohnbereiche erreicht werden.

Maf3gebliche AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche

Der maf3gebliche AuBenlarmpegel berechnet sich aus den Beurteilungspegeln der jeweils geltenden
Beurteilungsverfahren zzgl. eines Zuschlages von 3 dB. Es werden die berechneten Beurteilungs-
pegel des Verkehrslarms beriicksichtigt.

Die Realisierung der aktiven Larmschutzmal3nahmen bestimmt den Umfang der passiven Larm-
schutzmalRnahmen. Es werden allgemeine Hinweise flr die Bereiche gegeben, in denen die Immis-
sionsrichtwerte tberschritten werden. In der Planzeichnung sollte der Bereich gekennzeichnet wer-
den, in welchem die Immissionsrichtwerte im Erdgeschoss und im Obergeschoss lberschritten wer-
den.

Der Umfang passiver LarmschutzmalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gewerbe wird durch den Larmpegelbereich fir Gewerbe fir den Tageszeitraum fur freie
Schallausbreitung im Geltungsbereich der 4. Anderung nach der DIN 4109 ausgewiesen.

7.3 Vorschlage fur Festsetzungen

Es sind Festsetzungen zum Schutz gegentber dem Gewerbe (Entladebereich und Parkplatz des
Netto-Marktes) erforderlich.
Die Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeléarm betreffen:

— die Errichtung einer Larmschutzwand an der westlichen Plangrenze (die Lange und Héhe
sind abhangig von den aktiven LarmschutzmafZnahmen)

— den Ausschluss von Raumdéffnungen (z.B. offenbaren Fenstern) in dem Bereich, in wel-
chem die Immissionsrichtwerte im 1. OG Uberschritten werden.

Die Einfriedung muss entsprechend den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 eine Schalldammung von
mindestens 24 dB aufweisen. Dies gilt fur die Elemente und die Anschlisse (Festsetzung Nr. 1).

In den gekennzeichneten Bereichen mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (EG / 1. OG)
durfen sich keine Immissionsorte gemald TA Larm (6ffenbare Fenster oder Balkontliren) befinden
(Festsetzung Nr. 2).

Die Beurteilungspegel kdnnen sich &ndern durch

— den Wegfall von Schallquellen oder die Realisierung von SchallminderungsmafRnahmen an
den mafRgeblichen Schallquellen,

— Abschirmwirkungen einer geplanten Bebauung innerhalb des Plangebietes.
Die Minderungen der Beurteilungspegel kénnen in ergdnzenden schalltechnischen Untersuchungen

nachgewiesen werden. Bei geringeren Au3enlarmpegeln konnen die MalRnahmen, die in Bezug auf
die Larmpegelbereiche festgesetzt wurden, entsprechend angepasst werden (Festsetzung Nr. 3).
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Folgende Vorschlage fur Festsetzungen kdnnen gegeben werden:

1. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche des Gewerbes sind in dem
gekennzeichneten Bereich fur Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Larmschutzwande (LSW) zu errichten.
Die LSW 1 hat eine H6he von 3,5 m und die LSW 2 eine HOohe von 2,0 m ober GOK.

Die Schalldammung der Larmschutzwande muss mindestens 24 dB betragen. Die Larmschutz-
wande konnen als nicht absorbierend gemaf Gruppe Al nach den ZTV-Lsw 06 mit einer Ab-
sorption von DL, < 4 ausgefihrt werden.

2. In dem gekennzeichneten Bereich [mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm am Tage] sind zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes im Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) schutzwirdige RAume so an-
zuordnen, dass keine Raumoffnungen (nicht zu 6ffnende Fenster sind keine Raumdéffnungen)
zur mal3geblichen Schallquelle ausgerichtet sind. Die maf3gebliche Schallquelle befindet sich
in westlicher Richtung.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn besondere Fenster (nur ankippbare Fenster)
mit einem erhohten Schallddmm-Malf? in teilgeéffnetem Zustand eingebaut werden oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MalRBhahmen wie zu 6ffnende verglaste Vorbauten (z.B. Wintergarten,
Loggien und verglaste Balkone), die jedoch nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen und als stadtebauliche SchallschutzmalRnahmen fungieren, realisiert werden.

3. Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich die Beurteilungspegel fur die Fassa-
den oder Aullenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung, des Fortfalls maf3geblicher
Schallquellen bzw. durch schallmindernde MaBhahmen an den Schallquellen vermindern, dann
kann von den MalRnahmen entsprechend abgewichen werden.
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Vorhabenstandort

Festsetzungen im Textteil des B-Planes zum Larmschutz

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltauswirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB)

5.1

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind Verladebereiche
vollfiachig einzuhausen. Decken und Wande der Einhausung sind vollfiéchig
schallabsorbierend zu verkleiden. Der bewertete Schallabsorptionsgrad a, des
Schallabsorbers muss einen Wert von a,, groBer oder gleich 0,9 aufweisen. Um
die erforderliche Pegelminderung zu erzielen, muss der LKW wahrend der Ver-
ladung auf einer Tiefe von 5 m von der schallabsorbierenden Einhausung ab-
gedeckt sein.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auf eine Nachtanlie-
ferung zwischen 22.00 — 6.00 Uhr durch Lkw zu verzichten. Die Belieferung mit
Kleintransportern vor 6.00 Uhr ist zul&ssig.

An Son- und Feiertagen sowie in der Nachtzeit ist die Nutzung des Kunden-
parkplatzes unzuléssig.
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Beurteilungspegel

Obj.-Nr. [Immissionsort Nutzung SW RW,T RW,N LrT LrN
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

I0 01 |Einzelhaus 1 WA EG 55 40 47,7 36,5
I0 01 |Einzelhaus 1 WA 1.0G 55 40 49,2 36,9
IO 02 [Einzelhaus 2 WA EG 55 40 52,7 39,4
IO 02 [Einzelhaus 2 WA 1.0G 55 40 53,7 39,3
IO 03 [Doppelhaus 1 WA EG 55 40 59,6 32,5
I0 03 |Doppelhaus 1 WA 1.0G 55 40 59,9 33,4
IO 04 ([Doppelhaus 2 WA EG 55 40 61,5 36,4
IO 04 |[Doppelhaus 2 WA 1.0G 55 40 61,8 371
IO 05 |Doppelhaus 3 WA EG 55 40 61,4 38,6
IO 05 [Doppelhaus 3 WA 1.0G 55 40 61,9 39,0

19060
4. Anderung des B-Planes Nr. 16 in Selmsdorf

CALC 101 Gewerbe

Anhang 2.1
1von 1

SoundPLAN 9.0

Seite 75 von 96




Teilpegel S

Obj.-Nr. |Quelle Quelltyp LrT LrN
dB(A) dB(A)

Immissionsort Einzelhaus 1 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 49,2 dB(A) LrN 36,9 dB(A)
Q101 Marktgebaude-Verflissiger1 Punkt 39,7 34,7
Q102 Marktgebaude-Verflissiger 2 Punkt 37,3 32,4
Q103 Backer-Verflissiger 3 Punkt 12,3 7.4
Q161 Lkw Anlief. Abfahren Linie 30,1
Q161 Lkw Anlieferung Linie 27,2
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren Linie 32,6
Q165 Mitarbeiter Parken Zufahrt Linie 18,4
Q171 Lkw-Kuhlaggregat Punkt 41,0
Q176 Lkw-Dach Flache 37,1
Q176 Lkw-offene Riickwand Flache 18,9
Q176 Lkw-Seitenwand Ost Flache 38,9
Q176 Lkw-Seitenwand West Flache 33,5
Q177 Palettenhubw. Ub. Ladebordwand |Punkt 32,0
Q178 Fahren Hubwagen Linie 33,8
Q191 Kundenparkplatz Parkplatz 451
Q191 Mitarbeiter Parken Nacht Parkplatz 17,6
Q195 EK Stapeln Punkt 32,7
Immissionsort Einzelhaus 2 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 53,7 dB(A) LrN 39,3 dB(A)
Q101 Marktgebaude-Verflissiger1 Punkt 40,6 35,7
Q102 Marktgebaude-Verflissiger 2 Punkt 41,4 36,4
Q103 Backer-Verflussiger 3 Punkt 18,0 13,0
Q161 Lkw Anlief. Abfahren Linie 34,8
Q161 Lkw Anlieferung Linie 31,2
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren Linie 38,5
Q165 Mitarbeiter Parken Zufahrt Linie 21,9
Q171 Lkw-Kuhlaggregat Punkt 44,5
Q176 Lkw-Dach Flache 41,7
Q176 Lkw-offene Riickwand Flache 18,2
Q176 Lkw-Seitenwand Ost Flache 47,0
Q176 Lkw-Seitenwand West Flache 38,3
Q177 Palettenhubw. Ub. Ladebordwand |Punkt 34,7
Q178 Fahren Hubwagen Linie 38,0
Q191 Kundenparkplatz Parkplatz 49,2
Q191 Mitarbeiter Parken Nacht Parkplatz 22,4
Q195 EK Stapeln Punkt 36,6
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Teilpegel S

Obj.-Nr. |Quelle Quelltyp LrT LrN
dB(A) dB(A)

Immissionsort Doppelhaus 1 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 59,9 dB(A) LrN 33,4 dB(A)
Q101 Marktgebaude-Verflissiger1 Punkt 24,0 19,1
Q102 Marktgebaude-Verflissiger 2 Punkt 35,1 30,1
Q103 Backer-Verflissiger 3 Punkt 29,0 241
Q161 Lkw Anlief. Abfahren Linie 42,5
Q161 Lkw Anlieferung Linie 38,1
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren Linie 47,2
Q165 Mitarbeiter Parken Zufahrt Linie 26,3
Q171 Lkw-Kuhlaggregat Punkt 50,8
Q176 Lkw-Dach Flache 48,6
Q176 Lkw-offene Riickwand Flache 22,1
Q176 Lkw-Seitenwand Ost Flache 54,6
Q176 Lkw-Seitenwand West Flache 45,5
Q177 Palettenhubw. Ub. Ladebordwand |Punkt 341
Q178 Fahren Hubwagen Linie 38,1
Q191 Kundenparkplatz Parkplatz 55,2
Q191 Mitarbeiter Parken Nacht Parkplatz 26,1
Q195 EK Stapeln Punkt 447
Immissionsort Doppelhaus 2 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 61,8 dB(A) LrN 37,1 dB(A)
Q101 Marktgebaude-Verflissiger1 Punkt 16,2 11,3
Q102 Marktgebaude-Verflissiger 2 Punkt 23,3 18,4
Q103 Backer-Verflussiger 3 Punkt 38,9 33,9
Q161 Lkw Anlief. Abfahren Linie 45,0
Q161 Lkw Anlieferung Linie 43,9
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren Linie 47,3
Q165 Mitarbeiter Parken Zufahrt Linie 32,5
Q171 Lkw-Kuhlaggregat Punkt 45,5
Q176 Lkw-Dach Flache 43,6
Q176 Lkw-offene Riickwand Flache 30,4
Q176 Lkw-Seitenwand Ost Flache 48,8
Q176 Lkw-Seitenwand West Flache 45,2
Q177 Palettenhubw. Ub. Ladebordwand |Punkt 48,4
Q178 Fahren Hubwagen Linie 51,0
Q191 Kundenparkplatz Parkplatz 60,2
Q191 Mitarbeiter Parken Nacht Parkplatz 29,2
Q195 EK Stapeln Punkt 36,2
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Teilpegel S

Obj.-Nr. |Quelle Quelltyp LrT LrN
dB(A) dB(A)

Immissionsort Doppelhaus 3 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 61,9 dB(A) LrN 39,0 dB(A)
Q101 Marktgebaude-Verflissiger1 Punkt 12,6 7,7
Q102 Marktgebaude-Verflissiger 2 Punkt 19,1 14,2
Q103 Backer-Verflussiger 3 Punkt 33,3 28,3
Q161 Lkw Anlief. Abfahren Linie 451
Q161 Lkw Anlieferung Linie 44,6
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren Linie 40,8
Q165 Mitarbeiter Parken Zufahrt Linie 37,7
Q171 Lkw-Kuhlaggregat Punkt 40,3
Q176 Lkw-Dach Flache 38,8
Q176 Lkw-offene Riickwand Flache 28,9
Q176 Lkw-Seitenwand Ost Flache 42,0
Q176 Lkw-Seitenwand West Flache 40,9
Q177 Palettenhubw. Ub. Ladebordwand |Punkt 46,0
Q178 Fahren Hubwagen Linie 494
Q191 Kundenparkplatz Parkplatz 61,1
Q191 Mitarbeiter Parken Nacht Parkplatz 31,6
Q195 EK Stapeln Punkt 30,8
19060 CALC 101 Gewerbe Anhang 2.2
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Teilpegel ‘ S

Legende

Obj.-Nr. Objektnummer

Quelle Quellname

Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
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Mittlere Ausbreitung Leq

fur ausgewahlite Immissionsorte

.

Obj.-Nr. |Quelle Zeit L'w Lw [loderS| KI KT Ko S Adiv Agr Abar ADI dLrefl Ls dLw Cmet ZR Lr
bereich
dB(A) | dB(A) | mm2 | dB dB dB m dB dB dB dB | dB(A) | dB(A) dB dB dB | dB(A)
Immissionsort Einzelhaus 1 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 49,2 dB(A) LrN 36,9 dB(A)
Q101 |Marktgebaude-Verflussiger1 LT 70,0 70,0 0,0 0,0 6 29,80 -40,5 0,0 0,0 0,0 2,4 37,7 0,0 0,0 1,9 39,7
Q101 |Marktgebaude-Verfliissiger1 LrN 70,0 70,0 0,0 0,0 6 29,80 -40,5 0,0 0,0 0,0 2,4 37,7 -3,0 0,0 0,0 34,7
Q102 |Marktgebaude-Verfliissiger 2 LrT 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 3046| -407 0,0 0,0 0,0 3,2 35,4 0,0 0,0 1,9 37,3
Q102 |Marktgebaude-Verflussiger 2 LrN 67,0 67,0 0,0 0,0 6 30,46 -40,7 0,0 0,0 0,0 3.2 35,4 -3,0 0,0 0,0 32,4
Q103 |Backer-Verflussiger 3 LrT 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 64,01 -47 .1 -1,91 -134 0,0 0,0 10,4 0,0 0,0 1,9 12,3
Q103 |Bécker-Verflussiger 3 LrN 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 64,01 -47,1 -1,91 -134 0,0 0,0 10,4 -3,0 0,0 0,0 74
Q161 |Lkw Anlief. Abfahren LT 63,0 82,0 791 0,0 0,0 3 84,10 -49,5 -3,2 -0,2 0,0 0,2 32,1 -3,6 0,0 1,5 30,1
Q161 |Lkw Anlief. Abfahren LrN 63,0 82,0 79,1 0,0 0,0 3| 84,10 -495 -3,2 -0,2 0,0 0,2 32,1 0,0
Q161 |Lkw Anlieferung LT 63,0 81,2 65,4 0,0 0,0 3 88,08 -49,9 -3,4 -1,4 0,0 0,0 29,3 -3,6 0,0 1,5 27,2
Q161 |Lkw Anlieferung LrN 63,0 81,2 65,4 0,0 0,0 3 88,08 -49,9 -3,4 -1,4 0,0 0,0 29,3 0,0
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren LrT 68,0 83,7 37,0 0,0 0,0 3| 6852 -47,7 -2,9 -1,7 0,0 0,3 34,6 -3,6 0,0 1,5 32,6
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren LrN 68,0 83,7 37,0 0,0 0,0 3 68,52 -47,7 -2,9 -1,7 0,0 0,3 34,6 0,0
Q165 |Mitarbeiter Parken Zufahrt LrT 50,0 67,5 56,8 0,0 0,0 3| 102,75 -51,2 -3,9 -1,6 0,0 0,0 13,7 0,0
Q165 |Mitarbeiter Parken Zufahrt LrN 50,0 67,5 56,8 0,0 0,0 3| 102,75 -51,2 -3,9 -1,6 0,0 0,0 13,7 4,8 0,0 0,0 18,4
Q171  |Lkw-Kiihlaggregat LT 97,0 97,0 0,0 0,0 3 53,62 -45,6 -1.4 -1,6 0,0 1,6 53,0 -18,1 0,0 6,0 41,0
Q171  |Lkw-Kiihlaggregat LrN 97,0 97,0 0,0 0,0 3| 5362| -456 -1,4 -1,6 0,0 1,6 53,0 0,0
Q176 |Lkw-Dach LT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 3 47,93 -44.,6 -0,7 -6,7 0,0 1,9 42,2 -6,6 0,0 1,5 37,1
Q176 |Lkw-Dach LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 3 47,93 -44.,6 -0,7 -6,7 0,0 1,9 42,2 0,0
Q176 |Lkw-offene Riickwand LrT 76,6 84,6 6,3 0,0 0,0 6| 42,64] -436 -0,61 -24,2 0,0 2,0 24,0 -6,6 0,0 1,5 18,9
Q176 |Lkw-offene Rickwand LrN 76,6 84,6 6,3 0,0 0,0 6 42,64 -43,6 -0,6 -24,2 0,0 2,0 24,0 0,0
Q176 |Lkw-Seitenwand Ost LrT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6| 47,54] -445 -1,3 -5,6 0,0 0,2 44,0 -6,6 0,0 1,5 38,9
Q176 |Lkw-Seitenwand Ost LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6| 47,54] -445 -1,3 -5,6 0,0 0,2 44,0 0,0
Q176 |Lkw-Seitenwand West LT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6 48,36 -44,7 -1.3 -14,7 0,0 4,0 38,6 -6,6 0,0 1,5 33,5
Q176 |Lkw-Seitenwand West LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6| 4836| -447 -1,31 147 0,0 4,0 38,6 0,0
Q177 |Palettenhubw. Ub. Ladebordwand LT 101,0 { 101,0 0,0 0,0 3 42,29 -43,5 -1,2 -22,1 0,0 0,0 37,1 -6,6 0,0 1,5 32,0
Q177 |Palettenhubw. Ub. Ladebordwand LrN 101,0 { 101,0 0,0 0,0 3 42,29 -43,5 -1,2 -22,1 0,0 0,0 37,1 0,0
Q178 |Fahren Hubwagen LrT 98,9 | 104,0 3,2 0,0 0,0 3| 4153] -434 -1,1 -25,6 0,0 2,0 38,9 -6,6 0,0 1,5 33,8
Q178 |Fahren Hubwagen LrN 98,9 | 104,0 3.2 0,0 0,0 3 41,53 -43,4 -11 -25,6 0,0 2,0 38,9 0,0
Q191 |Kundenparkplatz LrT 72,4 | 1058 | 2195,0 0,0 0,0 3| 9809| -508 -3,5 -2,6 0,0 0,0 51,7 -8,5 0,0 1,9 451
Q191 |Kundenparkplatz LrN 72,4 1058 | 2195,0 0,0 0,0 3| 98,09| -508 -3,5 -2,6 0,0 0,0 51,7 0,0
Q191 |Mitarbeiter Parken Nacht LT 54,1 78,0 2427 0,0 0,0 3| 119,28 -52,5 -3,8 -3,8 0,0 0,0 20,6 0,0
Q191 |Mitarbeiter Parken Nacht LrN 54,1 78,0 | 2427 0,0 0,0 3| 119,23] -52,5 -3,8 -3,8 0,0 0,0 20,6 -3,0 0,0 0,0 17,6
Q195 |EK Stapeln LT 0,0 0,0 0,0 0,0 3 86,57 -49,7 -3,4 -9,5 0,0 0,0 -59,8 92,5 0,0 0,0 32,7
Q195 |EK Stapeln LrN 0,0 0,0 0,0 0,0 3 86,57 -49,7 -3,4 -9,5 0,0 0,0 -59,8 0,0
19060 CALC 101 Gewerbe Anhang 2.3
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Mittlere Ausbreitung Leq

fur ausgewahlite Immissionsorte

.

Obj.-Nr. |Quelle Zeit L'w Lw [loderS| KI KT Ko S Adiv Agr Abar ADI dLrefl Ls dLw Cmet ZR Lr
bereich
dB(A) | dB(A) | mm2 | dB dB dB m dB dB dB dB | dB(A) | dB(A) dB dB dB | dB(A)
Immissionsort Einzelhaus 2 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 53,7 dB(A) LrN 39,3 dB(A)
Q101 |Marktgebaude-Verflussiger1 LT 70,0 70,0 0,0 0,0 6 20,09 -371 0,0 0,0 0,0 0,1 38,7 0,0 0,0 1,9 40,6
Q101 |Marktgebaude-Verfliissiger1 LrN 70,0 70,0 0,0 0,0 6 20,09 -37,1 0,0 0,0 0,0 0,1 38,7 -3,0 0,0 0,0 35,7
Q102 |Marktgebaude-Verfliissiger 2 LrT 67,0 67,0 0,0 0,0 6 16,95 -35,6 0,0 0,0 0,0 2,3 39,4 0,0 0,0 1,9 41,4
Q102 |Marktgebaude-Verflussiger 2 LrN 67,0 67,0 0,0 0,0 6 16,95 -35,6 0,0 0,0 0,0 2,3 39,4 -3,0 0,0 0,0 36,4
Q103 |Backer-Verflussiger 3 LrT 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 4216]| -435 0,0 -133 0,0 0,0 16,1 0,0 0,0 1,9 18,0
Q103 |Bécker-Verflussiger 3 LrN 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 4216] -435 0,0 -133 0,0 0,0 16,1 -3,0 0,0 0,0 13,0
Q161 |Lkw Anlief. Abfahren LT 63,0 82,0 791 0,0 0,0 3 57,13 -46,1 -1,8 -0,3 0,0 0,2 36,8 -3,6 0,0 1,5 34,8
Q161 |Lkw Anlief. Abfahren LrN 63,0 82,0 79,1 0,0 0,0 3| 57,13 -46.1 -1,8 -0,3 0,0 0,2 36,8 0,0
Q161 |Lkw Anlieferung LT 63,0 81,2 65,4 0,0 0,0 3 63,87 -471 -2,8 -1,0 0,0 0,0 33,2 -3,6 0,0 1,5 31,2
Q161 |Lkw Anlieferung LrN 63,0 81,2 65,4 0,0 0,0 3 63,87 -471 -2,8 -1,0 0,0 0,0 33,2 0,0
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren LrT 68,0 83,7 37,0 0,0 0,0 3| 4459]| -440 -1,4 -0,9 0,0 0,2 40,6 -3,6 0,0 1,5 38,5
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren LrN 68,0 83,7 37,0 0,0 0,0 3 44,59 -44,0 -1.4 -0,9 0,0 0,2 40,6 0,0
Q165 |Mitarbeiter Parken Zufahrt LrT 50,0 67,5 56,8 0,0 0,0 3| 7944 -490 -3,5 -0,8 0,0 0,0 171 0,0
Q165 |Mitarbeiter Parken Zufahrt LrN 50,0 67,5 56,8 0,0 0,0 3| 7944 -490 -3,5 -0,8 0,0 0,0 171 4,8 0,0 0,0 21,9
Q171  |Lkw-Kiihlaggregat LT 97,0 97,0 0,0 0,0 3 30,84 -40,8 0,0 -4,7 0,0 2,2 56,6 -18,1 0,0 6,0 44,5
Q171  |Lkw-Kiihlaggregat LrN 97,0 97,0 0,0 0,0 3| 3084 -408 0,0 -4,7 0,0 2,2 56,6 0,0
Q176 |Lkw-Dach LT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 3 26,03 -39,3 0,0 -7,7 0,0 2,2 47,3 -6,6 0,0 1,5 41,7
Q176 |Lkw-Dach LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 3 26,03 -39,3 0,0 -7,7 0,0 2,2 47,3 0,0
Q176 |Lkw-offene Riickwand LrT 76,6 84,6 6,3 0,0 0,0 6| 2150| -376 0,0 -294 0,0 0,0 23,3 -6,6 0,0 1,5 18,2
Q176 |Lkw-offene Rickwand LrN 76,6 84,6 6,3 0,0 0,0 6 21,50 -37,6 0,0 -29,4 0,0 0,0 23,3 0,0
Q176 |Lkw-Seitenwand Ost LrT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6 2500] -390 0,0 -4,3 0,0 0,1 52,0 -6,6 0,0 1,5 47,0
Q176 |Lkw-Seitenwand Ost LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6 2500] -390 0,0 -4,3 0,0 0,1 52,0 0,0
Q176 |Lkw-Seitenwand West LT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6 26,55 -39,5 0,0 -16,4 0,0 4,0 43,3 -6,6 0,0 1,5 38,3
Q176 |Lkw-Seitenwand West LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6| 2655| -395 0,0 -164 0,0 4,0 43,3 0,0
Q177 |Palettenhubw. Ub. Ladebordwand LT 101,0 { 101,0 0,0 0,0 3 21,39 -37,6 0,0 -26,4 0,0 0,0 39,8 -6,6 0,0 1,5 34,7
Q177 |Palettenhubw. Ub. Ladebordwand LrN 101,0 { 101,0 0,0 0,0 3 21,39 -37,6 0,0 -26,4 0,0 0,0 39,8 0,0
Q178 |Fahren Hubwagen LrT 98,9 | 104,0 3,2 0,0 0,0 3| 21,07 -375 0,0 -26,3 0,0 0,0 431 -6,6 0,0 1,5 38,0
Q178 |Fahren Hubwagen LrN 98,9 | 104,0 3.2 0,0 0,0 3 21,07 -37,5 0,0 -26,3 0,0 0,0 431 0,0
Q191 |Kundenparkplatz LrT 72,4 | 1058 | 2195,0 0,0 0,0 3| 7444 -484 -2,9 -1,6 0,0 0,0 55,8 -8,5 0,0 1,9 49,2
Q191 |Kundenparkplatz LrN 72,4 105,8 | 2195,0 0,0 0,0 3| 7444 -484 -2,9 -1,6 0,0 0,0 55,8 0,0
Q191 |Mitarbeiter Parken Nacht LT 54,1 78,0 2427 0,0 0,0 3 97,13 -50,7 -3,6 -1,0 0,0 0,0 254 0,0
Q191 |Mitarbeiter Parken Nacht LrN 54,1 78,0 | 2427 0,0 0,0 3| 97,13] -50,7 -3,6 -1,0 0,0 0,0 254 -3,0 0,0 0,0 22,4
Q195 |EK Stapeln LT 0,0 0,0 0,0 0,0 3 65,40 -47,3 -2,9 -8,6 0,0 0,0 -565,9 92,5 0,0 0,0 36,6
Q195 |EK Stapeln LrN 0,0 0,0 0,0 0,0 3 65,40 -47,3 -2,9 -8,6 0,0 0,0 -55,9 0,0
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Mittlere Ausbreitung Leq
fur ausgewahlite Immissionsorte

.

Obj.-Nr. |Quelle Zeit L'w Lw [loderS| KI KT Ko S Adiv Agr Abar ADI dLrefl Ls dLw Cmet ZR Lr
bereich
dB(A) | dB(A) | mm2 | dB dB dB m dB dB dB dB | dB(A) | dB(A) dB dB dB | dB(A)
Immissionsort Doppelhaus 1 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 59,9 dB(A) LrN 33,4 dB(A)
Q101 |Marktgebaude-Verflussiger1 LT 70,0 70,0 0,0 0,0 6 33,18 -41,4 0,0 -12,3 0,0 0,0 221 0,0 0,0 1,9 24,0
Q101 |Marktgebaude-Verfliissiger1 LrN 70,0 70,0 0,0 0,0 6 33,18 -41,4 0,0 -12,3 0,0 0,0 221 -3,0 0,0 0,0 191
Q102 |Marktgebaude-Verfliissiger 2 LrT 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 2886| -402 0,0 0,0 0,0 0,5 33,1 0,0 0,0 1,9 35,1
Q102 |Marktgebaude-Verflussiger 2 LrN 67,0 67,0 0,0 0,0 6 28,86 -40,2 0,0 0,0 0,0 0,5 33,1 -3,0 0,0 0,0 30,1
Q103 |Backer-Verflussiger 3 LrT 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 24,75] -389 0,0 -6,8 0,0 0,0 271 0,0 0,0 1,9 29,0
Q103 |Bécker-Verflussiger 3 LrN 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 24,75 -389 0,0 -6,8 0,0 0,0 271 -3,0 0,0 0,0 241
Q161 |Lkw Anlief. Abfahren LT 63,0 82,0 791 0,0 0,0 3 30,16 -40,6 -0,4 0,0 0,0 0,7 44,6 -3,6 0,0 1,5 42,5
Q161 |Lkw Anlief. Abfahren LrN 63,0 82,0 79,1 0,0 0,0 3| 30,16] -40,6 -0,4 0,0 0,0 0,7 44,6 0,0
Q161 |Lkw Anlieferung LT 63,0 81,2 65,4 0,0 0,0 3 40,15 -43,1 -0,9 0,0 0,0 0,0 40,1 -3,6 0,0 1,5 38,1
Q161 |Lkw Anlieferung LrN 63,0 81,2 65,4 0,0 0,0 3 40,15 -43,1 -0,9 0,0 0,0 0,0 40,1 0,0
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren LrT 68,0 83,7 37,0 0,0 0,0 3| 2242] -380 -0,1 0,0 0,0 0,8 49,2 -3,6 0,0 1,5 47,2
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren LrN 68,0 83,7 37,0 0,0 0,0 3 22,42 -38,0 -0,1 0,0 0,0 0,8 49,2 0,0
Q165 |Mitarbeiter Parken Zufahrt LrT 50,0 67,5 56,8 0,0 0,0 3| 56,74 -46,1 -2,8 0,0 0,0 0,0 21,6 0,0
Q165 |Mitarbeiter Parken Zufahrt LrN 50,0 67,5 56,8 0,0 0,0 3| 56,74 -46.1 -2,8 0,0 0,0 0,0 21,6 4,8 0,0 0,0 26,3
Q171  |Lkw-Kiihlaggregat LT 97,0 97,0 0,0 0,0 2 14,24 -34,1 0,0 -4.1 0,0 1,6 62,9 -18,1 0,0 6,0 50,8
Q171  |Lkw-Kiihlaggregat LrN 97,0 97,0 0,0 0,0 2 14,24 -34.1 0,0 -4.1 0,0 1,6 62,9 0,0
Q176 |Lkw-Dach LT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 2 14,70 -34,3 0,0 -5,3 0,0 1,4 53,6 -6,6 0,0 1,5 48,6
Q176 |Lkw-Dach LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 2 14,70 -34,3 0,0 -5,3 0,0 1,4 53,6 0,0
Q176 |Lkw-offene Riickwand LrT 76,6 84,6 6,3 0,0 0,0 6 17,071 -356 0,0 -274 0,0 0,0 27,2 -6,6 0,0 1,5 221
Q176 |Lkw-offene Rickwand LrN 76,6 84,6 6,3 0,0 0,0 6 17,07 -35,6 0,0 -27,4 0,0 0,0 27,2 0,0
Q176 |Lkw-Seitenwand Ost LrT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6 13,78 -33,8 0,0 -1,5 0,0 0,1 59,7 -6,6 0,0 1,5 54,6
Q176 |Lkw-Seitenwand Ost LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6 13,78 -33,8 0,0 -1,5 0,0 0,1 59,7 0,0
Q176 |Lkw-Seitenwand West LT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6 16,15 -35,2 0,0 -12,8 0,0 34 50,5 -6,6 0,0 1,5 45,5
Q176 |Lkw-Seitenwand West LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6 16,15 -352 0,0 -128 0,0 34 50,5 0,0
Q177 |Palettenhubw. Ub. Ladebordwand LT 101,0 { 101,0 0,0 0,0 3 17,56 -35,9 0,0 -28,7 0,0 0,0 39,2 -6,6 0,0 1,5 34,1
Q177 |Palettenhubw. Ub. Ladebordwand LrN 101,0 { 101,0 0,0 0,0 3 17,56 -35,9 0,0 -28,7 0,0 0,0 39,2 0,0
Q178 |Fahren Hubwagen LrT 98,9 | 104,0 3,2 0,0 0,0 3 18,69 -36,4 0,0 -273 0,0 0,0 431 -6,6 0,0 1,5 38,1
Q178 |Fahren Hubwagen LrN 98,9 | 104,0 3.2 0,0 0,0 3 18,59 -36,4 0,0 -27,3 0,0 0,0 431 0,0
Q191 |Kundenparkplatz LrT 72,4 | 1058 | 2195,0 0,0 0,0 3| 5092| -451 -1,4 -0,3 0,0 0,1 61,8 -8,5 0,0 1,9 55,2
Q191 |Kundenparkplatz LrN 72,4 105,8 | 2195,0 0,0 0,0 3| 5092| -451 -1,4 -0,3 0,0 0,1 61,8 0,0
Q191 |Mitarbeiter Parken Nacht LT 54,1 78,0 2427 0,0 0,0 3 75,85 -48,6 -3,1 0,0 0,0 0,0 29,1 0,0
Q191 |Mitarbeiter Parken Nacht LrN 54,1 78,0 | 2427 0,0 0,0 3| 7585| -486 -3,1 0,0 0,0 0,0 291 -3,0 0,0 0,0 26,1
Q195 |EK Stapeln LT 0,0 0,0 0,0 0,0 3 46,70 -44.4 -1,9 -5,5 0,0 11 -47,8 92,5 0,0 0,0 44,7
Q195 |EK Stapeln LrN 0,0 0,0 0,0 0,0 3 46,70 -44,4 -1,9 -5,5 0,0 11 -47,8 0,0
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Obj.-Nr. |Quelle Zeit L'w Lw [loderS| KI KT Ko S Adiv Agr Abar ADI dLrefl Ls dLw Cmet ZR Lr
bereich
dB(A) | dB(A) | mm2 | dB dB dB m dB dB dB dB | dB(A) | dB(A) dB dB dB | dB(A)
Immissionsort Doppelhaus 2 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 61,8 dB(A) LrN 37,1 dB(A)
Q101 |Marktgebaude-Verflussiger1 LT 70,0 70,0 0,0 0,0 6 56,44 -46,0 -1,5 -14,0 0,0 0,0 14,3 0,0 0,0 1,9 16,2
Q101 |Marktgebaude-Verfliissiger1 LrN 70,0 70,0 0,0 0,0 6 56,44 -46,0 -1,5 -14,0 0,0 0,0 14,3 -3,0 0,0 0,0 11,3
Q102 |Marktgebaude-Verfliissiger 2 LrT 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 5242| -454 -1,9 -6,0 0,0 1,8 21,4 0,0 0,0 1,9 23,3
Q102 |Marktgebaude-Verflussiger 2 LrN 67,0 67,0 0,0 0,0 6 52,42 -45,4 -1,9 -6,0 0,0 1,8 21,4 -3,0 0,0 0,0 18,4
Q103 |Backer-Verflussiger 3 LrT 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 27,54] -398 0,0 0,0 0,0 3,9 36,9 0,0 0,0 1,9 38,9
Q103 |Bécker-Verflussiger 3 LrN 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 27,54] -398 0,0 0,0 0,0 3,9 36,9 -3,0 0,0 0,0 33,9
Q161 |Lkw Anlief. Abfahren LT 63,0 82,0 791 0,0 0,0 3 21,87 -37,8 -0,1 0,0 0,0 0,1 471 -3,6 0,0 1,5 45,0
Q161 |Lkw Anlief. Abfahren LrN 63,0 82,0 79,1 0,0 0,0 3| 2187 -378 -0,1 0,0 0,0 0,1 471 0,0
Q161 |Lkw Anlieferung LT 63,0 81,2 65,4 0,0 0,0 3 22,50 -38,0 -0,1 0,0 0,0 0,0 45,9 -3,6 0,0 1,5 43,9
Q161 |Lkw Anlieferung LrN 63,0 81,2 65,4 0,0 0,0 3 22,50 -38,0 -0,1 0,0 0,0 0,0 45,9 0,0
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren LrT 68,0 83,7 37,0 0,0 0,0 3| 21,13] -375 0,0 0,0 0,0 0,3 49,4 -3,6 0,0 1,5 47,3
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren LrN 68,0 83,7 37,0 0,0 0,0 3 21,13 -37,5 0,0 0,0 0,0 0,3 49,4 0,0
Q165 |Mitarbeiter Parken Zufahrt LrT 50,0 67,5 56,8 0,0 0,0 3| 3522 -419 -0,8 0,0 0,0 0,0 27,7 0,0
Q165 |Mitarbeiter Parken Zufahrt LrN 50,0 67,5 56,8 0,0 0,0 3| 3522 -419 -0,8 0,0 0,0 0,0 27,7 4,8 0,0 0,0 32,5
Q171  |Lkw-Kiihlaggregat LT 97,0 97,0 0,0 0,0 3 27,63 -39,8 0,0 -4,6 0,0 2,2 57,6 -18,1 0,0 6,0 45,5
Q171  |Lkw-Kiihlaggregat LrN 97,0 97,0 0,0 0,0 3| 27,63] -398 0,0 -4,6 0,0 2,2 57,6 0,0
Q176 |Lkw-Dach LT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 3 32,14 -411 0,0 -4,5 0,0 21 48,7 -6,6 0,0 1,5 43,6
Q176 |Lkw-Dach LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 3 32,14 -411 0,0 -4,5 0,0 21 48,7 0,0
Q176 |Lkw-offene Riickwand LrT 76,6 84,6 6,3 0,0 0,0 6| 3814 -426 -04 -12,7 0,0 0,8 35,5 -6,6 0,0 1,5 30,4
Q176 |Lkw-offene Rickwand LrN 76,6 84,6 6,3 0,0 0,0 6 38,14 -42,6 -0,4 -12,7 0,0 0,8 35,5 0,0
Q176 |Lkw-Seitenwand Ost LrT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6| 3168] -41,0 -0,1 -0,4 0,0 0,1 53,9 -6,6 0,0 1,5 48,8
Q176 |Lkw-Seitenwand Ost LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6| 3168] -41,0 -0,1 -0,4 0,0 0,1 53,9 0,0
Q176 |Lkw-Seitenwand West LT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6 32,81 -41,3 -0,1 -8,9 0,0 53 50,2 -6,6 0,0 1,5 45,2
Q176 |Lkw-Seitenwand West LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6 3281 -41,3 -0,1 -8,9 0,0 53 50,2 0,0
Q177 |Palettenhubw. Ub. Ladebordwand LT 101,0 { 101,0 0,0 0,0 3 38,63 -42,7 -1,2 -6,7 0,0 0,2 53,4 -6,6 0,0 1,5 48,4
Q177 |Palettenhubw. Ub. Ladebordwand LrN 101,0 { 101,0 0,0 0,0 3 38,63 -42,7 -1,2 -6,7 0,0 0,2 53,4 0,0
Q178 |Fahren Hubwagen LrT 98,9 | 104,0 3,2 0,0 0,0 3| 3987 -43,0 -1,3 -6,8 0,0 0,3 56,1 -6,6 0,0 1,5 51,0
Q178 |Fahren Hubwagen LrN 98,9 | 104,0 3.2 0,0 0,0 3 39,87 -43,0 -1.3 -6,8 0,0 0,3 56,1 0,0
Q191 |Kundenparkplatz LrT 72,4 | 1058 | 2195,0 0,0 0,0 3| 3321 -41,4 -0,5 0,0 0,0 0,1 66,8 -8,5 0,0 1,9 60,2
Q191 |Kundenparkplatz LrN 72,4 105,8 | 2195,0 0,0 0,0 3| 3321 -41,4 -0,5 0,0 0,0 0,1 66,8 0,0
Q191 |Mitarbeiter Parken Nacht LT 54,1 78,0 2427 0,0 0,0 3 57,65 -46,2 2,4 0,0 0,0 0,0 32,3 0,0
Q191 |Mitarbeiter Parken Nacht LrN 54,1 78,0 | 2427 0,0 0,0 3| 57,65| -46,2 -2,4 0,0 0,0 0,0 32,3 -3,0 0,0 0,0 29,2
Q195 |EK Stapeln LT 0,0 0,0 0,0 0,0 3 37,18 -42,4 -1,0 -15,8 0,0 0,0 -56,3 92,5 0,0 0,0 36,2
Q195 |EK Stapeln LrN 0,0 0,0 0,0 0,0 3 37,18 -42,4 -1,0 -15,8 0,0 0,0 -56,3 0,0
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Obj.-Nr. |Quelle Zeit L'w Lw [loderS| KI KT Ko S Adiv Agr Abar ADI dLrefl Ls dLw Cmet ZR Lr
bereich
dB(A) | dB(A) | mm2 | dB dB dB m dB dB dB dB | dB(A) | dB(A) dB dB dB | dB(A)
Immissionsort Doppelhaus 3 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 61,9 dB(A) LrN 39,0 dB(A)
Q101 |Marktgebaude-Verflussiger1 LT 70,0 70,0 0,0 0,0 6 81,17 -49,2 -2,8 -13,2 0,0 0,0 10,7 0,0 0,0 1,9 12,6
Q101 |Marktgebaude-Verfliissiger1 LrN 70,0 70,0 0,0 0,0 6 81,17 -49,2 -2,8 -13,2 0,0 0,0 10,7 -3,0 0,0 0,0 7,7
Q102 |Marktgebaude-Verfliissiger 2 LrT 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 77,36] -488 -3,1 -5,8 0,0 2,0 17,2 0,0 0,0 1,9 19,1
Q102 |Marktgebaude-Verflussiger 2 LrN 67,0 67,0 0,0 0,0 6 77,36 -48,8 -3,1 -5,8 0,0 2,0 17,2 -3,0 0,0 0,0 14,2
Q103 |Backer-Verflussiger 3 LrT 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 47,201 -445 -1,0 0,0 0,0 3,9 31,3 0,0 0,0 1,9 33,3
Q103 |Bécker-Verflussiger 3 LrN 67,0 67,0 0,0 0,0 6| 47,201 -445 -1,0 0,0 0,0 3,9 31,3 -3,0 0,0 0,0 28,3
Q161 |Lkw Anlief. Abfahren LT 63,0 82,0 791 0,0 0,0 3 21,31 -37,6 -0,1 0,0 0,0 0,0 47,2 -3,6 0,0 1,5 451
Q161 |Lkw Anlief. Abfahren LrN 63,0 82,0 79,1 0,0 0,0 31 21,31 -37,6 -0,1 0,0 0,0 0,0 47,2 0,0
Q161 |Lkw Anlieferung LT 63,0 81,2 65,4 0,0 0,0 3 20,59 -37,3 -0,1 0,0 0,0 0,0 46,7 -3,6 0,0 1,5 44,6
Q161 |Lkw Anlieferung LrN 63,0 81,2 65,4 0,0 0,0 3 20,59 -37,3 -0,1 0,0 0,0 0,0 46,7 0,0
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren LrT 68,0 83,7 37,0 0,0 0,0 3| 3919] -429 -1,2 0,0 0,0 0,3 42,9 -3,6 0,0 1,5 40,8
Q161R |Lkw Anlief. Rangieren LrN 68,0 83,7 37,0 0,0 0,0 3 39,19 -42,9 -1,2 0,0 0,0 0,3 42,9 0,0
Q165 |Mitarbeiter Parken Zufahrt LrT 50,0 67,5 56,8 0,0 0,0 31 21,01 -37,4 -0,1 0,0 0,0 0,0 32,9 0,0
Q165 |Mitarbeiter Parken Zufahrt LrN 50,0 67,5 56,8 0,0 0,0 31 21,01 -37,4 -0,1 0,0 0,0 0,0 32,9 4,8 0,0 0,0 37,7
Q171  |Lkw-Kiihlaggregat LT 97,0 97,0 0,0 0,0 3 51,48 -45,2 -1,5 -3,2 0,0 2,4 52,4 -18,1 0,0 6,0 40,3
Q171  |Lkw-Kiihlaggregat LrN 97,0 97,0 0,0 0,0 3| 5148] -452 -1,5 -3,2 0,0 24 52,4 0,0
Q176 |Lkw-Dach LT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 3 56,73 -46,1 -1,8 -2,8 0,0 2,3 43,8 -6,6 0,0 1,5 38,8
Q176 |Lkw-Dach LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 3 56,73 -46,1 -1,8 -2,8 0,0 23 43,8 0,0
Q176 |Lkw-offene Riickwand LrT 76,6 84,6 6,3 0,0 0,0 6| 62,78 -46,9 -2,5 -8,0 0,0 1,0 33,9 -6,6 0,0 1,5 28,9
Q176 |Lkw-offene Rickwand LrN 76,6 84,6 6,3 0,0 0,0 6 62,78 -46,9 -2,5 -8,0 0,0 1,0 33,9 0,0
Q176 |Lkw-Seitenwand Ost LrT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6| 5627| -46,0 -2,3 0,0 0,0 0,1 471 -6,6 0,0 1,5 42,0
Q176 |Lkw-Seitenwand Ost LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6| 5627| -46,0 -2,3 0,0 0,0 0,1 471 0,0
Q176 |Lkw-Seitenwand West LT 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6 56,95 -46,1 -2,3 -6,2 0,0 54 46,0 -6,6 0,0 1,5 40,9
Q176 |Lkw-Seitenwand West LrN 74,6 89,4 30,0 0,0 0,0 6| 5695| -46,1 -2,3 -6,2 0,0 54 46,0 0,0
Q177 |Palettenhubw. Ub. Ladebordwand LT 101,0 { 101,0 0,0 0,0 3 63,25 -47,0 -2,9 -4,5 0,0 1,6 51,1 -6,6 0,0 1,5 46,0
Q177 |Palettenhubw. Ub. Ladebordwand LrN 101,0 { 101,0 0,0 0,0 3 63,25 -47,0 -2,9 -4,5 0,0 1,6 51,1 0,0
Q178 |Fahren Hubwagen LrT 98,9 | 104,0 3,2 0,0 0,0 3| 6443] -472 -3,0 -3,2 0,0 1,0 54,5 -6,6 0,0 1,5 49,4
Q178 |Fahren Hubwagen LrN 98,9 | 104,0 3.2 0,0 0,0 3 64,43 -47,2 -3,0 -3,2 0,0 1,0 54,5 0,0
Q191 |Kundenparkplatz LrT 72,4 | 1058 | 2195,0 0,0 0,0 3| 3038] -406 -0,3 0,0 0,0 0,1 67,7 -8,5 0,0 1,9 61,1
Q191 |Kundenparkplatz LrN 72,4 1058 | 2195,0 0,0 0,0 3| 3038] -406 -0,3 0,0 0,0 0,1 67,7 0,0
Q191 |Mitarbeiter Parken Nacht LT 54,1 78,0 2427 0,0 0,0 3 47,36 -44,5 -1,8 0,0 0,0 0,0 34,6 0,0
Q191 |Mitarbeiter Parken Nacht LrN 54,1 78,0 | 2427 0,0 0,0 3| 47,36] -445 -1,8 0,0 0,0 0,0 34,6 -3,0 0,0 0,0 31,6
Q195 |EK Stapeln LT 0,0 0,0 0,0 0,0 3 43,62 -43,8 17 -19,1 0,0 0,0 -61,7 92,5 0,0 0,0 30,8
Q195 |EK Stapeln LrN 0,0 0,0 0,0 0,0 3 43,62 -43,8 17 -19,1 0,0 0,0 -61,7 0,0
19060 CALC 101 Gewerbe Anhang 2.3
4. Anderung des B-Planes Nr. 16 in Selmsdorf 5von 6

SoundPLAN 9.0

Seite 84 von 96



Mittlere Ausbreitung Leq
fur ausgewahlite Immissionsorte

.

Legende

Obj.-Nr. Objektnummer

Quelle Quellname

Zeit bereich Name des Zeitbereichs

L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?

Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

Kl dB Zuschlag fur Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag firr Tonhaltigkeit

Ko dB Zuschlag fir gerichtete Abstrahlung

S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort

Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung

Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung

ADI dB Mittlere Richtwirkungskorrektur

dLrefl dB(A) Pegelerhohung durch Reflexionen

Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl

dLw dB Korrektur Betriebszeiten

Cmet dB Meteorologische Korrektur

ZR dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)

Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
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Ergebnisse der Einzelpunktberechnung fiir alle Etagen

Beurteilungspegel - La&rmschutz an den Schallquellen
Nr. der Berechnung R1 R2 R3
Ergebnisdatei CALC 101 CALC 111 CALC 112
Immissionsort Lebensmittel- Verlangerung dto. + larmarme
markt aktuell Einhausung Einkaufswagen
Nr. Lage Etage Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
10 01 |Einzelhaus 1 EG 47,7 36,5 45,4 36,5 44,5 36,5
10 01 |Einzelhaus 1 1.0G 49,2 36,9 46,7 36,8 45,6 36,8
10 02 |Einzelhaus 2 EG 52,7 39,4 49,1 39,4 48,1 39,4
10 02 |Einzelhaus 2 1.0G 53,7 39,3 50,5 39,2 49,3 39,2
10 03 |Doppelhaus 1 EG 59,6 32,5 54,4 32,4 52,8 32,4
10 03 |Doppelhaus 1 1.0G 59,9 33,4 55,9 33,4 54,4 33,4
10 04 |Doppelhaus 2 EG 61,5 36,4 60,0 36,4 58,4 36,4
10 04 |Doppelhaus 2 1.0G 61,8 37,1 60,7 37,1 59,0 37,1
10 05 |Doppelhaus 3 EG 61,4 38,6 60,8 38,5 59,0 38,5
10 05 |Doppelhaus 3 1.0G 61,9 39,0 61,4 39,0 59,6 39,0
Beurteilungspegel - La&rmschutz an den Schallquellen zzgl. einer Larmschutzwand
Nr. der Berechnung R6 R7 R8 R9
Ergebnisdatei CALC 113 CALC 114 CALC 115 CALC 116
Immissionsort mit Larmschutz- | mit L&rmschutz- | mit L&rmschutz- | mit La&rmschutz-
wand 2 m wand 2,5m wand 3 m wand 3,5m
Nr. Lage Etage Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
I0 01 |Einzelhaus 1 EG 44,5 36,5 445 36,5 445 36,5 44.4 36,5
I0 01 |Einzelhaus 1 1.0G 45,6 36,8 45,6 36,8 45,6 36,8 45,6 36,8
10 02 |Einzelhaus 2 EG 48,1 39,4 48,0 394 48,0 394 47,9 394
10 02 |Einzelhaus 2 1.0G 49,2 39,2 49,2 39,2 49,2 39,2 49,2 39,2
10 03 |Doppelhaus 1 EG 52,4 32,2 52,3 32,1 52,0 32,0 51,8 31,9
10 03 |Doppelhaus 1 1.0G 54,0 33,3 53,8 33,3 53,7 33,2 53,6 33,1
10 04 |Doppelhaus 2 EG 54,5 33,0 53,1 32,1 51,6 31,0 50,1 29,5
10 04 |Doppelhaus 2 1.0G 58,2 36,6 57,2 36,4 55,6 36,1 54,2 33,4
10 05 |Doppelhaus 3 EG 55,0 334 53,6 32,2 51,9 30,9 50,3 29,7
10 05 |Doppelhaus 3 1.0G 58,9 37,0 57,9 36,1 56,2 35,2 54,7 33,4
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Ergebnisse der Einzelpunktberechnung fiir alle Etagen

=
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Beurteilungspegel - La&rmschutz nur mit Larmschutzwand
Nr. der Berechnung R1 R2 R3 R4 R5
Ergebnisdatei CALC 101 CALC 102 CALC 103 CALC 104 CALC 105
L Lebensmittel- Larmschutzwand | Larmschutzwand | La&rmschutzwand |L&armschutzwand
Immissionsort
markt aktuell 2m 3m 3,5m 4m
Nr. Lage Etage Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 01 |Einzelhaus 1 EG 47,7 36,5 47,3 36,5 47,0 36,5 46,7 36,5 46,2 36,5
10 01 |Einzelhaus 1 1.0G 49,2 36,9 49,0 36,9 48,8 36,8 48,6 36,8 48,2 36,8
10 02 |Einzelhaus 2 EG 52,7 39,4 51,6 39,4 50,8 39,4 50,1 39,4 49,2 39,3
10 02 |Einzelhaus 2 1.0G 53,7 39,3 53,1 39,2 52,4 39,2 52,1 39,2 52,2 39,2
10 03 [Doppelhaus 1 EG 59,6 32,5 57,6 30,6 55,5 29,2 53,9 28,2 51,9 26,9
10 03 |Doppelhaus 1 1.0G 59,9 33,4 59,4 33,3 58,1 31,8 57,3 31,2 56,6 30,8
10 04 |Doppelhaus 2 EG 61,5 36,4 58,0 33,0 54,9 30,9 53,3 29,3 51,7 27,7
|10 04 |Doppelhaus 2 1.0G 61,8 37,1 61,1 36,6 58,6 36,1 57,3 33,4 56,2 32,5
10 05 |Doppelhaus 3 EG 61,4 38,6 57,4 33,4 54,3 30,9 52,8 29,7 51,4 28,6
10 05 |Doppelhaus 3 1.0G 61,9 39,0 61,1 37,0 58,4 35,2 57,0 33,4 56,0 32,6
Beurteilungspegel - LA&rmschutz mit La&rmschutzwand und larmarme Einkaufswagen
Nr. der Berechnung R6 R7 R8 R9 R10
Ergebnisdatei CALC 124 CALC 125
Immissionsort LSW3.5m + LSWam +
larmarme EKW larmarme EKW
Nr. Lage Etage Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
I0 01 |Einzelhaus 1 EG 46,1 36,5 45,7 36,5
I0 01 |Einzelhaus 1 1.0G 48,0 36,8 47,6 36,8
10 02 |Einzelhaus 2 EG 49,6 39,4 48,8 39,3
I0 02 |Einzelhaus 2 1.0G 51,5 39,2 51,7 39,2
10 03 |Doppelhaus 1 EG 53,4 28,2 51,4 26,9
10 03 |Doppelhaus 1 1.0G 56,7 31,2 56,0 30,8
10 04 [Doppelhaus 2 EG 52,3 29,3 50,7 27,7
10 04 |Doppelhaus 2 1.0G 56,1 334 55,0 32,5
10 05 |Doppelhaus 3 EG 51,3 29,7 50,0 28,6
I0 05 |Doppelhaus 3 1.0G 55,4 33,4 54,3 32,6
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4. Anderung des B-Planes Nr. 16 in Selmsdorf

Darstellung:

Rasterldrmkarte Beurteilungspegel Tag

CALC 112 Gewerbe (komplette Einhaus. Lkw, lirmarme EKW)
Berechnungshoéhe 4,6 m

Der Pegel der Rasterlarmkarte kann vor einem Gebaude bis ca. 3dB(A) héher liegen als eine
vergleichbare Ei hnung am Gebaude, da bei Ei die ion der
eigenen Fassade unterdriickt wird.
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Darstellung:

Rasterldrmkarte Beurteilungspegel Tag
CALC 104 Markt mit LSW 3,5m
Berechnungshoéhe 4,6 m

Der Pegel der Rasterlarmkarte kann vor einem Gebaude bis ca. 3dB(A) héher liegen als eine
vergleichbare Ei hnung am Gebaude, da bei Ei die ion der
eigenen Fassade unterdriickt wird.
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