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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schlutup. Es umfasst die Flurstiicke 3/73 tlw., 26/45
tiw.,26/72 tlw., 28/15 tlw., 28/16 tlw., 28/17 tlw., 28/18 tiw., 28/19 tlw., 28/20 tlw., 213/28 tlw.,
214/28 tlw., 215/28 tlw., 216/28 tlw. und 217/28 tlw. aus Flur 3 der Gemarkung Schlutup.

Begrenzt wird das ca. 0,8 ha (8.270 m?) grol3e Plangebiet:
¢ im Norden durch die Grundstticke Lauer Weg 22 und 25a sowie Selmsdorfer Weg 2,
¢ im Osten durch die Bebauung Lauer Weg 27 — 41,
¢ im Suden durch die Grundstiicke Lauer Weg 36 und 43 sowie

¢ im Westen durch die Bebauung Lauer Weg 24 bis 34.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die vorgesehene Nachverdichtung der
Wohnbaugrundstlicke Lauer Weg 27 bis 41 sowie 24 bis 34.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die Bebauung mit Wohngebauden
nach geltendem Planungsrecht gemaR § 34 BauGB nicht genehmigungsfahig ist.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 26.13.00 Schlutup / Lauer Weg soll als Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung, mit Durchfih-
rung der in den §§ 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung, aufgestellt werden. Die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ist
moglich, da der Bebauungsplan die Nachverdichtung von Wohnbaugrundsticken vorbereitet
und die zulassige Grundflache gemall § 19 Abs. 2 BauNVO deutlich unter 20.000 Quadrat-
metern liegt.

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck stellt im Bereich des Bebauungs-
planes Wohnbauflache dar, somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Die Grundstlicke sind Teil eines Wohnquartieres, welches vorwiegend aus Einzel- und Dop-
pelhdusern besteht. Die Wohnbaugrundstiicke, die nachverdichtet werden sollen, befinden
sich westlich und 6stlich des Lauer Weges. Die sechs westlichen Grundstiicke (Lauer Weg
24 bis 34) sind mit Einzelhdusern bebaut und weisen Grundstlcksgréf3en von 1.100 bis
1.300 m? auf. Die acht dstlichen Grundstlcke (Lauer Weg 27 bis 41) sind mit Doppelhdusern
bebaut und weisen je Grundstlick mit einer Doppelhaushalfte 900 bis 1.000 m? Flache auf.

4 Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB / Stand: 20.06.2023



Bebauungsplan 26.13.00 — Schlutup / Lauer Weg - Begrindung

Verkehrliche ErschlieRung

Die geplanten Wohnbaugrundstiucke werden verkehrlich vom Lauer Weg aus erschlossen.

OPNV-Anbindung

Durch die Bushaltestellen in der Strale Tannenschlag ist das Plangebiet ausreichend an den
offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die OPNV-ErschlieRung geniigt den Stan-
dards aktuellen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Libeck.

Entwasserung

Die schmutzwassertechnische ErschlieRung fur die Nachverdichtung ist Uber die vorhande-
nen Schmutzwasserkanale westlich der Bestandsgebdude Lauer Weg 24 — 34 und 06stlich
des Lauer Weges 27 — 41 mdglich.

Das Regenwasser muss auf den einzelnen Baugrundstlicken zurtickgehalten bzw. verduns-
tet werden.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Plangebiet fallt von Westen in Richtung Osten um rund 10 m von etwa 17 m auf etwa
7 m Uber NHN ab. Aktuell gibt es drei HOhenniveaus, die bestehende Wohnbebauung im
Nordwesten, der Lauer Weg und die bestehende Wohnbebauung im Osten. Wahrend das
Gefalle auf der Westseite relativ gleichmalig verlauft, gibt es Ostlich des Lauer Weges teil-
weise steile Kanten, das Relief ist insgesamt abwechslungsreich.

Auf Grund der Gelandehdhe besteht keine Hochwassergefadhrdung durch Trave-
Hochwasser. Allerdings sind die Grundstiicke 6stlich des Lauer Wegs durch Starkregener-
eignisse gefahrdet.

Bodenversiegelung

Durch die geplante Bebauung der bisherigen Gartenflachen wird zusatzlich Boden versiegelt.

Vegetationsbestand

Der fUr die Nachverdichtung erforderliche Bereich ist durch Gartennutzung mit Gemusegar-
ten und Hecken aber auch teilweise mit dichten Vegetationsstrukturen und Baumpflanzun-
gen gepragt. Westlich der Bestandsgebaude Lauer Weg 24 — 34 befindet sich eine als Spiel-
platz genutzte Grinflache mit grélierem Baumbestand.

Altlasten(verdacht)

Auf einem Grundstick innerhalb des Plangeltungsbereiches befand sich bis 1982 ein Male-
reibetrieb, und ist als Priffall-Fall (P1) im Altlastenkataster eingetragen. Fur das Grundstuck
sollte zunachst eine Ersterfassung durchgefihrt werden. Falls sich ein bestatigter Altlasten-
verdacht ergibt, ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Altlasten-
Gefahrdungsabschatzung erforderlich.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

In der Hansestadt Libeck sind Kampfmittel grundsatzlich nicht auszuschlief3en. Vor Beginn
von TiefbaumalRnahmen ist die Flache gemal Kampfmittelverordnung des Landes Schles-
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wig-Holstein auf Kampfmittel durch das Landeskriminalamt untersuchen zu lassen. Die Ein-
beziehung des Kampfmittelrdumdienstes sollte mdglichst frihzeitig erfolgen, damit ggf.
Raummaflnahmen in die Baumalnahmen einbezogen werden kénnen.

Natur- und Artenschutz

Es wurde ein Artenschutzrechtliches Gutachten mit einer Potenzialanalyse der Fauna durch
BBS-Umwelt Biologen und Umweltplaner erstellt, welches zu folgendem Ergebnis kommt:

Durch die Nachverdichtung kommt es zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Fle-
dermausen und Brutvogeln.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen durch die Umsetzung von Vermeidungs-
mafnahmen in Form von Beleuchtungskonzept fur Fledermause, Bauzeitenregelungen, die
Bereitstellung von kinstlichen Nisthilfen und ggf. Negativhachweisen fur Arten vermieden
werden.

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes wurden Hinweise zu Bauzeitenregelungen fur Brut-
vogel und Fledermause sowie zu einem fledermausfreundlichen Lichtkonzept in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Bereitstellung von Nisthilfen wurde als textliche Festsetzung zum Bebauungsplan er-
ganzt.

Ein artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis ergibt sich durch die Umsetzung des stad-
tebaulichen Entwurfes flr Fledermause und Brutvdgel. Kinstliche Ersatzquartiere stellen nur
fur wenige Vogelarten einen angemessenen Ausgleich dar, weil der Zusammenhang zu den
anderen Funktionsraumen (Nahrungsraume, Ruhestatten) nicht gegeben ist. Die Ausgleich-
serfordernisse ergeben sich aus der Beseitigung der Gehdlze und Rasen/Wiesenflachen.
Artenschutzrechtlich nicht erforderlich jedoch empfehlenswert sind Fledermauseinbausteine,
die in den Neubau integriert werden. Die Einbausteine sollten nach Siiden oder Siidosten
ausgerichtet werden.

Es wurde die Schaffung einer Ausgleichsflache vorerst pauschal festgesetzt. Die Lage und
Ausgestaltung der erforderlichen Ausgleichsflache ist noch zu bestimmen.

Bei Umsetzung der Mal3nahmen zum Artenschutz wird eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG
nicht erforderlich, Verbotstatbestande werden vermieden.

2.3 Standorteignung nach Klimaschutzkriterien

Die Burgerschaft hat am 25.06.2020 49 kurzfristige MalBnahmen zum Klimaschutz in der
Hansestadt Liibeck fiir das Jahr 2020 beschlossen (VO/2019/07727-01). Gemal Mallhahme
»,F01 - Einbeziehung von Klimaschutzkriterien in die Kategorisierung von Flachen im Rahmen
von Bebauungsplanverfahren® ist im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen far
Wohn- und Gewerbeflachen die Inanspruchnahme des betreffenden Standortes unter Klima-
schutzaspekten zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt einheitlich nach sieben vorgegebenen Klimaschutzkriterien unter Ver-
wendung einer funfstufigen Bewertungsskala.
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Sehr gute Gute Mittlere Geringe Keine
Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung

+ o -

Die klimaschutzbezogene Bewertung der Eignung des Standortes Lauer Weg flr die beab-
sichtigte Entwicklung als Wohngebiet ist der nachstehenden Tabelle zu enthnehmen:

Klimaschutzkriterium Eignung | Erlauterung
Flachenrecycling / -aufwertung " Bezuglich der Flachennutzung ist das
Je geringer der Eingriff in 6kologisch / Vorhaben positiv zu beurteilen, da es
landwirtschaftlich wertvolle Flachen, sich Nachverdichtung im Bestand
desto besser die Standorteignung handelt. Allerdings werden zum gro-
Ren Teil Gartenflachen genutzt.
Verkehrsvermeidende Lage + Es ist eine Grund- und Gemein-
Je mehr Infrastruktur in der Ndhe schaftsschule und zwei Kindertages-
(z. B. Nahversorgung, Schule, Kita, statten ebenso wie Naherholungsfla-
Naherholung), desto besser die Stan- chen in der Nahe vorhanden. Die
dorteignung Nahversorgung bedarf insgesamt
einer deutlichen Verbesserung. Dies
trifft auf den gesamten Stadtteil zu.
Verkehrsreduzierende Lage o Die Schule ist etwa 900 m entfernt
Je besser die Anbindung an den Um- und kann gut mit dem Fahrrad bezie-
weltverbund (z. B. OPNV, Ful3- und hungsweise zu Ful} erreicht werden.
Radwegenetz), desto besser die Die Kitas konnen ebenfalls gut er-
Standorteignung reicht werden. Ein Stadtteilzentrum
mit Einkaufsmaoglichkeiten gibt es
nicht. Es ist zwar eine Radwegever-
bindung und auch eine Busverbin-
dung vorhanden, diese kdnnten deut-
lich verbessert werden. Bis zur Innen-
stadt bendtigt man mit dem Fahrrad
etwa 30 Minuten, mit dem OPNV etwa
40 Minuten.
Gefahrdung gegeniiber Starkregen o Die Flache ist zur Pufferung von Re-
Je geeigneter die Flache fiir die Puffe- genereignisse insofern geeignet, dass
rung von Starkregenereignissen (insb. die Versiegelung moderat ausfallt und
hinsichtlich Versickerung), desto bes- MafRnahmen zur Zurtickhaltung vor-
ser die Standorteignung gesehen werden kbénnen.

Stadtklimatische Verhaltnisse

Je weniger bedeutsam die Flache fiir
das (lokale) Stadtklima, desto besser
die Standorteignung

Da die Flache am Stadtrand in einem
locker bebauten Bereich der Hanse-

stadt Libeck liegt, ist die Beeintrach-
tigung der stadtklimatischen Verhalt-
nisse nicht zu erwarten.

Warmeversorgungspotenziale

Die Ausrichtung der Gebaude ermog-
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Je gréler die Potenziale flir den Ein-
satz erneuerbarer Energien (z. B.
Wérmenetze, Geothermie), desto
besser die Standorteignung

licht die Anlage von PV bzw. PVT-
Anlagen. Es sind ausreichend Fl&-
chen flr die Nutzung von Geothermie
vorhanden.

Besitzverhaltnisse

Je besser der Zugriff auf die Flachen
durch die Stadt, desto besser die
Standorteignung

Die Flachen befinden sich samtlich
nicht im Eigentum der Hansestadt

Libeck, da es sich aber um eine Ei-
gentimergemeinschaft handelt, die

Interesse haben das Bauland fir ihre
Angehdrigen bereitzustellen, kann
davon ausgegangen werden, dass die
kunftigen Bewohner:innen auch bau-
en.

Fazit: Der Standort am Lauer Weg ist aus der klimabezogenen Sichtweise flr die geplante
Wohnnutzung gut geeignet. Besonders hervorzuheben ist die Tatsache, dass es sich um
eine Nachverdichtung im Bestand handelt, die Einzeleigentiumern zugutekommt.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlcke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich in Privatbesitz,
lediglich ein Grundstlick befindet sich im Eigentum der Hansestadt Libeck und ist mit einem
Erbbaurecht belegt. Die Umwandlung in Bauland erfolgt auf Initiative einer Eigentimerge-
meinschaft nahezu sédmtlicher Grundstiickseigentiimer.

2.5 Bisheriges Planungsrecht

Unbeplanter Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes liegen im unbeplanten Innenbereich und sind
bisher gemaf § 34 BauGB zu beurteilen.

Sonstige Satzungen

Die Grundstiicke liegen innerhalb der Innenbereichssatzung Teilbereich Nr. 7 — Siedlung
Palinger Weg. Die Satzung wurde am 3. Marz 1983 rechtswirksam.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fir den Planungsraum Il (Stand 2004)
festgelegten baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Lubeck.
Entsprechend der Zielsetzung im Entwicklungskonzept fur die Region Lubeck tragt die kunf-
tige Wohnsiedlung zur besseren Auslastung der vorhandenen Infrastruktur bei und kann dem
bestehenden Siedlungsbereich im Ortsteil Schlutup zugeordnet werden.
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3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Lubeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.

3.3 Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2020

Gemal dem aktuellen Wohnungsmarktbericht 2020, der das Wohnungsmarktkonzept 2013 un-
ter Berlcksichtigung der letzten Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fortschreibt, wird die
Hansestadt Libeck voraussichtlich bis 2040 einen Uber die Bestandserneuerung hinausgehen-
den zusatzlichen Bedarf von rd. 5.300 Wohnungen haben.

Unter anderem aufgrund der voraussichtlich auch in den ndchsten Jahren noch anhaltenden
Zuzige wird dabei das Gros der erwarteten Bevolkerungs- und Haushaltszunahme bereits in
den nachsten Jahren auf die Hansestadt Lubeck zukommen. Dementsprechend geht der Woh-
nungsbericht von einem Bedarfsschwerpunkt im Bereich des Geschosswohnungsbaus aus.
Gleichwohl wird auch fir die nachsten Jahre ein nicht unerheblicher Bedarf an gartenbezogenen
Wohnformen gesehen, um insbesondere junge Familien am Ort zu halten.

Da es sich um die Nachverdichtung bestehender Einfamilienhausgrundstiicke durch Grund-
stlicksteilung handelt und die Vergabe der Grundstiicke durch die einzelnen Eigentiimer erfolgt
mit dem Ziel der nachfolgenden Generation den Bau eines Einfamilienhauses zu ermdglichen,
wird von der Verpflichtung der Schaffung von geférderten Wohnraum abgesehen.

Derzeit stehen kaum Grundstlicke mit gartenbezogenen Wohnformen zur Verfiigung. Die Nach-
frage nach derartigen Angeboten ist hoch. Das Konzept der geplanten Nachverdichtung sieht
unter Berlcksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden als Angebote flr Fami-
lien die Schaffung von zusatzlichen Baumdglichkeiten in Form von Einzel bzw. Doppelhausern
unter Nutzung der bestehenden Infrastruktur vor.

3.4 Nahversorgung

Die Nahversorgung in Schlutup ist verbesserungswirdig. Der ehemals im Ortskern vorhandene
Supermarkt (Norma-Markt) als Vollversorger wurde geschlossen, einen Ersatz gibt es bisher
leider nicht.

3.5 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes. Sidlich des Plangeltungsbereiches befin-
det sich eine Uberdrtliche Wegeverbindung.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 26.13.00 Schlutup/ Lauer Weg sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir die Nachverdichtung der bestehenden Einfamilienhausbe-
bauung geschaffen werden. Es ist eine moderate Wohnnutzung in Form von 4 Doppelhausern
(8 WE) und 6 freistehenden Einzelhdusern geplant.

5. Inhalt der Planung
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5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 8.270 m?
davon:
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO ca. 7.310m?

Private Grinflache

StralRenverkehrsflache ca. 960 m?

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Wohngebiet

Die kunftigen Wohngebiete werden als allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Aufgrund der
Zielsetzung ein bestehendes Wohnquartier nachzuverdichten, um Angebote zur Deckung
des Bedarfes an Einfamilienhausern in Form von Einzel- und Doppelhausern zu schaffen,
werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, wie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen ebenso wie Ferienwohnungen nicht zugelassen. Eine Nutzung fir sport-
liche Zwecke ist wegen der damit moéglicherweise verbundenen Stérungen der Wohnruhe in
den allgemeinen Wohngebieten nur ausnahmsweise zulassig.

5.2.2 MahR der baulichen Nutzung und liberbaubare Grundstiicksflachen

Das Mal der baulichen Nutzung wird mittels der Festsetzung der maximalen Grundflache
(GF) und der maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

5.2.3 Hohenlage, Stiitzmauern (§ 9 Abs.3 BauGB)

Da das Gelande vom 6ffentlichen Kinderspielplatz an der Stralle Tannenschlag bis zur rick-
wartigen Grundstlcksgrenze der Grundsticke Lauer Weg um bis zu 10 m abfallt, erfordert
die Realisierung einer weiteren Bebauung einen nicht unerheblichen Eingriff in die Bo6-
schung. Die Hoéhenunterschiede sollen mdéglichst durch eine Staffelung der geplanten Ge-
baude bewaltigt werden. Es ist in Teilen auch die Anlage von Stitzmauern denkbar.

5.2.4 Bauweise

Die Einzel- und Doppelhduser werden in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand er-
richtet.

Daneben werden im Bebauungsplan Festsetzungen hinsichtlich der Hausformen getroffen,
um sicherzustellen, dass am Bestand orientiert ausschlief3lich Einfamilienhauser in Form von
Einzel- und Doppelhdusern realisiert werden. Die stadtebaulich gewlnschte Baustruktur wird
durch die Baugrenzen definiert.
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5.2.5 Nebenanlagen

Die Beschrankung beziglich der zuldssigen Gartenschuppen bedingt einen flachensparen-
den Umgang mit den zur Verfiigung stehenden Bauflachen und beugt einer Uberfrachtung
der Grundstiicke mit Nebenanlagen vor.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an o6ffentliche StraBenverkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber den Lauer Weg, in 6stlicher Rich-
tung an die Mecklenburger Stralde anschlief3t.

Die interne ErschlieBung der Grundstlicke Lauer Weg 27 bis 41 erfolgt tber Privatwege ab-
gehend vom Lauer Weg. Um die Versiegelung von Flachen zu reduzieren, soll eine Verknlp-
fung der hinabflihrenden ErschlieBungsachse zwischen den kinftigen Grundstiicksgrenzen
angestrebt werden.

5.3.2 Anbindung an den éffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahver-
kehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Libeck.

5.3.3 Stellplatze, Fahrradstellplatze

Es wird ein Stellplatzbedarf von einem PKW und zwei Fahrradern je Haus bzw. Doppelhaus-
halfte zugrunde gelegt, der auf den jeweilen Grundstiicken nachzuweisen ist.

5.3.4 Ver-und Entsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Im Lauer Weg ist im Abschnitt des Plangebietes kein Kanal zur Abfiihrung von Schmutz- und
Regenwasser vorhanden, dieser endet an den Grundsticken Lauer Weg 24 bzw. Lauer Weg 34.
Da die Bebauung zeitlich nicht gesteuert wird und somit sukzessive erfolgt, ist die Kostenlber-
nahme durch die Eigentimergemeinschaft fir den Neubau eines Schmutzwasserkanals wirt-
schaftlich nicht darstellbar. Daher sollen die vorhandenen Kanale westlich bzw. dstlich der Be-
standsgebaude genutzt werden. Das erfordert zwar teilweise (Grundsticke Lauer Weg 24 bis
34) die Installation von Hebeanlagen, ermdglicht aber die individuelle Ausnutzung des Baurech-
tes. Gesichert werden soll die Herstellung der entwasserungstechnischen Erschliefung durch
eine bedingte Festsetzung.

Regenwasserbehandlung

Die Regenwasserbehandlung soll Uber ein naturvertragliches Regenwassermanagement
erfolgen, dessen vorrangiges Ziel die Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagsmengen
durch Ruckhalt in der Flache ist.

Das Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Baugrundsticken zurtickzuhalten und zu
versickern. Die Versickerungsfahigkeit ist im Rahmen eines Baugrundgutachtens nachzu-
weisen. Die Baugrundstlicke werden dazu jeweils mit Regenspeichersystemen ausgestattet,
welche das Niederschlagswasser sammeln und der Versickerung zufiihren oder das Regen-
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wasser zur Nutzung und Speicherung zur Verfligung zu stellen. Die Speichersysteme sind im
Rahmen der Realisierung der Wohngebaude einzubauen. Daflur eigenen sich insbesondere
die Flachen unter den Stellplatzen bzw. Carports. AuRerdem ist daflr sorge zutragen, dass
das Regenwasser welches im Bereich der Boschungen anfallt, dort verbleibt. Es darf kein
Regenwasser in die vorhandene Senke abgeleitet werden.

5.4 Griin, Natur und Landschaft

Landschaftsbild und Erholung

Der Bereich ist durch Gartennutzung gepragt. Westlich der Bestandsgebaude befindet sich
eine als Spielplatz genutzte Griinflache mit gréRerem Baumbestand.

Natur- und Artenschutz

Im beschleunigten Bebauplanverfahren nach § 13a BauGB, ist eine eigenstandige Doku-
mentation erforderlich. Daher wurde ein artenschutzrechtliches Fachgutachten —
Potentialanalyse Fauna, BBS-Umwelt - erstellt.

Der Bereich ist durch Gartennutzung gepragt. Westlich der Bestandsgebaude befindet sich
eine als Spielplatz genutzte Griinflache mit gréRerem Baumbestand.

5.5 Hinweise

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Da das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann (s.
auch 0) ist vor Beginn von Bauarbeiten beim Landeskriminalamt Schleswig-Holstein —
Kampfmittelraumdienst - ein Antrag auf Untersuchung der Flachen zu stellen. Im Textteil des
Bebauungsplans wird auf die potenzielle Kampfmittelbelastung sowie auf den erforderlichen
Untersuchungsbedarf hingewiesen.

Potenzielle Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich flr Grundstiick ein Priffall-Fall (P1)
im Altlastenkataster. Dort befand sich bis 1982 ein Malereibetrieb. Fur das Grundstuck sollte-
zunachst eine Ersterfassung durchgefihrt werden. Falls sich dann ein Altlastenverdacht
ergibt, ist eine Altlasten-Gefahrdungsabschatzung erforderlich.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zuséatzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt 14 Wohneinheiten in
Einfamilienhdusern durch Nachverdichtung im Bestand.
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6.2 Wohnfolgebedarfe

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Unter der Annahme einer durchschnittlichen Belegung von 3 Personen je Wohneinheit im
Einfamilienhaus ist, wenn alle Baumdglichkeiten ausgenutzt wirden mit insgesamt 42 neuen
Bewohnern zu rechnen. Die Wohnfolgebedarfe konnen im Bestand abgedeckt werden.

6.3 Auswirkungen auf die Umwelt

6.3.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Bei Ausnutzung der Baumoglichkeiten werden Gartenflachen aufgegeben.

6.3.2 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Eine artenschutzrechtliche Beurteilung wurde bereits beauftragt.

7. MaBnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MalRnahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Stadtebaulicher Vertrag

Es wurde ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB abgeschlossen, der Regelungen
bezuglich der Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens enthalt. Daneben verpflichtet sich
die EigentUmergemeinschaft, dass der Erwerb eines Grundstickes zur Errichtung eines
Wohngebaudes flur eigene Wohnzwecke fir mindestens 8 Jahre erfolgt.

8. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Libeck entstehen durch das Verfahren keine Kosten.
8.1 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

a) unmittelbare Kosten

Die Kosten fir die Erstellung von Gutachten werden durch die Eigentimergemeinschaft
Ubernommen.

b) mittelbare Kosten

Die Kosten fur ggf. zu finanzierende Erschliefungsmallinahmen werden im Rahmen des
Verfahrens bestimmt.

8.2 Bodenwertsteigerungen

Durch die Schaffung zusatzlicher Baumdglichkeiten erhéht sich die Wertigkeit der Grundsti-
cke fur die einzelnen Eigentimer.
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9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensibersicht

Aufstellungs-, Anderungs- und Ergidnzungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 20.06.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 26.13.00 Schlutup / Lauer Weg beschlossen.

Durch die Aufstellung im vereinfachten Verfahren kann gemafl § 13 (3) BauGB auf eine
Umweltprufung verzichtet werden.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 01.03.2023 bis 15.03.2023 durch Aushang in den
Raumen der Bauverwaltung und Veroffentlichung im Internet sowie einer Informationsveran-
staltung am 08.03.2023 in der Aula der Willi-Brandt-Schule Uber die Ziele und Zwecke der
Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet.

Wahrend der Informationsveranstaltung wurden von der Offentlichkeit keine grundlegenden
Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Anderung des Flichennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren

Die Festsetzung eines Wohngebietes im Bebauungsplan 26.13.00 kann aus der Wohnfla-
chendarstellung des geltenden Flachennutzungsplanes entwickelt werden, sodass der Fla-
chennutzungsplan keiner Anderung bedarf.

9.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert zuletzt gedndert am 01. Oktober 2019 (GVOBI. S. 398)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gean-
dert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert am 13.11.2019 (GVOBI. S. 425)

9.3 Fachgutachten:

e Artenschutzrechtliches Gutachten — Potenzialanalyse Fauna, BBS Buro Greuner-
Ponicke, Kiel, 09.05.2023

Anhang: Stadtebaulicher Entwurf
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