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Die Stadt Schonberg stellt die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung von Teilflachen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Stralle — Petersberger
Weg gemall 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB auf, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Neubebauung im Bereich der Ergdnzungssatzung zu schaffen. Der
Beschluss zur Aufstellung der Satzung wurde am 23.02.2023 gefasst.

Der im Sinne des § 34 BauGB bereits bebaute Bereich entlang der Ratzeburger Stral3e und
teilweise mit rickwartigen Grundstiicken am Petersberger Weg, im 0Ostlichen Teilbereich
der Satzung, wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB klargestellt. Fir den Bereich der
Neubebauung im Bereich der Erganzungsflachen wird Baurecht nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB geschaffen. Das Verfahren wurde mit den Behérden und TOB abgestimmt.
Eine Darstellung der Bauflachen im Flachennutzungsplan erfolgt als gemischte Bauflachen.
Somit ist die Satzung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht den
Zielvorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt Schdnberg.

Der raumliche Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung umfasst die
Grundsticke an der Ratzeburger Strale Nr. 51 bis Nr. 95 sowie die rlckwartigen
Grundsticksbereiche der Hausnummern Ratzeburger StrafRe Nr. 63, Nr. 75 und Nr. 77.

Die Unterlagen lagen in der Zeit vom 13.04.2023 bis einschlie3lich 16.05.2023 im Amt
Schonberger Land, Dassower StraRe 4 fur die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und 8 3 Abs. 2 BauGB aus. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB mit Anschreiben vom 20.04.2023 beteiligt. Die Information der Verbande ist mit
gleichem Datum erfolgt.



Im Rahmen der Beteiligungsverfahren haben sich Stellungnahmen der Behérden und TOB und
der Nachbargemeinden ergeben, die im Abwagungsprozess behandelt werden. Stellungnahmen
seitens der Offentlichkeit wurden nicht abgegeben und keine Anregungen der Offentlichkeit
vorgetragen.
Es ergeben sich

- zu beriicksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu beriicksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.
Nicht zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen ergeben sich im Rahmen des
Abwagungsprozesses nicht.
Des Weiteren werden Hinweise, die im Planverfahren vorgetragen werden, zur Kenntnis
genommen und nach Bedarf beachtet.

Auf der Grundlage ergeben sich Anforderungen, die vor dem Satzungsbeschluss
entsprechend geregelt und erfullt werden missen. Zur Erfullung sind stadtebauliche
Vertrage erforderlich. Es wird durch die Stadt Schdnberg entsprechend abgesichert. Die
Stadt Schénberg hat sich mit den stadtebaulichen Vorgaben beschéftigt. Die Bebauung
nach § 34 BauGB ist vorgesehen. Im Rahmen der Satzung werden einzelne Vorgaben
getroffen, so dass die Traufhdhe der neu bebaubaren Grundstiicke mit 4,50 m und die
Firsthbhe mit maximal 9,50 m Uber den Bezugspunkt festgelegt wird. Auf umfangreiche
Festsetzungen wird verzichtet. Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 vorgegeben und ist
Grundlage fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz. Auf die giebelstandige Bebauung zum
Petersberger Weg kann verzichtet werden. Die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen werden
abschlieRend geregelt.

Der Landkreis als zustandige Behorde fir die Bauleitplanung hat zur Aufstellung der Satzung
keine Anregungen oder Bedenken aus bauleitplanerischer Sicht vorgetragen. In Bezug auf die
Satzung werden folgende klarende Ausfiihrungen beriicksichtigt.

Die Loschwasserbereitstellung kann bei Vertragsabschluss mit dem Zweckverband
gesichert werden. Die in der Umgebung vorhandenen Denkmale werden berilcksichtigt.
Die rechtlichen Bezlige zum Denkmalschutz werden erganzt. In Bezug auf die Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers wird durch die Behorde auf abwagungsbeachtliche
Belange hingewiesen. Da im Petersberger Weg kein Regenwasserkanal vorhanden ist, ist
Uber die vorderliegenden Grundstiicke die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
von den Flursticken 207/1, 1/1 und 1/2 vorgesehen. Auch fur die
Schmutzwasserbeseitigung ist die Ableitung des Schmutzwassers lUber die Ratzeburger
StralRe vorgesehen. Gleiches gilt fir die Trinkwasserversorgung. Hierzu hat sich auch der
Zweckverband entsprechend geaufert. In Bezug auf das Regenwasser soll die
Rickhaltung auf den Grundstiicken vorzugsweise vorgesehen werden. Ein Nottberlauf in
Die Naturschutzbehdérde hat auf die Regelung der Ausgleichs- und Ersatzbelange verwiesen.
Die Sicherung der MaBnahmen erfolgt entsprechend im stadtebaulichen Vertrag Die
Abstimmungen zur Regelung einer Malinahme erfolgen. In Bezug auf den Baumschutz wird
auf die Belange im Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren verwiesen. Bilanzierungen
in  Bezug auf geschiutzten Baumbestand erfolgen nicht. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande treten nicht ein.

Die Abfallentsorgung ist durch Bereitstellung der Abfallbehdlter am Entsorgungstag an der
Ratzeburger Stralle vorgesehen. Die Standorte sind entsprechend auf den jeweiligen
Grundstliicken zu berlcksichtigen. Alternativ ist eine Regelung an der Ecke Ratzeburger
Stral3e/Petersberger Weg vorgesehen. Flachen stehen zur Verfiigung. Sobald eine Durchfahrt
maoglich ist, soll auch die Durchfahrt genutzt werden. Die Stadt Schonberg ist hier den
Anforderungen im Beteiligungsverfahren nachgegangen.

Im Zusammenhang mit den Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind die Anforderungen des
StALU zu berlcksichtigen, dass bei der Betroffenheit von Landwirten eine rechtzeitige
Information derselben erfolgt.

Die Leitungs- und Bestandspldane von Ver- und Entsorgern werden zur



Verfahrensdokumentation genommen. Dies betrifft mal3geblich die Anforderungen aus dem
Beteiligungsverfahren seitens der Telekom AG, des Zweckverbandes Grevesmiuhlen, des
Wasser- und Bodenverbandes, der HanseGas GmbH und der WEMAG AG. Seitens der
Travenetz und seitens der E.dis AG wurden keine Stellungnahmen abgegebendie
Ratzeburger Stral3e soll dann etabliert werden.

Die Stadt geht davon aus, dass Einvernehmen mit den Ver- und Entsorgern hergestellt
werden kann. Malgeblich und wesentlich sind die Anforderungen des ZVG im
Zusammenhang mit der Stellungnahme der unteren Wasserbehorde. Dies betrifft die
Vertrage fur die Trinkwasserversorgung, die Schmutzwasserentsorgung und die Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundstiicken. Das Ldschwasser ist im
Grunde Uber Vertrage zu sichern.

Fur die hinterliegenden Grundstlicke, die Uber den Petersberger Weg erschlossen werden, sind
auf den Grundsticken, die zur Ratzeburger Stral3e orientiert sind, entsprechende
Dienstbarkeiten zu sichern.

In Bezug auf den BUND wird klargestellt, dass die Stadt interessiert ist an der
Nachverdichtung bzw. ergdnzenden Bebauung im bereits anthropogen vorgenutzten
Bereich. Eingriffe in den Geholz- und Alleenbestand werden aus Sicht der Stadt Schénberg
nicht gesehen. Die Zufahrten sind im Einvernehmen mit der Behdrden zu regeln. Die von
dem BUND genannten Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen befinden sich nicht im Zugriff
der Stadt Schonberg. Es werden alternative Mallnahmen innerhalb des Gemeindegebietes
gesucht. Auf die Anwendung regenerativer Energien unter Bezugnahme auch auf die
Vorgaben des Gesetzgebers wird orientiert. Kompensationsbedarf wird gesichert.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kdnnen ausgeschlossen werden.

Es ergeben sich folgende erforderliche Regelungen im stadtebaulichen Vertrag:

-  Regelung der Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen hinsichtlich Verfiigbarkeit und
Umfang,

-  Regelung der Abfallentsorgung durch Bereitstellungsplatze fur Abfallbehalter an der
Ratzeburger StralRe oder an der Ecke Ratzeburger Stral3e/Petersberger Weg,

- Sicherung der Loschwasserversorgung durch Vereinbarung des Hydranten,

-  Regelungen fir Grunddienstbarkeiten in Bezug auf die Vorderliegergrundstiicke
Grundsticke an der Ratzeburger StraBe zur dauerhaften Sicherung der
Trinkwasserversorgung, der Schmutzwasserableitung und der Regenwasserableitung,
fur letzteres als Notuberlauf.

Sobald die Voraussetzungen geschaffen sind, kann der Satzungsbeschluss gefasst werden. Die
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen werden abgestimmt.

Der Abwéagungsdokumentation wird eine Kurzzusammenfassung derjenigen Belange, die zu
regeln sind, beigeftgt.

Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg lasst die noch offenen Belange flr vertragliche
Regelungen bis zum Satzungsbeschluss vorbereiten. Die Stadtvertretung macht sich das
Abwagungsergebnis zu eigen.

Beschlussvorschlag
1. Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg fasst den Beschluss Uber die Behandlung
eingegangener Anregungen und Stellungnahmen.
Es ergeben sich:
- zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,
- teilweise zu berlcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.
Nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen ergeben sich im Rahmen des
Abwaéagungsprozesses nicht.
Allgemeine Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Die tabellarische Zusammenstellung ist die Abwagungsdokumentation. Die Stadtvertretung
der Stadt Schénberg macht sich das Ergebnis der Abwéagung zu eigen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behérden und Trager offentlicher Belange, die
Nachbargemeinden und die Offentlichkeit, die Stellungnahmen abgegeben haben,
die nicht bertcksichtigt werden, vom Ergebnis der Abwagung in Kenntnis zu setzen.

3. Die Abwégung der zur Satzung vorgebrachten Stellungnahmen wird wie oben
dargestellt beschlossen (Abwéagungsbeschluss). Die Stadtvertretung macht sich das
Abwaéagungsergebnis zu eigen.

4. Auf der Grundlage des Abwagungsbeschlusses sind die stadtebaulichen Vertrage
insbesondere auch zu Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen vorzubereiten.

Finanzielle Auswirkungen

keine
Anlage/n
1 KES Abwégung (6ffentlich)
2 Beratungsschwerpunkte (6ffentlich)
3 KES Begrindung (6ffentlich)
4 KES Textliche Festsetzung (6ffentlich)
5 Planung (6ffentlich)
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Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung der Stadt Schdonberg von Teilflichen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger StraRe -
Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz Nr. 1 BauGB

Hier: Vorgaben aus dem Bereich der Stellungnahmen

Folgende Belange sind zu regeln:
Landkreis:

Brandschutz:
- Léschwassersicherung durch Vertrag fir die Hydranten mit dem Zweckverband
- Vorbehalte der Brandschutzbehoérde kénnen durch den Vertrag mit Zweckverband
ausgeraumt werden.

Wasserbehdrde:

- Trinkwasser: stadtebaulicher Vertrag und Regelung {ber Grundstick oder
Neuverlegung vom Knotenpunkt Ratzeburger Strale/ Petersberger Weg

- Schmutzwasserentsorgung: Regelung Uber Vertrag und Grundstick oder Uber
Anbindung Knotenpunkt Ratzeburger Stralle/ Petersberger Weg

- Regenwasser: Nachweis der Versickerung oder Ableitung

- Vorzugsweise Versickerung

- Niederschlagswasserkonzept fir die Grundstlicke am Petersberger Weg der unteren
Wasserbehorde vorzulegen fur Flurstiicke 207/1, 1/1, 1/2. Vertragliche Regelung

Untere Naturschutzbehérde:
- Regelung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vor Satzungsbeschluss
- Klarung zu Baumschutz erlbrigt sich unter Anwendung des Verfahrens nach § 34
BauGB dann zu regeln
- Weitergehende Regelung zum Artenschutz erlbrigen sich unter Bezugnahme auf
Baugenehmigungsverfahren

Abfallbehérde:
- Zufahrtsregelung klaren. Ggf. Wendeanlage einrdumen. Ohne Wendeanlage keine
Regelung. Oder Durchfahrt muss gesichert werden.

StALU:

- Ausgleichsregelung
- im Zusammenhang mit Flachen flr die Landwirtschaft

- Trinkwasservertrag

- Schmutzwasservertrag

- Regenwasserversickerung Nachweise und Konzept

- Léschwasser: Loschwasserbereitstellung durch Vertrag

- Grundsatzfragen Innenverdichtung Artenschutz Ausgleich und Ersatz hier
MaRnahmen an der Allee und MalRnahmen an nahen Kleingewéassern
- Bodenschutz Klimaschutz erneuerbare Energien Vortrag fur Vorbehalte und Hinweise

Anglerverband:

- MaBnahmen fur Ausgleich und Ersatz zu sichern
Brandschutzbehdrde Amt Schénberger Land:

- Léschwasser gesichert und durch Vertrag entsprechend absichern.

Aufgestellt als Diskussionsgrundlage am 30.08.2023:
Dipl.-Ing. Ronald Mahnel

Planungsburo Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Stralle 11

23936 Grevesmuhlen

Telefon03881/7105-0

Telefax 0 38 81 /71 05-50
mahnel@pbm-mahnel.de
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Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Stadt Schénberg von Teilflachen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Stralle — Petersberger Weg gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB

BEGRUNDUNG

zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt Schdonberg von Teilflichen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schdonberg Bereich Ratzeburger
StralRe — Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
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Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Stadt Schénberg von Teilflachen des im Zusammenhang
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Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Stadt Schénberg von Teilflachen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Strale — Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB

Teil 1

Stiadtebaulicher Teil

2.1

2.2

2.3

Planungsanlass und Erforderlichkeit

An die Stadt Schénberg ist der Antrag zur Neubebauung von bisher unbebauten
Grundstiicken am Petersberger Weg herangetragen worden. Die Stadt
Schénberg hat sich aufgrund der Anfrage damit beschaftigt und schafft
planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Regelungen einer Neubebauung am
Petersberger Weg. Mit der Aufstellung einer Klarstellungs- und
Erganzungssatzung sollen die bebauten Bereiche an der Ratzeburger Stralle
und am Petersberger Weg klargestellt und somit die Innenbereichsqualitat der
Grundstiicke definiert werden sowie um eine Erganzungsflache, die bisher keine
Innenbereichsqualitat aufweist, ergénzt bzw. arrondiert werden. Es handelt sich
bei der Ergdnzungsfliche um eine Flache von einem gréReren Gewicht, die
durch die angrenzende und umgebende Bebauung gepragt wird, jedoch
aufgrund ihrer GréRe nicht in den Innenbereich durch Klarstellung zugehérig
einbezogen werden kann. Uber eine Ergédnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB lassen sich einzelne Auenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil mit einbeziehen. Die einbezogenen Flachen missen durch
eine bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche entsprechend gepragt sein.
Das ist hier der Fall. Es wird das Ziel verfolgt, fir diese Flache eine bauliche
Entwicklung zu erméglichen. Fir die Regelung zum Maf der baulichen Nutzung
werden einzelne Festsetzungen erforderlich.

Allgemeines

Raumliche Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
befindet sich zwischen der Ratzeburger Stralle und dem Petersberger Weg und
umfasst die Grundstlicke an der Ratzeburger Stral3e Nr. 51 bis Nr. 95 sowie die
rickwartigen Grundstiicksbereiche der Hausnummern Ratzeburger Strafle Nr.
63, Nr. 75 und Nr. 77. Der raumliche Geltungsbereich der Klarstellungs- und
Ergadnzungssatzung umfasst ca. 1,7 ha. Davon betragt die Grofle der
Erganzungsflache 0,4 ha.

Plangrundlage

Als Plangrundlage fur die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung dient ein
Flurkartenauszug auf der Grundlage des Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystems (ALKIS) vom Marz 2021. Die Daten wurden durch den
Zweckverband Grevesmihlen in Abstimmung mit dem Amt Schénberger-Land
fur die Bearbeitung zur Verfugung gestellt. Vorhandene Gebdude wurden aus
dem Luftbild in ihrer vermutlichen Lage und Gréle ergénzt. Diese sind als solche
in der Planzeichnung gesondert gekennzeichnet.

Bestandteile der Satzung

Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Stadt Schdénberg besteht aus:
- Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000

- Inhaltliche Festsetzungen und

- Verfahrensvermerke.

Planungsstand: Entwurf 23.02.2023 3



Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Stadt Schoénberg von Teilflachen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Strafle — Petersberger Weg gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB

2.4

Der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird diese Begriindung beigefiigt.

Wahl des Planverfahren

In Bezug auf die Wahl des Regelungsinstruments hatte die Stadt Schénberg im
Vorfeld Abstimmungen mit der zustdndigen Behoérde gefuhrt. Fur die Stadt
Schoénberg ist der von dem Regelungsbedarf betroffene Bereich innerhalb des
Flachennutzungsplanes als Bauflache dargestellt.

In der nahen Umgebung ist eine gewerbliche Nutzung vorhanden. Mittels
schalltechnischer Untersuchung wurde die Vertraglichkeit einer Neubebauung im
Bereich der Ergdnzungssatzung dargestellt.

Im Rahmen der Vorbereitung fand die Abstimmung zum zu verwendenden
Planungsinstrument statt. Letztlich mindete die Zielsetzung dahingehend, die
bereits bebauten Flachen an der Ratzeburger Strale und am Petersberger Weg,
hier Uberwiegend rlckwértige Grundstiicksteile von Grundstiicken an der
Ratzeburger Stralle, Uber eine Klarstellungssatzung festzustellen. Anlass fur die
Neubebauung ist die Errichtung eines Wohngebaudes auf dem Grundstiick
207/1. Deshalb wird die Klarstellungssatzung um den Bereich der
Erganzungssatzung erganzt. Der Geltungsbereich wurde auch nach Abstimmung
mit den aullerhalb des Satzungsbereiches befindlichen Grundstlickseigentiimern
festgelegt. Da keine weiteren Interessenlagen bestehen, wird der
Satzungsgeltungsbereich entsprechend begrenzt. Die Stadt Schénberg stellt die
Satzung fur den tatsachlich angesprochenen Bedarf auf. Das
Planungserfordernis bzw. satzungsrechtliche Regelungsverfahren besteht nur
fur die betroffenen Ergdnzungsflachen.

Die Voraussetzungen fiir den Erlass einer Ergdnzungssatzung sind gegeben. Es
handelt sich um einzelne Auflenbereichsflachen, die in die im Zusammenhang
bebaute Ortslage (durch Klarstellung festgelegt) einbezogen werden. Die
einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches gepragt. Fur das Maly der baulichen Nutzung werden zuséatzlich
Festsetzungen getroffen. Die Ergadnzungssatzung wird entsprechend mit der
Klarstellungssatzung verbunden.

Die Ergénzungsflachen sind durch die vorhandene umgebende Bebauung
hinreichend gepréagt, sodass unter Beachtung des Einfigungsgebotes nach § 34
BauGB davon auszugehen ist, dass die zuldssigen Vorhaben keiner
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landes UVP-Gesetz M-V
unterliegen.

Es befinden sich keine européaischen Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) im
Plangebiet und in direkter Angrenzung an das Plangebiet. Das GgB ,Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen* (DE 2132-303) befindet sich ca. 300m
stUdwestlich der Erganzungsflache. Aufgrund der Lage der Erganzungsflache zu
den Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der
Schutzgebiete.

Die Erganzungsflaiche befindet sich auflerhalb der Einflussbereiche von
Storfallanlagen. Durch die Plananderung ergeben sich keine Anhaltspunkte fur
die Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Die Voraussetzungen fiur die Aufstellung der Ergdnzungssatzung sind somit
gegeben.
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3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

Die Stadte und Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemal § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Fur die Stadt Schénberg gelten folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung: Die Stadt Schénberg ist als Zentraler Ort
definiert und wird dem Mittelzentrum Grevesmuhlen zugeordnet.

Die uUbergeordneten Ziele und Grundsatze werden durch das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 30. August
2011 ausgeformt. Folgende Ziele und Grundsatze sind fir die Planung von
Bedeutung.

Die Stadt Schénberg wird dem mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-
Raumes Lubeck zugeordnet - RREP 3.1.2 (7) (Z) und ist als Grundzentrum
definiert - RREP 3.2.2 (1). Die im Stadt-Umland-Raum Libeck liegenden
Grundzentren sollen in besonderem MalRe Entwicklungsimpulse fir
Wohnfunktionen und fur Gewerbe aufnehmen - RREP 3.2.2. (3).

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich zwischen Ratzeburger Stralle
und Petersberger Weg gemischte Bauflachen dar. Die Stadt Schénberg geht
davon aus, dass Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten Zielen der
Raumordnung und Landesplanung hergestellt werden kann.

4, Beschreibung des Plangebietes

Fur die planungsrechtliche Ausgangssituation ist von Grundstiicken im Bereich
der Ortslage im unbeplanten Bereich sowie von Grundstiicken des
AulRenbereichs, fur die die Ergdnzungssatzung aufgestellt wird, auszugehen. Der
Bereich der Klarstellungssatzung umfasst Grundstiicke an der Ratzeburger
Stralle sowie teilweise hintere Grundstiicksteile, die bis an den Petersberger
Weg herangehen. Die Ergdnzungssatzung umfasst ausschlieBlich Grundstiicke
am Petersberger Weg. Die bauliche Vorpragung ist durch die Bebauung an der
Ratzeburger Strafle gegeben. Die von der Erganzungssatzung betroffenen
Grundstucke sind teilweise riickwartige Grundsticksteile der Grundstiicke an der
Ratzeburger Stralle, hier der Hausnummern Ratzeburger Straflte 63, 75 und 77.
Die in die Ergadnzungssatzung einbezogenen Flachen werden gartnerisch
genutzt. Die verkehrliche Anbindung der Grundstiicke erfolgt Uber den
Petersberger Weg. Die Flache liegt unmittelbar an einer 6ffentlichen Stralle,
sodass die Voraussetzungen fiur die verkehrliche Anbindung bereits gegeben
sind. Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke am Petersberger Weg ist Gber
Verbindungsleitungen zur Ver- und Entsorgung von der Ratzeburger Stralle
vorgesehen.

Es handelt sich im Wesentlichen um eine Verdichtung im bereits anthropogen
vorgepragten Bereich. Innerhalb der Erganzungsflache befinden sich keine
gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope. In der Umgebung
der Erganzungsflaiche befindet sich in nérdlicher Angrenzung an den
Petersberger Weg eine nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte
Feldhecke, die durch das Vorhaben nicht betroffen ist.  Aufgrund von
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5.1

vorhandenen Stérquellen und der bestechenden Vorbelastung ergeben sich
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Die im Bestand vorhandenen Gehélze innerhalb der Kilarstellungs- und
Erganzungssatzung unterliegen den gesetzlichen Anforderungen des
Naturschutzausfilhrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).
Die Stadt Schénberg verfugt nicht Uber eine Baumschutzsatzung.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber das vorhandene innerértliche Stralzen-
und Wegesystem sichergestellt.

Die Ver- und Entsorgung ist aufgrund der vorhandenen Bebauung an der
Ratzeburger Stralle bereits hergestellt; auch fir die Neubebauung im Rahmen
der Ergdnzungssatzung sind Anschllsse an die Ratzeburger Stralle vorgesehen.
Die entsprechenden eigentumsrechtlichen Regelungen erfolgen jeweils durch die
Vorderlieger an  der  Ratzeburger  Stralle. Erweiterungen der
Versorgungssysteme sind im weiteren Planverfahren abzustimmen.
Vorzugsweise ist die Anbindung an das vorhandene Netz der Ver- und
Entsorgung Uber Dienstbarkeiten an die Ratzeburger Stralie vorzusehen. Da sich
Bauliicken sowie die Erganzungsflache innerhalb der bebauten Ortslage
befinden, ist davon auszugehen, dass die L&schwasserversorgung, so wie
bereits derzeit bei der vorhandenen Bebauung, abgesichert werden kann.

Inhalte der Satzung

Klarstellungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB)

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird aufgrund des vorhandenen
baulichen Bestandes definiert, der bei der Festlegung des Geltungsbereiches
berlcksichtigt  wurde. Innerhalb der festgelegten Grenzen  der
Klarstellungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34
BauGB. Demnach sind Vorhaben zulassig, sofern sie sich hinsichtlich der Art und
des Maldes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigen und die
ErschlieBung gesichert ist. Die abschlieBende Entscheidung trifft hierzu die
zustandige untere Baugenehmigungsbehérde.

Bauakzessorische Flachen

Innerhalb der Klarstellungssatzung werden bauakzessorische Flachen des
Innenbereichs festgesetzt. Es handelt sich um riickwartige Grundstiicksteile der
Grundstucke an der Ratzeburger Strafle. Ein Baurecht innerhalb dieser
Teilflachen ergibt sich nur aus dem dienenden Nutzungszusammenhang zur der
weiteren  Grundstlickbebauung im jeweils vorderen, strallennahen
Grundstucksbereich. Eine Ausdehnung dieser Flache Uber die durch
Nebennutzungen gepragten Flachen und als solche genutzten Flachen erfolgt
nicht. Die abschlieRende Entscheidung fir die Zulassung baulicher Anlagen
innerhalb dieser Flachen trifft die untere Baugenehmigungsbehdrde im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Eine Kennzeichnung der mdéglichen bauakzessorischen Flachen erfolgt als
Darstellung ohne Normcharakter, ohne diese Kennzeichnung erschlief3t sich die
vorgenommene Abgrenzung der Klarstellungssatzung nicht.
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5.2

Ergdanzungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Mit der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden
einzelne AufRenbereichsflaichen durch Satzung in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil mit einbezogen. Die Flachen stehen im unmittelbaren
Zusammenhang mit den angrenzenden Bebauungen, sind jedoch aufgrund ihres
unbebauten Zustandes als AuRenbereichsflaiche zu bewerten. Mittels einer
Erganzungssatzung kénnen diese Flachen die Qualitdt  von
Innenbereichsgrundsticken erreichen.

Es werden Festsetzungen zur Grundflaichenzahl getroffen. Durch die
Grundflachenzahl (GRZ) wird der Anteil der Grundstiicksflache bestimmt, der von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Mit dieser Festsetzung wird die
ortstypische Umgebungsbebauung bericksichtigt und der Bodenschutzklausel
Rechnung getragen, wonach der Umgang mit Grund und Boden sparsam
erfolgen soll. Die Hoéhenvorgaben werden unter Bericksichtigung des
vorhandenen Bestandes fur die Traufhéhe und fir die Firsthéhe getroffen.

Mit der Festsetzung von Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstiicksflache
definiert, die durch Hauptanlagen u(berbaut werden kann. Innerhalb der
festgesetzten durch Baugrenzen bestimmten Fldchen kénnen die
Hauptbaukérper angeordnet werden.

Wahrend urspriinglich in  Uberlegungen im Vorgartenbereich Garagen,
Uberdachte Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen ausgeschlossen
werden sollten, wurde unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Umgebung
und der bereits bebauten hinteren Grundsticksteile der Ratzeburger Stralze 51
bis 61 auf eine solche Festsetzung verzichtet. Die Errichtung von Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Carports sowie Nebenanlagen soll in diesem
Bereich nicht ausgeschlossen werden.

Auf Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen wird verzichtet. Der Bereich
verlangt nicht nach einer umfassenden Festsetzungsdichte fur die Gestaltung der
Gebaude und Freiflachen. Vorgaben fur die Gestaltung der AuRenwande und
Dacher sind nicht erforderlich.

Da innerhalb der Ergdnzungssatzung eine Bebauung in zweiter Reihe nicht

pragend ist, wird zwischen Grundstiicken der Ratzeburger Strale und der
Ergadnzungssatzung eine Griinflache als Hausgarten festgesetzt.

Flidchenbilanz

Flachennutzung Fléch[?nlllgrélse
Klarstellungsflache 12.929,5
Ergdanzungsflache 4.132,0
= Bauflache 2.878,0
= private Grunflache ZB Hausgarten 1.254,0
Gesamtfliche des Satzungsgebietes 17.061,5
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8.1

8.2

8.3

Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind
bei der Erteilung von Baugenehmigungen nach § 34 Abs. 1 BauGB zu
bertcksichtigen. In der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung kénnen
schutzbedirftige Nutzungen wie z.B. Wohnnutzungen aber auch gewerbliche
Nutzungen im Rahmen des Einflgungsgebotes entstehen. Der gegenseitige
Schutzanspruch ergibt sich innerhalb der Klarstellungssatzung grundsatzlich aus
der bestehenden Immissionssituation. Gewerbliche Nutzungen, die zu
Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des
planungsrechtlichen Innenbereiches fihren, sind aus der Bestandssituation nicht
bekannt.

Aufgrund der Lage der Ergdnzungsflaiche wurde eine schalltechnische
Untersuchung in Bezug auf mdgliche gewerbliche Auswirkungen gefertigt.
Danach ist eine Vertraglichkeit der Nutzungen gegeben. In Bezug auf den
Strallenverkehrslarm  ergeben  sich  keine  Anforderungen fir die
Ergénzungssatzung.

Umweltbelange

Boden- und Klimaschutz

Durch die mégliche Nachverdichtung innerhalb der Ergéanzungsflache gegentiber
der Bestandssituation ist eine héhere Versiegelung nicht zu vermeiden. Da
jedoch die Funktionsfahigkeit des Bodens aufgrund der bereits vorhandenen und
angrenzenden Bebauung und der bestehenden Grundstiicksnutzungen bereits
beeintrachtigt ist, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind durch die geringfiigigen
zusatzlichen Versiegelungen nicht zu erwarten. Die Nutzung erneuerbarer
Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Energien ist
grundsatzlich méglich. Den Belangen des Bodenschutzes gemal § 1a Abs. 2
BauGB und des Klimaschutzes gemal § 1a Abs. 5 BauGB wird Rechnung
getragen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch die Ergdnzungssatzung ausgelést. Zu einem Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben. Daher ist es Aufgabe der Stadt bereits auf der Ebene der
Aufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung zu prifen, ob
vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Artenschutzrechtliche Belange sind aus derzeitiger Sicht im anthropogen
vorgepragten Bereich durch die getroffenen Festsetzungen hinreichend
berlcksichtigt. Verbotstatbestande kénnen ausgeschlossen werden.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Der erforderliche Ausgleichsumfang wurde ermittelt und ist im Rahmen des
erforderlichen Anteils durch die jeweilig beglnstigten Grundstlickseigentiimer zu

Planungsstand: Entwurf 23.02.2023 8



Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Stadt Schénberg von Teilflachen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Strale — Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB

10.

Ubernehmen. Hierfur erfolgt jeweils grundstiicksbezogen eine Zuordnung der
entsprechenden EFA/ KFA unter Beriicksichtigung des bevorteilten
Grundsticksanteils der Erganzungsflache. Die erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen sind im weiteren Verfahren zu bestimmen. Der
Eingriffsumfang wurde ermittelt. Die Zuordnung und die Erfordernisse zur
Ausfihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen sind bis zum
Satzungsbeschluss so zu regeln, dass die Stadt Schénberg von Forderungen
freigehalten wird.

Die Eingriffs- Ausgleichsermittlung ist als selbststédndiges Dokument der
Begrundung beigefugt.

Auswirkungen der Planung

Die vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen werden bericksichtigt
und erganzt. Durch die Entwicklung von innerértlichen Baulandpotenzialen wird
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung
getragen. Vorhandene Erschlieungsanlagen an der Ratzeburger Stralle kénnen
mit genutzt werden. Die Schutzanspriiche der vorhandenen gewerblichen
Nutzung wurden mittels Gutachten ermittelt und werden beachtet.

Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Vorpragung durch
den Siedlungsbereich nicht erheblich betroffen, erforderliche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen sind nur flr die Ergdnzungsflachen zu beachten. Es wird
davon ausgegangen, dass mit Umsetzung der Planung die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde des § 44 BNatSchG nicht berlhrt
werden.

Der vorhandene Gehdlzbestand ist entsprechend den gesetzlichen
Anforderungen von seiner Geschutztheit zu bewerten und zu bertcksichtigen.

Durch die Planung sind insgesamt keine nachteiligen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise sind Bestandteil der inhaltlichen
Festsetzungen und zu bertcksichtigen.

Denkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl § 11 Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die
zustandige untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

Bodenschutz/ Altlasten
Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 wund 6 des
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Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustdndige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt  bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer
in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hiertber Mitteilung zu machen.

Sollte bei den Baumallnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmll, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer
ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfélle dirfen nicht zur
erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.
Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Leitungsbestand

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrdger. Diese
dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Uberbaut oder umverlegt
werden. Es sind die dblichen Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten.
Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von
Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfuhrungsplanung und
Bauausfuhrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der
Leitungen und Kabel zu beachten.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlielRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de
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ist unter ,Munitionsbergungsdienst” das Antragsformular sowie ein Merkblatt
Uber die notwendigen Angaben zu finden.

GemaR § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fir die Einhaltung der o&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie méglich auszuschliefien. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uuber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Gewaésserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden  Stoffen (u.a. Heizdl) gemal § 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemall § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehdérde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwadrmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG)
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvégel

Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Beseitigung von Gehdlzen und
die Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Berdumung nur auRerhalb der Brutzeit im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen
auRerhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine
geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann
durch den Verursacher der zustdndigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der
Baumalinahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.
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Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Stadt Schénberg von Teilflachen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Strale — Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB

11.

VorsorgemalRnahmen

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehélzen darf gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. In einem anderen Zeitraum
sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen sind
zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass keine besonders geschutzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvégel, Fledermause) und
die Zustimmung der zustdndigen Behdérde vorliegt.

Gehoélzschutzmallnahme
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Bdume durch BaumalRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04. Januar
2023 (BGBI.2023 | Nr. 6).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil I Nr. 51, S.2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-
V S. 221, 228).
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Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Stadt Schénberg von Teilflachen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Strale — Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB

TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrundung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Stadt Schénberg
von Teilflachen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Schénberg Bereich
Ratzeburger Stralle — Petersberger Weg geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB wurde in der Sitzung der Stadtvertretungam ............ gebilligt.

Schénberg, den............................L. (Siegel)

Korn
Blrgermeister
der Stadt Schénberg

2, Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Schénberg
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 -50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Stadt Schénberg von Teilflachen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Strale — Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB

TEIL 3 Anlage

Die Anlage ist ein selbststidndiges Dokument zu dieser Begrindung.

Anlage 1: Eingriffsermittlung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Stadt
Schénberg von Teilflachen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Schénberg Bereich Ratzeburger Stralle — Petersberger Weg gemal § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB, Stand Februar 2023
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TEXT - INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung der Stadt Schdonberg von Teilflichen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Schonberg Bereich Ratzeburger StraBe -
Petersberger Weg gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt durch das Gesetz vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geadndert, sowie aufgrund des § 5 Abs. 1 der
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) wurde nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Schénberg vom ......................
folgende Satzung der Stadt Schénberg fur Teilflachen des im Zusammenhang bebautes
Ortsteils Schénberg Bereich Ratzeburger Stralle — Petersberger Weg — Klarstellungs- und
Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB erlassen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB fur Teilflachen des
im Zusammenhang bebauten Oristeils Schénberg Bereich Ratzeburger Stralle -
Petersberger Weg umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan
gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigefuigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal® der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen fiir die Ergdnzungssatzung

(1) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(2) Als Bezugspunkt fur die Hohe der Geb&dude dient die mittlere Fahrbahnhdhe des
angrenzenden Petersberger Weges, gemessen in der Mitte der jeweiligen Gebaudeseite
in der Senkrechten zur Fahrbahn. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(3) Die Gebaude sind nur mit einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m und einer maximalen
Firsth6he von 9,50 m Uber dem Bezugspunkt zuldssig. Als Traufhéhe wird die Héhe der
aulReren Schnittkante der AuRBenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der
DachauBenhaut bezeichnet. Unter Firsthéhe ist die Hoéhe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der aufere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu
verstehen. MalRgebend ist das eingedeckte Dach (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die
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(4)

()

festgesetzte maximale Traufhdéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fur Nebengiebel und Krippelwalm.

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der umgrenzten Uberbaubaren
Grundsticksflache und nur giebelstandig zum Petersberger Weg zulassig. (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Daruber hinaus sind Nebengebaude, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
auch auferhalb der fir Hauptgebdude vorgesehenen Flachen zulassig.

§4

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1)

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der durch die Realisierung der Ergdnzungssatzung fiur Flachen am Petersberger Weg
entstandene Eingriff soll in Héhe von 2588 m? EFA des Bedarfs an
Kompensationsflachenaquivalenten/Eingriffsflachenaquivalenten realisiert werden. Die
Sicherung des Ausgleichs erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag und anteilig
entsprechend der jeweiligen Vorteiinahme. Die Zuordnung des Ausgleichsumfangs
erfolgt proportional zur Eingriffsflache.

Flurstiick m?2 der m?2 Zuordnung der
Erganzungsflache | Eingriffsflachenaquivalente/
Kompensationsflachendquivalente

Flurstiick 207/1 der 831 810,00
Gemarkung Schénberg Flur 1

Flurstiick 1/1 der Gemarkung 896 846,00
Schénberg Flur 4

Flurstiick 1/2 der Gemarkung 1024 932,00

Schénberg Flur 4

(1)

§5
Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Denkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafk § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Bodenschutz/ Altlasten

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte daftr, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustidndige Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
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Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Sollte bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmduill,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentimer einer ordnungsgeméflen Entsorgung
zuzufuhren. Diese Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere Bodenschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach
den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und  geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Leitungsbestand

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese dirfen ohne
Zustimmung des Eigentimers nicht GUberbaut oder umverlegt werden. Es sind die
Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstédnde einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei
der Ausfuhrungsplanung und Bauausfihrung die Vorschriften der Versorgungstrager
zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
,Munitionsbergungsdienst* das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitenden Personen so weit wie
moglich auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizél) gemaf § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V
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(LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemaR § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden flur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118
Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

(6) Artenschutzrechtliche Belange
Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Beseitigung von Gehdlzen und die

Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Berdumung nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen aulerhalb dieser
Zeit sind nur zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten
vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Verursacher der
zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der Baumalnahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Vorsorgemallnahmen

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen zulassig. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvdgel,
Fledermé&use) und die Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.

Gehdlzschutzmalinahme
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schitzen, so zu erwarten ist, dass
die Baume durch BaumalRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

§6
In-Kraft-Treten

(1) Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.
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