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Sachverhalt

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden Uberprift und folgende Punkte finden zum
abschliellenden Beschluss Berticksichtigung:

Auf dem Bebauungsplan wurden aufgrund einer Stellungnahme des Fachdienstes
Bauordnung und Planung des Landkreises Nordwestmecklenburg, u.a. in den
Verfahrensvermerken, redaktionelle Anderungen und Erganzungen vorgenommen.

Auf dem Bebauungsplan wurden aufgrund einer Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg im Teil B - Text — unter
Hinweise die Beschreibungen der AusgleichsmalBhahmen gemafR der "Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern" erganzt.

In der Begriindung wurden aufgrund einer Stellungnahme des Fachdienstes Bauordnung
und Planung des Landkreises Nordwestmecklenburg Ergénzungen zur Sicherung der
Ausgleichsmaflinahmen Uber einen Erschlielungsvertrag vorgenommen.

In der Begrindung und im Umweltbericht wurden aufgrund einer Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg die Beschreibungen
der AusgleichsmaRnahmen gemdaR der "Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern" erganzt.

Im Umweltbericht wurde aufgrund einer Stellungnahme der unteren Naturschutzbehoérde
des Landkreises Nordwestmecklenburg die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung geman
der "Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern" angepasst.

In einem Anhang des Umweltberichts wird ein Leistungsverzeichnis mit
Leistungsbeschreibungen zur Einrichtung und Pflege der Ausgleichsflachen eingefugt.
Da die Grundzuge der Planung durch die Anpassungen unberthrt bleiben, kann die
Gemeindevertretung den Satzungsbeschluss fassen.

Beschlussvorschlag
Die Gemeindevertretung fasst folgenden Beschluss:

1. Aufgrund 8 10 des Baugesetzbuches sowie nach 8 86 der Landesbauordnung



Mecklenburg-Vorpommern beschliel3t die Gemeindevertretung die vorliegende 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Lidersdorf fiir das Gebiet
sudostlich der Ortslage Wahrsow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) als Satzung.

2. Die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Ludersdorf
wird gebilligt.

3. Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 durch die
Gemeindevertretung Ludersdorf ist nach § 10 Baugesetzbuch ortsublich bekannt zu
machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den
Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Zusétzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben,
dass der rechtskraftige Bebauungsplan ins Internet unter der Adresse
www.schoenbergerland.de/Bekanntmachungen eingestellt ist und Uber das zentrale
Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V)
zuganglich ist.

Finanzielle Auswirkungen

Keine. Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

Anlage/n

1 B-Plan_Nr._12 4. And._Lidersdorf_Planzeichnung_2024-01-16 (6ffentlich)

2 B-Plan_Nr._12 4. And._Ludersdorf A3 _Bestand_2023-05-30 (6ffentlich)

3 B-Plan_Nr._12 4. And._Lidersdorf Begriindung_Lesefassung_2024-01-16
(6ffentlich)

4 B-Plan_Nr._12 4. And._Ludersdorf Umweltbericht_2024-01-16 (6ffentlich)

5 B-Plan_Nr. 12 4. And._Lidersdorf Artenschutz_2023-03-22 (6ffentlich)

6 B-
Plan_Nr. 12 4. And._Liudersdorf_Umweltbericht_Leistungsbeschreibung_Aus
gleich_2024-01-16 (6ffentlich)

7 Schallgutachten_Nr. 04-05-1_zu_B-Plan_Nr. 12_Liidersdorf_Anlagen_4-
7_2004_05-25 (offentlich)

8 B-Plan_Nr._12 4. And._Ludersdorf_Zusammenfassende_Erklarung_2024-01-
19 (6ffentlich)




SATZUNG DER GEMEINDE LUDERSDORF UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 12, 4. ANDERUNG
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1 Anlass und Verfahren der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Ludersdorf plant eine geringfiigige Neustrukturierung und Erweite-
rung des bestehenden Gewerbegebietes stidostlich der Ortslage Wahrsow im Be-
reich LandesstralRe 02/Gertrud-Kolz-StraRe/Werner-Lauenroth-Straf3e. Ziel ist es,
die erforderlichen Entwicklungsmdoglichkeiten fur die Firma Werner Lauenroth
Fischfeinkost GmbH zu ermdglichen.

Die Planungen der Firma Werner-Lauenroth sehen eine Neustrukturierung der be-
stehenden Gewerbeflachen vor und erweitern diese nach Norden. Infolgedessen
entfallt die in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 festgesetzte Eingriinung
an der Nordgrenze des damals festgesetzten Gewerbegebietes.

Die Flachen des zukiinftigen Gewerbegebietes befinden sich innerhalb des Plan-
geltungsbereiches der seit 2006 rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 fur das Gebiet "suddstlich der Ortslage Wahrsow". Die fir die zukiinftigen
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflihahmen vorgesehenen Flachen sind nicht
Teil des Plangeltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat daher am 30.11.2021 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 gefasst.

1.2 Rechtsgrundlagen
Der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

» die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 2023 | S. 1802)

» die Landesbauordnung (LBO) Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

» das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

» das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V, S. 66), zuletzt geé&ndert durch Art. 1 Gesetz vom 24.03.2023
(GVOBI. M-V, S. 546)
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» StralRen- und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13.01.1993 (GVOBI. M-V, S. 42), zuletzt ge&ndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 229)

1.3 Aufstellungsverfahren

Bebauungsplan-Aufstellung im Normalverfahren

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 erfolgt in einem re-
gularen Verfahren mit allen nach den 88 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteili-
gungsverfahren, einschlieZlich Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB.

6. Anderung des Flachennutzungsplans

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wird auch der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf geédndert.

2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereichs

Der Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ist in der
Planzeichnung (Teil A) gekennzeichnet. Er liegt 6stlich angrenzend an die L 02
und umfasst eine Flache von rund 2,17 ha.

Der Plangeltungsbereich liegt ca. 0,5 km sudéstlich der Ortslage Wahrsow und
rd. 1 km ndrdlich der Anschlussstelle Lidersdorf zur A 20.

Der Plangeltungsbereich wird tber die LandesstralRe 02, die Gertrud-Kolz-Stral3e
und die Werner-Lauenroth-Straf3e erschlossen.

Der Plangeltungsbereich umfasst die in folgender Tabelle genannten Flurstiicke.

Tab. 1: Flurstiicke im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 12

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick
Lidersdorf Wahrsow 1 202/14
Ludersdorf Wahrsow 1 tiw. 202/12
Lidersdorf Wahrsow 1 202/13
Liudersdorf Wahrsow 1 tiw. 200/17
Ludersdorf Wahrsow 1 tiw. 200/18
Liudersdorf Wahrsow 1 203/1

An den Plangeltungsbereich grenzen:

> im Norden: eine Ackerflache
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angrenzendes Flurstiick: 203/2, Flur 1, Gemarkung Wahrsow, Gemeinde Lu-
dersdorf

» im Osten: Industriegebiet und Acker
angrenzende Flurstiicke: 203/2, 202/12, 202/7, 202/9, 200/11, Flur 1, Gemar-
kung Wahrsow, Gemeinde Lidersdorf

» im Siden: Industriegebiet
angrenzende Flurstliicke: 200/15, 200/16, 200/17, 200/18, Flur 1, Gemarkung
Wahrsow, Gemeinde Liudersdorf

» im Westen: die LandesstralRe 02 mit Ful3- und Radweg
angrenzende Flurstiick: 200/13, 202/4, 121/3, Flur 1, Gemarkung Wahrsow,
Gemeinde Ludersdorf

3 Ausgangssituation

3.1 Bisherige Nutzungen und Entwicklungen
Nutzungsstruktur

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird gewerblich und intensiv
ackerbaulich genutzt. Auf der Gewerbeflache sind zwei Bereiche mit Stellplatzen:
im siiddstlichen und im nordwestlichen Bereich. Ein rd. 80 m langes Gebaude er-
streckt sich von Norden nach Siuden. Im sidlichen Bereich erstreckt sich ein
rd. 20m breites Geb&ude von Suden nach Norden.

Die Werner-Lauenroth-Stral3e liegt an der dstlichen Grenze des Plangeltungsbe-
reichs.

An der ndrdlichen Grenze des bestehenden Gewerbegebietes befindet sich eine
knapp 30 m breite Griinfliche mit Baumen, Strauchern und Ruderalbewuchs.
Nordlich davon liegt eine ca. 45 ha groRe Ackerflache.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich kann tber die L 02 von der A 20 und aus Liudersdorf tber
die Gertrud-Kolz-StraRe und die Werner-Lauenroth-Stral3e verkehrlich erschlos-
sen werden.

3.2 Natur und Umwelt

Im Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) wird auf den Bestand von Natur und
Umwelt eingegangen.

Topografie

Im Plangeltungsbereich liegen die Gelandehthen zwischen 26,75 GNHN an der
nordostlichen Grenze des Gewerbegebietes und 29,99 GUNHN an der westlichen
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Grenze des bestehenden Gewerbegebietes zur L 02. Das Gelande mit den vor-
handenen baulichen Anlagen liegt zwischen 28,00 und 29,30 m GNHN.

Boden, Bodenschutz/Bodenversiegelungen

Der Plangeltungsbereich liegt in der Landschaftszone "H6henrtiicken und Meck-
lenburgische Seenplatte". Die Seenplatte ist Teil des Nordlichen Landriickens. Sie
geht zurtick auf ein riesiges glaziales Gebiet und ist im Verlauf der Weichsel-Kalt-
zeit im Rucklaufen des Inlandeises sowie danach in den Urstromtélern und San-
dern des Pommerschen Stadiums entstanden.

Der Boden innerhalb der Grunflache im Plangeltungsbereich gehdért zu den Bo-
denfunktionsbereichen: Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder stau-
nass, > 40% hydromorph.

In einer Baugrunduntersuchung und Griindungsbeurteilung des Ingenieurbiiros
Baukontor Diimcke 2006 im nordlichen Teil des Gewerbegrundstiicks wurde fest-
gestellt: "Der Baugrund besteht aus einer Wechsellagerung von Sand, Schluff und
Geschiebemergel. Zur Tiefe steht hier ein eiszeitlich vorbelasteter Beckentonmer-
gel in anndhernd halbfester Konsistenz an."

Ein groRer Teil der Boden im Plangeltungsbereich ist durch Gebaude, Straf3en und
Wege vollversiegelt. Die unversiegelten Flachen innerhalb des Gewerbegebietes
und die Ackerbdden sind anthropogen verandert.

Die unversiegelten Boden im Plangeltungsbereich sind von allgemeiner, geringer
Bedeutung fiur das Schutzgut Boden.

Die Bodenzahlen der Ackerflache liegen zwischen 32 und 54.
Wasser, Niederschlagswasser

Im Plangeltungsbereich gibt es weder stehende Gewasser noch FlieRgewasser.
Das Stillgewasser bei Wahrsow liegt rd. 1,3 km nordostlich des Plangeltungsbe-
reichs.

Der Grundwasserflurabstand betragt > 10 m, die Schutzfunktion der Deckschich-
ten ist hoch.

Das im Gewerbegebiet anfallende Oberflachenwasser wird in ein Regenwasser-
rickhaltebecken abgeleitet, das in der Grinflache sudlich der Golden-Toast-
Stral3e liegt. Der Plangeltungsbereich liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Altlasten

Im Plangeltungsbereich sind bisher keine Altlasten bekannt.

1 Baukontor Dimcke GmbH 2006: Ludersdorf, Neubau eines Betriebsgebdudes. Bau-
grunduntersuchung und Grindungsbeurteilung. Stand: 29.03.2006

Seite 7 von 38



Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung der Gemeinde Liidersdorf

Vegetationsbestand

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird gewerblich und intensiv
ackerbaulich genutzt. Innerhalb der Gewerbeflache sind die nicht versiegelten Fla-
chen mit Rasen eingesat und werden intensiv gemaht. Weiterhin nimmt die Wer-
ner-Lauenroth-StraRe mit Wendeanlage einen Teil des Plangeltungsbereichs ein.

An der nérdlichen Grenze des bestehenden Gewerbegebietes befinden sich auf
einer Grunflache Siedlungsgehdlz, Siedlungsgeblisch, junge Einzelbaume und
Ruderalbewuchs.

Dem Umweltbericht ist ein Plan mit der Darstellung der Biotoptypen im Plangel-
tungsbereich und seinem néheren Umfeld beigefligt.

Tiere

Das Biologenbiro BBS-Umwelt GmbH aus Kiel hat zum Bebauungsplan Nr. 12, 4.
Anderung einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag? erarbeitet. Die Ergebnisse
des faunistischen Bestands sind im Folgenden zusammengefasst.

Der faunistische Bestand wird aufgegliedert in drei Teile. Erstens in die Flachenin-
anspruchnahme. Das ist der Bereich zukinftig Gberbauter Lebensraumstrukturen.
Zweitens der indirekte Wirkungsbereich, d.h. der Bereich, in dem die Stérungen
noch Einfluss haben kdnnen. Sowie drittens das Umfeld der Anlage, d.h. der Raum
von ca. 4 km Radius um die Anlage herum.

Die jeweils vorkommenden Tierarten sind im Anhang des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages tabellarisch aufgefihrt.

Flacheninanspruchnahme

Vogel

Bodenbriter und Arten der Staudenfluren sind in den offenen Flachen, Gehdlzvo-
gel mit v.a. Gehdlzfreibritern sind in dem dichteren Gehdélzstreifen zu erwarten.
Grol3ere Hohlenbdume sind im Bereich der Flacheninanspruchnahme nicht zu fin-
den. Durch die angrenzende Gewerbenutzung und Straf3e sind Vorbelastungen
vorhanden.

Der zu Giberbauende Bereich hat als Gras- und Ruderalflache neben der Brutplatz-
funktion auch eine Nahrungsfunktion fir die Arten der Flache und der Umgebung.
Artenschutzrechtlich ist die Nahrungsflache nicht als essenziell einzustufen, da sie
sich nach Osten umfangreich fortsetzt.

Fledermause

Die Staudenflur kann als Nahrungshabitat genutzt werden. Die Gehdlze weisen
noch kein Alter auf, das zu Hohlen oder Spaltenbildung fuhren kénnte. Der Ge-

2 BBS-Umwelt GmbH 2023: Gemeinde Liidersdorf B-Plan. Bebauungsplan Nr. 12, 4. An-
derung fir ein Gebiet sudostlich der Ortslage Wahrsow. Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag. Stand: 22.03.2023
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hdlzgurtel ist sowohl im Norden als auch Nordwesten sehr dicht, so dass flur Fle-
dermé&use die Anfliegbarkeit von Stammen erschwert ist, Quartiere sind nicht vor-
handen.

Weitere europdisch geschiitzte Arten

Ein Potenzial fur weitere europdisch geschiitzte Arten liegt im Bereich der Flachen-
inanspruchnahme aufgrund fehlender Habitateignung oder aufgrund der aktuellen
Verbreitung weitgehend nicht vor. Es sind keine sandig offenen Flachen fir Zaun-
eidechsen, Gewasser fur Amphibien oder Nahrungspflanzen fir geschitzte Insek-
ten zu finden. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass z.B. der
Kammmolch im Landlebensraum den nérdlichen Gehélzbereich nutzt.

Sonstige Arten

Die Flache als Staudenflur mit Brennnessel, Distel und Wilder Méhre kann fur un-
gefahrdete Schmetterlinge und Heuschrecken Lebensraum darstellen. In den Ge-
holzbereichen ist die Weinbergschnecke zu erwarten und Kafer und Wanzen sind
anzunehmen. Gefahrdete Arten werden nicht erwartet.

Indirekter Wirkungsbereich

Der indirekte Wirkraum (v.a. in der Bauphase) wird nach Norden von Acker und
nach Osten von einem Mosaik aus Gehélzen auf einem Wall mit Ruderalvegetation
dominiert. Der Wall setzt sich nach Stden als Flache mit Staudenfluren fort. Wei-
terhin ist benachbart eine weitere Gewerbenutzung mit Gebauden vorhanden.

Vogel

Im Indirekten Wirkungsbereich sind neben typischen Arten der Gebaudebriter im
Untersuchungsraum auch Brutvogelarten des Offenlandes im Norden, von GebU-
schen und Gehdlzen sowie im Osten der Staudenfluren zu erwarten. Die genann-
ten Brutvogelgruppen finden im Nahbereich geeignete Bruthabitate in den ver-
schiedenen Strauchern und Baumen entlang v.a. des Walles aber auch an der
westlichen Strafe mit Hohlenbaum.

Die als Brutvogel in Gewerbegebieten haufig vorkommende Haubenlerche (M-V;
RL 2, BD; RL 1) findet in sandigen offenen Flachen geeignete Nahrungs- sowie
Bruthabitate. ,Die Haubenlerche besitzt in M-V eine erhebliche Bedeutung fur das
Vorkommen der Artim Norddeutschen Tiefland“ (Atlas der Brutvdgel in M-V 2006).
Uber 50% der Haubenlerchen briiten in M-V. Sie konnte im indirekten Wirkraum
ein Nahrungshabitat haben.

Aufgrund der Hochwiichsigkeit der Vegetation ist die Haubenlerche als Brutvogel
im Wirkraum nicht anzunehmen. Diese Art ist an offene, trockenwarme Flachen
mit niedriger und llickenhafter Vegetationsdecke gebunden, somit sind Ruderalfla-
chen vor allem in Siedlungsnahe und Industriegebieten das bevorzugte Habitat.

Fledermause

Geholze am Rand der tberplanten Flache weisen aufgrund ihrer geringen Grofie
keine potenzielle Quartierseignung fir Flederméause auf. Fledermause kdénnen in
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den umgebenden, Gebauden bei entsprechender Eignung Quartiere besitzen. Zu-
dem sind auch Quartiere in dem ndrdlichen Hohlenbaum an der Strafl’e mdglich.
Offenflachen stellen geeignete Jagdgebiete dar. Flugwege sind entlang von Ge-
hélzkanten anzunehmen.

Weitere européaisch geschitzte Arten

Reptilien, hier Kreuzotter, die aus den bestehenden Daten (LUNG) bekannt ist,
oder die Zauneidechse kommen aufgrund fehlender Habitatbedingungen im indi-
rekten Wirkraum nicht vor. Europaisch geschitzte Amphibienarten kdnnen in ent-
fernteren Gewassern (Sélle im Osten oder RRB im Suden) auf3erhalb des Wirk-
raumes mit Laichgewassern vorkommen, hier u.U. der Kammmolch, der in dem
Wall im indirekten Wirkraum mit Gehdlzen im Nordosten einen Landlebensraum
haben kann. Die direkt betroffenen Gehdlze an der Grundstiicksgrenze kdnnten
ebenfalls als Landlebensraum genutzt sein.

Weitere nicht europdisch geschitzte Arten

In den Gewassern aulRerhalb des Wirkraumes besteht Potential fur Erdkrote,
Teichmolch, Teichfrosch und Grasfrosch. Diese wandern zwischen den Gewas-
sern und ihrem Landlebensraum, der auch den gehdélzbestandenen Wall einschlie-
Ben kann. Die Ostliche Staudenflur kann fur Grasfrosch und Erdkréte Lebensraum
oder Wanderstrecke sein.

Bei den Reptilien ist aufgrund der Vegetation die Waldeidechse zu erwarten.
Sonstige Arten

An besonders geschutzten Arten kdnnten ggf. der Igel, das Eichhdrnchen sowie
weitere Kleinsauger zeitweise vorkommen, die den Bereich als Teillebensraum
nutzen konnen. Die Weinbergschnecke ist in Gehdlzbereichen anzunehmen,
ebenso sind diverse Schmetterlinge und Heuschrecken sowie Kafer und Wanzen
in dem Wall mit Mosaik aus Gehdlz und Staudenflur sowie der dstlichen Gras- und
Staudenflur zu erwarten.

Umgebung des Plangeltungsbereichs (ca. 4 km Radius)

Die weitere Umgebung ist vom Vorhaben nicht betroffen. Hier wurde eine Daten-
abfrage im Umweltportal MV durchgefiihrt, um ggf. auch mobile Arten zu erkennen,
die zeitweise den Untersuchungsraum aufsuchen kénnten.

Sudlich Ludersdorf ist die Waldeidechse angegeben, sowie Schmetterlinge. Fur
den Planungsraum ist in der nérdlichen Gehdlz- und Staudenflache mit diesen Ar-
ten ebenfalls zu rechnen, weitere Arten oder gefahrdete Arten mit grof3erer Mobi-
litét sind nicht zu erkennen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Weder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische Vogelschutzge-
biete noch internationale oder nationale naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind
im Plangeltungsbereich und in seiner naheren Umgebung vorhanden.
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In einer Entfernung von rd. 170 m westlich des Plangeltungsbereichs der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 12, westlich der L 02, befindet sich ein gesetzlich
geschutzter Moorkomplex bestehend aus Erlen-Birken-Bruchwald, Hexenkraut-Er-
len-Eschen-Wald, Pfeifengras-Heidelbeer-Birkenbruch und baumlosen Bereichen
bestehend aus ehemaligen Torfstichen (Gewésser und deren Verlandungsbe-
reich) mit Torfmoos-Schwingrasen und Rohrkolben-Réhricht.

Orts-/Landschaftsbild, Erholung
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem Kernbereich landschatftlicher Freirdume.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Landschaftsbildraum "Ackerplatte von
Selmsdorf-Ludersdorf-Schlagsdorf'. Der Landschaftsbildraum wurde 1994 ohne
Gewerbe- und Industriegebiet mit mittel bewertet.

Die ortliche Situation dstlich der L 02 wird durch eine gewerbliche Nutzung gepragt.
Es liegt somit eine stark anthropogene Uberformung vor.

Entlang der L 02 ist ein Fu3- und Radweg vorhanden.

3.3 Denkmalschutz

Im Plangeltungsbereich sind weder Baudenkmale noch archaologische Denkmale
bekannt.

3.4 Eigentumsverhéltnisse

Die gewerblich genutzten Flachen im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 bleiben in Privateigentum, die Straf3enverkehrsflache ver-
bleibt im Eigentum der Gemeinde Ludersdorf. Das fir die AusgleichsmalRnahmen
vorgesehene Flurstiick 203/1 ist im Privateigentum des eingriffsverursachenden
Gewerbebetriebes. Die Ausgleichsflachen werden vom eingriffsverursachenden
Gewerbebetrieb fir die Umsetzung der AusgleichsmalRhahmen zur Verfiigung ge-
stellt.

3.5 Bisheriges Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 12 (Rechtskraft am 26.11.2005)

Im Ursprungsbebauungsplan ist die heutige Werner-Lauenroth-Stral3e als 6ffentli-
che StralRenverkehrsflache "Planstral3e B" festgesetzt (siehe Abb. 1).

Der siidliche Teil des in der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 festgesetzten
Gewerbegebietes ist im Bebauungsplan Nr. 12 als Industriegebiet, der nérdlich Teil
als "Flachen fur Versorgungsanlagen™ mit der Zweckbestimmung "Zwischenbehal-
ter" festgesetzt, wobei im Ursprungsbebauungsplan die "Flache fir Versorgungs-
anlagen" am Nordende der Stral3enverkehrsflache endet.
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Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung der Gemeinde Liidersdorf

Gemal Bebauungsplan Nr. 12 sind von der heutigen Gertrud-Kolz-Strafl3e und der
L 02 keine Zufahrten in das hier festgesetzte Industriegebiet zulassig.

Weiterhin halbiert im Ursprungsbebauungsplan die Grenze zwischen Larmpegel-
bereich IV und V die Flachen westlich der Werner-Lauenroth-StralRe von Nord
nach Sud.

Im Industriegebiet ist ein maximal zuldssiger flichenbezogener Schallleistungspe-
gel tags/nachts von 68/57 dB(A)/mz2 tags/nachts festgesetzt.

Die 20 m breite Anbauverbotszone zur L 02 ist im Bebauungsplan Nr. 12 mit der
Regelung "Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind" fest-
gesetzt. Innerhalb der Anbauverbotszoen sind Einzelb&dume in Reihe zu pflanzen.

Der Abstand der Uberbaubaren Grundstiicksflache zur Stral3enbegrenzungslinie
der Werner-Lauenroth-Stral3e betragt 5,0 m.

Weiterhin sind im Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und stralenseitiger
Baugrenze (Vorgartenbereich) Baume im Abstand von maximal 15 m zueinander
zu pflanzen.

Nordlich der "Flache fur Versorgungsanlagen" mit der Zweckbestimmung "Zwi-
schenbehalter" ist im Bebauungsplan Nr. 12 in einer Tiefe von 30 m zur Eingri-
nung eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Schutzpflanzung" fest-
gesetzt.

Weiterhin werden fir die private Grinflache Vorgaben zur Art der Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern getroffen.

Das fiir die AusgleichsmafRnahmen vorgesehene Flurstiick 203/1 nérdlich der Ein-
grinung ist nicht Teil des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 12.

Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung (Rechtskraft am 20.07.2006)

In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wurde im Plangeltungsbereich der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 die "Flachen fir Versorgungsanlagen"
mit der Zweckbestimmung "Zwischenbehalter" ersetzt durch ein Gewerbegebiet
(siehe Abb. 2). Das davon sldlich gelegene Industriegebiet sowie alle anderen
zeichnerischen Festsetzungen blieben bestehen. Textlich wurde der Nutzungska-
talog fur das neue Gewerbegebiet geregelt.

Das fir die AusgleichsmaBRnahmen vorgesehene Flurstiick 203/1 nérdlich des Ge-
werbegebietes ist nicht Teil des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 12, 1. Anderung.

Bebauungsplan Nr. 12, 2. und 3. Anderung

Die beiden Anderungen betreffen andere Gebiete im Gewerbe- und Industriegebiet
Ludersdorf.
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Abb. 1: Auszug aus Bebauungsplan Nr. 12
Abgrenzung Plangeltungsbereich 4. Anderung B-Plan Nr. 12 in Rot ge-
strichelter Linie
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Abb. 2: Auszug aus 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12
Abgrenzung Plangeltungsbereich 4. Anderung B-Plan Nr. 12 in Rot ge-
strichelter Linie; Planzeichenerklarung siehe Abb. 1

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Landesraumentwicklungsprogramm (2016) liegt der Plangeltungsbereich in ei-
nem "Standort fUr die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunterneh-
men". Als Ziel der Raumordnung ist u.a. fur das Industrie- und Gewerbegebiet Lu-
dersdorf festgelegt: "An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle
Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen,
MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen
und industriellen Nutzung beeintrachtigen, sind diese auszuschlieRen."
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Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung der Gemeinde Liidersdorf

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Gemald dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011)
liegt der Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 als Teil-
gebiet der Gemeinde Ludersdorf im Grundzentrum Lidersdorf. Der Plangeltungs-
bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 befindet sich innerhalb eines
Vorranggebietes Gewerbe und Industrie.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg heil3t es auf S. 61:
"Vorranggebiete Gewerbe und Industrie sind die geméani 4.3.1 LEP M-V ausgewie-
senen "landesweit bedeutsamen gewerblichen und industriellen Grof3standorte
[...] Industrie und Gewerbegebiet Ludersdorf." Als Ziel der Raumordnung ist fest-
gelegt: "In diesen Gebieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nut-
zungsansprichen."

Das Vorranggebiet Gewerbe und Industrie ist nicht Bestandteil des umgebenden
Tourismusentwicklungsraumes.

4.3 Anderung des Flachennutzungsplans im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 12 (2006)

Die "Anderung des Flachennutzungsplans im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12" aus dem Jahr 2006 stellt die sudliche Halfte des
Plangeltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 als "Gewerbli-
che Bauflache" dar. Die nordliche Halfte wird als "Flache fur Versorgungsanlagen”
mit der Zweckbestimmung "Zwischenbehalter" dargestellt. Die Werner-Lauenroth-
StralRe und die Gertrud-Kolz-StraRe sind ebenfalls Bestandteil der Anderung des
Flachennutzungsplans. Nordlich der Flache fiur Versorgungsanlagen ist zur Ein-
grinung eine Grinflache als Abgrenzung zur anschlieRenden Ackerflache darge-
stellt.

Das fiir die AusgleichsmafRnahmen vorgesehene Flurstiick 203/1 nérdlich der Ein-
grunung ist nicht Teil des Plangeltungsbereichs der Anderung des Flachennut-
zungsplans aus 2006.

4.4 Landschaftsplan

Im Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Lidersdorf aus 2004 ist das Ge-
werbe- und Industriegebiet noch als landwirtschaftliche Nutzfliche (ackerbaulich
genutzt) dargestellt. Die Fortschreibung des Landschaftsplans ist derzeit in Auf-
stellung.
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Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung der Gemeinde Liidersdorf

5 Planungsgrundsatze / Ziele und Zweck der Planung

Die Gemeinde Ludersdorf beabsichtigte mit der Anderung des Flachennutzungs-
plans im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 aus 2005
und des Bebauungsplanes Nr. 12, 1. Anderung aus 2006 die planungsrechtliche
Vorbereitung zur Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeunternehmen auf einer
Flache sudostlich der Ortslage Wahrsow, die bis dahin eine Ackerflache war.

Die Gemeinde Lidersdorf hat sich in den Jahren vor der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 12 mit den Moglichkeiten zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe
im Gemeindegebiet beschaftigt. Ein Bedarf an Ansiedlungsflachen fur Industrie-
und Gewerbeunternehmen bestand, was durch Anfragen von Unternehmen beleg-
bar war.

Durch die Anbindung der L 02 an die A 20 (Anschlussstelle Ludersdorf rd. 1 km
sudlich des Gewerbegebietes), konnte eine gute verkehrliche Anbindung des In-
dustrie- und Gewerbestandortes gesichert werden. Aufgrund der guten verkehrli-
chen Anbindung hatte der Standort 6stlich der Landesstrafl3e somit grofRe Vorteile.
In Verbindung mit der Verfligbarkeit der Flachen erfolgte nach der Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. 12 eine kurzfristige Ansiedlung von Industrie- und Gewerbe-
betrieben.

Nach der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 12 aus dem Jahr 2005 begann die
ErschlieBung des Industrie- und Gewerbegebietes siiddstlich von Wahrsow. Mit
der Ansiedlung der ersten Betriebe im Industrie- und Gewerbegebiet wurde er-
kannt, dass im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
neue Zielsetzungen erforderlich sind.

Urspringlich war innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 12 im nord-
westlichen Bereich eine Flache fiir einen Hochwasserbehalter vorgesehen. Auf der
Flache fir die Bereitstellung des Wasserreservoirs sollten neben dem Wasserre-
servoir auch bauliche Anlagen im Zusammenhang mit Ver- und Entsorgungsein-
richtungen zuléssig sein.

Aufgrund veranderter Realisierungsabsichten wurde der Hochwasserbehélter auf
einem anderen Standort errichtet. Infolgedessen wurde die Flache nicht mehr fur
die Herstellung des Hochwasserbehalters erforderlich. Aus diesem Grunde ergab
sich die Mdglichkeit, weitere Flachen fir die Ansiedlung von Betrieben planungs-
rechtlich vorzubereiten. Die Anderung wurde in der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 12 aus 2006 vorgenommen, um anstelle der Ver- und Entsorgungsflache
ein Gewerbegebiet auszuweisen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 aus dem Jahr 2008 und die 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 12 aus dem Jahr 2014 betrafen andere Flachen des
Industrie- und Gewerbegebietes.

Die Gemeinde Liidersdorf plant mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
im Plangeltungsbereich eine geringfugige Neustrukturierung und Erweiterung des
Gewerbegebietes sudostlich der Ortslage Wahrsow im Bereich Landesstral3e
02/Gertrud-Kolz-Strale/Werner-Lauenroth-Stral3e. Ziel ist es, die erforderlichen
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Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung der Gemeinde Liidersdorf

Entwicklungsmdglichkeiten fur die ansassige Firma Werner Lauenroth Fischfein-
kost GmbH zu ermdglichen.

Hierfur ist im Plangeltungsbereich eine Erweiterung des Gewerbegebietes nach
Norden vorgesehen. Hierdurch ist ein Teilverlust der im Bebauungsplan Nr. 12 und
in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 festgesetzten privaten Griinflache
mit der Zweckbestimmung "Schutzpflanzung" verbunden. Die gewerbliche Erwei-
terung bleibt innerhalb der nérdlichen Grenze des Vorranggebietes Gewerbe und
Industrie aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg.

Der Verlust der bisherigen Eingriinung nach Norden wird auf der nérdlich direkt
angrenzenden Ackerflache durch Pflanzungen von Baumen und Strauchern aus-
geglichen und in diesem Zusammenhang der erforderliche Ausgleich fur die Ein-
griffe in Natur und Landschaft und in den Lebensraum fur Tiere daran noérdlich
anschliel3end erbracht.

6 Begrindung der Inhalte der 4. Anderung des Bebauungs-

plans Nr. 12
6.1 Flachenbilanz
Geltungsbereich 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12
gesamt | rd. 21.740 m2
davon:
o Gewerbegebiet rd. 11.500 mz
o StralBenverkehrsflache rd. 2.785 m2
o Offentliche Griinflache "Landschaftseingrinung” rd. 1.890 m2
o Offentliche Griinflache "Streuobstwiese” rd. 5.015 m?
o Offentliche Grunflache "Abstandsgriin” rd. 550 m2

6.2 Art der baulichen Nutzungen

In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wurde in der nordlichen Halfte des
Plangeltungsbereichs ein Gewerbegebiet, in der sidlichen Halfte, wie im Bebau-
ungsplan Nr. 12, weiterhin ein Industriegebiet festgesetzt. Aufgrund der zwischen-
zeitlich vorhandenen Nutzung in der Sudhélfte des Plangeltungsbereichs ist die
Festsetzung eines Industriegebietes nicht mehr erforderlich. Fur die vorhandene
Nutzung ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes ausreichend, da es sich um
einen nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieb handelt.
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Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung der Gemeinde Liidersdorf

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke unzulassig. Anlagen fir sportliche Zwe-
cke werden ausgeschlossen, weil das Gebiet vorrangig der Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben mit produzierendem Charakter dienen soll.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuléssig:

» Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (8 8 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO)

» Vergnugungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Da bereits in den Industriegebieten Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen ausgeschlossen sind, werden die Wohnungen auch im Gewer-
begebiet grundséatzlich ausgeschlossen, um hier eindeutig eine Orientierung auf
die Ansiedlung von produzierenden Unternehmen zu geben. Wohnungen wirden
insbesondere bezlglich Immissionen ein Konfliktpotential darstellen und die ge-
werbliche Produktion einschrénken.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden aus-
geschlossen, weil diese Anlagen in den Ortsteilen der Gemeinde etabliert werden
bzw. schon sind. Im Gewerbegebiet geht es um die Ansiedlung von produzieren-
den Unternehmen.

Vergnugungsstatten sind die folgenden Einrichtungen: Spielhallen, Spielcasinos,
Spielbanken, alle Arten von Diskotheken und Nachtlokalen, wie Varietés, Nacht-
und Tanzbars, andere vergnlgungsstattentypische Tanzlokale und -cafés Strip-
tease-Lokale und Peep-Shows, Sex-Kinos einschlief3lich Lokalen mit Video-Kabi-
nen. Hinzu kommen bestimmte Erscheinungsformen von Wettblros neuartiger
Pragung. Die Unzulassigkeit von Vergnigungsstatten im Plangeltungsbereich
ergibt sich daraus, dass sie dem stadtebaulichen Erscheinungsbild des bestehen-
den Industrie- und Gewerbegebietes nicht entsprechen und somit nicht gebiets-
vertraglich sind.

Aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 12, die fir den Plangeltungs-
bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 unverandert ibernommen
wird, ist vorrangiges Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, sicherzu-
stellen, dass im Plangeltungsbereich ausreichende Flachen fir produzierendes
Gewerbe verfugbar bleiben und nicht durch Einzelhandelsbetriebe belegt werden.
Gleichwonhl sind Verkaufsstatten nicht grundsatzlich ausgeschlossen; sie missen
allerdings im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bear-
beitung von Gltern des Betriebes auf dem Grundstiick stehen.
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Im Gewerbegebiet konnen Verkaufsstéatten von Betrieben des produzierenden Ge-
werbes sowie von Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn sie dem Hauptbetrieb flachen- und umsatzméaRig deutlich
untergeordnet sind und eine Verkaufsflache von 300 mz2 nicht tberschreiten.

6.3 Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die angestrebte stadtebauliche Struktur wird durch Festsetzungen zur baulichen
Dichte sowie zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen planungsrechtlich abgesi-
chert.

Zur Sicherung der Bebauungsstruktur werden fur geplante Neubauten und die be-
stehenden Gebdude im Plangeltungsbereich Baukodrperausweisungen mittels
Baugrenzen in Kombination mit baukdrperbezogenen Festsetzungen zur Grund-
flachenzahl (GRZ) und der maximal zulassigen Oberkante von baulichen Anlagen
(OK) in Metern iUNHN getroffen.

Mit der geringfligigen Neustrukturierung und Erweiterung des Gewerbegebietes
nach Norden ist im Plangeltungsbereich auch eine Erweiterung der tberbaubaren
Grundsticksflache nach Norden verbunden, da hier eine Erweiterung der Ge-
baude vorgesehen ist.

Im Bebauungsplan Nr. 12 bewegen sich die maximal zulassigen Gebaudehdhen
in den Teilgebieten des Industriegebietes zwischen 23,00 m und 9,00 m tber der
mittleren Hohenlage des nachstgelegenen offentlichen StralRenabschnitts (siehe
Abb. 1). Die maximal zulassige Hohe von 9,00 m bezog sich auf die Flache mit
dem Zwischenbehalter fur Wasserreservoir im nérdlichen Teil des Plangeltungs-
bereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12. Im sudlichen Teil des Plan-
geltungsbereich betrug die maximal zulassige Hohe 12,00 m. In der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 wurden die maximal zuldssigen Hohen im Plangel-
tungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 nicht verandert.

Mit der geringfigigen Neustrukturierung und Erweiterung des Gewerbegebietes
nach Norden ist zudem eine Veranderung der maximal zulassigen Gebaudehdhen
in der nordlichen Halfte des Plangeltungsbereichs verbunden. Die Erweiterung der
Produktion eines Betriebes erfordert eine Angleichung der maximal zulassigen Ge-
baudehohen an die Festsetzung aus der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
in der bisherigen sidlichen Halfte des Plangeltungsbereichs mit 12,00 m. Die ma-
ximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird im Plangeltungsbereich der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 12 aufgrund der vermessungstechnisch ermittelten
Hohen mit 41,00 m GNHN festgesetzt. Dies entspricht bei einer Ausgangshdhe von
29,00 m UNHN einer sichtbaren Gebaudehohe von 12 m.

Damit liegt die maximal zuldssige Gebaudehdhe auf dem untersten Niveau der
Hohenfestsetzungen in den Ubrigen Teilgebieten des Industriegebietes (siehe
Abb. 2). Im o6stlichen Bereich des Industriegebietes ist ein Geb&ude entstanden,
das an der oberen Grenze der maximal zulassigen Gebaudehthe von 23 m GNHN
liegt.
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6.4 Bauweise

Im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wird, wie im
Ursprungsplan und in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, eine abwei-
chende Bauweise gemal 8§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise,
jedoch sind auch Gebaudelangen von mehr als 50,00 m zul&ssig.

Im Plangeltungsbereich liegt die Gebaudeléange des bestehenden Gebaudes, das
nach Norden erweitert werden soll, bereits tiber 50,00 m. Infolgedessen ist eine
abweichende Bauweise erforderlich und entspricht auch dem Gebietscharakter
des Industrie- und Gewerbegebietes.

6.5 Nebenanlagen

Die Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zuléassig, damit die Flachen zwischen der Baugrenze
und der StraBenbegrenzungslinie unbebaut bleiben. Hinter der stral3enseitigen
Gebaudefront der Hauptgebaude ist die Anbauverbotszone zur L 02 zu berick-
sichtigen.

6.6 Zufahrten

Sowohl von der Gertrud-Kolz-Straf3e als auch von der L 02 sind keine Zufahrten in
das Gewerbegebiet zulassig. Der Ausschluss von Zufahrten in diesen Bereichen
wird festgesetzt, um die Verkehrssicherheit im Kreuzungsbereich L 02/Gertrud-
Kolz-StraRe und auf der L 02 nicht zu gefahrden.

6.7 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf Werbeanlagen und Einfriedungen.
Weitere Festsetzungen, wie z.B. fur Dacher, Fenster und sonstige Gestaltungen
werden nicht als erforderlich erachtet. Die Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebietes auf der Grundlage der bestehenden Festsetzungen steht im Vorder-
grund.

Die maximal zulassige Hohe der stralRenbegleitenden Einfriedungen wird entspre-
chend der Erfordernisse auf 2,00 m festgesetzt.
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6.8 Verkehrliche ErschlieBung
StralR3enverkehr

AuRere ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird Uber die Landesstral3e 02 erschlossen. Die Landesstralle
kommt von Ludersdorf als Umgehungsstral3e von Wahrsow und von Siden von
der Anschlussstelle "Lidersdorf" an die A 20.

Innere ErschlieRung

Innerhalb des Plangeltungsbereichs erfolgt die Erschlie3ung ausschlief3lich Gber
die Werner-Lauenroth-StralBe. Die Festsetzung der Wendeanlage an der Nord-
spitze der Werner-Lauenroth-StraRe verbleibt in den Grenzen des Flursticks
202/13.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze kénnen im Gewerbegebiet sowohl innerhalb als auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Im Bestand befinden sich Stell-
platze im sudostlichen Bereich des Gewerbegebietes.

Weitere Stellplatze wurden zwischen der L 02 und der Giberbaubaren Grundstuicks-
flache eingerichtet. Die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt im Bestand vom Wen-
dehammer in der Werner-Lauenroth-Strafl3e und entlang der nérdlichen Gewerbe-
gebietsgrenze.

Ein Teil der stidostlich gelegenen Stellplatze wird auf die Riuckseite der Hauptge-
baude verlegt. Daftir wird die hier befindliche Stellplatzanlage erweitert. Die Zufahrt
erfolgt von der Wendeanlage in der Werner-Lauenroth-Stral3e Uber die neue nord-
liche Grenze des Gewerbegebietes, hier im Bereich der Abstandsflache tber eine
zwischen 3 m und 5 m breite Zufahrt, zu den zukiinftigen Stellplatzen auf der Riick-
seite der Hauptgebaude. Die Abfahrt von der riickseitigen Stellplatzanlage erfolgt
Uber eine neue Wegeverbindung zwischen der riickseitigen Stellplatzanlage und
der verbleibenden siiddstlichen Stellplatzanlage.

In der Werner-Lauenroth-StraRe wurden 9 Parkplatze eingerichtet. Diese bleiben
bestehen.

Offentlicher Personennahverkehr

An der Gertrud-Kolz-StralRe befindet sich eine Haltestelle der Linie 390 der
NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH. Die Linie verkehrt zwischen Libeck und
Schoénberg Bahnhof.

6.9 Ver-und Entsorgung
Strom

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.DIS AG mit Sitz in FUrstenwalde/Spree.
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Oberflachenwasser

Das im Gewerbegebiet anfallende Oberflachenwasser wird in ein Regenwasser-
rickhaltebecken geleitet, das sich in einer privaten Grinflache, sidlich der Gol-
den-Toast-StralRe befindet. Das Regenwasserriickhaltebecken kann das durch die
ndrdliche Erweiterung des Gewerbegebietes zusatzlich anfallende Regenwasser
aufnehmen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12, 4. Anderung ist keine
Erhéhung der Einleitmenge aus dem Regenwasserriickhaltebecken in das Gewdas-
ser 3/2/B1 verbunden.

Trinkwasser

Die Wasserversorgung des Gewerbegebietes erfolgt durch den Zweckverband
Grevesmuhlen.

Abwasser
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Grevesmiuhlen.
Abfall

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg (AWB) orga-
nisiert die Entsorgung der Abfélle fur den Landkreis Nordwestmecklenburg und
damit auch fir das Gewerbegebiet im Plangeltungsbereich.

Brandschutz

Nach § 2 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz MV (BrSchG) ist die Lésch-
wasserversorgung fir den Grundschutz durch die Gemeinde sicherzustellen.

Fur das Gewerbegebiet im Plangeltungsbereich ist eine ausreichende Léschwas-
serbereitstellung gemaf DIN 18230 und gemalR DVGW-Arbeitsblatt 405 oder einer
Ldschwasserentnahmestelle nach DIN 14210 oder 14230 sicherzustellen.

Die erforderliche Léschwassermenge muss in einem Umkreis von 300 m um ein
Brandobjekt enthommen werden kdnnen. Die Mindestzeit fir die Entnahme betragt
2 Stunden.

Fur den Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung stehen derzeit folgende Léschwas-
serentnahmemaoglichkeiten zur Verfiigung:

e In der Werner-Lauenroth-StralRe, in der Grinflache der seitlichen Parktaschen,
nahe der Parkplatzeinfahrt zu Haus Nr. 1, befindet sich ein Uberflurhydrant mit
einem Loschwasservolumen von 96 bis 192 m3/h bei Einzelentnahme. Seine
Auto-ID lautet 1377 und er tragt die Nummer F2010-1010.

e Am Ende der Werner-Lauenroth-Stral3e, in der Griinflache nordlich der beste-
henden Wendeanlage, befindet sich ein Uberflurhydrant mit einem Loschwas-
servolumen von mehr als 192 m3/h bei Einzelentnahme. Seine Auto-ID lautet
1376 und er tragt die Nummer F2010-1005.

Alle Geb&ude im Plangeltungsbereich liegen innerhalb eines 300 m-Umkreises um
die Uberflurhydranten.
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6.10 Schallschutz
Bebauungsplan Nr. 12

Fur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 (gesamtes damaliges
Industriegebiet, siehe Abb. 1) wurde durch das Ingenieurbiro fir Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler in 20042 eine Schallschutzuntersuchung erstellt.

Untersuchungsgegenstande waren:

» Begrenzung und Kontingentierung der Schallabstrahlungen (-emissionen) der
Industrieflachen des Bebauungsplans Nr. 12 zum Schutz der Wohnbebauun-
gen in Wahrsow

» Berechnung der StraRenverkehrslarmeinwirkungen auf schutzbedirftige Ge-
baude innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.12, Bestim-
mung des erforderlichen baulichen (passiven) Schallschutzes

Ergebnisse der Schallschutzuntersuchung:

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 12 ist in die vier Teilgebiete Gl 1 bis Gl 4
gegliedert. Zur planungsrechtlichen Absicherung der Ausschépfung des WA - Ori-
entierungs- bzw. Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) nachts allein durch die Teil-
flache GI 1 erhalt diese Flache einen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) von 61 dB(A) pro m2 nachts. Mal3gebend ist der Im-
missionsort 10 4 in der mittleren Siedlung am 6stlichen Ortsende von Wahrsow
(siehe Abb. 3).

Das Teilgebiet Gl 3 (siidliche Halfte im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12) muss sich schalltechnisch unterordnen und ist auf einen
Immissionsanteil von 10 dB(A) unter dem Richtwert von 40 dB(A) und somit auf 30
dB(A) zu begrenzen. Hierfur wurde der IFSP von 57 dB(A) pro m2 nachts festge-
setzt.

Tagsuber wurde fur das Gl 3 der um einen Sicherheitszuschlag von 3 dB(A) er-
héhte Anhaltswert der DIN 18005 fir industrielle Nutzungen von 68 dB(A) pro m2
festgesetzt. Die Immissionspegel des gesamten Plangebietes lagen damit immer
noch um mehr als 6 dB(A) unter den Orientierungs- und Immissionsrichtwerten
und somit unterhalb der Relevanzschwelle der TA Larm. Es verblieben tags aus-
reichende Immissionskontingente flr eventuelle weitere gewerbliche Nutzungen
im Einwirkungsbereich zur Ortschaft Wahrsow.

Die Kontingentierungsberechnungen und somit auch die Festsetzungen der fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel gelten ausschliel3lich zum Schutz der Ort-
schaft Wahrsow. Anspriiche fir schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Indust-
riegebietes (betriebsbezogenes Wohnen, Biroraume) sind hieraus nicht abzulei-
ten.

3 Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004: Schallschutzuntersuchung
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 der Gemeinde Ludersdorf fur ein Industrie-
gebiet sudostlich von Wahrsow (Emissionskontingentierung Gl, Straf3enverkehrslarm).
Stand: 25.05.2004
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Abb. 3: Immissionsorte und Kontingentierungsflachen des B-Planes Nr. 12
(Quelle: ibs 2004%)

Fir die Schutzanspriche innerhalb des Industriegebietes gelten vielmehr die im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA Larm, unabhangig von der Fest-
setzung der IFSP.

4 Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004: Schallschutzuntersuchung
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 der Gemeinde Ludersdorf fur ein Industrie-
gebiet sudostlich von Wahrsow (Emissionskontingentierung Gl, Straf3enverkehrslarm).
Stand: 25.05.2004
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Hinsichtlich der Zulassigkeit von betriebsbezogenen Wohnraumen ist Folgendes
zu sagen: Aus Vorsorgegriunden wurde im Bebauungsplan Nr. 12 betriebsbezoge-
nes Wohnen ausgeschlossen. Der Ansiedlung industrieller und gewerblicher pro-
duktiver Unternehmen wurde eindeutig Vorrang eingeraumt.

Burordume innerhalb des Plangeltungsbereichs sind vor Larmeinwirkungen durch
den Stral3enverkehr zu schitzen. Dies bedarf entsprechender Festsetzungen zum
baulichen (passiven) Schallschutz. Als Larmquellen wirken die Landesstrale 02
und die Autobahn A 20.

Mit Bertcksichtigung der Gerduscheinwirkungen durch die Nutzungen auf der Teil-
flache Gl 1 auf das westlich angrenzende GI 3 wurden aus Vorsorgegriinden hier
die Larmpegelbereiche IV und V festgesetzt.

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12

In der 1. Anderung wurde das im Bebauungsplan Nr. 12 festgesetzte Wasserre-
servoir durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes ersetzt (siehe Abb. 2).

Auch in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wurde betriebsbezogenes
Wohnen ausgeschlossen.

Infolgedessen wurden fir die Flache die Festsetzungen zum Schallschutz entspre-
chend ergéanzt. Der IFSP fur das Gewerbegebiet wurde so festgesetzt, dass an
dem mafgeblichen Immissionsort in der mittleren Siedlung in Wahrsow die
Schutzanspriiche beriicksichtigt sind. Infolgedessen wurde der IFSP im Gewerbe-
gebiet mit 68 dB(A) pro m2 tags und 57 dB(A) pro m2 nachts gegentuiber dem Be-
bauungsplan Nr. 12 unverandert festgesetzt.

Weiterhin mussten das GI 3 und das neue GE 1 im Plangeltungsbereich der 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 12 den Anforderungen der Larmpegelbereiche IV
und V entsprechen.

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12

In der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wird das Gewerbegebiet (in der 1.
Anderung GE 1, siehe Abb. 2) nach Norden erweitert und die beiden Teilflachen
GE 1 und GI 3 der 1. Anderung werden zu einem GE-Gebiet zusammengefasst.
Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes nach Norden betragt die Gewerbeflache
rd. 11.500 m2. Diese erweiterte Flache ist um rd. 29% groRer als die Teilflachen
GE 1 und GI 3 aus der 1. Anderung. Aus den IFSP und der FlachengroRe ergeben
sich die zulassigen Immissionskontingente in der im Norden gelegenen Ortschaft
Wahrsow. Bei einer Flachenzunahme des Gewerbegebietes um rd. 29% wirden
sich in Wahrsow um 1 dB(A) hohere Immissionskontingente ergeben. Es ist davon
auszugehen, dass dies keine relevanten Auswirkungen auf die Gesamtbilanz der
vom Industrie- und Gewerbegebiet ausgehenden LArmimmissionen hat.

Vorsorglich wird der IFSP des erweiterten Gewerbegebietes in der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 jeweils um 1 dB(A) auf 67 dB(A) pro m? tags und
56 dB(A) pro m2 nachts verringert. Das Produkt aus IFSP und Flachengroie bzw.
die daraus resultierenden zulassigen Immissionskontingente aus dem erweiterten
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Gewerbegebiet in der Ortschaft Wahrsow bleiben dann gegeniiber der 1. Ande-
rung unveréandert.

Da das dem Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung zugrundeliegende Berechnungs-
verfahren vom Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004 zum
Bebauungsplan Nr. 12 von dem der aktuell als Standard gebréauchlichen
DIN 45691° abweicht, werden in der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans
Nr. 12, 4. Anderung die Kontingentierungsberechnungen des Ingenieurbiiros fir
Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004 zum Bebauungsplan Nr. 12 beigefiigt.
Die Berechnung vom Ingenieurblro Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004 erfolgte nach
ISO 9613, Mitwind, mit der Software LIMA_7 Version 4.10b.

Auch in der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wird betriebsbezogenes
Wohnen ausgeschlossen.

Das Gewerbegebiet im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 muss den Anforderungen der Larmpegelbereiche IV und V entsprechen.

Die Berechnungen zum passiven Schallschutz bezogen sich im Bebauungsplan
Nr. 12 auf die inzwischen veraltete DIN 4109 in der Ausgabe vom November 1989.
Diese wurde in Mecklenburg-Vorpommern zwischenzeitlich durch die Uberarbei-
tete DIN 4109 mit Stand 2018 ersetzt. Somit erfolgt im Teil B — Text —unter Ziffer
1.8.2 eine Anpassung der textlichen Festsetzungen an die aktuelle Norm®,

6.11 Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Un-
falle mit gefahrlichen Stoffen fordert der Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie’, ange-
messene Absténde zwischen Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Gebieten
im Rahmen der Bauleitplanung langfristig sicherzustellen. Zwar ist die Seveso-II-
Richtlinie mit Wirkung zum 01.06.2015 durch Art. 32 der am 13.08.2012 in Kraft
getretenen Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie)® aufgehoben worden. Der
Inhalt des Art. 12 Abs. 1 Seveso-lI-Richtlinie entspricht aber bis auf einige redakti-
onelle Anderungen dem Art. 13 Abs. 1 und 2 der Seveso-llI-Richtlinie.

Die Uberwachung der Ansiedlung betrifft nach Art. 12 Abs. 1 Satz 2 der Seveso-
lI-Richtlinie die Ansiedlung neuer Betriebe, Anderungen bestehender Betriebe im

5 DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Dezember 2006

DIN 4109-1:2018-01, Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen;
DIN 4109-2:2018-01, Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen

7 Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9.12.1996 zur Beherrschung der Gefahren bei schwe-
ren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen (ABI. L 10 vom 14.01.1997, S. 13), in der durch die
Richtlinie 2003/105/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 16.12.2003
(ABI. L 345, S. 97) geanderten Fassung.

8 Richtlinie 2012/18EU des Européischen Parlamentes und des Rates vom 4.07.2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, ABI. L 197/1 vom
24.07.2012, S. 1.
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Sinne des Art. 10 und neue Entwicklungen in der Nachbarschaft bestehender Be-
triebe, wie beispielsweise Wohngebiete, wenn diese das Risiko eines schweren
Unfalls vergré3ern oder die Folgen eines solchen Unfalls verschlimmern kénnen.

Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Storfallverordnung fallen, befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht in der Nahe des erweiterten Gewerbe-
gebietes.

Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorlie-
genden Planung nicht gegeben.

6.12 Grin, Natur und Landschaft

Im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) wird ausfuhrlich auf die Auswirkungen
des Vorhabens auf Natur, Umwelt und den Artenschutz eingegangen.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen im Plangeltungsbereich

Die Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt in eine private Grunflache mit der
Zweckbestimmung "Schutzpflanzung”. In der Schutzpflanzung wurden zwischen-
zeitlich flachige Baum- und Strauchpflanzungen vorgenommen, die nicht die voll-
standige Grunflache einnehmen. Der Bereich, in dem Einzelb&ume gepflanzt wur-
den, ist durch eine Staudenflur auf nahrstoffreichen Béden gepragt. Die Schutz-
pflanzung diente der Eingriinung des sudlich angrenzenden Gewerbegebietes.

Auf den Teilflachen der Schutzpflanzung aus der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 12, die zukunftig nicht bebaut werden, wird sowohl ein Erhaltungs- als
auch ein Anpflanzgebot festgesetzt. Infolgedessen bleiben auf diesen Teilflachen
bestehende Baume und Straucher erhalten und die nicht bepflanzten Flachen wer-
den mit Baumen und Strauchern bepflanzt. Die Gehdlzarten und Pflanzqualitaten
sind in der Pflanzenliste 1 im Teil B - Text - vorgegeben. Damit bleibt eine wirksame
Eingrinung des erweiterten Gewerbegebietes nach Westen und Osten erhalten.

Sowohl entlang der westlichen Grenze des Gewerbegebietes zur L 02 als auch im
Vorgartenbereich zur Werner-Lauenroth-StraRe sind Einzelbdume zu pflanzen.
Die Geholzarten und Pflanzqualitaten sind in der Pflanzenliste 2 im Teil B - Text -
vorgegeben. Die Baumpflanzungen dienen der Durchgriinung des Gewerbegebie-
tes.

6.12.1 Artenschutz

Als Maflinahmen fir die in Ziffer 3.2 genannten Arten zur Vermeidung von Tétung
von Tieren ist eine Bauzeitenregelung oder rechtzeitige Vergramung erforderlich.
Zielfihrend ist eine Bauphase auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum Oktober bis Feb-
ruar. Licht und Staub sind zu vermeiden, insbesondere in benachbarten Flachen.
Sofern die Baufeldfreimachung auf3erhalb des Brutzeitraums erfolgen muss oder
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in der Wanderzeit des Kammmolches, sind weitergehende Malinahmen zur Ver-
meidung des Totens von geschitzten Arten erforderlich, wie z.B. Abgrenzung
durch einen Amphibienzaun.

Um den Verlust der Brutplatz- und Nahrungsfunktion der Flache zu ersetzen, wird
durch artenschutzrechtliche Erfordernisse eine Aufwertung einer Flache an ande-
rer Stelle mit dem Ziel eines Mosaiks aus Gehdlzen und trockenwarmen Stauden-
fluren erforderlich. Der Ausgleich kann multifunktional mit dem Ausgleich flr Boden
und Pflanzen erfolgen.

Der Ausgleich fur den Verlust der Brutplatz- und Nahrungsfunktion durch die nérd-
liche Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt auf dem Flurstiick 203/1, Flur 1,
Gemarkung Wahrsow. Hier wird eine Streuobstwiese gemafd Nr. 2.50 der "Hin-
weise zur Eingriffsregelung (HzE 2018)" angelegt. Die Streuobstwiese hat insge-
samt eine Grof3e von 5.000 mz2.

Verbote nach 8§ 44 BNatSchG werden durch die nérdliche Erweiterung nicht aus-
gelost. Eine Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

6.12.2 Eingriffe in Natur und Landschaft, Ausgleichsmalinahmen
Eingriffsermittiung

Fur die Flachenbeanspruchung im Sinne eines Biotopverlustes bzw. einer Bio-
topveranderung sowie fur die Versiegelung aktuell unbebauter und teilversiegelter
Flachen sind KompensationsmafRnahmen erforderlich.

Zunachst ist fur die gesamten durch die Erweiterung des Gewerbegebietes und
der Verkehrsflache Gberplanten (veranderten) Flachen ein Eingriffsflachenaquiva-
lent fur die Biotopbeseitigung bzw. -veranderung zu berechnen.

Dieses betrifft hier eine ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte, einen
Teilbereich einer Ackerflache und einer Freiflache mit Spontanvegetation sowie
ein Siedlungsgehdlz. Zudem werden 10 frisch gepflanzte Einzelbaume entfernt.

Aus den Berechnungen im Umweltbericht ergibt sich folgender Kompensationsfla-
chenbedarf:

6.167 m2 EFA?® fiir Funktionsverlust + 1.085 m2 EFA fur Versiegelungseffekte
Gesamtkompensationserfordernis in Hohe von 7.252 m2

Ausgleichs- und Vermeidungsmal3nahmen

Die AusgleichsmafRnahmen liegen nordlich des erweiterten Gewerbegebietes und
sind in der Planzeichnung festgesetzt.

9 Eingriffsflachenaquivalent
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Die Eingriinung des erweiterten Gewerbegebietes nach Norden als Malinahme
zur Vermeidung von Eingriffen in das Landschaftsbild und zugleich als Ausgleichs-
mafnahme erfolgt Uber eine Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen
geman Nr. 6.22 der "Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018)"°,

Fur die Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen sind geman "Hinweise zur
Eingriffsregelung” folgende Vorgaben zu beachten:

Pflanzvorgaben

= Verwendung standortheimischer Baumarten aus mdglichst gebietseigenen Her-
kinften, Verwendung nichtheimischer Baumarten nur, wenn dies aus histori-
schen Griunden sinnvoll erscheint

= Pflanzdichte: je Einzelbaum eine Grundflache von 25 m2

= Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetati-
onstragschicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-
Vorschriften, Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung

= dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und
sonstigen baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer Wurzelschutz-
malnahmen

= Pflanzgruben, vertikal 1,5-facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Bal-
lenhdhe

= Baumscheibe mindestens 12 m2 unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und
wasser-durchlassigem Belag)

= unterirdisch verfigbarer Raum fir Durchwurzelung mit mindestens 16 m?2
Grundflache und 0,8 m Tiefe

= Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m

= Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des
Baumstreifens vor Verdichtung,

= bei Bedarf Baumscheibe mulchen

= Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang, mind. 16/18
cm, in stark frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstbdume 10/12 cm

= Dreibockanbindung und ggf. Wildverbiss-Schutz

Der Ausfuhrungszeitraum wird in Abhangigkeit vom Beginn der Baumaflnahmen
geman Bebauungsplan fir die im darauffolgenden Herbst/Winter gelegene Pflanz-
periode festgelegt.

Die Pflanzung auf dem Flurstiick 203/1, Flur 1, Gemarkung Wahrsow wird als 6f-
fentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Landschaftseingrinung" und als
Maflinahmenflache 1 festgesetzt. Die Pflanzung schliel3t direkt an die erweiterte

10 Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern 2018: Hinweise
zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE). Neufassung 2018. Redaktio-
nelle Uberarbeitung: 01.09.2019
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Gewerbeflache an und wird auch Uber einen stadtebaulichen Vertrag und einen
ErschlieBungsvertrag, unter Einbeziehung der Ausgleichsmaflinahmen, zwischen
der Gemeinde und dem eingriffsverursachenden Gewerbebetrieb rechtlich gesi-
chert.

Fur die Pflanzung sind folgende Baumarten aus gebietseigener Herkunft vorzuse-
hen: Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm): Spitz-Ahorn
(Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Rot-Buche (Fagus syl-
vatica), Stiel-Eiche (Quercus robur), Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde
(Tilia platyphyllos), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia).

Die Pflege der Pflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen ergibt sich aus den
HzE:

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

= Ersatzpflanzungen bei Ausfall

= B&ume bei Bedarf wassern im 1. -5. Standjahr

= |nstandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung

= Verankerung der Bdume nach dem 5. Standjahr entfernen
= Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren

= 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewébhrleistung einer
gleichmaRigen Kronenentwicklung

Die Pflanzung hat insgesamt eine Grof3e von rd. 1.890 m2. Fur eine hier unterir-
disch verlegte Leitung, einschlieBlich eines 6 m breiten Unterhaltungsstreifens
Uber der Leitung, wird die Pflanzung in einen westlichen und einen dstlichen Ab-
schnitt geteilt. Der Unterhaltungsstreifen wird als 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung "Abstandsgrin" festgesetzt und ist als extensiv genutztes
Grinland zu entwickeln. Bei der Ersteinrichtung des extensiv genutzten Grinlan-
des ist eine Krauter-Grasmischung regionaltypischer Arten (Regiosaatgut) zu ver-
wenden. Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Abstands-
grun” sind der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sowie eine Boden-
bearbeitung unzulassig. Die Mahd des extensiv genutzten Grinlandes ist zweimal
jahrlich mit Abtransport des Mahgutes durchzufuhren. Der Unterhaltungsstreifen
wird nicht als Ausgleichsflache angerechnet.

Nordlich an die Anpflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen grenzt eine
weitere Flache fur Ausgleichsmanahmen. Hier wird eine Streuobstwiese gemani
Nr. 2.50 der "Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018)" angelegt.

Die Anlage der Streuobstwiese erfolgt durch Umwandlung von Acker in extensives
Grunland mit Anpflanzung von Obstgehdlzen. Gemal der "Hinweise zur Eingriffs-
regelung” sind folgende Vorgaben zu beachten:

Pflanzvorgaben

= Verwendung von alten Kultursorten
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= Obstbaume als Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit Verankerung
= Pflanzabstande je 80- 150 m?2 fur einen Baum
= Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss (Einzaunung)

= Ersteinrichtung des Grinlandes durch spontane Selbstbegriinung oder Ver-
wendung von regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut)

= kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Dungemitteln oder Pflan-
zenschutzmitteln

= Kkein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 15. September

Der Ausfuihrungszeitraum wird in Abhéngigkeit vom Beginn der BaumalRhahmen
gemanR Bebauungsplan fir die im darauffolgenden Herbst/Winter gelegene Pflanz-
periode festgelegt.

Die Streuobstwiese auf dem Flursttick 203/1, Flur 1, Gemarkung Wahrsow wird als
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" und als MaR3-
nahmenflache 2 festgesetzt. Die Pflanzung schlie3t direkt an die Landschaftsein-
grinung an und wird auch Uber einen stadtebaulichen Vertrag und einen Erschlie-
Bungsvertrag, unter Einbeziehung der AusgleichsmalRnahmen, zwischen der Ge-
meinde und dem eingriffsverursachenden Gewerbebetrieb rechtlich gesichert.

Fur die Bepflanzung sind folgende Obstbdume alter Kultursorten vorgesehen:
Obstgehdlze (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm): Apfel, Birne,
Sufkirsche, Pflaume in Sorten. Zwischen den Baumen ist die Ersteinrichtung eines
Grlinlandes durch Verwendung von regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut)
vorzusehen. Die Pflege der Streuobstwiese sowie die unzuldssigen Nutzungen auf
der Flache ergeben sich aus den HzE.:

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

= Erganzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10%
= Gewabhrleistung eines Gehdlzschnittes fur mind. 5 Jahre
= bedarfsweise wassern und Instandsetzung der Schutzeinrichtung

= Aushagerungsmahd auf néhrstoffreichen und stark gediingten Flachen im 1.-
5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Méah-
gutes

= Mahdhohe mind. 10 cm Uber Geldndeoberkante mit Messerbalken
= Verankerung der Bd&ume nach dem 5. Standjahr entfernen
= Abbau der Schutzeinrichtung frilhestens nach 5 Jahren

Vorgaben zur Unterhaltungspflege

= jahrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des M&hgutes oder
ein Beweidungsgang

= Mahdhdhe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken
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Die Streuobstwiese hat insgesamt eine GrofR3e von rd. 5.015 m2. Fir die hier eben-
falls unterirdisch verlegte Leitung, einschlief3lich eines 6 m breiten Unterhaltungs-
streifens Uber der Leitung, wird die Streuobstwiese in einen westlichen und einen
Ostlichen Abschnitt geteilt. Der Unterhaltungsstreifen wird als offentliche Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung "Abstandsgrin” festgesetzt und ist als extensiv ge-
nutztes Grinland zu entwickeln. Bei der Ersteinrichtung des extensiv genutzten
Grinlandes ist eine Krauter-Grasmischung regionaltypischer Arten (Regiosaatgut)
zu verwenden. Auf der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Ab-
standsgrin” sind der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sowie eine
Bodenbearbeitung unzulassig. Die Mahd des extensiv genutzten Grinlandes ist
zweimal jahrlich mit Abtransport des Mahgutes durchzufthren. Der Unterhaltungs-
streifen wird nicht als Ausgleichsflache angerechnet.

Die Vereinbarungen zu Vollzug, Herstellung und Finanzierung der genannten Aus-
gleichsmallnahmen erfolgen in einem stadtebaulichen Vertrag und in einem Er-
schlieBungsvertrag, unter Einbeziehung der Ausgleichsmalinahmen, zwischen
dem Vorhabentrager und der Gemeinde Lidersdorf. Der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung erfolgt erst nach Vorlage des vom Vorhaben-
trager unterschriebenen ErschlieBungsvertrages und nach Eingang der vom Vor-
habentrager bei der Gemeinde hinterlegten Sicherheitsleistung fir die Ausgleichs-
maflnahmen. Die Ausgleichsflachen auf dem Flurstiick 203/1 sind im Eigentum
des eingriffsverursachenden Gewerbebetriebes.

Kompensationsflachenaquivalent

Aus den Berechnungen im Umweltbericht ergibt sich durch die rd. 6.900 m2 grof3en
Ausgleichsmaf3nahmen auf dem Flurstiick 203/1, Flur 1, Gemarkung Wahrsow fol-
gendes Kompensationsflaichenaquivalent:

950 m2 KFA!! fir MaBnahme gemaR Ziffer 6.22 HzE + 7.500 m2 KFA fur MaBnahme
geman Ziffer 2.50 HzE

auf Flurstiick 203/1: Kompensationsflachenéquivalent gesamt rd. 8.450 m2

Durch die Anlage der Ausgleichsmaflinahmen auf dem Flurstiick 203/1 ergibt sich
ein Uberschuss von rd. 1.200 m2. Dieser Uberschuss ist die Folge der erforderli-
chen Mindestflachengrof3e von 5.000 m2 fir die Anlage einer Streuobstwiese ge-
maf HzE.

6.13 Denkmalschutz

Im Plangeltungsbereich sind keine Baudenkmale bekannt. Die untere Denkmal-
schutzbehotrde weist auf das Bodendenkmal "Wahrsow, Fpl. 8" hin. Danach befin-
det sich das Bodendenkmal u.a. in der Gemarkung Wahrsow, Flur 1, Flurstiicke
200/18, 202/13 und 202/14. Das Flurstick 200/18 ist die asphaltierte Golden-
Toast-Stral3e. Das Flurstick 202/13 ist die asphaltierte Werner-Lauenroth-Stral3e.
Das Flurstiick 202/14 ist das mit verschiedenen Genehmigungen bereits bebaute

11 Kompensationsflachenaquivalent
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Flurstiick. Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpom-
mern stellt in seiner Stellungnahme vom 20.09.2023 fest, dass im Plangebiet keine
in die Denkmalliste nach 8§ 5 DSchG MV eingetragene bekannte bzw. vermutete
Bodendenkmale bekannt sind.

Bei Bauarbeiten kénnen jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Wer wahrend der BaumalRhahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile
von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal 8 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse besteht, hat dies
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstan-
des erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehotrde zu erfolgen. Sie
leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG
M-V.

7 Umweltbericht

Siehe Teil Il der Begriindung.

8 Nachrichtliche Ubernahme

Anbauverbotszone

Entlang der L 02 besteht gemanR § 31 Abs. 1 StrWG - MV ein Anbauverbot. Dem-
nach dirfen langs der LandesstraRe bauliche Anlagen im Sinne der Landesbau-
ordnung in einer Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom &auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

9 MaRnahmen zur Umsetzung der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 12

Fur die Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 sind keine bo-
denordnenden Mal3nahmen nach dem Baugesetzbuch erforderlich. Es sind keine
offentlichen Erschlie3ungs- und AusgleichsmalRnahmen notwendig oder geplant.
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10 Kosten und Finanzierung

Alle entstehenden Kosten, die tiber die reinen Baukosten fiir die Erweiterung des
Gewerbegebietes hinausgehen, wie z.B. fir den Umbau der Wendeanlage im
Plangeltungsbereich, fur Leitungsverlegungen und fir die Umsetzung der natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen sind vom Vorhabentrager zu tragen.
Entsprechende Regelungen zur Kostenubernahme werden in einem stadtebauli-
chen Vertrag aufgenommen.

Zusammenfassende Kostenubersicht (die Gemeinde Lidersdorf betreffend):
» unmittelbar: keine

> mittelbar: keine

11 Hinweise

Ausgleichsmallnahmen

Zum vollstandigen Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan erméglichten Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans
Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren, die einem Eingriffsflachenaquivalent von
7.252 m2 entsprechen.

Die AusgleichsmaRnahmen erfolgen auf dem Flurstiick 203/1, Flur 1, Gemarkung
Wahrsow. Dort sind sowohl Einzelbdume und Baumgruppen geman Ziffer 6.22 der
"Hinweise zur Eingriffsregelung” des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern, Stand 01.10.2019, zu pflanzen als auch eine Streu-
obstwiese gemalf Ziffer 2.50 der "Hinweise zur Eingriffsregelung" anzulegen und
zu pflegen. Durch diese MaRnahmen entsteht ein Kompensationsflachenaquiva-
lent von insgesamt 8.450 mz

Die MalRnahmen auf dem Flurstiick 203/1, Flur 1, Gemarkung Wahrsow werden
auch uber einen stadtebaulichen Vertrag und einen ErschlieBungsvertrag, unter
Einbeziehung der AusgleichsmalRnahmen, zwischen der Gemeinde und dem ein-
griffsverursachenden Gewerbebetrieb rechtlich gesichert.

Die Anlage der Streuobstwiese erfolgt durch Umwandlung von Acker in extensives
Grinland mit Anpflanzung von Obstgehdlzen. Gemalf der "Hinweise zur Eingriffs-
regelung” sind folgende Vorgaben zu beachten:

Pflanzvorgaben

= Verwendung von alten Kultursorten
= Obstbdume als Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit Verankerung
= Pflanzabstande je 80-150 m? fur einen Baum

= Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss (Einzaunung)
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= Ersteinrichtung des Grinlandes durch spontane Selbstbegriinung oder Ver-
wendung von regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut)

= kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Dingemitteln oder Pflan-
zenschutzmitteln

= kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15. September

Der Ausfuhrungszeitraum wird in Abhangigkeit vom Beginn der Baumaflnahmen
gemanl Bebauungsplan fir die im darauffolgenden Herbst/Winter gelegene Pflanz-
periode festgelegt.

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

= Erganzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10%
= Gewabhrleistung eines Gehdlzschnittes fur mind. 5 Jahre
= bedarfsweise wéssern und Instandsetzung der Schutzeinrichtung

= Aushagerungsmahd auf ndhrstoffreichen und stark gediingten Flachen im 1.-
5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Méh-
gutes

= Mahdhdhe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken
= Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen
= Abbau der Schutzeinrichtung friilhestens nach 5 Jahren

Vorgaben zur Unterhaltungspflege

= jahrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des M&hgutes oder
ein Beweidungsgang

= Mahdhdhe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken

Fir die Anpflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen sind gemaf den ,Hin-
weisen zur Eingriffsregelung® folgende Vorgaben zu beachten:

Pflanzvorgaben

= Verwendung standortheimischer Baumarten aus moglichst gebietseigenen Her-
kiinften, Verwendung nichtheimischer Baumarten nur, wenn dies aus histori-
schen Griinden sinnvoll erscheint

= Pflanzdichte: je Einzelbaum eine Grundflache von 25 mz

= Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetati-
onstragschicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-
Vorschriften, Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung

= dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und
sonstigen baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer Wurzelschutz-
maflnahmen

= Pflanzgruben, vertikal 1,5-facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Bal-
lenhdhe
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= Baumscheibe mindestens 12 m2 unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und
wasser-durchlassigem Belag)

= unterirdisch verfigbarer Raum fir Durchwurzelung mit mindestens 16 m?2
Grundflache und 0,8 m Tiefe

= Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m

= Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des
Baumstreifens vor Verdichtung,

= bei Bedarf Baumscheibe mulchen

= Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang, mind. 16/18
cm, in stark frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstb&ume 10/12 cm

= Dreibockanbindung und ggf. Wildverbiss-Schutz

Der Ausfuhrungszeitraum wird in Abhangigkeit vom Beginn der Baumaflnahmen
geman Bebauungsplan fir die im darauffolgenden Herbst/Winter gelegene Pflanz-
periode festgelegt.

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

= Ersatzpflanzungen bei Ausfall

= Baume bei Bedarf wassern im 1.-5. Standjahr

= [nstandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung

= Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen
= Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren

= 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer
gleichmaRigen Kronenentwicklung

Artenschutz 88 39 und 44 BNatSchG
Vermeidungsmafinahme Brutvogel

Bau und Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der Vogelarten, d.h. Bau zwi-
schen 1.10. und 28.2. Bei Bedarf kann durch Vergramung vor und in der Brutzeit
Brutbetrieb auf der Flache vermieden werden. Sofern der Bau auf den Flachen
nicht in diesem Zeitraum beginnen kann, wére vorab eine Vergramung von Brut-
vogeln erforderlich. Hierzu waren alle Vegetationsstrukturen aufRerhalb der Brut-
zeit zu entfernen und auch bis zum Baubeginn zu unterbinden. Eine biologische
Begleitung ist zur Uberpriifung erforderlich.

Vermeidungsmafnahme Kammmolch

Keine Baufeldfreimachung im Zeitraum der Wanderung des Kammmolches im
Februar bis einschlie3lich Juni. Ist die Einhaltung nicht méglich, wéare der nérdliche
Bereich des Plangeltungsbereichs durch einen Amphibienzaun abzugrenzen.

Vermeidungsmafnahme Flederméuse

Vermeidung von Staubbildung und Lichtwirkung in benachbarte Flachen.
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Ausgleichsmalinahme Brutvigel

Der artenschutzrechtliche Ausgleich fur den Verlust der Brutplatz- und Nahrungs-
funktion durch die nérdliche Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt auf dem
Flurstiick 203/1. Hier wird eine Streuobstwiese gemaf Nr. 2.50 der "Hinweise zur
Eingriffsregelung (HzE 2018)" angelegt. Die Streuobstwiese hat insgesamt eine
Grol3e von 5.000 m2.

Offentliche Griinflache

Auf der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Abstandsgrin” sind
der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln sowie eine Bodenbearbeitung
unzulassig. Die Mahd des extensiv genutzten Grinlandes ist zweimal jahrlich mit
Abtransport des Mahgutes durchzufthren.

Schallschutz

Kontingentierungsberechnungen IFSP des Ingenieurbiros fir Schallschutz Dipl.-
Ing. Volker Ziegler 2004 zum Bebauungsplan Nr. 12 als Grundlage fur Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung:

Da das dem Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung zugrundeliegende Berechnungs-
verfahren vom Ingenieurbiiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004 zum
Bebauungsplan Nr. 12 von dem der aktuell als Standard gebréauchlichen
DIN 45691 abweicht, werden in der Anlage zur Begrindung des Bebauungsplans
Nr. 12, 4. Anderung die Kontingentierungsberechnungen des Ingenieurbiros fir
Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004 zum Bebauungsplan Nr. 12 beigeflgt.
Die Berechnung vom Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004 erfolgte nach
ISO 9613, Mitwind, mit der Software LIMA_7 Version 4.10b.

Bodenschutz § 2 LBodSchG Mecklenburg-Vorpommern

Werden im Plangeltungsbereich schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, ist der Vorhabentrager auf Grundlage von § 2 des Geset-
zes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetzt — LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden
der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Denkmalschutz § 2, § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sa-
chen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ge-
mal 8 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unver-
ziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Ar-
beiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehotrde zu erfolgen. Sie
leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehtrde weiter.
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Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG
M-V.

Kampfmittel

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliel3en, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Ein-
zelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefun-
den werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen.

Gemall § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg - Vorpommern ist die
Fundstelle der ortlich zustandigen Ordnungsbehérde unverzuglich anzuzeigen.
Ebenso kann die Meldung Uber die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hie-
raus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

Des Weiteren ist der Bauherr gemal 88 13 und 52 Landesbauordnung Mecklen-
burg - Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. VOB Teil C / ATV DIN 18299 analog ver-
pflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu ma-
chen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und Beraumungsmalnahmen mitzutei-
len.

12 Beschluss

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wurde in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung am 16.01.2024 beschlossen, die Begriindung gebilligt.

Ludersdorf, den ..........c.........

Prof. Dr. Erhard Huzel
- Burgermeister -
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Sudostlich der Ortslage Wahrsow in der Gemeinde Ludersdorf befindet sich ein
Gewerbe- und Industriegebiet. Fur die Neustrukturierung einer Teilflache des be-
stehenden Gewerbegebietes und die Erweiterung dieser Teilfliche Richtung Nor-
den hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 beschlossen.

Der Plangeltungsbereich grenzt westlich an die L 02, nordlich an eine Ackerflache,
sudlich an die Gertrud-Kolz-Straf3e und 6stlich an das Industriegebiet (vgl. Abb. 1).
Die Flache des Plangeltungsbereichs betréagt ca. 2,17 ha.

Abb. 1: Lageim Raum

Durch die Erweiterung einer Teilflache des Gewerbegebietes und der Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 kénnen im B-Plangebiet 2.104 m?2 mehr Flache ver-
siegelt werden als bisher zuldssig. Zusatzlich wird durch die Erweiterung der Stral3en-
verkehrsflache eine Freiflaiche auf 280 m? und eine bereits verdichtete Flache auf
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210 m? vollversiegelt. Das im Plangeltungsbereich anfallende Niederschlagswasser
wird weiterhin einem bestehenden und bereits genutzten Regenriickhaltebecken zu-
gefuhrt.

Infolge der Festsetzungen der 4. Anderung des B-Plans Nr. 12 werden eine Ru-
deralflache und Einzelbaume sowie ein Siedlungsgehdlz teilweise Uberbaut. Dadurch
kommt es zu Biotop- bzw. Funktionsverlusten und es gehen Habitate von Brutvogeln
verloren. Die Kompensation fUr die verursachten Beeintrachtigungen erfolgt vor Ort,
unmittelbar nordlich des Plangeltungsbereichs durch die Anpflanzung von Einzelb&u-
men und Baumgruppen sowie durch die Anlage einer Streuobstwiese.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen sowie ihre Bertuicksichtigung

Fur die zum Bebauungsplan durchzufiihrende Umweltprifung sind insbesondere
das Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesimmissions-
schutzgesetz, das Wasserhaushaltsgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz sowie
das Naturschutzausfiuihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern von Belang.

Umweltschitzende Belange in Fachgesetzen

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB*®: Bauleitplane sollen u.a. dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiit-
zen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange
des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1a BauGB zu beriicksichtigen.

88 1, 2 BNatSchG2 Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die zukunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft.

§ 20 NatSchAG? M-V: Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine beson-
dere Bedeutung als Biotope haben, werden gesetzlich geschitzt. Handlungen, die
zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von in § 20
Abs. 1 NatSchAG M-V genannten Biotopen oder in Abs. 2 genannten Geotopen
fuhren kénnen, sind verboten.

1 BauGB = Baugesetzbuch
2 BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz
3 NatSchAG = Naturschutzausfiihrungsgesetz
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Zu beachten sind auch die Vorschriften zum Baumschutz (§ 18 NatSchAG M-V).

§ 1 BBodSchG*: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

§ 1 LBodSchG® M-V: Alle, die auf Boden einwirken oder dieses beabsichtigen,
haben sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorge-
rufen. Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen.

§ 1 WHGS®: Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzel-
ner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und
der direkt von ihnen abhédngenden Landtkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick
auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Ent-
wicklung gewabhrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Ge-
wasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

» eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften zu verhuten,

» eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers zu erzielen,

» die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
» eine VergrofRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG”: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

8§ 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbe-
sondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders

4 BBodSchG = Bundesbodenschutzgesetz

5 LBodSchG= Landesbodenschutzgesetz

6 WHG = Wasserhaushaltsgesetz

7 BImSchG = Bundesimmissionsschutzgesetz
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empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebiete so weit wie moglich vermie-
den werden.

Eingriffsregelung

§ 18 BNatSchG: Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz ist nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Es ist u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu téten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren, wild lebende Pflanzen der
besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

8 44 Abs. 5 BNatSchG: Fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in die Natur
und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG,
die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, gilt fur die Zugriffs-
verbote: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefuihrt sind, liegt ein
Verstold gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffene Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. So-
weit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRRnahmen festgesetzt
werden.

Fachplanungen

RREP Westmecklenburg

Gemal} dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011)
grenzt der Plangeltungsbereich des B-Plans an einen weitlaufigen Tourismus-
raum/Tourismusentwicklungsraum. Dabei ist das Gewerbegebiet, das in einem
Vorranggebiet fir Gewerbe und Industrie liegt, von dem Tourismusraum in der
Darstellung ausgeschlossen. Das Vorranggebiet grenzt an ein regionales Stral3en-
netz mit Anbindung an die A 20. Gemal dem Textteil zum RREP Westmecklen-
burg besteht in diesen Gebieten ein Vorrang von gewerblichen Nutzungen gegen-
uber anderen Nutzungsanspriichen, sodass die Anderung und Erweiterung einer
Teilflache des Gewerbegebietes den Zielen der Raumentwicklung Westmecklen-
burgs nicht entgegenstehen.
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LEP Mecklenburg-Vorpommern

Ahnlich den Darstellungen des RREP, ist die Flache des vorhandenen Gewerbe-
und Industriegebietes in dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (2016) als Standort fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Ge-
werbeunternehmen dargestelit.

Fur die Aufnahme eines Standortes fiir die Ansiedlung klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen sind verschiedene Kriterien zu erfillen, unter anderem
mussen die Flachen naturschutzfachlich konfliktarm sein. Als eines der Ziele ist im
Textteil zum LEP formuliert: ,An diesen Standorten hat die gewerbliche und indust-
rielle Nutzung Vorrang vor anderen Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planun-
gen, Mallnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerb-
lichen und industriellen Nutzung beeintrachtigen, sind diese auszuschlielen.*

Zusatzlich verlauft um die Darstellung als Standort fur Industrie und Gewerbe ein
Vorbehaltsgebiet Tourismus.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Das B-Plangebiet gehort zur Landschaftszone "Hohenriicken und Mecklenburgi-
sche Seenplatte”, hier zur Grof3landschaft und Landschaftseinheit "Westmecklen-
burgische Seenplatte®.

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (1. Fortschreibung, September 2008) ist
der Bereich des B-Plangebietes durch eine mittlere Bedeutung fur die Grundwas-
serneubildung, jedoch eine sehr hohe Bedeutung des nutzbaren Grundwasserdar-
gebotes gepragt. Das Landschaftsbildpotenzial ndrdlich des Gewerbe- und Indust-
riegebietes wird mit Stufe 2 von insgesamt 4 Stufen als mittel bis hoch bewertet.
Gemald der Karte |V ist das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet nicht als
stérendes Landschaftsbildelement aufgefiihrt. Weiterhin befinden sich keine wert-
vollen Landschaftsbildelemente innerhalb des Plangeltungsbereichs. Gemal dem
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern vom Landesamt fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie sind ebenfalls keine Flachen mit wertvollem Landschafts-
bildpotenzial im Plangeltungsbereich abgebildet. Hier wurde der Landschaftsbild-
raum ,Ackerplatte von Selmsdorf — Ludersdorf — Schlagsdorf* insgesamt mit mittel
bewertet.

Durch die Umstrukturierung und Erweiterung des Gewerbegebietes gehen somit
keine wertvollen Landschaftsbildelemente verloren.

Flachennutzungsplan

Gemal den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lidersdorf
von 2006 liegt der Grol3teil des Plangeltungsbereichs innerhalb eines Gewerbege-
bietes. Der ndrdliche Teil des Gewerbegebietes ist als Flache fir Versorgungsan-
lagen, hier fir Abwasser abgebildet. Nordlich der Flache fir Versorgungsanlagen
ist eine Grunflache zur Eingriinung und als Abgrenzung zur anschlieRenden Acker-
flache dargestellt.
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Entsprechend der 4. Anderung des B-Plans Nr. 12 wird ebenfalls der Flachennut-
zungsplan fur die Erweiterung einer Teilflache des Gewerbegebietes geandert.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf von 2004 ist in dem Bereich des
bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes eine landwirtschaftliche Nutzflache,
die ackerbaulich genutzt wird, im Bestand dargestellt. Entlang der L 02 sind Ein-
zelbaume abgebildet. Die Fortschreibung des Landschaftsplans ist derzeit in Auf-
stellung.

Schutzgebiete und -objekte
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind im Bereich des B-Plangebietes und in
seiner naheren Umgebung nicht vorhanden.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden westlich und stidwestlich in
tber 3 km Entfernung zum B-Plangebiet. Westlich des B-Plangebietes beginnt das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB, ehemals FFH-Gebiet) DE 2130-
302 ,Herrenburger Binnendune und Duvennester Moor” ab einer Entfernung von
ca. 3 km. Ein weiteres GGB, mit der Bezeichnung DE 2230-305 ,Braken (bei
Utecht)®, liegt siidwestlich des Plangeltungsbereichs in ca. 3,3 km Entfernung. Das
letztgenannte GGB befindet sich innerhalb des grof3flachigen EU-Vogelschutz-
gebietes DE 2331-471 ,Schaalsee-Landschaft’, das ca. 3,2 km entfernt vom B-
Plangeltungsbereich beginnt.

Bei den nachstgelegenen Schutzgebieten nach nationalem Naturschutzrecht han-
delt es sich um das Landschaftsschutzgebiet ,Palingener Heide und Halbinsel Te-
schow®, das nordwestlich der Ortschaft Lidersdorf in ca. 2,5 km Entfernung zum
B-Plangebiet liegt und das Naturschutzgebiet ,Wakenitzniederung® in ca. 3,5 km
Entfernung, westlich des B-Plangeltungsbereichs.

Es befinden sich weder geschiitzte Landschaftsbestandteile noch gesetzlich ge-
schitzte Biotope im B-Plangebiet.

Beriicksichtigung der genannten Vorgaben im Rahmen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen weder dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg noch den Darstellungen des
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern. Den Zielaussa-
gen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans wird durch die Festsetzungen
des B-Plans nicht widersprochen.

Derzeit befindet sich die Fortschreibung des Landschaftsplans in der Aufstellung,
sodass das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet und dessen teilweise Er-
weiterung in den Bestand und die landschaftsplanerischen MaRhahmen des Land-
schaftsplans der Gemeinde Ludersdorf integriert werden kénnen.

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wird auch der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf gedndert, sodass die teilweise Er-
weiterung des Gewerbegebietes in den Flachennutzungsplan integriert wird.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes und der Umweltmerkmale einschlie3lich Prognose
uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

2.1.1 Schutzgut Menschen einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Menschen geht es in erster Linie um Gesund-
heit und Wohlbefinden im Sinne der Grunddaseinsfunktionen.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Die dem B-Plangebiet am nachsten gelegenen Wohnbebauungen befinden sich in
ndrdlicher Richtung in ca. 480 m Entfernung, am sidlichen Ortseingang von
Wahrsow. Zwischen dem B-Plangebiet und dem Ortseingang befinden sich grof3-
raumige Ackerflachen und Geholze der Ortsrandeingriinung von Wahrsow.

Erreichbarkeit und Ausstattung fur die Feierabend- und Naherholung

Einseitig der an das B-Plangebiet angrenzenden L 02 verlauft ein Ful3- und Rad-
weg. Aufgrund der Lage direkt neben der Landesstral3e und der daraus resultie-
renden Larmbelastung durch Verkehr ist der Weg fiir Erholungssuchende nicht at-
traktiv. Weitere nutzbare Wege, insbesondere fur Erholungssuchende, sind im
Umfeld des B-Plangebietes nicht vorhanden.

Prognose der Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kann es im B-Plangebiet zu einer erhéhten Geréduschent-
wicklung infolge des Anlieferverkehrs und der Bautéatigkeit kommen. Deren Wir-
kungen werden jedoch von der Larmkulisse der benachbarten Landesstrale Uber-
lagert. AuRerdem befinden sich keine empfindlichen Bereiche wie Wohnnutzungen
oder fiir Erholungszwecke attraktive Flachen angrenzend an das B-Plangebiet.

Die Schallemissionen aus dem Gewerbe- und Industriegebiet wurden bereits mit
der Aufstellung des B-Plans Nr. 12 untersucht und bewertet (vgl. Ziffer 6.10, Be-
grundung zur 4. Anderung B-Plan Nr. 12). Durch die teilweise Erweiterung des
Gewerbegebietes infolge der 4. Anderung des B-Plans Nr. 12 wiirden sich die Im-
missionskontingente in der nachstgelegenen Ortschaft Wahrsow um 1dB(A) ge-
genlber den zulassigen Immissionskontingenten des B-Plans Nr. 12 und der 1.
Anderung des B-Plans Nr. 12 erh6hen.

Um die Immissionskontingente der Erweiterung des Gewerbegebietes im Plangel-
tungsbereich mit den zulassigen Immissionskontingenten der 1. Anderung des B-
Plans Nr. 12 gleichzustellen, werden die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) des erweiterten Gewerbegebietes in der 4. Anderung
vorsorglich um 1 dB(A) auf 67 dB(A) pro m? tags und 56 dB(A) pro m? nachts ver-
ringert.
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Bei Beachtung dieser Festsetzungen sind relevante Auswirkungen auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden von Menschen allgemein insgesamt nicht zu be-
flrchten.

Dieses gilt auch fur Auswirkungen auf Erholungssuchende bzw. die landschafts-
bezogene Erholung, siehe auch Kap. 2.1.7.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen

Zur Beschreibung der bestehenden Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungs-
bereich wurde im Juni 2021 eine Biotoptypenkartierung anhand der aktuellen An-
leitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH — Lebensraumtypen in Meck-
lenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013, Heft 2, 3. Auflage) durchgefiihrt.

Nachfolgend werden zunéchst die im Plangeltungsbereich und seinem Umfeld
(Untersuchungsgebiet) vorkommenden Biotoptypen beschrieben, anschlie3end
wird der vorhandene Bestand hinsichtlich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstu-
fen bewertet. Der Bestandsplan (Anhang 1) bildet die im Folgenden beschriebenen
Biotop- und Nutzungstypen ab.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Gewerbe- und Industriegebietes von Liders-
dorf, liegt dstlich der L 02, nordlich der Gertrud-Kolz-Strafl3e und schliefl3t die Wer-
ner-Lauenroth-StraRe mit ein. Ostlich und siidlich des Plangebietes schlieRen wei-
tere Gewerbe- und Industrieflichen an. Das Gewerbe- und Industriegebiet und
dessen Umgebung ist gepragt durch anthropogen beeinflusste, zum Teil intensiv
gepflegte Biotope. Im nordlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine extensiv
genutzte Flache mit angelegten Einzelbaumen sowie ein Teil einer Ackerflache.
Die intensiv genutzte Ackerflache erstreckt sich weitlaufig nordlich des Plangebie-
tes.

Landwirtschaftliche Flachen

Die im nordlichen Bereich des Plangebietes und nérdlich des Plangebietes gele-
gene intensiv genutzte Ackerflache weist sandigen Boden auf (ACS) und war zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme mit Getreide bestellt. Im Umfeld des Gewerbe-
und Industriegebietes befinden sich weitere Ackerflachen, z.B. westlich der L 02.

Gehdlzbestande

Angrenzend an die im Plangeltungsbereich bestehenden Gewerbeflachen und die
L 02 befinden sich mehrere Siedlungsgehélze und Siedlungsgebiische, zumeist
aus heimischen Gehdlzarten. Baume mit einem Stammumfang von mindestens
100 cm sind dabei mit Ausnahme eines westlich des Plangeltungsbereichs stehen-
den Apfelbaums nicht vorhanden. Die Siedlungsgehdlze aus heimischen Baumar-
ten (PWX) grenzen im Plangeltungsbereich ndrdlich an die Gewerbeflache, beste-
hende Stellplatze, eine Freiflache und eine Wendeanlage. Als dominante Arten
sind Hange-Birken, Spitz-Ahorn, Wild-Apfel, verschiedene Weiden sowie Feld-
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Ahorn, Hasel, Weil3dorn, Hunds-Rose und Schlehen zu nennen. Bereiche, die
deutlich mehr Straucher als Baume aufweisen, sind im Bestandsplan als Sied-
lungsgebiische heimischer Gehdlzarten (PHX) dargestellt. Die Siedlungsgebi-
sche bestehen Uberwiegend aus Schlehen, Holunder und Weiden. Zusatzlich zu
flachigen Geholzen sind im Untersuchungsgebiet auch Einzelbaume vorhanden.
Nordlich der bestehenden Gewerbeflache und stidlich des Ackers wurden auf einer
Ruderalflache 14 Einzelbaume neu angepflanzt. Sie dienen der Eingriinung des
Gewerbe- und Industriegebietes und bestehen Uiberwiegend aus Hainbuchen, ver-
einzelt sind auch Eichen, ein Wild-Apfel, eine Vogelkirsche und eine Winter-Linde
vorhanden. Die Einzelbdume weisen einen Stammdurchmesser von rd. 10 cm auf.

Zusatzlich zu den Siedlungsgeholzen heimischer Arten sind innerhalb des Plan-
geltungsbereichs auch Siedlungshecken mit nicht heimischen Arten (PHW), wie
z.B. Zwergmispeln vorhanden. Die Siedlungshecken befinden sich zumeist bei Ge-
baudeeingadngen und Zuwegungen.

Westlich der Ackerflache befindet sich ein kleines mesophiles Laubgebisch, das
aufgrund seiner geringen Grol3e nicht gesetzlich geschiitzt ist.

Ruderalbewuchs

Der Bereich, in dem die Einzelbaume gepflanzt wurden, ist durch eine Staudenflur
auf néhrstoffreichen Boden gepragt. Die ruderale Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU) ist artenreich und durch viele Nitrophyten gezeichnet. Als
Charakterarten sind die folgenden vorhanden: Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylves-
tris), Gewohnlicher Beiful3 (Artemisia vulgaris), Taube Trespe (Bromus sterilis),
Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Knauelgras (Dactylis glomerata), GroRe
Brennnessel (Urtica dioica), Ackerschachtelhalm (Equisetum arvense), Kletten-
Labkraut (Galium aparine), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Breit-Wegerich
(Plantago major), Kleiner Klee (Trifolium dubium), Krauser Ampfer (Rumex cris-
pus), Huflattich (Tussilago farfara), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Weile
Lichtnelke (Silene latifolia). Ostlich der Ruderalflache befindet sich eine Aufschiit-
tung mit ruderalen Staudenfluren auf den Hangflachen. Die Artenzusammenset-
zung ist &hnlich den der bereits genannten Arten, zusatzlich setzt hier eine Verbu-
schung durch Jung-Geholze, wie z.B. Ahorn ein.

Gewasser bzw. Graben

Innerhalb der ruderalen Staudenflur befindet sich entlang des Radweges nord-
westlich des Gewerbe- und Industriegebietes ein Graben. Es handelt sich vermut-
lich um einen Entwésserungsgraben, der zweitweise wasserfiihrend ist und exten-
siv bewirtschaftet wird (FGX). Zum Teil kommen im Bereich des Grabens Brom-
beeren vor.

Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen

Den grof3ten Flachenanteil im B-Plangebiet nimmt das vorhandene Gewerbege-
biet (OIG) ein. Das Gewerbegebiet umfasst mehrere Gebaude und Hallen sowie
deren Zuwegungen und Abstellflachen. Lediglich andere Flachen, angrenzend an
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das Gewerbegebiet, mit einer weiteren expliziten Nutzung werden differenziert be-
trachtet, wie z.B. vollversiegelte Parkplatze/Stellplatze (OVP) und die Rasenfla-
chen um die bestehenden Gebaude. Bei den Rasenflachen wird hierbei nach der
Artenzusammensetzung unterschieden. Rasenflachen mit geringer Artenanzahl
und haufig vorkommenden Arten sind im Bestandsplan als artenarmer Zierrasen
(PER) dargestellt. Diese Rasenflachen werden intensiv gemaht und bestehen aus
Arten, wie z.B. Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Gadnseblimchen (Bellis peren-
nis), Weil3-Klee (Trifolium repens), Gewdhnliche Schafgarbe (Achillea millefolium)
und Breit-Wegerich (Plantago major). Die artenreichen Zierrasenflachen (PEG)
weisen neben den bereits genannten Arten zusatzlich noch weitere Arten auf, wie
Kleiner Klee (Trifolium dubium), Feldklee (Trifolium arvense), behaarte Wicke (Vi-
cia hirsuta), Vogelwicke (Vicia cracca), kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella).
Bei den Rasenflachen entlang der Stral3e L 02 setzt aufgrund der extensiven Nut-
zung eine Verbuschung ein.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere asphaltierte Stral3en (OVL). Wah-
rend westlich des Plangeltungsbereichs die L 02 und sudlich die Gertrud-Kolz-
StralRe verlauft, befindet sich innerhalb des Plangeltungsbereichs die Werner-
Lauenroth-StraRe. Ostlich der L 02 verlauft weiterhin ein mit Asphalt vollversiegel-
ter Fu3- und Radweg (OVF). Am nordlichen Ende der Werner-Lauenroth-StralRe
befindet sich ein Wendehammer. Ostlich des Wendehammers besteht eine Wirt-
schaftsflache (OVU), die zeitweise befahren wird und mit Sand und Schotter durch
Verdichtung teilversiegelt ist.

Ostlich der Wirtschaftsflache befindet sich eine Freiflache mit Spontanvegetation
(PEU), fir die gemaR bestehendem B-Plan Nr. 12 eine Uberbauung vorgesehen
ist.

Bewertung

Die naturschutzfachliche Wertstufe der Biotoptypen in Mecklenburg-Vorpommern
wird Uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit* (Reg.) und ,Gefahrdung“ (Gef.) in
Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN,
2006) bestimmt. MaRgeblich ist der jeweils hochste Wert fur die Einstufung. Die
Werte sind in Anlage 3 ,Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe der Bio-
toptypen® der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) —
Neufassung 2018 entnommen.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs kommen keine geschiitzten Biotoptypen vor.
Im Einzelnen ist die Bedeutung der im Plangeltungsbereich und dessen Umfeld
vorkommenden Biotoptypen der Tab. 1 zu entnehmen:
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Tab. 1: Bewertung der Biotoptypen

) ) Naturschutzfachliche
Bezeichnung der Biotoptypen . ) Schutzstatus Lage
Wertigkeit
Im Plange- [Im Umfeld
Code Name Reg. Gef. § FFH-LRT )
biet

oIG Gewerbegebiet 0 0 - - X -

ovL | StraRe 0 0 ) ) X x
Versiegelter Rad- und

OVF 0 0 - - - X
FuRweg

ovy | Wirtschaftsflache 0 0 - - X -

ovp | Parkplatz 0 0 - - X -
Nicht- oder teilversiegelte

PEU Freiflache, teilweise mit 0 1 - - X X
Spontanvegetation

PER | Artenarmer Zierrasen 0 0 - - X X

pPEG | Artenreicher Zierrasen 0 1 - - - X
Graben, trockengefallen
oder zeitweilig wasser-

FGX . 1 2 - - - X
fuhrend, extensive oder
keine Instandhaltung
Ruderale Staudenflur fri-

RHU | scher bis trockener Mine- 2 1 - - X X
ralstandort

BLM | Mesophiles Laubgebiisch 2 2 X - 8 X
Siedlungsgehélz aus hei-

PWX . 1-2 1 - - X X
mischen Baumarten
Siedlungsgebtisch aus

PHX - 1 1 - - X X
heimischen Gehdlzarten
Siedlungshecke aus

PHW | nichtheimischen Geholz- 0 0 - - X R
arten

ACS | Sandacker 0 0 - - X X

Im Plangeltungsbereich dominieren Biotoptypen mit relativ geringer 6kologischer
Wertigkeit aus den Obergruppen Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie Ackerfla-
chen. Zusatzlich sind noch 14 frisch gepflanzte Einzelbaume im Plangeltungsbe-
reich mit geringer Wertigkeit vorhanden. Biotoptypen mit einer mittleren Wertigkeit
(ruderale Staudenfluren und Siedlungsgehd6lz) nehmen nur einen kleinen Teil der

8 Der Bestand ist aufgrund seiner geringen GrofRRe nicht gesetzlich geschutzt.
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Flache des Plangeltungsbereichs ein. Okologisch hochwertige Biotope sind im
Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Die biologische Vielfalt im Sinne des 8 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (die Vielfalt der
Tier- und Pflanzenarten einschlieB3lich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt
an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen) ist aktuell als gering zu be-
werten.

Prognose der Auswirkungen

Die Umsetzung der Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wird
zu einer Veranderung der Biotopsituation im nordlichen Bereich des Plangeltungsbe-
reichs fuhren. Die ruderale Staudenflur wird entfernt, Gberbaut und zum Teil mit Ge-
hélzen bepflanzt. 10 Einzelbaume innerhalb der ruderalen Staudenflur werden ent-
fernt, nur 4 der 6stlich gelegenen, frisch gepflanzten Einzelbdume bleiben erhalten.
Das Siedlungsgehdlz nordlich angrenzend an die bestehende Gewerbeflache wird
entfernt. Zusatzlich entfallt der Teilbereich des Ackers und der Freiflache mit Spontan-
vegetation innerhalb des Plangeltungsbereichs.

Es ist ein Verlust von Biotoptypen fur die Bilanzierung grof3tenteils im nordlichen Be-
reich des B-Plangebietes sowie im Bereich der Verkehrsflache zu berechnen.

Tab. 2: Durch Biotopverlust oder -veranderung betroffene Vegetationshe-

stande
Kirzel Betroffener Biotoptyp Betroffene Flache
(rd.in m?)
ACS Sandacker, intensiv genutzt 250
ovu Wirtschaftsflache 42
PER Artenarmer Zierrasen 90
PEU Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise 38
mit Spontanvegetation
PHX Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten 90
PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 390
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis 1.970
trockener Standorte

Gemal den landesrechtlichen Bilanzierungs-Vorschriften (Hinweise zur Eingriffs-
regelung 2018) erfordert die oben aufgefiihrte Biotopverdnderung im Plangel-
tungsbereich Kompensationsmafnahmen (vgl. Kap. 2.4.2).

Geschutzte Biotope sind durch die Planung nicht betroffen. Streng oder besonders
geschutzte Pflanzenarten oder geschuitzte Einzelbaume sind durch die Planung
ebenfalls nicht betroffen, da solche Vorkommen im Plangeltungsbereich nicht vor-
handen sind.

Aus den obigen Ausfiihrungen wird deutlich, dass weder mit Verlusten hochwerti-
ger Biotope oder Artvorkommen, noch mit erheblichen Auswirkungen auf die bio-
logische Vielfalt zu rechnen ist.
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Auch mit Beeintrachtigungen in der Umgebung vorhandener Schutzgebiete ist
nicht zu rechnen, allein schon aufgrund der grof3en Absténde zu diesen Schutzge-
bieten.

2.1.3 Schutzgut Tiere

Der Faunistische Bestand wird dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag des Bio-
logenblros BBS-Umwelt GmbH 2023 entnommen. In der Ersteinschatzung zur
frihzeitigen Beteiligung ist der faunistische Bestand aufgegliedert in drei Teile.
Erstens in die Flacheninanspruchnahme. Das ist der Bereich zukinftig Gberbauter
Lebensraumstrukturen. Zweitens der indirekte Wirkungsbereich, d.h. der Bereich,
in dem die Stérungen noch Einfluss haben kdnnen. Sowie drittens das Umfeld der
Anlage, d.h. der Raum von ca. 4 km Radius um die Anlage herum.

Flacheninanspruchnahme

Vogel

In den offenen Flachen sind Bodenbriter und Arten der Staudenfluren, in dem
dichteren Gehdlzstreifen sind Gehoélzvogel mit v.a. Gehdlzfreibritern zu erwarten.
GroRere Hohlenbaume sind im Bereich der Flacheninanspruchnahme nicht zu fin-
den. Durch die angrenzende bestehende Gewerbenutzung und Straf3en sind Vor-
belastungen vorhanden.

Der zu Uberbauende Bereich hat als Gras- und Ruderalflache neben der Brutplatz-
funktion auch eine Nahrungsfunktion fir die Arten der Flache und der Umgebung.
Artenschutzrechtlich ist die Nahrungsflache nicht als essentiell einzustufen, da sie
sich nach Osten umfangreich fortsetzt.

Fledermause

Die Staudenflur kann als Nahrungshabitat genutzt werden. Die Gehdlze weisen
noch kein Alter auf, das zu Hohlen oder Spaltenbildung fuhren kénnte. Der Ge-
hdlzgurtel ist sowohl im Norden als auch Nordwesten sehr dicht, so dass flr Fle-
dermdause die Anfliegbarkeit von Stimmen erschwert ist, Quartiere sind nicht vor-
handen.

Weitere européisch geschitzte Arten

Ein Potenzial flr weitere europdisch geschiitzte Arten liegt im Bereich der Flachen-
inanspruchnahme aufgrund fehlender Habitateignung oder aufgrund der fehlenden
Verbreitung weitgehend nicht vor. Es sind weder sandig offenen Flachen fir Zaun-
eidechsen, noch Gewasser fur Amphibien oder Nahrungspflanzen fir geschitzte
Insekten zu finden. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass z.B. der
Kammmolch im Landlebensraum den nérdlichen Gehélzbereich nutzt.

Nicht europdisch geschitzte Arten

Die Flache als Staudenflur mit Brennnessel, Distel und Wilder Méhre kann fur un-
gefahrdete Schmetterlinge und Heuschrecken Lebensraum darstellen. In den
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Gehdlzbereichen ist die Weinbergschnecke zu erwarten, ein Vorkommen weit ver-
breiteter Kafer- und Wanzenarten ist anzunehmen. Ein Vorkommen gefahrdeter
Arten wird nicht erwartet.

Indirekter Wirkungsbereich

Der indirekte Wirkraum (v.a. in der Bauphase) wird nach Norden von Acker und
nach Osten von einem Mosaik aus Gehélzen auf einem Wall mit Ruderalvegetation
dominiert. Der Wall setzt sich nach Stden als Flache mit Staudenfluren fort. Wei-
terhin ist benachbart eine weiterer Gewerbenutzung mit Gebauden vorhanden.

Vogel

Im Indirekten Wirkungsbereich sind neben typischen Arten der Gebaudebriter im
Untersuchungsraum auch Brutvogelarten des Offenlandes im Norden, von Gebu-
schen und Gehdlzen sowie Staudenfluren zu erwarten. Die genannten Brut-vogel-
gruppen finden im Nahbereich geeignete Bruthabitate in den verschiedenen Strau-
chern und Baumen entlang v.a. des Walles aber auch an der westlichen Stral3e
mit dem hier vorhandenen Hohlenbaum.

Die als Brutvogel in Gewerbegebieten haufig vorkommende Haubenlerche (M-V;
RL 2, BD; RL 1) findet in sandigen offenen Flachen geeignete Nahrungs- sowie
Bruthabitate. ,Die Haubenlerche besitzt in M-V eine erhebliche Bedeutung fir das
Vorkommen der Artim Norddeutschen Tiefland® (Atlas der Brutvdgel in M-V 2006).
Sie kénnte im indirekten Wirkraum ein Nahrungshabitat haben.

Aufgrund der Hochwiichsigkeit der Vegetation ist die Haubenlerche als Brutvogel
im Wirkraum nicht anzunehmen. Diese Art ist an offene, trockenwarme Flachen
mit niedriger und llickenhafter Vegetationsdecke gebunden, somit sind Ruderalfla-
chen vor allem in Siedlungsnahe und Industriegebieten das bevorzugte Habitat.

Fledermause

Geholze am Rand der Uberplanten Flache weisen aufgrund ihrer geringen Grofze
keine potenzielle Quartierseignung fir Flederméause auf. Fledermause kdénnen in
den umgebenden Gebauden bei entsprechender Eignung Quartiere besitzen. Zu-
dem sind auch Quartiere in dem ndrdlichen Hohlenbaum an der StrafRe mdglich.
Offenflachen stellen geeignete Jagdgebiete dar. Flugwege sind entlang von Ge-
hdlzkanten anzunehmen.

Weitere européaisch geschitzte Arten

Reptilien, hier Kreuzotter, die aus den bestehenden Daten bekannt ist, oder die
Zauneidechse kommen aufgrund fehlender Habitatbedingungen im indirekten
Wirkraum nicht vor. Europaisch geschutzte Amphibienarten kdnnen entferntere
Gewasser (Solle im Osten oder Regenwasserriickhaltebecken im Stiden) aulRer-
halb des Wirkraumes als Laichgewéasser nutzen, hier u.U. der Kammmolch, der in
dem Wall im indirekten Wirkraum mit Geholzen im Nordosten einen Landlebens-
raum haben kann. Die direkt betroffenen Gehdlze an der Grundstiicksgrenze konn-
ten ebenfalls als Landlebensraum genutzt werden.
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Nicht europdisch geschitzte Arten

An besonders geschiitzten Arten kdnnten ggf. der Igel, das Eichhérnchen sowie
weitere Kleinsauger zeitweise vorkommen, die den Bereich als Teillebensraum
nutzen kdnnen.

In den Gewassern aul3erhalb des Wirkraumes besteht Potential fur Erdkrote,
Teichmolch, Teichfrosch und Grasfrosch. Diese wandern zwischen den Gewas-
sern und ihrem Landlebensraum, der auch den gehdlzbestandenen Wall einschlie-
Ben kann. Die 6stliche Staudenflur kann fur Grasfrosch und Erdkréte Lebensraum
oder Wanderstrecke sein. Bei den Reptilien ist aufgrund der Vegetation die
Waldeidechse zu erwarten.

Die Staudenflur mit Brennnessel, Distel und Wilder Méhre kann einen Lebensraum
fur ungefahrdete Schmetterlinge und Heuschrecken darstellen. In den Gehdlzbe-
reichen ist die Weinbergschnecke zu erwarten, ein Vorkommen weit verbreiteter
Kafer- und Wanzenarten ist anzunehmen. Ein Vorkommen gefahrdeter Arten ist
nicht zu erwarten.

Umgebung des Plangeltungsbereichs (ca. 4 km Radius)

Die weitere Umgebung ist von der Erweiterung des Gewerbegebietes nicht betrof-
fen. Eine Datenabfrage im Geoportal des Landes ergab Bestandsdaten zu einem
Vorkommen der Waldeidechse stdlich von Ludersdorf, weiterhin ein Vorkommen
von Schmetterlingen, die auch in der Gehdlz- und Staudenflache nérdlich des B-
Plangebietes Lebensrdume vorfinden kénnen.

Prognose der Auswirkungen

Die artenschutzrechtlichen Betroffenheiten werden nach 8§ 44 BNatSchG in drei
Kategorien eingeteilt. Zu prifen sind Tétungen von geschiitzten Arten, Stérung von
Tieren sowie die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten durch das ge-
plante Vorhaben, bzw. die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12.

To6tung von geschitzten Arten

Als Brutvogel sind Arten der Gehdlze und Staudenfluren zu erwarten, deren Le-
bensraum direkt Gberbaut wird. Fir Brutvdgel ist die Tétung von Tieren in der Brut-
zeit nicht auszuschlie3en, sodass eine Bauzeitenregelung erforderlich wird.

Quartiere fiur Fledermause werden ausgeschlossen, sodass baubedingt keine T6-
tung von Fledermausen erfolgen kann.

Eine Nutzung des noérdlichen Gehoélzsaums als Landlebensraum des Kamm-
molchs konnte nicht ausgeschlossen werden. Es wére daher die Totung von Tie-
ren bei Geholzfallung und Baufeldfreimachung madglich. Da das hier angepflanzte
Gehdlz keine besondere Eignung als Lebensraum aufweist (z.B. keine Gewasser,
kein Totholz etc.), ist eher anzunehmen, dass die Art diesen Bereich auf der Wan-
derung zu oder von Laichgewé&ssern, wie dem weiter sudlich gelegenen Regen-
rickhaltebecken, nutzt. Eine Beeintrachtigung des Kammmolches im Zeitraum der
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Wanderung kann durch die Aufstellung von Amphibienschutzzaunen vermieden
werden.

Unter den weiteren Artengruppen sind im Bestand keine européischen geschiitz-
ten Arten zu erwarten.

Stérung von Tieren

Innerhalb der Bauzeit kbnnen Larm, Staub und Bewegungen zu geringflgigen Sto-
rungen der umgebenden Habitate und damit der dort v.a. vorkommenden Brutvo-
gel fihren. Im Bereich der ¢stlich angrenzenden Gehdlze und Staudenfluren sind
zurzeit wenig Storungen vorhanden. Bei Einhaltung der Vermeidungsmafnahme
zur Bauzeitenregelung werden ggf. larmempfindliche Arten nicht gestért. Im Ge-
werbegebiet ist grundsatzlich mit stérungstoleranten Arten zu rechnen. Es werden
dort keine Arten mit hoher Larmempfindlichkeit, nach der Arbeitshilfe fir Végel und
StralRenverkehr vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung,
angenommen. Es kann ausgeschlossen werden, dass Stérungen zu einer Ver-
schlechterung der Erhaltungszustande der ortlichen Populationen fihren. Sofern
in der Brutzeit gebaut wird (siehe Ziffer 2.4.1 Vermeidungsmafnahme mit Vergra-
mung), ist eine Beeintrachtigung britender Arten ¢stlich angrenzend maglich. Da
hier Brutvogel in dichtem Geholz oder dichter Staudenflur briten, wird angenom-
men, dass die Brutplatze auch bei Beginn von Bauarbeiten in der Brutzeit nicht
aufgegeben werden und damit keine Totung oder erhebliche Stérung ausgeltst
wird.

Flederméause kdnnen Tagesquartiere in benachbarten Gebauden oder Gehdlzen
haben. Fir diese wird eine Storung durch L&rm hier jedoch keine Erheblichkeit i.S.
des Artenschutzes erreichen. Eine Stérung durch Staub und Licht ist nicht auszu-
schlieRen und auf ein Minimum zu reduzieren.

Stérungen des Kammmolches werden nicht erwartet, da die Art als wenig st6-
rungsempfindlich einzustufen ist. Staub als Storung wird durch Vermeidungsmalf3-
nahmen begrenzt.

Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Der betroffene Bereich stellt nur einen kleinen Teil von Lebensstatten in dem nérd-
lichen Randbereich mit Mosaik aus Gehdlzen und ruderaler Staudenflur dar. Diese
bleiben zwar im gréReren Teil erhalten. Es sind jedoch durch die tGberplante Flache
ganze Reviere oder Habitate von Brutvogelarten betroffen. Es ist daher eine Kom-
pensation erforderlich.

Auf der Flache sind Nahrungsgaste zu erwarten, so auch die Haubenlerche. Der
Verlust eines Teils des Nahrungshabitates ist nicht entscheidend fir den Fortbe-
stand der prifungsrelevanten Arten einschlief3lich der Haubenlerche. Der Raum-
bedarf z.B. der Haubenlerche von 1 bis 5 ha wird auch bei Verlust der Gberplanten
Flache nicht unterschritten. Dennoch ist im Hinblick auf das zukiinftige Bebauen
des Gebietes zu bericksichtigen, dass geeignete Lebensrdume und
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Nahrungshabitate erhalten bleiben. Insofern ist der Erhalt der Nahrungsflachen,
d.h. trocken magerer Offenflachen mit Insektenvorkommen sicher zu stellen.

Die Ausgleichsplanung sieht die Anlage von Einzelbdumen, Strauchgruppen und
eine Streuobstwiese nordlich anschlieRend an den Geltungsbereich vor. Hiermit
werden auf einer Flache groRer 1:1 zur Eingriffsflache relativ magere und trockene
Biotopstrukturen im direkten Umfeld des Eingriffs geschaffen. Fur Brutvogel erge-
ben sich damit sowohl neue Lebensraume als auch Nahrungsflachen. Diese wer-
den auch fur Flederméause und national geschitzte Arten einschlie3lich der Insek-
ten von Bedeutung sein.

Fur den Kammmolch und Fledermause ist der Verlust von Teillebensraum nur ein-
geschrankt bedeutsam. Fir den Kammmolch ist die Gehdlzflache aufgrund der
geringen Bedeutung nicht maRgebend fur den Erhalt der Lebensstatte. Fleder-
mausquartiere sind nicht betroffen. Die Nahrungsflache fur diese Artengruppe wird
durch die fir Vogel vorgesehene Kompensation in ausreichendem Umfang erhal-
ten.

2.1.4 Schutzgut Boden und Flache

Das B-Plangebiet liegt in der Landschaftszone "Ho6henrlicken und Mecklenburgi-
sche Seenplatte”, die die Endmorénenstadien des Hochglazials der Weichselverei-
sung umfasst.

Die Gelandeoberflache im Plangeltungsbereich ist anndhernd eben. Die H6hen
liegen zwischen ca. 28 m UNHN im nérdlichen Bereich und ca. 30 m GNHN im
sudlichen Bereich.

Gemal dem Umwelt-Kartenportal des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie (LUNG 2020) stehen im B-Plangebiet sandige Substrate an. Als Boden-
art wird Sand-/ Tieflehm-Braunerde / Braunerde-Podsol /Fahlerde aufgefiihrt.

Vor dem Neubau der Bauwerke des Gewerbegebietes und dem Bau der Werner-
Lauenroth-Straf3e wurde in 2006 eine Baugrunduntersuchung und Griindungsbe-
urteilung der Baukontor Dimcke GmbH durchgefiihrt. Gemaf der Untersuchungen
sind die Untergrundverhéltnisse durch Auffiillungen aus stark und schluffigen Fein-
und Mittelsanden gepragt. Unterhalb der Auffiillungen folgen sandige Geschiebe-
bdden, in die Sandlagen eingelagert sind.

Inzwischen ist ein Grof3teil des Bodens im Plangeltungsbereich durch Bauwerke,
Nebenanlagen, Straen und Zuwegungen versiegelt worden. Eine natirliche Bo-
denfunktion ist im Bereich der Versieglungen nicht mehr gegeben. Die Rasenfla-
chen des Gewerbegebietes sind anthropogen Uberprégt, sodass auch hier keine
ungestorten Bodenfunktionen zu erwarten sind. Nordlich der vorhandenen Bau-
werke besteht eine Gberwiegend nattrliche Ruderalflache, die keine Versiegelung
oder starke anthropogene Einfliisse erkennen lasst. Der Boden der unversiegelten
Flache ist gepragt durch seine natirlichen Bodenfunktionen. Der Bodenfunktions-
bereich lasst sich gem&R der Landesweiten Analyse und Bewertung der
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Landschaftspotentiale in Mecklenburg-Vorpommern (IWU 1996) folgendermalien
charakterisieren:

Der unversiegelte Boden ndrdlich des Gewerbegebietes weist eine Ackerzahl von
54 auf. Das Ertragspotenzial ist mittel. Der Boden weist eine maRige Nahrstoffver-
sorgung, ein geringes Puffervermdgen und eine gute Filterleistung auf. Die Gefahr
der Anreicherung von Schadstoffen ist mittel.

Die Boden weisen hinsichtlich der Bodenfunktionen lediglich eine allgemeine und
mittlere Bedeutung auf.

Hinweise auf Altablagerungen und tber die oben genannten Stérungen hinausge-
hende Bodenbelastungen liegen derzeit nicht vor.

Prognose der Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit konnte es durch baulich bedingte Schadstoffemissionen po-
tenziell zu lokalen Verunreinigungen des Bodens kommen, die jedoch als sehr ge-
ringfiigig einzuschéatzen sind, da durch die heutigen relativ hohen technischen
Standards von Fahrzeugen und Baumaschinen und den sachgerechten und vor-
sichtigen Umgang mit Treib- und Schmierstoffen lediglich der Eintrag durch bau-
bedingten Luftschadstoffausstol’ verbleibt.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist mit einer zusatzlichen Versiegelung des
Bodens gegeniiber dem bereits zulassigen Versiegelungsgrad verbunden. Fir das
Gewerbegebiet bleibt die in bereits friiheren Bebauungspléanen fir das Gewerbe-
und Industriegebiet festgesetzte GRZ von 0,8 erhalten. Durch die Erweiterung des
Plangeltungsbereichs vergroRert sich die Gewerbeflache von rd. 9.000 m2 auf rd.
11.630 m2. Bei einer Differenz von rd. 2.630 m2 und einer zuldssigen GRZ fir die
Gewerbeflache von 0,8 ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung von rd. 2.104 mz,

Entgegen der Planung der friiheren Bebauungsplane wird infolge der Umsetzung
der Festsetzungen der 4. Anderung des B-Plans Nr. 12 die StraRenverkehrsflache
vergroRert. Aufgrund der Erweiterung der Stral3enverkehrsflache im Bereich des
Wendehammers und der Uberbauung der Wirtschaftsflache sowie der Freiflache
mit Spontanvegetation, kommt es zu einer Versiegelung einer bereits stark ver-
dichteten Flache auf rd. 210 m2 und zu einer Versiegelung einer Freiflache auf rd.
280 m2,

Im Bereich der voll versiegelten Flachen gehen alle Bodenfunktionen verloren, so-
dass gemald der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Kompensationsmaf3-
nahmen erforderlich sind.

Im Hinblick auf den Aspekt ,Flache” bzw. ,Flachen(aus)nutzung® ist die Planung
als relativ gunstig zu beurteilen, da eine Flache genutzt wird, auf der sich bereits
Uberwiegend bauliche Anlagen befinden und die von Uberbauten Flachen (Lan-
desstralie sowie Gewerbe- und Industriegebiet) eingeschlossen wird.
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2.1.5 Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Oberflachengewasser in Form von Stand- und FlieRgewéassern sind im Plangel-
tungsbereich nicht vorhanden. Das nachstgelegene Standgewasser ist ein auf-
grund seiner Grol3e von mehr als 1 ha als See eingestuftes verlandendes Stillge-
wasser dstlich von Wahrsow in rd. 1,3 km Entfernung zum B-Plangebiet.

Die nachstgelegenen Flie3gewasser sind ein Graben, der durch das Gewerbe-
und Industriegebiet zu der sidlich des Gewerbe- und Industriegebietes gelegenen
Niedermoorflache fiihrt und der Schattiner Graben innerhalb der Moorflache west-
lich der L 02 (Pellmoor) in rd. 120 m Entfernung zum B-Plangebiet.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand liegt im Bereich des Plangeltungsbereichs bei >10 m
unter Flur (Kartenportal Umwelt 2020). Gemal der Baugrunduntersuchung der
Baukontor Dumcke GmbH ist generell mit Stauwasserbildung auf den bindigen
Bodenschichten zu rechnen.

Aufgrund der groRraumigen Flachenversiegelung durch das bestehende Ge-
werbe- und Industriegebiet wird das anfallende Oberflachenwasser in ein Regen-
riickhaltebecken sidlich des Gewerbe- und Industriegebietes geleitet. Die Gewer-
beflachen im Plangeltungsbereich tragen aufgrund der Versiegelung nicht zur
Grundwasserneubildung bei. Im nérdlichen, unversiegelten Teil des Plangeltungs-
bereichs liegt die mittlere Grundwasserneubildung bei 125,2 mm/a, damit ist es
potenziell nutzbar, jedoch mit hydraulischen Einschrankungen verbunden. Als Ein-
schrankungen sind lokale Fehlstellen genannt. Der Schutz des Grundwassers vor
Stoffeintragen ist aufgrund der bindigen Deckschichten mit Machtigkeiten > 10 m
als hoch einzustufen (Kartenportal Umwelt 2020).

Prognose der Auswirkungen
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Beeintrachtigungen des Grundwassers konnten durch Kraft- und Schmierstoffe
verursacht werden, die in Transportfahrzeugen und Baumaschinen verwendet
werden. Versehentliche Eintrage in den Boden sind zwar nicht vollig auszuschlie-
Ren, jedoch ist diese Gefahr aufgrund der heutigen hohen Standards in der Fahr-
zeugtechnik sehr gering und durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang mit
diesen Stoffen in der Regel zu vermeiden. Die Gefahr einer Grundwasserver-
schmutzung wird daher als gering eingeschéatzt.

Das im Plangeltungsbereich anfallende Niederschlagswasser wird auch weiterhin
dem bestehenden und bereits genutzten Regenriickhaltebecken zugefihrt. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser tritt somit nicht ein.
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2.1.6 Schutzguter Klima und Luft

Der Plangeltungsbereich liegt in einem Bereich, in dem ein atlantisches Klima
herrscht. Die atlantischen Einfliisse flihren zu relativ hohen Niederschlagen in der
GroRRenordnung von im Mittel ca. 575 — 600 mm/Jahr, so dass der Bereich als
relativ niederschlagsreich einzustufen ist (Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg, Fortschreibung 2008). Die vorherrschende Windrichtung ist
West mit Schwerpunkt Sudwest. Das atlantische Klima ist typischerweise relativ
mild, strenge Frostperioden treten nur selten auf.

Im Plangeltungsbereich wird durch die Uberwiegende Versiegelung keine Bedeu-
tung fur eine Kaltluftproduktion angenommen. Walder als Frischluftquellgebiete
sind im und angrenzend an das B-Plangebiet nicht vorhanden. Die nachste Wald-
flache befindet sich beim Pellmoor westlich der L 02 in rd. 120 m Entfernung zum
Plangeltungsbereich. Im B-Plangebiet vermégen lediglich die Siedlungsgehdlze
und Siedlungsgeblsche nérdlich des Gewerbegebietes Luftschadstoffe zu binden
und zu filtern, eine Funktion als Frischluftquellgebiete haben diese Gehdlze auf-
grund ihrer geringen Groél3e nicht.

Die Luftqualitat wird einerseits durch die Lage im landlichen Raum und anderer-
seits durch die Lage in einem Gewerbe- und Industriegebiet sowie die Nahe zur
Autobahn bestimmt. Da von der Planung keine relevanten Wirkungen auf die Luft-
qualitat zu erwarten sind, wird hier auf eine detailliertere Analyse verzichtet.

Prognose der Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kann es zu einer voribergehenden Beeintrachtigung der
Luftqualitat durch baulich bedingte Abgas- und Staubemissionen kommen. Diese
sind unter Berlcksichtigung der Lage angrenzend an eine Landesstral3e als ge-
ringfugig und nicht als erheblich zu bewerten.

Die Gewerbeflache im Plangeltungsbereich selbst hat keine Bedeutung fur die
Kaltluftbildung. In der Umgebung befinden sich Flachen in groRem Umfang (Acker-
flachen) mit Funktionen fiir die Kaltluftbildung, sodass die Erweiterung des Gewer-
begebietes nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des 6rtlichen Kleinklimas
fuhrt.

Die durch die Festsetzungen der 4. Anderungen des B-Plans Nr. 12 entstehenden
Verluste von Siedlungsgehdlzen auf einer Flache von rd. 400 m2, haben keine er-
heblich nachteiligen Auswirkungen auf die Frischluftproduktion, da die bestehende
Flache des Gehdlzes zu gering fir ein Frischluftquellgebiet ist.

Da durch das bestehende Gewebegebiet im Plangeltungsbereich keine erhebli-
chen Luftschadstoffemissionen entstehen, wird auch die Erweiterung nicht zu einer
Beeintrachtigung der Luftqualitat fuhren. Die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter Luft und Klima sind insgesamt als sehr gering und unerheblich zu be-
werten.
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2.1.7 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftshild als &uere Erscheinungs-
form von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushal-
tes, der den Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bildet, da Lebensformen und Lebens-
rdume wesentlich zu den Eindriicken der Betrachter beitragen.

Gemal der landesweiten Analyse der Landschaftspotenziale (IWU 1996) gehort
das B-Plangebiet zur Landschaftsbildeinheit ,Ackerplatte von Selmsdorf — Liders-
dorf - Schlagsdorf. Diese ist durch grof3flachige landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen charakterisiert, die durch Hecken, Alleen und Knicks gegliedert werden. Das
Relief innerhalb der Landschaftsbildeinheit ist bewegt, wodurch sich Aussichts-
punkte in die Landschaft ergeben.

Im Einzelnen stellt sich die Situation im Bereich des B-Plangebietes und seiner
naheren Umgebung wie folgt dar:

Landschaftsbildqualitat

Im Allgemeinen wird die Landschaftsbildqualitat eines Landschaftsausschnitts an-
hand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnahe bewertet, wobei die Vorbelas-
tung aufgrund friherer Landschaftsveranderungen in die Bewertung dieser Krite-
rien mit einflieRt (ADAM/NOHL/VALENTIN 1986).

Als Unterkriterien flr die Bewertung der Vielfalt eines Landschaftsraumes gelten
Reliefvielfalt, Flachenvielfalt und Strukturvielfalt. Die Reliefvielfalt ist im Plangel-
tungsbereich gering, da die Gelandeoberflache hier weitgehend eben ausgepragt
ist. Lediglich im Umfeld des B-Plangebietes, z.B. westlich der L 02 sind Gelandes-
pringe von rd. 10 m bis in die Niederung des Moores vorhanden. Die Flachenviel-
falt ist im Plangeltungsbereich ebenfalls als gering einzustufen, da mit Ausnahme
der nordlich gelegenen Ackerflachen, Siedlungsgehdlze und Siedlungsgebiische
sowie der Ruderalflache nur Gewerbeflachen im B-Plangebiet vorhanden sind. In
der ndheren Umgebung ist die Flachenvielfalt trotz der weitlaufigen Ackerflachen
aufgrund der vorhandenen Moor- und Waldflachen als mittel einzuordnen. Die
Strukturvielfalt ist im B-Plangebiet als gering einzustufen, da auRer den oben ge-
nannten Siedlungsgehdlzen und -gebiuschen keine naturnahen Strukturen vorhan-
den sind. Westlich der L 02 ist die Strukturvielfalt mit einer Moorflache, Wald, Acker
und einem Graben vergleichsweise hoéher. Insgesamt ist die Vielfalt im Plangel-
tungsbereich daher als gering einzustufen.

Naturnahe ist im Plangeltungsbereich nicht gegeben, durch die Nutzung als Gewer-
begebiet und die Pflege der Siedlungsgehdlze und Siedlungsgebische sind im B-
Plangebiet nur anthropogen Uberpragte Strukturen und Ackerflachen vorhanden.
Diese Ackerflachen weisen nur eine geringe Naturnahe auf. Naturnéhere Strukturen
befinden sich, z.B. wie oben genannt, westlich der L 02.

Die Eigenart ist anhand eines Vergleichs mit der historischen Eigenart (malR3geblich
ist hier der Zeitpunkt vor dem Einsetzen der Industrialisierung der Landwirtschatft,
d.h. etwa Mitte bis Anfang des vorigen Jahrhunderts) zu bewerten.
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Auf den Karten der PreuRRischen Landesaufnahme (um das Jahr 1900) ist im Be-
reich des B-Plangebietes eine durch zahlreiche in Nord-Sid-Richtung verlaufende
Knicks gegliederten Feldflur erkennbar. Alle anderen pragenden Elemente der
heutigen Landschaft, die Landesstral3e sowie die sidlich gelegene Autobahn sind
dagegen neueren Ursprungs. Ebenso ist das vorhandene Gewerbe- und Indust-
riegebiet erst im 21. Jahrhundert entstanden, d.h. dass der Eigenartserhalt im
Plangeltungsbereich und seiner naheren Umgebung als gering zu bewerten ist.
Die ursprungliche Eigenart der Landschaft ist hier heute nicht mehr erkennbar.

Der Landschaftsbildraum wird gemafd dem gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
mit einer mittleren bis hohen Bedeutung bewertet. Die Schutzwuirdigkeit der Land-
schaftsbildeinheit ,Ackerplatte von Selmsdorf — Lidersdorf - Schlagsdorf‘ wurde
im Rahmen der Landesweiten Analyse der Landschaftspotentiale als ,mittel“ be-
wertet. Die Bewertung der Schutzwurdigkeit der Landschaftsbildeinheit wurde
1994 erstellt, zu einem Zeitpunkt, an dem das Gewerbe- und Industriegebiet noch
nicht vorhanden war. Im Ergebnis der oben aufgefihrten Bewertungen ist somit
durch das Vorhandensein des Gewerbe- und Industriegebietes fir den Bereich des
B-Plangebietes eine insgesamt geringe Landschaftsbildqualitdt anzunehmen.

Visuelle Verletzlichkeit

Neben der Landschaftshildqualitat ist auch die visuelle Verletzlichkeit einer Land-
schaft fir die Beurteilung von Auswirkungen der Planung von Bedeutung.

Fur den Plangeltungsbereich wird aufgrund der geringen Landschaftsbildqualitat,
der Pragung durch bereits grof3flachig vorhandene landschaftsverandernde Nut-
zungen und naturfernen Flachenauspragungen, auch aus dem unmittelbar an-
grenzenden Umfeld, von einer geringen bis mittleren visuellen Verletzlichkeit aus-
gegangen. Der ostliche Ortsteil von Wahrsow, der dem Gewerbe- und Industrie-
gebiet am nachsten liegt, ist durch Geholze weitgehend eingegrint.

Erlebbarkeit

Die Erlebbarkeit bzw. das Erholungspotenzial einer Landschaft ist abhéngig von
der Zuganglichkeit und der Einsehbarkeit, insbesondere durch Ausblicke von vor-
handenen Wegen und Siedlungsbereichen.

Sowohl die Erlebbarkeit als auch das Erholungspotenzial im Plangeltungsbereich
wird als gering bewertet, da der Bereich des bestehenden Gewerbe- und Indust-
riegebietes nicht fir Erholungssuchende geeignet ist und auch die angrenzenden
Ackerflachen keine relevante Bedeutung fiir die landschaftsbezogene Erholung
haben.

Fur Erholungssuchende nutzbare Wege sind im Plangeltungsbereich nicht vorhan-
den. Es bestehen kaum Wirtschaftswege im Umfeld des B-Plangebietes, die je-
doch nicht zuganglich sind und auch nicht das B-Plangebiet erreichen. Der einzige
benutzbare Weg fur Fu3génger und Radfahrer befindet sich entlang der L 02. Je-
doch ist der Bereich der angrenzenden Landesstral3e durch die technische Uber-
pragung und durch die Larmkulisse fur Erholungssuchende unattraktiv.
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Prognose der Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird es im Bereich der Baustelle durch Baularm und visu-
elle Unruhe von Baufahrzeugen zu zeitlich begrenzten nachteiligen optischen und
akustischen Auswirkungen auf das Landschaftsbild kommen. Dabei sind diese im
Wesentlichen auf den Plangeltungsbereich beschrénkt, da dieser im Westen durch
die festgesetzten Baume und die Gehdlzflache begrenzt wird.

Im nordlichen Bereich des B-Plangebiets wird mit der 4. Anderung des B-Plans Nr.
12 eine Gebaudehohe von 12,0 m UGOK zulassig. Bislang liegt die maximal zu-
lassige Gebaudehohe bei 9,0 m UGOK. Durch die Erweiterung des Gewerbege-
bietes mit baulichen Anlagen, die 3,0 m hoher als die bisher vorhandenen Ge-
baude sind, kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbildes im Bereich des
bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes. Infolge der Erweiterung werden
weiterhin Gehdlzstrukturen nordlich der bestehenden Gewerbeflache entfernt, die
derzeit als ,Schutzpflanzung“ dienen. Gleichzeitig werden neue Gehdlzpflanzun-
gen angelegt, die u.a. der Eingriinung des Gewerbegebietes dienen.

Die Naturnahe, Vielfalt und Eigenart sind fur das bestehende Gewerbe- und In-
dustriegebiet allesamt als gering bewertet. Durch die Erweiterung des Gewerbe-
gebietes werden sich die Kriterien nur geringfligig verringern. Unter Bertcksichti-
gung der Vorbelastungen aus dem bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet mit
hohen Lagerhallen (maximal zulassige Hohe von 23,0 m) ¢stlich des Plangeltungs-
bereichs und der geplanten Eingriinung ist insgesamt nicht mit einer erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Erweiterung des Gewerbege-
bietes zu rechnen.

Dieses gilt auch fir die Erholungseignung, die im Plangeltungsbereich praktisch nicht
vorhanden ist, so dass auch hier keine erheblichen Auswirkungen zu befirchten sind.

2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe

Fur das Plangebiet sind keine Bodendenkmale oder anderen Kulturdenkmale ver-
zeichnet.

Prognose der Auswirkungen

Wenn wahrend der Erdarbeiten in dem Gewerbegebiet wider Erwarten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V
die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesam-
tes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand
zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann
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die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Unter Beachtung dieser Vorgaben sind keine Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut kulturelles Erbe zu erwarten.

2.1.9 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern zu berlcksichtigen. Grundsatzlich be-
stehen immer Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen allen Bestandteilen
des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht in starkem
Maf3e durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die anderen
Schutzglter gepragt. Komplexe Wechselbeziehungen, die aufgrund spezieller
Okosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine besondere Emp-
findlichkeit gegentber Verdnderungen aufweisen und nur Uber sehr lange Zeit-
rdume oder gar nicht wiederherstellbar sind, kommen im Plangeltungsbereich nicht
vor.

Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich innerhalb der
Wechselbeziehungen negativ verstarkende Wirkungen ist im Plangeltungsbereich
des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

2.1.10 Auswirkungen durch schwere Unfalle, Katastrophen oder Klimawan-
del

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB sind auch Auswirkungen auf Schutz-
guter, die aufgrund der Anfalligkeit der geplanten Anlagen fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, darzulegen.

Die vorliegende Planung lasst keine Vorhaben zu, von denen eine Gefahr schwe-
rer Unfalle oder Katastrophen ausgehen konnte.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Umfeld des Plangeltungsbe-
reichs auch keine Betriebe und Betriebsbereiche, die unter die Storfallverordnung
fallen und von denen die oben genannten Gefahren fir die zukiinftige Nutzung des
B-Plangebietes ausgehen konnten.

Es befinden sich keine derartig erhdhten Gelandeformen, so dass infolge von Erd-
rutschen nachteilige Auswirkungen fur die Planung entstehen kdnnten.

Im ndheren Umfeld des B-Plangebietes befinden sich keine grof3eren Oberflachen-
gewasser, die im Plangebiet nachteilige Auswirkungen durch Hochwasserereig-
nisse ausldsen kénnen.

Die im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 geplante Erweiterung
des vorhandenen Gewerbegebietes verursacht keine erheblichen Mengen an
Treibhausgasemissionen. Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit
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besonderer Senkenfunktion fur Treibhausgase, wie Wéalder oder Moore, eingegrif-
fen. Die Planung beeintrachtigt keine Schutzgter, die infolge des Klimawandels
besonders empfindlich sind. Und die Erweiterung des Gewerbegebietes mit bauli-
chen Anlagen ist weder erheblich anféllig gegentiber Hitze noch Kalte. Starkrege-
nereignisse kénnen Uber das Dachwasser in das vorhandene Regenruckhaltebe-
cken eingeleitet werden. Im Plangeltungsbereich sind keine Hochwasserereig-
nisse zu erwarten.

2.1.11 Kumulierende Wirkungen

Gemal Anlage 1 Ziffer 2. Abs. b) Ziffern ff) zu § 2 Abs. 4 BauGB und den 88 2a
und 4c BauGB sind die moglichen erheblichen Auswirkungen von Vorhaben und
Tatigkeiten benachbarter Plangebiete zu betrachten, unter Berticksichtigung etwa-
iger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen.

Im Plangeltungsbereich und seiner naheren Umgebung sind weitere Vorhaben
bzw. Tatigkeiten mit Umweltauswirkungen vorhanden. Zu nennen sind hier die vor-
handene Landesstral3e, die westlich an das B-Plangebiet angrenzt und das sidlich
und dstlich des Plangeltungsbereichs gelegene Industriegebiet.

Das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet sowie die Erweiterung des Gewer-
begebietes liegen in einem Vorranggebiet fur die Ansiedlung von Industrie und
Gewerbe. Somit wurden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch eine fla-
chige Ausbreitung von Gewerbe und Industrie in diesem Bereich bereits im Vorfeld
zugunsten der Siedlungsentwicklung in Kauf genommen.

Im ndheren Umfeld des Gewerbegebietes, Industriegebietes und in dem angren-
zenden Bereich der Landesstral3e sind mit Ausnahme des Moores westlich der
L 02 keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz vorhanden. Durch das Zusam-
menwirken der Vorhaben und Tatigkeiten entstehen keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf den Boden, das Wasser, die Pflanzen, die Tiere, die Luft und das Klima
die bis in das Gebiet mit spezieller Umweltrelevanz wirken.

Durch die Lage direkt an der LandesstralRe und die Nutzung der gleichen Erschlie-
Bungsstralle (Gertrud-Kolz-Strafe) fur das Gewerbe- sowie Industriegebiet konn-
ten Flachenversiegelungen von vornherein reduziert werden. Die Erweiterung des
Gewerbegebietes nutzt die bereits vorhandenen versiegelten StralRenflachen, so-
dass naturliche Ressourcen, wie der Boden, sparend eingesetzt werden.

Durch die festgelegten Larmkontingente werden die Richtwerte an den Immission-
sorten der nachstgelegenen Wohnstandorte durch ein Zusammenwirken des Ge-
werbe- und Industriegebietes nicht Gberschritten. Ein Zusammenwirken der Grenz-
werte zu Immissionen aus Luftschadstoffen durch das Gewerbe und die Industrie
wird im Rahmen von Bauantragen fur neu zu errichtende bauliche Anlagen gepriift.
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Insgesamt ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Umwelt durch ein
Zusammenwirken der bestehenden und geplanten Vorhaben und Tatigkeiten im
Bereich des B-Plangebietes zu rechnen.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die heutige Situation noch langer beste-
hen bleiben. Das bedeutet, dass der ndrdliche Teil des Plangeltungsbereichs wei-
terhin als Ackerflache bzw. Ruderalflache mit Einzelbdumen sowie das Siedlungs-
geholz bestehen bleiben wirde. Ohne eine Pflege des ruderalen Bereichs wirde
die Flache wahrscheinlich mittel- bis langfristig verbuschen und in starkerem Um-
fang mit Geholzen zuwachsen.

In den Ubrigen Bereichen des Plangeltungsbereichs sind keine relevanten Veran-
derungen zu erwarten.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchfihrung der Planung

Bezuglich der Umweltauswirkungen der Planung ist auf die in Kap. 2.1 beschrie-
bene Prognose der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter zu verweisen.

2.4 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksich-
tigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB und 88 18 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschatft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden,
zu beurteilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung und ggf. zu ihrem
Ausgleich zu treffen.

2.4.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

e Vermeidung von Schadstoffemissionen

Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen in der
Bauphase ist eine Gefahrdung des Grundwassers und des Bodens durch diese
Stoffe zu vermeiden.
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Technische MaRnahmen zur Vermeidung von Larmemissionen in der Bau-
phase

Zur Vermeidung von unnétigen Larmemissionen sind nur Baumaschinen und
Baufahrzeuge zum Einsatz zu bringen, die dem neuesten Stand der Larmmin-
derungstechnik entsprechen.

Vermeidung von Beeintrachtigungen zu erhaltender Gehdlzstrukturen

Bei Baumalinahmen in der Nahe von Bdumen sind die Baume wahrend der
Baudurchfihrung vor Beeintrachtigungen gemafd DIN 18920 zu schitzen
(Schutzabgrenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind
nicht zu befahren, Bodenmassen und anderes Baumaterial darf in den Kronen-
traufbereichen nicht gelagert werden. Gehdlzschnitte und andere erforderliche
Malnahmen der Baumpflege missen nach den Empfehlungen der ZTV-
Baumpflege erfolgen.

MaRRnahmen zum Sichtschutz

Im nordwestlichen und im nordéstlichen Bereich des Gewerbegebietes wird so-
wohl ein Erhaltungs- als auch ein Anpflanzgebot festgesetzt. Vorgesehen ist die
Erweiterung des vorhandenen Siedlungsgebiischs im Nordwesten zur Verbes-
serung des Sichtschutzes fur Nutzer und Nutzerinnen des benachbarten Rad-
und FulRweges und eine Verdichtung des lockeren Gehdlzbestandes im Nord-
osten. Die Gehdlzarten und Pflanzqualitaten sind in der Pflanzenliste 1 des Teil
B - Text - vorgegeben.

Fur die Eingrinung des Gewerbegebietes nach Norden ist eine weitere Anpflan-
zung von Baumen geplant, und zwar in Form einer Anpflanzung von Einzelb&au-
men und Baumgruppen auf einer Flache von ca. 1.900 m2, an die sich nach
Norden eine 5.000 m2 grof3e, neu anzulegende Streuobstwiese mit Obstbaum-
Hochstammen anschlief3t (vgl. Kap. 2.4.2).

Angepasste Begrinung und Pflege der Leitungstrasse im Bereich der
Ausgleichsflachen

Fir die im nordlichen Teil des Plangebietes im Bereich von Ausgleichsflachen
verlaufenden Leitungstrasse ist eine Begrinung mit einer Krauer-Grasmi-
schung aus regionaltypischen Arten (Regiosaatgut) vorgesehen. Die Pflege er-
folgt durch eine zweimalige Mahd im Jahr mit Abtransport des Mahgutes. Die
Anwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie eine Bodenbearbei-
tung sind nicht zulassig.

Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen von Brutvogeln

Bau und Baufeldfreimachung werden aul3erhalb der Brutzeit der Vogelarten,
d.h. Bau zwischen 1.10. und 28.2. durchgefiihrt. Bei Bedarf kann durch eine
Vergramung vor und in der Brutzeit ein Brutbetrieb auf der Flache vermieden
werden. Sofern der Bau auf den Flachen nicht in diesem Zeitraum beginnen
kann, ist vorab eine Vergrdmung von Brutvdgeln erforderlich. Hierzu sind alle
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Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit zu entfernen und deren erneute
Entwicklung bis zum Baubeginn zu unterbinden. Die Einhaltung der Malinahme
ist durch eine biologische Begleitung zu uberprifen.

¢ Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen des Kammmolchs

Eine Baufeldfreimachung im Zeitraum der Wanderung des Kammmolches im
Februar bis einschlieR3lich Juni ist auszuschliel3en. Falls die Einhaltung der Bau-
zeiten nicht mdglich ist, ist der nordliche Bereich des Plangeltungsbereichs
durch einen Amphibienzaun abzugrenzen.

e Vermeidung von baubedingten Storungen der Fledermause
Vermeidung von Staubbildung und Lichtwirkung in benachbarte Flachen.
e Okologische Baubegleitung

Der Bauablauf ist fortwahrend durch eine tkologische Baubegleitung auf Ein-
haltung der naturschutz- und umweltrechtlichen Auflagen in Abstimmung mit
der zustandigen Naturschutzbehdrde und der Bauleitung zu kontrollieren. Die
Okologische Baubegleitung ist durch eine fachkundige Person durchzufiihren.
Termine, Ergebnisse von Begehungen und Entscheidungen der 6kologischen
Baubegleitung werden dokumentiert und sind der zustandigen Naturschutzbe-
hdrde vorzulegen.

2.4.2 MalBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Gesetzlich geschitzte Biotope sind durch die Planung nicht betroffen. Fir die Fla-
chenbeanspruchung im Sinne eines Biotopverlustes bzw. einer Biotopverande-
rung sowie fur die Versiegelung aktuell unbebauter und teilversiegelter Flachen
sind Kompensationsmaf3nahmen erforderlich. Der erforderliche Umfang wurde ge-
mal den aktuell anzuwendenden Vorschriften, den ,Hinweisen zur Eingriffsrege-
lung, Stand 2018 ermittelt. Vorgehensweise und Ergebnis sind im Folgenden auf-
gefuhrt.

Zunachst ist fur die gesamten durch die Erweiterung des Gewerbegebietes und
der Verkehrsflache Uberplanten (ver&nderten) Flachen ein Kompensations-Fla-
chenéaquivalent fur die Biotopbeseitigung bzw. -verdnderung zu berechnen.

Dabei ist die bereits heute zulassige Uberbauung zu beriicksichtigen, d.h. fir die
Ausschdpfung der rechtsgiiltig festgesetzten Grundflachenzahl im Bestand ent-
steht durch die Planung kein Kompensationsbedarf.

Fur die neu Uberplanten (veranderten) Flachen ist folgendermal3en vorzugehen:

Aus der fur den jeweiligen Biotoptyp vorgegebenen Wertstufe (vgl. Tab. 1) leitet das
Bewertungsverfahren den (ebenfalls vorgegebenen) Biotopwert ab, siehe Tab.4:
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Tab. 3: Ableitung des Biotopwerts

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 — Versiegelungsgrad®
1 15
2 3
3 6
4 10

Weiterhin ist der Lagefaktor zu bertcksichtigen. Im vorliegenden Fall ist ein Lage-
faktor von 0,75 zu verwenden, da das Vorhaben weniger als 100 m Abstand zu
vorhandenen Stérquellen (hier vor allem die Landesstraf3e) hat.

Maf3geblich fur die Betrachtung des Eingriffs ist die Tatsache, dass es sich bei der
betroffenen Flache um eine Flache mit der Festsetzung ,zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® mit der Zweckbestimmung
~Schutzpflanzung® handelt. Weiterhin werden Biotope der Siedlungsflachen beein-
trachtigt.

Fur die Biotopbeseitigung bzw. -veranderung ergibt sich das in folgender Tabelle
angegebene Kompensationserfordernis:

Tab. 4. Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalentes (EFA) fur dauerhafte
Inanspruchnahme (Biotopverlust bzw. -veranderung)

Betroffener Biotont Wert- | Flache Bio- Lage- Summe
ptyp stufe (m?) topwert | faktor (m?2)
ovU Wirtschaftsweg 0 42 05 0,75 16
teilversiegelt
PER Artenarmer Zierra- 0 90 05 075 34

sen

PEU Nicht- oder teilver- | | 38 15 075 43
siegelte Freiflache

Siedlungsgehdlz

PWX aus heimischen 2 2.700 3 0,75 6.075
Baumarten
Summe EFA (m2) = Flache x Biotopwert x Lagefaktor 6.167

Die hinzukommende Versiegelung ist zuséatzlich zu bilanzieren. Vollversiegelte
Flachen werden mit dem Faktor 0,5 multipliziert, teilversiegelte Flachen mit dem
Faktor 0,2. Im vorliegenden Fall sind folgende Flachen zu bertcksichtigen:

9 Bei Biotopen mit der Wertstufe 0 ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen

nach der oben angebenden Formel zu berechnen (aus ,Hinweise zur Eingriffsregelung” —
Neufassung 2018, S. 5)
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Tab. 5. Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalentes (EFA) fur Versiegelung
und Uberbauung

Art der Versiegelung Flache (m?)
Versiegelung Gewerbegebiet durch Erweiterung (GRZ 0,8) 9.200
Bereits zulassige Versiegelung (GRZ 0,8) 7.200
Neuversiegelung Gewerbeflache 2.000
Neuversiegelung Stral3enverkehrsflache 170
S_umme EFA (m2) = (Neuversi__egelung Gewerbegebiet + Neuver- 1085
siegelung StralBenverkehrsflache) x Faktor 0,5

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnten in der Nahe des
Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachti-
gung), d. h. sie waren in diesem Fall nur noch eingeschréankt funktionsfahig.

Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3
mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbe-
darfes zu bericksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung
vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Maf3
der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die zwei Wirkzonen
sind Uber einen Abstand von 50 m und von 200 m vom Vorhabengebiet zu bemes-
sen.

Im 200 m-Radius um die Plangeltungsbereichsgrenze sind zwei geschitzte Bio-
tope vorhanden, ein in ein Waldgebiet eingebetteter Moorkomplex westlich der
L 02 und ein Kleingewasser im Bereich der nérdlichen Eingriinung des Gewerbe-
gebietes. Diese Biotope befinden sich im Randbereich des genannten Radius, je-
doch beide in groBerer Entfernung als 200 m zu den Teilflachen mit relevanten
Anderungen (Neubau Gewerbe), vgl. Abb. 2. Aufgrund der weit entfernten Lage,
teilweisen Abtrennung durch die Landesstralie (Moorkomplex) sowie Abschirmung
durch andere Gewerbeflachen und den angrenzenden Gehdlzgurtel (Kleingewéas-
ser) und aufgrund der begrenzten Auswirkungen der zuséatzlichen gewerblichen
Bebauung kénnen mittelbare Wirkungen der Planung auf die geschiitzten Biotope,
die zu einer Funktionsbeeintrachtigung dieser Biotope filhren kdnnten, ausge-
schlossen werden. Dasselbe gilt flr sonstige Biotoptypen ab einer Wertstufe von
3, die innerhalb der anzuwendenden Wirkzonen nicht vertreten sind.
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Abb. 2: Wirkzonen und néchstgelegene Biotope

Durch die ermittelten Eingriffsflachendquivalente ergibt sich das Gesamtkompen-
sationserfordernis wie folgt:

Tab. 6: Eingriffsflachenaquivalent (EFA) gesamt

Art des Eingriffs Flache (m?)
Biotopbeseitigung, -veranderung 6.167
Versiegelung und Uberbauung 1.085
Summe EFA (m2) Gesamt 7.252
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Das Gesamtkompensationserfordernis betragt 7.252 KFA (m?2). Durch die Festset-
zungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 entsteht neben dem Eingriff
in Pflanzen und Boden auch ein Eingriff in das Schutzgut Tiere. Als Ausgleich fir
die Uberbauung des nordlichen Bereichs des B-Plangebietes ist fiir die Brutvogel
die Wiederherstellung einer Flache im Verhéltnis 1:1 mit einem Mosaik aus Geh6l-
zen und Staudenfluren eher trockenwarmer Standorte erforderlich (vergleichbar
der im Norden vorhandenen mit Gehdlzen durchsetzten Ruderalflur). Eine multi-
funktionale Kompensation zusammen mit der Kompensation fiir die Beeintrachti-
gungen von Biotoptypen und Bodenfunktionen ist méglich und vorgesehen.

Die Kompensationsmaflinahmen sollen zum einen eine wirksame Eingriinung ge-
wahrleisten und zum anderen die oben genannten artenschutzrechtlichen Anfor-
derungen erfllen.

Anpflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen gem. HZE 6.22'°

Aus diesem Grund ist auf einem Streifen von 25 m Breite unmittelbar nérdlich des
Plangeltungsbereichs auf einer Flache von 1.900 m2 eine Anpflanzung von Einzel-
baumen und Baumgruppen vorgesehen.

Pflanzvorgaben

= Verwendung standortheimischer Baumarten aus mdglichst gebietseigenen
Herklnften, Verwendung nichtheimischer Baumarten nur, wenn dies aus his-
torischen Grinden sinnvoll erscheint

= Pflanzdichte je Einzelbaum eine Grundflache von 25 m2

= Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetati-
onstragschicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-
Vorschriften, Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung

= dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und
sonstigen baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer Wurzelschutz-
malnahmen

= Pflanzgruben, vertikal 1,5-facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Bal-
lenhdhe

= Baumscheibe mindestens 12 m2 unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und
wasser-durchlassigem Belag)

= unterirdisch verfugbarer Raum fur Durchwurzelung mit mindestens 16 m?
Grundflache und 0,8 m Tiefe

= Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m

= Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des
Baumstreifens vor Verdichtung,

= bei Bedarf Baumscheibe mulchen

= Pflanzqualitat: Verwendung von Hochstdmmen mit Stammumfang, mind.
16/18 cm, in stark frequentierten Bereichen 18/20 cm, Obstb&dume 10/12 cm

= Dreibockanbindung und ggf. Wildverbiss-Schutz

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

= Ersatzpflanzungen bei Ausfall
= Baume bei Bedarf wassern im 1. -5. Standjahr
= [Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung

10 MLU MV (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin, S.83
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= Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen
= Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren

= 2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer
gleichméaRigen Kronenentwicklung

Pflanzliste

Tab. 7: Gebietseigene Baumarten

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Anlage einer Streuobstwiese gem. HZE 2.51*

Nach Norden anschlieBend an die Gewerbeflache ist die Anlage einer 5.000 m2
grol3en Streuobstwiese geplant. Die Beschreibung der vorgesehenen fachgerech-
ten Pflege ist dem als Anhang beigefuigten Leistungsverzeichnis mit Leistungsbe-
schreibungen zu entnehmen).

Pflanzvorgaben

= Verwendung von alten Kultursorten (s. Pflanzliste)

= Obstbdume als Hochstamm mind. 14/16 cm Stammumfang mit Verankerung
= Pflanzabsténde je 80- 150 m? fir einen Baum

= Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss (Einzaunung)

Ersteinrichtung des Grinlandes durch spontane Selbstbegriinung oder Ver-
wendung von regionaltypischem Saatgut (Regiosaatgut)

kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Diingemitteln oder
Pflanzenschutzmitteln

kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15. September
Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung
der anfallenden Kosten zur Gewabhrleistung einer dauerhaften Pflege einschl.
der Kosten fur Verwaltung und Kontrolle

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Erganzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10%

Gewaéhrleistung eines Gehdlzschnittes fir mind. 5 Jahre

bedarfsweise wéassern und Instandsetzung der Schutzeinrichtung
Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gediingten Flachen im 1.-
5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mé&h-
gutes

Mahdhohe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken

1 ebd. S. 69
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= Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen
= Abbau der Schutzeinrichtung friihestens nach 5 Jahren

Vorgaben zur Unterhaltungspflege

= jahrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes oder

ein Beweidungsgang

=  Mahdhdhe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken

Pflanzliste

Fur die Anpflanzung kénnen Apfel, Birne, Stl3kirsche und Pflaume verwendet wer-
den. Beispiele fr alte regionaltypische Apfel- und Birnensorten enthalten die nach-

folgenden Tabellen:

Tab. 8: Typische Apfelsorten in Mecklenburg-Vorpommern

Altlander Pfannkuchen

Boskoop/Roter Boskoop

Doberaner Renette

Doppelter Prinzenapfel

Driwken (Traubchenapfel)

Dulmener Rosenapfel

Finkenwerder Herbstprinz

First Blicher

Gelber Richard

Grahams Jubilaumsapfel

Gravensteiner

Horneburger Pfannkuchen

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Klarapfel

Krigers Dickstiel

Martens Samling

Martini

Mecklenburger Kantapfel

Mecklenburger Konigsapfel

Muschens Rosenapfel

Ontario

Pohls Schlotterapfel

Pommerscher Krummstiel

Pommerscher Schneeapfel

Pommerscher Langsisser

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot

Roter Krieger

Ruhm von Kirchwerder

Strauwalds Parmane

Uelzener Rambour

Undine

Wilstedter

Quelle: Streuobstnetzwerk M-V

Tab. 9: Typische Birnensorten in Mecklenburg-Vorpommern

Amanlis Butterbirne

Blumenbach Butterbirne

Deutsche Nationalbergamotte

Doppelte Phillips

Gellerts Butterbirne

Graf Moltke

Gute Graue

Grumbkower Butterbirne

Klevenowsche Birne

KongrefRbirne

Kostliche von Charneau

Kuhfufld

Lubecker Prinzel3birne

Libecker Sommerbergamotte

Petersbirne

Prinzessin Marianne

Rote Bergamotte

Triumph de Vienne

Wallbirne

Quelle: Streuobstnetzwerk M-V
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Die KompensationsmalRnahmen werden ndrdlich angrenzend an die Gewerbefla-
chen hergestellt und in ihrer Umsetzung Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert.

Der Ausfuihrungszeitraum wird in Abhéngigkeit vom Beginn der BaumalRhahmen
gemal’ Bebauungsplan fur die im darauffolgenden Herbst/Winter gelegene Pflanz-
periode festgelegt.

Mit den MaRnahmen wird folgendes Kompensationsflachenaquivalent (KFA) er-
zielt:

Tab. 10 Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes (KFA)

MaRnahme Flachen- Kompen- Leistungs- KFA (m2)
groRe (m2) sationswert faktor*
MalRnahme 6.22 1.900 m2 1,0 0,5* 950

Anpflanzung von
Einzelbdumen
und Baumgrup-

pen
Maflnahme 2.51 5.000 m2 3,0 0,5 7.500
Anlage einer

Streuobstwiese

Summe KFA (m?) Gesamt 8.450

* aufgrund Lage in einem durch Stérung vorbelasteten Raum

Das Gesamtkompensationserfordernis von 7.252 EFA (m2) wird durch die vorge-
sehenen MalRnahmen, die auch die artenschutzrechtlichen Ausgleichsanforderun-
gen erflllen, erbracht. Es erfolgt eine Ubererfillung in Hohe von 1.198 KFA (m?2).

Unabhangig von dieser vollstdndigen Erflillung der Kompensationsverpflichtungen
ist im Hinblick auf eine allgemeine Verbesserung der Bedingungen fiir die Tierwelt
mit positiven Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusétzlich eine naturnahe
Grunflachengestaltung zumindest auf Teilflachen im Gewerbegebiet empfehlens-
wert. Insbesondere ein Verzicht auf Oberbodenandeckung und eine Ansaat aus
entsprechendem Regiosaatgut kann in Verbindung mit einer extensiven Pflege zu
einer Verbesserung der Nahrungssituation fur Insekten und damit auch fur Vogel
und Flederméuse beitragen. Gleiches gilt fir eine ggf. vorgenommene Dachbegri-
nung, sofern eine solche mit einer blitenreichen Ansaat erfolgt.

2.5 Ubersicht iiber die in Betracht kommenden anderweitigen L6-
sungsmaoglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten sind die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 zu be-
ricksichtigen. Nicht erforderlich ist die Prifung von Standortalternativen, da das
Gewerbegebiet in einem ausgewiesenen Vorranggebiet liegt.

Der Plangeltungsbereich wird lediglich Richtung Norden erweitert und als Gewer-
begebiet festgesetzt. Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs ist bereits
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gemaR den Festsetzungen des B-Plans Nr. 12 und dessen 1. Anderung lberbaut.
Eine Erweiterung der baulichen Anlagen in Richtung Osten ist durch die angren-
zende Werner-Lauenroth-Stral3e, in Richtung Siiden durch die angrenzende Ger-
trud-Kolz-StralRe und in Richtung Westen durch die L 02 ausgeschlossen.

Als einzige Erweiterungsmaoglichkeit bleibt die Erweiterung in Richtung Norden.
Die im B-Plan Nr. 12 festgesetzte GRZ von 0,8 wird im Rahmen der 4. Anderung
des B-Plans Nr. 12 nicht verandert. Lediglich die maximal zulassige Gebaudehthe
wird von ehemals 9,00 m auf 12,00 m verandert, da die Erweiterung der Produktion
eines Betriebes anstelle einer Flache mit Zwischenbehalter fir ein Wasserreser-
voir eine hthere bauliche Anlage erfordert.

Unter Wirdigung aller oben genannten Griinde bietet sich keine andere Planungs-
mdglichkeit an.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Liste der vorliegenden Fachbeitrdge, Planungen und Gutachten:
allgemein:
- Bebauungsplan Nr. 12 aus 2005
- 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 aus 2006
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf von 2006
- Landschaftsplan Gemeinde Lidersdorf von 2004
- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg aus 2011
- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern aus 2016

- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan, 1. Fortschreibung aus 2008

Unterlagen zur Planung im Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12:

- Schallschutzuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 der
Gemeinde Ludersdorf (Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Zieg-
ler 2004)

- Biotoptypenkartierung (Prokom 2021)

- Baugrunduntersuchung und Grindungsbeurteilung (Baukontor Dimcke
GmbH 2006)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Ersteinschatzung und Artenschutzpri-
fung (BBS-Umwelt GmbH 2023)
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Die Bewertung der Lebensraume fur Pflanzen / Biotope orientiert sich an KAULE
(1991) und dessen Weiterentwicklung bzw. an den Vorschriften des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern fir die Bewertung von Biotoptypen (LUNG 2013 und MLU
2018). Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser, Mensch und Tiere orien-
tiert sich an MARKS et al. 1992, AG BODENKUNDE 1982 und BUNDES-
VERBAND BODEN 1999 sowie an den Beurteilungen durch die jeweiligen Fach-
gutachter und an den in den Fachgutachten zugrunde gelegten Vorschriften bzw.
fachlichen Grundsétzen, z.B. die Anlehnung an FROLICH & SPORBECK (2010).
Die Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an ADAM, NOHL,
VALENTIN (1986). Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt auf
der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung (Stand 2018)".

3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Unterlagen.

3.3 MaRBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, Gberwachen, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen der fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bun-
desbodenschutz und Bundesnaturschutzgesetz sowie ggf. weiterer Regelungen.
Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die
eventuell infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt und eine Reaktion darauf
ermoglicht werden. Die Uberwachung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen innerhalb des Plangeltungsbereichs erfolgt im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens.

Zu nennen sind hier insbesondere die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag be-
nannten VermeidungsmalRnahmen, die im Rahmen einer Okologischen Baube-
gleitung Uberwacht werden, z.B. die Aufstellung von Amphibien-/ Reptilienschutz-
zaunen und Einhaltung der Mal3Bnahmen zur Bauzeitenregelung zur Gewahrleis-
tung des Brutvogelschutzes.

Fur die Kompensationsmafinahmen (Anpflanzung von Einzelbdumen und Baum-
gruppen, Anlage einer Streuobstwiese) sind Durchfiihrungs- und Funktionskontrol-
len vorzusehen.

Die Durchfihrungskontrolle umfasst die Abnahme der MalRnahmen nach dem
Ende der Fertigstellungspflege gemafR DIN 18916 in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde.
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Im Rahmen der Funktionskontrollen sind die KompensationsmalRnahmen 1 Jahr
sowie 3, 5 und 10 Jahre nach der Abnahme daraufhin zu kontrollieren, ob bzw. in
welchem Umfang der gewlinschte Zustand erreicht worden ist. Das Ergebnis die-
ser Kontrollen ist zu protokollieren und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzule-
gen, so dass im Bedarfsfall Nachbesserungen festgelegt werden kdnnen, z.B. in
Bezug auf Nachpflanzungen, Nach-Saat und Anpassung / Optimierung des Pfle-
geregimes, falls diese zur Zielerreichung erforderlich werden.

3.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ludersdorf stellt im Zusammenhang mit der Neustrukturierung einer
Teilflache des sudostlich der Ortslage Wahrsow bestehenden Gewerbegebietes
und der Erweiterung dieser Teilflache Richtung Norden die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 12 auf, deren Plangeltungsbereich eine Flache von ca. 2,17 ha umfasst.

Der Umweltbericht ermittelt und beschreibt die Umweltauswirkungen der Planung.

Auf der heute im Plangeltungsbereich bestehenden Ruderalflur, auf der sich Ein-
zelbdume und randlich ein Siedlungsgehdlz befinden, ist in erster Linie die Erwei-
terung der weiter studlich gelegenen gewerblichen Bebauung vorgesehen. Dieses
fuhrt zu einer Uberbauung bzw. Versiegelung und damit zu einem Verlust von Ve-
getationsbestanden im Umfang von ca. 2.870 m2 und von entsprechenden Habi-
taten artenschutzrechtlich relevanter Tierarten.

AuRerdem kommt es durch die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungs-
plans zu einer zuséatzlichen Bebauung bzw. Versiegelung im Umfang von insge-
samt 2.170 m2.

Fur diese Beeintrachtigungen und auch fur den Verlust der vorhandenen Vegeta-
tionsbestande, denen gemaf der aktuell fir die Planung durchgeflihrten Biotopty-
penkartierung eine allgemeine Bedeutung zukommt, sind Kompensationsmaf3nah-
men im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich.

Geschutzte Biotope und geschiitzte Baume sind nicht betroffen. Auch Schutzge-
biete sind im Bereich des B-Plangebietes und in seiner ndheren Umgebung nicht
vorhanden und daher von der Planung nicht betroffen.

Gemall dem zu der Planung erstellten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist auf
den von einer Uberbauung betroffenen Flachen, die Storungen durch die benach-
barte gewerbliche Nutzung und Stral3en unterliegen, mit Bodenbritern und Arten
der Staudenfluren sowie mit Gehdlzfreibritern zu rechnen. Hierbei sind die Brut-
platzfunktion und in geringerem Umfang auch die Funktion als Nahrungshabitat
betroffen. Der durch die Planung betroffene Bereich kann weiterhin von Fleder-
mausen als Nahrungshabitat genutzt werden. Quartiere der Artengruppe sind nicht
vorhanden. Eine Eignung fir Amphibien besteht aufgrund der fehlenden Gewasser
nicht, jedoch kann eine Nutzung der durch Flacheninanspruchnahme betroffenen
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Flache als Teil des Landlebensraums durch den Kammmolch nicht ausgeschlos-
sen werden.

Der Verlust der Brutplatzfunktion fir die oben genannten Vogelarten erfordert ar-
tenschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen. Diese sind mit den gemafR der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung notwendigen Kompensationsmafinah-
men kombinierbar, d.h. die Kompensation kann multifunktional erbracht werden
(siehe unten).

Im Hinblick auf den Aspekt ,Flache® bzw. ,Flachen(aus)nutzung® ist die Planung
als relativ gunstig zu beurteilen, da eine Flache genutzt wird, auf der sich bereits
Uberwiegend bauliche Anlagen befinden und die von Uberbauten Flachen (Lan-
desstral3e sowie Gewerbe- und Industriegebiet) eingeschlossen wird.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Das im Plangeltungs-
bereich anfallende Niederschlagswasser wird auch weiterhin dem bestehenden
und bereits genutzten Regenrickhaltebecken zugefiihrt. Eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Wasser tritt somit nicht ein.

Fur die Schutzgiter Klima/Luft sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Wahrend der Bauzeit kann es im B-Plangebiet zu einer erhéhten Geréauschent-
wicklung infolge des Anlieferverkehrs und der Bautéatigkeit kommen. Deren Wir-
kungen werden jedoch von der Larmkulisse der benachbarten Landesstral3e tber-
lagert. AuRerdem befinden sich keine empfindlichen Bereiche wie Wohnnutzungen
oder fiir Erholungszwecke attraktive Flachen angrenzend an das B-Plangebiet.

Die Schallemissionen aus dem Gewerbe- und Industriegebiet wurden bereits mit
der Aufstellung des B-Plans Nr. 12 untersucht und bewertet. Durch die teilweise
Erweiterung des Gewerbegebietes infolge der 4. Anderung des B-Plans Nr. 12
wirden sich die Immissionskontingente in der nachstgelegenen Ortschaft
Wahrsow um 1 dB(A) gegeniiber den zulassigen Immissionskontingenten des B-
Plans Nr. 12 und der 1. Anderung des B-Plans Nr. 12 erhéhen. Um die Immissi-
onskontingente der Erweiterung des Gewerbegebietes im Plangeltungsbereich mit
den zulassigen Immissionskontingenten der 1. Anderung des B-Plans Nr. 12
gleichzustellen, werden die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (IFSP) des erweiterten Gewerbegebietes in der 4. Anderung vorsorg-
lich um 1 dB(A) auf 67 dB(A) pro m? tags und 56 dB(A) pro m? nachts verringert.
Bei Beachtung dieser Festsetzungen sind relevante Auswirkungen auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden von Menschen allgemein insgesamt nicht zu be-
furchten.

Im nordlichen Bereich des B-Plangebiets wird mit der 4. Anderung des B-Plans Nr.
12 eine Gebaudehdhe von 12,0 m UGOK zuléssig. Bislang liegt die maximal zu-
lassige Gebaudehohe bei 9,0 m UGOK. Durch die Erweiterung des Gewerbege-
bietes mit baulichen Anlagen, die 3,0 m hoher als die bisher vorhandenen Ge-
baude sind, kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbildes im Bereich des
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bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes. Infolge der Erweiterung werden
weiterhin Geholzstrukturen nordlich der bestehenden Gewerbeflache entfernt, die
derzeit als ,Schutzpflanzung® dienen.

Fur die insgesamt flr das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet als gering
bewerteten Kriterien Naturndhe, Vielfalt und Eigenart ist durch die Erweiterung des
Gewerbegebietes nur eine geringfiigige Verringerung zu erwarten. Unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastungen aus dem bestehenden Gewerbe- und Industriege-
biet mit hohen Lagerhallen (maximal zulassige Hoéhe von 23,0 m) 6stlich des Plan-
geltungsbereichs und der geplanten Eingriinung ist insgesamt nicht mit einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Erweiterung des Ge-
werbegebietes zu rechnen.

Auch fur die Erholungseignung, die im Plangeltungsbereich praktisch nicht vorhanden
ist, ist nicht mit nennenswerten Beeintrachtigungen zu rechnen, so dass auch hierfur
keine erheblichen Auswirkungen zu beflrchten sind.

Unter Beachtung der fur ein zufélliges Auffinden von Funden oder auffélligen Bo-
denverfarbungen Ublichen Vorgaben sind keine Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut kulturelles Erbe zu erwarten.

Fur die Planung sind verschiedene Maflihahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Beeintrachtigungen durchzufiihren. Wahrend der Bauzeit ist z.B. auf den sach-
gerechten und vorsichtigen Umgang mit Ol, Schmier- und Treibstoffen zu achten,
die gesetzlich vorgeschriebenen Mainahmen zum Oberbodenschutz sind zu be-
achten und SchutzmalBnahmen an Gehdlzen und MalRnahmen zum Sichtschutz /
zur Eingriinung sind auszufuhren.

Relevante Beeintrachtigungen von geschitzten Arten und anderen Tieren sind
durch Einhaltung der notwendigen Bauzeitenregelung fir die Baufeldfreimachung,
ggf. mit Aufstellung eines Amphibienschutzzauns, und durch die Beschrankung
von Licht- und Staubeinwirkung auf den Plangeltungsbereich zu vermeiden. Wei-
terhin ist die Einsetzung einer 6kologischen Baubegleitung vorgesehen.

Fiur die im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. aus arten-
schutzrechtlicher Sicht als erheblich bewerteten Beeintrachtigungen, hier Verluste
von Vegetationsbestanden und Bodenfunktionen und von Fortpflanzungsstétten
von Brutvdgeln des Halboffenlandes, wurde das Kompensationserfordernis nach
den einschlagigen Vorschriften ermittelt.

Das flachige Kompensationserfordernis im Umfang von 7.252 m2 Eingriffsflachen-
aquivalent soll durch eine Kombination mehrerer Malinahmen erfillt werden, die
zum einen eine wirksame Eingriinung gewahrleisten und zum anderen die arten-
schutzrechtlichen Anforderungen erftillen. Vorgesehen sind die Anpflanzung von
Einzelbdumen und Baumgruppen auf einer 1.900 m2 grofR3en Flache im ndrdlichen
Teil des Plangeltungsbereichs sowie die nach Norden daran anschliel3ende, eben-
falls innerhalb des Plangebietes gelegene Anlage einer 5.000 m? grof3en Streu-
obstwiese.

40



Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.12 der Gemeinde Liidersdorf

3.5 Quellenverzeichnis

Adam, K. / Nohl, W. / Valentin, W. (1986): Bewertungsgrundlagen fiir Kompensa-
tionsmaflnahmen bei Eingriffen in die Landschaft (Erlauterungsbericht zu einem
Forschungsauftrag des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
des Landes Nordrhein-Westfallen)

AG Bodenkunde (1982): Bodenkundliche Kartieranleitung

Baukontor Dimcke GmbH (2006): Ludersdorf, Neubau eines Betriebsgebédudes
hier: Baugrunduntersuchung und Grindungsbeurteilung, Stand 29.03.2006.

Bundesverband Boden (BVB) (1999): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vor-
sorgeorientierte Bewertung

Frolich & Sporbeck (2010): Leitfaden Artenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Fortschreibung 2008),
herausgegeben vom Landesamt fir Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern

Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler (2004): Schallschutzunter-
suchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 der Gemeinde Lidersdorf fiir
ein Industrie-gebiet siiddstlich von Wahrsow (Emissions-kontingentierung Gl, Stra-
Renverkehrslarm). Stand: 25.05.2004

IWU — Ingenieurblro Wasser und Umwelt (1996): Landesweite Analyse und Be-
wertung der Landschaftspotentiale in Mecklenburg-Vorpommern, Studie im Auf-
trag des Ministeriums fUr Landwirtschaft und Naturschutz Mecklenburg-Vorpom-
mern

Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2020):  Zugriff im Juli 2021 un-
ter https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

Kaule, G. (1991): Arten- und Biotopschutz

LUNG (2013): Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen; Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie 2013, Heft 2

Marks, R. et al. (Hrsg.) (1992): Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermoégens
des Landschaftshaushaltes. Schr.R., Forschungen zur deutschen Landeskunde,
Zentralausschuss fiir deutsche Landeskunde (Hrsg.), Bd. 229

MLU (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE), Neufassung 2018; herausge-
geben vom Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern

41



Gemeinde Ludersdorf B-Plan

Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung

fur ein Gebiet sudostlich der Ortslage Wahrsow

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

BBS - Umwelt Biologen und Umweltplaner
Russeer Weg 54 24111 Kiel Tel. 0431/ 69 88 45, BBS-Umwelt.de




Gemeinde Ludersdorf B-Plan

Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung

fur ein Gebiet suddstlich der Ortslage Wahrsow

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Auftraggeber:
PROKOM GmbH
Lubeck

Verfasser:

BBS Umwelt GmbH
Biologen und Umweltplaner

Russeer Weg 54
24 111 Kiel

Bearbeitung:

Dipl. Biol. Dr. Stefan Greuner-P6nicke

B.S. Okosystemmanagement Torben Reininghaus

Kiel, Ersteinschatzung 19.7.2021, Artenschutzpriifung 22.3.2023

BBS-Umwelt GmbH
Registergericht:
Amtsgericht Kiel
Handelsregister Nr.
HRB 23977 KI

Geschéftsfihrung:

Dr. Stefan Greuner-Pdnicke
Kristina HiBmann

Angela Bruens

Maren Rohrbeck



BBS- Umwelt, Kiel Artenschutz Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung Liidersdorf

Inhaltsverzeichnis Seite:
1 Anlass und Aufgabenstellung........cccooooeiiieiiiiiiii e 4
2 Rechtsgrundlagen ArtenNSCHULZ .............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 4
3 Methode und Datengrundlagen.............euuiiiiieiiiiiiice e 5
4 Lage deS VOrNADENS .......ueiii e 7
5  Planung und WirkraUm...........ooiiieeiiiieeis e e e e et e e e e e e e eeanannas 8
5.1 WIKKFAKIOIrEN ... 9
6 FaunistiSCher BESIaNd..........ccuviiiiiiiii e 10
6.1 Flacheninanspruchnahme (s. Abb. 3)....ccoooiiiiiii e, 11
6.2 Indirekter Wirkungsbereich der Anlage (s. AbD. 3) ... 14
6.3 Umgebung der Anlage (=4km Radius) .........ccoovvrriiiiiiiiiiiiiiiiie e 18
7  Prufung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten nach § 44 BNatSchG............... 18
8 Prufung weiterer nicht europaisch geschitzter Arten..........ccccceeeeeieeieeeeeeeeiiinnnnn. 21
S T . | PSR 22
10  Literatur- und QuellenverzeiChnis .............uiiiiieiiiiiiii e 23
150 A Y o1 o =V o RPN 24

Im Weiteren Verfahren zu ergénzen:
Anlage 1: Tierarten nach Anhang IV FFH-RL, Untersuchungsergebnisse

Anlage 2: Vogelarten mit Untersuchungsergebnissen



BBS- Umwelt, Kiel Artenschutz Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung Liidersdorf

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ludersdorf plant eine geringfligige Neustrukturierung und Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes siudostlich der Ortslage Wahrsow im Bereich LandesstralRe
02 / Gertrud-Kolz-StraRe/Werner-Lauenroth-Straf3e. Ziel ist es, die erforderlichen Entwick-
lungsmaglichkeiten fir die Firma Werner Lauenroth Fischfeinkost GmbH zu ermdglichen.

Es ist das Vorhaben bezuglich von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG zu prufen
und ggf. sind MalRnahmen fur o. g. Arten zur Vermeidung von Stérung, Totung oder Verlust
von Lebensstétten erforderlich.

Fir dieses Vorhaben wird daher der Artenschutz gepriift und die erforderlichen Regelungen
werden im Bauleitverfahren dargestellt.

2 Rechtsgrundlagen Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 BNatSchG (1) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstbren
(Zugriffsverbote).

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefiihrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei An-
wendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden
kann,

4
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2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Enthahme, Be-
schadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgelegt werden.
Far Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere beson-
ders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Im Fall eines VerstolR3es ist eine Ausnahme nach 8§ 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus zwin-
genden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlie3lich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Al-
ternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen ent-
halt.

Die Durchfiihrung des Vorhabens erfolgt unter Berticksichtigung der Eingriffsregelung, so
dass die Vorgaben des § 44 (5) BNatSchG fur privilegierte Vorhaben anzuwenden sind.

3 Methode und Datengrundlagen

Datengrundlage

Der Vorhabenbereich wurde am 6.7.2021 beziiglich der Habitatstruktur und geschutzter Ar-
ten Uberprift.

Weiterhin wurden ausgewertet:

e LUNG M-V 0.J.: Umweltkartenportal, Steckbriefe zu den Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie
e Atlas der Brutvogel in Landes Mecklenburg-Vorpommern
e Ornitho (www.ornitho.de, avifaunistische Datensammlung)
¢ Luftbildauswertung
e Literatur (Kap. 11)
Des Weiteren wurden folgende Informationen hinzugezogen:

e Verbreitungsatlanten fir Mecklenburg-Vorpommern

o Aktuelle Rote Listen fiir Mecklenburg-Vorpommern und BRD
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Darstellung der Planung und der Auswirkungen

Als Grundlage fur die Darstellung der Planung dienen die Angaben aus B-Plan und Begrun-
dung.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das Vor-
haben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefiihrt. Diese Wirkfaktoren
werden mit ihren moglichen Auswirkungen auf die Tierwelt dargestellt.

Spezielle Artenschutzprifung

Zur Ermittlung des potenziellen Bestands wird eine Potenzialanalyse erstellt. Diese ist ein
Verfahren zur Einschatzung der mdéglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebens-
raumen unter Berlcksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhan-
denen Beeintrachtigungen.

Die potenziell vorkommenden Tierarten werden aus der Literatur und eigenen Kartierungen
in vergleichbaren Lebensrdumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernetzung
und des Bewuchses werden Riickschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna gezogen.

Zu bearbeiten sind hier alle in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Tier- und Pflan-
zenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, aufgefihrt in der Liste der in Mecklenburg-
Vorpommern streng geschutzten heimischen Tier- und Pflanzenarten (ohne Voégel)* sowie
die vorkommenden europdaischen Vogelarten gemal Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (Tabelle
»~Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten® LUNG M-V, Uber-
nommen August 2020).

Daruber hinaus werden die national besonders geschutzten Arten der Amphibien, Reptilien
sowie Wirbellose betrachtet. Sofern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kdnnen
und Beeintrachtigungen maoglich sind, ist die Artenschutzregelung (rechtliche Grundlagen s.
Kap. 2) abzuarbeiten.

Fir die im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden Arten im o.g. Sinne wird in einer
Relevanzprifung die Betroffenheit ermittelt.

Es wird dann fir die relevanten Arten geprift, ob sich hier Verbotstatbestande des 8§ 44
BNatSchG ergeben und Handlungsbedarf gegeben ist (Kap. 9.2, z.B. CEF-Malihahmen,
Vermeidungsmaflnahmen, Antrédge auf Ausnahmegenehmigungen).
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4 |Lage des Vorhabens

Abbildung 1: Lage des Vorhabens (PROKOM GmbH)

Der Geltungsbereich liegt ostlich angrenzend an die L 02 und ndérdlich der Gertrud-Kolz-
StralRe. Er umfasst eine Flache von rund 1,41 ha.

Er liegt ca. 0,5 km suddstlich der Ortslage Wahrsow und ca. 1,0 km nérdlich der Anschluss-
stelle Ladersdorf zur A 20.
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5 Planung und Wirkraum

;s Ausgleichsflache fir Eingriffe in den Naturhaushalt und Flache zur
Vermeidung von Eingriffen in das L
Zuordnung: Bebauungsplan Nr. 12,
Entwicklungsziel. Anpflanzung von
Flachengroie: 1.900 m*

L zugunsten zustandins
Unternehmenstr,

uaneT-Rusem

agels o4

200118
Geﬂrud-Koiz-Strar!e

Abbildung 2 Auszug aus dem Bebauungsplan

Die Begrundung gibt die Planung fur Teilbereiche mit Inanspruchnahme naturnaher Flachen
wie folgt an: Aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 12, die fiir den Plangel-
tungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 unverandert tbernommen wird,
ist vorrangiges Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, sicherzustellen, dass im
Plangeltungsbereich ausreichende Flachen fur produzierendes Gewerbe verfiigbar bleiben
und nicht durch Einzelhandelsbetriebe belegt werden. Gleichwohl sind Verkaufsstatten nicht
grundsatzlich ausgeschlossen; sie missen allerdings im eindeutigen Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern des Betriebes auf dem Grundstlick stehen.

Mit einer Neustrukturierung und Erweiterung des Gewerbegebietes nach Norden ist im Plan-
geltungsbereich auch eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache nach Norden
verbunden, da hier eine Erweiterung der Geb&ude vorgesehen ist.

Ein Teil der sudostlich gelegenen Stellplatze wird auf die Rickseite der Hauptgebaude ver-
legt. Daflr wird die hier befindliche Stellplatzanlage erweitert. Die Zufahrt erfolgt vom Wen-
dehammer Uber die neue ndrdliche Grenze des Gewerbegebietes, hier im Bereich der Ab-
standsflache Uber eine 4 m breite Zufahrt, zu den zukinftigen Stellplatzen auf der Rickseite
der Hauptgebaude.
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5.1 Wirkfaktoren

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Ver&nderungen der Umwelt in dem
vom Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kdnnen. Diese Wirkungen, die entspre-
chend ihren Ursachen auch den verschiedenen Phasen des Vorhabens zugeordnet werden
kénnen, sind z.T. dauerhaft, z.T. regelmaf3ig wiederkehrend und z.T. zeitlich begrenzt.

Baubedingte Wirkfaktoren

Durch Baumafinahmen sind Biotopverluste, Larm, Staub, Schadstoffeintrage und optische
Einfluisse wie Bewegung von Menschen und Maschinen wahrend der Bauzeit in den zuséatz-
lich zuzulassenden Baufenstern zu erwarten.

Der direkte Wirkraum der Flacheninanspruchnahme umfasst v.a. im Norden Eingriffe in Ge-
holze und Ruderalflur, da hier neue Bebauung durch Stralen oder Gebdude vorgesehen
sind. Eine mogliche Bebauung innerhalb der heutigen Geb&ude- oder Rasenflachen ist ar-
tenschutzrechtlich nicht relevant, da hier mit geschiitzten Arten nicht zu rechnen ist. Diese
Flache wird daher auch nicht weiter betrachtet. Als relevante Flacheninanspruchnahme wird
nachfolgend die Erweiterung nach Norden bzw. Nordosten bewertet.

Der Ausdehnungsradius fiir wahrend der Bauphase entstehende akustische oder optische
Reize durch die Bewegungen von Baufahrzeugen, Baggerarbeiten etc. wird sich auf die un-
mittelbar angrenzenden Flachen (bis 100 m bei Offenland) beschrénken (indirekter Wirk-
raum).

Es wird davon ausgegangen, dass nur tagsuber gebaut wird. Larmintensive Abbruch- oder
Rammarbeiten erfolgen nicht.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die Erweiterung der gewerblichen Nutzung werden Lebensrdume der Tierwelt und
Pflanzen Uberbaut. Stérungen kdnnen auch die Geholz- und Ruderalflaichen im Nordosten
starker belasten. Die Nutzung wird sich dartiber hinaus nicht wesentlich von der bestehen-
den unterscheiden.
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Abbildung 3 Flacheninanspruchnahme durch die Baumaflinahme (hier rot durchgezogen); in
Gelb indirekter Wirkungsbereich (bis maximal 100m); Geltungsbereich rot gestrichelt

Grin: Flachen fur Geholzentwicklung, Gelb: StralRenflache

Auf den Teilflachen der Grunflache aus der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, die
zukunftig nicht bebaut werden, wird sowohl ein Erhaltungs- als auch ein Anpflanzgebot fest-
gesetzt. Infolgedessen bleiben auf diesen Teilflachen bestehende Baume und Straucher
erhalten und die nicht bepflanzten Flachen werden mit Baumen und Strauchern bepflanzt.
Sowohl entlang der westlichen Grenze des Gewerbegebietes als auch im Vorgartenbereich
zur Werner-Lauenroth-Stral3e sind Einzelbdume zu pflanzen und werden als Grunstruktur in
der Anlagenphase berticksichtigt.

6 Faunistischer Bestand

Der Faunistische Bestand wird aufgegliedert in drei Teile. Erstens in die Flacheninanspruch-
nahme. Das ist der Bereich zukunftig Uberbauter Lebensraumstrukturen. Zweitens der indi-
rekte Wirkungsbereich, d.h. der Bereich, in dem die Stérung noch Einfluss haben kdnnen.

10
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Sowie das Umfeld der Anlage, d.h. der Raum von ca. 4 km Radius um die Anlage herum
(Raum fur die Datenabfrage bestehender Daten im weiteren Verfahren).

Conenel -BWeM

P

| / 4, Anderung B-Plan Nr. 12
| ' Bestand Biotop- und Nutzungstypen

Abbildung 4: Bestand Biotoptypen (PROKOM GmbH)

Nutzungsstruktur (PROKOM GmbH)

Der tUberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird gewerblich genutzt. Auf der Gewerbe-
flache sind zwei Bereiche mit Stellplatzen: im stdoéstlichen und im nord-westlichen Bereich.
Ein rd. 80 m langes Gebaude erstreckt sich von Norden nach Stden. Im sidlichen Bereich
erstreckt sich ein rd. 20 m breites Gebaude von Siiden nach Norden.

Die Werner-Lauenroth-Straf3e liegt an der 6stlichen Grenze des Plangeltungsbereichs.

An der nordlichen Grenze des Plangeltungsbereichs befindet sich eine knapp 30 m breite
Griunflache mit Baumen, Strauchern und Ruderalbewuchs.

Nach Osten schlie3t eine weitere Ruderalflache an, die mit Staudenflur und im Norden an
einem Wall auch mit Geholzen bestanden ist.

6.1 Flacheninanspruchnahme (s. Abb. 3)

Die Flache selbst ist aktuell eine Gras- und Staudenflur als Ruderalflache und am Rand ein
breiter Gehoélzsaum. Kleinere Einzelbaume auf der Flache sind artenschutzrechtlich nicht
relevant. Weiterhin ist die 6stlich liegende Staudenflur am Rand betroffen.

11
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Abbildung 5: Nach Osten gerichteter Blick auf Lagerhallen und Grasflur bzw. geméhte Ru-
deralflache

-

Abbildung 6: Vegetation mit einigen Trockenzeigern (Wilde Mdhre) aber auch Distel und Bren-
nessel

12
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= =

Abbildung 7: Gehdlzgirtel von Siiden gesehen

Abbildung 8: Gehdlzgirtel im Nordwesten an Stral3e und Parkplatzen

Végel:

Bodenbriter und Arten der Staudenfluren sind in den offenen Flachen, Gehdlzvogel mit v.a.
Gehdlzfreibritern sind in dem dichteren Gehdolzstreifen zu erwarten. Grol3ere Hohlenbdume
sind im Bereich der Flacheninanspruchnahme nicht zu finden. Durch die angrenzende Ge-
werbenutzung und Straf3e sind Vorbelastungen vorhanden.

Der zu Uberbauende Bereich hat als Gras- und Ruderalflache neben der Brutplatzfunktion
auch eine Nahrungsfunktion fur die Arten der Flache und der Umgebung. Artenschutzrecht-
lich ist die Nahrungsflache nicht als essentiell einzustufen, da sie sich nach Osten umfang-
reich fortsetzt.

Die potenziell vorkommenden Arten und deren Betroffenheit sind im Anhang dargestellit.
13
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Fledermause:

Die Staudenflur wird als Nahrungshabitat genutzt werden. Die Geholze weisen noch kein
Alter auf, das zu Hohlen oder Spaltenbildung fuhren konnte. Der Gehdlzgurtel ist sowohl im
Norden als auch Nordwesten sehr dicht, so dass fur Flederméause die Anfliegbarkeit von
Stammen erschwert ist, Quartiere sind nicht vorhanden.

Weitere europaisch geschitzte Arten:

Ein Potenzial fir weitere europaisch geschitzte Arten liegt im Bereich der Flacheninan-
spruchnahme aufgrund fehlender Habitateignung oder aufgrund der aktuellen Verbreitung
weitgehend nicht vor. Es sind keine sandig offenen Flachen fur Zauneidechsen, Gewasser
fur Amphibien oder Nahrungspflanzen fir geschutzte Insekten zu finden. Es kann allerdings
nicht ausgeschlossen werden, dass z.B. der Kammmolch im Landlebensraum den nérdli-
chen Gehdlzbereich nutzt.

Sonstige Arten: Die Flache als Staudenflur mit Brennnessel, Distel und Wilder Mdhre kann
fur ungefahrdete Schmetterlinge und Heuschrecken Lebensraum darstellen. In den Gehdlz-
bereichen ist die Weinbergschnecke zu erwarten und Kafer und Wanzen sind anzunehmen.
Gefahrdete Arten werden nicht erwartet.

Die potenziell vorkommenden Arten und deren Betroffenheit sind im Anhang dargestellit.

6.2 Indirekter Wirkungsbereich (s. Abb. 3)

Der indirekte Wirkraum (v.a. in der Bauphase, s. Abb. 3) ist nach Norden als Acker und nach
Osten durch ein Mosaik aus Gehdlzen auf einem Wall mit Ruderalvegetation dominiert. Der
Wall setzt sich nach Siuiden als Flache mit Staudenfluren fort. Weiterhin ist benachbart eine
weiterer Gewerbenutzung mit Gebauden vorhanden.

14
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Abbildung 10: Nach Osten anschlieBend Wall mit Mosaik aus Gehdlzen und Staudenflur, die
sich als Gras- und Staudenflur in die Flache nach Suden fortsetzt

15
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Abbildung 12: Hohlenbaum nérdlich des Vorhabens an der Stralle
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Végel:

Im Indirekten Wirkungsbereich sind neben typischen Arten der Gebaudebriter im Untersu-
chungsraum auch Brutvogelarten des Offenlandes im Norden, von Gebischen und Gehdl-
zen sowie im Osten der Staudenfluren zu erwarten. Die genannten Brutvogelgruppen finden
im Nahbereich geeignete Bruthabitate in den verschiedenen Strauchern und Baumen ent-
lang v.a. des Walles aber auch an der westlichen StraRe mit Hohlenbaum.

Die als Brutvogel in Gewerbegebieten haufig vorkommende Haubenlerche (M-V; RL 2, BD;
RL 1) findet in sandigen offenen Flachen geeignete Nahrungs- sowie Bruthabitate. ,Die Hau-
benlerche besitzt in M-V eine erhebliche Bedeutung fir das Vorkommen der Art im Nord-
deutschen Tiefland“ (Atlas der Brutvdgel in M-V 2006). Uber 50% der in BD Haubenlerchen
briten in M-V. Sie kdnnte im indirekten Wirkraum ein Nahrungshabitat haben.

Aufgrund der Hochwitichsigkeit der Vegetation ist die Haubenlerche als Brutvogel im direkten
Wirkraum nicht anzunehmen. Diese Art ist an offene, trockenwarme Flachen mit niedriger
und lickenhafter Vegetationsdecke gebunden, somit sind Ruderalflachen vor allem in Sied-
lungsnahe und Industriegebieten das bevorzugte Habitat (FLADE 1994). Sie kann im indirek-
ten Wirkraum vorkommen (s. a. Angaben in der Anlage zur Vogelwelt).

Fledermause:

Geholze am Rand der Uberplanten Flache weisen aufgrund ihrer geringen Gro3e keine po-
tenzielle Quartierseignung fur Fledermause auf. Fledermause kénnen in den umgebenden,
Gebauden bei entsprechender Eignung Quartiere besitzen (s. Anlage). Zudem sind auch
Quartiere in dem ndérdlichen Hohlenbaum an der Stral3e moglich. Offenflachen stellen geeig-
nete Jagdgebiete dar. Flugwege sind entlang von Gehdlzkanten anzunehmen.

Weitere europaisch geschitzte Arten:

Reptilien, hier Kreuzotter, die aus den bestehenden Daten (LUNG) bekannt ist, oder die
Zauneidechse kommen aufgrund fehlender Habitatbedingungen im indirekten Wirkraum nicht
vor. Europaisch geschitzte Amphibienarten kénnen in entfernteren Gewassern (Solle im
Osten oder RRB im Siuden) auf3erhalb des Wirkraumes mit Laichgewéssern vorkommen,
hier u.U. der Kammmolch, der in dem Wall im indirekten Wirkraum mit Gehdlzen im Nordos-
ten einen Landlebensraum haben kann. Die direkte betroffenen Gehélze an der
Grundstiicksgrenze konnten ebenfalls als Landlebensraum genutzt sein.

Weitere nicht européisch geschutzte Arten:

In den Gewassern auf3erhalb des Wirkraumes besteht Potential fur Erdkréte, Teichmolch,
Teichfrosch und Grasfrosch. Diese wandern zwischen den Gewassern und ihrem Landle-
bensraum, der auch den gehélzbestandenen Wall einschlie3en kann. Die ¢stliche Stauden-
flur kann fir Grasfrosch und Erdkrote Lebensraum oder Wanderstrecke sein.

17
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Bei den Reptilien ist aufgrund der Vegetation die Waldeidechse zu erwarten.

Sonstige Arten:

An besonders geschiitzten Arten konnten ggf. der Igel, das Eichhdérnchen sowie weitere
Kleinsduger zeitweise vorkommen, die den Bereich als Teillebensraum nutzen kénnen. Die
Weinbergschnecke ist in Geholzbereichen anzunehmen, ebenso sind diverse Schmetterlinge
und Heuschrecken sowie Kafer und Wanzen in dem Wall mit Mosaik aus Gehélz und Stau-
denflur sowie der 6stlichen Gras- und Staudenflur zu erwarten.

6.3 Umgebung der Anlage (~4km Radius)

Die weitere Umgebung ist vom Vorhaben nicht betroffen. Hier wird eine Datenabfrage im
Umweltportal MV durchgefiihrt, um ggf. auch mobile Arten zu erkennen, die zeitweise den
Untersuchungsraum aufsuchen kdnnten.
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Abbildung 13: Faunadaten Daten Geoportal Mecklenburg-Vorpommern (Marz 2023)

Sudlich Ludersdorf ist die Waldeidechse angegeben, sowie Schmetterlinge. Fir den Pla-
nungsraum ist in der nordlichen Gehdlz- und Staudenflache mit diesen Arten ebenfalls zu
rechnen, weitere Arten oder gefahrdete Arten mit gréR3erer Mobilitat sind nicht zu erkennen.

7 Prufung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten nach § 44
BNatSchG:

Eine Prifrelevanz ergibt sich im vorliegenden Fall fir Brutvogel sowie fur Fledermé&use und
den Kammmolch. Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten werden aufgrund fehlender
Habitateignung oder aufgrund ihrer aktuellen Verbreitungsgebiete ausgeschlossen. Die ein-
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zelnen Arten werden in den Tabellen im Anhang abgearbeitet. Zusammenfassen ergibt sich
fur das Vorhaben:

Totung von geschitzten Arten:

Als Brutvogel sind Arten der Gehdlze und Staudenfluren zu erwarten, deren Lebensraum
direkt Uberbaut wird. Fur diese ist in der Brutzeit die Tétung von Tieren nicht auszuschlieRen
und erfordert eine Vermeidungsmaf3nahme:

VermeidungsmaflRnahme Brutvogel 1:

Bau und Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit der Vogelarten, d.h. Bau zwischen
1.10. und 28.2.. Bei Bedarf kann durch Vergramung vor und in der Brutzeit Brutbetrieb auf
der Flache vermieden werden. Sofern der Bau auf den Flachen nicht in diesem Zeitraum
beginnen kann, wére vorab eine Vergramung von Brutvdgeln erforderlich. Hierzu waren
alle Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit zu entfernen und auch bis zum Baube-
ginn zu unterbinden. Eine biologische Begleitung ware zur Uberpriifung erforderlich.

Quartiere fur Fledermé&use werden ausgeschlossen.

Der Kammmolch wurde im Landlebensraum im nérdlichen Gehdlzsaum nicht ausgeschlos-
sen. Es ware daher die T6tung von Tieren bei Geholzfallung und Baufeldfreimachung mog-
lich. Da das hier angepflanzte Gehdlz keine besondere Eignung als Lebensraum aufweist
(z.B. keine Gewasser, kein Totholz etc.) ist die Art eher auf der Wanderung zu oder von
Laichgewassern, wie dem sudlichen RRB anzunehmen. Es soll daher vermieden werden, die
Art im Zeitraum der Wanderung zu beeintrachtigen:

Vermeidungsmalnahme Kammmolch 2:

Keine Baufeldfreimachung im Zeitraum der Wanderung des Kammmolches im Februar bis
einschl. Juni. Ist die Einhaltung nicht moglich, ware der nordliche Bereich des Geltungsbe-
reichs durch einen Amphibienzaun abzugrenzen.

Unter den weiteren Artengruppen sind im Bestand keine europdaischen geschitzten Arten zu
erwarten.

Stérung von Tieren:

Larm, Staub und Bewegungen durch die Bauzeit werden zu geringflgigen Stérungen der
umgebenden Habitate und damit der dort v.a. vorkommenden Brutvdgel fuhren. Im Bereich
der 6stlich angrenzenden Gehdlze und Staudenfluren sind zurzeit wenig Stérungen vorhan-
den. Hier werden ggf. larmempfindliche Arten bei Einhaltung der Vermeidungsmaf3nahme 1
nicht gestort. Im Gewerbegebiet ist mit stérungstoleranten Arten zu rechnen. Es werden dort
keine Arten mit hoher La&rmempfindlichkeit, nach der Arbeitshilfe fir Végel und StralRenver-
kehr vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, angenommen. Es kann
ausgeschlossen werden, dass Stérungen zu einer Verschlechterung der Erhaltungszustéande
der ortlichen Populationen fihren. Sofern in der Brutzeit gebaut wird (s.0. mit Vergramung),
ware eine Beeintrachtigung britender Arten 6stlich angrenzend maoglich. Die betroffene Fl&-
che ist in Abb. 3 zu sehen. Da hier Brutvdgel in dichtem Gehdlz oder dichter Staudenflur bri-

19



BBS- Umwelt, Kiel Artenschutz Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung Liidersdorf

ten, wird angenommen, dass die Brutplatze auch bei Beginn von Bauarbeiten in der Brutzeit
nicht aufgegeben werden und damit keine Totung oder erhebliche Stérung ausgelost wird.

Flederméause kdénnen Tagesquartiere in benachbartem Gebaude oder Gehoélzen haben. Fur
diese wird eine Stoérung durch Larm hier jedoch keine Erheblichkeit i.S. des Artenschutzes
erreichen. Eine Stérung durch Staub und Licht ist nicht auszuschlieBen und auf ein Minimum
zu reduzieren.

VermeidungsmaflRnahme Fledermause 3:

Vermeidung von Staubbildung und Lichtwirkung in benachbarten Flachen.

Stérungen des Kammmolches werden nicht erwartet, da die Art als wenig stérungsempfind-
lich einzustufen ist. Stau als Storung ist durch Vermeidungsmaflnahme 4 begrenzt.

Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten:

Der betroffene Bereich stellt nur einen kleinen Teil von Lebensstatten in dem ndrdlichen
Randbereich mit Mosaik aus Geholzen und Staudenflur dar. Diese bleiben zwar im gré3eren
Teil erhalten. Es sind jedoch durch die Uberplante Flache ganzen Reviere oder Habitate be-
troffen. Es ist daher eine Kompensation erforderlich.

AusgleichsmalRnahme Brutvogel 1:

Wiederherstellung einer Flache im Verhéaltnis 1:1 mit einem Mosaik aus Gehdlzen und
Staudenfluren eher trockenwarmer Standorte.

Auf der Flache sind Nahrungsgéste zu erwarten, so auch die Haubenlerche. Der Verlust ei-
nes Teils des Nahrungshabitates ist nicht entscheidend fur den Fortbestand der prufungsre-
levanten Arten einschlieBBlich der Haubenlerche. Der Raumbedarf z.B. der Haubenlerche von
1 bis 5 ha wird auch bei Verlust der tberplanten Flache nicht unterschritten. Dennoch wird im
Hinblick auf das zukinftige Bebauen des Gebietes berlcksichtigt, geeigneten Lebensraum
und Nahrungshabitate durch die nordliche Ausgleichsmalinahme zu erhalten. Zudem ist der
Erhalt der Nahrungsflachen, d.h. trocken magerer Offenflache mit Insektenvorkommen au-
Berhalb des Artenschutzes zu empfehlen:

Mogliche Malinahmen:

1) Dachflachen kénnen als Griindach gemaf den Anspriichen der Haubenlerche ver-
fugbargemacht werden. Damit wére der Habitatverlust, sprich Nahrungshabitat, ex-
tern in geringerem Umfang auszugleichen.

2) Weiterhin wird empfohlen, mdglichst viele Flachen als trocken-magere Griunflachen
angelegt werden. Ein Verzicht auf Mutterbodenandeckung und eine Selbstbegriinung
oder magere Regiosaat kénnen Nahrungsflachen fir Insekten und damit auch Vagel
und Flederméause entwickeln.

Fir den Kammmolch und Flederm&use ist der Verlust von Teillebensraum nur eingeschrankt
bedeutsam. Fledermausquartiere sind nicht betroffen. Die Nahrungsflache wird durch die fir
Vogel vorgesehene Kompensation ausreichend erhalten. Fir den Kammmolch ist die Ge-
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holzflache aufgrund der geringen Bedeutung nicht maf3gebend fir den Erhalt der Lebens-
statte.

Kompensation:

pm l2m
61m MaRnahme 2.50 gem. HZE
‘ Anlage einer Streuobstwiese
Sicheru Pflege
l Flache: 5.000 m?
:
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203
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Abbildung 14: Ausgleichsflache

Die Ausgleichsplanung sieht die Anlage von Einzelb&umen, Strauchgruppen und eine Streu-
obstwiese im nordlichen Anschluss an den Geltungsbereich vor. Dieses setzt auf einer Fla-
che groBer 1:1 zur Eingriffsfliche magere und trockene Biotopstrukturen im direkten Umfeld
des Eingriffs um. Fur Brutvdgel ergeben sich damit sowohl neue Lebensrdume als auch Nah-
rungsflachen. Diese werden auch fir Flederm&use und national geschiitzte Arten einschliel3-
lich der Insekten von Bedeutung sein.

8 Prufung weiterer nicht europaisch geschutzter Arten

Die geschiitzten Arten Erdkrote, Teichmolch, Grasfrosch und Waldeidechse sind mit einem
Lebensraum im direkten und indirekten Wirkraum (Landlebensraum) anzunehmen. Sie sind
durch die Flacheninanspruchnahme betroffen. Der Lebensraumverlust wird durch die arten-
schutzrechtliche Kompensation im Verhaltnis > 1:1 auch fir die weiteren Arten ausgeglichen.
Die Kompensationsflache liegt nordlich anschlieRend an den Geltungsbereich. Diese kann
auch fur Insekten, Weinbergschnecke und weitere nicht oder besonders geschuitzte Arten als
Ausgleich fungieren.
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Weiterhin wird vorgeschlagen (s.0.), im Gewerbegebiet Grunflachen als magere Staudenflu-
ren zu entwickeln und — sofern moglich — Grasdacher vorzusehen, die fur die Arten ebenfalls
als Teillebensraum geeignet sind.

9 Fazit

Durch den B-Plan 12, 4. Anderung in Ludersdorf wird eine Flache mit Gehdlzen und Stau-
denfluren Uberbaut werden.

Zur Uberprufung von Konflikten mit dem speziellen Artenschutz nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz wurden Betroffenheit von besonders oder streng geschiitzten Arten bei Umset-
zung des Vorhabens Uberprift. Als MalBnahmen fir o. g. Arten zur Vermeidung von Tétung
ist eine Bauzeitenregelung oder rechtzeitige Vergramung erforderlich. Zielfuhrend ist der Bau
aul3erhalb der Brutzeit im Zeitraum Oktober bis Februar. Licht und Staub sind zu vermeiden,
insbesondere in benachbarten Flachen. Sofern die Baufeldfreimachung auf3erhalb des Brut-
zeitraums erfolgen muss oder in der Wanderzeit des Kammmolches, sind weitergehende
MalRnahmen zur Vermeidung des Totens von geschitzten Arten erforderlich.

Um den Verlust der Brutplatz- und Nahrungsfunktion der Flache zu ersetzen wird durch ar-
tenschutzrechtliche Erfordernisse eine Aufwertung einer Flache noérdlich angrenzend mit
dem Ziel eines Mosaiks aus trocken-warmen Gehdlzen und Staudenfluren entwickelt. Wei-
terhin wird im Gewerbegebiet vorgeschlagen, die Mdglichkeit fur Dach- und Grunflachen, die
als magere Vegetationsstandorte ausgebildet werden, zu prifen.

Verbote nach § 44 BNatSchG werden durch den Bau der Anlage nach dieser Untersuchung
nicht ausgeldst. Eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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11 Anhang

Anlage 1: Liste der in Mecklenburg-Vorpommern streng geschitzten heimischen Tier-

und Pflanzenarten (ohne Vogel)

Anlage 2: Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten

Definition der letzten vier Spalten der folgen zwei Tabellen

Potenzielles Vorkommen im UR/ Vor-
habensgebiet, 0 = ja

Vorkommen der Art innerhalb der Flacheninan-
spruchnahme sowie im indirekten Wirkraum maoglich
oder nachgewiesen.

Empfindlichkeit / Betroffenheit durch
Flacheninanspruchnahme (direkter
Wirkraum), x = ja

Art kommt innerhalb der Flacheninanspruchnahme
vor, was zu Betroffenheit fuhrt.

Empfindlichkeit gegenlber indirekten
Projektwirkungen, x = ja

Vorkommen im indirekten Wirkraum und Empfind-
lichkeit gegentber den Projektwirkungen

X [ja = Art ist betroffen

nein = Art nicht empfindlich/betroffen, kann aber
vorkommen.

Prufrelevanz

Art ist betroffen und wird genauer betrachtet

Grln hinterlegt sind vorkommende Arten (Potenzial)
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Liste der in Mecklenburg-Vorpommern streng geschiitzten heimischen Tier- und Pflanzenarten (ohne Vdgel)
(Stand: 22.07.2015)

Auswahlkriterien gemé&R § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:
1. EG-ArtSchV, Anhang A (EG 338/97)

2. FFH-Richtlinie, Anhang IV (92/43/EWG)

3. BArtSchV - Anlage 1, Spalte 3

Erlauterung der verwendeten Abkirzungen und weitere Hinweise am Ende der Tabelle

ALcly L el LS Crafieli el Potenzielles Vor- | Empfindlichkeit / Betroffen- | Empfindlichkeit gegen-
kommen im UR/ heit durch Flacheninan- Uber indirekten Projekt- iR
gruppe B-ASV EG-ASV e | RE[RLE, Vorhaben_sgeblet spruchnahme (dlre_kter Wirk- wwkun_gen
MV | D o=ja raum) X = ja X=ja
Anl.1 Anl.1 Anh. | Anh. | Anh. 0 e
Sp.2 Sp.3 A B \Y z
Farn- Angelica palustris Sumpf-Engelwurz - - - - X 1 2 [x
;lennq Blu- Apium repens Kriechender Sellerie - - - - X 2 1 |x
pflanzen dBltJ);:ychlum multifi Vierteiliger Rautenfarn X X - - - 0 1 |x
Botrychium simplex | Einfacher Rautenfarn - - - - X 0 2 |-
I(i:aaldeSIa parnassifo- Herzloffel ) : } : X 0 1 -
E)S/prlpedmm calceo- Echter Frauenschuh X - X - X R 3 [x
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte - - - - X 1 2 |x
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut X - X - X 2 2 [x
Luronium natans Schwimmendes - - - - X 1 2 |x
Froschkraut
Nuphar pumila Zwerg-Mummel, Zwerg- X X - - - 1|1 x
Teichrose
Pedicularis scept- Karlszepter X X - - - 0 |2]-
rum-carolinum
Pulsatilla patens Finger-Kuchenschelle - - - - X - - |-
Pulsatilla vernalis Frihlings- X X - - - o |1]-
Kiichenschelle
Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech - - - - X 0 1]-
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(Aladeh> LEESEEr N | [DEVEE ST NEms SRS R Potenzielles Vor- Empfindlichkeit / Betroffen- Empfindlichkeit gegen-
kommen im UR/ heit durch Flacheninan- Uber indirekten Projekt- Priifrelevanz
gruppe B-ASV EG-ASV erH | RE[RE Vorhaben;geblet spruchnahme (dlre_kter Wirk- wwkun_gen
MV | D o=ja raum) x = ja X =ja
Anl.1 Anl.1 Anh. | Anh. | Anh. 0 e
Sp.2 Sp.3 A B \ z
Scorzonera purpurea | Violette Schwarzwurzel X X - - - 0 2 |-
;U::Slum ebractea- |/, pjattioses Leinblatt - - - - X o [1]-
Flechten Lobaria pulmonaria | Echte Lungenflechte X X - - - 1 1|x
Sauge- Barbastella barbas- Mopsfledermaus X - - - X 1 2 [x
tellus
tiere Bison bonasus Wisent - - - X 0 0 |-
Canis lupus Wolf - X - X 1 |x
Castor fiber Biber X - - - X V [ x
Cricetus cricetus Europaischer Feld- X - - - X 1 |1f-
hamster
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X - - - X 0 [G[?
Eptesicus serotinus | Breitfligelfledermaus X - - - X 3 [ G [x o X ja
Felis sylvestris Wildkatze X - X - X 0 3 |-
Lutra lutra Eurasischer Fischotter X - X - X 2 3 |x
Lynx lynx Eurasischer Luchs X - X - X 0 2 |-
Muscardinus avel- Haselmaus X - - - X 0 | G|x
lanarius
Mustela lutreola Europaischer Wildnerz X - - - X 0 0 |-
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus X - - - X 2 V [x
Myotis dasycneme Teichfledermaus X - - - X 1 D [x
Myotis daubentoni Wasserfledermaus X - - - X 4 - |x
Myotis myotis GrofRRes Mausohr X - - - X 2 V | x
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X - - - X 1 V | x
Myotis nattereri Fransenfledermaus X - - - X 3 - | x o X ja
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler X - - - X 1 D |x
Nyctalus noctula Abendsegler X - - - X 3 V [x
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Arten- Lateinischer Name | Deutscher Name Schutzstatus Gefahrd. Potenzielles Vor- Empfindlichkeit / Betroffen- | Empfindlichkeit gegen-
kommen im UR/ heit durch Flacheninan- Uber indirekten Projekt- Priifrelevanz
gruppe B-ASV EG-ASV erH | RE[RE Vorhaben;geblet spruchnahme (dlre_kter Wirk- wwkun_gen
MV | D o=ja raum) x = ja X =ja
Anl.1 Anl.1 Anh. | Anh. | Anh. 0 e
Sp.2 Sp.3 A B \ z
Phocoena phocoena | Schweinswal X - - - X 2 2 [x
Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus X - - - X 4 - X
E'S'Stre"us Fleliaite) Zwergfledermaus X - - - X 4 - | x o X ja
ePLpgstrellus pygma- Miickenfledermaus X - - - X kA. | D |X o] X ja
Plecotus auritus Braunes Langohr X - - - X 4 |V |x o X ja
Plecotus austriacus | Graues Langohr X - - - X kKA. | 2 |x
Sicista betulina Waldbirkenmaus X - - - X 0 1]-
Ursus arctos Braunbér X - X - X 0 0 |-
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X - - - X 1 D |x
Reptilien [ Coronella austriaca | Glatt-/Schlingnatter X - - - X 1 2 |x
. . Europaische Sumpf- : } : 5
Emys orbicularis schildkrote X X 1 1|7
Lacerta agilis Zauneidechse X - - - X 2 V [x
Amphibien | Bombina bombina Rotbauch-Unke X - - - X 2 1 |x
Bufo calamita Kreuzkrote X - - - X 3 |x
Bufo viridis Wechselkrote X - - - X 2 |x
Hyla arborea Europaischer Laub- X - - - X 3 | 2]|x
frosch
Pelobates fuscus Knoblauchkréte X - - - X 3 2 |x
Pelophylax (= Rana) . : } :
lessonae Kleiner Wasserfrosch X X 2 G [x
Rana arvalis Moorfrosch X - - - X 3 2 |x
Rana dalmatina Springfrosch X - - - X 1 - |x
Triturus cristatus Kammmolch X - - - X 2 V [x o] X ja
Fische Acipenser oxyrinchus [ Atlantischer Stor - - - X X 0 0 |x
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Arten- Lateinischer Name | Deutscher Name Schutzstatus Gefahrd. Potenzielles Vor- Empfindlichkeit / Betroffen- | Empfindlichkeit gegen-
kommen im UR/ heit durch Flacheninan- Uber indirekten Projekt- Priifrelevanz
gruppe B-ASV EG-ASV erH | RE[RE Vorhaben;geblet spruchnahme (dlre_kter Wirk- wwkun_gen
MV | D o=ja raum) x = ja X =ja
Anl.1 Anl.1 Anh. | Anh. | Anh. 0 e
Sp.2 Sp.3 A B \ z
Acipenser sturio Europaischer Stor - - X - X 0 0 |-
Coregonus Nordseeschnépel - - - - X 0 0 |-
oxyrhinchus
Schmetter- | Acontia lucida Malveneule X X - - - 0 0 |-
. o Bartflechten-
linge Alcis jubata Baumspanner X X - - - 0 1]-
Amphipyra livida Eefschwarze Glanzeu- M x : : ) 0 1 |-
Anarta cordigera Moorbunteule X X - - - 1 1 |x
Aporophyla luene- Heidekraut-
- - X X - - - - 1|x
burgensis Glattriickeneule
Arctia villica Schwarzer Bar X X - - - 1 2 [x
Argynnis laodice Ostlicher Perlmuttfalter X X - - - 1 1 |x
. . Moosbeeren-
Carsia sororiata Grauspanner X X - - - 1 1 |x
Catocala pacta Bruchweidenkarmin X X - - - 0 0 |-
Chariaspilates for- Moorwiesen-
: : X X - - - 1 1|x
mosaria Striemenspanner
Cleorodes lichenaria Glruner Flechten- X X - - - 1 1 (x
Rindenspanner
. . Heidekraut-
Dyscia fagaria Fleckenspanner X X - - - 1 1 |x
Eremobina pabulatri- | Helle Pfeifengras-
. X X - - - 0 1]-
cula Grasbuscheleule
Eriogaster rimicola Eichen-Wollafter X X - - - 0 1]-
Euphydryas maturna [ Eschen-Scheckenfalter - - - - X 1 1]-
Fagivorina arenaria Scheckiger Rinden- X X - - - 1 1 |x
spanner
Gastropacha popu-
lifolia Pappelglucke X X - - - 1 1 |x
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Arten-

gruppe

Lateinischer Name | Deutscher Name Schutzstatus Gefahrd. Potenzielles Vor- Empfindlichkeit / Betroffen- | Empfindlichkeit gegen-
kommen im UR/ heit durch Flacheninan- Uber indirekten Projekt- Priifrelevanz
RL | RL Vorhabensgebiet | spruchnahme (direkter Wirk- wirkungen
B-ASV EG-ASV FFH X . E
MV | D o=ja raum) x = ja X =ja
Anl.1 Anl.1 Anh. | Anh. | Anh. 0 e
Sp.2 Sp.3 A B \ z
Hadena irregularis Gipskraut-Kapseleule X X - - - 0 1]-
Hipparchia hermione | Kleiner Waldportier X X - - - 1 1]-
Hipparchia stailinus :Eelisenfarbener Samtfal- X X - - - 1 1 |x
Lithophane lamda Sumpfporst-Holzeule X X - - - 1 1 |x
Lopinga achine Gelbringfalter - - - - X 0 2 |-
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter - - - - X 2 3 |x
Lycaena helle Blauschillernder Feuer- X X ) : X 0 > |y
falter
Maculinea arion Schwa_rzﬂ_ecklger Amel- - - - - X 0 3 |-
sen-Blauling
Malacosoma fran- Frankfurter Ringelspin-
: X X - - - 1 1 (x
conica ner
Orgyia antiquiodes Heide-Burstenspinner X X - - - 1 1 |x
Parocneria detrita RuBspinner X X - - - 1 1 |x
Phyllodesma ilicifolia | Weidenglucke X X - - - 0 1]-
Polymixis polymita Olivbraune Steineule X X - - - 2 1 |x
P_roserplnus PrOSEr- | Nachtkerzenschwarmer - - - - X 4 - [x
pina
. . Felshalden-
Setina roscida Flechtenbrchen X X - - - 0 1]-
Simyra nervosa WeiBgraue Schragfli- X X - - - 1 1 |x
geleule
Spudaea ruticilla Graubraune Eichenbu- X X - - - 1 1 |x
scheule
. . Sandrasen-
Synopsia sociaria . X X - - - 0 0 |-
Braunstreifenspanner
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(Aladeh> LEESEEr N | [DEVEE ST NEms SRS R Potenzielles Vor- Empfindlichkeit / Betroffen- Empfindlichkeit gegen-
kommen im UR/ heit durch Flacheninan- Uber indirekten Projekt- Priifrelevanz
gruppe B-ASV EG-ASV erH | RE[RE Vorhaben;geblet spruchnahme (dlre_kter Wirk- wwkun_gen
MV | D o=ja raum) x = ja X =ja
Anl.1 Anl.1 Anh. | Anh. | Anh. 0 e
Sp.2 Sp.3 A B \ z
. . Totholz-
Tephronia sepiaria Flechtenspanner X X - - - 0 1]-
Trichosea ludifica Gelber Hermelin X X - - - 0 1]-
u Goldgruner Eichen-
Kéafer Eurythyrea quercus prachtkafer X X - - - kKA. | 1 |-
Calosoma reticula- Genetzter Puppenrau-
X X - - - 1 1 (x
tum ber
Carabus menetriesi [ Menetries™ Laufkafer X X - - - 1 - x
GroRer Eichenbock,
Cerambyx cerdo Heldbock - - - - X 1 1 |x
Cylindera germanica f[;(:utscher Sandlaufka- X X - - - kA. | 0 |?
Necydalis major GroRer Wespenbock X X - - - 2 1 |x
Necydalis ulmi Panzers Wespenbock X X - - - 0 1 |x
N Schwarzhérniger Wal-
Phytoecia virgula zenhalsbock X X - - - 1 1 |x
Dytiscus latissimus Breitrand - - - - X 1 1 |x
Graphoderus biline- | Schmalbindiger Breit- R : } : X 1 1 |x
atus flugel-Tauchkéfer
Aesalus scarabaeoi- | Schwarzbrauner Kurz-
. X X - - - R 1|x
des schroter
Gnorimus variabilis | V&randerlicher Edel- X X - - - 2 |1 (x
scharrkéfer
Osmoderma eremita | Eremit - - - - X 3 1 |x
Protaetia speciosis- | GrolRer Rosenkaéfer, M X } : } o l1]-
sima GroRer Goldkéfer
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(Aladeh> LEESEEr N | [DEVEE ST NEms SRS R Potenzielles Vor- Empfindlichkeit / Betroffen- Empfindlichkeit gegen-
kommen im UR/ heit durch Flacheninan- Uber indirekten Projekt- Priifrelevanz
gruppe B-ASV EG-ASV ern | RE[RLY, Vorhaben;geblet spruchnahme (dlre_kter Wirk- wwkun_gen
MV | D o=ja raum) x = ja X =ja
Anl.1 Anl.1 Anh. | Anh. | Anh. 0 o |®
Sp.2 Sp.3 A B \ z
Heuschr. Bryodemella tubercu- | Gefleckte Schnarr- M X ) : ) 0 1 -
lata schrecke
Libellen Aeshna subarctica | Hochmoor- X X - - - 2 |2 |x
Mosaikjungfer
Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer - - - - X 2 1 |x
Ceriagrion tenellum | Scharlachlibelle X X - - - kKA. | 1 |x
Coenagrion armatum | Hauben-Azurjungfer X X - - - 0 1]-
Coenagrion mer- .
curiale Helm-Azurjungfer X X - - - KA. [ 1 |x
Coenagrion ornatum | Vogel-Azurjungfer X X - - - 0 1]-
Nehalennia speciosa | Zwerglibelle X X - - - 1 2 |x
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer - - - - X KA. | G |x
Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle - - - - X 1 2 [x
Leucorrhinia albifrons | Ostliche Moosjungfer - - - - X 1 1 |x
Leucorrhinia caudalis | Zierliche Moosjungfer - - - - X 0 1 |x
:i_seucorrhmla pectora- Grof3e Moosjungfer - - - - X 2 2 |x
Krebse Astacus astacus Edelkrebs X X - - - 2 1 |x
Spinnen Arctosa cinerea - X X - - - 2 1 |x
Dolomedes plantari- . N X ) } ) 2 1 |x
us
Mollusken | Anisus vorticulus sll(eerllche Tellerschne- - - - - X 1 1 (x
Pseudanodonta Abgeplattete Teichmu-
X X - - - 2 1 (x
complanata schel
Unio crassus Gemeine Bachmuschel - - - - X 1 1 (x
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Verwendete Abklrzungen:
B-ASV, Anl. 1 Sp. 2 - Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1 Spalte 2
B-ASV, Anl. 1 Sp. 3 - Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1 Spalte 3

EG-ASV, Anh. A - Artenschutzverordnung der Europadischen Gemeinschaft, Anhang A
EG-ASV, Anh. B - Artenschutzverordnung der Europdischen Gemeinschaft, Anhang B

FFH-RL, Anh. IV- Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, Anhang IV

Rote Liste M-V - Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern:

0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - geféhrdet, 4 -
potentiell geféhrdet,

So - Sonstige Angaben: k.A. - keine Angabe moglich, da entweder Art erst kirzlich (wieder)entdeckt
oder (noch) keine RL fur diese Artengruppe vorhanden; R - extrem selten

Rote Liste D - Rote Liste Deutschland:

0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, V -
Vorwarnliste,
So - Sonstige Angaben: D - Daten unzureichend; G - Geféhrdung unbekannten Ausmafies

Rez - x = nach derzeitigem Kenntnisstand in Mecklenburg-Vorpommern rezent vorkommend; ? = rezen-
tes Vorkommen in M-V dokumentiert, aber fraglich

Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie. Fassung vom 08. November 2016

Definition "b ders geschii Arten" und "streng geschiitzte Arten™: vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. Nr. 14 . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Aus der Gesamtmenge der "besonders geschitzten Arten” werden die "streng geschitzten Arten” herausgehoben

vgl. Schaubild unter http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/geschuetzte arten.pdf

Diese Arbeitshilfe wurde auf der Grundlage der u.g. Rechtsgrundlagen erstellt. Korrekturen und Anderungswiinsche bitte an LUNG M-V, Goldberger Str. 12, 18273
Gustrow.

1. GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), Inkrafttreten am 01.03.2011

2. VERORDNUNG (EG) NR. 338/97 DES RATES VOM 9. DEZEMBER 1996 UBER DEN SCHUTZ VON EXEMPLAREN WILDLEBENDER TIER- UND PFLANZENARTEN DURCH
UBERWACHUNG DES HANDELS, ABI. EG L61 vom 3.3.1997, S. 1, zuletzt geandert durch Verordnung (EU) Nr. 207/2010 der Kommission vom 22. Juli 2010, ABI. EU
L 212 vom 12.8.2010, S. 1

3. VERORDNUNG ZUM SCHUTZ WILD LEBENDER TIER- UND PFLANZENARTEN (Bundesanenschmzverordnung BArtSchV) vom 16. Februar 2005, BGBI. | S. 258, zuletzt
geandert am 29. Juli 2009, BGBI. | S. 2542 (Inkrafttreten am 01.03.2010)

4. RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES VOM 21. MAI 1992 ZUR ERHALTUNG DER NATURLICHEN LEBENSRAUME SOWIE DER WILDLEBENDEN TIERE UND PFLANZEN ( FFH-
Richtlinie), ABI. EG L 206 vom 22.7.1992, S. 7, zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006, ABI. EG L 363 vom 20.12.2006,
S. 368

Anlage 2

RL D = Rote Liste Deutschland (2007, 4. Fassung);_RL MV 2003 = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern 2003, briitende Arten; RL MV 2014 = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommer 2014, briitende Arten

R = extrem selten, 0 = Erloschen/Ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben/Erléschen bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, V = Vorwarnliste, * = ungeféhrdet, n.b. = nicht bewertet

VS-RL= RL 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979 tiber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (ABI. EG Nr. L 103 vom 25.04.1979, S. 1), zuletzt geéndert durch Richtlinie 2009/147 EG des Rates
vom 30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten-kodifizierte Fassung (ABI. EU L 20 vom 26.01.2010, S. 7 ff); BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, streng geschuitzte Art (Anlage 1 Spalte 3 BArtSchV)

Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 iiber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. EG Nr. L 61 S. 1 vom 3.3.1997),
zuletzt geéndert durch VO (EG) Nr. 101/2012 der Kommission vom 06.02.2012 (ABI. EU L 39, S.133 ff), x = in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelart

Brutzeit (Fortpflanzungsperiode): A = 1., M = 2., E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats)

Vorkommen in MV: BP = Brutpaare, Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchziigler, uB = unregelmagiger Brutvogel, Wg = Wintergast

Bedeutung Bestand in MV: Bedeutung des Bestandes in MV am Gesamtbstand Deutschlands (nach Einordnung Rote Liste MV 2003): < 40%

des Gesamtbestandes in Deutschland, 40-60% des Gesamtbestandes, > 60% des Gesamtbestandes
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Empfindlichkeit

RL | V5 | schutzstatus Potenzielles Vor- | EMPfindiichkeit / Betrof- |0 0o ingic
Wissenschaftlicher RL RL . | Vorkommen (als . fenheit durch Flachenin- | 959 . .
Deutscher Name MV nach Brutzeit h kommen im UR/ h rekten Projekt- | Prufrelevanz
Name D Anh. Brutvogel) in MV . anspruchnahme (direkter .
2014 BNatSchG Vorhabensgebiet - wirkungen
| Wirkraum)
Alpenstrandlaufer, | Calidris alpina ssp. A04-E |15 - 46, starker
N A 1 1 X X -
Kleiner schinzii 07 Riickgang
Alpenstrandlaufer, | Calidris alpina ssp. alpi-
. X Dz
Nordischer na
A02-E |250.000 - - . .
*
Amsel Turdus merula 08 300.000 BP o Brutplatz mdoglich nein ja
Austernfischer Haematopus ostralegus 2 8803 -A 160 - 180 BP
Bachstelze Motacilla alba * '8‘804 = L g%ooo ~ELY o Brutplatz mdoglich nein ja
Bartmeise Panurus biarmicus * 9903 ~A 1900 - 1.000 BP
Baumfalke Falco subbuteo 3 = X 5804 ~E |185.2578P
Baumpieper Anthus trivialis V| 3 '8704 -k 90.000 BP
E03—E 1.000 - 1.200 BP,
Bekassine Gallinago gallinago 1 1 X 08 starker Riick-
gang, Dz
. Dz und Wg (v. a.
Bergente Aythya marila R | nb. Ostseekiste)
MO5— A keine aktuellen
Bergfink Fringilla montifringilla n.b. 09 Brutvor-kommen
in MV, Dz, Wg
Beutelmeise Remiz pendulinus 2 3804 -k 1.200 - 1.400 BP
z.Zt. Keine Brut-
vorkom-men in
. . E 04 - E [MV, Ansiedlung
Bienenfresser Merops apiaster n.b. X 08 aufgrund Klima-
veran-derungen
jedoch mdoglich
. . . . selten, 40 - 70
Birkenzeisig Carduelis flammea BP, Dz, Wg
Blassgans Anser albifrons n.b. Dz und Wg
Blassralle/ Blass- ’ A 04 -E |13.000 - 18.000
huhn Fulica atra \Y 07 BP, Wg
- . M03-M
Blaukehlchen Luscinia svecica \% * X X 08 200 - 250 BP
; M 03 - A |150.000 - - . .
*
Blaumeise Parus caeruleus 08 200.000 BP o Brutplatz mdoglich nein ja
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher
Name

RL

RL
MV
2014

RL

VS-

Anh.

Schutzstatus
nach
BNatSchG

Brutzeit

Vorkommen (als
Brutvogel) in MV

Potenzielles Vor-
kommen im UR/
Vorhabensgebiet

Empfindlichkeit / Betrof-

fenheit durch Flachenin-

anspruchnahme (direkter
Wirkraum)

Empfindlichkeit

gegeniber indi-

rekten Projekt-
wirkungen

Priifrelevanz

Brachpieper Anthus campestris 1( 1 X X A03-E |sparlich, 20 - 60

08 BP

. M 03 — E | 150 - 250 BP, rel.
Brandgans Tadorna tadorna 08 seltener Wg
. . MO04-E
Brandseeschwalbe | Sterna sandivicensis 2 1 X X 08 600 - 1.200 BP
Braunkehlchen Saxicola rubetra 3| 3 A04-E 120.000 - 30.000
08 BP

Bruchwasserlaufer | Tringa glareola 0 X Dz

o Jomwmnon [ | | P lamwon | | | |

« Acrocephalus arundi- N MO04-E a
Drosselrohrsanger - X 08 .500 - 2.000 BP

Eiderente Somateria mollissima R A04-A |7BP, Dzund Wg
09 (Ostsee)

Eisente Clangula hyemalis Wg (Ostsee)

Eisvogel Alcedo atthis * X X '(\)/'903 ~Ml600 BP

Fichtenkreuz- . . . A02-E |300 - 800 BP, Dz,
schnabel Loxia curvirostra
Fischadler Pandion haliaetus 3 *

08

Flussregenpfeifer | Charadrius dubius * X g/'SOB -A 500 - 600 BP
. M04-A
Flussseeschwalbe | Sterna hirundo 2 * X X 1.300 - 1.600 BP
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- ] Empfindlichkeit
VS- . Empfindlichkeit / Betrof- L
’ . RL Schutzstatus Potenzielles Vor- ) M : gegeniber indi-
Deutscher Name e IR MV RL nach Brutzeit Vorkomme_n e kommen im UR/ UL, GlLIEl Flachenln- rekten Projekt- | Prufrelevanz
Name D Anh. Brutvogel) in MV . anspruchnahme (direkter .
2014 BNatSchG Vorhabensgebiet - wirkungen
| Wirkraum)
AO4—A 5 - 20 BP, deutli-
Flussuferlaufer Actitis hypoleucos 2 1 X 08 cher Ruckgang,
Dz
. u E03-A [55-65BP, Dz
* ’
Génsesager Mergus merganser 2 08 und Wg

Gebirgsstelze Motacilla cinerea * 34803 ~A {00 250 BP
Gelbspotter Hippolais icterina * 3805 -M 1;%000 -50.000
Gimpel Pyrrhula pyrrhula 3 3«804 -A ég.ooo -30.000

GroRer Brachvogel

Grinlaubsanger

Gryllteiste

Numenius arquata

Phylloscopus trochiloi-
des

Cepphus grylle

n.b.

ausgestorben,
Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria 1 0 X X MO03-E k_elne Wiederan-
07 siedlung zu er-
warten, jedoch Dz
Grauammer Emberiza calandra 3|V X 9803 -k :é(l):’.OOO -14.000
A 03 - A|2.800 - 3.400 BP
* y
Graugans Anser anser 08 Dz und Wg
Graureiher Ardea cinerea * 5702 ~E |3s408pP

20- 30 BP, star-
ker Riickgang, Dz

z. Zt. keine Brut-
vorkommen in
MV

Wg (Ostsee)

Habicht

Accipiter gentilis

A03-E 650 BP
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Empfindlichkeit

VS- . Empfindlichkeit / Betrof- - S
Wissenschaftlicher RL RL RL SIS . Vorkommen (als Potenuellgs Vi fenheit durch Flachenin- gegenuber'lndl- .
Deutscher Name MV nach Brutzeit : kommen im UR/ h rekten Projekt- | Prufrelevanz
Name D Anh. Brutvogel) in MV . anspruchnahme (direkter .
2014 BNatSchG Vorhabensgebiet - wirkungen
| Wirkraum)
Haubenmeise Parus cristatus * E 03— A |30.000 - 35.000
08 BP
. . E 03 - M |[3.500 - 4.000 BP,
Haubentaucher Podiceps cristatus \% 09 Wg (v. a. Ostsee)
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * g/|903 -A é;.OOO - 35.000
’ ; E 03 - A |500.000 - ) ) .
Haussperling Passer domesticus VIV 09 600.000 BP o kein Brutplatz nein keine
Heckenbraunelle Prunella modularis * '8‘904 —4 3%000 -y o Brutplatz moglich nein ja
Heidelerche Lullula arborea \Y * X X lc\)/I803 -E 4.000 - 5.000 BP
. . M 04 - E | Brutvorkommen
Heringsmoéwe Larus fuscus R 08 bekannt
E02-M 2.500 - 3.500 BP,
Héckerschwan Cygnus olor * 09 Dz und Wg (Ost-
see)
Hohltaube Columba oenas * 2/I003 ~A 13.000 - 4.000 BP
AOd—A 13 - 15 BP, deut-
Kampflaufer Philomachus pugnax 1 1 X X 07 licher Ruckgang,
Dz
Brutpaare vor-
. E 03 - A [handen, Dz und
Kanadagans Branta canadensis n.b. 08 Wg (v. a. Ostsee-
kiste)
— . MO05-A
Karmingimpel Carpodacus erythrinus * X 09 650 - 800 BP
KernbeiRer Coccothraustes coc- . A04-A |15.000 - 25.000
ernbeiie cothraustes 09 BP
Kiebitz Vanellus vanellus 2| 2 X g/l803 -M 3'2500 - 4.000 BP,
Klappergrasmiicke [ Sylvia curruca * ?)ABOA‘_ [ S%OOO - BB o Brutplatz méglich nein ja
. . A 03 -A |70.000 - 80.000
*
Kleiber Sitta europaea 08 BP
Kleine Ralle/ Klei- M 04 -A
nes Sumpfhuhn Porzana parva 1 * X X 09 0-10BP
. . A03-A
Kleinspecht Dendrocopus minor \Y * 08 6.000 - 7.000 BP
Knékente Anas querquedula 2| 2 X 3904 ~A |250 BP
; ; M 03 — A |230.000 - - . .
*
Kohlmeise Parus major 08 260.000 BP o Brutplatz mdoglich nein ja
Kolbenente Netta rufina * g/I904 ~Al2osp
Kolkrabe Corvus corax * o0t~ E 12.800-3.000 8P
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Empfindlichkeit

VS- . Empfindlichkeit / Betrof- - S
Wissenschaftlicher RL RL RL SIS . Vorkommen (als Potenuellgs Vi fenheit durch Flachenin- gegenuber'lndl- .
Deutscher Name MV nach Brutzeit : kommen im UR/ h rekten Projekt- | Prufrelevanz
Name D Anh. Brutvogel) in MV . anspruchnahme (direkter .
2014 BNatSchG Vorhabensgebiet - wirkungen
| Wirkraum)
E 02-A |10.800 - 11.600
*
Kormoran Phalacrocorax carbo 09 BP, Wg (Ostsee)
Kornweihe Circus cyaneus 2 1 X X 3804 -k 0-10BP, Wg
. A 02-E |1.900 - 2.000 BP,
Kranich Grus grus * X X 10 D7
Krickente Anas crecca 3 2 M 03 — A | 500 BP, Dz und
09 Wg
E 04 - M [10.000 -12.000
*
Kuckuck Cuculus canorus \Y 08 BP
Egstenseeschwal- Sterna paradisae 2] 1 X X 5804 -E 70 - 100 BP, Dz
. - A 04 -E |22.000 - 35.000
Lachmowe Larus ridibundus \% 07 BP, Dz und Wg
Loffelente Anas clypeata 3 2 3904 -A 200 - 250 BP, Dz
Mantelméwe Larus marinus R| R A04-E |3-7BP, Dzund
08 Wg
Mauersegler Apus apus * 5904 -k 5.000 - 8.000 BP
Mausebussard Buteo buteo * X 5802 = L 6.400 - 9.600 BP o kein Brutplatz nein keine
. . M 04 — A |150.000 - . . .
Mehlschwalbe Delichon urbica VIV 09 180.000 BP o kein Brutplatz nein keine
. . MO03-E
Misteldrossel Turdus viscivorus * 08 300 - 500 BP
. u M03-E |160 - 180 BP, Dz
Mittelsager Mergus serrator 1 08 und Wg (Ostsee)
Mittelspecht Dendrocopos medius * X X 5802 -M 1000 BP
. . . L E 03 - A |130.000 - - ) .
*
Moénchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla 09 150.000 BP o Brutplatz mdglich nein ja
ehemaliger Brut-
E 04 - E |vogel, keine ak-
Moorente Aythya nyroca 1 1 X X 08 tuellen Bruten
bekannt
. . M 04— M e . .
Nachtigall Luscinia megarhynchos * 08 3.000 - 4.000 BP o Brutplatz méglich nein ja
u ) M 02 — E | 15.000 - 20.000
*
Nebelkréhe Corvus cornix 08 BP, Wg
" . . E 04 — E |20.000 - 25.000
Neuntéter Lanius collurio \Y X 08 BP
Odinshiihnchen Phalaropus lobatus X X Dz
keine Brutvor-
Ohrentaucher Podiceps auritus 1 X X kommen, Dz und

Wg (Ostsee)
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Empfindlichkeit

VS- . Empfindlichkeit / Betrof- - S
Wissenschaftlicher RL RL RL SIS . Vorkommen (als Potenuellgs Vi fenheit durch Flachenin- gegenuber'lndl- .
Deutscher Name MV nach Brutzeit : kommen im UR/ h rekten Projekt- | Prufrelevanz
Name D Anh. Brutvogel) in MV . anspruchnahme (direkter .
2014 BNatSchG Vorhabensgebiet - wirkungen
| Wirkraum)

Ortolan Emberiza hortulana 3 3 X X 5804 -M 1.000 - 1.200 BP

MO4-E unregelmafig
Pfeifente Anas penelope R R 08 brutend, Dz und

Wg
Pfuhlschnepfe Limosa lapponica n.b. X Dz
Pirol Oriolus oriolus V[ * 5804 ~E |5.000- 7.000 BP
. . keine

Prachttaucher Gavia arctica n.b. X Brut W(g (Ostsee)
Rabenkrahe Corvus corone * gnsoz =E ca. 2.500 BP, Wg o Brutplatz méglich nein ja
Raubseeschwalbe | Sterna caspia 1| R X X EO4-E |1-2BP, sehr

08 selten, Dz

. . . MO03-M

Raubwurger Lanius excubitor 2 3 X 08 250 - 390 BP, Wg
Rauchschwalbe Hirundo rustica V| V ':‘004 e 100.000 BP o kein Brutplatz nein nein
Raufuf3kauz Aegolius funereus * X X A02-M |sehrselten, 5 - 15

08 BP
RauhfuBbussard Buteo lagopus n.b. X Wg
Rebhuhn Perdix perdix 2 2 3‘903 - 1.000 - 1.500 BP o Brutplatz mdoglich nein ja

M 04 — 400 - 600 BP, Dz
Reiherente Aythya fuligula * und Wg (v.a.

E 08 M

Ostseekuste)

. E02- E - . .
Ringeltaube Columba palumbus * 1n 100.000 BP o Brutplatz mdglich nein ja
Rohrammer Emberiza schoeniculus \% A 04— E 180.000 - 100.000

08 BP
. EO3-E
Rohrdommel Botaurus stellaris 2 * X X 08 100 - 150 BP
Rohrschwirl Locustella luscinioides * X g/I904 -M 3.000 - 3.500 BP
Rohrweihe Circus aeruginosus * X X 3904 -A 1.400 - 2.600 BP
AOA—E keine aktuellen
Rotdrossel Turdus iliacus n.b. Brutvorkommen,
07
Wg und Dz
. - A 04 -M | 600 - 1.500 BP,
Rothalstaucher Podiceps griseigena \Y, X 08 Wg (Ostsee)
. E 03 - A [100.000 - - . .
*
Rotkehlchen Erithacus rubecula 09 150.000 BP o Brutplatz mdoglich nein ja
ausgestorben,
Rotkopfwiirger Lanius senator 1 0 X Wiederansiedlung

jedoch nicht aus-
geschlossen
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Empfindlichkeit

VS- . Empfindlichkeit / Betrof- - S
Wissenschaftlicher RL RL RL SIS . Vorkommen (als Potenuellgs Vi fenheit durch Flachenin- gegenuber'lndl- .
Deutscher Name MV nach Brutzeit : kommen im UR/ h rekten Projekt- | Prufrelevanz
Name D Anh. Brutvogel) in MV . anspruchnahme (direkter .
2014 BNatSchG Vorhabensgebiet - wirkungen
| Wirkraum)

. . . M03-M . . .
Rotmilan Milvus milvus \% X X 08 1.400 - 2.400 BP o kein Brutplatz nein keine
Rotschenkel Tringa totanus \Y 2 X g/I803 -M 220 - 250 BP, Dz

Dz und Wg, Un-
’ terscheidg. Wald-
Saatgans Anser fabalis n.b. und Tundrasaat-
gans
" ) A03-A ) ) .
Saatkréhe Corvus frugilegus 3 08 4.000 - 5.000 BP o kein Brutplatz nein keine
u x ) MO03-A
Sébelschnabler Recurvirostra avosetta * X X 08 130 - 196 BP
Samtente Melanitta fusca n.b. Dz und Wg (Ost-
see)
. . . EO4-E
Sandregenpfeifer | Charadrius hiaticula 1 1 X 07 220 - 240 BP
Schelladler Aquila clanga R R X X E;rur mit Schreiad-
A03-A |500 - 600 BP, Dz
Schellente Bucephala clangula * 08 und Wg
. « Acrocephalus MO04-E
Schilfrohrsénger schoenobaenus V|V X 08 2.000 - 3.000 BP
Schlagschwirl Locustella fluviatilis * g/lgOS -A 4.000 - 6.000 BP
Schleiereule Tyto alba 3 X f204 ~M1300-500BP
A 04 —-A (500 -800 BP, Dz,
Schnatterente Anas strepera * 09 Wg
Schreiadler Aquila pomarina 1 1 X X 3904 -M 83 BP
Schwanzmeise Aegithalos caudatus * 3803 = L 25.000 BP o Brutplatz mdoglich nein ja
Schwarzhalstau- Podiceps nigricollis * X A04=M 1160500 BP
cher 08
Schwarzkehichen | Saxicola torquata \Y * ':‘003 B selten, 20 - 50 BP o Brutplatz méglich nein ja
. A04-E
Schwarzkopfmdwe | Larus melanocephalus R X 07 5-10 BP
Schwarzmilan Milvus migrans * X X 5803 ~Ml250-270 BP
. EO02-A
Schwarzspecht Dryocopus martius * X X 08 1.500 - 1.700 BP
ausgestorben,
Schwarzstirnwir- ) ) Wiederansiedlung
ger Lanius minor 0 0 X X jedoch nicht aus-
geschlossen
Schwarzstorch Ciconia nigra 1 X X 9903 “Mly78p
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BBS- Umwelt, Kiel

Artenschutz Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung Lidersdorf

Empfindlichkeit

VS- . Empfindlichkeit / Betrof- - S
Wissenschaftlicher RL RL RL SIS . Vorkommen (als Potenuellgs Vi fenheit durch Flachenin- gegenuber'lndl- .
Deutscher Name MV nach Brutzeit : kommen im UR/ h rekten Projekt- | Prufrelevanz
Name D Anh. Brutvogel) in MV . anspruchnahme (direkter .
2014 BNatSchG Vorhabensgebiet - wirkungen
| Wirkraum)
Seeadler Haliaeetus albicilla * X X 1M001 -A 197 BP
Seeregenpfeifer Charadrius alexandrinus | 1 1 X X M 04 - E |keine aktuellen
07 Brutvorkommen
z.Zt. Keine Brut-
E04—E vorkommen in
Seggenrohrsanger | Acrocephalus paludicola | 1 0 X X 08 MV, Wiederan-
siedlung jedoch
mdglich
. . A 04 -E |2.200 - 2.600 BP,
Silberméwe Larus argentatus * 07 Dz und Wg
Silberreiher Casmerodius albus n.b. Gast
Singdrossel Turdus philomelos * ('\)/'903 —A E%OOO - ey o Brutplatz mdoglich nein ja
Singschwan Cygnus cygnus R | n.b. X X 3903 -M Wg, Dz
Sommergoldhahn- U . A 04 - E |30.000 - 50.000
chen Regulus ignicapillus 08 BP
L . A04-M . . .
Sperber Accipiter nisus * X 07 500 - 700 BP o kein Brutplatz nein keine
. R EO4-E
Sperbergrasmiuicke | Sylvia nisoria * X X 08 4.000 - 6.000 BP
. A04-E |<10BP, Dz und
SpieRente Anas acuta 3 1 08 Wg
Sprosser Luscinia luscinia * A 05— A 120.000 - 30.000
08 BP
; E 02 - A |100.000 - ) ) .
Star Sturnus vulgaris 08 155.000 BP o kein Brutplatz nein keine
. A02-A |sehrselten, 0-2
* )
Steinkauz Athene noctua 2 X 08 BP
. . E 03 — A | sparlich, 900 -
Steinschmétzer Oenanthe oenanthe 1 1 08 1,000 BP
ausgestorben,
- o keine Wiederan-
Steinwalzer Arenaria interpres 21 0 X siedlung zu er-
warten, Dz
Stelzenlaufer Himantopus himantopus nb. | x X A 04— M | Einzelbruten be-
07 kannt
. keine
Sterntaucher Gavia stellata n.b. X Brut W(g (Ostsee)
Stieglitz Carduelis carduelis * '8‘904 ~A 160.000 - 80.000 o Brutplatz méglich nein ia
. E 03 - M |20.000 - 22.000
Stockente Anas platyrhynchos 08 BP, Wg
. A 04 -E (4.500 BP, Dz und
Sturmmowe Larus canus 3 07 Wg
Sumpfmeise Parus palustris * 3804 -A E?D'OOO - 50.000
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BBS- Umwelt, Kiel

Artenschutz Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung Lidersdorf

Empfindlichkeit

VS- . Empfindlichkeit / Betrof- - S
Wissenschaftlicher RL RL RL SIS . Vorkommen (als Potenuellgs Vi fenheit durch Flachenin- gegenuber'lndl- .
Deutscher Name MV nach Brutzeit : kommen im UR/ h rekten Projekt- | Prufrelevanz
Name D Anh. Brutvogel) in MV . anspruchnahme (direkter .
2014 BNatSchG Vorhabensgebiet - wirkungen
| Wirkraum)
E02—A unregelmagige
Sumpfohreule Asio flammeus 1 1 X X Brutvorkommen
08 h
in MV
Sumpfrohrsénger | Acrocephalus palustris * 3905 -A g%OOO -80.000
. A04-A [600-700BP, Dz
Tafelente Aythya ferina 2 08 und Wg
u . E 03 - E [keine Brutvor-
Tannenhaher Nucifraga caryocatactes R 06 Kommen in MV
Tannenmeise Parus ater * A 04 -A 150.000 - 70.000
08 BP
Teichralle Gallinula chloropus v| o+ X g/l904 ~E |3.500 - 5.000 BP
Teichrohrsénger Acrocephalus scir- v E 04 — M [40.000 - 50.000
9 paceus 09 BP
Tordalk Alca torda R | nb. Wg (Ostsee)
Trauerente Melanitta nigra n.b. SD:e;md Wg (Ost-
Trauerschndpper | Ficedula hypoleuca 3 g’l804 -M é%OOO = 15.000
'tl)'gauerseeschwal— Chlidonias niger 1| 1 X X '3705 -E |13 BP, Dz
Trottellumme Uria aalge R | nb. Wg (Ostsee)
Tundrasaatgans Anser fabalis rossicus n.b. Dz und Wg
Tupfelralle/ Tupfel- Porzana porzana 1 * X X MO04-A 150 - 200 BP
sumpfhuhn 09
Tiirkentaube Streptopelia decaocto & 5103 = :é(lJD.OOO - LAY o Brutplatz méglich nein ja
Turmfalke Falco tinnunculus * X 5803 - 850 - 1.500 BP o kein Brutplatz nein keine
E0A_E 3.500 - 5.000 BP,
Turteltaube Streptopelia turtur 3 2 X 08 deutlicher Rick-
gang
. . M 03 - E |63 - 82 BP, star-
Uferschnepfe Limosa limosa 1 1 X 07 ker Riickgang, Dz
Uferschwalbe Riparia riparia \Y X E 04-A 130.000 - 60.000
09 BP
A01-M |sehrselten,1-3
Uhu Bubo bubo 3 X X 08 BP
Wacholderdrossel | Turdus pilaris * 3804 -M 600 - 700 BP, Wg
Wachtel Coturnix coturnix * 5004 ~A 12,000 - 3.000 BP
Wachtelkénig Crex crex 20 3 | x X 3905 ~A |200- 600 BP
Waldbauml&ufer Certhia familiaris * 3804 -A zé%OOO - 60.000
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Empfindlichkeit

VS- . Empfindlichkeit / Betrof- - S
Wissenschaftlicher RL RL RL SIS . Vorkommen (als Potenuellgs Vi fenheit durch Flachenin- gegenuber'lndl- .
Deutscher Name MV nach Brutzeit : kommen im UR/ h rekten Projekt- | Prufrelevanz
Name D Anh. Brutvogel) in MV . anspruchnahme (direkter .
2014 BNatSchG Vorhabensgebiet - wirkungen
| Wirkraum)
Waldkauz Strix aluco * X 3701 -M 5.000 BP
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix 3 5804 -A 78%000 -80.000
Waldohreule Asio otus * X 5801 ~E |1.400-1.700 8P
Waldsaatgans Anser fabalis fabalis n.b. Dz und Wg
Waldschnepfe Scolopax rusticola V| 2 3804 -A 8.000 BP
Waldwasserlaufer | Tringa ochropus * X 5703 -k 400 BP
. M 01 - E |12-15 BP, sehr
Wanderfalke Falco peregrinus 3 X X 08 selten, Wg
keine bekannten
Wasseramsel Cinclus cinclus n.b. Brutvor-kommen,
seltener Wg
Wasserralle Rallus aquaticus \% * 3904 -E 3.000 - 5.000 BP
Weidenmeise Parus montanus \Y 3804 —A ZB?:'OOO -30.000
WeilRbartsee- Chlidonias hybridus R R M AO5-E >”50 BP, Durch-
schwalbe 07 zugler
Weilflugelsee- Chlidonias leucopterus Rl R X AO5-E >“50 BP, Durch-
schwalbe 07 zligler
. Lo EO0O3-M

Weilstorch Ciconia ciconia 3 2 X X 08 1.000 -1.200 BP
WeiBwangengans | Branta leucopsis n.b. X Dz und Wg
Wendehals Jynx torquilla 2| 2 X 3805 ~E |500- 600 BP
Wespenbussard Pernis apivorus V| 3 X X '8905 -A 300 - 400 BP

. M 04 — E |sehr selten, 15 -
Wiedehopf Upupa epops 2 2 X 08 20 BP
Wiesenpieper Anthus pratensis V| 2 3804 -M g%ooo - 60.000
Wiesenschafstelze | Motacilla flava \% g/|804 == éSP.OOO ALY o kein Brutplatz nein keine
Wiesenweihe Circus pygargus 2 1 X X 5904 -A 32-38BP
Wintergoldh&hn- Requlus requlus . A 04 - A [40.000 - 60.000
chen 9 9 08 BP

L E 03 - A |100.000 - - ) .
*

Zaunkonig Troglodytes troglodytes 08 120.000 BP o Brutplatz moglich nein ja
Ziegenmelker Caprimulgus europaeus | 3 1 X X 5905 -A 150 - 200 BP

. . A 04 -M |130.000 - o . .

*

Zilpzalp Phylloscopus collybita 08 160.000 BP o Brutplatz moglich nein ja
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Empfindlichkeit

VS- . Empfindlichkeit / Betrof- - S
Wissenschaftlicher RL RL RL SIS . Vorkommen (als Potenuellgs Vi fenheit durch Flachenin- gegenuber'lndl- .
Deutscher Name MV nach Brutzeit : kommen im UR/ h rekten Projekt- | Prufrelevanz
Name D Anh. Brutvogel) in MV . anspruchnahme (direkter .
2014 BNatSchG Vorhabensgebiet - wirkungen
| Wirkraum)

keine aktuellen
Zitronenstelze Motacilla citreola n.b. Brutvor-kommen

in MV, Dz, Wg
Zwergdommel Ixobrychus minutus 1 1 X X 5904 -M 10 BP

sehr seltener Dz
Zwerggans Anser erythropus n.b. X und Wg

AQ5-E einzelne Brutvor-
Zwergmowe Larus minutus R| R X kommen in MV,
08

Dz und Wg
Zwergsager Mergellus albellus n.b. X Dz und Wg
Zwergschnapper Ficedula parva 2 X X 9805 -M 1.200 - 1.600 BP
Zwergschnepfe Lymnocryptes minimus n.b. X Dz und Wg
Zwergschwan Cygnus bewickii n.b. X Dz und Wg
Zwergseeschwalbe | Sterna albifrons 1 2 X X (’;AsOS -M 45 -120 BP, Dz
Zwergsumpfhuhn | Porzana pusilla 0 2 X X 1-5BP in MV
Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis * ':104 ~A | 1500 BP, Wg

43




LEISTUNGSVERZEICHNIS
Lang- und Kurztexte

Projekt-Nr. :

Bauvorhaben :

Bauherr :

Leistungsumfang :

P 579

Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen fiir den
Bebauungsplan Nr. 12, 4 Anderung Liidersdorf

Werner Lauenroth Fischfeinkost GmbH
Herrn Meese

GroRe Elbstrae 133

22767 Hamburg

Landschaftsbau
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PROKOM J

INHALTSVERZEICHNIS zum LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt: P 579 AusgleichsmaBnahmen Lauenroth Liidersdorf
Umfang: AusgleichsmaBnahmen Lauenroth Liidersdorf
oz Abschnitt Seite
Hinweise 3
1 Allgemeinkosten 4
1.1 Planung und Monitoring 4
2 Landschaftsbau 6
21 Vorarbeiten 6
2.2 Pflanzenlieferung und Pflanzarbeiten 7
2.3 Zaunarbeiten 11
2.4 Fertigstellungs- und Entwicklungspflege 12
3 Unterhaltungspflege 15
3.1 Unterhaltungspflege 20 Jahre 15
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS
Projekt: P 579 AusgleichsmaRnahmen Lauenroth Liidersdorf

OZ / Pos.-Nr. Menge Einheit Einheitspreis Gesamtbetrag

Hinweise

Die nachfolgende Leistungsbeschreibung beinhaltet die Leistungen zur Planung und Herstellung einer Streuobstwiese
gemal Malnmahme 2.51 HZE und einer Gehdlzpflanzung gemal MalRmnahme 6.22 HZE.

Die MafRinahmen dienen als Ausgleich fiir den Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung der Gemeinde Liidersdorf und sind
in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode zu erbringen. Die Vorgaben richten sich nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung MV (2018).
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt:

P 579 Ausgleichsmafinahmen Lauenroth Liidersdorf
1 Allgemeinkosten

OZ / Pos.-Nr.

Menge  Einheit Einheitspreis

Gesamtbetrag

1
1.1

1.1.1

Allgemeinkosten
Planung und Monitoring

Planungskosten

Ausfuhrungsplanung

- Erstellen von Planen oder Beschreibungen

- Abstimmen oder Koordinieren mit anderen an der Planung fachlich

- Beteiligten (UNB, Vorhabentrager)

- Erarbeitung einer Leistungsbeschreibung mit Angaben zu Arten, Sorten und
Qualitaten mit Kostenberechnung.

Vergabe

- Einholen, priifen, werten von Angeboten

- Erstellen der Vergabevorschlage, Dokumentation des Vergabeverfahrens

- Kostenkontrolle durch Vergleichen der Ausschreibungsergebnisse mit den vom
Planer bepreisten Leistungsverzeichnissen und der Kostenberechnung

- Mitwirken bei der Auftragserteilung

Objektiiberwachung

- Uberwachen der Ausfilhrung des Objekts auf Ubereinstimmung mit der
Genehmigung oder Zustimmung, den Vertragen mit ausfihrenden Unternehmen,
den Ausflihrungsunterlagen, den einschlagigen Vorschriften sowie mit den
allgemein anerkannten Regeln der Technik

- Uberpriifen von Pflanzen- und Materiallieferungen

- Dokumentation des Bauablaufes (zum Beispiel Bautagebuch), Feststellen des
Anwuchsergebnisses

- Mitwirken beim Aufmal mit den bauausfihrenden Unternehmen

- Rechnungspriifung einschlieBlich Prifen der AufmalRie der ausfihrenden
Unternehmen

- Kostenkontrolle durch Uberpriifen der Leistungsabrechnung der bauausfiihrenden
Unternehmen im Vergleich zu den Vertragspreisen

1,00 psch

Monitoring

Kontrolle der MaRnahme 1, 5,10 und 20 Jahre nach Fertigstellungspflege und
Abnahme mit Protokollierung und Bewertung in Hinblick auf den
Zielerreichungsgrad.

Zur Bewertung des Zielzustandes der Ausgleichsflache ist auf diesen eine
Kontrollkartierung der Biotope einschlieRlich der wertbestimmenden Pflanzenarten
vorzunehmen. Die Ergebnisse werden in einem Protokoll Gber das Monitoring
beschrieben und bewertet. Da das Monitoring zunachst auf 20 Jahre ausgelegt ist,
wird eine Anpassung der Stundensatze an die jeweils auskdmmlichen
Stundensatze unter der jeweils geltenden Umsatzsteuer erforderlich.

Anzahl Arbeitsgange: 4

4,00 St

1.1

Planung und Monitoring Summe:
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt: P 579 AusgleichsmalRnahmen Lauenroth Ludersdorf
Umfang: 1 Allgemeinkosten

Gesamtbetrag
0oz in EUR

Zusammenstellung

1.1 Planung und Monitoring

1 Summe
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt: P 579 AusgleichsmaRnahmen Lauenroth Liidersdorf

2 Landschaftsbau
OZ / Pos.-Nr. Menge  Einheit Einheitspreis Gesamtbetrag
2 Landschaftsbau
21 Vorarbeiten
211 Flache mahen

Krautigen Aufwuchs auf Flache mahen und Mahgut abfahren. Mahdgut wird

Eigentum des Auftragnehmers.

Mahdh&he mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken

Mahd nicht vor dem 1. Juli

Anzahl der Durchgénge: 1

5000,00 m?

Vorarbeiten Summe:

21
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt: P 579 AusgleichsmaRnahmen Lauenroth Liidersdorf
2 Landschaftsbau
2 Pflanzenlieferung und Pflanzarbeiten
OZ / Pos.-Nr. Menge  Einheit Einheitspreis Gesamtbetrag
2.2 Pflanzenlieferung und Pflanzarbeiten
Hinweis HZE 2.51 Anlage von Streuobstwiesen
Die Anlage der Streuobstwiese beinhaltet die Umwandlung von Acker in
extensives Griinland mit Anpflanzung von Obstgehdlzen.
Pflanzvorgaben:
. Verwendung von alten Kultursorten
. Pflanzabstande je 80- 150 m? fiir einen Baum
. kein Umbruch und keine Nachsaat, kein Einsatz von Dingemitteln
oder PSM
. kein Walzen und Schleppen im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15.
September
2.21 Birne (Pyrus communis), HSt 3 xv., m.B. 14/16
HSt 3 xv., m.B. 14/16
11,00 St
222 Apfel (Malus domestica), HSt 3 xv., m.B. 14/16
HSt 3 xv., m.B. 14/16
11,00 St
223 Kirsche (Prunus avium), HSt 3 xv., m.B. 14/16
HSt 3 xv., m.B. 14/16
11,00 St
2.2.4 Pflaume (Prunus domestica), HSt 3 xv., m.B. 14/16
HSt 3 xv., m.B. 14/16
11,00 St
2.2.5 Ansaat von Regiosaatgut "Fettwiese"

Wiesenansaat mit Saatgutmischung liefern und ausbringen
Regiosaatgut Fettwiese 85/15

85% Graser / 15% Krauter & Leguminosen

HK 3/ UG 3 — Nordostdeutsches Tiefland

Zertifiziert nach RegioZert®

GleichmaRig aufbringen 5 g/m>2.
Schnellbegriinung 2 g/m?
Fullstoff zum Hochmischen auf 10 g/m?

Angebotenes Produkt: "....................

Nachweis der Beschaffenheit durch Lieferschein,
Abrechnung in der Abwicklung.

Anwalzen des Saatgutes mit Wiesenwalze zur Sicherstellung des Bodenschlusses.
Gewicht Wiesenwalze zwischen 700-1000 kg.
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt:

P 579 AusgleichsmaRnahmen Lauenroth Liidersdorf
2 Landschaftsbau
2 Pflanzenlieferung und Pflanzarbeiten

OZ / Pos.-Nr.

Menge  Einheit Einheitspreis

Gesamtbetrag

Hinweis

226

227

228

229

2.2.10

Durchfiihrung der MaRnahme bei geeigneter Witterung gem. DIN 18915

5000,00 m?

HZE 6.22 Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen

Fur die Pflanzungen ist ausschlieBllich gebietseigenes Pflanzgut einer
nach ZgG-Zertifizierten Baumschule zu wahlen

Pflanzvorgaben:

. Pflanzdichte: je Einzelbaum eine Grundflache von 25 m

. Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der
Vegetationstragschicht und der Pflanzgrube entsprechend den
jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lockerung des Grubengrundes
vor der Pflanzung

. dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen
Leitungen und sonstigen baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig
wirksamer WurzelschutzmaRnahmen

. Pflanzgruben, vertikal 1,5-facher Ballendurchmesser, horizontal
doppelte Ballenhdhe

. Baumscheibe mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit
dauerhaft luft- und wasser-durchlassigem Belag)

. unterirdisch verfugbarer Raum fur Durchwurzelung mit mindestens
16 m? Grundflache und 0,8 m Tiefe

Stiel-Eiche (Quercus robur), HSt 3 xv., m.B. 16/18
HSt 3 xv., m.B. 16/18

9,00 St

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), HSt 3 xv., m.B. 16/18
HSt 3 xv., m.B. 16/18

9,00 St

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), HSt 3 xv., m.B. 16/18
HSt 3 xv., m.B. 16/18

9,00 St

Feld-Ahorn (Acer campestre), HSt 3 xv., m.B. 16/18
HSt 3 xv., m.B. 16/18

9,00 St

Rot-Buche (Fagus sylvatica)), HSt 3 xv., m.B. 16/18
HSt 3 xv., m.B. 16/18

9,00 St
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt:

P 579 AusgleichsmaRnahmen Lauenroth Liidersdorf
2 Landschaftsbau
2 Pflanzenlieferung und Pflanzarbeiten

OZ / Pos.-Nr.

Menge  Einheit Einheitspreis

Gesamtbetrag

2.2.11

2212

2.2.13

2214

Hinweis

2215

2.2.16

Winter-Linde (Tilia cordata), HSt 3 xv., m.B. 16/18
HSt 3 xv., m.B. 16/18

9,00 St

Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), HSt 3 xv., m.B. 16/18
HSt 3 xv., m.B. 16/18

9,00 St

Hainbuche (Carpinus betulus), HSt 3 xv., m.B. 16/18
HSt 3 xv., m.B. 16/18

9,00 St

Eberesche (Sorbus aucuparia), HSt 3 xv., m.B. 16/18
HSt 3 xv., m.B. 16/18

9,00 St

Zusatzarbeiten zu den Pflanzarbeiten

Pflanzverankerung Pfahl-Dreibock

Halbrundlattenrahmen, Pfahle zylindrisch gefrast,
kesseldruckimpragniert,

Pfahllange 300 cm, d = 8 cm,

Einbautiefe 100 cm,

Halbrundlatten d = 8 cm,

Lange ca. 80 cm,

Bindung dreifach unterhalb des Lattenrahmens,
Bindegut aus Kokusstrick, 2-fadrig, Qualitat: dick,
Rindenschutz mit Gummimanschette.
Abrechnung nach Anzahl der Baume.

81,00 St

Pflanzenverankerung Doppelpfahl

Pfahle zylindrisch gefrast, Holzart Kiefer / Larche
Pfahllange 2,50 m

Einbautiefe ca. 0,75 m

Zopfdicke 8 cm

Bindegut aus Kokosstrick,

Abrechnung als Doppelpfahl

44,00 St
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt: P 579 AusgleichsmaRnahmen Lauenroth Liidersdorf

2 Landschaftsbau

2 Pflanzenlieferung und Pflanzarbeiten
OZ / Pos.-Nr. Menge  Einheit Einheitspreis Gesamtbetrag
2.2.17 Pflanzverankerung abbauen und entsorgen

Pflanzverankerung (s. Vorpositionen) abbauen und beseitigen.

Zeitpunkt: nach Absprache mit dem AG mit Ende des 5. Standjahres.

Einschl. aller Erd- und Nebenarbeiten

Anfallendes Material beseitigen.

125,00 St

Pflanzenlieferung und Pflanzarbeiten Summe:

2.2
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt: P 579 AusgleichsmaRnahmen Lauenroth Liidersdorf
2 Landschaftsbau
3 Zaunarbeiten

OZ / Pos.-Nr. Menge

Einheit

Einheitspreis Gesamtbetrag

2.3 Zaunarbeiten

2.3.1 Wildschutzzaun herstellen

Drahtgeflecht:

Hoéhe 1,70 m mit Drahtgeflechtbespannung,
Hoéhe ohne Bodenabstand

mind. 1,70 m (Uber OK Gelénde),
Einbindetiefe im Boden 10 cm
Einzelfeldlange ca. 3 m,

Anzahl der Spanndrahte 2 Stiick,

Inkl. Lieferung.

Erzeugnis / Typ;

Ursus Wildgatter, mittelschwere Ausfiihrung, AS 180/24/15 M, oder gleichwertiger

Art,

Angebotenes Produkt: "...................

Z-Profil Pfosten:
Pfostenlange: 2,3m
Zaunhohe: 1,8m
Pfostenprofil: 50 x 25mm
Hakenabstand: 10cm
verzinkter Profilstahl

Kompletter Einbau inkl. Lieferung und aller Erd- und Nebenarbeiten.
Uberschissigen Boden seitlich planieren.

Einbau fiir die Dauer von ca. 5 Jahren.
Abbau und Entsorgung werden gesondert vergutet.

Erzeugnis / Typ:
Forstprofile Typ Z 2300 Driller
oder gleichwertiger Art

Angebotenes Produkt: '....................
350,00

2.3.2 Wildschutzzaun abbauen

Abbauen und beseitigen,

Abbau der Schutzeinrichtung friihestens nach 5 Jahren
Einschl. aller Erd- und Nebenarbeiten.

Anfallendes Material beseitigen.

Boden in dem Bereich der ehemaligen Zaunflucht nach Abbau nachplanieren, falls

erforderlich.

350,00

m

Zaunarbeiten
2.3

Summe:
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt:

P 579 Ausgleichsmafinahmen Lauenroth Liidersdorf
2 Landschaftsbau
4 Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

OZ / Pos.-Nr.

Menge  Einheit Einheitspreis

Gesamtbetrag

24

Hinweis

241

242

243

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Hinweise

Alle Pflege- und Wasserungsgange sind vor Ausfiihrung

der Bauleitung mitzuteilen.

Fur samtliche Pflegegange sind von dem Auftragnehmer
Nachweise in Form von vollstandig ausgefiillten

Tagesberichten zu erbringen und unmittelbar nach

Ausflihrung der Arbeiten der Bauleitung vorzulegen.

Ausgefallene Pflanzen sind in der nachfolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

Fertigstellungspflege gemaR DIN 18916
Die Fertigstellungspflege beginnt nach Abschluf®
der Pflanzarbeiten und ein Jahr spater.

Entwicklungspflege gemaR DIN 18919
Entwicklungspflege beginnt nach Abschluf}
der Fertigstellungspflege und endet 4 Jahre spater.

Geholze wassern

Zeitpunkt bei Bedarf It. DIN 18 916,

80l je Pflanze und Durchgang,

Wasser ist zu liefern.

Ausfuhrung in Abhangigkeit von den naturlichen Niederschlagen
und nach Vereinbarung mit AG.

Die Menge ergibt sich aus dem Produkt der Anzahl der Arbeitsgéange und der
Anzahl der Pflanzen.

Anzahl der Arbeitsgange: 40
5000,00 St

Flache mdhen

Krautigen Aufwuchs auf Flache mahen und Mahgut abfahren. Mahdgut wird
Eigentum des Auftragnehmers.

Mahdhéhe mind. 10 cm Uber Geldndeoberkante mit Messerbalken

Mahd durch zwei Durchgénge im Jahr zwischen dem 1. Juli und 30. Oktober.

Anzahl der Durchgénge: 10
50000,00 m?

Erziehungsschnitt

Fachgerechter Erziehungsschnitt der Gehdlze

Der Zeitraum ist in Abhangigkeit der Baumart zu wahlen. Umfangreichere
SchnittmafRnahmen sind grundsétzlich innerhalb des Zeitraums zwischen dem
01.10. und 28./29. Februar des Jahres durchzufiihren.

Schnittgut wird eigentum des Auftragnehmers.

Anzahl der Durchgange: 2
250,00 m?
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt: P 579 AusgleichsmaRnahmen Lauenroth Liidersdorf
2 Landschaftsbau
4 Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
OZ / Pos.-Nr. Menge  Einheit Einheitspreis Gesamtbetrag

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
24

Summe:
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt: P 579 AusgleichsmalRnahmen Lauenroth Ludersdorf
Umfang: 2 Landschaftsbau

Gesamtbetrag
0oz in EUR

Zusammenstellung

2.1

2.2

2.3

24

Vorarbeiten
Pflanzenlieferung und Pflanzarbeiten
Zaunarbeiten

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Summe
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt: P 579 AusgleichsmaRnahmen Lauenroth Liidersdorf
3 Unterhaltungspflege
OZ / Pos.-Nr. Menge  Einheit Einheitspreis Gesamtbetrag
3 Unterhaltungspflege
341 Unterhaltungspflege 20 Jahre
Hinweis Unterhaltungspflege
Die Unterhaltungspflege beginnt nach Ende der Entwicklungspflege und ist
zunachst fir die Dauer von 20 Jahren durchzufiihren. Danach ist der Stand
der Zielerreichung durch den Vorhabentrager einer Bewertung zu
unterziehen und das neue Pflegeregime in Abstimmung mit der
Naturschutzbehérde festzulegen.
Alternativ zum Mahen kann auch eine Beweidung in Abstimmung mit der
Naturschutzbehoérde durchgefihrt werden.
3.1.1 Flache mahen
Krautigen Aufwuchs auf Flache mahen und Mahgut abfahren. Mahdgut wird
Eigentum des Auftragnehmers.
Mahdhéhe mind. 10 cm liber Gelandeoberkante mit Messerbalken
Mahd nicht vor dem 1. Juli
Anzahl der Durchgange: 20
100000,00 m?
3.1.2 Erziehungsschnitt
Fachgerechter Erziehungsschnitt der Gehdlze
Der Zeitraum ist in Abhangigkeit der Baumart zu wahlen. Umfangreichere
SchnittmalRnahmen sind grundséatzlich innerhalb des Zeitraums zwischen dem
01.10. und 28./29. Februar des Jahres durchzufiihren.
Schnittgut wird eigentum des Auftragnehmers.
Anzahl der Durchgange: 2
250,00 St
Unterhaltungspflege 20 Jahre Summe:
3.1
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS

Projekt: P 579 AusgleichsmalRnahmen Lauenroth Ludersdorf
Umfang: 3 Unterhaltungspflege

Gesamtbetrag
0oz in EUR

Zusammenstellung

3.1 Unterhaltungspflege 20 Jahre

3 Summe
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PROKOM J

LEISTUNGSVERZEICHNIS
Projekt: P 579 AusgleichsmalRnahmen Lauenroth Ludersdorf

Gesamtbetrag
oz in EUR

Zusammenstellung

1 Allgemeinkosten

2 Landschaftsbau

3 Unterhaltungspflege
Summe

+19 % Mwst.

Bruttosumme AusgleichsmaBnahmen Lauenroth Liidersdorf
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Immissionsorte und Kontingentierungsflachen des B-Planes Nr. 12
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Ingenieurblro ’b
fur Schallschutz %
Anlage 5 zum Gutachten Nr. 04-05-1 Dipi-ing. Volker Ziegler & gt

Schallausbreitungsberechnungen nach DIN ISO 9613-2
und Berechnungen der Beurteilungspegel nach TA Lirm

Erlduterungen der Spaltentiberschriften in den Berechnungsblittern

Spalteniiberschrift

Bedeutung

Schallleistungspegel Ly flir Punktschallquellen (RQ=0),
langenbezogener Schallleistungspegel L' fir Linienschallquellen

Emission (RQ=1), flichenbezogener Schallleistungspegel Ly fiir horizontale
Flachenschallquellen (RQ=2) und fiir vertikale Flachenschallquellen
(RQ=3)
RQ Art der Schallquelle (s.0.)
Anz/L/F| Anzahl der Punktschallquellen, Lange der Linienschallquellen,
: Flache der Flachenschallquellen
Lw,ges Gesamtschallleistung
min. ds Minimaler Abstand zwischen der Schallquelle und dem Immissionsort
Richtwirkungskorrektur (3 fur Schallquellen auf ebenen Flachen =
D. Ko nach VDI 2714) bei Berechnung der Bodendampfung Ay nach Ab-
schnitt 7.3.2 der DIN ISO 9613-2
D Richtwirkungsmafn
Ciit Meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2
Dren Pegelerhéhungen durch Reflexionen
Adiv Geometrische Ausbreitungsdampfung
Dampfung aufgrund des Bodeneffektes, hier nach DIN ISO 9613-2
Aar Abschnitt 7.3.2
Aatm Dampfung aufgrund der Luftabsorption
Abar Dampfung aufgrund von Abschirmung
Lat Mittelungspegel der Schallquelle am Immissionsort
K Einwirkzeitkorrektur = 10xIg(Einwirkzeit/16 Std. tags) bzw.
e 10xIg(Einwirkzeit lauteste Stunde/1 Std.) nachts
Kr Ruhezeitzuschlag, bezogen auf gesamte Einwirkzeit
L Mittelungspegel der Schallquelle mit Einwirkzeitkorrekturen und
. Ruhezeitzuschlagen = Teil-Beurteilungspegel
Immission Gesamt - Beurteilungspegel
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Gemeinde Ludersdorf

Landkreis Nordwestmecklenburg

Zusammenfassende Erklarung
gemal’ 8§ 10a Absatz 1 Baugesetzbuch
zur

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12

fur das Gebiet siiddstlich der Ortslage Wahrsow

Stand: 19.01.2024

@ LUNG MV (CCBY-SA 3.0)-

Gemeinde Lidersdorf

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro PROKOM, Libeck



4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf Zusammenfassende Erklarung
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf Zusammenfassende Erklarung
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf Zusammenfassende Erklarung

1 Verfahrensablauf

GemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch ist der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 eine zusammenfassende Erklarung beizufigen tber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung in der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 beriicksichtigt wurden, und
aus welchen Grunden der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung wurde die 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufgestellt. Mit der Bauleitplanung plant die Gemeinde Liiders-
dorf eine geringfiigige Neustrukturierung und Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebietes stidostlich der Ortslage Wahrsow im Bereich Landesstral3e 02/Ger-
trud-Kolz-Stral’e/Werner-Lauenroth-Strale. Ziel ist es, die erforderlichen Entwick-
lungsmoglichkeiten fir die Firma Werner Lauenroth Fischfeinkost GmbH zu er-
moglichen.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 30.11.2021

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 10.01.2022 hbis 11.02.2022
§ 3 (1) BauGB

e etelound der Bencraen'Tod gemal 0501 2022
ﬁ%stsiznhr?;EgnN\?c()::]bargemeinden gem. § 2 (2) BauGB 06.01.2022

Prufung der Anregungen und Stellungnahmen 30.05.2023
Entwurfs-/Auslegungsbeschluss 30.05.2023

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 10.07.2023 bis 11.08.2023
Beteiligung der Behoérden/T6B § 4 (2) BauGB mit 04.07.2023/

Schreiben/per E-Mail vom 10.07.2023

Prifung der Anregungen und Stellungnahmen 16.01.2024
Satzungsbeschluss 16.01.2024

2  Ziele der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12

Die Gemeinde Ludersdorf beabsichtigte mit der Anderung des Flachennutzungs-
plans im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 aus 2005
und des Bebauungsplanes Nr. 12, 1. Anderung aus 2006 die planungsrechtliche
Vorbereitung zur Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeunternehmen auf einer
Flache sudostlich der Ortslage Wahrsow, die bis dahin eine Ackerflache war.

Die Gemeinde Lidersdorf hat sich in den Jahren vor der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 12 mit den Mdglichkeiten zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe
im Gemeindegebiet beschaftigt. Ein Bedarf an Ansiedlungsflachen fir Industrie-
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf Zusammenfassende Erklarung

und Gewerbeunternehmen bestand, was durch Anfragen von Unternehmen beleg-
bar war.

Durch die Anbindung der L 02 an die A 20 (Anschlussstelle Ludersdorf rd. 1 km
sudlich des Gewerbegebietes), konnte eine gute verkehrliche Anbindung des In-
dustrie- und Gewerbestandortes gesichert werden. Aufgrund der guten verkehrli-
chen Anbindung hatte der Standort Ostlich der Landesstral3e somit grol3e Vorteile.
In Verbindung mit der Verfligbarkeit der Flachen erfolgte nach der Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. 12 eine kurzfristige Ansiedlung von Industrie- und Gewerbe-
betrieben.

Nach der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 12 aus dem Jahr 2005 begann die
ErschlieBung des Industrie- und Gewerbegebietes sliddstlich von Wahrsow. Mit
der Ansiedlung der ersten Betriebe im Industrie- und Gewerbegebiet wurde er-
kannt, dass im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
neue Zielsetzungen erforderlich sind.

Urspringlich war innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 12 im nord-
westlichen Bereich eine Flache fur einen Hochwasserbehélter vorgesehen. Auf der
Flache fur die Bereitstellung des Wasserreservoirs sollten neben dem Wasserre-
servoir auch bauliche Anlagen im Zusammenhang mit Ver- und Entsorgungsein-
richtungen zulassig sein.

Aufgrund verénderter Realisierungsabsichten wurde der Hochwasserbehélter auf
einem anderen Standort errichtet. Infolgedessen wurde die Flache nicht mehr fur
die Herstellung des Hochwasserbehélters erforderlich. Aus diesem Grunde ergab
sich die Mdglichkeit, weitere Flachen fir die Ansiedlung von Betrieben planungs-
rechtlich vorzubereiten. Die Anderung wurde in der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 12 aus 2006 vorgenommen, um anstelle der Ver- und Entsorgungsflache
ein Gewerbegebiet auszuweisen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 aus dem Jahr 2008 und die 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 12 aus dem Jahr 2014 betrafen andere Flachen des
Industrie- und Gewerbegebietes.

Die Gemeinde Ludersdorf plant mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
im Plangeltungsbereich eine geringfiigige Neustrukturierung und Erweiterung des
Gewerbegebietes sidostlich der Ortslage Wahrsow im Bereich Landesstral3e
02/Gertrud-Kolz-Stralle/Werner-Lauenroth-StralRe. Ziel ist es, die erforderlichen
Entwicklungsmdglichkeiten fir die ansassige Firma Werner Lauenroth Fischfein-
kost GmbH zu ermdglichen.

Hierfir ist im Plangeltungsbereich eine Erweiterung des Gewerbegebietes nach
Norden vorgesehen. Hierdurch ist ein Teilverlust der im Bebauungsplan Nr. 12 und
in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 festgesetzten privaten Grunflache
mit der Zweckbestimmung "Schutzpflanzung" verbunden. Die gewerbliche Erwei-
terung bleibt innerhalb der nérdlichen Grenze des Vorranggebietes Gewerbe und
Industrie aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg.

Seite 5 von 16



4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf Zusammenfassende Erklarung

Der Verlust der bisherigen Eingriinung nach Norden wird auf der ndrdlich direkt
angrenzenden Ackerflache durch Pflanzungen von B&dumen und Strauchern aus-
geglichen und in diesem Zusammenhang der erforderliche Ausgleich fur die Ein-
griffe in Natur und Landschaft und in den Lebensraum fur Tiere daran nordlich
anschliel3end erbracht.

3 Auswahl des Plans nach Abwagung mit den gepruften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ist eine Anpassung des Bebau-
ungsplans sowohl an die rechtskréaftige 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
als auch an die geringfligige Neustrukturierung und Erweiterung des Gewerbege-
bietes Gertrud-Kolz-StralRe/Werner-Lauenroth-Strae verbunden, die parallel
auch in der 6. Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt wird.

Das neu dargestellte "Gewerbegebiet" wird Teil eines tUberwiegend bereits vorhan-
denen Gewerbegebietes an der Werner-Lauenroth-Stral3e, das zugunsten eines
vorhandenen Betriebes nach Norden geringfligig erweitert werden soll. Die ge-
werbliche Darstellung im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 12 liegt innerhalb eines "Vorranggebietes Gewerbe und Industrie" aus
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg.

Eine Priufung von anderweitigen Planungsmoglichkeiten im Plangebiet ist daher
nicht erforderlich.

4  Berlcksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 haben in Bezug
auf die Umweltbelange insbesondere folgende Planungen, Berichte und Gutach-
ten Berucksichtigung gefunden:

= Adam, K./ Nohl, W. / Valentin, W. (1986): Bewertungsgrundlagen fiir Kompen-
sationsmafRnahmen bei Eingriffen in die Landschaft (Erlauterungsbericht zu ei-
nem Forschungsauftrag des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft des Landes Nordrhein-Westfallen)

= AG Bodenkunde (1982): Bodenkundliche Kartieranleitung

= Baukontor Dimcke GmbH (2006): Ludersdorf, Neubau eines Betriebsgebaudes
hier: Baugrunduntersuchung und Grindungsbeurteilung, Stand 29.03.2006.

= BBS-Umwelt GmbH 2023: Gemeinde Ludersdorf B-Plan. Bebauungsplan
Nr. 12, 4. Anderung fir ein Gebiet siidostlich der Ortslage Wahrsow. Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag. Stand: 22.03.2023
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf Zusammenfassende Erklarung

= Bundesverband Boden (BVB) (1999): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vor-
sorgeorientierte Bewertung

= Frdélich & Sporbeck (2010): Leitfaden Artenschutz Mecklenburg-Vorpommern

= Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Fortschreibung
2008), herausgegeben vom Landesamt fur Umwelt und Natur Mecklenburg-
Vorpommern

= Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler (2004): Schallschutz-
untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 der Gemeinde LU-
dersdorf fur ein Industrie-gebiet stiddstlich von Wahrsow (Emissions-kontingen-
tierung GlI, StraBenverkehrslarm). Stand: 25.05.2004

= |[WU - Ingenieurbiro Wasser und Umwelt (1996): Landesweite Analyse und
Bewertung der Landschaftspotentiale in Mecklenburg-Vorpommern, Studie im
Auftrag des Ministeriums fur Landwirtschaft und Naturschutz Mecklenburg-Vor-
pommern

= Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2020): Zugriff im Juli 2021 un-
ter https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

= Kaule, G. (1991): Arten- und Biotopschutz

= LUNG (2013): Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebens-
raumtypen; Schriftenreihe des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Ge-
ologie 2013, Heft 2

= Marks, R. et al. (Hrsg.) (1992): Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermo-
gens des Landschaftshaushaltes. Schr.R., Forschungen zur deutschen Lan-
deskunde, Zentralausschuss fir deutsche Landeskunde (Hrsg.), Bd. 229

= MLU (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE), Neufassung 2018; heraus-
gegeben vom Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vor-
pommern

Auf der Grundlage der o. g. Unterlagen werden MaRnhahmen aufgezeigt, mit denen
die Umweltbelange berticksichtigt werden.

Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Im Folgenden werden Maflinahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw.
zur Verringerung der Beeintrachtigungsintensitat aufgezeigt, die die Folgen des
gesamten Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermeiden oder
verringern.

= Vermeidung von Schadstoffemissionen

Durch sachgerechten Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen in der
Bauphase ist eine Gefahrdung des Grundwassers und des Bodens durch diese
Stoffe zu vermeiden.
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf Zusammenfassende Erklarung

= Technische MaRnahmen zur Vermeidung von Larmemissionen in der Bau-
phase

Zur Vermeidung von unnétigen Larmemissionen sind nur Baumaschinen und
Baufahrzeuge zum Einsatz zu bringen, die dem neuesten Stand der L&rmmin-
derungstechnik entsprechen.

= Vermeidung von Beeintrachtigungen zu erhaltender Gehdlzstrukturen

Bei Baumalinahmen in der Nahe von Baumen sind die Baume wéahrend der
Baudurchfihrung vor Beeintrachtigungen geméafd DIN 18920 zu schitzen
(Schutzabgrenzungen, Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind
nicht zu befahren, Bodenmassen und anderes Baumaterial darf in den Kronen-
traufbereichen nicht gelagert werden. Gehoélzschnitte und andere erforderliche
MalRnahmen der Baumpflege missen nach den Empfehlungen der ZTV-Baum-
pflege erfolgen.

= MalRnahmen zum Sichtschutz

Im nordwestlichen und im norddstlichen Bereich des Gewerbegebietes wird im
Bebauungsplan sowohl ein Erhaltungs- als auch ein Anpflanzgebot festgesetzt.
Vorgesehen ist die Erweiterung des vorhandenen Siedlungsgebtischs im Nord-
westen zur Verbesserung des Sichtschutzes fur Nutzer und Nutzerinnen des
benachbarten Rad- und FuBweges und eine Verdichtung des lockeren Gehdlz-
bestandes im Nordosten. Die Gehdlzarten und Pflanzqualitdten sind in der
Pflanzliste des Teil B - Text — des Bebauungsplanes vorgegeben.

Fur die Eingrinung des Gewerbegebietes nach Norden ist eine weitere Anpflan-
zung von Baumen geplant, und zwar in Form einer Anpflanzung von Einzelbau-
men und Baumgruppen auf einer Flache von ca. 1.900 m2, an die sich nach
Norden eine 5.000 m2 grof3e, neu anzulegende Streuobstwiese mit Obstbaum-
Hochstammen anschlief3t.

= Angepasste Begrinung und Pflege der Leitungstrasse im Bereich der
Ausgleichsflachen

Fur die im nordlichen Teil des Plangebietes im Bereich von Ausgleichsflachen
verlaufenden Leitungstrasse ist eine Begriinung mit einer Krauter-Grasmi-
schung aus regionaltypischen Arten (Regiosaatgut) vorgesehen. Die Pflege er-
folgt durch eine zweimalige Mahd im Jahr mit Abtransport des Méhgutes. Die
Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie eine Bodenbearbei-
tung sind nicht zul&ssig.

= Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen von Brutvégeln

Bau und Baufeldfreimachung werden auf3erhalb der Brutzeit der Vogelarten,
d.h. Bau zwischen 1.10. und 28.2. durchgefihrt. Bei Bedarf kann durch eine
Vergramung vor und in der Brutzeit ein Brutbetrieb auf der Flache vermieden
werden. Sofern der Bau auf den Flachen nicht in diesem Zeitraum beginnen
kann, ist vorab eine Vergrdmung von Brutvogeln erforderlich. Hierzu sind alle
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf Zusammenfassende Erklarung

Vegetationsstrukturen aufRerhalb der Brutzeit zu entfernen und deren erneute
Entwicklung bis zum Baubeginn zu unterbinden. Die Einhaltung der Mal3nahme
ist durch eine biologische Begleitung zu Uberprufen.

= Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen des Kammmolchs

Eine Baufeldfreimachung im Zeitraum der Wanderung des Kammmolches im
Februar bis einschlief3lich Juni ist auszuschlieen. Falls die Einhaltung nicht
mdglich ist, ist der nérdliche Bereich des Plangeltungsbereichs durch einen Am-
phibienzaun abzugrenzen.

= Vermeidung von baubedingten Stérungen der Fledermause
Vermeidung von Staubbildung und Lichtwirkung in benachbarte Flachen.
= Okologische Baubegleitung

Der Bauablauf ist fortwahrend durch eine 6kologische Baubegleitung auf Ein-
haltung der naturschutz- und umweltrechtlichen Auflagen in Abstimmung mit
der zustandigen Naturschutzbehorde und der Bauleitung zu kontrollieren. Die
Okologische Baubegleitung ist durch eine fachkundige Person durchzufihren.
Termine, Ergebnisse von Begehungen und Entscheidungen der 6kologischen
Baubegleitung werden dokumentiert und sind der zustandigen Naturschutzbe-
horde vorzulegen.

Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Gesetzlich geschitzte Biotope sind durch die Planung nicht betroffen.

Fur die Flachenbeanspruchung im Sinne eines Biotopverlustes bzw. einer Bio-
topveranderung sowie fiir die Versiegelung aktuell unbebauter und teilversiegelter
Flachen sind KompensationsmaRnahmen erforderlich. Der erforderliche Umfang
wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gemaf den aktuell im Land
anzuwendenden Vorschriften, den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung, Stand 2018*
ermittelt.

Malf3geblich fur die Betrachtung des Eingriffs ist die Tatsache, dass es sich bei der
betroffenen Flache um eine Flache mit der Festsetzung ,zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® mit der Zweckbestimmung
"Schutzpflanzung" handelt. Weiterhin werden Biotope der Siedlungsflachen beein-
trachtigt.

Weiterhin ist der Lagefaktor zu bertcksichtigen. Im vorliegenden Fall ist ein Lage-
faktor von 0,75 zu verwenden, da das Vorhaben weniger als 100 m Abstand zu
vorhandenen Stérquellen (hier vor allem die Landesstral3e) hat.

Neben dem Eingriff in Pflanzen und Boden besteht durch die Neustrukturierung
und Erweiterung des Gewerbegebietes auch ein Eingriff in das Schutzgut Tiere.
Als Ausgleich fiir die Uberbauung innerhalb des Plangeltungsbereichs ist fur die
Brutvogel die Wiederherstellung einer Flache im Verhéltnis 1:1 mit einem Mosaik
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf Zusammenfassende Erklarung

aus Gehdlzen und Staudenfluren eher trockenwarmer Standorte (vergleichbar der
im Norden vorhandenen mit Gehélzen durchsetzten Ruderalflur) erforderlich.

Eine multifunktionale Kompensation zusammen mit der Kompensation fir die Be-
eintrachtigungen von Vegetationsbestanden und Bodenfunktionen ist moglich und
vorgesehen.

Die vor Ort vorgesehenen Kompensationsmaf3nahmen, die Uber die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans und zusatzlich Gber einen stadtebaulichen Vertrag und
einen ErschlieBungsvertrag, unter Einbeziehung der AusgleichsmalRnahmen, ge-
sichert werden, sollen zum einen eine wirksame Eingriinung gewabhrleisten und
zum anderen die oben genannten artenschutzrechtlichen Anforderungen erfullen.
Aus diesem Grund ist auf einem Streifen von 25 m Breite unmittelbar nordlich des
Gewerbegebietes auf einer Flache von 1.900 m? eine Anpflanzung von Einzelb&u-
men _und Baumgruppen gemaR Maflinahme 6.22 der Hinweise zur Eingriffsrege-
lung vorgesehen.

Nach Norden anschlieRend ist die Anlage einer 5.000 m2 groRen? Streuobstwiese
entsprechend Maflinahme 2.51 der Hinweise zur Eingriffsregelung geplant.

Unabhangig von dieser vollstandigen Erflllung der Kompensationsverpflichtungen
ist im Hinblick auf eine allgemeine Verbesserung der Bedingungen fiir die Tierwelt
mit positiven Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zuséatzlich eine naturnahe
Grunflachengestaltung zumindest auf Teilflachen im Gewerbegebiet empfehlens-
wert. Insbesondere ein Verzicht auf Oberbodenandeckung und eine Ansaat aus
entsprechendem Regiosaatgut kann in Verbindung mit einer extensiven Pflege zu
einer Verbesserung der Nahrungssituation fur Insekten und damit auch fir Vogel
und Flederméuse beitragen. Gleiches gilt fir eine ggf. vorgenommene Dachbegri-
nung, sofern eine solche mit einer blitenreichen Ansaat erfolgt.

5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligungen
5.1 Friuhzeitige Behoérdenbeteiligung geman § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch

Vorgebrachte Anregungen Berucksichtigung

Die textlichen Festsetzungen zum passi- | Die textlichen Festsetzungen werden ent-
ven Schallschutz unter Punkt 1.6.2 bezie- | sprechend angepasst.

hen sich jedoch auf die veraltete DIN 4109
in der Ausgabe vom November 1989.
Diese wurde in Mecklenburg-Vorpommern
zwischenzeitlich durch die Uberarbeitete
DIN 4109 mit Stand 2018 ersetzt. Somit ist
eine Anpassung der textlichen Festsetzun-
gen an die aktuelle Norm erforderlich.

1 Mindestgrofe flur diesen MaRnahmentyp gemaf den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung*
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf

Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen

Berucksichtigung

Im Hinblick auf die Planzeichnung ist die
Darstellung des Bereiches fir Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schéadliche Larm-
immissionen missverstandlich. Im vorlie-
genden Vorentwurf wird diese Linie als
Trennung der festzusetzenden Larmpegel-
bereiche IV und V genutzt. Allgemein ge-
brauchlich ist die Verwendung dieser Lini-
enart fir die Umgrenzung der gesamten
Bereiche, in denen Vorkehrungen zum
Schallschutz festgesetzt werden. Im vorlie-
genden Entwurf ware somit die gesamte
Gewerbeflache zu umgrenzen, um Miss-
verstandnisse zu vermeiden. Fir die Tren-
nung zwischen den unterschiedlichen
Larmpegelbereichen innerhalb dieser Fl&-
che kann eine andere Linienart gewahlt
werden

Die Planzeichnung wird entsprechend an-
gepasst.

Erganzend sollte in den Festsetzungen
oder unter den Hinweisen das fur den
Nachweis der Einhaltung der festgesetzten
Larmkontingente im nachfolgenden Ge-
nehmigungsverfahren erforderliche Re-
chenverfahren aus dem Schallgutachten
des Ingenieurbtiros fur Schallschutz Zieg-
ler benannt und aufgefiihrt werden. Grund
hierfur ist, dass in der Vergangenheit un-
terschiedliche Rechenmethoden zur Be-
rechnung von Larmkontingenten ange-
wandt wurden, die jeweils zu unterschied-
lichen Ergebnissen fuhren. Da das diesem
Bebauungsplan zugrundeliegende Be-
rechnungsverfahren von dem der aktuell
als Standard gebrduchlichen DIN 45691
abweicht, ist eine eindeutige Benennung
des verwendeten Rechenverfahrens erfor-
derlich.

Das Rechenverfahren aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 12 wird in den textlichen
Festsetzungen unter Ziffer 3 Hinweise be-
nannt und der Begriindung als Anlage bei-
geflgt.

Weiterhin ist zu beachten, dass die vorge-
sehene Bepflanzung auch als Abschir-
mung und Einbindung des Industriegebie-
tes in die Landschaft vorgesehen war. Die-
ser Aspekt ist auch bei der vorhandenen
Planung entsprechend zu beachten und
umzusetzen.

Die Eingriinung erfolgt im Entwurf des Be-
bauungsplans auf der gewerblichen Erwei-
terungsflache und auf der nérdlich angren-
zenden Ackerflache.

Auf der gewerblichen Erweiterungsflache
verbleiben westlich und &stlich des nérdli-
chen Erweiterungsbaus Flachen zum Er-
halt und zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern in Breiten zwischen 9 m und
11 m.

Nordlich der gewerblichen Erweiterungs-
flache wird auf dem Flurstiick 203/1 in ei-
ner Tiefe von 25 m eine MalRhahme ge-
man Ziffer 6.22 der "Hinweise zur Eingriffs-
regelung" "Anpflanzung von Einzelbdumen
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf

Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen

Berucksichtigung

und Baumgruppen" durchgefuhrt. Die Fl&-
che schlief3t direkt an die Erhaltungs- und
Anpflanzfestsetzungen auf der gewerbli-
chen Erweiterungsflache an, so dass sich
hier zukinftig eine breite Eingriinung des
Erweiterungsgebéaudes einstellt.

Die MafRnahme wird in einem stadtebauli-
chen Vertrag zwischen der Gemeinde und
dem eingriffsauslésenden Gewerbebetrieb
rechtlich abgesichert.

Die Malinahmenflachen sind in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Die an der Nordseite des Plangebietes
festgesetzte  Fassadenbegrinung ist,
ebenso wie die Geholzpflanzungen, zum
dauerhaften Erhalt festzusetzen, was auch
die zeitnahe gleichartige Nachpflanzung
abgangiger Anpflanzungen beinhaltet.
Dies ist erforderlich, um dem gemaR § 9
Abs. 5 BNatSchG auch in der Bauleitpla-
nung zu bericksichtigenden Gebot der
landschaftlichen Einbindung von Sied-
lungsbereichen im Ubergang zur freien
Landschaft Rechnung zu tragen.

Die Festsetzungen zum Erhalt und zum
Anpflanzen festgesetzten B&aume und
Straucher werden entsprechend erganzt.
Die Fassadenbegrinung entfallt, da fur die
nordliche Eingrunung zukunftig verschie-
dene, ausreichend grof3e Geholzflachen
vorgesehen sind.

Daher sind die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemalR 8 44 Abs. 1
BNatSchG aufweisen, in einem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) dar-
zustellen und der Unteren Naturschutzbe-
horde zur Prifung vorzulegen. Dabei sind
alle wildlebenden Vogelarten sowie die Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu
bertcksichtigen. Bestandteil des AFB sind
auch ggf. erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichs-(CEF-) Mal3nah-
men.

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12,
4. Anderung der Gemeinde Ludersdorf
wird ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag erarbeitet.

Wer wahrend der Baumafnahmen Sa-
chen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen an-
zunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ge-
manR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffent-
liches Interesse besteht, hat dies unver-
zuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht
fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen.
Die Anzeige hat gegeniber der unteren
Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie
leitet die Anzeige unverziglich an die
Denkmalfachbehoérde weiter.

Die im Vorentwurf des Bebauungsplanes
im Text — Teil B — unter Ziffer 3 aufgefthr-
ten Hinweise werden durch die in der Stel-
lungnahme der Unteren Denkmalschutz-
behérde genannten Hinweise ersetzt.

Seite 12 von 16



4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf

Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen

Berucksichtigung

Der Fund und die Fundstelle sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spéatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehorde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verléangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfor-

dert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

5.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Bauge-

setzbuch

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Anregungen

zu berticksichtigen.

5.3 Frihzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Im Ergebnis der frihzeitigen Abstimmung mit den Nachbargemeinden sind keine

Anregungen zu berucksichtigen.

5.4 Behordenbeteiligung gemal § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Vorgebrachte Anregungen

Bertcksichtigung

Die Verfugbarkeit der MaRnahmenflachen
fur den Ausgleich ist im Planverfahren nach-
zuweisen. Zur Verfugbarkeit der Flachen
wurden keine Aussagen getroffen.

Die Flachen befinden sich im Eigentum des
Vorhabentragers. Die Aussage wird in die
Begriindung aufgenommen.

Nach der vorliegenden Bilanzierung wird
durch die Erweiterung des Gewerbegebietes
ausschlieBlich in die festgesetzte Flache
,zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen® mit der
Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung“ (Bio-
toptyp) eingegriffen. Laut Bestandsplan wer-
den auch artenarme Zierrasenflachen und
teilversiegelte Flachen (Sand und Schotter)
Uberplant. Diese Biotoptypen wurden in der
vorliegenden Bilanzierung nicht berlicksich-
tigt. Die Bilanz ist zu Uberprifen und ent-
sprechend zu ergéanzen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wird entsprechend angepasst.

Die Verwendung eines Versiegelungsfaktors
von 0,3 entspricht nicht der Methodik der
HzE. Vorhandene Versiegelungen oder Ver-
dichtungen sind Uber die Bestimmung des
Biotopwertes des in Anspruch genommenen

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wird entsprechend angepasst.
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf

Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen

Berucksichtigung

Biotoptyps zu bertcksichtigen. Im vorliegen-
den Fall handelt sich um einen Wirtschafts-
weg, nicht oder teilversiegelt (OVU) mit der
Wertstufe 0. Der durchschnittliche Bio-
topwert wird nach der Formel ,1 — Versieg-
lungsgrad” bestimmt. Die Bilanzierung ist zu
Uberarbeiten und der betroffene Biotoptyp
mit einem Versiegelungsfaktor von 0,5 in die
Berechnung des EFA einzustellen.

Entsprechend Punkt 2.4 der HzE sind neben
den unmittelbaren Beeintrachtigungen von
Biotopen auch mittelbare Beeintrachtigun-
gen (Funktionsbeeintrachtigungen) zu be-
werten. Dazu sind entsprechend der Anlage
5 um das Plangebiet 2 Wirkzonen zu bilden
und in einem Lageplan darzustellen. Es ist
zu prifen, ob innerhalb dieser Wirkzonen Bi-
otope mittelbar beeintrachtigt werden kon-
nen. Werden geschitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 durch die
mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe mit-
telbar beeintrachtigt, ist dies bei der Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfes zu be-
ricksichtigen. Die Bilanzierung ist entspre-
chend zu Uberarbeiten und zu erganzen.

Im 200 m-Radius um die Plangeltungsbe-
reichsgrenze sind zwei geschiitzte Biotope
vorhanden, ein in ein Waldgebiet eingebet-
teter Moorkomplex westlich der L 02 und ein
Kleingewasser im Bereich der nérdlichen
Eingrinung des Gewerbegebietes. Diese Bi-
otope befinden sich im Randbereich des ge-
nannten Radius, jedoch beide in grol3erer
Entfernung als 200 m zu den Teilflachen mit
relevanten Anderungen (Neubau Gewerbe).
Aufgrund der weit entfernten Lage, teilwei-
sen Abtrennung durch die Landesstral3e
(Moorkomplex), Abschirmung durch andere
Gewerbeflachen und den angrenzenden
Geholzgurtel (Kleingewdasser) und aufgrund
der begrenzten Auswirkungen der zusatzli-
chen gewerblichen Bebauung kénnen mittel-
bare Wirkungen der Planung auf die ge-
schitzten Biotope, die zu einer Funktionsbe-
eintrachtigung dieser Biotope fuhren kénn-
ten, ausgeschlossen werden. Dasselbe gilt
fur sonstige Biotoptypen ab einer Wertstufe
von 3, die innerhalb der anzuwendenden
Wirkzonen nicht vertreten sind. Entspre-
chende Ausfihrungen werden im Umweltbe-
richt ergénzt.

Fir die Anerkennung von Kompensations-
maflnahmen missen die geplanten Flachen
fur ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft* (M 1 und M 2) die Anforderung der
Anlage 6 der HzE (wie z.B. Pflanzabstande,
Ausschluss des Umbruchs von Flachen,
Ausschluss der Verwendung von Diingemit-
teln und Pflanzenschutzmitteln, Angaben
zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
und der Unterhaltungspflege) erfiillen und
diese Anforderungen sind in die Festsetzun-
gen im Textteil B der Satzungen zu Giberneh-
men.

Ein Verweis auf die Vorgaben der HzE in der
Satzung ist nicht ausreichend bestimmt. Die
Festsetzungen zu den Kompensationsmalf3-
nahmen M 1 und M 2 im Textteil B der Sat-
zung sind zu Uberarbeiten und zu ergénzen.

Die Anforderungen fur die Anerkennung der
AusgleichsmaRhahmen gemal HZE werden
in den Umweltbericht ibernommen. Aul3er-
dem werden die zu beachtenden Vorgaben
fur die Anlage der AusgleichsmafRnahmen
und fur die Flachenpflege in die Begriindung
und als Hinweise in den Teil B - Text - Uber-
nommen.

Die Anzahl der Gehdlze oder die Pflanzab-
sténde sind in den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung Mecklenburg-Vorpommern" fest-
gelegt. Der Bezug zu dieser Regelung ist in
der Begrindung, im Umweltbericht und in
den Hinweisen im Teil B — Text — hergestellt.
Die MaRnahmen aus den "Hinweise zur Ein-
griffsregelung” werden unter Ziffer 3.1 der
"Hinweise" erganzt. Die Vereinbarungen zu
Vollzug, Herstellung und Finanzierung der
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf

Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen

Berucksichtigung

AusgleichsmafRnahmen erfolgen in einem
stadtebaulichen Vertrag und in einem Er-
schlieBungsvertrag, unter Einbeziehung der
Ausgleichsmafinahmen, zwischen dem Vor-
habentrager und der Gemeinde Lidersdorf.
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Nr. 12, 4. Anderung erfolgt erst nach
Vorlage des vom Vorhabentrager unter-
schriebenen ErschlieBungsvertrages, unter
Einbeziehung der AusgleichsmalBnahmen,
und nach Eingang der vom Vorhabentrager
bei der Gemeinde hinterlegten Sicherheits-
leistung flr die Ausgleichsmalinahmen.
Diese Bedingungen werden in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 12, 4. Ande-
rung aufgenommen.

Bei der Anlage einer Streuobstwiese nach
Punkt 2.51 der HzE handelt es sich um eine
Malnahme, die zur Funktionssicherung ei-
ner dauerhaften Unterhaltung bedarf. Flr
diese Malinahme ist ein auf die konkreten
stranddrtlichen Verhéltnisse abgestimmter
Pflegeplan zu erstellen und der Bilanzierung
beizufigen. Auf Grundlage dieses Pflege-
plans sind die Aufwendungen fiur die Pflege
sowie fur die Verwaltung und Kontrolle der
MalRnahmenflache unter Beriicksichtigung
von Kostensteigerungen abgezinster Betrag
(Kapitalstock) zu ermitteln (siehe Anlage 6
der HzE Teil 1). Die Kostenermittlung ist
ebenfalls Bestandteil der Bilanzierung.
Diese Unterlagen sind in der vorliegenden
Eingriffs-Ausgleichs-Planung nicht enthalten
und entsprechend zu ergénzen.

Die Leistungsbeschreibungen fir die Pla-
nung, einschliellich Monitoring, Herstellung
und Pflege der Ausgleichsmalihahmen wer-
den entsprechend der Anforderungen fur die
Anerkennung in einem Leistungsverzeichnis
gemal der "Hinweise zur Eingriffsregelung”
dem Umweltbericht als Anhang angeflgt.

Sofern sichergestellt wird, dass die arten-
schutzrechtlichen  AusgleichsmalRnahmen
bei der Umsetzung der Planung entspre-
chend eingehalten und umgesetzt werden,
wird die Einschatzung mitgetragen, entge-
genstehenden Belange sind derzeit keine
erkennbar.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Nr. 12, 4. Anderung erfolgt erst nach
Vorlage des vom Vorhabentrager unter-
schriebenen ErschlieBungsvertrages, unter
Einbeziehung der AusgleichsmalRnahmen,
und nach Eingang der vom Vorhabentrager
bei der Gemeinde hinterlegten Sicherheits-
leistung flr die Ausgleichsmalinahmen.
Diese Bedingungen werden in die Begrin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 12, 4. Ande-
rung aufgenommen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind
von der geplanten MaRhahme das Boden-
denkmal Wahrsow, Fpl. 8" betroffen.

Das Bodendenkmal befindet sich u.a. in der
Gemarkung Wahrsow, Flur 1, Flurstiicke
200/18, 202/13, 202/14.

Bei Bauarbeiten kénnen jederzeit archéolo-
gische Funde und Fundstellen entdeckt wer-
den.

Das Flurstiick 200/18 ist die asphaltierte
Golden-Toast-StralRe. Das Flurstick 202/13
ist die asphaltierte Werner-Lauenroth-
Stral3e. Das Flurstiick 202/14 ist das mit ver-
schiedenen Genehmigungen bereits be-
baute Flurstick. Das Landesamt fir Kultur
und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpom-
mern stellt in seiner Stellungnahme vom
20.09.2023 fest, dass im Plangebiet keine in
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf Zusammenfassende Erklarung

Vorgebrachte Anregungen Berucksichtigung

die Denkmalliste nach § 5 DSchG MV einge-
tragene bekannte bzw. vermutete Boden-
denkmale bekannt sind.

Der Hinweis, dass bei Bauarbeiten arch&o-
logische Funde und Fundstellen entdeckt
werden kénnen, ist in der Begriinung bereits
aufgenommen.

5.5 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

Im Ergebnis der offentlichen Auslegung sind keine Anregungen zu beriicksichti-
gen.

Gemeinde Ludersdorf, den

Prof. Dr. Huzel

Blrgermeister
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