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Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 11.01.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 38 mit der Gebietsbezeichnung ,Brennereiweg” beschlossen. Der
Bebauungsplan Nr. 38 wird im Regelverfahren gemaf3 Baugesetzbuch aufgestellt.

Der Vorentwurf lag zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behoérden vom
05.09.2022 bis zum 07.10.2022 offentlich aus. Gleichzeitig fand die frihzeitige Beteiligung
der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange statt. Nach Auswertung der
eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich fiir den Entwurf folgende Anderungen im
Vergleich zum Vorentwurf:

- Erganzende Ausfiihrungen zur angrenzenden ehemaligen Rindermastanlage in der
Begriindung

- Erganzungen zum Baudenkmal in der Planzeichnung und der Begriindung

- Ergénzungen zur Niederschlagsversickerung in der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen

- Erganzungen der ortlichen Bauvorschriften

Darlber hinaus wurde fiir den Bereich der ehemaligen Durchfahr-Siloanlagen eine
Baugrunderkundung und eine chemische Analytik erarbeitet. Die Ergebnisse wurden in den
Entwurf eingearbeitet. Des Weiteren wurden vier offentliche Stellplatze ndrdlich der
Wendeanlage in die Planzeichnung aufgenommen. Die hochstzulédssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden wurde angepasst (max. 1 WE je Wohngebaude) und der
Umweltbericht wurde um die Betrachtung und Bewertung der Schutzgiter sowie die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vervollstandigt. Zudem wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 ist zur Fortfihrung des Bauleitplanverfahrens zu

verotffentlichen und den Behdrden und Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme

vorzulegen.

Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung der Stadt Dassow billigt den anliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 38 sowie den Entwurf der zugehérigen Begriindung inkl.
Umweltbericht. Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 soll die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.




3. Die Biirgermeisterin wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB ortsublich bekannt zu machen.
Finanzielle Auswirkungen

keine
Anlage/n
1 Planzeichnung (6ffentlich)
2 Entwurf des Bebauungsplans Nr. 38, inklusive Begriindung mit Umweltbericht
(6ffentlich)
3 Zwischenabwagung (6ffentlich)
4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potentialabschatzung) (6ffentlich)
5 Baugrundgutachten (6ffentlich)
6 Baugrunderkundung und Chemische Analytik (6ffentlich)
7 Baugrunderkundung und Chemische Analytik, Anlagen (6ffentlich)
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Auszug aus der digitalén topographiscﬁen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022.
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Satzung der Stadt Dassow Uber den Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg”“ — Entwurf

Teil 1 — Begrindung

1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Fir den Ortsteil Kaltenhof der Stadt Dassow bestehen seit geraumer Zeit Entwick-
lungsinteressen fir u.a. Wohnbauflachen. Diese umfassen eine zuvor als Weide
genutzte Flache sowie eine ehemals gewerblich genutzte Flache im Zentrum der Orts-
lage. Kaltenhof wird vornehmlich durch Wohnnutzungen gepragt, die teilweise durch
Tierhaltung ergénzt werden. Zudem befindet sich in der Ortslage eine ehemalige Stall-
anlage, die zeitweise landwirtschaftlich genutzt wird.

Die Stadt Dassow hat sich deshalb mit den vorhandenen Nutzungen auseinanderge-
setzt und strebt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein ganzheitliches
Konzept fur die kinftigen Erganzungen der Ortslage an.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 38 besteht darin, den Ortsteil Kaltenhof
planungsrechtlich zu ordnen und durch Nutzungen zu ergéanzen, die den vorhandenen
dorflichen Charakter erhalten. Als geeignetes Planungsinstrument betrachtet die Stadt
Dassow die Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes. Dieser neue Gebietstyp des
dorflichen Wohnens soll ein einvernehmliches Nebeneinander von Wohnen, land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, Hobbytierhaltung und wohnvertraglicher
gewerblicher Nutzung ermdglichen und erscheint dadurch als auf3erst geeignet fir die
landlichen Raume. Das dorfliche Wohngebiet kann die landlichen Raume durch seinen
umfassenden Gebietscharakter bauplanungsrechtlich widerspiegeln, sichern und be-
darfsgerecht weiterentwickeln.

Die Gemeinde Dassow sieht die Eignung des Plangebietes als dorfliches Wohngebiet
vor allem dadurch gegeben, dass die ehemaligen Stallanlagen ein pragendes Element
im Ortsteil Kaltenhof darstellen. Zwar ist eine erneute Nutzung der Stallungen zur Tier-
haltung aufgrund von immissionsschutzrechtlichen Belangen nahezu ausgeschlossen,
allerdings sind anderweitige landwirtschaftliche Nutzungen weiterhin vorhanden und
auch kunftig denkbar. Das bestehende Gelande ist zurzeit an einen Landwirt verpach-
tet, der die Flachen zeitweise nutzt. Da auf den weiteren Grundstiicken tiberwiegend
Wohnnutzungen vorhanden sind, wahlt die Stadt Dassow somit das doérfliche Wohn-
gebiet als Baugebietskategorie.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 38 befindet sich nordéstlich der Ortslage
Dassow im Ortsteil Kaltenhof. Der Geltungsbereich besitzt eine Grél3e von etwa 2,1 ha
und umfasst die Flurstiicke 37, (teilw.), 41 (teilw.), 44 (teilw.), 45/1, 45/2, 50 (teilw.), 55
sowie 58 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Kaltenhof. Der Geltungsbereich wird im Norden
und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten durch ehemalige Stallan-
lagen sowie im Suden durch Wohnbebauung begrenzt.
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1.3 Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 11.01.2022 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Brennereiweg“ beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist am 25.02.2022 im Amtsblatt des Amtes Schonberger
Land erfolgt. Zum Zeitpunkt der Aufstellung wurde die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) angestrebt. Im Rahmen
der Erarbeitung des Vorentwurfes hat sich die Stadt Dassow fiir die Entwicklung eines
dorflichen Wohngebietes gemald 8 5a BauNVO entschieden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren gemaf
88 2 und 8 BauGB. Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 38 werden im wirk-
samen Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung gemischte
Bauflachen dargestellt. Mit der Zielsetzung der Entwicklung eines dorflichen Wohnge-
bietes wird die Nutzung im Rahmen des Bebauungsplanes somit konkretisiert. Der
Bebauungsplan Nr. 38 entwickelt sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Dassow.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 lag zur friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung im Zeitraum vom 05.09.2022 bis einschlief3lich zum 07.10.2022 zur Einsicht-
nahme aus. Gleichzeitig fand die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange statt. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen erge-
ben sich fir den Entwurf des Bebauungsplanes folgende Anderungen im Vergleich
zum Vorentwurf:

- Erganzende Ausfihrungen zur angrenzenden ehemaligen Rindermastanlage

in der Begrindung
- Ergédnzungen zum Baudenkmal in der Planzeichnung und der Begriindung

2
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- Ergénzungen zur Niederschlagsversickerung in der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen
- Ergénzungen der ortlichen Bauvorschriften

DarUber hinaus wurde fur den Bereich der ehemaligen Durchfahr-Siloanlagen eine
Baugrunderkundung und eine chemische Analytik erarbeitet. Die Ergebnisse wurden
in den Entwurf eingearbeitet.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung hat sich die Stadt mit dem ruhenden Verkehr in-
nerhalb des Plangebietes auseinandergesetzt. Um fir moéglichen Besucher- sowie
Lieferverkehr entsprechende, offentliche Stellflachen bereitzuhalten, wurde die festge-
setzte Wendeanlage um vier Stellplatze ergédnzt. Zudem wurde die hdchstzulassige
Zahl der Wohnungen in Wohngebauden angepasst. Des Weiteren wurde der Umwelt-
bericht um die Betrachtung und Bewertung der Schutzgiter sowie die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung vervollstandigt.

Der so geanderte Bebauungsplan Nr. 38 ist zur Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB den
Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange zur Stellungnahme vorzulegen.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Ubergeordneter Planungen
Die planungsrechtlichen Grundlagen fiur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | S.58), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Schonberger Land, Dassower StralRe 4, 23923 Schonberg, wahrend der Offnungszei-
ten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000,
Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2021, ein Lage- und Ho-
henplan des Vermessungsburos Apolony, Rehna, mit Stand vom Januar 2021 sowie
eigene Erhebungen.
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Die Stadt Dassow verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der Neu-
bekanntmachung. Das Plangebiet wird dort als gemischte Bauflache dargestellt. Dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird mit der vorliegenden Planung entspro-
chen.

Dassow hat derzeit rund 4.100 Einwohner (Stand 31.12.2020) und st
verwaltungstechnisch Teil des Amtes Schonberger Land. Das Gebiet der Stadt
Dassow liegt im Nordwesten des Landkreises Nordwestmecklenburg und grenzt direkt
an die Ostsee.

Hauptverkehrsachsen im Stadtgebiet sind die Bundesstral3e B 105 zwischen Wismar
und LUbeck sowie die LandesstralRe LO1, die von Schdnberg tiber Dassow nach Kiiitz
fuhrt. Das Plangebiet ist Uber den Brennereiweg an die LandesstrafRe LO1 im Westen
angeschlossen.

Die Landesstral3e dient dartiber hinaus als Zubringer zur A 20 Anschlussstelle Schon-
berg, zwischen Libeck und Stettin sowie in deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung
Hamburg sowie in Richtung Libeck und Lubeck Hafen.

Nachbargemeinden von Dassow sind im Nordosten die Gemeinde Kalkhorst, im Osten
die Gemeinde Roggenstorf, im Stden die Gemeinde Stepenitztal und die Stadt Schon-
berg, im Westen die Gemeinde Selmsdorf sowie im Nordwesten die Hansestadt
Libeck.

Gemald Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011 wird die Stadt Dassow als Grundzentrum dargestellt. ,Grundzentren
sollen als Standorte flr die Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereichs mit Gitern
und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden“ (RREP WM, S. 42). Aul3erdem
sollen die im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Libeck liegenden Grundzentren, zu denen auch Dassow zahlt, in besonderem Mal3e
Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und Gewerbe aufnehmen.

Weiterhin liegt die Stadt Dassow in einem Tourismusentwicklungsraum. Die Stadt hat
hier die Aufgabe, die vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung zu nut-
zen, die Beherbergungskapazitaten bedarfsgerecht zu erweitern sowie die touristische
Infrastruktur zu verbessern. Im Plangebiet selbst sollen keine touristisch genutzten Ge-
baude entstehen. Die Stadt Dassow mdchte mit dem vorliegenden Bebauungsplan
vorwiegend Wohnraum fur die ortsanséssige Bevolkerung schaffen. Die Ortslage Kal-
tenhof ist bereits jetzt von Dauerwohnen und landwirtschaftlichen Nutzungen gepragt.
Die Stadt beabsichtigt daher, den Fokus des Dauerwohnen mit dem Bebauungsplan
Nr. 38 weiter zu starken. Touristische Nutzungen sind in zentraleren bzw. ostseena-
heren Ortslagen des Stadtgebietes ausreichend vorhanden.

Die Stadt Dassow liegt zudem teilweise innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Trinkwas-
sersicherung. In diesen Vorbehaltsgebieten soll dem Ressourcenschutz Trinkwasser
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Alle raumbedeutsamen Planungen,
Mafl3nahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen sollen so abgestimmt werden,
dass die Vorbehaltsgebiete in ihrer besonderen Bedeutung fir die Trinkwassergewin-
nung nicht beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich dartiber hinaus in der Trinkwasserschutzzone IIIA der
Wasserschutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf. Die mit dem Bebauungsplan
beabsichtigte Ausweisung eines dorflichen Wohngebietes nach § 5a BauNVO
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widerspricht nicht dem Katalog der Verbote und Nutzungseinschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone IlA.

Des Weiteren liegt die Stadt Dassow in einem grof3raumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Da die Flachen inner-
halb des Plangebietes nicht landwirtschaftlich genutzt und bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt werden, erfolgt eine
gesonderte Erhebung der Wertzahlen nicht.

2.2 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der eigentlichen Ortslage Dassow im Ortsteil
Kaltenhof. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden zurzeit durch unter-
schiedliche Nutzungen gepragt. Im Norden des Plangebietes befindet sich Wald.
Dieser bleibt mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 38 erhalten. Der Waldab-
stand von 30 m zu Hauptgebauden wird eingehalten, indem die Baugrenzen aulRerhalb
des Waldabstandes festgesetzt werden. Sudostlich des Waldes steht ein grof3eres
Wohngebaude mit mehreren Nebengebauden. Das Wohngebéaude stellt ein Baudenk-
mal dar.

Des Weiteren befindet sich im Plangebiet eine ehemalige Gaststétte, deren Betrieb
vor einigen Jahren aufgegeben wurde. Um das leerstehende Geb&ude sind mit Beton-
platten versiegelte Flachen vorhanden. Der Rest der nordlich des Brennereiweges
gelegenen Flache wird derzeit nicht genutzt und kann als Rasenflache bezeichnet wer-
den. In den Randbereichen steigt das Gelande teils stark an mit Gelandespringen von
bis zu zwei Metern.

Sudlich des Brennereiweges wurde eine weitere Flache in den Geltungsbereich auf-
genommen, die sich derzeit als Wiese darstellt.

Der Brennereiweg stellt sich als geschotterter Weg dar. Die Breite betragt an der
schmalsten Stelle zudem nur etwa 3,50 m. Begrenzt wird der Weg durch Boschungen.
Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im Siden und Studosten Wohnbebauung
mit Hobbytierhaltung. Im Osten grenzt die ehemalige Stallanlage an, die den Ortsteil
Kaltenhof durch ihre Grof3e in besonderer Weise pragt. Auch wenn die vorherige Vieh-
haltung aufgegeben wurde, besteht derzeit die Nutzung durch einen Landwirt. Die
Anlage wird als Bestand innerhalb des Ortsteils betrachtet und soll keinerlei Anderung
widerfahren.

2.3 Landwirtschaftlicher Nachbarbetrieb

Norddstlich des Plangebietes grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb an. Gemal3 dem
staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU) wird die An-
lage als stillgelegt gefuhrt. Die Schweinehaltungsanlage ist seit dem 30.06.2005 und
die Rinderhaltungsanlage seit dem 30.05.2013 stillgelegt. Der Bestandsschutz ist
demnach abgelaufen.

Der Stadt Dassow ist bekannt, dass eine landwirtschaftliche Nutzung an dem Standort
weiterhin beabsichtigt ist. Nach Aussagen des StALU ist eine erneute Tierhaltung
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aufgrund des Bestandsschutzes nicht zuléassig. Es ware ein Antrag auf Neugenehmi-
gung erforderlich. Daruber hinaus hat der Landkreis Nordwestmecklenburg derzeit
keine Kenntnis Uber genehmigte Nutzungen.

Laut Aussagen des Sachgebietes Veterindrwesen des Amtes Schonberger Land
(Amtstierarzt) halt der landwirtschaftliche Betrieb seit Gber 20 Jahren keine Tiere mehr.
In den vergangenen Jahren ergaben sich neue Anforderungen an die Technik von
Tierhaltungsanlagen und das Tierwohl. Aufgrund dessen ist eine sofortige Wiederauf-
nahme der Tierhaltungsanlage rechtlich nicht méglich.

Nach geltender Verkehrsauffassung ist somit nicht in absehbarer Zeit mit der Wieder-
aufnahme des Betriebes zu rechnen. Damit ist auch baurechtlich kein Bestandsschutz
anzunehmen.

2.4 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen des Plangebietes befinden sich, mit Ausnahme der 6ffentlichen Stral3en
und Wege, in privatem Eigentum. Die geplante Erschliel3ungsstral3e soll nach Fertig-
stellung o6ffentlich gewidmet werden. Die Kosten fir die Planung und die ErschlieRung
tragt der ErschlieBungstrager. Die Stadt Dassow wird von allen Kosten freigehalten.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Der Stadt Dassow hat sich bereits im Rahmen der Anderung des Flachennutzungs-
planes mit dem Ortsteil Kaltenhof beschaftigt. Hauptaugenmerk bei der weiteren
Entwicklung ist vor allem die Bewahrung des dorflichen Charakters. Die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes wurde zwar in den Gremien diskutiert, erscheint
aber aufgrund der landlichen Pragung nicht das geeignete Mittel zu sein. Innerhalb
von Allgemeinen Wohngebieten ist lediglich die Kleintierhaltung zuléssig, die an dieser
Stelle im Stadtgebiet aber nicht ausreichend ist. Im Ortsteil Kaltenhof gibt es unter
anderem Pferde- und Hiuhnerhaltung. Als geeignetes Planungsinstrument hat sich die
Stadt Dassow deshalb fur die Entwicklung eines dorflichen Wohngebietes entschie-
den. Dorfliche Wohngebiete (MDW) dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von
land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben. Die aktuellen Nutzungen lassen sich diesem Baugebietstyp am
ehesten zuschreiben.

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzten dorflichen Wohngebiete (MDW) dienen dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von land- und forstwirtschaftichen Nebenerwerbsstellen und nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben.

Innerhalb der festgesetzten MDW sind Wohngebaude, Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebaude, Kleinsiedlungen einschlief3lich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten, nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung, sowie
sonstige Gewerbebetriebe zulassig.
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Gemal3 8§ 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass
bestimmte Arten von Nutzungen, die in dorflichen Wohngebieten nach § 5a BauNVO
allgemein zulassig sind, nicht zuléassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen wer-
den, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Die Stadt Dassow mochte deshalb fur den Ortsteil Kaltenhof die sonst allgemein zu-
lassigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir ortliche
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke als unzuldssig festsetzen. Fur diesen Standort und damit eingeschlossen die
eher landlichen Stral3en und Wege, werden die genannten Nutzungen als ungeeignet
angesehen. Auch auf Ferienwohnungen i. S. d. 8 13a BauNVO trifft dies zu, weshalb
diese innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 38 fur unzulassig erklart
werden.

Des Weiteren kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass alle oder einzelne
Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den 88 2 bis 9 BauNVO vorgesehen sind,
nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Fur den Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow werden die ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen der Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen fur unzulassig erklart.
Diese Nutzungen bieten ein nicht unerhebliches Konfliktpotential mit den vorhandenen
Nutzungen und erzeugen zudem einen erhdhten Besucherverkehr, der die vorhande-
nen und geplanten StraRen und Wege uberlasten kdnnte.

Die Stadt Dassow mdchte aber fir den vorliegen Bebauungsplan Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehoérigen Wohnungen und Wohn-
gebaude fur ausnahmsweise zulassig erklaren.

MaR der baulichen Nutzung

Die Hohenentwicklung der kiinftigen Gebaude wird hauptséchlich durch die Festset-
zung einer maximalen FirsthOhe begrenzt. Die zuldssige Firsththe wird in den
festgesetzten dorflichen Wohngebieten auf maximal 9,50 m festgesetzt. Die Firsththe
ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachern gilt,
dass die Firsthohe gleich der Gebaudehoéhe ist. Dadurch soll die Hohenentwicklung im
Gebiet sinnvoll begrenzt werden. Ziel ist es, eine abgestimmte Erganzung des vorhan-
denen Ortsteils zu erlangen.

Des Weiteren werden Festsetzungen zur maximalen Anzahl der Vollgeschosse getrof-
fen. Entsprechend der vorhandenen Bebauung im Ortsteil Kaltenhof setzt die Stadt
Dassow ein Vollgeschoss als Maximum fest. Somit ist die kiinftige Bebauung geeignet
sich in die Umgebung einzuftigen.

Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhthe (Oberkante FertigfuRboden) von
0,30 m. Fir die festgesetzten Sockel- und Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die mittlere
Hohenlage, der vom Gebaude tberdeckten, Gelandeoberflache.

Zur Herstellung der tberbaubaren Grundstiicksflache diurfen Hoéhenunterschiede auf
dem jeweiligen Baugrundstick durch Abgrabungen und Aufschittungen bis jeweils
maximal 1,0 m ausgeglichen werden. Da das Gelande in den Randbereichen sowie
nach Norden teils stark ansteigt, kann die Bebauung der Grundstlicke so gewahrleistet
werden. Bezugspunkt flr Aufschittungen und Abgrabungen ist die mittlere Bestands-
hohenlage der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Bezugspunkt fur Aufschittungen
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und Abgrabungen ist die mittlere Bestandshdéhenlage der tberbaubaren Grundstiicks-
flache.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan fur die dorflichen Wohngebiete Grundflachen-
zahlen (GRZ) fest, die das MalR der Bebauung regeln. Innerhalb der dorflichen
Wohngebiete wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Aufgrund der geplanten eher grof3en
Grundstiicke, soll dadurch ein vertragliches Mal3 der versiegelten Flachen erreicht
werden. Die Stadt Dassow will so eine aufgelockerte Bebauung, die den dorflichen
Charakter im Ortsteil Kaltenhof bewahrt, schaffen. Gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO darf
die zulassige Grundflache fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, fiir Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fur bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, um 50 Pro-
zent Uberschritten werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen, GrundstiicksgroRe sowie Anzahl der
Wohneinheiten

Innerhalb der festgesetzten dérflichen Wohngebiete wird die offene Bauweise festge-
setzt. Gemall § 22 BauNVO werden die Gebaude in der offenen Bauweise mit
seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Geb&audelange darf hochstens 50 m betragen.
Innerhalb der MDW durfen ausschlie3lich Einzelhduser errichtet werden. Diese Fest-
setzung ist ebenfalls dazu geeignet, ein Einfigen in den Ortsteil zu ermdglichen.

Die Uberbaubare Grundstiucksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen ge-
regelt. Diese wurden Uberwiegend so festgesetzt, dass Vorgartenbereiche von
mindestens 5 m im Bereich des Brennereiweges bzw. im Bereich der dstlich angren-
zenden Stral3e entstehen. Dies entspricht zum einen der vorhandenen Bebauung in
der Ortslage und kann zum anderen den dérflichen Charakter des Plangebietes unter-
streichen. Innerhalb des MDW sind Vorgartenbereich von mind. 3 m vorgesehen.

Im gesamten Plangebiet wird festgesetzt, dass die Grol3e der Baugrundstiicke min-
destens 800 m2 betragen muss. Dies gilt fur alle Baugrundstiicke, unabhéngig davon,
welche Nutzung entsteht. Der Ortsteil Kaltenhof soll auch kinftig seinen dorflichen
Charakter behalten, weshalb eine zu grofRe Verdichtung seitens der Stadt Dassow un-
erwinscht ist.

In den festgesetzten MDW sind je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zulassig.
Dadurch kann die stadtebauliche Entwicklung an dieser Stelle sinnvoll begrenzt und
eine Uberlastung der vorhandenen eher landlichen Wege vermieden werden.

Garagen und Nebengebéude

Entlang des Brennereiweges ist die Errichtung von Carports, Garagen, Nebenanlagen
I. S. d. 8 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehalter im Vorgartenbereich un-
zuldssig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen dem Brennereiweg und der
straRenseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstuicksgrenze. Nebenanlagen sind hier auch unzulassig, wenn sie direkt an das
Hauptgebaude angebaut werden.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und

Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.
Diese Festsetzung ist geeignet, um potenzielle nachbarschaftliche Konflikte
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vorsorglich auszuschliel3en. In den doérflichen Wohngebieten sind Anlagen fur die Nut-
zung der Solarenergie, mit Ausnahme von aufgestanderten Anlagen, auf den
Gebauden generell zulassig.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung einer ortlich an-
gepassten Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten sowie der
vorhandenen Wohnbebauung im Ortsteil Kaltenhof. Zusammen mit den Festsetzun-
gen zu Art und Mald der baulichen Nutzung soll so eine attraktive Gestaltung des
Plangebietes gewahrleistet werden. Die Zielsetzung besteht dabei darin, einen anspre-
chenden Gebietscharakter zu entwickeln, ohne jedoch die Gestaltungsmaoglichkeiten
der Bauherren zu sehr einzuschranken. Deshalb werden grundsatzliche Regelungen
zur aulReren Gestaltung der baulichen Anlagen sowie zur Verwendung von erneuer-
baren Energien getroffen.

In den dorflichen Wohngebieten sind die Dacher der Hauptgebaude als symmetrische
Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher auszubilden. Innerhalb der MDW betragt die
zulassige Dachneigung der Hauptdachflachen 25° bis 48°. Dadurch kann die Stadt
Dassow ein Einfigen der neuen Bebauung in die vorhandene Wohnbebauung begins-
tigen. Durch die getroffenen Festsetzungen ist zum Beispiel die Errichtung klassischer
Einfamilienhduser mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss mdglich,
wie sie auch in der weiteren Ortslage Uberwiegend vorhanden sind.

Fur Dacheindeckungen der Gebéaude sind nur nicht glanzende rote, rotbraune, anth-
razitfarbene oder schwarze Tonziegel oder Betonpfannen zuléssig. Dies entspricht der
vorhandenen Bebauung in der weiteren Umgebung und kann somit das Einfligen des
Plangebietes beginstigen. Im Sinne einer nachhaltigeren Entwicklung sind auch
Dachbegriinungen generell zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den dérflichen Wohngebieten gene-
rell zulassig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert
oder flachaufliegend sind. Ebenfalls sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
auch auf den Dachern von Nebengeb&uden und Garagen oder Carports zulassig. Sei-
tens der Stadt Dassow werden flachenmé&Rige Einschrankungen diesbeztiglich als
nicht mehr zeitgemald angesehen. Der Ausbau von erneuerbaren Energien wird als
wichtiger Faktor fur kiinftige Entwicklungen eingestuft.

Aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sind nicht zuldssig. Dies soll aus gestal-
terischen Griinden ausgeschlossen sein.

Die Dachflachen von Garagen und Carports kbnnen abweichend von der Dachge-
staltung der Hauptgebaude ausgebildet werden.

Bei der Gestaltung der Aul3enwande in den festgesetzten dorflichen Wohngebieten
ist ausschlief3lich die Verwendung von rotem, rotbraunem und rotbuntem Verblend-
mauerwerk, die Verwendung von geputzten Flachen mit rotbraunen, gelbbraunen
und weil3en Farbtonen sowie die Verwendung von naturbelassenem und farbig be-
handeltem Holz zulassig. Ebenso zulédssig ist die Kombination der genannten
Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk sowie Fassadenbegriinungen. Soge-
nannte Blockbohlenh&user sind unzuldssig. Die Holzfassaden sind ausschlief3lich
aus gerade geschnittenen Holzbrettern herzustellen. Fassaden aus Voll- und/oder
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Halbrundhdlzern (Blockbohlen) sind unzulassig. Hauser aus Blockbohlen sind eher
in Suddeutschland ortstypisch und sollen daher ausgeschlossen werden.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig.
Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden. Die Verwen-
dung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist
unzuléssig. Mit dieser Festsetzung werden Belange zum Schutz des Ortsbildes be-
achtet.

Im Plangebiet sind erforderliche Stellplatze auf den privaten Grundstiicken herzustel-
len. Dadurch soll bewirkt werden, dass der offentliche StralRenraum freigehalten wird
und somit ein sicherer Verkehrsraum geschaffen werden kann.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind von den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einsehbare Abstellplatze fur Abfallbehalter mit einer begrinten
Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen. AuRerdem sind Gas- oder
Olbehalter generell unzulassig.

In den festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur zu-
gehdorigen ErschlieBungsstralle gewandten Grundstiicksseite nur in einer Hohe von
max. 1,20 m zulassig. Zypressengewdachse (z.B. Thuja) sind als stral3enseitige Einfrie-
dungen unzulassig.

Wesentliches Element der 6rtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Werbe-
flachen. Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte Aufstellen
von Werbeschildern einen bedeutsamen stadtebaulichen Missstand darstellen kann.
Fur das Plangebiet gilt daher, dass Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung bis
zu einer Grof3e von 0,75 m2im Bereich des Erdgeschosses zulassig sind. Werbeanla-
gen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul&ssig.

Im Sinne einer naturschonenden Beleuchtung sind Beleuchtungen auf 6ffentlichen
und privaten AulRenflachen ausschlieflich als LED-Lampen mit einer Farbtemperatur
von maximal 3 000 Kelvin zul&ssig.

Abschliel3end wird auf die Landesbauordnung hingewiesen. Wer vorséatzlich oder fahr-
lassig gegen diese nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften verst63t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Ver-
stol3e konnen mit BulRgeld geahndet werden.

3.3 Verkehrserschlielfung und Stellplatze

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich der eigentlichen Ortslage Dassow, im Ortsteil
Kaltenhof. Die LandesstralR3e L 01 zwischen Schénberg und Klitz verlauft etwa 400 m
westlich des Geltungsbereiches. Das Plangebiet selbst ist ber den Brennereiweg so-
wie den Kaltenhofer Weg an die Landesstral3e angebunden.

Der Kaltenhofer Weg ist in Teilen Richtung Norden durch Betonplatten versiegelt, die
Ubrige ErschlieBung des Kaltenhofer Wegs ist geschottert, der Brennereiweg ist wie
beschrieben derzeit nur geschottert und eher schmal.

Im Rahmen der Planung ist es deshalb vorgesehen, den Brennereiweg bedarfsgerecht
auszubauen. Der Weg soll auf eine Breite von 6,0 m ausgebaut werden. Diese
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beinhalten 1,50 m FuRweg, 3,50 m Fahrbahn sowie jeweils 0,50 m Bankett. Aufgrund
der Grol3e des Ortsteils und des Plangebietes erscheint dies ausreichend.

Zudem wird eine Planstral3e vorgesehen, die im Suden an den Brennereiweg an-
schlie3t und nach Norden in das dorfliche Wohngebiet fuhrt. Die Planstrafl3e erhalt
ebenfalls eine Breite von 6,0 m und eine nach RASt 06 dimensionierte Wendeanlage.

Mit dem festgesetzten dorflichen Wohngebiet geht ein gewisser Anteil an Besucher-
sowie Lieferverkehr einher. Um diesem innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ein
Bereich fur den ruhenden Verkehr bereitzustellen, werden nérdlich angrenzend an die
Wendeanlage vier 6ffentliche Parkplatze ausgewiesen.

3.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38 be-
tragt rund 2,1 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachenbilanz, gerundete Werte.

Flachennutzung FlachengzroBe
in m

Dorfliche Wohngebiete 15 270
Verkehrsflachen 2780
davon bestehende Stralen 2 340
Planstral3e 390
Parkplatze 50
Wald 3360
Plangebiet — Gesamt 21 410

4. Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Gber den Anschluss an die
vorhandenen Anlagen im Brennereiweg.

Die erforderlichen Leitungserweiterungen bzw. die Grundsticksanschlisse sind im
Rahmen der ErschlieBung herzustellen. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei
Ausbauplanungen friihzeitig in die Ausfiihrungsplanung einzubeziehen, um die gleich-
zeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten und um ggf.
vorhandene Leitungen zu bertcksichtigen. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vor-
feld von Bauarbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine
genaue Ortung vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstande
zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmalinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.
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4.1 Trink-und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Stadtgebietes vom Zweckverband Gre-
vesmuhlen als Versorgungstrager geregelt. Entsprechende Anschlussgestattungen fir
die Versorgung sind mit dem Zweckverband Grevesmuhlen zu vereinbaren.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il1A der Wasser-
schutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf (MV_WSG_2031_04). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumal3nahmen sind
Maflinahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufuhren.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehlt sich
die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeicherung werden Zis-
ternen empfohlen.

Fur das Plangebiet wird ein Loschwasserbedarf von 48 m3 pro Stunde fir einen Zeit-
raum von zwei Stunden angenommen.

Westlich des Plangebietes, im Kreuzungsbereich Brennereiweg / Kaltenhofer Weg be-
findet sich ein Hydrant mit einer Léschwassermenge von 48 m3/h bis 96 m3/h. Der
Hydrant liegt rund 240 m vom Plangebiet entfernt. Im Brennereiweg 15 befindet sich
ein weiterer Hydrant mit einer Loschwassermenge von ebenfalls 48 m3/h bis 96 m3/h.
Dieser befindet sich rund 300 m dstlich des Plangebietes entfernt. Die Léschwasser-
versorgung ist somit gesichert.

Der Fachbereich IV Bauen- und Gemeindeentwicklung des Amtes Schénberger Land
wies darauf hin, dass aus einsatztaktischen Grinden der freiwilligen Feuerwehr ein
weiterer Hydrant, vorzugsweise im Kreuzungsbereich Brennereiweg / Weg Richtung
Wilmstorf, errichtet werden sollte. Diesbeztiglich wird sich die Stadt Dassow zu gege-
bener Zeit mit dem Zweckverband Grevesmiuihlen auseinandersetzen.

Der Zweckverband Grevesmihlen kann Loschwasser nur im Rahmen seiner techni-
schen Moglichkeiten bereitstellen. Die Léschwasserversorgung Uber das zentrale
Trinkwassernetz ist mit dem Zweckverband Grevesmuihlen abzustimmen, um die er-
forderlichen Maflinahmen zur Sicherung der Bereitstellung festlegen zu kdnnen. Im
Ergebnis der MaRnahmen hat dann eine Erweiterung der bestehenden ,Vereinbarung
Uber die Bereitstellung von Trinkwasser zur Loschzwecken aus dem Trinkwasserver-
sorgungssystem® zwischen der Stadt Dassow und dem Zweckverband Grevesmiihlen
zu erfolgen.

4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers soll Giber die Anlagen des Zweckver-
bandes Grevesmuhlen erfolgen. Entsprechende Anschlussgestattungen sind beim
Zweckverband Grevesmuhlen zu beantragen.

Ein Geotechnischer Bericht wurde fiir das Plangebiet durch das Geotechnische Sach-

verstandigenbiro Reeck mit Sitz in Wismar durchgefiihrt. Der anstehende Boden
besteht zum Uberwiegenden Teil aus Sanden, die an der Gelandeoberflache mit
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Mutterboden durchsetzt sind. An einem Bohrpunkt folgt unter dem Sand ab etwa 2,70
m unter Gelande stark sandiger Ton. An einem weiteren Bohrpunkt wurde etwa 3,80
m unter Geldnde Grundwasser angetroffen, in den weiteren Bohrungen wurde kein
Grundwasser angetroffen.

Gemald Geotechnischem Bericht ist eine Versickerung von Niederschlagswasser im
Plangebiet in den Bereichen ohne Stauwasser generell mdglich, die Kriterien nach
ATV-DVWK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser) werden eingehalten. In den Bereichen mit Stauwasserstanden sind
die bindigen Auffullungen und ggf. anstehende Betonschichten zuvor durch Boden-
austausch zu ersetzen.

Die satzungsrechtlichen Regelungen entsprechend 8§ 32 Abs. 4 LWaG zur erlaubnis-
freien Versickerung des Niederschlagswassers treffen in Kaltenhof (Trinkwasser-
schutzzone 1l1A) nicht zu. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist erlaubnis-
pflichtig und bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Sie ist allerdings
insbesondere vom Grad der Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem Flurab-
stand des Grundwassers, der Topografie und den Bodenverhaltnissen abhéngig. Eine
Vernassung von benachbarten Grundstticken ist beim Betrieb der Versickerungsanla-
gen auszuschlieen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebauden ist zu
achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

4.3 Energieversorgung und Telekommunikation
Die Stadt Dassow wird durch die e.dis AG mit Elektroenergie versorgt.

Eine Erdgasversorgung kann durch die Anbindung an das vorhandene Netz der Stadt-
werke Lubeck gesichert werden.

Die Stadt Dassow weist jedoch darauf hin, dass eine erdgasunabhangige Energie- und
Warmeversorgung, mdoglichst unter Einsatz von regenerativen Energien, wie Solar-
und Erdwarme, als stadtisches Entwicklungsziel formuliert wurde.

Des Weiteren bestehen Anschlussmdglichkeiten an das Netz der Deutschen Telekom
AG.

In der Stadt Dassow hat die Wemacom Telekommunikation GmbH eine Glasfaser-
Infrastruktur aufgebaut. Im Bereich der Verkehrsflache dstlich des Plangebietes ver-
laufen Bestandsleitungen der Wemacom Telekommunikation GmbH.

Die Versorgungstrager werden als Trager offentlicher Belange in das Planungsverfah-
ren eingebunden.

4.4 Abfallentsorgung/Altlasten
Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet wird die ordnungsgemaélie Abfallentsorgung tber die

vorhandenen Stral3en sowie die Planstral3e gesichert. Die Abfallbehalter sind am Tage
der Entsorgung an der 6ffentlichen Stral3e bereitzustellen.
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Die Stellplatze fiur Abfallbehalter sind entsprechend den drtlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwicklung nicht
begunstigt wird.

Luftbild des Plangebietes aus de Jahr 2020, GeoBasis DE/M-V 2024.

Innerhalb des Plangebietes befanden sich bis in die 1990er Jahre zwei Durchfahr-Si-
loanlagen. Laut Hinweisen von Anwohnern sind die Siloanlagen Anfang der 1990er
Jahre mit Bauschutt aufgefullt worden. Inhalt des Bauschuttes sollen laut den Hinwei-
sen auch asbesthalte Baustoffe aus Dacheindeckungen gewesen sein. Die Hinweise
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sind durch den Landkreis, untere Bodenschutzbehérde, im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung an die Stadt Dassow herangetragen worden. Aufgrund des Kenntnisstan-
des mdglicher Altlasten bzw. Altablagerungen wurde eine ergdnzende und detaillierte
Baugrunderkundung unter Berticksichtigung von moglichen Altlastenaspekten erarbei-
tet.

Durch das Ingenieurbiro Dr. Lehners + Wittorf ist eine Baugrunderkundung und che-
mische Analytik (August 2023) des Bereiches der ehemaligen Durchfahr-Siloanlagen
erarbeitet worden. Gemal dem Gutachten des Ingenieurblros weisen die untersuch-
ten Boden weder Auffalligkeiten in den chemischen Analyseergebnisse auf, noch
wurden im Zuge der durchgefuihrten Baugrunderkundung die vermuteten Fremdbe-
standteile in den vorhandene Auffullungshorizonten festgestellt. Eine Verwertung der
anstehenden Boden / Auffillungen ist somit nach den Vorgaben der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung in oberflachennahen Bereichen mdglich.

Das Ingenieurbiro weist darauf hin, dass im Bereich der ehemaligen Durchfahr-Silo-
anlagen massive Hindernisse in einer Tiefe zwischen 1,0 m bis 1,7 m unter Oberkante
Gelande anstehen. Vermutlich wurden die ehemaligen Winkelstiitzwande der Anlage
in die frilhere Vertiefung umgekippt. Eine Baugrunderkundung unterhalb der massiven
Hindernisse war durch das Ingenieurbtiro nicht moglich. Es wird darauf hingewiesen,
dass im Zuge der Bauausfihrung mit groBem Geréat die Hindernisse freizulegen, zu
bergen und bei Bedarf das unterhalb der Hindernisse anstehende Material chemisch
zu beproben ist. Falls die Vermutung der umgekippten Winkelstitzwéande zutrifft, so
werden sich darunter keine weiteren grof3eren Auffiillungen befinden. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich somit folglich keine Altlastenverdachtsflachen.

Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes werden die Uberreste der ehemaligen
Durchfahr-Siloanlagen fachgerecht entsorgt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesit-
zer gemd 8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht bei der Unteren Abfallbehtérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

Im Rahmen der Geotechnischen Untersuchung wurde auch eine orientierende Altlas-
tenvorerkundung  durchgefuhrt. Demnach waren keine organoleptischen
Auffalligkeiten in Geruch, Farbe und Aussehen, die offensichtlich auf eine Kontaminie-
rung des Baugrundes hindeuten, festgestellt. Deshalb wurden drei Bodenmischproben
chemisch-analytisch nach LAGA, Mindestprogramm Boden, untersucht. Zwei der drei
Proben zeigten keine Auffalligkeiten. Die Mischprobe M02 (Sand) ist aufgrund eines
leicht erhdhten TOC-Gehaltes (gesamter organischer Kohlenstoff) der LAGA Klasse
Z1 zuzuordnen. Besondere Vorkehrungen mussen aufgrund dessen nicht getroffen
werden.
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5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Die Stadt Dassow hat sich mit den moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass es fur das
geplante doérfliche Wohngebiet zu keinen schadlichen Larmimmissionen kommt, da die
vorhandenen Stral3en hauptsachlich durch die Anwohner sowie Besucher des Plan-
gebietes genutzt werden. Auch der Durchgangsverkehr wird aufgrund der Lage des
Plangebietes als eher gering eingeschéatzt. Die mit Realisierung der Planung entste-
henden zuséatzlichen Verkehre sind auch als gering einzuschatzen, sodass hier keine
unzulassigen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

Innerhalb des Plangebietes sind ebenfalls keine maf3geblichen Beeintrachtigungen
durch Immissionen zu erwarten.

Im Umfeld des Plangebietes wurden keine gewerblichen Immissionsquellen, die zu
unzulassigen Beeintrachtigungen fihren konnten, identifiziert. Der norddstlich an das
Plangebiet angrenzende Landwirtschaftsbetrieb ist gemafl dem staatlichen Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU WM) als stillgelegt gefiihrt. Die
Anlagen der Schweinehaltung sind seit dem 30.06.2005 und die Rinderhaltungsanla-
gen seit dem 30.05.2013 stillgelegt. Die BImSchG-Genehmigung erlischt gemaf § 18
BImSchG u.a., wenn eine Anlage wahrend eines Zeitraumes von mehr als drei Jahren
nicht mehr betrieben worden ist. Demnach verfugt der Landwirtschaftsbetrieb Uber
keine BImSchG-Genehmigung.

DarlUber hinaus halt der Betrieb laut Aussagen des Sachgebietes Veterinarwesen des
Amtes Schonberger Land (Amtstierarzt) seit tber 20 Jahren keine Tiere mehr. Sofern
eine Wiederaufnahme der Tierhaltung seitens des Landwirts angedacht ist, geht dies
mit neuen Anforderungen an die Technik und dem Tierwohl einher. Eine intensive Nut-
zung der Stallanlagen durch Tierhaltung ist derzeit rechtlich nicht mdglich.

Nach geltender Verkehrsauffassung ist somit nicht in absehbarer Zeit mit der Wieder-
aufnahme des Betriebes zu rechnen. Damit ist auch baurechtlich kein Bestandsschutz
anzunehmen.

Die Stadt Dassow kommt aufgrund der vorgenannten Ausfiihrungen zu dem Ergebnis,
dass weitere immissionsschutzrechtliche Untersuchungen und Festsetzungen nicht
erforderlich sind.

6. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Maflinahme keine Boden-
denkmale betroffen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand istim Geltungsbereich des Bebauungsplanes das
Baudenkmal (245) ,Dassow-Kaltenhof, Brennereiweg 17, Wohnhaus‘ in der
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Gemarkung Kaltenhof, Flur 1, Flurstiick 45/2, bekannt. Alle MaRnahmen an dem Ein-
zeldenkmal sind genehmigungspflichtig gemaf3 8 7 Abs. 1 Nr. 1 DSchG M-V.

Die geplante Bebauung in der Gemarkung Kaltenhof, Flur 1, Flurstiick 45/1 ist geneh-
migungspflichtig gemald § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V, da sie sich in unmittelbarer
Umgebung des Baudenkmales befindet. Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw.
andere Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und nach Anhérung bzw. im Einver-
nehmen gemanR 8§ 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehorde (Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege - LAKD M-V Abtlg. Landesarchéaologie) erteilt werden.

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2
Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige
spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumaflRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die o6rtliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist verpflichtet, dies unverzuglich der 6rtlichen Ordnungsbe-
horde anzuzeigen.

Bei allen Mal3Bnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesit-
zer gemall 84 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungs-
gemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeige-
pflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises wird hingewiesen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg® der Stadt Dassow werden innerhalb
des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der
Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 werden im Rahmen des Umweltberich-
tes die Schutzguter Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit, Pflanzen und
Tiere, Flache, Landschaft, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Kultur- und sonstige
Sachguter betrachtet und bewertet. Auf3erdem wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung fur den Eingriff in die Natur und Landschaft erstellt.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Stadt Dassow in der Ortslage Kaltenhof. Im
wirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache als gemischte Bauflache dargestellt.
Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches stellt sich als Weideflache und als ge-
werblich genutzte Flache mit einem Gebaude dar. Im Norden des Plangebietes
befindet sich Wald. Daran schlief3t sich ein Hausgarten und ein Wohnhaus mit an. Das
Plangebiet besitzt eine Flache von rund 2,1 ha. Im Norden und Westen grenzt eine
Ackerflache an das Plangebiet an. Ostlich grenzt der Geltungsbereich an einer ehe-
maligen landwirtschaftlich genutzte Stallanlage an. Im Suden schlief3t sich die
Bebauung der Ortslage Kaltenhof an. Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung
handelt es sich daher um eine Ergénzung des Siedlungszusammenhanges.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 38 besteht darin, den Ortsteil Kaltenhof
planungsrechtlich zu ordnen und durch Nutzungen zu erganzen, die den vorhandenen
dorflichen Charakter erhalten. In einem Bereich, der stidlich und stidwestlich an Wohn-
bebauung angrenzt, soll durch die Ausweisung eines dorflichen Wohngebietes die
Moglichkeit eroffnet werden, an attraktiver Stelle Dauerwohnnutzungen zu etablieren.

Dieses Ziel soll innerhalb der Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes gemal § 5a

BauNVO erreicht werden. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplanes soll so-
mit das Dauerwohnen planungsrechtlich zulassig sein.
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2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.1 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze
dargestellt. Die Betrachtung der einzelnen Schutzguter erfolgt zum Entwurf der Pla-
nung.

Tab. 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter.
Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Flache * Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und * Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere » Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

» FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= BNatSchG
Landschaft »  NatSchAG M-V
——— = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

. = BImSchG

Klima/Luft =  BImSchV

Kultur-"und = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachguter

2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP

WM getroffen. Die Stadt Dassow befindet sich:

In der Region Lubeck (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),

sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),

im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),

teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege (siehe

Karte 5, RREP WM, 2001),

e und sie stellt teilweise einen Biotopverbund im weiteren Sinne dar (siehe
Karte 6, RREP WM, 2011).
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekustenland (1)
GrolR¥landschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Dassower Becken (100)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. im direkten Anschluss
daran werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es er-
folgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir den
planungsrelevanten Bereich:

e In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit der Arten und Lebensrdume ist der Osten
Stadt Dassow in einem kleinen Bereich als ,Bereich mit hoher Schutzwurdig-
keit“ dargestellt (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e Der Boden der Stadt Dassow ist teilweise als ,Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwurdigkeit” und teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutz-
wurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008).

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist der
Grol3teil der Stadt als ,Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit® ver-
zeichnet (siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

¢ Die Stadt Dassow ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7, GLRP
WM, 2008).

¢ Die Stadt weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes eine
geringe bis mittlere Schutzwurdigkeit fur den planungsrelevanten Bereich auf
(siehe Karte 8; GLRP WM, 2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen
Freiraume ist im planungsrelevanten Bereich mit der Stufe 1 — geringe Schutz-
wurdigkeit sowie mit der Stufe 3 — hohe Schutzwirdigkeit bewertet (siehe Karte
9, GLRP WM, 2008).

e Der Osten der Stadt Dassow ist bezlglich der Bedeutung fiir die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft als ,Bereich mit besonderer Bedeutung“ dar-
gestellt (siehe Karte 13, GLRP WM, 2008).

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Bren-
nereiweg“ als gemischte Bauflache dargestellt. Mit der Festsetzung eines ddorflichen
Wohngebietes wird dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB mit der vorliegen-
den Planung entsprochen.

Landschaftsplan
Die Stadt Dassow besitzt keinen Landschaftsplan.
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2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

In Bezug auf das Plangebiet lassen sich folgende Aussagen zu Schutzgebieten treffen:
e Europaisches Vogelschutzgebiet SPA DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone
an Untertrave und Dassower See” (westlich des Plangebietes, in ca. 500 m Ent-
fernung)
e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung GGB DE 2031-301 ,Kiste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (westlich des Plangebietes, in
ca. 1 300 m Entfernung)

FEH-/SPA-Vertraglichkeit

Eine Beeintrachtigung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung durch den Be-
bauungsplan Nr. 38 wird ausgeschlossen. Das GGB ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave“ befindet sich in einem Abstand von mindestens 1 300
m zum Geltungsbereich. Zusétzlich zu der grof3en Entfernung befindet sich bereits
Bebauung zwischen dem Geltungsbereich und dem Schutzgebiet. Diese vorhandene
Bebauung befindet sich zudem naher an dem genannten Schutzgebiet als das Plan-
gebiet. Aus den genannten Grinden erfolgt durch den Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt
Dassow keine Beeintrachtigung des GGB.

i YR M R A R b : oM h
Abb. 1: Plangebiet Bebauungsplan Nr. 38 mit Umgebung und GGB (blaue Flache)

Ebenso kann eine Beeintrachtigung des Européischen Vogelschutzgebietes durch den
Bebauungsplan Nr. 38 ausgeschlossen werden. Die Entfernung des Plangebietes zum
SPA ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ betragt mindestens
500 m. Demnach ist die Entfernung zum SPA geringer als zum GGB. Allerdings befin-
det sich, genau wie beim GGB, bereits vorhandene Bebauung zwischen dem SPA und
dem Geltungsbereich. Diese vorhandene Bebauung befindet sich in einem weitaus
geringeren Abstand zum SPA (ca. 20 bis 70 m) als das Plangebiet. Aus diesem Grund
entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Européische Vogelschutzge-
biet durch den Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow.
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S

Abb. 2: Plangebiet Bbauugsla Nr. 38 mit Umgebung ud SPA (braune Flache)

Somit kénnen erhebliche Beeintrachtigungen durch die hier betrachteten Planungs-
ziele der mal3geblichen Bestandteile des Europaischen Vogelschutzgebietes und des
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ausgeschlossen werden.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein gemafd § 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehendes Biotop:

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich 6 gemaR § 20 NatSchAG
M-V geschiitzte Biotop:
- NWMO00834 — Rohrichtbestande und Riede (Kartierungsjahr 1997) — siidwest-
lich des Plangebietes, in ca. 180 m Entfernung
- NWMO00842 - Naturnahe Sumpfe; Seggen- und binsenreiche Nasswiesen (Kar-
tierungsjahr 1997) — sidwestlich des Plangebietes, in ca. 70 m Entfernung
- Feuchtgebisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte (bei der Kartierung des
Plangebietes und seiner Umgebung aufgenommen) — stidwestlich des Plange-
bietes, in ca. 100 m Entfernung
-  NWMO00856 — Naturnahe Feldgehdlze (Kartierungsjahr 1997) — westlich des
Plangebietes, in ca. 45 m Entfernung
- Naturnahes Feldgehoélz (bei der Kartierung des Plangebietes und seiner Umge-
bung aufgenommen) — stdostlich des Plangebietes, in ca. 130 m Entfernung

Im Rahmen der Erarbeitung des hier vorliegenden Bebauungsplanes erfolgte eine
Auseinandersetzung mit den Biotopstrukturen im Hinblick auf einen gesetzlichen
Schutzstatus. Das im Geoportal M-V dargestellte gesetzlich geschitzte Biotop
NWMO00858-Naturnahes Feldgehdlz fallt aufgrund seiner aktuellen Lage, von zwei Sei-
ten angrenzend an die Ortslage und an Verkehrswege, nicht mehr unter den Schutz
des § 20 NatSchAG M-V. Naturnahe Feldgehdlze, welche gemaf § 20 NatSchAG M-
V gesetzlich geschitzt sind, mussen von drei Seiten an die freie Landschaft
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angrenzen. Das ist bei dem Gehdlzbiotop im Norden des Geltungsbereiches
(NWMO00858-Naturnahes Feldgeholz) nicht gegeben. Das Naturnahe Feldgeho6lz
(NWMO00854) 120 m 6stlich des Plangebietes entspricht auf einer Lange von 145 m
(nordlich des Brennereiweges) ebenfalls nicht dem Kriterium der Lage in der freien
Landschaft und fallt in diesem Bereich deshalb nicht unter den Schutz des § 20
NatSchAG M-V. Das Biotop NWMO00839-Seggen- und binsenreiche Nasswiese ist wei-
terhin durch den 8§ 20 NatSchAG M-V geschutzt, stellt sich aktuell allerdings als
Feuchtgebisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte dar.

Es wurden keine weiteren Biotopstrukturen aufgefunden, die einen Schutzstatus be-
sitzen. Fur die in der LINFOS-Datenbank aufgefihrten (oben aufgelisteten) und noch
vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope entfallt eine weitere Untersuchung.

NWMO00857
(Schutzstatus erst
aulerhalb der 200

‘ ?\ /‘~~, )

Feuchtgebiisch eutropher
Moor- und Sumpfstandorte

A

Y '-,.I;’"
e

Abb. 3: Darstellung der geschutzten Biotpe m Plangebiet und im Umfeld gem&R LINFOS-Datenbank

(200 m) des Plangebietes, aktuelle gesetzlich geschitzte Biotop sind gekennzeichnet.
© GeoBasis DE/M-V 2021.

Die vorhandenen gemanR 8§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope befin-
den sich bereits angrenzend oder umgeben von der Ortslage Kaltenhof. Somit
bestehen bereits anthropogene Vorbelastungen fir diese Biotope. Mit der vorliegen-
den Planung wird die Ortslage geringfiigig erganzt bzw. neugeordnet, es entstehen ca.
13 Einzelhduser. Dadurch entsteht Bebauung zentral in der Ortslage. Die zusétzlichen
Auswirkungen wurden mit der vorliegenden Planung Uberprift. Dementsprechend
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befindet sich die bereits vorhandene Bebauung ndher an den geschiitzten Biotopstruk-
turen als die geplante Bebauung. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und damit
verbundenen Vorbelastung, entstehen durch den Bebauungsplan Nr. 38 keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen im Sinne des § 20 NatSchAG M-V der geschutzten Biotope.

Waldbelange
Im Norden des Plangebietes befindet sich Wald. Dieser bleibt mit der Umsetzung des

Bebauungsplanes Nr. 38 erhalten. Der Waldabstand von 30 m zu Hauptgebauden wird
eingehalten.

Hinweise zum gesetzlichen Waldabstand

Gemal § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand
bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhal-
ten. Die oberste Forstbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung hiervon
Ausnahmen zu bestimmen.

Nach 8§ 2 der Waldabstandsverordnung (WabstVO) M-V kdénnen von der Einhaltung
des Waldabstandes Ausnahmen zugelassen werden, wenn es sich um Anlagen han-
delt, die nicht zu Wohnzwecken oder den vorubergehenden Aufenthaltsort von
Menschen dienen. Dazu gehoren als Beispiel Garagen und andere tberdachte und
nicht tGberdachte Stellplatze, Bootschuppen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO.

Nach § 3 der WabstVO M-V darf von der Einhaltung des Waldabstandes keine Aus-
nahmen zugelassen werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die zu Wohnzwecken
oder den voribergehenden Aufenthaltsort von Menschen dienen. Dazu gehdren auch
Wochenendhauser, Ferienhduser sowie Gartenlauben nach dem Bundeskleingarten-
gesetz.

Hinweise zur Bestandbebauung aul3erhalb von Baufeldern

Gemal von Aussagen der Forstbehorde, gilt fir die Bestandsbebauung auf3erhalb der
Baufelder des eingereichten Bebauungsplanes der forstrechtliche Bestandsschutz nur
solange, wie das vorhandene Gebaude selbst seinen Bestand hat. Damit verbunden
ddrfen also nur Instandhaltungsmaf3inahmen am Geb&ude durchgefihrt werden.
Veranderungen, die dagegen die Identitdt oder Statik des Gebaudes berihren, wie
beispielsweise Nutzungsanderungen, Erweiterungen oder ein Abriss mit Neubau, sind
von der forstbehdrdlichen Zustimmung grundsatzlich ausgenommen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im 8 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprtfung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso
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wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien

- Larmimmissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Basisszenario

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Aus-
wirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft
ergeben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 soll die Erweiterung der bestehenden Bebauung der
Ortslage Kaltenhof auf einer bislang gewerblich genutzten Flache und einer Weide
erfolgen. Es ist eine Dauerwohnnutzung vorgesehen.

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Sudwestlich grenzt die Ortslage Kaltenhof an.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Larmimmissionen

Die Stadt Dassow hat sich mit den moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass es fur das
geplante doérfliche Wohngebiet zu keinen schadlichen Larmimmissionen kommt, da die
vorhandenen Stral3en hauptséchlich durch die Anwohner sowie Besucher des Plan-
gebietes genutzt werden. Auch der Durchgangsverkehr wird aufgrund der Lage des
Plangebietes als eher gering eingeschatzt. Die mit Realisierung der Planung entste-
henden zuséatzlichen Verkehre sind auch als gering einzuschéatzen, sodass hier keine
unzulassigen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

Im Umfeld des Plangebietes wurden keine gewerblichen Immissionsquellen, die zu
unzulassigen Beeintrachtigungen fuhren kénnten, identifiziert. Die Nutzung der ehe-
maligen Stallanlagen durch einen Landwirt ist in landlichen R&umen zu tolerieren
ebenso wie die damit einhergehenden landwirtschaftlichen Verkehre. Innerhalb des
Plangebietes sind ebenfalls keine maf3geblichen Beeintrachtigungen durch Immissio-
nen zu erwarten.

Visuelle Wahrnehmung

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Kaltenhof. Der Geltungsbereich
ist von den Stral3e Brennereiweg einsehbar. Die geplante Bebauung bzw. Nutzungen
fugen sich in den dorflichen Zusammenhang ein.

Erholungs- und Freizeitnutzung

Den Uberplanten Flachen ist in ihrer jetzigen Auspragung eine geringfugige Erholungs-
funktion zuzuordnen. Die gewerblich genutzte Flache stellt sich als Griunflache mit
einem Gebaude dar, welches als Gaststatte genutzt wurde. Diese ist seit mehreren
Jahren nicht mehr in Betrieb. Daran anschlieend befindet sich im Norden ein
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Wohnhaus mit Hausgarten. Der tbrige Geltungsbereich wird als Weideflache genutzt.
Der gesamte Geltungsbereich besitzt demnach nur eine geringe Erholungsfunktion.

Temporare Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen sind von den Einwohnern zu tolerieren.

Die Bedeutung des Plangebietes fur die landschaftsgebundene Erholung wird nicht
zunehmen.

Der Geltungsbereich besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung in weiten
Teilen dementsprechend keine Eignung als Erholungsraum.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer bestehenden Ortslage.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleibt der zum Teil ungeordnete Zustand des Gel-
tungsbereiches bestehen. Der stadtebauliche Missstand wirde nicht Beseitigt werden.

Zusammenfassung

Insgesamt geht die Stadt davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betrachtlichen
negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der Ortslage
Kaltenhof kommen wird, da sie bereits anthropogen vorbelastet ist. Es kann von der
Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse ausgegangen werden.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
Bewertungskriterien

Tiere
- Vorkommen gefahrdeter Arten
- Vielfalt von Tieren

Pflanzen

- Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen

- Biotoptypen

Biologische Vielfalt

- Naturnahe

- Vielfalt

- Biotopverbund

- Lage in Schutzgebieten

Basisszenario

Tiere

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europa-rechtlich ge-
schuitzte Tier- und Pflanzenarten hat.
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In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-ha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

- Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fest-
gesetzt werden.

- Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zu-griffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

- samtliche europaische Vogelarten gemal Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdrigen Anlagen einschl. regelmalig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Pflanzen

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.0Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln.
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Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

8§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen,
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehorde
einvernehmlich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Park-
baumbestands erstellt wurde.

S

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmal3hahmen sowie Mal3-nah-
men zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von
bedeutendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuléssiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder
3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden missen.

Die Grundlage fir die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baum-
fallungen, Schadigungen von Einzelbaumen geregelt.

Geschitzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prifung nicht relevant.

Biotoptypen

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung
erstellt. Diese bildet u.a. die Grundlage fur die Ermittlung der Eingriffe. Ein Grol3teil
des Plangebietes wird als doérfliche Wohngebiet charakterisiert. Dieses Biotop besitzt
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eine niedrige Wertigkeit. Der Norden des Plangebietes kennzeichnet sich durch Wald,
dieser besitzt eine hohere Wertigkeit und bleibt mit der vorliegenden Planung erhalten.

Biologische Vielfalt

In den Bereichen der gewerblich genutzten Flache mit Versiegelung und der Weide-
flache kann die biologische Vielfalt als gering eingestuft werden. Das Plangebiet wird
im Wesentlichen durch Griinland, bereits versiegelten Bereichen und Wald charakte-
risiert. Insbesondere in den Randbereichen sind Gehoélzstrukturen vorhanden.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag in Form einer Potentialabschatzung erarbeitet. Dieser ist Anlage diesem
Dokument beigeflgt. Es wurde ein potentielles Vorkommen der Artengruppen Fleder-
mause und Brutvogel festgestellt. Mit dem Einhalten von Bauzeitenregelungen und
einer baudkologischen Begleitung kann das Eintreten von Verbotstatbestanden ge-
maf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Mittig im Plangebiet befinden sich mehrere Baume. Einer dieser Baume ist geman § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Mit der Umsetzung der Planungsziele mussen
diese Baume entfernt werden.

Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensati-
onserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fur
Einzelbaume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im
Rahmen grol3erer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen —
neben anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbaume be-
troffen sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erftllt. Im
Plangebiet ist die Entfernung mehrerer Einzelbdume zur Umsetzung der Planungsziele
notwendig. Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben
Einzelbdume mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe
von 130 cm uber dem Erdboden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefiihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, B&ume > 150 cm bis
250 cm im Verhaltnis 1:2 und Baume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der
folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das entspre-
chende Ausgleichserfordernis aufgefuhrt. Fir die gemall § 18 NatSchAG M-V
geschutzten Gehdlze wird mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 ein entspre-
chender Fallantrag gestellt.
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Tab. 2: Funktionsverlust durch Baumrodungen gemafR Baumschutzkompensationserlass M-V.

Lid. NI Baumart Stammumfang Ausglelchserfq_rdernls
incm (Anzahl von Baumen)
1 Weide (Salix) 160 2
Ausgleich Einzelbdume - Gesamt 2

Die Stadt Dassow mochte die Ausgleichspflanzungen im Plangebiet durchfihren.
Dazu dienen 2 der heimischen Laubbdume, die pro Hausgarten zu pflanzen sind.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung wird die biologische Vielfalt generell
als gering eingestuft. Als artenreicher sind lediglich die Waldbereiche zu bewerten.
Der Wald im Norden des Geltungsbereiches bleibt von der Planung unberihrt.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuihrung der Planung blieben die bestehenden Habitate erhalten. Mit
einer bleibenden anthropogenen Nutzung dieses Bereiches ist nicht von einer Erho-
hung der biologischen Vielfalt auszugehen.

Bewertung - Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind potentiell Verbotstatbestdnde gemali § 44
BNatSchG mdglich. Aus diesem Grund wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet. Dieser zeigt notwendige Malinahmen auf, um das Eintreten dieser Verbots-
tatbestande zu verhindern.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemalf § 44 BNatSchG Abs. 1 kann durch
eine Bauzeitenregelung fur die Entfernung von Gehoélzstrukturen und eine baugkolo-
gische Begleitung zum Abriss des Gaststattengebaudes verhindert werden.

Pflanzen

Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten. Die vorhandenen Baume wirden bei
Nichtdurchfuhrung der Planung erhalten bleiben.

Biologische Vielfalt

Insgesamt sind in Bezug auf die biologische Vielfalt eher geringe Auswirkungen zu
erwarten. Gartenflachen in unterschiedlicher Auspragung tragen zur Erweiterung der
biologischen Vielfalt bei. Sogenannte Schottergarten werden ausgeschlossen.

3.4 Schutzgut Boden

Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten
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Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er Ubernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die
Umwandlung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie
fur Pflanzen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Sub-
strat, Humusgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der
naturlich auftretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage fir dessen Ernéhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fir den Bereich Dassow folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Sand- Braunerde; Sandersande, ohne Wassereinfluss, eben bis kuppig.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Bodengutachten

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die Nutzung
und bestehende Bebauung bereits verandert. Die maf3geblichen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Es erfolgt die Nachnutzung eines bereits vorbelasteten Standortes. Es wird dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Die zusatzlichen
Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berucksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Tab. 3: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natlrliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens- | Die Lebensraumfunktion fiir Tiere ist auf und im Boden
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und | im Bereich der gewerblichen Nutzung, des Hausgartens
Bodenorganismen und der Weideflachen eingeschrankt.

In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden
keine potentiellen Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachti-
gungen fir die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von
Boden bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt.

b) Bestandteil des Naturhaushalts, | Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasser-
insbesondere mit seinen Wasser- und | schutzzone IIIA der Wasserschutzgebietsverordnung
Nahrstoffkreislaufen Dassow-Prieschendorf (MV_WSG_2031_04). Es ist da-

her die Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete aus dem
Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumal-
nahmen sind MaRnahmen zum Schutz des Grundwas-
sers zu beachten und durchzufiihren.

C) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau- | GemalR Geotechnischem Bericht ist eine Versickerung
medium fur stoffliche Einwirkungen auf | von Niederschlagswasser im Plangebiet in den Berei-
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum- | chen ohne Stauwasser generell mdglich, die Kriterien
wandlungseigenschaften insbesondere | nach ATV-DVWK-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
auch zum Schutz des Grundwassers Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser)
werden eingehalten. In den Bereichen mit Stauwasser-
sténden sind die bindigen Auffullungen und ggf.
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anstehende Betonschichten zuvor durch Bodenaus-
tausch zu ersetzen.

2. Funktion als Archiv der Natur- | Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
und Kulturgeschichte keine Bodendenkmale vorhanden.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahilt.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bekannte Altablagerungen, in Form ehema-
liger Siloanlage. Diese wurden gemall den Hinweisen aus der ersten
Offentlichkeitsbeteiligung zur Kenntnis genommen und korrigiert. Weiterhin wurden die
Hinweise aus der ersten Offentlichkeitsbeteiligung zu Kenntnis genommen, dass sich
auf der Flache Altlasten, in Form von asbesthaltigem Bauschutt befinden koénnen.
Dementsprechend erfolgte eine zusatzliche Baugrunduntersuchung im Jahr 2023. Im
Ergebnis wurden Betonhindernisse angetroffen. Hierbei handelte es sich aller Wahr-
scheinlichkeit nach um die ehemaligen Winkelstitzwande der Siloanlagen.
Fremdstoffanteile in Form von astbesthaltigen Dachbaustoffen wurden im Zuge der
durchgefuhrten Baugrunderkundung nicht angetroffen. Die Bauschuttreste werden im
Zuge der Baufeldraumung fachgerecht entsorgt.

Im Rahmen der Geotechnischen Untersuchung wurde auch eine orientierende Altlas-
tenvorerkundung  durchgefuhrt. Demnach waren keine organoleptischen
Auffalligkeiten in Geruch, Farbe und Aussehen, die offensichtlich auf eine Kontaminie-
rung des Baugrundes hindeuten, festgestellt. Deshalb wurden drei Bodenmischproben
chemisch-analytisch nach LAGA, Mindestprogramm Boden, untersucht. Zwei der drei
Proben zeigten keine Aufféalligkeiten. Die Mischprobe M02 (Sand) ist aufgrund eines
leicht erhéhten TOC-Gehaltes (gesamter organischer Kohlenstoff) der LAGA Klasse
Z1 zuzuordnen. Besondere Vorkehrungen mussen aufgrund dessen nicht getroffen
werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Alt-
lasten oder altlastenverdéachtigen Flachen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Ohne die Durchfiihrung der Mal3hahme wiirde die gewerbliche und landwirtschaftliche
Nutzung des Plangebietes erhalten bleiben. Die bestehende Bodenfunktion wirde
keine weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehenden Vorbelastungen wurde
bereits eingegangen, so dass von einer geringen bestehenden Bodenfunktion auszu-
gehen ist.

Bewertung — Schutzqut Boden
Mit der Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache wird dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.

Unter Berucksichtigung des notwendigen Ausgleiches flr die Versiegelung sowie der
bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.
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3.5 Schutzgut Wasser
Bewertungskriterien

Grundwasser

- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik

- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser

- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewéasser

- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

Basisszenario

Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit <=2 m und >10 m
angegeben. Die Grundwasserressourcen werden als genutztes Dargebot dargestellt.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind zwei Oberflachengewasser vorhanden. Diese stellen
sich als Gartenteiche innerhalb des Hausgartens dar.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 3a.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Nach Aussagen des Geotechnischen Berichtes durch das Geotechnische Sachver-
standigenbiro Reeck mit Sitz in Wismar ist der Boden innerhalb des Plangebietes
versickerungsfahig.

Oberflachengewasser
Die vorhandenen Oberflachengewéasser innerhalb des Geltungsbereiches werden mit
der Umsetzung der Planung mdglicherweise entfernt.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasser-
schutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf (MV_WSG_ 2031 _04). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumal3nahmen sind
MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.

Es sind bezlglich der Trinkwasserschutzzone keine Veranderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Versiegelungen weiter bestehen.

Bewertung — Schutzgut Wasser
Es ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

3.6 Schutzgut Flache

Bewertungskriterien

- GrolRe der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturnéhe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

Basisszenario

Das Plangebiet besitzt eine Flachengréf3e von rund 2,1 ha. Aufgrund der teilweise ge-
werblichen Nutzung und dem Wohngebaude mit Hausgarten ist das Plangebiet dem
Siedlungsbereich zuzuordnen. Insbesondere an der nérdlichen Seite sind Geholz-
strukturen als Abgrenzung gegeniber der freien Landschaft vorhanden.

Aufgrund der aktuellen Nutzung haben sich keine héherwertigen Vegetationsstruktu-
ren entwickelt. Es sind Gebaude (Wohnhaus und ehemalige Gaststatte) vorhanden.
Auf dem gewerblich genutzten Geldnde und in dem Hausgarten mit Wohngebaude
sind aktuell ca. 30% der Flache versiegelt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Innerhalb des Plangebietes ist die Schaffung von Wohnbaugrundstiicken vorgesehen.
Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl ist eine Versieglung von max. 40% zzgl.
einer 50% Uberschreitung fiir Nebenanlagen méglich. Es entstehen ortsiibliche Wohn-
grundstiicke. Eine zuséatzliche Zerschneidung der freien Landschatft erfolgt nicht.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die derzeitige Nutzung weiter bestehen. Fur
die Stadt Dassow steht die Nachnutzung einer anthropogen vorbelasteten Flache im
Siedlungszusammenhang bei hoher Nachfrage an Wohnraum im Vordergrund.

Bewertung — Schutzgut Flache

Die Nachnutzung anthropogen vorbelasteter Bereiche ist generell einem Verbrauch
von freier Landschaft vorzuziehen. Derzeit stellt das Plangebiet teilweise einen stad-
tebaulichen Missstand dar.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.
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3.7 Schutzgut Luft und Klima

Bewertungskriterien

- Veréanderung des Klimas

- Veranderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

Basisszenario

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst. Typisch fir diese
Region sind hohe Windstarken und eine hohe Luftfeuchte. Dassow liegt gemal der
Textkarte 7 des GLRP in einem niederschlagsnormalen Gebiet.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch die Veran-
derung vorhandener Strukturen zu erwarten. Die geplante Versiegelung mindert die
bisher bestehende Kaltluftbildung auf den Grinlandflachen. Auf der anderen Seite sor-
gen geplante (gut bewasserte) Grunflachen wiederum fir eine Kaltluftproduktion (z.B.
Rasenflachen, Hausgarten).

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurden sich die derzeitigen Klimaparameter nicht
verandert.

Bewertung — Schutzgut Klima und Luft
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird mit der Umsetzung der Planungs-
ziele nicht mit gravierenden Auswirkungen auf das Klima gerechnet.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Bewertungskriterien
- Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

Basisszenario
Zum gegenwartigen Kenntnisstand befindet sich ein Baudenkmal innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow entstehen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des vorhandenen Baudenkmals im Norden des Plangebietes.

Bei den im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommenen Bodendenkmalen muss vor
Beginn jeglicher Arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffe-
nen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
Malnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs 8§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz
(DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Do-
kumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-
V, Fachbereich Archaologie, rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemafl} 8 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis
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zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére keine Veranderungen des gegenwartigen Zu-
standes zu erwarten.

Bewertung - Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren Betrachtungen des Schutz-
gutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter notwendig.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

- Charakter/Erkennbarkeit

- Erholung

Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische
naturliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen,
Wahrnehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fir das Plangebiet
folgenden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt
Das Plangebiet ist im Norden durch den Wald und das Wohngrundstiick mit Hausgar-
ten strukturiert. Die Grunflachen im Zentrum des Geltungsbereiches und die
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Weideflache sind monoton ausgestaltet. Aus diesem Grund wird die Vielfalt des Plan-
gebietes als gering eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Innerhalb des Plangebietes sind der Wald und die Weide als landschaftstypische
Strukturen vorhanden. Die zentrale Flache des Geltungsbereiches wird durch die ge-
werbliche Nutzung dominiert. Dementsprechend werden die Eigenart und Schonheit
als stark beeintrachtigt eingeschatzt.

Naturlichkeit
Das Plangebiet ist durch die anthropogene Nutzung nahezu vollstdndig anthropogen
uberformt.

Charakter/Erkennbarkeit

Das Orts- und Landschaftsbild ist aktuell durch die unterschiedlichen Strukturen im
Plangebiet gepragt (Wald, Hausgarten, gewerbliche Flache, Grunland). Im Norden
wird das Plangebiet durch den Wald begrenzt. Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes entstehen durch die ungeordnete gewerbliche Flache, welche sich
zentral im Geltungsbereich befindet. Dieser Bereich besitzt keine klare Struktur,
dadurch entsteht ein ungeordneter Eindruck.

Erholung
Derzeit unterliegt das Plangebiet einer geringen Freizeit und Erholungsnutzung.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Nattrlichkeit

Mit der Umsetzung der Planungsziele kommt es zu einer Nachverdichtung innerhalb
der Ortslage Kaltenhof. Landschaftsgliederndes Strukturelement ist vor allem der Wald
im Norden des Plangebietes, dieser bleibt erhalten. Es dominiert aktuell ungeordnete
Zustand der gewerblich genutzten Flache. Das stadtebauliche Konzept sieht eine Orts-
angepasste Bebauung vor. Somit sind positive Auswirkungen in Bezug auf den
allgemeinen Eindruck der Schonheit der Landschaft zu erwarten.

Charakter/Erkennbarkeit

Die Stadt Dassow hat sich im Zusammenhang mit der Ergédnzung von Wohnbaufla-
chen mit dem vorhandenen Orts- und Landschaftsbild auseinandergesetzt.

Es handelt sich um einen zentralen Bereich der Ortslage Kaltenhof. Im Stiden schlief3t
sich weitere Wohnbebauung an und die 6stlich gelegenen Flachen wurden landwirt-
schaftlich genutzt. In nérdliche Richtung befinden sich Ackerflachen, die durch einen
Wald vom Plangebiet abgegrenzt sind. Im Westen grenzen Ackerflachen an. Aufgrund
der derzeitigen Nutzung und Gestaltung ist das Plangebiet selbst auch dem Siedlungs-
bereich zuzuordnen. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt keine Erweiterung der
Siedlung in die freie Landschatft.

Das stadtebauliche Konzept greift die vorhandenen Grinstrukturen auf. In dem Rand-
bereich in nérdliche Richtung bleibt der Wald zur Abgrenzung von Siedlungsbereichen
bzw. als Ubergang zur freien Landschaft erhalten. Es handelt sich um relativ groRzii-
gige GrundstiickgréRen, so dass hier von der Anlage von ansprechenden Hausgéarten
auszugehen ist.
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Die Gestaltung der Freiflachen durch die Anlage von grof3flachigen Kiesgarten (Schot-
tergarten innerhalb des Plangebietes wird durch entsprechende Festsetzungen
ausgeschlossen. Alle tbrigen Versiegelungen innerhalb des Gartenbereiches sind als
Teil der maximalen Versiegelung gemaf der zulassigen Grundflachenzahl zu bertck-
sichtigen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die bestehende Nutzung und damit
das ungeordnete Bild in diesem Bereich erhalten bleiben.

Bewertung — Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Aufgrund der dargestellten Argumentation und beschriebenen gestalterischen Kon-
zeption des Plangebietes sowie unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen werden
die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering eingeschatzt. Im Ge-
genteil, es erfolgt eine Aufwertung durch die Beseitigung ungeordneter Strukturen.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berucksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Maf3geblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Gemindert werden
diese Auswirkungen durch die bestehende Versiegelung.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung sind die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern generell als gering einzuschatzen. Die Wechselwirkun-
gen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahigkeit
sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung
berucksichtigt.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der zentralen Ortslage sind
diese dort auch nicht zu erwarten.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 ist eine Nachverdichtung der zentralen Ortslage mit

Einfamilienhdusern vorgesehen. Das Gebaude der ehemaligen Gaststatte wird hierbei
vollstandig zuriickzubaut. Ein stadtebaulicher Missstand innerhalb der Ortslage wird
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somit behoben. Die ErschlielBungsstrale zum geplanten Baugebiet bindet im Suden
an den Brennereinweg an.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um unterschiedliche Bereiche (Wald, Hausgarten,
gewerbliche Flache, Weide). Zum Zeitpunkt der Kartierung konnten keine héherwerti-
gen Biotoptypen festgestellt werden. Der Wald im Norden des Plangebietes soll mit
Umsetzung der Planung erhalten werden.

Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Dassow sind nicht geeignet, signifi-
kante Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschutterungen, Licht, Warme oder
Strahlungen hervorzurufen, weil es sich um eine Nachverdichtung in zentraler Ortslage
handelt.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Stadt Dassow bestehenden Abfallentsorgung sind einzuhal-
ten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Nachverdichtung sind keine hervorzuheben den Risiken fir die menschliche
Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das kultu-
relle Erbe. Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bau- oder sonstigen Denkmaler. Risiken fur die Umwelt sind aufgrund einer her-
kommlichen Wohnnutzung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit anderen Projekten

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Durch die bauliche Erweiterung als Nachverdichtung der zentralen Ortslage sind unter
Beachtung der festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft keine beachtenswerten Auswirkungen auf das Klima
zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde die jetzige Nutzung und damit der ungeord-
nete Bereich, zentral in der Ortslage Kaltenhof, bestehen bleiben.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.
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4.3 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Standortwabhl

Die Stadt Dassow nutzt die Moéglichkeit der Nachverdichtung innerhalb einer beste-
henden Ortslage Kaltenhof. Diese Mdglichkeit ist der Ausweisung neuer Wohngebiete
am Siedlungsrand vorzuziehen. Gleichzeitig soll hier ein stadtebaulicher Missstand
zentral in der Ortslage beseitigt werden.

Die Nachfrage nach Wohnbauland fur Familieneigenheime im dérflichen Raum halt in
der Stadt Dassow weiterhin an. Weitere Flachen innerhalb der Stadt Dassow stehen
aktuell nicht zur Verfigung. Aus diesem Grund wird auf eine Alternativenprtfung ver-
zichtet.

Stadtebauliche Konzeption

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, die Ortslage Kaltenhof dem Ortsbild entspre-
chend zu erganzen. Dazu orientiert sich die geplante Wohnbebauung des
stadtebaulichen Konzeptes an den vorhandenen wohnbaulichen Strukturen im Um-
feld. Mit der Errichtung neuer Wohngebaude reagiert die Stadt zudem auf die
Nachfrage nach Wohnbauflachen im Stadtgebiet.

Der Stadt Dassow hat sich bereits im Rahmen der Anderung des Flachennutzungs-
planes mit dem Ortsteil Kaltenhof beschaftigt. Hauptaugenmerk bei der weiteren
Entwicklung ist vor allem die Bewahrung des dorflichen Charakters. Die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes wurde zwar in den Gremien diskutiert, erscheint
aber aufgrund der landlichen Pragung nicht das geeignete Mittel zu sein. Innerhalb
von Allgemeinen Wohngebieten ist lediglich die Kleintierhaltung zul&ssig, die an dieser
Stelle im Stadtgebiet aber nicht ausreichend ist. Im Ortsteil Kaltenhof gibt es unter
anderem Pferde und Huhner. Als geeignetes Planungsinstrument hat sich die Stadt
Dassow deshalb fur die Entwicklung eines dorflichen Wohngebietes entschieden. Dorf-
lichen Wohngebiete (MDW) dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land-
und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewer-
bebetrieben. Die aktuellen Nutzungen lassen sich diesem Baugebietstyp am ehesten
zuschreiben.

Vermeidungsgebot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.

Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planung erfolgt die Nachnutzung einer ge-
werblich genutzten Flache sowie eine Umnutzung von Weideflachen. Diese
Vorgehensweise ist grundsétzlich dem zuséatzlichen Flachenverbrauch in der freien
Landschaft zu bevorzugen.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch ver-
tragliche Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Ab-
satz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuléssig waren.”

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes flir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage flr eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fur
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grofl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regene-
rationsfahigkeit* und ,Gefahrdung“ in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten
Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lo-
kalen Auspréagung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe 0, bei der
sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzuglich Versieglungsgrad
berechnet (HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage Kaltenhof.
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Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Wohngebiete sind jeweils
Wirkbereiche 1 von 50 m und Wirkbereiche Il von 200 m festgelegt. Aus diesem Grund
wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben.

Tab. 4: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung.

Nr. : Kompensations-
Biotoptyp Biotoptyp M-V Wertstufe erfordernis
185 WKX Kiefernmischwald trockener bis fri- 1 15
scher Standorte
291 BEX Feldgehdlz aus Uberwiegend heimi- 5 3
schen Baumarten
6.4.2 VHE Hochstaudenflur feuchter Moor- und 5 3
Sumpfstandorte
6.5 1 VWN Feuchtgebisch eutropher Moor- und 3 6
Sumpfstandorte
9.2.3 GMA | Artenarmes Frischgriinland 2 3
933 GIM ig;enswgrunland auf Mineralstandor- 1 15
12.1.1 ACS | Sandacker 0 1
13.1.1 PWX Siedlungsgeh6lz aus heimischen 1 15
Baumarten
13.2.3 PHZ S!leungshecke aus heimischen Ge- 1 15
hélzen
145.1 ODF | Landlich gepréagtes Dorfgebiet 0 0,8
14.7.3 ovU \é\glt[tschaﬁsweg, nicht oder teilversie- 0 05
14.7.4 OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0
14.11.2 OBD | Brachflache der Dorfgebiete 1 1,5

Biotope innerhalb des Plangebietes

1.8.5 Kiefernmischwald trockener bis frischer Standorte (WKX)
Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Mischwald, der vor allem durch Kiefern
charakterisiert wird.

9.2.3 Artenarmes Frischgrinland (GMA)

Im westlichen Bereich des Plangebietes schliel3t sich sudlich an den Hausgarten eine
Grunlandflache an. Diese ist als erweiterter Teil des Hausgartens zu betrachten. Die
Bewohner des Hauses im Norden des Geltungsbereiches nutzten diese Grunlandfla-
che fur die Haltung von Gé&nsen. Dadurch ist diese Flache eng mit dem bewohnten
Grundsttck verknupft und als Teil des Siedlungsbereiches anzusehen.
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9.3.3 Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)
Im Stden des Plangebietes befindet sich eine Grinlandflache, die als Weide fur Pferde
genutzt wird.

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ)

Im Westen und Suden wird das Plangebiet durch jeweils eine Hecke begrenzt. Beide
Hecken grenzen den Siedlungsbereich der Ortslage Kaltenhof zur freien Landschaft
hin ab.

14.5.1 Landliche gepragtes Dorfgebiet (ODF)
Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Ortslage Kaltenhof. Diese ist gepréagt
durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzungen.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Der Geltungsbereich wird durch den Brennereiweg geteilt. Dieser ist in diesem Bereich
unversiegelt aber durch das Befahren mit Fahrzeugen stark verdichtet. Wenngleich
hier keine Versiegelung durch beispielsweise Pflasterung oder Asphaltierung vorliegt,
scheint es nicht gerechtfertigt, fur Zierrasenflachen und den stark verdichteten Bren-
nereiweg den gleichen Biotopwert anzusetzen. Die Stadt weicht deshalb in diesem
Punkt von den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) ab und berechnet den stark ver-
dichteten Bereich des Brennereiweges mit einem Biotopwert von 0,5.

14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW)
Ostlich des Plangebietes grenzt ebenfalls der Brennereiweg an, in diesem Abschnitt
ist die StralRe versiegelt.

Biotoptypen aulRerhalb des Plangebietes

2.2.1 Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BEX)
Sudlich und Ostlich der Ortslage Kaltenhof befindet sich eine Gehdlzstruktur, welche
entlang eines Baches verlauft.

6.4.2 Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte (VHF)
Sudwestlich des Geltungsbereiches befinden sich feuchte Landschaftsbereiche, wel-
che mit Hochstauden bewachsen sind.

6.5.1 Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte (VWN)
Ebenfalls sind Gebischstrukturen in diesen feuchten Landschaftsbereichen siidwest-
lich des Plangebietes vorhanden.

9.2.3 Artenarmes Frischgriinland (GMA)
Im Sudwesten grenzt eine Grinlandflache an den Geltungsbereich an.

9.3.3 Intensivgriunland auf Mineralstandorten (GIM)
Sudlich der Ortslage befinden sich weitere Grunlandflachen, die intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden.

12.1.1 Sandacker (ACS)
Der Geltungsbereich ist umgeben von landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerfla-
chen.
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13.1.1 Siedlungsgehdélz aus heimischen Baumarten (PWX)
Sudostlich des Plangebietes befindet sich ein Geholzbestand, welcher unmittelbar an
die Ortslage Kaltenhof angrenzt.

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)
Die Ortslage Kaltenhof ist gepragt durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nut-
zung.

14.7.3 Wirtschaftsweq, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Im Suden des Geltungsbereiches Verlauft ein Abschnitt des Brennereiweges, dieser
ist in diesem Bereich nicht versiegelt.

14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW)
Ostlich des Plangebietes verlauft ein weiterer Abschnitt des Brennereiweges, In die-
sem Bereich ist der Weg versiegelt.

14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete (OBD)
Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Stallanlage.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht aus Weideflachen, einem gewerblich genutzten Bereich, ei-
nem Hausgarten mit vorhandenem Wohngebdude und einem Wald. Planungsziel ist
die Erganzung der Siedlungsflache im nordwestlichen Bereich der Ortslage Kaltenhof.
Das Plangebiet wird als Doérfliches Wohngebiet ausgewiesen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréfl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gemafd Biotoptypenkatalog/Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.
Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD*
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspréagung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
madglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine
Aufwertung.
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Abb. 4: Biotopkartierung fir das Plangebiet B-Plan Nr. 38 der Stadt Dassow, Legende bzw. Abkir-
zungserklarung siehe vorangegangene Tabelle, Eigene Darstellung nach Angaben aus dem Luftbild,
© GeoBasis DE/M-V 2021.
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Abb. 5: Biotopkartierung fur das Plangebiet B-Plan Nr. 38 und Umgebung (200 m) der Stadt Dassow,
Legende bzw. Abklrzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle, Eigene Darstellung nach Anga-
ben aus dem Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2021.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird tber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
bertcksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Kaltenhof. Die angrenzenden Be-
reiche sind durch Bebauung und weitere Siedlungsnutzungen sowie durch
landwirtschaftliche Nutzungen gepréagt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von
0,75 veranschlagt.
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Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt

berechnet:

Flache [m?] des
betroffenen Bio-
toptyps

Biotopwert
des
betroffenen
Biotoptyps

Eingriffsaquivalent
fur Biotopbeseitigung
bzw. Biotopverande-

rung
[m2 EFA]

Lagefaktor | =

Innerhalb des Plangebietes, im Biotoptypen ,Landlich gepragtes Dorfgebiet* (ODF),
sind bereits Flachen mit Bebauung bzw. Versiegelung vorhanden (Gebaude, Fahrspu-
ren, Betonflachen). Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden nur die zusatzlichen
Eingriffe bertcksichtigt. Im Bereich des Biotoptypen Landliches Dorfgebiet (ODF) ist
ein Hausgarten vorhanden, der in seiner Art erhalten bleibt. Dementsprechend veran-
dert sich der Biotopwert der Flache nicht.

Tab. 5: Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung.
Biotopyp \ Flache (m?) \ Biotopwert Lagefaktor | m2 EFA
Dorfliches Wohngebiet
GIM 2.887 1,5 0,75 3.248
GMA 2.847 3 0,75 6.406
ODF 4.782 0,6 0,75 2.188
PHZ 727 15 0,75 818
Verkehrsflachen
GMA 380 3 0,75 855
ODF 400 0,6 0,75 183
OovuU 1.175 1,5 0,75 1.322
PHZ 170 1,5 0,75 191

Summe 15.210

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Radumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
bertcksichtigt:

Teil-/Vollversie-
gelte bzw.
Uberbaute
Flache [m?]

Zuschlag fur Teil-/

Vollversiegelung

bzw. Uberbauung
0,2/0,5

Eingriffsaquivalent fur Teil-/
Vollversiegelung bzw. Uberbauung
[m2 EFA]

Fiur das Dorfliche Wohngebiet (MDW) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest-
gesetzt, fiir Nebenanlagen ist eine Uberschreitung von 50 % der GRZ moglich.
Far alle StraBen innerhalb des Plangebietes wird eine Vollversiegelung angenommen.

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Hausgarten mit einem genutzten Wohn-

gebaude und Nebenanlagen. Dieser wird als zugehdrig zur Ortslage angesehen und
deshalb als ODF kartiert. Durch den Bebauungsplan Nr. 38 ist die Erganzung eines
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Wohngebaudes mit Nebenanlagen auf diesem Grundstiick mdglich. Mit Ausnahme
dieser Erganzung bleibt der Hausgarten mit den jetzt vorhandenen Gebauden beste-
hen und erfahrt keine Veranderung. Aus diesem Grund wird fur die Berechnung der
Biotopbeseitigung bzw. -veranderung nur die Flachengrt3e der zusétzlich moglichen
Versiegelung berechnet.

Tab. 7: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung.

Biotoptyp Versiegelte Flache (m?) GRZ |Zuschlag | m2 EFA
Dorfliches Wohngebiet bereits Vers.
GIM 2.887 -1 0,6 0,5 866
GMA 2.847 -| 0,6 0,5 854
ODF 4,782 1.875,00| 0,6 0,5 872
PHZ 727 -1 06 0,5 218
Verkehrsflachen -
GMA 380 - 1 0,5 190
ODF 400 - 1 0,5 200
ovu 1.175 - 1 0,5 588
PHZ 170 - 1 0,5 85
Summe 3.873
Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Wohnbebauung sind jeweils
Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (II) von 200 m festgelegt.

Gemal den Ausflhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fur Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/
Beeintrachtigungen)” wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen
von Biotopen, auch mittelbare Beeintréachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch einge-
schrankt funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden in einem Wirkbereich von 200 m flnf
gesetzlich geschutzte Biotope westlich, stidwestlich und stddstlich des Plangebietes
aufgenommen. Es kommt jedoch im Zusammenhang mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele zu keinen mittelbaren Beeintrachtigungen der geschiitzten Biotope.

Da die Planung an die bestehende Bebauung der Ortslage angrenzt, handelt es sich
um eine Arrondierung des Siedlungszusammenhanges. Der Geltungsbereich umfasst
im Wesentlichen einen Hausgarten, eine gewerblich genutzte Flache und eine Weide.
In Fortfihrung der angrenzenden stadtebaulichen Strukturen sollen ortsangepasste
Gebaude fiur das Dauerwohnen unter Berlcksichtigung der Ortsrandlage entstehen.
Aus Sicht der Gemeinde werden durch die Arrondierung des Siedlungszusammenhan-
ges keine zusatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen (Funktionsbeeintrachtigungen
hoherwertiger Biotope in der Nahe des Eingriffs) hervorgerufen.

Ein Heranrlicken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen ist nicht gege-
ben, da die vorhandene Bebauung bereits ndher an den geschitzten Biotopen liegt.
Die dargestellten geschitzten Biotope innerhalb der Ortslage Kaltenhof sind bereits
anthropogen vorbelastet. Das im Geoportal M-V dargestellt naturnahe Feldgeh6lz im
Norden des Plangebietes entspricht nicht den Vorgaben der Anlage 2 des § 20
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NatSchAG M-V, denn es befindet sich nicht in der freien Landschaft. Derzeit stellt sich
dieser Geholzbestand als Wald dar. Dieser Wald bleibt mit der vorliegenden Planung
erhalten. Die geplante Wohnbebauung beeinflusst die gesetzlich geschiitzten Biotope
nicht.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenéaquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 8: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung ‘ ‘ 15.210
Versiegelung 4.404
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff ‘ ‘ 19.083

5.4 KompensationsmalRnahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Dassow, werden Kompensations-
maf3nahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Direkte
Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungsziele nicht.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfigung, um
den kompletten Eingriff auszugleichen. Das verbleibende Kompensationsdefizit von
19.083 m2 EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten eines Okokontos behoben.
Die rechtliche Sicherung der KompensationsmafRnahme ist vor dem Satzungsbe-
schluss nachzuweisen.

Die Stadt Dassow hat gegentuber der zustandigen unteren Naturschutzbehorde mit
den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Be-
statigung des Malnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomafRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). GemaR der Be-
stimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(OkoKtoVO M-V) ist fur die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutz-
behdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss tiber das Abwagungsergebnis zu informieren
(Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benennung des
Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Oko-
punkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

5.5 Grunordnerische Festsetzungen und Hinweise
Festsetzungen
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-

den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufihren.
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Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

In jedem Hausgarten ist je ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
sind standortgerechte, heimische Laubbdume in Form von dreimal verpflanzten Hoch-
stammen mit einem Kronenansatz von zwei Metern und einem Stammumfang von
mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit Drei-
bockanbindungen zu sichern. Durch die Pflanzung der Laubb&ume ist der Ausgleich
fur die zu entfernende gemal3 8 18 NatSchAG M-V geschiitzte Weide gegeben.

Die Freiflachen auf den Baugrundstiicken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Ge-
bauden, Stellplatzen, Carports und Garagen sind unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zulassig ist die Ausgestaltung
der Freiflachen durch die Anlage von grol3flachigen Kiesgarten (Schottergarten).

In dem Dorflichen Wohngebiet sind Vorgartenbereiche unversiegelt zu belassen und
gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Der Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen der zugehorigen Erschlielungsstrale und der stralRenseitigen
Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundsticksgrenze.
Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptgebaudeflucht die Gebaudeseite, auf der sich die
HaupterschlieBung des Grundsttickes zur zugehdrigen Erschlie3ungsstral3e befindet.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a. Flederméausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum
(6-22 Uhr) zu beschranken.

Vor Abriss des Gaststattengebaudes ist fachgutachterlich zu prifen, ob dieses Indivi-
duen geschutzter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten birgt. Sollte dies
der Falls sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf3 zu beschranken. Grinfla-
chen sind wahrend der Hochbaumallinahmen und Herstellung von
Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung
zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns
zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen
(wie Bodenverdichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bauschutt
und Mullablagerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwer-
tung zuzufihren.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehdlzen gemafl 8 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 1. Marz
durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvo-
gel briten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Eine Beseitigung nach 8 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen
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Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind verboten. Zuléssig bleiben fachgerechte Pflege-
und ErhaltungsmalRnahmen sowie Mal3nahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Ge-
fahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 19.083 KFA wird durch den Ankauf von Okopunkten behoben. Die Sicherung er-
folgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und den
Okokontobesitzern.

Die Stadt Dassow hat gegentuber der zustandigen unteren Naturschutzbehtorde mit
den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Be-
statigung des Malnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der
OkokontomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fiir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere
Naturschutzbehorde (UNB) nach Satzungsbeschluss tber das Abwagungsergebnis zu
informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Be-
nennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die
Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren
Abbuchung veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 88 2 Abs. 4 und
1 Abs. 6 Nr. 7 und ergdnzend nach 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutz-
guter, bezogen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und
anschlieBend wird eine Prognose flr die Entwicklung mit Umsetzung der Planungs-
ziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und
Kartenmaterialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Vermessung und von Be-
gehungen.

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.
Es wurden keine weiterfihrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgeflhrt. Die artenschutzrechtlichen Belange werden mit einer
Potentialabschatzung tberpruft.

6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind, kénnen MalRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.
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7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprufung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow wurden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca. 2,1 ha und befindet sich im Nordosten der
Ortslage Kaltenhof. Es umfasst Wald, einen doérflich gepragten Siedlungsbereich, eine
gewerblich genutzte Flache sowie eine Weide. Der Geltungsbereich befindet sich an-
grenzend zur Siedlungslage. Mit dem Umweltbericht wurde Uberprift, ob von dem
Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erganzung und Arrondierung der Siedlungsflache im norddstlichen Bereich der Orts-
lage Kaltenhof. Aufgrund der Lage des Plangebietes, angrenzend an den
Siedlungsraum, sind in den Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen
fur den Bereich kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen
getroffen worden. Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich daher fir die hier
betrachteten Planungsziele keine erheblichen Beeintrachtigungen ableiten.

Im Geltungsbereich befinden sich nach 818 NatSchAG M-V geschutzte Baume. Einer
dieser Baume muss entfernt werden. Fur den zu fallenden Baum wird ein Féllantrag
gestellt.

Innerhalb des Plangebietes ist kein gemanR § 20 geschutztes Biotop vorhanden. Mittel-
bare Beeintrachtigungen sind aufgrund der Lage der Biotope im Siedlungsraum und
der Planungsziele sowie der bestehenden Vorbelastungen durch die bestehende Be-
bauung aus Sicht der Gemeinde nicht gegeben.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 38
beschrieben und berucksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen werden durch
das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser durch Bodenver-
siegelung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes
verursacht. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan
Nr. 38 verfolgten Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzgiter
ist nicht zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt im Wesentlichen
eine Erganzung und Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung in der Ortslage
mit einer flachenmaliigen Erweiterung. Es handelt sich demnach um einen anthropo-
gen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch
die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfihrungen
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG Neufassung 2018“ dargestellt und
bewertet worden. Der Verlust resultiert hauptsachlich aus der zusatzlichen Versiege-
lung, die durch die vorgesehene Bebauung verursacht wird.
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Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Diese geplanten Eingriffe werden durch den Kauf
von Okopunkten behoben.

Auch die Eingriffe der Baumrodungen und die entsprechenden Ausgleichspflanzungen
wurden bericksichtigt.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag in Form einer Potentialabschatzung erstellt. Mit der Einhaltung der
Bauzeitenregelung und der baudkologischen Begleitung flr den Abriss des Gaststat-
ten-gebaudes ist nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44
BNatSchG zu rechnen.
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8. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Kapitel 2

Umweltdaten und -informationen, Gutachten, Planungen

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung,
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Sep-
tember 2008

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.geoportal-mv.de/portal/

Dassow, den ......c.cceeveevnreennnnes

Pahl, Blrgermeisterin
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Landesplanerische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 38 ,Brennereiweg” der Stadt
Dassow

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom: 05.09.2022 (Posteingang: 05.09.2022)
Ihr Zeichen: 61.27.17.38

Sehr geehrte Frau Mller,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und Erforder-
nissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-
Vorpommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S.
166, 181), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
vom 27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) vom 31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teil-
fortschreibung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf zum B-Plan Nr. 38 ,Brennereiweg” der Stadt Dassow be-
stehend aus Planzeichnung (Stand: Juni 2022) und Begriindung vorgelegen.

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Ordnung des Ortsteils Kaltenhof. Zu-
dem sollen Nutzungen erganzt werden, die den vorhandenen dérflichen Charakter erhal-
ten. Zu diesem Zweck ist die Ausweisung eines doérflichen Wohngebietes gemal §5a
BauNVO vorgesehen. Dieses erweist sich aus Sicht der Stadt Dassow vor allem deshalb
als zielfihrend, da dieser Gebietstyp ein einvernehmliches Nebeneinander von Wohnen,
land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, Hobbytierhaltung und wohnvertragli-
cher gewerblicher Nutzung erméglicht. Die angrenzenden Stallanlagen werden derzeit le-
diglich zeitweise von einem Landwirt genutzt. Eine emeute Nutzung der Stallungen zur

U

Die Stadt Dassow nimmt die Ausfilhrungen zu den Beurteilungsgrund-
lagen zur Kenntnis.

Die Stadt Dassow nimmt die Ausfiihrungen zu den vorgelegten Unter-
lagen und den Planungszielen zur Kenntnis.
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Abwégung der Stadt Dassow

Tierhaltung ist aufgrund immissionsschutzrechtlicher Belange nahezu ausgeschlossen.
Anderweitige landwirtschaftliche Nutzungen sind jedoch vorhanden und auch zukinftig
denkbar. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha.

Im wirksamen Fliachennutzungsplan der Stadt Dassow wird der Vorhabenbereich als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Mit der Zielsetzung der Entwicklung eines dérflichen Wohn-
gebietes wird die Nutzung im Rahmen des Bebauungsplanes somit konkretisiert. Der B-
Plan wird somit als aus dem FNP entwickelt angesehen.

Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Dassow wird gemaR RREP WM die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.
Diese sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Gu-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden (vgl. Programmsatz 3.2.2 (2) RREP
WM).

Das Vorhaben entspricht den Programmsatzen 4.2 (1) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP
WM, wonach die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte zu konzentrieren ist.

Zudem entspricht das Vorhaben den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z
RREP WM, wonach neue Siedlungsflachen in Anbindung an die bebaute Ortslage auszu-
weisen sind.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM be-
findet sich der Vorhabenstandort in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. Pro-
grammsiétze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM), einem Vorbehaltsgebiet Trink-
wassersicherung (vgl. Programmsatz 7.2 (2) LEP M-V) sowie in einem Vorbehaltsgebiet
Tourismus bzw. einem Tourismusentwicklungsraum (vgl. Programmsatze 4.6 (4) LEP M-V
und 3.1.3 (3) RREP WM). Die genannten Programmsatze sind zu berlicksichtigen.

Bewertungsergebnis
Der B-Plan Nr. 38 der Stadt Dassow ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehtrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

.55,

Jana Eberle

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan mit
der Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes den wirksamen Fl&-
chennutzungsplan, der eine gemischte Bauflache ausweist, konkreti-
siert und sich der B-Plan somit aus dem F-Plan entwickelt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Stadt Dassow die Funktion
eines Grundzentrums zugewiesen wird.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben den Pro-
grammsatzen 4.2 (1) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM entspricht,
wonach die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte zu
konzentrieren ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben den Pro-
grammséatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM entspricht,
wonach Siedlungsflachen in Anbindung an die bebaute Ortslage aus-
zuweisen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die weiteren genannten Pro-
grammsatze zu berucksichtigen sind. Die Begrindung wird dahinge-
hen erganzt.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan Nr. 38
mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landespla-
nung vereinbar ist.

Der abschlie3ende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Amt Schénberger Land
Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat 16 0kt 0

FD Bauordnung und Planung 13, Okt. 2022

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt Innen Heike Gielow
% Zimmer 2.219 + Bérzower Weg 3 + 23936 Grevesmiihlen
Amt Schéberger Land

onsts o DI 5™

Unsere Sprechzeiten
Di 09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen,13.10.2022

Bebauungsplan Nr. 38 ,,Brennereiweg” der Stadt Dassow
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 05.09.2022 hier eingegangen am 06.09.2022

Sehr geehrte Frau Miller,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.38 ,Brennereiweg” der Stadt Dassow mit Planzeichnung im
MafBstab 1:750, Planungsstand 21.06.2022 und die dazugehérige Begriindung mit
gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und FD Umwelt und Kreisentwicklung
Planung e Untere Wasserbehorde

e Bauleitplanung e Untere Immissionsschutzbehérde

e Vorbeugender Brandschutz e Untere Abfall — und

e Untere Denkmalschutzbehérde Bodenschutzbehorde

e Untere Bauordnungsbehdrde o Untere Naturschutzbehorde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und

e Hoch- und StraBenbau StraBenverkehr

e Untere StraBenverkehrsbehérde
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Die Ausfiihrungen zu den vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Auflistung der beteiligten Fachdienste wird zur Kenntnis genom-
men.
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der . .
it Bonhalii il BaaiHies &g, Die Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt:
Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Cpuleeo
Heike Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage
Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemafR § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

L. Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung soll im nordwestlichen Bereich von Kaltenhof ein

dorfliches Mischgebiet entwickelt werden. Damit soll ein einvernehmliches
Nebeneinander von Wohnen, land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,
Hobbytierhaltung und wohnvertraglicher gewerblicher Nutzung vorbereitet werden. Im
Flachennutzungsplan ist diese Flache als Mischbauflache dargestellt, dem
Entwicklungsgebot wird somit Rechnung getragen.

Nicht  ausreichend untersucht und beurteilt wurde der vorhandenen
Landwirtschaftsbetrieb. Augenscheinlich kann von einer Wiederaufnahme der
Tierhaltung wieder ausgegangen werden, der Bestandsschutz ist nicht aufgegeben.
Die vorliegende Planung muss demnach die Vereinbarkeit der heranriickenden
Wohnbebauung mit der Anlage unter Annahme der Vollauslastung zur Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse beurteilen. Sollte eine Aufnahme der
Tierhaltung nicht mehr angestrebt werden, ist ein Verzicht sowohl des Eigentiimers als
seiner Rechtsnachfolger nachweislich zu sichern. Ich verweise weiter auf die
Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Ill. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Das Bestandsgebaude auf dem Flurstiick 45/2 ist als Denkmal zu kennzeichnen. Die
Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde ist zu beachten.

Der Wendehammer ist zu bemalRen.

Planzeichenerkldrung:

Text - Teil B:
Zu 1.5 Die Festsetzung widerspricht der Begriindung auf Seite 5 Absatz 2, es ist
Ubereinstimmung herzustellen.
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FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Zu |.: Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass mit der Festsetzung
eines dorflichen Wohngebietes dem Entwicklungsgebot aus dem Fl&-
chennutzungsplan entsprochen wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Dassow hat
im Zuge der Entwurfsplanung weitere Erkenntnisse zu den angrenzen-
den Anlagen gesammelt.

Nach Aussage des StALU Westmecklenburg werden beide Anlagen
als stillgelegt gefuhrt, ein Bestandsschutz ergibt sich dadurch nicht.
Auch seitens des Landkreises Nordwestmecklenburg, untere Bauauf-
sichtsbehorde, wurde geauliert, dass kein Bestandsschutz der Anla-
gen vorliegt. Auch gibt es seitens des Flacheneigentiimers zum jetzi-
gen Zeitpunkt keine konkreten Plane, was auf den Flachen geschehen
soll. Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt
Dassow wie geplant weitergefiihrt.

Zu ll.: Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass zu den Verfahrens-
vermerken, den Rechtsgrundlagen und der Praambel keine Anmer-
kungen vorgetragen werden.

Zu lll.; Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass keine Anmerkungen zur
Planzeichenerklarung vorliegen.

Zu 1.5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
wird entsprechend angepasst.
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IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergdnzungen einzustellen.

Zu 1.1Seite 2 Die Tierhaltungsanlage pragt diesen Bereich wie auch weiter unten
beschrieben. Mit einer Wiederaufnahme der Nutzung ist zu planen, die Auswirkungen
sind auf die Planung sind zu beurteilen.

Seite 5 Absatz 2 und Seite 7 Absatz 1, die Aussagen zu den Ferienwohnungen
widersprechen sich und sind in Ubereinstimmung zu bringen.

Zu 3.3 Seite 10 Die zulassigen Abgrabungen mit dem Fahrbahnausbau sind gem. § 9
Abs.1 Nr.26 BauGB festzusetzen. Die Durchfilhrbarkeit der MaRnahme unter
Beachtung des Baumbestandes ist zu priifen.

Zu 4.2 Seite 12 letzter Absatz: Die Bereiche in denen eine Versickerung nur nach
Bodenaustausch méglich ist zur zweifelsfreien Umsetzung kenntlich zu machen.

Zu 5 Ich verweise auf die weiter oben dargelegten Ausfiihrungen.

Umweltbericht
Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB zu vervollstéandigen.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemal § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
L,Richtlinie tiber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.
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Zu IV.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.1: Die Stadt Dassow hat im Zuge der Entwurfsplanung weitere
Erkenntnisse zu den angrenzenden Anlagen gesammelt. Nach Aus-
kunft des StALU ist eine erneute Tierhaltung aufgrund von Bestands-
schutz nicht zulassig. Es wirde ein Antrag auf Neugenehmigung not-
wendig. Auch hat der Landkreis derzeit keine Kenntnisse Uber geneh-
migte Nutzungen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 beabsichtigt die
Stadt Dassow, weitere Wohnnutzungen in der Ortslage Kaltenhof in-
nerhalb eines Ddrflichen Wohngebietes planungsrechtlich vorzuberei-
ten. Da die benachbarten Anlagen derzeit stillgelegt sind, ware eine
Wiederaufnahme der Tatigkeiten wie zuvor unzulassig. Auch gewerbli-
che Nutzungen waren im Auf3enbereich nicht ohne Genehmigung zu-
lassig. Im Genehmigungsverfahren misste die Eigentiimerin somit auf
die Planungen der Stadt Dassow Riicksicht nehmen, die hunmehr im
Entwurf vorliegen.

S. 5: Die Aussagen werden entsprechend der textlichen Festsetzung
1.5 Uberarbeitet.

Zu 3.3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen
der fortschreitenden ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

Zu 4.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Ergebnis des
vorliegende Baugrundgutachtens (Oktober 2021) ist eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes in
den Bereichen ohne Stauwasser generell méglich. Eine entsprechende
Festsetzung ist bereits aufgenommen worden. Die Bohrpunkte des
Bodengutachtens wurden in die Planzeichnung aufgenommen. Zusétz-
lich wurde die Festsetzung unter Pkt. 6 konkretisiert. Auf Ebene des
Bauleitplanverfahrens erachtet die Stadt Dassow dies als ausreichend.
Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes ist gegeben.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass der Umweltbericht zu ver-
vollstandigen ist. Der Entwurf der Planung wird einen vollstandigen
Umweltbericht enthalten.



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwéagung der Stadt Dassow

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemalR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustéandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigenttimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils 6rtlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zuldssigen Males der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch tber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erh6htem Léschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung tiber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e | dschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch
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Vorbeugender Brandschutz
Die Hinweise zum allgemeinen Brandschutz werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise zur Erreichbarkeit bebaubarer Flachen werden zur
Kenntnis genommen und sind grundsatzlich zu beachten.

Die festgesetzten Baufelder des ausgewiesenen dorflichen Wohnge-
bietes befinden sich nicht mehr al 50 m von den vorhandenen sowie
geplanten Verkehrsflachen entfernt.

Die Hinweise zur Ldschwasserversorgung werden zur Kenntnis ge-
nommen und sind grundsatzlich zu beachten.

Fur das Plangebiet wird ein Loschwasserbedarf von 48 m3 pro Stunde
flr einen Zeitraum von zwei Stunden angenommen.

Westlich des Plangebietes, im Kreuzungsbereich Brennereiweg / Kal-
tenhofer Weg befindet sich ein Hydrant mit einer Léschwassermenge
von 48 ms/h bis 96 m3/h. Der Hydrant liegt rund 240 m vom Plangebiet
entfernt. Im Brennereiweg 15 befindet sich ein weiterer Hydrant mit
einer Loschwassermenge von ebenfalls 48 m3/h bis 96 m3/h. Dieser
befindet sich rund 300 m 6stlich des Plangebietes entfernt. Die Lésch-
wasserversorgung ist somit gesichert.
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Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung iber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
o offene Wohngebiete 140 m
o geschlossene Wohngebiete 120 m
o Geschéftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefithrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber flr sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehdrde
auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen ist in der 0.g. Satzung
Vorentwurf vom 21.06.2022 Begriindung
6. Durchfiihrungsrelevante Hinweise
folgendes zu ersetzen:

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes das Baudenkmal (245) "Dassow-Kaltenhof, Brennereiweg
17, Wohnhaus’, in der Gemarkung Kaltenhof, Flur 1, Flurstiick 45/2, bekannt.

Alle MaBnahmen an diesem Einzeldenkmal sind genehmigungspflichtig
gemal § 7 Abs. 1 Nr. 1 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der
aktuell geltenden Fassung.
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Die Hinweise bzgl. der Léschwasserversorgung Uber Hydranten wer-
den zur Kenntnis genommen.

Untere Denkmalschutzbehdrde

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet derzeit kei-
ne Bodendenkmale bekannt sind.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass innerhalb des Geltungsbe-
reiches das Baudenkmal 245 bekannt ist und die Planung diesbeziig-
lich angepasst werden muss.

Das Wohnhaus auf dem Flurstiick 45/2 wird nachrichtlich als Denkmal
dargestellt. Der nebenstehende Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Aus denkmalfachlicher Sicht wird der Lage des Baufensters 23,9 m x 14,8 m,
welches auf dem Flurstiick 45/2, Flur 1, in der Gemarkung Kaltenhof geplant
ist, nicht zugestimmt.

Begriindung:

Die zu erwartende Bebauung wirde die Substanz und das &ulere
Erscheinungsbild des Baudenkmals erheblich beeintrachtigen.

Die geplante Bebauung in der Gemarkung Kaltenhof, Flur 1, Flurstiick 45/1 ist
genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V, da sie sich in
unmittelbarer Umgebung des Baudenkmales befindet.

Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen
nur auf Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemaR § 7 Abs. 6
DSchG M-V mit der Landesfachbehérde (Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege —LAKD M-V Abtlg. Landesarchéaologie) erteilt werden.

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6&ffentliches Interesse besteht, hat dies
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.
Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert -
vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Untere Bauaufsichtsbehorde

FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.
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Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass der Lage des Baufensters
angrenzend an das Baudenkmal seitens der unteren Denkmalschutz-
behoérde nicht zugestimmt wird. Die Planung wird zum Entwurf Gberar-
beitet, das Baufenster fallt ersatzlos weg.

Die weiteren Hinweise zum Umgebungsschutz werden zur Kenntnis
genommen.
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Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden X
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung
Dassow-Prieschendorf. Die Ausweisung eines landlichen Wohngebietes
widerspricht nicht dem Schutzziel und ist ensprechend der
Waserschutzzonenverordnung Dassow-Prieschendorf vom 14.04.2013 zulassig.
Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den
Zweckverband Grevesmiihlen Entsprechende Anschlussgestattungen fir die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemafR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmiihlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im
tiberplanten Gebiet anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fldchen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.
Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt
Dassoow bzw.dem beauftragten Zweckverband.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fur Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von 6ffentlichen Verkehrsflachen im
AuRenbereich abflieRt oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet wird.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das vorgenannt enthaltene Gebot, Niederschlagswasser nicht mit Schmutzwasser
zu vermischen, ist von besonderer Relevanz. Dies entspricht dem Grundsatz zur
nachhaltigen Niederschlagswasserbeseitigung. Die Vorschrift ist fir die Errichtung
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FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Wasserbehorde

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der
unteren Wasserbehoérde auf entgegenstehende Belange hinweist, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung bericksichtigt werden
mussen.

Zu 1.: Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich das Vorhaben
in der Trinkwasserschutzzone IlIA befindet. Ein entsprechender Hin-
weis ist Bestandteil der Planung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser fur den Zweckverband Grevesmihlen be-
steht. Der Hinweis zu den Anschlussgestattungen wird zur Kenntnis
genommen und in die Begriindung aufgenommen.

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abwasserbeseiti-
gungspflicht auf den Zweckverband Grevesmihlen Ubertragen wurde.
Der Hinweis zu den Anschlussgestattungen wird zur Kenntnis genom-
men und in die Begriindung aufgenommen.

Zu 3.: Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass das Nieder-

schlagswasser grundsétzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der
Stadt Dassow unterliegt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich
zu beachten.
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Abwéagung der Stadt Dassow

neuer Anlagen von Bedeutung. Auch im Siedlungsbestand sind
Handlungsspielrdume zu nutzen, Veranderungen des Wasserhaushaltes
schrittweise entgegenzuwirken, die bisher entstanden sind.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung durch die Fessetzung im Teil - B Text und in der Begriindung zum
Plan geregelt. GemaR Punkt 6 ,Ableitung von Nieserschlagswasser* wird die
Versickerung auf den privaten Grundstticken festgelegt. Mit dem geotehnischen
Bericht des Buro Reeck ist eine Versickerung im Plangebiet , in Bereichen ohne
Stauwasser méglich..Andernfalls sind ungeeignete Verhéltnisse durch
Bodenaustausch zu ersetzen.

Im Zusammenhang mit der Errichtung der WohnstraRe wird entsprechend der Lage
in der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Dassow-Prieschendorf auf
die Beachtung der RiStWag geméaR der Schutzzonenverordnung im Katalog tiber die
Verbote und Nutzungsbeschrankungen Punkt 5.1 verwiesen.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstuicken hat die Stadt Dassow in Abstimmung mit dem beseitigungspflichtigen
Zweckverband im B-Plan Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser geméaR § 9 Abs. 1 Ziff. 14 ;
16 d BBauGB auszuweisen und festzusetzen.

Eine Bewertung der Versickerungsverhaltnisse ist durch das Buiro Reeck erfolgt.

Die satzungsrechtlichen Regelungen entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG zur
erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswassers treffen in Kaltenhof
(Trinkwasserschutzzone IlIA) nicht zu.. Die Versickerung des
Niederschlagswassers ist erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des
Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und
den Bodenverhaltnissen abhéngig. Eine Vernassung von benachbarten
Grundstlicken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieBen. Auf
ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebauden ist zu achten, entsprechende
Hinweise enthélt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls groBflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit
nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachflachen abflielt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die
Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen
verboten werden. Eintrdge von belastetem Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlief3en.

Seite 9/23

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ableitung des Nieder-
schlagswassers im Plangebiet durch Versickerung erfolgen soll und
dies laut geotechnischem Bericht in Bereichen ohne Stauwasser mdg-
lich ist.

Der Hinweis auf die Beachtung der RiStWag wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Entwurf der Planung
wird auch die ErschlieBungsplanung konkretisiert.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die satzungsrechtlichen
Regelungen zur erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswas-
sers in Kaltenhof nicht zutreffen und die Versickerung somit bei der
unteren Wasserbehotrde beantragt werden muss. Im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung wird ein entsprechender Antrag gestellt.

Die Hinweise werden in der Begrindung ergénzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende For-
mulierung wird in den Festsetzungskatalog aufgenommen.
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5.Gewasserschutz:

Aot die Einaiun der V. . ech dor Verord Zu 5.: Die Hinweise zum Gewasserschutz werden zur Kenntnis ge-
uf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrénkungen der Verordnung des i At

WSG Dasso — Prieschendorf wird hingewiesen. Verboten sind die unterirdische nommen und sind grundsatZ“Ch zu beachten.

Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufe C, D nach der

AwSV und die Errichtung von Erdwarmesonden

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene

Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu

erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abftllen und Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdérde
anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert
werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1
des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585) zuletzt geandert mit Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S.
2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
30.November 1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach gedandert durch Art.
7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in
der Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. | S. 3634)

Seite 10/23
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Abwéagung der Stadt Dassow

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tiberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwé&gung berticksichtigt werden
miussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 moéchte die Stadt Dassow ein
dorfliches Wohngebiet im Ortsteil Kaltenhof festsetzen, um den Ortsteil
planungsrechtlich zu ordnen und durch Nutzungen zu erganzen, die den dorflichen
Charakter erhalten.

Ostlich des Plangebietes schlieRt sich, nur durch die Brennereistrae von diesem
getrennt, das Gelande der bestehenden Stallanlage fir Rinderhaltung an.
Stallanlagen stellen immissionsschutzrechtlich relevante Emissionsquellen dar. Das
Gelande wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt, augenscheinlich unter anderem zu
Lagerzwecken. Eine Tierhaltung findet aktuell nicht statt.

Ob die Tierhaltung endgultig beendet oder nur zeitweise ausgesetzt wurde, wird im
Rahmen der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan nicht erértert. Auch zu
den aktuellen Nutzungen des Gelandes durch die Landwirtin werden keine
weitergehenden Aussagen getroffen.

Bisher liegen der Unteren Immissionsschutzbehérde keinerlei Unterlagen oder
Hinweise vor, die einen Bestandsschutz der bestehenden Rinderanlage in Frage
stellen. Erlauterungen, warum der Betrieb der Rinderanlage nicht zukiinftig
wiederaufgenommen werden kénnte, sind in der Begriindung nicht enthalten.

Somit muss nach jetzigem Kenntnisstand derzeit davon ausgegangen werden, dass
der Betrieb der Anlage zum Zwecke der Rinderhaltung aufgrund einer noch
rechtsgtiltigen Betriebsgenehmigung jederzeit wiederaufgenommen werden kann.

Daraus ergibt sich das Erfordernis, die vom ehemals genehmigten und wohl immer
noch zuldssigen Betrieb der Rinderanlage auf das Plangebiet ausgehenden
Immissionen (Geruch, Larm, ggfs. Staube) qualitativ und quantitativ zu erfassen und
zu beurteilen, auch wenn diese zurzeit nicht auftreten.

Seite 11/23

Untere Immissionsschutzbehorde

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der
unteren Immissionsschutzbehérde auf entgegenstehende Belange
hinweist, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berick-
sichtigt werden muissen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Nach Auskunft des StALU Westmecklenburg wird die Anlage als still-
gelegt gefiihrt.

Der Stadt Dassow ist bekannt, dass eine landwirtschaftliche Nutzung
an diesem Standort weiterhin beabsichtigt ist. Allerdings ist nach Aus-
kunft des StALU WM eine erneute Tierhaltung aufgrund von Bestands-
schutz nicht zulassig. Es wirde ein Antrag auf Neugenehmigung not-
wendig. Auch hat der Landkreis Nordwestmecklenburg derzeit keine
Kenntnisse Uber genehmigte Nutzungen. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 38 beabsichtigt die Stadt Dassow, weitere Wohnnutzungen in der
Ortslage Kaltenhof innerhalb eines Dérflichen Wohngebietes planungs-
rechtlich vorzubereiten. Da die benachbarten Anlagen derzeit stillge-
legt sind, ware eine Wiederaufnahme der Tatigkeiten wie zuvor unzu-
lassig. Auch gewerbliche Nutzungen waren im Auf3enbereich nicht
ohne Genehmigung zulassig. Im Genehmigungsverfahren musste die
Eigentimerin somit auf die Planungen der Stadt Dassow Rucksicht
nehmen, die nunmehr im Entwurf vorliegen.

Die Abstimmungsergebnisse werden dann in den Bebauungsplan auf-
genommen und in der Begrindung bewertet.
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Der Argumentation unter Punkt 5 Immissionsschutz, dass ,die Nutzung der

ehemaligen Stallanlagen durch einen Landwirt in landlichen Rdumen (in jeden Fall) Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis. dass die untere Immissions-
zu tolerieren sei* wird seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde nicht geteilt. Im ’

Rahmen der Bauleitplanung sind insbesondere bei an potentielle Emissionsquellen schutzbehdrde der Argumemf"uion in der. ngrUndung nicht teilt. Die
heranriickende schutzbediirftige Nutzungen, wie im vorliegenden Planungsfall, Stadt Dassow war diesbeziiglich von der jetzigen Nutzung der ehema-
gemall Baugesetzbuch die Anforderungen an gesunde Wohn- und Iigen Stallanlagen ausgegangen.

Arbeitsverhéltnisse zu berlicksichtigen. Neue immissionsschutzrechtliche Konflikte
durfen nicht geschaffen, bestehende nicht verscharft werden. ) ) )
Wie bereits beschrieben, werden die Aussagen zum Entwurf der Pla-
Fur eine sachgerechte Abwégung im Rahmen der Bauleitplanung ist die Kenntnis der nung erganzt, sofern die Absichten des EigentUmers ermittelt und be-

vorhandenen bzw. der rechtlich zuldssigen Immissionssituation fiir eine Beurteilung d Ko . . . .
unerlasslich. Im vorliegenden Fall liegen, wie oben ausgefiihrt, bisher keine wertet werden konnen. Bisherige Rechercheergebnisse legen die An-

verlasslichen und aktuellen Daten zu den zu erwartenden Immissionen im Plangebiet nahme nahe, dass die Nutzung der landwirtschaftlichen Anlagen ge-
Ve nehmigungsrechtlich aufgegeben wurden.

Fir eine Satzung ohne Klarung der rechtlich méglichen Betriebszustédnde . . . . . .
benachbarter emissionstrachtiger Nutzungen und ohne ausreichende Untersuchung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Dassow wird zum

der der Abwégung zugrundeliegenden Immissionssituation kann nach standiger Entwurf der p|anung Aussagen zum Immissionsschutz konkretisieren.
Rechtsprechung erwartet werden, dass diese im Falle einer Normenkontrolle fir

unwirksam erklart werden muss.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Untere Abfallbehoérde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden Untere Abfallbehorde
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf

Abfallrechtliche Belange sind durch die Planung nicht beriihrt. keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Soweit bei der Erschliefung Abfélle (Bodenaushub, Bauschutt, Baustellenabfille, : : " :

etc.) anfallen, sind sie den gesetzlichen Vorgaben entsprechend zu deklarieren und Es wird zur Kenntnis _genommen’ dass evtl. anfa”ende Abfélle ent

zu entsorgen. sprechend den gesetzlichen Vorgaben zu deklarieren und entsorgen
sind.

Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, -

Seite 12/23
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die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tiberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berticksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Luftbild 1991

Seite 13/23

Untere Bodenschutzbehorde

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf
gegenstehende Belange hinweist, die im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung berlicksichtigt werden mussen.

Die beigefluigten Luftbilder werden zur Kenntnis genommen.
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Luftbild 2002

Seite 14/23
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78

Luftbild 2020

Auf dem Luftbild 1991 sind zwei Durchfahr-Siloanlagen zu erkennen, die parallel zum
Brennereiweg angelegt waren.

Gemal eines Anwohnerhinweises wurden die Durchfahr-Siloanlagen Anfang der
1990er Jahre mit Bauschutt aufgefiillt. Der Bauschutt soll aus asbesthaltige
Baustoffe aus Dacheindeckungen enthalten.

Die Struktur der Siloanlagen ist auch auf dem Luft 2020 noch zu erkennen, was die
Angabe stiitzt.

GemalR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel). Mit der Ausweisung ehemals bebaut gewesener Flachen
kommt das Planvorhaben diesem Grundsatz vorbildlich nach.

Der hier nun vorgelegte Hinweis weist jedoch auf erhebliche Bauhindernisse hin, die
sogar gefahrlich sind, wenn tatsachlich asbesthaltige Baustoffe enthalten sein
sollten.

Die Aussage im Textteil B, dass keine Altablagerungen bekannt seien, ist nach dem
Hinweis nicht weiter haltbar.

Der Bereich der Durchfahr-Siloanlagen ist deshalb einer Untersuchung zu
unterziehen. Da weite Teile des Plangebiets ausweislich des Luftbilds von 1991
intensiv genutzt wurden, wird eine Ausweitung der Untersuchung auch auf diese
Flachen angeraten.

Seite 15/23

Die Stadt Dassow nimmt die beigeflgten Luftbildaufnahmen zur
Kenntnis.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Durchfahrsiloanlagen ge-
maf eines Anwohnerhinweises mit Bauschutt aufgefullt worden sein
sollen. Im Geotechnischen Bericht wurden Ziegelsplitter sowie an zwei
Standorten dunne unterirdische Betonschichten festgestellt. Diese
werden durch eine Fachfirma geborgen und entsorgt. Asbesthaltige
Stoffe wurden nicht ermittelt, auch eine chemische Analyse von
Mischproben deutet darauf nicht hin.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde hat der
Grundstuckseigentimer zudem ein weiteres Bodengutachten beauf-
tragt.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Planung aufgrund ih-
rer Vornutzung geeignet ist, einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden zu fordern. Die Hinweise auf asbesthaltige Baustoffe bestatigen
sich im Geotechnischen Bericht von 2023 nicht. Die Ergebnisse wer-
den zum Entwurf der Planung bericksichtigt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der in der Planung enthaltene

Hinweis aufgrund der Vornutzung nicht korrekt ist. Der Hinweis wird in
der Begrindung zum Entwurf der Planung richtiggestellt.
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Der vorliegende geotechnische Untersuchungsbericht vom 11.10.2021 des Biros
Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck ist insoweit nicht ausreichend. Der Bericht weist selbst
aus, dass die Beauftragung nicht auf ein Altlastengutachten lautete, empfiehlt jedoch
weitere Untersuchungen.

Empfohlen wird eine Baugrunduntersuchung, die auf Altlastenaspekte erweitert wird.
Dazu sollte ein méglichst enges Probenahmeraster gewahlit werden, um die
Ausdehnung von Altablagerungen méglichst genau eingrenzen und eine
Mengenabschéatzung vornehmen zu kénnen. Es sollten sowohl Sondierungen als
auch Schirfe vorgenommen werden. Abfalle (Bauschutt) sollten auf schadliche
Inhaltsstoffe (Asbest, PAK, ...) untersucht werden. Der Untersuchungsumfang sollte
bereits eine Deklaration bei einem Entsorgungsunternehmen erméglichen.

Die versiegelnde Bebauung einer mit nicht geféhrlichen Abfallen versehenen Flache
ist grundsatzlich méglich, also z.B. Verkehrsflachen.

Bereiche, deren Béden spéater als durchwurzelbare Bodenschicht im Sinne der
Bundes-Bodenschutzverordnung dienen sollen, miissen jedoch die Prifwerte gemaf
Anhang 2 der BBodSchV unterschreiten. Da diese nutzungsabhéangig sind
(Kinderspielflache, Gewerbegrundstiicke, etc.) hat die Untersuchung hier zu
differenzieren, wenn nicht der strengste Mallstab angesetzt wird.

Bereiche, deren Boden spater als durchwurzelbare Bodenschicht im Sinne der
Bundes-Bodenschutzverordnung dienen sollen, dirfen bodenfremde Stoffe
(Bauschutt) nur bis zu einer maximalen Konzentration von 10 Vol.-% enthalten.
Bereiche hoherer Konzentrationen sind nicht mehr als Boden anzusprechen und
damit zwingend flr eine Entsorgung vorzusehen.

Geblhren

Diese bodenschutzrechtliche Stellungnahme ist gemaR der
Bodenschutzkostenverordnung M-V vom 29.08.2017 gebiihrenpflichtig, da die
Gemeinde die Gebihr einem Dritten auferlegen kann. Dies ist der Fall, wenn ein
stadtebaulicher Vertrag (§ 11 BauGB) abgeschlossen wurde oder ein
vorhabenbezogenem B-Plan mit Durchfiihrungsvertrag (§ 12 BauGB) vorliegt:

Die Gebiihr ist zeitbezogen und betragt gemaR Tarifstelle 200 32,25 EUR je
angefangener halben Stunde. Die Gebuhr fur diese Stellungnahme betragt 129,00
EUR. Die Erhebung der Geblihr erfolgt direkt bei der Gemeinde.

Arbeitsgrundlagen:

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und
Zulassungsverfahren - Arbeitshilfen fur Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B
1.16, verfugbar als interaktives pdf-Dokument

- Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB, Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Berticksichtigung
der Bodenschutzbelange in der Umweltpriifung nach BauGB

Seite 16/23

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der Fachbehor-
de der vorliegende Geotechnische Bericht nicht ausreichend ist. Aus
diesem Grund wurde 2023 ein erganzendes Gutachten beauftragt und
erarbeitet.

Zum Entwurf der Planung wurde deshalb ein erganzendes Bodengut-
achten erarbeitet und es wurden im Bereich der ehemaligen Silos
Bohrpunkte untersucht. Im Ergebnis wurden keine asbesthaltigen Stof-
fe nachgewiesen. Die Bauschuttreste werden im Zuge der Baufeldbe-
raumung fachgerecht entsorgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich
zu beachten.

Die Stadt Dassow nimmt die Gebihren fir die bodenschutzrechtliche
Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stadt weist jedoch darauf hin, dass
Stellungnahmen von Behdrden in der Bauleitplanung zu deren Pflicht-
aufgabe zahlen und grundsatzlich kostenfrei erfolgen.

Die genannten Arbeitsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden X
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu
berticksichtigen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung fiir den Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt
Dassow ist nach dem Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE) von 2018
vorzunehmen. Im weiteren Planverfahren sind in den Unterlagen geeignete
Kompensationsmafnahmen darzustellen. Nach § 17 Abs. 4 BNatSchG sind im
Planverfahren Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen Verfiigbarkeit der fur den
Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen zu machen.

Externe KompensationsmaRRnahmen sind entsprechend den Mdglichkeiten des
Baugesetzbuchs rechtlich zu sichern.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Es ist im weiteren Planverfahren zu priifen, ob sich innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 38 der Gemeinde Stadt Dassow Baume befinden, die nach § 18
Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Die Beseitigung geschitzter
B&ume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung flihren kénnen sind verboten. Im Planverfahren ist in
erster Linie die Vermeidung (15 Abs. 1 BNatSchG) von Eingriffen in geschitzte
Baume zu priifen.

Sind Fallungen oder Beeintrachtigungen geschitzter Baume nicht vermeidbar, ist im
weiteren Planverfahren ein begriindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Der
Ausgleich fur die Fallung oder Beeintrachtigung geschutzter Einzelbdume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.
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Untere Naturschutzbehorde

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehdrde auf entgegenstehende Belange hinweist,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung berlcksichtigt wer-
den mussen.

Eingriffsregelung

Die Stadt Dassow nimmt die Hinweise zur Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung fur den Bebauungsplan Nr. 38 zur Kenntnis.

Der Entwurf der Planung wird entsprechend konkretisiert.

Mit dem Entwurf liegt eine Eingriffsbilanzierung vor. Demnach entsteht
durch den Bebauungsplan Nr. 38 ein Kompensationsflachenaquivalent
von 19 083 m2 EFA. Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft
verbleibende Kompensationsdefizit wird durch den Ankauf von Oko-
punkten behoben.

Baum- und Alleeschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im weiteren Planverfahren zu
prufen ist, ob sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 38 gemald § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Bau-
me befinden.

Mittig im Plangebiet befindet sich ein gemald § 18 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschitzter Baum. Dieser wird mit dem Bebauungsplan Nr. 38
gefallt. Ein entsprechender Ausnahmeantrag wird bei der unteren Na-
turschutzbehorde eingereicht.
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Die Ersatzstandorte (Gemarkung, Flur, Flursttick) sind im Antragsverfahren zu
benennen und in einem Lageplan darzustellen. Die Verfugbarkeit der
Ersatzstandorte ist nachzuweisen.

Artenschutz: Herr Hopel

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu verletzen oder zu toten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu
stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, in einem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren
Naturschutzbehérde zur Priifung vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden
Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu beriicksichtigen.
Bestandteil des AFB sind auch ggf. erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene
Ausgleichs-(CEF-) MaRnahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschléagigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018) . Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung
durchzufiihren, bei der fir alle Arten, fir die eine Habitateignung vorliegt, von einer
Betroffenheit ausgegangen werden muss (LUNG 2012 ).

Im AFB sind die europarechtlich geschiitzten Arten unabhangig von ihrer Gefahrdung
zu behandeln. Vorkommen national geschutzter sowie ggf. regional gefahrdeter
Arten (s. Rote Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.
Eventuelle Betroffenheiten sind nachrichtlich in den AFB zu ibernehmen.

Samtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sind in
die Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Sofern aktuell bereits abzusehen ist, dass im Zuge der Umsetzung der Planung auch
Lebenstatten von streng geschiitzten Arten und européischen Vogelarten vernichtet
werden kénnen, hier z.B. Mehlschwalbenester oder Fledermausquartier, ist zu priifen
ob und inwieweit dadurch ggf. die Planung, bzw. Teile davon,aufgrund
entgegenstehende rechtliche Belange zu einer Unzulassigkeit der Planung fihren
kénnen. Wenn diese Belange nur bei Umsetzung von vorgezogenen
Ausgleichsmalnahmen, hier CEF-MaRnahmen, ausgeraumt werden kénnen, sind
diese im Rahmen der Planung mit vorzusehen und auch expliziet in die Satzung mit
aufzunehmen.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens
bediirfen Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im
Ergebnis einer rechtswirksamen Bauleitplanung zulassigen Handlungen, die gegen
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen, ausnahmepflichtig geméan § 45 Abs.
7 BNatSchG. Sofern ein solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits
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Artenschutz
Die Stadt Dassow nimmt die Hinweise zum § 44 Abs. 1 BNatSchG zur
Kenntnis. Diese sind grundséatzlich zu beachten.

Es wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass zum Entwurf ein Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur erarbeiten und bei der unteren
Naturschutzbehoérde vorzulegen ist.

Die Hinweise zur Ausfuhrung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitra-
ges werden zur Kenntnis genommen.
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass

es mit Einhaltung von VermeidungsmafRnahmen das Eintreten von den
Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG auszuschlief3en ist.

Die Stadt Dassow nimmt die Hinweise beziglich méglicherweise not-
wendiger CEF-Mafinahmen zur Kenntnis.

Die Hinweise zu dem & 45 Abs. 7 BNatSchG werden zur Kenntnis ge-
nommen und sind grundsatzlich zu beachten.
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auf Ebene der Bauleitplanung entsprechende Begriindungen dargelegt werden, auch
im Hinblick auf eine Genehmigungsfahigkeit.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu
einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope
kommen kann, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschitzten sind.
Wenn dies der Fall ist, muss geprift werden, ob die Beeintrachtigungen bzw.
Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies nicht mdglich und liegt einer der beiden
Ausnahmetatbestande nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V vor, muss bei der unteren
Naturschutzbehérde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach §
20 Abs. 3 NatSchAG M-V gestellt werden. In dem Antrag ist ausfihrlich darzulegen,
dass der Eingriff ausgleichbar oder aus iberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
erforderlich ist (Ausnahmetatbestédnde im § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 7-facher
Ausfertigung (1x Papierfassung und ggf. 6x digital auf CD) einzureichen, da die
anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30
NatSchAG M-V).

7. Natura 2000:

Das Plangebiet ist weniger als 500 m vom Européischen Vogelschutzgebiet
sFeldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See" (DE 2031-471) entfernt.
Deshalb ist seitens des Vorhabentragers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob bei
Umsetzung der Planungsabsichten insbesondere betriebsbedingte Auswirkungen
auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen oder Stérungen kommt, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes in den fiir die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen fithren kénnen. Alle
Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines
Vogelschutzgebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRk-
geblichen Bestandteilen fiihren kénnen, sind unzuléssig (§ 33 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz, BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwal-
tung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfiir nicht notwendig sind, die ein SPA
jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Pléanen und Projekten erheblich
beeintrachtigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung eine Prii-
fung auf Vertraglichkeit mit den fur das SPA festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34
Abs. 1 BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V nach

nationalem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Europaischen
Vogelschutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer
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Biotopschutz
Die Stadt Dassow nimmt die Hinweise zum § 20 NatSchAG M-V zur

Kenntnis. Diese sind grundséatzlich zu beachten.

Mit der Erarbeitung des Entwurfes wurden die gemaR § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschiitzten Biotope auf ihren Schutzstatus und maogli-
che Beeintrachtigungen Uberprift. Durch den Bebauungsplan Nr. 38
werden keine erheblichen Beeintrachtigungen von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen im naheren Umfeld des Geltungsbereiches verur-
sacht.

Natura 2000
Die Stadt hat sich mit der Entfernung des Plangebietes zum Vogel-
schutzgebiet intensiv auseinandergesetzt.

Eine Beeintrachtigung des Europdischen Vogelschutzgebietes durch
den Bebauungsplan Nr. 38 wird ausgeschlossen, da bereits in naher
Umgebung des SPA Bebauung vorhanden ist. Diese Bebauung befin-
det sich ndher an dem SPA als das Plangebiet und liegt zudem zwi-
schen dem Schutzgebiet und dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 38. Aufgrund der genannten Vorbelastungen wird eine zu-
satzliche Beeintrachtigung des SPA ausgeschlossen. Es kommt zu
keiner Nutzung der Schutzgebietsflachen oder zu erheblichen Stérun-
gen durch die geplante Bebauung. Das Plangebiet ist bereits aktuell
deutlich anthropogen Uberformt. Somit kénnen erhebliche Beeintrach-
tigungen durch die hier betrachteten Planungsziele der mafR3geblichen
Bestandteile des Européischen Vogelschutzgebietes ausgeschlossen
werden.
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Lebensrdume. Erhaltungsziel des jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist
die Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der
malgeblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-LVO M-V
werden als maRgebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfiir erforderlichen
Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsatzlich in einem zweistufigen
Verfahren. In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung) ist zu
klaren, ob von dem Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte
Auswirkungen ausgehen, die das SPA in den fiir die Erhaltungsziele maRgeblichen
Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kénnen. Grundsatzlich ist jede
Beeintrachtigung von Erhaltungszielen erheblich und muss als Beeintrachtigung des
Gebietes gewertet werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung ist durchzufiihren,
wenn Beeintréchtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausge-
schlossen werden kénnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fiir
Naturschutz, FFH-VP-Info unter http://ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u.

Trautner 20077, Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20172) zu nutzen.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes muss auf die s. g.
Summationswirkungen mit anderen Planen und Projekten, die innerhalb des und
angrenzend an das SPA bzw. in der Nahe des SPA geplant/genehmigt sind, gelegt
werden (s. a. Bernotat, Dierschke u. Grunewald 2017).

Selbstverstandlich kénnen inhaltliche und methodische Fragen der
Vertraglichkeitspriifung mit der unteren Naturschutzbehérde und/oder dem StALU
Westmecklenburg, Dezernat 40, Natura 2000 abgestimmt werden.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in

1 Lambrecht et al. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der
FFH-VP. Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FuE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des
Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004.

2 Bernotat, Dierschke u. Grunewald (Hrsg.) (2017): Bestimmung der Erheblichkeit und Beachtung von Kumulationswirkungen in
der FFH-Vertraglichkeitspriifung. Schriftenreihe Naturschutz und Biologische Vielfalt, Heft 160.
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Aus den genannten Grinden sieht die Stadt Dassow keine Notwendig-
keit eine Vertraglichkeitsuntersuchung fir das SPA ,Feldmark und

Uferzonen an Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471).

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung tber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBIl. M-V 2007 S. 530 ff)

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fiir Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen das o.g.
Vorhaben.

Hinweise:

Fur erforderliche Verkehrsraumeinschrankungen im Rahmen der BaumafRnahme ist
rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 14 Tage) ein vollstandiger Antrag auf eine
verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 der StralRenverkehrsordnung bei
der StraRenverkehrsbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen.
Bei der Beantragung der verkehrsrechtlichen Anordnung fiir Arbeiten die eine
Vollsperrung bedingen, bitte ich Sie einen entsprechenden Umleitungsplan
beizulegen.
Damit ein verkehrsberuhigter Bereich angeordnet werden kann, miissen folgende
Bedingung erfullt sein:

1. von sehr geringem Verkehr frequentiert und die Aufenthaltsfunktion muss

Uberwiegen

2. niveaugleicher Ausbau fiir die ganze StralRenbreite

3. Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr getroffen wurde

4. Kennzeichnung der Parkflachen durch Markierung (z.B. Pflasterwechsel)

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraBenbau
Als StraBenaufsichtsbehérde
Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fur die zu planenden Stralen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, GrundmaRe fiir Verkehrsraume und lichte Radume
von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FulRgéngern, Flachen flr
Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend

Seite 21/23

FED Ordnung/Sicherheit und StralRenverkehr

Untere StralRenverkehrsbehorde
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass aus stralRenverkehrsrecht-

licher Sicht keine Einwande gegen die Planung bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu verkehrsberuhigten Bereichen werden zur Kenntnis
genommen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und Straf3enbau

StralRenaufsichtsbehorde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bericksichtigt.
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RASt 06 einzuhalten. Maste der StraRenbeleuchtung, Schaltschréanke usw.
sind auRerhalb des Lichtraumprofils der StraRen und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen fur Abstdnde zu Grundstiickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. Straenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu berlicksichtigen.

Die Ausfilhrungsunterlagen fir die ErschlieBungsstraen sind gemaR § 10 StrwG-
MV der Stralenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

Als StraBenbaulasttrager

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Straften und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der Antragsunterlagen ergeben sich von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst keine Bedenken zum o. g. Vorhaben.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Der vorliegenden Planung kann seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes nur bedingt
zugestimmt werden. Zur Begriindung ist anzufiihren, dass die Befahrung des
Brennereiweges in der geplanten Ausbaustufe (vgl. Pkt. 3.3 der Begriindung) mit
Abfallsammelfahrzeugen nur bedingt méglich ist.

Die einschlagigen UVV (DGUV 43 + 70) missen Stralen, die von
Abfallsammelfahrzeugen befahren werden soll, so beschaffen sein, dass dies auch
gefahrlos méglich ist. Hierzu zahlt mitunter auch, dass Anwohnerstra3en, bei denen
Begegnungsverkehr nicht ausgeschlossen werden kann, eine MindeststraRenbreite
von 4,75 m aufweisen.

Die vorliegende Planung sieht jedoch nur eine StraRenbreite von insgesamt 4,50 m
(,50 m Fahrbahnbreite zzgl. beidseitiger Bankette mit je 0,50 m ). Unter diesem Aspekt
kann die sichere Befahrung mit den Sammelfahrzeugen nicht gewéhrleistet werden,
zumal bei Begegnungsverkehr unter Umstdnden ein Ausweichen auf den
angrenzenden FuBweg erforderlich ware. Dies ist aufgrund des hierdurch
entstehenden  Gefdhrdungspotenzial fir  Fulgénger/ Radfahrer  zwingend
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

StralRenbaulasttrager

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass es zur vorgelegten Pla-
nung keine Einwande gibt, da keine Stralen und Anlagen in der Tra-
gerschaft des Landkreises betroffen sind.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich seitens des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst keine Bedenken zum geplanten Vorha-
ben ergeben.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung seitens des Ab-
fallwirtschaftsbetriebes nur bedingt zugestimmt werden kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zum Entwurf der
Planung nochmals geprift. Aufgrund der festgesetzten gesamten
Fahrbahnbreite von 6,0 m ist die Befahrung jedoch ohne Einschran-
kungen mdoglich. Die aktuelle Wegebreite umfasst lediglich 3,50 m oh-
ne Uberfahrbaren Gehweg. Durch die vorhandenen Béschungen ist ein
Ausweichen nahezu unmoglich. Der geplante Strallenausbau stellt
somit eine erhebliche Verbesserung der Zufahrtssituation dar.
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auszuschlieBen. Dariiber hinaus kénnten in so einem Fall Beschadigungen am Aufbau
des FuBweges nicht ausgeschlossen werden.

Da es sich mit der Umgestaltung des Brennereiweges um einen Neubau handelt, kann
auch hier nicht mehr auf eine Bestandsregelung bestanden werden. Mit der
wesentlichen Anderung des StraRenkérpers sind die Vorgaben der v.g. UVVs
anzuwenden. Andernfalls kann die Abfallentsorgung fiir das Plangebiet nicht
sichergestellt werden. In diesem Fall wéare an einer geeigneten Stelle (d.h. an einer
befahrbaren Stra3e) ein entsprechender Behaltersammelplatz auszuweisen.

Fur die weitere Planung wird zudem um Beachtung der nachfolgenden Hinweise
gebeten:

1

Derzeit werden im Landkreis NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge
mit einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StraBen und Wege
mussen entsprechend tragfahig ausgebaut sein.

Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06,
Bild Nr. 23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der StraRenflachen sowie
deren Einmiindungen zu berticksichtigen.

Zur sicheren Befahrung bedarf es einer lichten Durchfahrtshéhe von
mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand. Insbesondere Aste und
Stralenlaternen durfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen.

Die StraRen- und FuRgangerflaichen sind so anzulegen, dass durch die
Bereitstellung der Abfallbehalter keine Beeintrachtigungen sowohl fiirr den
Stralen- als auch FulRgangerverkehr entstehen.

Geplante Wendeanlagen sind so zu errichten, dass diese mit 3- achsigen
Abfallsammelfahrzeuge befahren werden kénnen (vgl. RAST 06 Bild. 58, 59).
Zudem ist die Wendeanlage dauerhaft von Hindernissen wie bspw. Parkenden
PKW und baulichen Anlagen sowie Anpflanzungen freizuhalten. Hier sind
insbesondere auch die erforderlichen Flachen fiir den Fahrzeugtiberhang zu
beachten. Dies betrifft dann insbesondere die straBenseitigen
Grundstiickseinfriedungen.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der vorhandene Bren-
nereiweg hat derzeit eine Breite von ca. 3,50 m. Ein Ausweichen ist
aufgrund der vorhandenen Bdschungen kaum mdglich. Durch den
Ausbau kann dies jedoch in Form eines uberfahrbaren Gehweges er-
mdglicht werden. Die Stadt Dassow halt den geplanten Ausbau auf
6 m somit fir den Standort fir angemessen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zum Ent-
wurf der Planung nochmals geprift.

FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer
Zimmer 2.311 Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 3040-6222 Fax 03841/3040-86222

Stabsstelle Wirtschaftsforderung,

A > E-Mail c.haberer@nordwestmecklenburg.de
Regionalentwicklung und Planen e rg

Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten
23958 Wismar Di  09:00-12:00 Uhr  13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen 2022-B1-0125
Grevesmahlen, 06.09.2022

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom

06.09.2022

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
B-Plan Nr. 38 ,,Brennereiweg“ der Stadt Dassow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen beriihrt
werden, sind sie durch geeignete MalRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermafien verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fir eventuelle Riickfragen stehe ich [hnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

C. Haberer

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet diverse
Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf den Erhalt der Lagenetz-
punkte zu achten ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsétzlich
zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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[Prdmereis-oEmRY |
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/

Ny #

o

[ersleiit durch: C. Haberer
orstollt am: 06.09.2022

33236

Der beigefugte Lageplan wurde geprift. Innerhalb des Geltungsberei-
ches sind Lagenetzpunkte vorhanden, die im weiteren Planverfahren

beachtet werden.
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Staatliches Amt

fﬁr Landwirtschaft und UmweltlllIIIIIIIIllIlIIIIIIIIlIIIIlIl I
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

AI":t EChorl\l/Ib.ﬁlrger Land A si 4 Telefon: 0385 / 59 58 6-151

z.H. Frau Muller mt Schénberger Land | Telefax: 0385 /59 58 6.570

Am Markt 15 E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
5 regierung.de

23923 Schénberg 0 5 []kt 2022 Bega'rbl:eitgt von: Andrea Geske

AZ: StALU WM-262-22-5122-74017
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

STAB | FET T [FG 10 TR 13

\ Schwerin, 26. September 2022

Satzung der Stadt Dassow iiber den B-Plan Nr. 38 ,,Brennereiweg“
lhr Schreiben vom 5. September 2022

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager

offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung: Die Ste”ungnahme wird naCthIQend behandelt:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten Zu 1.: Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Flachen inner-
Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Im Vorentwurf halb _des Geltungsberemhes nicht Iandww_tschaft-hch genutzt werden.
der Satzung der Stadt Dassow tber den B-Plan Nr. 38 sollen ca. 2,1 ha einer gemischten Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Bedenken und

Bauflache in ein dérfliches Wohngebiet umgewandelt werden. Die betroffenen Fldchen werden Anregungen geé_u@ert werden, sofern keine landwirtschaftlichen Fla-
nicht landwirtschaftlich genutzt. Es wurden noch keine Aussagen zu eventuell notwendigen h b ht d

AusgleichsmaBnahmen geé&uRert. Werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen durch C _en eans_pruc weraen. .
KompensationsmaRnahmen verbraucht, so werden keine weiteren Bedenken und Die Ausgleichsmalinahmen werden zum Entwurf der Planung ermittelt

Anregungen geauRert. und festgesetzt.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung
Zu 2.: Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet

Als zustédndige Behoérde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der . . . T
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und II"] keinem Verfahren _Zur Neuregelung der Elgentumsverhaltmsse be-
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur findet und deshalb keine Bedenken und Anregungen geaul3ert werden.
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb

nicht geduRert.
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3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Gemal § 5 Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66; letzte beriicksichtigte Anderung: § 12 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) bin ich als Fachbehérde fur Naturschutz u.a.
zusténdig fur den Vollzug des Naturschutzrechts im Bereich der Kistengewasser (hier:
Ostsee) sowie fur das Management und die Managementplanung in den Gebieten des
europdischen o6kologischen Netzes ,Natura 2000“ (Europdische Vogelschutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung).

~“Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit daftir, dassdie Natura2000-Gebieteim—

meinem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der europgischen Richtlinien gentigen und Sanktionen der EU vermieden
werden. Im Ubrigen ist nach § 6 NatSchAG M-V die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg fur den Vollzug der naturschutzrechtlichen
Rechtsvorschriften zustandig. Hiermit gebe ich als Fachbehoérde fir Naturschutz folgende
Hinweise.

Das 0.g. Vorhaben befindet sich in unmittelbarer Nahe folgender Natura 2000-Gebiete:

» Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB), DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave*

» Européisches Vogelschutzgebiet (SPA), DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See".

Diese Gebiete wurden gemaR Natura 2000-Gebiete Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011,
S. 462) zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. Marz 2018 (GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber.
S. 155) zu einem besonderen Schutzgebiet erklart. Zudem benennt die Landesverordnung
den Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Gebiete und ist somit die verbindliche
Rechtsgrundlage.

Fur beide Gebiete wurden Managementpléne erarbeitet, in denen die Erhaltungsziele
konkretisiert und die Erhaltungs- und WiederherstellungsmaRnahmen festgelegt sind, mit
denen die Erhaltungsziele erreicht werden. Die Managementplane sind die verbindliche
Handlungsgrundlage bzw. dienen als Fachgrundlage fiur die Entscheidungen der
Naturschutzverwaltung. Die Pléane sind auf der Homepage meines Amtes (http://www.stalu-
mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-
2000/Managementplanung/) abrufbar und kénnen als Fachgrundlage fir die Erstellung der
Unterlagen zur Vertraglichkeitsprifung geméaR § 34 BNatSchG genutzt werden.

Den Standarddatenbégen (SDB) fehlt es an Aktualitat, da fast alle SDB kurz nach der
Gebietsmeldung in den Jahren 2003/2004 erstellt und seitdem tberwiegend nicht oder nur in
nicht systematischen Einzelpunkten aktualisiert wurden. Daher erfolgte 2020 eine
Aktualisierung aller SDB auf der Grundlage der vorhandenen Managementpldne. Die
Ubermittlung der aktualisierten SDB an die Europdische Kommission erfolgte iiber das
Bundesamt fiir Naturschutz bis zum 15.12.2020. Die aktualisierten SDB stehen derzeit noch
nicht zur Verfugung. Solange keine aktualisierten SDB vorliegen, sind die Angaben zum
Erhaltungszustand der Schutzobjekte den Managementplénen zu entnehmen.

Hinweisen mdchte ich allerdings in diesem Zusammenhang, dass momentan ein
Rechtsetzungsverfahren zur Anpassung der Natura 2000-Gebiete-LVO erfolgt, welches den
Anderungen in den Standard-Datenbégen Rechnung tragt: https://www.regierung-
mv.de/Landesregierung/Im/Umwelt/Naturschutz-und-Landschaftspflege/%C3%84nderung-
Natura-2000%E2%80%93LVO/

Zu 3.1: Die Stadt Dassow nimmt die Ausfiihrungen zum 8 5 NatSchAG
M-V zur Kenntnis.

Ebenso wird die Verantwortlichkeit des Staatlichen Amtes fir Land-
wirtschaft und Umwelt Westmecklenburg fiir die Natura 2000-Gebiet in
Westmecklenburg zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich der Bebauungsplan
Nr. 38 in unmittelbarer Nahe folgender Natura 2000-Gebiete befindet:

GGB DE 2031-301 ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See
und Trave*

SPA DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dasso-
wer See”“.

Die Managementpléne dieser Schutzgebiete wurden als Fachgrundla-
ge fur die Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 38
verwendet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es den Standarddatenbdgen fir

die Schutzgebiete an Aktualitat fehlt und dass derzeit ein Rechtsset-
zungsverfahren zur Anpassung der Natura 2000-Gebiete-LVO erfolgt.
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Gemal § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Veranderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintréachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren kénnen,
unzuldssig. Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu tberpriifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Die Beurteilung aller naturschutzrechtlichen Bestimmungen einschlieBlich der Priifung der
Vertraglichkeit des Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete erfolgt durch

die zustandige untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg.
3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StralRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskunfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darUber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/ abfallrelevanten Umgebung befinden sich
Windkraftanlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz beantragt wurden und sich
im Genehmigungsverfahren befinden. Diese Anlagen sind bei allen PlanungsmaRnahmen zu
berticksichtigen. Eine Aufstellung der Windkraftanlagen mit genauer Standortangabe mit
Koordinatenangabe ist unten als PDF-Dokument Seite (Formular 16-1-1) eingeflgt.

Eine Beeintrachtigung des Europaischen Vogelschutzgebietes sowie
des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung durch den Bebau-
ungsplan Nr. 38 wird ausgeschlossen, da bereits in naher Umgebung
des SPA und des GGB, Bebauung vorhanden ist. Diese vorhandene
Bebauung befindet sich ndher an dem SPA als das Plangebiet und
liegt zudem zwischen dem Schutzgebiet und dem Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 38. Aus diesem Grund wird eine Beeintrachtigung
des SPA, trotz naherer Lage am Plangebiet als das GGB, ausge-
schlossen. Eine Beeintrachtigung des GGB wird bereits aufgrund der
Entfernung zum Geltungsbereich ausgeschlossen. Es kommt zu keiner
Nutzung der Schutzgebietsflachen oder zu erheblichen Stérungen
durch die geplante Bebauung. Das Plangebiet ist bereits aktuell deut-
lich anthropogen Uberformt. Somit kdnnen erhebliche Beeintrachtigun-
gen durch die hier betrachteten Planungsziele der maf3geblichen Be-
standteile des Européischen Vogelschutzgebietes und des Gebietes
von gemeinschaftlicher Bedeutung ausgeschlossen werden.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Beurteilung aller na-
turschutzfachlicher Bestimmungen einschlieBlich der Prifung der Ver-
traglichkeit des Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-
Gebiete durch die zusténdige untere Naturschutzbehoérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg erfolgt.

Zu 3.2: Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ord-
nung und wasserwirtschaftliche Anlage in der Zustandigkeit des StALU
nicht berthrt werden und somit keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Zu 3.3: Der Hinweis zum Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das
Land Mecklenburg-Vorpommern wird zur Kenntnis genommen.
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Zu 4.: Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass in der immissions-
schutzrelevanten Umgebung Windenergieanlagen geplant werden, die
sich im Genehmigungsverfahren befinden. Das beigefliigte Dokument

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich
auBerdem nachfolgende Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt
bzw. angezeigt bzw. noch im Genehmigungsverfahren wurden/sind. Diese Anlagen sind bei

allen PlanungsmaRnahmen zu beriicksichtigen.

ETRS89UTM

Im Auftrag
A A
Anne Schwanke

Anlage
Formular 16-1-1

wird nachfolgend behandelt.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planungsbereich

Zone33 und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung weitere An-
: lagen befinden, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz ge-
Eezecing ReSuBael lhlocnvert nehmigt bzw. angezeigt bzw. noch im Genehmigungsverfahren wur-
Motocrossanlage - MC Dassow e.V. (im i i i i (] i i
S b B e — dep/smd und diese bei der weiteren Planung berlcksichtigt werden
mussen.
Rinderanlage - Gut Pétenitz Agrargesellschaft mbH Pétenitz-
33236183 | 5986229 _ _ _ .
Hiikenisee (O Harkelses) Die Auflistung der Anlagen wird zur Kenntnis genommen.
Rinderaniage - Gut Potenitz Agrargesellschaft mbH Potenitz- Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sowie dazwischen liegender
Harkensee (OT Pétennitz) 33232972 | 5985120 Wohnbebauung geht die Stadt derzeit nicht von einer Beeintrachtigung
Anlage zur Lagerung von Gille - Gut Pétenitz des Plangebletes aus.
Agrargesellschaft mbH Pétenitz-Harkensee (OT Pétennitz) 33233037 5985073
Fischverarbeitungsanlage Dassow, Gewerbestr. 6 33237254 5980421
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Die Stadt Dassow nimmt die Auflistung der geplanten Windenergiean-

lagen im Windpark Grol3 Voigtshagen zur Kenntnis. Aufgrund der Ent-
fernung zum Plangebiet von ca. 2,5 km geht die Stadt Dassow derzeit

nicht von einer Beeintrachtigung aus.
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Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Schénberger Land ] Bearb.: Frau Gunther
fur die Stadt Dassow Fon:  03831/61210
Fax: 03831/612112
Am Markt 15 | Mail: D.Guenther@ba.mv-regierung.de

23923 Schénberg

,  www.bergamt-mv.de

J Reg.Nr. 2428/22

Az. 512/13074/575-2022
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
05.09.2022 Kr 612144 26.09.2022

61.27.17.38.

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

L

die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme 0000 RO RO

Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplans Nr. 38 ,Brennereiweg"

bertihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fir den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwéande
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriRen und Gliickauf
Im Auftrag

Lmﬁwt Vs‘v’i”ﬁx

exander Kattner

Allaemeine Natenschutzinformation: Ner Kantaki mit dem Raraamt Stralsund ist mit der Soaichenina und Verarheitina dar van thnen anf mitaataillan narednlichan Natan var-

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan Nr. 38
keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz sowie keine
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz in der Zustandigkeit des Berg-
amtes beruhrt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir den Geltungsbereich keine
Bergbauberechtigungen oder Antrdge auf Erteilung einer Bergbaube-
rechtigung vorliegen.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Bergamtes
Stralsund keine Einwande oder Anregungen vorgebracht werden.
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Von: toeb@lung.mv-regierung.de

Gesendet: 16.09.2022 11:12

An: s.mueller@schoenberger-land.de

Betreff: 22279 - B-Plan Nr. 38 "Brennereiweg" der Stadt Dassow
Importance: Normal

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fuir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten
Unterlagen vom 05.09.2022 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer
Zusendung des Ergebnisses der Prifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem
Protokoll der Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

RSA 4
Tony Hogh-Lehner

MV =

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Glistrow

Telefon +49 3843 777 193
toeb@Ilung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass das LUNG keine Stel-
lungnahme abgibt.
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Strafdenbauamt
Schwerin

StraRenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin
Amt Schénberger Land

Bearbeiter: Frau Will
Am Markt 15 Telefon: 0385 588 81 145
Telefax: 0385 588 81 800
E-Mail: andrea.will@sbv.mv-regierung.de
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Stellungnahme zur
Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplan Nr. 38 "Brennereiweg"

lhre Schreiben vom 05.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben haben Sie das Stralenbauamt Schwerin tUber das Planverfahren der

Stadt Dassow fir den oben genannten Bebauungsplan informiert. Der Posteingang im ; ; .
StraRenbauamt Schwerin war am 05.09.2022. Dazu haben Sie Unterlagen in digitaler Form Die Ste”ungnahme wird naCthIgend behandelt:

eingereicht.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung: Die Stadt Dassow nimmt zur KenntniS, dass der Vorgelegten Planung

Dem Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Dassow kann in der eingereichten Fassung zugestimmt aus Sicht des Strallenbauamtes Schwerin ZUgesummt werden kann.

werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bundes- oder Landes-
Im beplanten Bereich sind keine Bundes- oder Landesstrallen betroffen. Die Belange des straRe betroffen sind und die Belange des StraRenbauamtes somit
StralRenbauamtes Schwerin werden nicht beriihrt. . ..

nicht bertihrt werden.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

ezernent Netz und Betrieb
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Schénberger Land
Am Markt 15
23923 Schonberg

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

20. September 2022 | Satzung der Stadt Dassow tiber den Bebauungsplan Nr. 38 Brennereiweg,
AZ:61.27.17.38

Vorgangsnummer: 102071705/ Lfd.Nr. 02429-2022 / MaRnahmen ID: Ost23_2022_14405
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Miller,

die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG Die Stellung nahme wird nachfolgend behandelt:
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der

Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie

Tolpt Stellung; Die beigefligten Bestandsplane werden nachfolgend gepruft.

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
Uiberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Telekom gegen die
Unterhaltungs- und ErweiterungsmalRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit vorgelegte p|anung keine Einwande hat. wenn die erforderlichen Un-
moglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden. . ! . .

terhaltungs- und ErweiterungsmafBnahmen am Kabelnetz jederzeit
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: mog||ch sind.

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende . . . . . .
Trassen flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die gewunschte Festset-

derTK-anen |n“asphalt|ert§n Stral&eﬂn und Wegen flihrt erfahrungs'gemaﬁ u erhebllche_n Schwierigkeiten zung wird als Hinweis in die Planung aufgenommen.
bei der Bauausflihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes Die Hinweise zum Ausbau des Leitungsnetzes werden zur Kenntnis
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer . .
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher genommen und im weiteren Planverfahren beachtet.

sicherzustellen, dass
» fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist,
» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Geb&ude zu liefern,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH 36
Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057

Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5,01129 Dresden

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet:

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschéaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
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» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir
Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstréager erfolgt,

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht

mehr verandert werden.
Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an einer koordinierten ErschlieBung des . . . . . .
B-Planes sehr interessiert. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Die Hinweise zur ErschlleBung des Plangebletes werden zur Kenntnis
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es genommen_

notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich . . . .
angezeigt werden. Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass Beginn und Ablauf der

: . . : e ; ‘ = ErschlieBungsmaflinahmen rechtzeitig bei der Telekom schriftlich an-
Im Fall einer ErschlieRung durch die Telekom stellen Sie uns bitte die Ausbaupléne (Parzellierungsplane,

StraRenbaupléne, Querschnitte usw.) in elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse gezelgt werden mussen.
tobias.woellner@telekom.de zur Verfligung. Den Abschluss einer entsprechenden
ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in der Regel als notwendig an. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)

der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen

Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten

werden, das sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist

deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum

Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen

Schachtschein einholen. Eine eigenstandige Trassenauskunft erhalten Sie (iber die Internetanwendung

JTrassenauskunft Kabel“ (https:/trassenauskunftkabel.telekom.de/start.ntml) oder unter der Mailadresse

(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Freundliche GriiRe

LA
Ute Glaesel
n Glaesel
Anlage at
1Lageplan 22.09.20

1 Kabelschutzanweisung :58:52 +02'00'
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Der beigefiigte Bestandsplan wurde Uberpriift.

Entlang des Brennereiwegs sowie des Kaltenhdfer Weges sind Leitun-
gen der Telekom vorhanden, an die ein Anschluss des Plangebietes
grundsatzlich mdglich ist.

Im weiteren Planverfahren wird auf Grundlage der anvisierten Stra-
Benplanung gepriift, welche vorhandenen Leitungen auf privaten
Grundsticken liegen. Diese mussten ggf. mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht bauplanungsrechtlich gesichert werden.
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Amt Schonberger Land

10, 1kt, 2022 Zwgckverband Grevesmiihlen

Wasgerversorgung und Abwasserbeseitigung

Zweckverband

i B UG i B ﬁj” #erkerschaft des dffentlichen Rechts
Grevesmuhlen  Smm e Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmiihlen Mein Zeichen: t1/ta
Amt Schénberger Land Tim Andersen
Am Markt 15 Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen

S [ TR

tim.andersen@zweckverband-gvm.de

LI O Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

6. Oktober 2022

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 38 "Brennereiweg*
Reg.-Nr. 0219/21

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 05.09.2022 (Posteingang 07.09.2022) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf der 0.g. Satzung der Stadt Dassow (Planungsstand 21.06.2022).

Mit der vorgelegten Planung soll die planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung eines
dorflichen Wohngebietes im Ortsteil Kaltenhof der Stadt Dassow geschaffen werden.
Entsprechend der vorliegenden Planung ist die Errichtung von 14 Einzelhdusern angedacht.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Vorentwurf auf der Grundlage der gliltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden.

Allgemeines

Grundsatzlich kann der ausgewiesene Bereich Uber die Anlagen des ZVG mit Trinkwasser
versorgt und das Schmutzwasser entsorgt werden.

Damit die in dem Entwurf dargestelliten Vorstellungen zur Versorgung des B-Planes mit
Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers lber die Anlagen des Zweckverbandes erfiillt
werden kdnnen, missen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und tber
eine ErschlieBungsvereinbarung geregelt werden. In dieser sind u.a. die Leistungen der inneren
ErschlieRung, die durch den ErschlieRungstriger zu erbringen sind und die Ubernahme
samtlicher Kosten der ErschlieBung des B-Planes durch den ErschlieRBungstréger zu regeln, bzw.
das Finanzierungskonzept der gesamten MalRnahme festzulegen. Dem ZVG durfen aus der
Umsetzung des B-Planes keine Kosten entstehen.

Seite 1/3

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass der Planung seitens des
Zweckverbandes grundsatzlich zugestimmt wird.

Allgemeines:
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass der ausgewiesene Be-

reich grundséatzlich tUber die Anlagen des ZVG mit Trinkwasser ver-
sorgt und das Schmutzwasser entsorgt werden kann.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die ErschlieBungsplanung mit
dem ZVG abgestimmt werden muss. Der beauftragte ErschlieRungs-
planer erarbeitet ein entsprechendes Konzept.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem ZVG durch die Umsetzung
des B-Planes keine Kosten entstehen durfen.
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Zweckverband Grevesmiihlen
6. Oktober 2022
Seite 2/3

Innerhalb der Baugebiete sind Geh-. Fahr- und Leitungsrechte festzusetzen, die fiir die
Erreichbarkeit der hinterliegenden Baugrundstiicke erforderlich sind. Diese Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte werden zugunsten der Anlieger und zugunsten der Ver- und Entsorger
aufgenommen und zusétzlich durch Baulasteintragung / Grunddienstbarkeit gesichert.

Sicherzustellen ist ebenfalls, dass alle Leitungen, die sich nicht im 6ffentlichen Bauraum befinden,
unbedingt in geeigneter Form zu sichern sind.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Es besteht Anschluss - und Benutzungszwang gemafR giiltiger Satzungen des ZVG. Im
Abwasserbereich ist das Grundstiick beitragspflichtig.

Die Kosten fiir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbestanden des ZVG hat der ErschlieRer zu tragen.

Trinkwasserversorgung

Zur Versorgung des neu zu erschlieRenden Plangebietes ist der Leitungsbestand aus dem
Brennereiweg zu erweitern. Die Kosten hierfiir sind durch den ErschlieRungstrager zu tragen.

Der zu erweiternde Leitungsbestand ist in einer Trasse innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
zu fihren. Zur ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicke sind fir die privaten
Grundstlickszuwegungen entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu sichern.

Schmutzwasserentsorgung

Zur Entsorgung des Schmutzwassers in dem neuen Wohngebiet missen neue
Schmutzwasserleitungen sowie die Grundstlicksanschlisse verlegt werden. Die ErschlieBung
erfolgt aus dem Brennereiweg. In der weiteren Vorbereitung der Planung ist zu priifen, ob die
Kapazitdten der vorhandenen Leitungen und Anlagen ausreichend sind, um auch das
Schmutzwasser aus der neu zu schaffenden Bebauung problemlos ableiten zu kénnen.

Der zu erweiternde Leitungsbestand ist in einer Trasse innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen
zu fihren. Zur ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicke sind fiir die privaten
Grundstlickszuwegungen entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu sichern.

Niederschlagswasserentsorgung

Zentrale Anlagen zur Entsorgung des Regenwassers bestehen in der Gemeinde nicht, so dass
das Niederschlagswasser auf den Grundstilicken versickert werden muss.

Ein entsprechender Nachweis Uber die Versickerungsmaglichkeiten aller im B-Plan gelegenen
Grundstiicke liegt bereits vor

Der Hinweis zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird zur Kenntnis
genommen. Die Planung wird entsprechend angepasst.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Trinkwasserversorgung
Die Hinweise zur Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wer-
den zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.

Schmutzwasserentsorgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird geprift, ob die vorhande-
nen Leitungen und Anlagen fir die weitere Bebauung ausreichen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
beachtet.

Niederschlagswasserentsorgung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Anlagen zur Entsorgung des
Regenwassers in der Stadt Dassow nhicht vorhanden sind.
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Zweckverband Grevesmiihlen
6. Oktober 2022
Seite 3/3

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138
JPlanung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser‘ zu
bemessen und zu errichten.

Diesbezuglich ist darauf zu achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht
beeintrachtigt werden. Von einer Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn
Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick abflieen kann.

Fur die Oberflachenentwasserung der Stralen, Wege und Platze ist die Stadt Dassow zusténdig.

Léschwasserversorgung

Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereitstellen.

Die beabsichtigte Loschwasserversorgung iber das zentrale Trinkwassernetz ist mit dem
Zweckverband abzustimmen, um die erforderlichen Mafnahmen zur Sicherung der Bereitstellung
festlegen zu kénnen. Im Ergebnis dieser MaRnahmen muss dann auch eine Erweiterung der
bestehenden ,Vereinbarung tber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken aus dem
Trinkwasserversorgungssystem* zwischen der Gemeinde Ludersdorf und dem ZVG erfolgen.

Die Prifung aller anderen Méglichkeiten zur Loschwasserversorgung sollte in die Planung mit
aufgenommen werden.

Trinkwasserschutzzone

Das Gebiet der Satzung befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIA des
Wasserschutzgebietes Dassow-Prieschendorf. Entsprechend Wasserhaushaltsgesetz sind die
Arbeitsblatter W101 und W102 des DVGW zu beriicksichtigen.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

)

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler: Empfanger, ZVG t1

Anlagen: Bestandsplan Trinkwasser & Hydranten, Bestandsplan Abwasser

Die Hinweise zur Regenwasserversickerung werden zur Kenntnis ge-
nommen und im weiteren Verfahren beachtet.

Loschwasserversorgung
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass der ZVG Léschwasser nur
im Rahmen seiner technischen Mdoglichkeiten bereitstellen kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Plan-
verfahren beachtet.

Trinkwasserschutzzone

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in der
Trinkwasserschutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes Dassow-
Prieschendorf befindet. Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil der
Planung. Der Hinweis beinhaltet auch den Verweis auf die Richtlinie
fur Trinkwasserschutzgebiete aus der die zulassigen Nutzungen her-
vorgehen.

Der Hinweis zur weiteren Planung wird zur Kenntnis genommen.

Die beigefligten Bestandsplane werden nachfolgend Uberpruft.
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Der Bestandsplan Trinkwasser und Hydranten wurde geprift. Entlang
des Brennereiweges sowie des Kaltenhofer Weges sind Trinkwasser-
leitungen vorhanden, an die ein Anschluss grundsatzlich moglich ist.
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£

= Der beigefligte Bestandsplan Abwasser wurde geprift. Entlang des
Brennereiweges sowie des Kaltenhofer Weges sind Abwasserleitun-
gen vorhanden, an die ein Anschluss grundsatzlich méglich ist.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE

Gesendet: 06.10.2022 15:49

An: s.mueller@schoenberger-land.de

Ce:: Koordinationsanfrage Vodafone DE

Betreff: Stellungnahme S01204700, VF und VDG, Stadt Dassow, Bebauungsplans Nr. 38
,Brennereiweg"

Importance: Normal

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Schonberger Land - Stefanie Miiller
Dassower Str. 4
23923 Schonberg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01204700
E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 06.10.2022

Stadt Dassow, Bebauungsplans Nr. 38 ,,Brennereiweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 05.09.2022.
Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Vodafone GmbH ge-

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von ; : ; 5

Thnen geplante Baumafinahme keine Einwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich gen d,le vorgelegte Planung keine Emwan.de g.eltend maqht. .

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangeblet keine Tele-

Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. kommunikationsanlagen des Unternehmens befinden und eine Neu-
verlegung derzeit nicht geplant ist.

Freundliche Griifie

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE

Gesendet: 06.10.2022 15:49

An: s.mueller@schoenberger-land.de

Cc: Neubaugebiete;KoordinationsanfrageVodafone DE

Betreff: Stellungnahme S01204701, VF und VDG, Stadt Dassow, Bebauungsplans Nr. 38
,Brennereiweg"

Importance: Normal

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Schonberger Land - Stefanie Miiller
Dassower Str. 4
23923 Schonberg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01204701
E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 06.10.2022

Stadt Dassow, Bebauungsplans Nr. 38 ,,Brennereiweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 05.09.2022.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
o Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

o Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Griifle
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Von: Nadine Manthe

Gesendet: 15.09.2022 11:00

An: s.mueller@schoenberger-land.de

Cc: leitungsauskunft@wemacom.de

Betreff: AW: 02355 B-Plan Nr. 38 "Brennereiweg" der Stadt Dassow - T6B-Beteiligung
Anlagen: TA_Dassow Brennereiweg.pdf

Importance: Normal

Sehr geehrte Frau Miller,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

lhr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und

WEMACOM Breitband GmbH.

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandsplane der vorhandenen
Versorgungsanlagen der WEMACOM im Bereich |hres Bauvorhabens.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist unsere
+Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen“ zu beachten.

Dieses Dokument ist flir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kdnnen es unter
folgendem Pfad herunterladen:

http://www.wemag-netz.de/_einzelseiten/leitungsauskunft/index.html
Im Bereich der BaumaRnahme ist Handschachtung sowie eine ortliche Einweisung erforderlich!
Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke (Tel.0385 / 755-2224 bzw. per E-Mail
leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate gultig

Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Mit freundlichen Griiflen

i.A. Nadine Manthe
Linientechnik/ Netzdokumentation

Biiro Schwerin
netzkontor nord gmbh
Werkstralie 107
D-19061 Schwerin

Postadresse
netzkontor nord gmbh

Die beigefligten Bestandsplane werden nachfolgend gepriift.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu Baumalinahmen im Bereich der Leitungen werden zur
Kenntnis genommen.

46



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwéagung der Stadt Dassow

Der beigefiigte Bestandsplan wurde Uberpriift.

Entlang des Kaltenhofer Weges sind Leitungen der WEMACOM vor-
handen, die das vorhandene Wohnhaus im Norden des Plangebietes
erschlie3en.
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‘65—0—?—1;?'(2

50Hertz Transmission GmbH - HeidestraBe 2 — 10557 Berlin

Amt Schonberger Land
Postfach 1152
23921 Schonberg

Satzung liber den Bebauungsplans Nr. 38 ,,Brennereiweg" der Stadt Dassow

Sehr geehrte Frau Miiller,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung duRern wir uns als Leitungs-
betreiber nicht.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

Heidestrafe 2
10557 Berlin

Datum
05.09.2022

Unser Zeichen
2022-004559-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-3495

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
05.09.2022

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsfihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-1d.-Nr. DE813473551

(R

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen be-
finden oder in n&chster Zeit geplant sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Schénberger Land . )
bearbeitet von: Frank Tonagel
Der Amtsvorsteher Telefon: (0385) 588-56268
Am Markt 15 Fax: (0385) 509-56030
DE-23923 Schénberg E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
Internet: http://www.laiv-mv.de
Az: 341 - TOEB202200645

Schwerin, den  12.09.2022

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.38_Brennereiweg der Stadt Dassow

Ihr Zeichen: 5.9.2022

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis. dass sich im angefragten Be-
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie . . . ! reys
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die reich keine FeStpunkte der amtlichen ge_Odat|SChen G‘mndlagennetZ
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden.

Das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen und ist grundsétzlich zu
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige b h 9 9
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- eachten.
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
Sehaiaeh, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der zustandige Landkreis

wurde im Rahmen der Beteiligung ebenfalls um die Abgabe einer Stel-

lungnahme gebeten.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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PE-Nr. 08230/22 - 08.09.2022 - Seite 1 von 4

GDMcom

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

hpartner  Ute Hiller
0341/3504-461

Amt Schonberger Land

FB IV — Bauen und Gemeindeentwicklung, Frau Miiller
Am Markt 15

23923 Schoénberg

leitungsauskunft@gdmcom.de

PE-Nr.: 08230/22
Reg.-Nr.: 08230/22

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 08.09,2022

Bebauungsplan Nr. 38 "Brennereiweg” der Stadt Dassow - Vorentwurf

Ihre Anfrage/nvom: an: Thr Zeichen:
E-Mail 05.09.2022 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die genannten Anlagenbe-

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber: treiber nicht durch die Planung betroffen sind.
Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thuringen- Schwaig b. : ;

Sachsen) 1 Nirnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgeselischaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).
2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH ubertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
von Energieanlagen.
Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!
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PE-Nr. 08230/22 - 08.09.2022 - Seite 2 von 4

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Die Stadt Dassow bestatigt hiermit, dass der dargestellte Bereich dem

/'; Anderungsbereich der vorgelegten Planung entspricht.
£ L
/ !
o &
H‘tb ,/ %
:::f! g
o o
S o
’ 1
I\ o

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.918947, 10.982068

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Bebauungsplan Nr. 38 "Brennereiweg" der Stadt Dassow - Vorentwurf

PE-Nr.: 08230/22
Reg.-Nr.: 08230/22

ONTRAS Gast rt GmbH H H H H H
Fomass Nebrcscleateit b (Netaasbist THIG6r Sactisan) Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass im angefragten Bereich

L L L, keine Anlagen oder zurzeit laufende Planungen der genannten Anla-
gassp X ) ; . o3

. e . ¢ tenden b oo genbetreiber vorhanden sind und somit keine Einwédnde gegen das
Ln:lsggﬁbi;?;ieglegil:ac efinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten Vorhaben erhOben Werden.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Die Auflage wird zur Kenntnis genommen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen tiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig

- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen. Der Hinweis W||’d Zur Kenntnis genommen.
Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zusténdig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift guiltig. —
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Die beigefligte Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung der Stadt Dassow

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
i - Anstalt des offentlichen Rechts -
—_— Der Vorstand

>

Forstamt Grevesmihlen - AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmuhlen

Bearbeitet von: Rebecca Kelm

Amt Schoénberger Land Telefon: 03881 7599-11
Am Markt 15 Fax: 03994 235-426

u E-Mail: Rebecca Kelm@lfoa-mv.de
23923 Schonberg
Aktenzeichen:  7444.382
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 15. September 2022
lhr AZ: 61.27.17.38.

Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplans Nr. 38 ,,Brennereiweg”

lhre Aufforderung zur AuBerung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 05.09.2022 wurden wir zur Stellungnahme zu o. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Prifung der o. g.
Unterlagen fir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmihlen flr den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 20 des Waldgesetzes®
flr das Land Mecklenburg-Vorpommern in Verbindung mit § 35 LWaldG M-V, sowie in
Verbindung mit der Waldabstandsverordnung® nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt
Stellung:

Dem Antrag wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

Begriindung:

Fir die o. g Satzung des Bebauungsplans Nr. 38 ,Brennereiweg" der Stadt Dassow in
der Gemarkung Kaltenhof, Flur 1, Flursticke 41, 44, 45/1, 45/2, 50 und 55 ist das
Forstamt Grevesmuhlen zustandiger Vertreter der Landesforstanstalt.

! Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz - BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. |
S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist

a Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 780, 794)
geandert worden ist

3 Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 1.
Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808) geandert worden ist

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass der Planung aus forst-

rechtlicher Sicht zugestimmt wird.
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2

Entsprechend der giltigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zahlen alle mit Waldgeholzen (Waldbaum- und Waldstraucharten)
bestockten Flachen ab einer GroRRe von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m und mit
einer Uberschirmung von mindestens 50 % (Durchfiihrungsbestimmungen zu
§ 2 LwaldG M-V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

Wie vorab mit dem Forstamt abgestimmt wurde die Waldflache im Norden des Flurstlicks
45/2 eingezeichnet.

Gemall § 20 (1) LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten. Der Abstand bemisst sich im Falle der Errichtung einer baulichen Anlage
von der Traufkante des Waldes (lotrechte Projektion des Baumkronenauf3enrandes) bis
zur geplanten baulichen Anlage.

Die geplanten Baufenster halten den 30 m Waldabstand ein, die forstrechtlichen Belange
wurden bei der Planung berticksichtigt.

Der Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplans Nr. 38 ,,Brennereiweg"
wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt.
Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

Peter Rabe
Forstamtsleiter

Die Ausfuhrungen zum Landeswaldgesetz werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Waldflache im Norden ent-
sprechend der Vorabstimmung mit dem Forstamt in die Planung auf-
genommen wurde.

Die Ausfihrungen zum gesetzlichen Waldabstand werden zur Kennt-
nis genommen und beachtet.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass dem Bebauungsplan
Nr. 38 aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt wird.
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Polizeiprasidium Rostock POLIZEI
Polizeiinspektion Wismar
Polizeiinspektion Wismar, Rostocker Stralte B0, 23970 Wismar
Amt Schbnberger Land bearbeitet von: Thomas Huschka-Kdssler
FB IV — Bauen und Gemeindeentwicklung Tekton: 205318
Frau Muller Telefax: 03841-203-306
23923 Schﬁnberg E-Mail: sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de

Dassower Strafte 4 Aklenzeichen:  SBV a-— 208 - 82891

s.mueller@schoenberger-land.de

Versand per E-Mail

Wismar, 05.09.2022

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 38 ,,Brennereiweg” der Stadt Dassow
Ihre E-Mail vom 05.09.2022

Sehr geehrte Frau Mller,

die von lhnen eingereichten Unterlagen wurden geprift.

Die Verkehrserschlietung ist (ber das vorhandene Stralennetz gesichert, der
bedarfsgerechte Ausbau ist in Planung.

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen zum jetzigen Planungsstand keine Bedenken bzw.
es werden keine Einwande erhoben.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

Thomas Huschka-Kossler
(Elektronischer Versand, ohne Unterschrift gilltig!)

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die VerkehrserschlieBung
Uber das vorhandene Straf3ennetz gesichert ist und der bedarfsgerech-
te Ausbau in Planung ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auch verkehrspolizeilicher Sicht
zum jetzigen Planungsstand keine Bedenken oder Einwénde geédul3ert
werden.
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Stellungnahme Beh(')'rde/T(")B/Nachbargemeinde/BUrge.r‘

e B\ o
BUNDESWEHR
Amt SchénbergerLand
Dassower Strafle 4
23923 Schonberg

Nur per E-Mail s.mueller@schoenberger-land.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00/ Herr Sauer 0228 5504- 4569 baiudbw toeb@bundeswehr.org 16.09.2022
K-T-0692-22

Anforderung einer Stellungnahme;

F Stadt Dassow - BBP Nr. 38 "Brennereiweg”
Beteiligung als Trtiger 6ffentlicher Belange gemd §4 Abs. 1 BauGB
Thr Schreiben vom 05.09.2022 - Thr Zeichen: Mail vom 05.09.2022

Sehrgeehrfe Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehrberiihrt, jedoch nicht beeintréichtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu derPlanung
seitens der Bundeswehr als Triiger 6ffentlicher Belange keine Einwdnde.

%

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DEF
BUNDESWEHR

Mit freundlichen GriiRen REFERATINFRAI3

Im Auﬁmg Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

Sauer

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass durch den Bebauungsplan
Nr. 38 Belange der Bundeswehr berihrt jedoch nicht beeintrachtigt

werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bundeswehr keine
Einwande gegen die Planung bestehen.
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‘©BUND

FREUNDE DER ERDE

BUND M-V e.V., Wismarsche StraBe 152, 19053 Schwerin Bund fir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland
Amt Schonberger Land
Am Markt 15 aUND Landesverband
n ecklenburg-Vorpommern e.V.
23923 Schénberg Wismarsche Strae 152

19053 Schwerin
Telefon:0385 521339-0

Frau Miiller Telefax: 0385 521339-20

E-Mail: bund.mv@bund.net

Ansprechpartnerin: Carolin Nagel

per E-Mail: s.mueller@schoenberger-land.de

lhr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum:
61.27.17.38 05.09.2022 341-22/3/CN 07.10.2022

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen nach § 30 Naturschutzausfiihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (zu den §§ 63 und 64 BNatSchG)

Hier: Satzung der Stadt Dassow iiber den Bebauungsplan Nr. 38
»Brennereiweg*

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich
fiir die Beteiligung am Verfahren und nehme dazu wie folgt Stellung:

Wir erheben Einwdnde und lehnen die Bebauung des Planungsgebietes in der
vorliegenden Form aus den folgenden Griinden ab:

1) In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich 6 gemaR § 20
NatSchAG M-V geschiitzte Biotope (Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg”, Begriindung Vorentwurf,
Stand 21.06.2022, S. 18). Aufgrund des geringen Abstandes der
gesetzlich geschitzten Biotope zum Bauvorhaben, sehen wir
deren Funktion fir etwaige Arten beeintrachtigt.

Vermehrtes Aufkommen von Larm, Licht und Abgasen durch
die geplante Wohnbebauung stellt eine Beeintrachtigung dar.
Weiterhin unglinstig fur den Zustand der Biotope ist ein
intensivierter Nutzungs- und Erholungsdruck durch eine neue
Wohnbebauung.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 59 Bundesnaturschutzgesetz, § 63
Landesnaturschutzgesetz MV
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145

Die Stadt Dassow nimmt die Einwdnde zum und die Ablehnung des
Bebauungsplanes Nr. 38 durch den BUND zur Kenntnis.

Zu 1.: Die gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope
in einem Umkreis von 200 m zum Plangebiet werden mit der Erarbei-
tung des Entwurfes genau Uberprift. Ebenso werden mégliche Beein-
trachtigungen, die aus der vorliegenden Planung resultieren kénnten,
genaustens betrachtet. Auf der Grundlage dieser Untersuchung und
Betrachtung wird ermittelt, ob Beeintrachtigungen fiir die geschutzten
Biotope hervorgehen.
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BUND - Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland

S.2/3
Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

2) Wir fordern das Schutzgut ,Boden” stérker zu beriicksichtigen. Nach
BBodSchG §7 muss Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen getroffen werden und Bodeneinwirkungen
vermieden oder vermindert werden.

Gemal Mantelverordnung der BBodSchV (gtiltig ab 01.08.2023):

.Nach Absatz 5 Satz 1 soll kinftig fur die
Genehmigungsbehérden die Méglichkeit bestehen, bei
MaBnahmen, die die durchwurzelbare Bodenschicht auf
mehr als 3 000 Quadratmetern beanspruchen, im
Benehmen mit den  Bodenschutzbehérden eine
bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 zu
verlangen. Die  neuentwickelte  DIN gibt eine
Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz.
Dieser wird definiert als Schutz des Bodens durch
Bodenschutzkonzept und bodenkundliche Baubegleitung
in den Phasen der Planung, Projektierung, Ausschreibung
und Ausfiihrung inklusive Zwischenbewirtschaftung.”

Es sollte daher, neben einer 6kologischen, auch eine bodenkundliche
Baubegleitung  eingesetzt  werden. Die Erstellung  eines
Bodenschutzkonzeptes und einer bodenkundlichen Baubegleitung in der
Ausfiihrungsphase wird dringend empfohlen. Bodensachverstandige
kénnen bei frihzeitiger Einbindung Verzégerungen und Nachtrage in der
Bauausfiihrung reduzieren bzw. vermeiden und die Belange des
Schutzgutes Boden (und Grundwasser) gegeniiber den baubeteiligten
Gewerken vertreten. Die Einsetzung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung kann seitens der Gemeinde/Behdorde (ber den
stadtebaulichen Vertrag festgelegt werden.

3) Fur Neubauten regen wir an, die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung erneuerbarer Energien durch die Gemeinde/Behorde
verpflichtend festzusetzten. Laut BauGB ist das Thema Klimaschutz
als ausdriickliches Ziel der Planung und wesentlicher Bestandteil der
Gesamtabwagung der Bauleitplanung aufgewertet worden.

Festsetzbar sind nach § 9 (1) Ziffer 23 b BauGB:

,Gebiete, in denen bei der Errichtung von Geb&uden oder
bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte
bauliche und sonstige technische MalBnhahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-
Kopplung getroffen werden miissen.

Damit sind gemeint: Festsetzungen von Energieanlagen, Festsetzungen
von Erneuerbare-Energien-Anlagen, die baulich mit dem Gebaude

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145

Zu 2.. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt
Dassow hat als Grundzentrum die Aufgabe, Wohnraum fiir die Bevol-
kerung zu sichern und zu entwickeln. Dies soll vorrangig im Anschluss
an vorhandene Ortslagen erfolgen. Im Ortsteil Kaltenhof kdnnen FIl&-
chen fir eine Wohnbebauung vorbereitet werden, die diesem Ziel der
Raumordnung entspricht. Zudem ist der Bereich durch ehemalige
landwirtschaftliche Anlagen anthropogen geprégt. Durch die Planung
werden vorhandene Versiegelungen zuriickgenommen, wodurch die
Planung als Nachnutzung angesehen werden kann. Diese Flachen
sind einer Entwicklung im AuRenbereich vorzuziehen. Der sparsame
Umgang mit Grund und Boden wird mit der Planung somit angestrebt.
Eine bodenkundliche Baubegleitung ist zudem nicht zielfihrend. Dies
umso mehr, als dass baulich vorbelastete Flachen tberplant werden.
Damit kommt die Stadt dem Anspruch nach flachensparendem Bauen
nach.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt
Dassow ist bestrebt, die Nutzung von erneuerbaren Energien auszu-
bauen. Aus diesem Grund sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie grundsatzlich zulassig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandfla-
chen des Gebaudes integriert oder flachaufliegend sind

Die Stadt Dassow weist weiterhin darauf hin, dass erneuerbare Ener-
gien einer Nutzung von Erdgas vorzuziehen sind. Ein Verbot ist aus
Sicht der Stadt nicht umsetzbar.

Ab 2024 soll jede neue Heizung zu 65 Prozent mit erneuerbaren Ener-
gien betrieben werden. So plant es die aktuelle Bundesregierung. Be-
trachtet man den Planungshorizont fir den Bebauungsplan Nr. 38 der
Stadt Dassow, greift diese Regelung bis zum Bau der ersten Gebaude
im Plangebiet. Eine strengere Regelung wird seitens der Stadt Dassow
deshalb nicht getroffen.
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BUND - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland
S.3/3

Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

verbunden sind (baulich-technische Installation), bauliche Bedingungen
zur Ermoglichung effizienter Erneuerbare-Energien-Nutzung, Anlagen
zur Kraft-Warme-Kopplung.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt
vorliegen, die Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten
wir uns weiteren Vortrag vor. Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und die
Zusendung weiterer Unterlagen, sobald die Planung weiter voranschreitet bzw. um
die Ubersendung der behérdlichen Entscheidung.

Mit freundlichen GriiRen
C ‘
Y
. Nag/L

Carolin Nagel
Referentin flir Naturschutz

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hauptzollamt Stralsund

-

ZOLL
Hauptzollamt Stralsund, Postfach 22 64, 18409 Straisund
nur per E-Mail BEARBETETVON Herrn Kiel
TEL  03831.356 - 1339 (oder 3 56 - 0)
Amt Schonberger Land Fax 03831.356-1320
Am Markt 15 E-MAIL  poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de
23923 Schonberg DEMAL  poststelle.hza-stralsund@zoll.de-mail.de

patum  08.09.2022
s.mueller@schoenberger-land.de

B-Plan Nr. 38 "Brennereiweg"

Ihr Schreiben vom 05.09.2022

Z 2316 B - BB 091/2022 - B 110001 (WI 210106) (vei Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem B-Plan Nr. 38 "Bren-

nereiweg" folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Dariber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung Uiber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

Zu 1.: Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass aus zollrechtlicher
und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen die Planung erho-
ben werden.
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recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-

Zu 2.: Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet im
grenznahen Raum befindet.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlckseigentiimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort).

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gemn zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bohning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet. 62
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Von: Wilms, Holger

Gesendet: 06.09.2022 12:45

An: s.mueller@schoenberger-land.de

Betreff: AW: B-Plan Nr. 38 "Brennereiweg" der Stadt Dassow - ToB-Beteiligung (abgelegt
im CC ECM)

Importance: Normal

Sehr geehrte Damen und Herren

Gegen den B.-Plan 38 bestehen seitens er Travenetz keine Bedenken. Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis. dass seitens der Travenetz
Eine ErschlieBung mit Erdgas ist wenn gewiinscht maglich. . . ! .

Fur eine entsprechende Planung bendtigen wir einen Vorlauf von ca. 6 Monaten sowie den bendtigten keln_e Bedenk_en gegen dle Vorge_legte Ple_mung beStehen Und eine Er-
Energiebedarf. schlieBung mit Erdgas grundsétzlich moglich wére.

Die Hinweise dazu werden zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriiRen

Holger Wilms
Betriebsingenieur
8860 Gas, Wasser, Warme

Telefon: 04 51/ 8 88 - 26 12
Telefax: 04 51/ 8 88-32 26 12
Mobil: 0163 /36 93 468

mail: holger.wilms@travenetz.de

www. travenetz.de

Travenetz GmbH
Geniner StraBe 80 » 23560 Lubeck
Briefpost an: Netz Libeck GmbH » 23533 Liubeck

Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Zander
Geschéftsflihrung: Steffen Bandelow, Sven Baumler
Amtsgericht Liibeck, HRB 5885

Ein Unternehmen der Stadtwerke Lilbeck und der HanseWerk-Gruppe

Bitte beachten Sie: Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen
enthalten.

Der Inhalt ist ausschlieflich fir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat oder dessen Vertreter sind, setzen Sie sich bitte mit dem Absender der E-Mail in Verbindung.
Jede Form der Verdffentlichung, Vervielfiltigung oder Weitergabe des Inhalts fehlgeleiteter E-Mails ist
unzuldssig
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AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schonberger Land =+ Am Markt 15 < 23923 Schénber: Biiroanschrift: Dassower Strafe 4, 23923 Schonberg
Auskunft erteilt: Frau Koch
” Durchwahl: 038828/330-1412
Frau Muller Fax: 038828/330-2412
E-Mail: s.koch@schoenberger-land.de
Aktenzeichen: 66.06.01/17 Dassow
Datum: 28. September 2022

Stellungnahme zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 38 ,,Brennereiweg" der Stadt Dassow
Ihr Schreiben vom 05.09.2022

Sehr geehrte Frau Muiller,

bei der Brandbek&mpfung kommt der zeitnahen optimalen Loschwasserversorgung eine grole ; : : . . A
Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen Die _Stadt.DaS__SOW nimmt zur Kenntnlg, dass die Gemeinden Verpf“Ch
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der tet sind, die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015, seit dem 21. Februar 2002 geltenden Fassung,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27. April 2020 (GVOBI. M-V S. 334,394) sind die
Gemeinden verpflichtet, die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Loéschwasserversorgung Uber das offentliche Trinkwasser- Die Hinweise zur Versorgung mit Léschwasser durch Hydranten wer-
versorgungssystem abgesichert werden (Hydranten). Hierbei missen die Vorgaben aus dem :
Regelwerk fur die Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche den zur Kenntnis genommen.

Trinkwasserversorgung des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)

erfillt sein und die Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserbereitstellung nach  DIN

18 230 (fur Brandlastberechnung) berticksichtigt werden. Ferner sind bei Bedarf Léschwasser-

entnahmestellen nach DIN 14210 (Loschwasserteiche), 14220 (Léschwasserbrunnen) und

14230  (Loschwasserbehalter) mit  einer frostfreien  Entnahmestelle in  die

Loéschwasserversorgung mit einzubeziehen.

Der erforderliche Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz von 48m3h soll mindestens fiir eine . . .

Léschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Im Extremfall kann eine Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Grundschutz von 48 ms/h

Léschwasserentnahmestelle bis zu 300 m vom Schutzobjekt entfernt liegen. fur den Zeitraum von zwei Stunden zur VerfL'lgung stehen muss.

Fur das Plangebiet ist eine Leitungserweiterung der zentralen offentlichen Anlage der
Trinkwasserversorgung vorgesehen. Im dem Zuge soll in Abstimmung mit dem Zweckverband
Grevesmithlen aus einsatztaktischen Grinden der FFW ein Hydrant  zur
Léschwasserbereitstellung innerhalb des Plangebietes berticksichtigt werden. Vorzugsweise
ist dieser im Kreuzungsbereich des Brennereiwegs / Weg Richtung Wilmstorf zu errichten.

Die vorhandenen Hydranten:

- Nr. H9001-5000 (Auto ID: 109) im Kreuzungsbereich Brennereiweg / Kaltenhofer \Weg
bei Haus Nr. 17 im Kaltenhofer Weg mit einer Léschwassermenge von 48 bis 96m?h
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- Nr. H9001-5001 (Auto ID: 1426) im Brennereiweg bei Haus Nr. 15 am APW mit einer
Léschwassermenge von 48 bis 96m*h liegen zu weit entfernt, um das gesamte
Plangebiet mit Léschwasser abzudecken.

Brutschatzy

Empfohlener

Standort fir einen
weiteren Hydranten.

Die planerischen Festsetzungen innerhalb des B-Planes 38 sind entsprechend auf die tiber
das Trinkwassernetz mégliche Léschwassermenge auszurichten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

2 eott

Silvana Koch
FBIV Bauen- und Gemeindeentwicklung

Der Hinweis des Amtes Schonberger Land wird zur Kenntnis genom-
men. Wie in der Stellungnahme zur Loschwasserversorgung beschrie-
ben, kann eine Loschwasserentnahmestelle bis maximal 300 m ent-
fernt liegen. Der Hydrant im Kreuzungsbereich Kaltenhofer
Weg/Brennereiweg liegt ca. 240 m entfernt, der Hydrant im Bereich
Brennereiweg Nr. 15 liegt ca. 300 m entfernt. Somit befindet sich das
Plangebiet im abgedeckten Bereich der vorhandenen Ldschwasser-
versorgung.

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung werden in Begriindung auf-
genommen.

Der Hinweis auf die Errichtung eines weiteren Hydranten wird zur
Kenntnis genommen. Die Stadt wird sich zu gegebener Zeit mit dem
Zweckverband Grevesmihlen diesbezlglich auseinandersetzen. Dies
wird voraussichtlich im Rahmen der Erweiterung des Brennereiweges
erfolgen.
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AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schénberger Land ++ Am Markt 15 < 23923 Schonberg ~ Dienstgebaude:
Dassower Stra3e 4, 23923 Schénberg
Auskunft erteilt:

Amt Schonberger Land Frau Mller
Fachbereich IV — Bauen und Gemeindeentwicklung Durchwahl:
+49 38828 330-1411
Fax:
; +49 38828 330-2411
e E-Mail:

s.mueller@schoenberger-land.de
Aktenzeichen:

61.27.17.38

Ort, Datum:

Schénberg, 28.10.2022

Satzung der Stadt Dassow iiber den Bebauungsplan Nr. 38 ,,Brennereiweg*
- Beteiligung der Gemeinde Selmsdorf als Nachbargemeinde—

Hier: Stellungnahme der Nachbargemeinde Selmsdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Mailschreiben vom 05.09.2022 erhielten wir die Entwurfsunterlagen fur das
Beteiligungsverfahren zum o. g. Bauleitplanverfahren der Stadt Dassow.

Nach Prifung der Unterlagen in der Gemeindevertretersitzung vom 25. Oktober 2022 teile Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Selmsdorf
ich Innen mit, dass die Gemeinde Selmsdorf keine weiteren Anregungen oder Hinweise keine weiteren Anregungen und Hinweise gegen die Planung vor-
vorzubringen hat. bringt

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Q Hedet

Stefanie Muller
FB IV — Bauen und Gemeindeentwicklung
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AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schonberger Land <+ Am Markt 15 < 23923 Schénberg ~ Dienstgeb&ude:
Dassower Strafle 4, 23923 Schonberg
Auskunft erteilt:

Amt Schénberger Land Frau Muller
Fachbereich IV — Bauen und Gemeindeentwicklung Durchwahl:
+49 38828 330-1411
Fax:
: +49 38828 330-2411
im Haus E-Mall:

s.mueller@schoenberger-land.de
Aktenzeichen:

61.27.17.38

Ort, Datum:

Schonberg, 28.10.2022

Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplan Nr. 38 ,,Brennereiweg”
- Beteiligung der Stadt Schonberg als Nachbarstadt—

Hier: Stellungnahme der Nachbarstadt Schénberg
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Mailschreiben vom 05.09.2022 erhielten wir die Entwurfsunterlagen fir das
Beteiligungsverfahren zum o. g. Bauleitplanverfahren der Stadt Dassow.

Nach Prifung der Unterlagen in der Sitzung des Hauptausschusses vom 25. Oktober 2022
teile ich Ihnen mit, dass die Stadt Schonberg keine weiteren Anregungen oder Hinweise
vorzubringen hat.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

S oL

Stefanie Muller
FB IV — Bauen und Gemeindeentwicklung

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Stadt Schoénberg keine

weiteren Anregungen und Hinweise vorbringt.
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Gemeinde Kalkhorst
Der Biirgermeister

amtsangehdrige Gemeinde des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Klitzer Winkel « SchloBstrale 1 « 23948 Klitz i
Auskuntft erteilt: Frau A.Burda

Sachbearbeiterin Bauwesen

" Telefon: 038825 / 393-406
Amt Schénberger Land E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
Am Markt 15 Zimmer: 208
23923 Schénberg AZ: AB
Zentrale: 038825 / 393-0
Fax: 038825 / 393-710 oder -19
Internet: https://www.kluetzer-winkel.de/

06.09.2022

Satzung der Stadt Dassow liber den Bebauungsplan Nr. 38 ,,Brennereiweg*
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde.

Eilentscheidung des Biirgermeisters der Gemeinde Kalkhorst
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Dassow beantragt die Stellungnahme der Gemeinde Kalkhorst zu 0.g. Satzung tiber
den Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg".

Die Belange der Gemeinde Kalkhorst werden nicht ber(ihrt.

Daher duRert die Gemeinde Kalkhorst weder Anregungen noch Bedenken zu o.g. Satzung.

Mit freundlichen GrtiRen

7
D. Neick
Burgermeister der Gemeinde Kalkhorst

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Gemein-
de Kalkhorst nicht bertihrt werden und daher keine Anregungen oder

Bedenken zur vorgelegten Planung geaul3ert werden.
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Stadt Kliitz

Der Biirgermeister

amtsangehorige Gemeinde des Amtes Kliitzer Winkel

Sachbearbeiterin Bauwesen

038825 / 393-406
a.burda@kluetzer-winkel.de
208

AB

038825 / 393-0
038825 / 393-710 oder -19

Amt Klutzer Winkel e SchloBstralle 1 23948 Kiliitz Akt erigiit -A. Biurda
Amt Schénberger Land Telefon:
Am Markt 15 E-Mail:
23923 Schoénberg ilzmmer.
Zentrale:
Fax:
Internet:

https://www.kluetzer-winkel.de/

23.08.2022

Satzung der Stadt Dassow tliber den Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg*

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde.

Eilentscheidung des Biirgermeisters der Stadt Kliitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Dassow beantragt die Stellungnahme der Stadt Kliitz zu 0.g. Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg".

Die Belange der Stadt Kliitz werden nicht berthrt.

Daher &uRert die Stadt Kliitz weder Anregungen noch Bedenken zu o.g. Satzung.

Mit freundlichen GriiRen

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Stadt
Klutz nicht bertihrt werden und daher keine Anregungen oder Beden-
ken zur vorgelegten Planung geduRRert werden.
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_20.09.2022

Amt Schénberger Land

Fachbereich IV - Bauen und Gemeindeentwicklung
Dassower Strae 4

23923 Schonberg

Betreff:

Stellungnahme zum Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 38
,Brennereiweg" der Stadt Dassow

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe mir den Vorentwurf zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38
»Brennereiweg” inkl. des dazugehérenden Plans der Stadt Dassow angesehen und méchte
hiermit meine Stellungnahme abgeben. Als Anwohner im Brennereiweg freue ich mich
darliber, dass sich etwas in unserem Ortsteil bewegt. Grundsitzlich befiirworte den
Vorentwurf gerade im Hinblick auf die gewdhlte Gestaltung als dorfliches Wohngebiet.
Jedoch ergaben sich fir mich bei der Durchsicht ein Paar Fragen bzw. Anmerkungen:

1. Unter Punkt 3.3 VerkehrserschlieBung und Stelipldtze wird erwdhnt, dass der
Kaltenhéfer Weg mit Betonplatten befestigt sei. Dies ist nicht der Fall. Der
Kaltenhofer Weg ist nur im Abschnitt zwischen dem Knoten mit der LandesstraRe LO1
und dem Abzweig des Brennereiwegs befestigt (Deckschicht Asphalt). Der Restliche
Teil des Kaltenhofer Wegs ist nur mit Schotter und Asphaltrecycling-Material
versehen. Nur der straBenbegleitende Gehweg ist mit Betonplatten befestigt.

2. Weiterhin unter Punkt 3.3 VerkehrserschlieBung und Stellpldtze wird erwdhnt, dass
der Brennereiweg auf eine Breite von 6,0 m ausgebaut werden soll. Gilt dies auch fiir
den Durchlass im Zuge des Brennereiwegs am westlichen Rand des rdaumlichen
Geltungsbereichs? Wenn ja, gibt es Erkenntnisse liber eine Nutzung des Gewassers
durch Fischotter? Wenn ja, wird dann beim Ausbau des Durchlasses das Merkblatt
fiir Querungshilfen an StraBen (MAQ) berticksichtigt?

3. Ebenfalls wird unter Punkt 3.3 VerkehrserschlieBung und Stellpldtze darauf
verwiesen, dass das Plangebiet Uber den Kaltenhéfer Weg sowie den Brennereiweg
an die LandestraBe LO1 angebunden ist. Dazu mdchte ich anmerkten, dass die
jetzigen Knotenpunkte der beiden genannten Wege mit der LandestraBe LO1 aus
verkehrlicher Sicht einen unglnstigen Kreuzungswinkel aufweisen und dadurch fir
Kraftfahrzeugfiihrer sowie FuBgénger und Radfahrer sehr uniibersichtlich sind. Durch

AT

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass die Entwicklung des Orts-
teils Kaltenhof als dérfliches Wohngebiet grundsatzlich beflirwortet
wird.

Die Anmerkungen werden nachfolgend behandelt:

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Teile des Kaltenhofer
Weges sind in Richtung Norden durch Betonplatten versiegelt. Die
Beschreibung wird in der Begriindung entsprechend angepasst.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Brennereiweg
soll bis zur Briicke im Westen des Plangebietes auf 6,0 m Breite aus-
gebaut werden. Die Briicke sowie der Bachlauf werden nicht von der
Planung berthrt. Sofern ein Ausbau erfolgen wirde, sind artenschutz-
rechtliche Belange zu prifen und entsprechend die technischen Re-
gelwerke einzuhalten.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine bauliche
Verédnderung der Knotenpunkte mit der Landesstralle 01 wurde im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 bisher nicht vorge-
sehen, da sich diese aus den gewachsenen stadtebaulichen Struktu-
ren ergeben und durch den Geltungsbereich der vorgelegten Planung
grundsatzlich nicht berihrt werden. Aufgrund der Eigentumsverhaltnis-
se sowie der vorhandenen Bebauung im Umfeld der Knotenpunkte
erscheint es zudem schwierig, die Verkehrsfihrung grundsétzlich zu
verandern.
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die zusétzlichen Baupldtze wird mehr Verkehr an diesen Knoten erzeugt werden, was
die gefdhrlichen Situationen noch weiter steigern wird. Wurde diesbeziiglich tiber
Anpassungen an den Knotenpunkten nachgedacht. Insbesondere fiir die jetzt
ansassigen und spater dazukommenden Schulkinder, fiir die diese Knotenpunkte zum

téglichen Schulweg gehoren, solite eine = Verbesserung der

Kreuzungssituation vorgenommen werden. Dazu sollten sich das Amt Schénberger
Land, die Stadt Dassow (als StraRenbaulasttrager fiir den Kaltenhéfer Weg und den
Brennereiweg), der Landkreis NWM (als zustdndige Verkehrsbehdrde) sowie das
StraRenbauamt Schwerin (als StraBenbaulasttrdger fir die Landesstrae LO1)

unbedingt  verstdndigen. Als  Losungsmoglichkeit empfehle ich
Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h in Kombination mit

FuBgéngeruberweg oder einer bedarfsgesteuerten Lichtsignalanlage fiir FuBganger.
4. Unter Punkt 4.2 Schutz- und Regenwasserentsorgung wird auf die grundsatzliche
Entwdsserung Uber Versickerung abgestellt. Gilt dies auch fiir den zu verbreiternden
Teil des Brennereiwegs? Die Entwéasserung des StraBenoberflichenwassers ist seit
Jahren ein Problem im nicht befestigten Teil des Brennereiwegs. Gerade im Bereich
des Plangebiets bildet der Brennereiweg einen Hochpunkt in der Gradiente, sodass
das StraRenoberflichenwasser vorwiegend im Lidngsgefille entwdssert, was zu
regelmédBigen  Ausspilungen im  wassergebundenen  StraRenaufbau
Brennereiwegs westlich und stlich des Plangebiets fiihrt. Hier muss unbedingt eine
Fassung des StraRenoberflichenwassers mit anschlieBenden Versickerungs- oder

Verdunstungsanlagen mitgedacht werden.

Ich hoffe, dass meine Anmerkungen eine Beriicksichtigung finden kénnen und hoffe auf

Antworten zu meinen Fragen.

Mit freundlichen GriiRen

Die Stadt Dassow dankt fiir den Hinweis und regt aufgrund der bereits
bestehenden Problematik an, diesen Sachverhalt in den Gremien der
Stadt zu beraten und zun&chst auf stadtischer Ebene Losungsansétze
zu entwickeln. Nachfolgend waren dann Abstimmungen mit den ge-
nannten Tragern denkbar.

Die Auseinandersetzung mit diesem Themenfeld soll auf3erhalb der
vorgelegten Bauleitplanung erfolgen, da die Losung der verkehrlichen
Situation einen eigenen Zeithorizont beansprucht. Eine verkehrstech-
nische Betrachtung der Leistungsparameter findet im Rahmen der vor-
gelegten Bauleitplanung somit nicht statt.

Zu 4.. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der geplante
Ausbau des Brennereiweges erfolgt so, dass anfallendes Nieder-
schlagswasser den StraRenverkehr nicht beeintrachtigt. Da es sich um
eine offentliche StralRe handelt, ist die Stadt Dassow verpflichtet das
Niederschlagswasser ordnungsgemaf abzufiihren. Der Neubau der
Stral3e wird dabei so angelegt, dass das Wasser gefasst und abgelei-
tet wird. Der Neubau wird von einem anerkannten Ingenieurbiiro ge-
plant. Die zu Recht angesprochene Regenwasserproblematik wird in
dieser Planung angemessen und dem Stand der Technik entspre-
chend berlcksichtigt.
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Amt Schonberger Land
Fachbereich IV — Bauen und Gemeindeentwicklung
Dassower StraRRe 4

23923 Schonberg

I os.10.2022

Stellungnahmen zum Vorentwurf Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 38 ,Brennereiweg" in Dassow

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Vorentwurf Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Brennereiweg” in Dassow nehme
ich wie folgt Stellung.

1. Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung
keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Das entspricht nicht der Tatsachen, denn es ist hinlanglich bekannt, dass ein GroRteil der
Uberplanten Flachen von Siloanlagen der ehemaligen LPG genutzt und zur Wendezeit
einfach zugeschittet wurden. Mit allem was damals so entsorgt werden musste
(Asbestdacher usw). Da schlummert so einiges an Altlasten. Dartiber haben alle Kenntnis
die schon damals in der Gegend gewohnt haben.- Z.B|

Die ehemalige Gaststatte ist nur dadurch Gaststatte geworden, weil sie in der unmittetbarer
Wendezeit mal schnell dazu wurde. Schon Anfang der 90er ware das rechtlich nicht mehr
denkbar gewesen. Die Aussage, es waren dort nur Weiden gewesen, stimmen einfach nicht.
Mindestens teilweise muss das Gebiet als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet werden
bzw. gutachterlich betrachtet werden. Die Stadt Dassow kann das so, wie es jetzt
geschrieben steht, nicht festsetzen und damit legitimieren. Das sollte schon im
Aufstellungsverfahren mit abgeklart werden. Der Bereich vor und neben der "ehm.
Gaststatte" ist wohl eher ein Wirtschaftshof gewesen und dann sollte er auch textlich so
beschrieben werden. In Anbetracht das der Eigentiimer der Flache auch tUber einen
stadtebaulichen Vertrag den B-Plan sehr aktiv mitgestalten kann, denn er bezahlt ihn ja,
sollte dazu flihren jeglichen Verdacht von Altlasten im Planungsgebiet auszuschliefien .
Siehe dazu ein Ausschnitt aus einer Luftaufnahme von 1991 aus dem Geoportal MV. Die
Aufnahmen standen auch dem Planer zur Verfugung.

2. Ausbau der StraBen auf 6 Meter

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die untere Bo-
denschutzbehtrde hat sich der Angelegenheit bereits angenommen
und zum Vorentwurf der Planung eine ausfihrliche Stellungnahme
abgegeben.

Es ist richtig, dass auf dem Grundstiick ehemalige Siloanlagen be-
kannt sind. Der Hinweis der Planung, dass keine Altablagerungen vor-
handen sind, wird im Entwurf der Planung entsprechend korrigiert.

Im Rahmen der vorbereitenden Baugrunduntersuchung wurden jedoch
keine asbesthaltigen Baustoffe aufgefunden. Die Bohrungen wurden
auch im Bereich der ehemaligen Siloanlagen durchgefiihrt. Ein Ver-
dacht auf Altlasten kann der Untersuchung nicht entnommen werden.
Nach Eingang der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde
wurde im Jahr 2023 zudem ein erganzendes Bodengutachten erarbei-
tet. Es wurden bei dieser Untersuchung mit einem Minibagger Schirfe
bis in eine maximale Tiefe von 1,7 m unter Gelandeoberkante vorge-
nommen. Im Ergebnis wurden Betonhindernisse angetroffen. Hierbei
handelt es sich aller Wahrscheinlichkeit nach um die ehemaligen Win-
kelstiutzwénde der Siloanlagen. Fremdstoffanteile in Form von asbest-
haltigen Dachbaustoffen wurden im Zuge der durchgefiihrten Bau-
grunderkundung nicht angetroffen. Die Bauschuttreste werden im Zuge
der Baufeldberaumung fachgerecht entsorgt.

Der Hinweis auf Altablagerungen wird deshalb entsprechend ange-
passt. Der Hinweis bezlglich Altlastenverdachtsflachen ist auf dieser
Grundlage nicht anzupassen.

Zum Entwurf der Planung werden Erganzungen diesbezuglich in der
Begrindung aufgenommen.
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Meine Schiegermuiter (99 Jahre alt) ist davon als Eigenttmerin von der-erheblich
betroffen. Die Flache ist gerad neu verpachtet und reicht schon jetzt bis auf den Kaltenhofer
Weg. Das ist der Stadt Dassow auch schon vorher bekannt gewesen. Wie das friher
entstanden ist, kann auch aus der Luftaufnahme von 1991 entnommen werden. Die Flachen
stehen dem Eigentimer und auch der Gemeinde nicht zur Verfigung und werden defacto
mit Uberplant. Einer Uberplanung der-ﬁmmen wir ausdrtcklich nicht zu. Bis zum
heutigen Tage gab es dazu weder vom Investor noch von der Stadt Dassow eine offizielle
Mittelung oder Gespréche.

Anlage:
Lufthild

Zu 2.: Die Hinweise zum Ausbau des Brennereiweges werden zur
Kenntnis genommen. Es wird auch zur Kenntnis genommen, dass der
Weg bereits aktuell teilweise auf privaten Flachen verlauft.

Der Ausbau des Brennereiweges ist aus Sicht der Stadt Dassow auch
ohne die weiteren Wohneinheiten notwendig, da die Sichtbeziehungen
aufgrund der geringen Breite sehr schlecht sind und Ful3génger leicht
Uibersehen werden kdnnen. Durch den Bebauungsplan Nr. 38 kann der
Ausbau somit im Sinne der Stadt und der Sicherheit der Anwohner und
sonstigen Nutzer erfolgen.

Die Nutzung von privaten Flachen kann hierzu notwendig sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass seitens des Vorhabentragers bereits
im April 2022 eine schriftliche Kontaktaufnahme mit den Flacheneigen-
tumern erfolglos blieb. Im Januar 2024 gab es zwischen den Flachen-
eigentiimern sowie dem Vorhabentrager ein personliches Gesprach.
Abstimmungsgesprache hierzu fuhrt die Stadt Dassow sobald die Er-
schlieBungsplanung einen konkreten Stand angenommen hat, sodass
von genauen Angaben ausgegangen werden kann.

Die Verbesserung der Verkehrssicherheit in diesem Bereich ist fir die
Stadt Dassow ein wichtiger Aspekt. Die Stadt Dassow strebt deshalb
grundsétzlich ein Einvernehmen mit den Anliegen der privaten Eigen-
timer an.

Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
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Amt Schonberger Land

S. Miiller

Dassower Str. 4

23923 Schénberg

Stellungnahme zur beabsichtigten Bauleitplanung (B-Plan Nr. 38 Kaltenhof)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehme ich als Eigentiimerin der Flurstiicke

Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 38 _ Brennereiweg™ der Stadt Dassow wie folgt
Stellung

Grundsitzlich ist die weitere Entwicklung der Wohnbaukapazititen der Stadt zu
begriiBen. Allerdings erscheint die Auswahl des Plangebietes nicht optimal
Unmittelbar an der Plangebietsgrenze befinden sich meine landwirtschaftlichen
Flachen, auf denen mein Betriebshof belegen ist mit landwirtschaftlich genutzten
Stallungen, Hallen und baulichen Anlagen. Samtliche Gebéude, Einrichtungen und
Nutzungen unterliegen zudem dém Bestandsschutz und werden aktiv haupterwerblich
genutzt. Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung ist gemif § 35 BauGB im
Auflenbereich privilegiert zulassig und eine weitere Intensivierung der Tatigkeiten in
Zukunft ist nicht auszuschlieBen, sondern geplant

Die beabsichtigte Ausweisung eines dorflichen Wohngebietes geméf § 5a BauNVO
ist geeignet, meine Interessen erheblich zu beeintrachtigen. Meines Erachtens liegen
infolge der haupterwerblichen Nutzung der landwirtschaftlichen Betriebsstitte schon
die Voraussetzungen des § 5a BauNVO nicht vor, denn dieser soll nur Wohnbebauung
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe miteinander vereinen, nicht aber die im
Wesentlichen miteinander unvereinbaren Nutzungsarten ,,Wohnen* und
Haupterwerbslandwirtschaft”, zumal dann, wenn die landwirtschaftlichen
Betriebsstatten sich aktuell im Auflenbereich befinden und derzeit ungestort bzw. ohne
Dritte zu storen genutzt werden konnen. In diesem Zusammenhang befiirchte ich eine
heranriickende Wohnbebauung, die meine betrieblichen Grundlagen gefahrdet

Ich bitte Sie, meine Belange zu beriicksichtigen und insbesondere das durch die
Planung zutage tretende Konfliktpotenzial zwischen den an sich unvereinbaren
Nutzungsarten, die jeweils fiir sich genommen ihre Berechtigung haben. Meines
Erachtens sollten Wohnbauflachen an anderer Stelle ausgewiesen werden, da die zu
Grunde zu legende maximal zulassige Nutzung meiner Anlage auch rechnerisch dazu

.. {iihren duirfig, das$ die.Nindestanforderungen an die Schaffung gesunder

Wohnverhiltnisse im Plangebiet nicht erfiillt werden kénnen

Mit freundlichen Griilen

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass eine Erweiterung der
Wohnbaukapazitaten in der Stadt grundsatzlich begru3t wird.

Die Stadt Dassow nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der Einwenderin
der Standort nicht optimal gewahlt wurde. Die Stadt Dassow beabsich-
tigt jedoch aufgrund der landwirtschaftlichen Pragung des Ortsteils
Kaltenhof die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes nach § 5a
Baunutzungsverordnung.

Sofern die Einwenderin Plane zur Nutzungsintensivierung hat, wirde
die Stadt Dassow diese gerne in einem Abstimmungstermin beraten,
sodass diese im Rahmen der Planung Berlcksichtigung finden kon-
nen. Allerdings hat die Einwenderin bisher nicht auf Terminanfragen
seitens des Amtes Schonberger Land reagiert. Auf Nachfrage der
Stadt haben sowohl das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg (StALU WM) sowie der Landkreis Nordwestmeck-
lenburg den Bestandsschutz der Anlagen verneint. Ebenso gibt es
derzeit keine genehmigten Nutzungen am Standort. Das StALU WM
hat mitgeteilt, dass die Anlagen seit 2005 (Schweine) und seit 2013
(Rinder) als stillgelegt gefuhrt werden. Ein Bestandsschutz dariber
hinaus existiert fir genehmigungspflichtige Anlagen nicht. Auch sei-
tens des Landkreises bestehen derzeit keine genehmigten Nutzungen
im Bereich der Stallanlagen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 beabsich-
tigt die Stadt Dassow, weitere Wohnnutzungen in der Ortslage Kalten-
hof innerhalb eines Doérflichen Wohngebietes planungsrechtlich vorzu-
bereiten. Da die benachbarten Anlagen derzeit stillgelegt sind, ware
eine Wiederaufnahme der Tatigkeiten wie zuvor unzulassig. Auch ge-
werbliche Nutzungen waren im AufRenbereich nicht ohne Genehmi-
gung zuladssig. Im Genehmigungsverfahren misste die Eigentiimerin
somit auf die Planungen der Stadt Dassow Riicksicht nehmen, die
nunmehr im Entwurf vorliegen.

Fur die Stadt Dassow erscheint es daher sinnvoll, wie geplant ein dorf-
liches Wohngebiet am gewdahlten Standort festzusetzen und Wohnnut-
zungen in diesem Bereich zu ermdglichen.
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Auch wenn die Einwenderin richtig anmerkt, dass § 5a BauNVO in
Kombination mit einem landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb nicht
anwendbar, so liegt derzeit keine genehmigte landwirtschaftliche
Haupterwerbsnutzung vor. Die derzeit im Bereich der Stallanlagen
nicht genehmigten Nutzungen, wie z.B. das Ablagern landwirtschaftli-
cher Erzeugnisse Dritter, entsprechen diesem Kriterium zumindest
nicht und sind als gewerbliche Nutzung zu bezeichnen. Eine Geneh-
migung hierfur liegt nicht vor.

Der Ortsteil Kaltenhof kann daher aufgrund der vorhandenen Nutzun-
gen am ehesten als dérfliches Wohngebiet beschrieben werden. Da
der Flachennutzungsplan fir den Ortsteil gemischte Bauflachen aus-
weist, wird zudem dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
entsprochen.

Die Stadt Dassow ist bestrebt, eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Ortsteil Kaltenhof umzusetzen. Wie bereits beschrieben, ware
die Stadt daher weiterhin an einem Abstimmungstermin mit der Ein-
wenderin interessiert, um die Planungsabsichten der Einwenderin zu-
mindest mit der vorgelegten Planung abzustimmen.
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Satzung der Stadt Dassow Uber den Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg”
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potentialanalyse) - Entwurf

1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 11. Januar 2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Brennereiweg” beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 hat eine Grof3e von rund 2,1 ha und
befindet sich nordlich des Stadtzentrums der Stadt Dassow.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Neuausweisung eines eingeschrankten Doérflichen Wohngebie-
tes nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Norden von Dassow, zentral in
der Ortslage Kaltenhof, zu schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage
nach Wohnbauflachen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus
gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufweisen, werden im Rah-
men des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages behandelt. Diese Unter-
suchung erfolgt auf Grundlage einer Potentialanalyse. Im Fall einer Potentialanalyse
ist eine worst-case-Betrachtung durchzufuhren, bei der fur alle Arten, fur die eine Ha-
bitateignung vorliegt, von einer Betroffenheit ausgegangen werden muss. (LUNG
2012)

Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
line zu bertcksichtigen. Bestandteil sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Mal3nahmen).

Das Plangebiet wird charakterisiert durch Wald, einen Hausgarten mit einem Wohn-
gebaude, einer gewerblich genutzten Flache und einer Weideflache.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtliche Vorgaben

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie

92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild le-

benden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992 — FFH- Richtlinie (ABI. L 206 vom

22. Juli 1992, S.7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des

Europaischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogel-

arten vom 30. November 2009 — Vogelschutzrichtlinie — (ABI. L 20 vom 26. Januar

2010, S. 7) verankert.

Art. 12 Abs. 1 FFH- Richtlinie verbietet:

a) alle absichtlichen Formen des Fangs oder der Tétung von Exemplaren der Tierar-
ten nach Anhang IV a),

b) jede absichtliche Stérung der Tierarten nach Anhang IV a), insbesondere wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,

c) jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern der Tierarten nach Anhang
IV a) aus der Natur,

d) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
Tierarten nach Anhang IV a).
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Art. 13 Abs. 1 FFH- Richtlinie verbietet:

a) absichtliches Pflicken, Sammeln, Abschneiden, Ausgraben oder Vernichten von
Exemplaren der Pflanzenarten nach Anhang IV b) in deren Verbreitungsraumen in
der Natur.

Nach Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richtlinie kann von diesen Verboten u.a. abgewichen

werden, wenn

e es keine anderweitige zufriedenstellende Lésung gibt (die zu keinen oder geringen
Beeintrachtigungen der Arten nach Anhang IV fuhren),

e die Populationen der betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz
der Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszu-
stand verweilen und

e zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlie3lich so-
zialer und wirtschatftlicher Art, vorliegen.

Gemal Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten:

a) Vogelarten, die unter Art. 1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen,

b) Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen
oder Nester zu entfernen,

d) Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richt-
linie erheblich auswirkt.

Nach Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u.a. abgewichen wer-

den, wenn

e es keine andere zufriedenstellende Lésung gibt,

e das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der 6ffentli-
chen Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und

e gemald Art. 13 Vogelschutzrichtlinie die getroffene MalRnahme nicht zu einer Ver-
schlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Art. 1 fal-
lenden Vogelarten fuhrt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 ist am 01. Méarz 2010 in Kraft getre-
ten. Es wurde zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474) m.W.v. 08. September 2015. Mit dem Gesetz werden die FFH- und Vogelschutz-
richtlinie in nationales Recht umgesetzt. Die zentralen Vorschriften zum besonderen
Artenschutz befinden sich in den 88 44 bis 47 BNatSchG und gelten unmittelbar, d.h.
es besteht keine Abweichungsmaoglichkeit im Rahmen der Landesregelung. Die Vor-
schriften sind striktes Recht und als solches abwégungsfest. Sie erfassen zunachst
alle gemafR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschutzten
Arten.

Besonders geschitzte Arten gemal 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 tiber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung EG 318/2008 der Kommission vom 31. Marz 2008) aufgeftihrt sind,

b) nicht unter Buchstaben a fallende,
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aa)Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
sind,

bb),européische Vogelarten®,

c) Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 BNatSchG
aufgefuhrt sind.

Streng geschitzte Arten gemalfd § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/[EWG,

c) Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefuhrt sind.

Verbote gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG:

,ESs ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.”

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben und Vorhaben, die nach einschla-
gigen Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, relevanten Absatz 5
BNatSchG erganzt:

»+FUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des 8 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulas-
sig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der
Satze 2 bis 5. 2Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsver-
ordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 1 nicht vor, soweit die 0kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfillt wird. 3Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men festgesetzt werden. 4Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buch-
stabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entspre-
chend. 3Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.*
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In Absatz 6 sind folgende MaRRgaben formuliert:

»Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung gesetz-
lich vorgeschriebener Prifungen, die von fachkundigen Personen unter gro3tmdagli-
cher Schonung der untersuchten Exemplare und der tbrigen Tier- und Pflanzenwelt
im notwendigen Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der Verletzten oder geto-
teten Exemplare von europdaischen Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe
a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Tierarten ist von der fachkundigen Person
der fUr Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérde jéhrlich mitzuteilen.”

Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt, kann die
nach Landesrecht zustéandige Behdrde von den Verboten des 8§ 44 im Einzelfall Aus-
nahmen zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sind.

,Die flir Naturschutz und Landschaftspflege zustédndigen Behérden sowie im Fall des
Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fur Naturschutz kénnen von den Ver-
boten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung ernster land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger ernster wirt-
schaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Malinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maf3geblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grunden des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-
schlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht ver-
schlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende
Anforderungen enthalt. Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2
der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnah-
men auch allgemein durch Rechtsverordnungen auf andere Landesbehorden tbertra-
gen.”

Befreiungen geméaR § 67 BNatSchG

Von den Verboten des 8§ 44 kann auf Antrag Befreiung gewéhrt werden, wenn die
Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fuihren
wurde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern (NatSchAG M-V)
Das Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern vom 23. Februar
2010 (BVOBI. 2010, S. 66) ist am 01. Marz 2010 in Kraft getreten. Es enthélt keine
von den unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende
Regelungen, da keine Abweichungsmaoglichkeit fur die Lander besteht.
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1.3 Methodisches Vorgehen und Datengrundlagen

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse (Relevanzprifung) auf Grundlage einer aktuellen Erfassung der vorhande-
nen Habitatausstattung des Untersuchungsraumes. Dabei werden zunéchst die
faunistisch bedeutsamen Strukturen des Plangebietes betrachtet. Systematische Kar-
tierungen der einzelnen Artengruppen erfolgen nicht. Jedoch werden potentielle Habi-
tate (Altbdume, Hohlungen, Horste/Nester) der Fauna detailliert betrachtet. Die Ab-
schatzung der potentiell im Untersuchungsraum vorkommenden Arten erfolgt anhand
ihrer Lebensraumanspriche und ihrer regionalen Verbreitung. Weitere faunistische
Datenerhebungen wurden im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Untersuchung
nicht durchgefuihrt. Tiefergehende Kartierungen werden nur durchgefihrt, wenn Be-
eintrachtigungen nicht bzw. nur unter Beriicksichtigung von Malinahmen ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Die Erfassung der Vegetation als Grundlage der Artenschutzrechtlichen Potentialana-
lyse erfolgt nach der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebens-
raumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie (LUNG), 2013/Heft 2. Als weitere Datengrundlagen wurden Luftbilder sowie
die Aussagen der LINFOS-Datenbank herangezogen.

Im Rahmen der Relevanzprifung nach FROELICH und SPORBECK, 2010, sind die in
Punkt 1.2 genannten betrachtungsrelevanten Arten zunachst auf die Arten zu reduzie-
ren, die unter Beachtung der Lebensraumanspriiche im Untersuchungsraum vorkom-
men koénnen und flr die eine Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestédnde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein ausge-
schlossen werden kdnnen (Abschichtung). Dabei entfallen die Arten, fur die eine Be-
troffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestdnde mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtli-
chen Prafung nicht mehr unterzogen werden mussen. Dies sind Arten,

e die im Land Mecklenburg-Vorpommern (M-V) nach den Angaben der Roten Liste
Mecklenburg-Vorpommern als ausgestorben oder verschollen eingestuft sind und
deren Auftreten in M-V in naher Zukunft unwahrscheinlich erscheint,

e die nach Prufung der artspezifischen Range-Karten des LUNG fir die jeweiligen
Arten nicht im relevanten Naturraum vorkommen,

e die gemal der landesweiten Range-Karten zwar im Bereich des relevanten Mess-
tischblattes auftreten, deren tatsachliches Vorkommen aber aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche und der vorhandenen Habitatstrukturen im Wirkraum des Vorha-
bens auszuschliel3en ist,

e Dbei denen sich bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen aufgrund
der geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschliel3en lassen.
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2. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen
2.1 Beschreibung des Vorhabens

Mit dem Bebauungsplan Nr. 38 beabsichtigt die Stadt, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Neuausweisung eines dorflichen Wohngebietes nach 8§ 5a
BauNVO im Norden von Dassow, zentral in der Ortslage Kaltenhof, zu schaffen. Sie
reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen.

Die Stadt Dassow befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg
und wird durch die Trave von dem Gebiet der Stadt Libeck getrennt. Das Plangebiet
befindet sich zentral in der Ortslage Kaltenhof. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 38 umfasst rund 2,1 ha und liegt am der Stral3e Brennereiweg. Das Plan-
gebiet wird im Norden und Westen durch Ackerflachen, im Stiden und Osten durch die
Bebauung der Ortslage Kaltenhof begrenzt.

Plangebiet mit Lage des Gel

2.2 Relevante Projektwirkungen

Nachfolgend sind diejenigen Wirkfaktoren aufgefihrt, die verbotstatbestandsrelevante
Schadigungen oder Stérungen der streng und besonders geschuitzten Arten hervorru-
fen kdnnen. Hierbei wird zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren
unterschieden. Grundlage fir die Einschatzung und Festlegung der Wirkfaktoren bil-
den die im Bebauungsplan getroffenen Planungsziele sowie Erkenntnisse aus den Be-
gehungen des Plangebietes.

Ziel der Planung ist es, innerhalb des Plangebietes ein Dorfliches Wohngebiet zu ent-
wickeln. Die Griunstrukturen in den Randbereiche werden dabei berlicksichtigt und
bleiben tiberwiegend erhalten. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 38 wird eine ma-
ximale Versiegelung von 60% innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt.

7
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Baubedingte Wirkfaktoren
Generell sind temporare baubedingte Wirkungen durch die visuellen Storwirkungen
und Larmemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge sowie durch die Bau-
feldfreimachung moglich.

Im Wesentlichen erfolgt die Uberbauung einer anthropogen vorbelasteten Flache.
Ebenso sind in den Randbereichen des Plangebietes bereits durch die vorhandene
Bebauung und landwirtschaftliche Nutzung der Ortslage Kaltenhof anthropogene Vor-
belastungen vorhanden.

Es ist prinzipiell von einer moglichen Vergramung auszugehen, die jedoch unter Be-
ricksichtigung der bereits bestehenden Nutzung als sehr gering eingeschéatzt wird.

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Generell ergeben sich anlagebedingte Wirkfaktoren aus der Versiegelung von Flachen
zur Neuerrichtung von baulichen Anlagen.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 38 ist die Ausweisung eines Dorfli-
chen Wohngebietes vorgesehen. Dabei erfolgt ein Totalverlust der gewerbliche Ge-
nutzten Flache und der Weideflache. Bis zu 60% der Wohnbauflachen kénnen versie-
gelt werden. Die Gehdlzbestande in den Randbereichen des Plangebietes bleiben mit
der Umsetzung der Planungsziele weitestgehend erhalten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Generell kann es durch die Bebauung zu visuellen und akustischen Stérungen durch
beispielsweise Beleuchtung, Verkehr oder sonstige Bewegung kommen.

3. Bestandsdarstellung sowie Abprufung der Verbotstatbestande
3.1 Kurzcharakterisierung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Stadt Dassow in der Ortslage Kaltenhof. Im
wirksamen Flachennutzungsplan wird die Flache als gemischte Bauflache dargestellt.
Der tberwiegende Teil des Geltungsbereiches stellt sich als Weideflache und als ge-
werblich genutzte Flache mit einem Gebaude dar. Im Norden des Plangebietes befin-
det sich Wald. Daran schlief3t sich ein Hausgarten und ein Wohnhaus mit an.

Das Plangebiet besitzt eine Flache von rund 2,1 ha. Im Norden und Westen grenzt
eine Ackerfliche an das Plangebiet an. Ostlich grenzt der Geltungsbereich an einer
ehemaligen landwirtschaftlich genutzte Stallanlage an. Im Siden schlief3t sich die Be-
bauung der Ortslage Kaltenhof an.
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Weideflache und Blick auf das Gebaude der Gaststétte, eigene Aufnahmen.

= -~

Weideflache mit Blick auf das Wohngeb&ude im Norden des Plangebiets, eigene Aufnahmen.
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N

Gewerblich gntzte Flache und Wohngebaude mit Hausgarten, eigen Aufnahmen.

3.2 Arten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie
3.2.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Ein Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie wird ausge-
schlossen. Die hier betrachtete Ackerflache mit konventioneller Bewirtschaftung ent-
spricht nicht den Habitatanspriichen der Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richt-
linie.

10
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3.2.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Die Ergebnisse der Relevanzprifung werden nachfolgend artengruppenbezogen dar-
gestellt. Viele Arten kommen nachgewiesenermalen nicht im Untersuchungsgebiet
vor, da diese sich nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete befinden (vgl. Range-Kar-
ten, BfN 2007). Bei einigen Arten liegt das Untersuchungsgebiet zwar innerhalb des
Verbreitungsgebietes, jedoch entsprechen die vorhandenen Lebensraumstrukturen
nicht den spezifischen Habitatansprichen der jeweiligen Art.

Flederméause
Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner aktuellen Habitatfunktion fir Flederm&use
untersucht.

Winterquartiere
Innerhalb des Plangebietes sind keine Habitatstrukturen vorhanden, die eine Eignung
als Winterquartier besitzen. Gebaude, die unterkellert sind, sind nicht vorhanden.

Sommerguartier/Tageshangplatz

Bei einer Gelandebegehung konnten auf3erhalb des Waldes im Norden des Plange-
bietes keine Gehdlze festgestellt werden, die Uber geeignete Hohlen und/oder einen
ausreichenden Stammumfang verfiigen, um eine Bedeutung aus Quartier fur Fleder-
mause darzustellen. Innerhalb des Waldes sind potentiell Baume Vorhanden, die als
Sommerquartier bzw. Tageshangplatz fur Fledermause infrage kommen. Ebenso be-
findet sich innerhalb des Plangebietes das Gebaude einer ehnemaligen Gaststatte, wel-
ches geeignete ware um ein Sommerquartier bzw. einen Tageshangplatz darzustellen.

Jagdrevier

Eine Nutzung des Plangebietes als (Teil-)Nahrungshabitat kann nicht vollstandig aus-
geschlossen werden. Im nérdlichen Geltungsbereich ist Wald vorhanden, der im Rah-
men der Potentialabschatzung als ggf. Sommerquartier/Tageshangplatz zu bertck-
sichtigen ist. Aufgrund der gewerblichen Nutzung und der intensiven Weidenutzung ist
eher von einer Insektenarmut auszugehen. Dadurch wird die Nutzung des Plangebie-
tes deutlich eingeschrank.

Eine detaillierte Betrachtung des moglichen Eintretens von Verbotstatbestanden nach
8§ 44 Abs. 1 erfolgt im Anschluss an die Relevanzprifung.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzanalyse wurde ein Vorkommen von S&ugetieren (ohne Fle-
dermause) nach Anhang IV der FFH- Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlos-
sen. Die in Mecklenburg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispiels-
weise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius), sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht
festzustellen. Entscheidend hierfir sind u. a. trockene Bedingungen. Fur die Hasel-
maus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit einem vor-
zugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Sau-

getiere (ohne Fledermause) gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande geman
§ 44 BNatSchG entfallt.
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Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt. Europadische Sumpfschildkrote und
Schlingnatter kénnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriche generell ausge-
schlossen werden. Fur die Zauneidechse fehlen typische Habitatmerkmale, wie grab-
bare, stidexponierte Flachen mit lliickiger Vegetationsdecke. Die Béden innerhalb des
Plangebietes sind durch anthropogene Nutzung und teilweise Versiegelungen ge-
pragt. Somit kann auch ein Vorkommen der Zauneidechse ausgeschlossen werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Rep-
tilien gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG entfallt.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Die Zierteiche innerhalb des Hausgartens eigenen sich
aufgrund ihrer geringen Gréf3e und des darin vorhandenen Fischbesatzes nicht als
Laichgewasser fur Amphibien. Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (tem-
porare Gewasser, Klein- bzw. Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung
festgestellt werden, dass der Untersuchungsraum keine Bedeutung fir Amphibien be-
sitzt. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszu-
schlie3en.

Weichtiere

Das hier betrachtete Plangebiet entspricht nicht den artspezifischen Habitatanspru-
chen der geschutzten Arten. Klare Stillgewasser, wie sie die Zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Weichtiere gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemall § 44 BNatSchG
entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der im An-
hang IV der FFH- Richtlinie aufgefihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestadnden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Li-
bellen gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Kafer

Gehdlzbestdnde mit geeigneten Habitatbaumen fehlen im Plangebiet. Gerade die Ar-
ten Grol3er Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita) sind auf
das Vorhandensein alterer Gehdlze, im Falle des Grol3en Eichenbocks speziell Eichen
mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der Schmalbindige Breitfligel-Tauchka-
fer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmké&fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus)
bendtigen hingegen permanent wasserfuhrende Stillgewasser.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Ké-
fer gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.
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Tag-/Nachfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt. Die
artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten Falter liegen jedoch in Lebensrau-
men feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen, weshalb ein Vorkommen
von Tag- und Nachtfaltern im Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kar-
tierungsarbeiten konnten auch keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fur
Nachtkerzenschwarmer festgestellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Tag-/Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG entféllt.

Fische und Rundmauler

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfdllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlie3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV-Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemar § 44
BNatSchG entféllt.

Européaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Rastvdgel )
Das Plangebiet besitzt keine hervorzuhebende Bedeutung als Asungs- und Rastfla-

che. Es befindet sich zentral in der Ortslage Kaltenhof, ist kleinflachig Strukturiert durch
unterschiedliche anthropogene Nutzungen und ist somit durch die Stérwirkungen
kaum als Rastflache relevant. Es sind keine Flachen im planungsrelevanten Umfeld
als Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemafd 8 44 Abs. 1 kann somit ausgeschlos-
sen werden.

Brutvogel
Innerhalb des Plangebietes sind offene Weideflachen vorhanden, die von Bodenbri-

tern genutzt werden konnten. Hier spielen jedoch auch die Intensitat und der Zeitraum
der Beweidung eine entscheidende Rolle fir die Besiedlung.

Des Weiteren sind innerhalb des Plangebietes in den Randbereichen Gehdlzstruktu-
ren vorhanden, wodurch mit einem potentiellen Vorkommen von Brutvogelarten aus
den Gilden der Gehdlz- und Gebischbritern zu rechnen ist. Diese Gehdlzstrukturen
werden mit der Umsetzung der Planungsziele teilweise entfernt.

Brutstatten von Gro3vogeln, wie See- oder Fischadler, Rotmilan oder Weil3storch, wur-
den im Rahmen der Kartierungen zum Vorentwurf in einem Umkreis von 1000 m zum
Geltungsbereich nicht festgestellt.

Ein mogliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 wird aufgrund der
Uberplanung von Weide- und Gehdlzbereichen nachfolgend betrachtet.
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4, Prafung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
4.1  Brutvogel

Totungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
hdlze, Abriss der bestehenden Gebaude, Beseitigung sonstiger Vegetationsstruktu-
ren) zu Verletzungen oder direkten Tétungen von Individuen der Geholz-, Gebaude-
und Bodenbruter kommen, wenn die Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist die Entfernung einzelner Baume bzw. sons-
tiger Geholz- und Vegetationsstrukturen notwendig.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese
sind bereits im 8 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Vogel (vom
01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Be-
bauungsplan aufgenommen.

Bei Bericksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

Storungstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stdrung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kbnnen bereits gering-
fugige Stoérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinrAumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s. u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive Maflinahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet.

Die Gehdlzstrukturen entlang der westlichen Plangebietsgrenze, bis zum angrenzen-
den Wald, und entlang des Brennereiweges mussen entfernt werden. Somit erfolgt ein
geringer Verlust von Habitatstrukturen, welche durch die Schaffung von Hausgarten
zum Teil wieder ausgeglichen werden. Aufgrund der bestehenden anthropogenen Sto-
rungen sind ohnehin nur Arten mit einer relativ hohen Toleranz bezlglich Stérungen
wie Larm, Licht etc. zu erwarten.

Des Weiteren ist der Verlust der Weideflache zu betrachten. Es gehen Weideflachen
von ca. 0,5 ha verloren. Die Weideflachen sind aufgrund der Intensitat der Beweidung
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und ihrer Lage, angrenzend an Bebauung, nicht flr Brutstatten von Bodenbritern ge-
eignet.

Unter Bertcksichtigung der benannten Kriterien werden erhebliche Auswirkungen auf
die lokale Population ausgeschlossen. Das Eintreten von Verbotstatbestédnden nach
8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszuschliel3en.

Storungstatbestdnde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmafiig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden keine Habitate von Vogelarten beseitigt,
die ihre Quartiere mehrjahrig nutzen. Es sind keine Nester von Gebaudebritern an
dem zu entfernenden Gebaude der ehemaligen Gaststatte vorhanden.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit
auszuschlielRen.

4.2 Fledermause

Totungstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Plangebiet wurde als mogliches Teiljagdrevier fir Flederméause identifiziert. Ein
erhohtes Risiko zur T6étung von Individuen liegt durch die baulichen Erweiterungen
nicht vor.

Storungstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig.

Generell ist davon auszugehen, dass die Bauaktivititen sowie auch die sonstigen
menschlichen Nutzungen am Tag stattfinden und somit wenig Stérungen der nachtak-
tiven Tiere zu erwarten sind.

Die Nutzung des Plangebietes als Jagdrevier ist als sehr gering einzuschatzen. Fle-
dermausarten suchen im Allgemeinen Lebensraume mit einem hohen Insektenvor-
kommen auf. Intensiv beweidete Flachen und gewerblich genutzte Bereiche eignen
sich nur sehr bedingt als Jagdrevier. Der vorhandene Hausgarten, welcher besser als
Jagdrevier geeignet ist, bleibt nahezu vollstandig erhalten und bleibt somit als potenti-
elles Jagdrevier bestehen.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist das Eintreten von Verbotstatbestdanden
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschliel3en.

Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestdtten) nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmafiig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung.
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Mit der Beseitigung des Gaststattengebdudes kommt es potentiell zum Verlust von
Sommerquartieren bzw. Tageshangplatzen von Fledermausen. Im Vorfeld des Abris-
ses ist eine fachgutachterliche Begutachtung durchzufiihren und ggf. vorhandene
Quartiere in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehoérde auszuglei-
chen.

Unter Berticksichtigung einer bautkologischen Begleitung des Abrisses wird das Ein-
treten von Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

5. Malnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
5.1 MalRnahmen zur Vermeidung

Brutvogel

Gehdlz-, Geblisch- und Bodenbriter

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Gehdlz- und Vegetationsbeseitigung
bzw. der Abbruch von Gebauden vor Beginn der Brutzeit, d.h. innerhalb des Zeitrau-
mes vom 01. Oktober bis zum 28. Februar auszufuhren, sodass weder aktuell genutzte
Niststatten noch die Gelege der potentiell vorkommenden Brutvogel zerstort werden.

Flederméuse

Vor Abriss des Gaststattengebaudes sowie der geplanten Baumféallungen ist fachgut-
achterlich zu prtfen, ob diese Standorte Individuen geschutzter Arten oder deren Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten bergen. Sollte dies der Falls sein, ist die weitere Verfah-
rensweise mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

5.2 Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF- Malihahmen)

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen = continuous ecological
functionallity-measures) zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitéat bzw. zur funktions-
gerechten Wiederherstellung vom Vorhaben beeintrachtigter Habitatbestandteile sind
fur die untersuchten Artengruppen nicht erforderlich.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanes Nr. 38 sind keine CEF-Malinahmen
notwendig.

6. Zusammenfassung

Die Stadt Dassow fuhrt das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Brenne-
reiweg“ durch. Es geht im Wesentlichen um die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuausweisung eines Ddorflichen Wohngebietes nach 8§ 5a
BauNVO im Nordosten von Dassow, zentral in der Ortslage Kaltenhof. Die Stadt rea-
giert damit auf die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen.

Es war im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu prufen, ob mit Rea-
lisierung des Vorhabens die Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG fir die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die Européischen Vogelarten gemaf
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erftillt werden und diese durch entsprechende Mal3nah-
men verhindert werden kdnnen. Die gutachterliche Untersuchung erfolgte auf
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Grundlage einer Potentialanalyse zur Abschéatzung der potentiell vorkommenden Ar-
ten.

In Bezug auf die Artengruppe der Flederméause stellt der Untersuchungsraum eine
sehr untergeordnete Bedeutung als potentielles Teilhabitat (Jagdrevier) und das Ge-
baude der ehemaligen Gaststéatte ein mogliches Sommerquartier bzw. einen Tages-
hangplatz dar. Dementsprechend ist eine baudkologische Begleitung fur den Abriss
des Gebéaudes notwendig. Mit der bautkologischen Begleitung wird das Eintreten von
Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG ausgeschlossen.

In Bezug auf Brutvdgel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein potentielles Vor-
kommen von Gebuisch- und Bodenbrutern festgestellt. Unter Bertcksichtigung der ge-
nannten Vermeidungsmalfinahme (gemaf? 8 39 BNatSchG) ist das Eintreten von den
Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

Das Vorkommen der Gbrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie kann ausgeschlossen werden.
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B-Plan Nr. 38 — Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow
- Baugrunderkundung und Chemische Analytik -
Geotechnische Stellungnahme C 94923/1 vom 09.08.2023
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1. Veranlassung

Auf dem Bebauungsplan Nr. 38 im Brennereiweg, Dassow, bestanden bis in die 1990er Jahre
zwei parallel verlaufende Durchfahr-Siloanlagen. Diese sind auf dem nachfolgenden Luftbild aus
1991 deutlich zu erkennen. Gemal eines Anwohnerhinweises wurden die zwei Durchfahr-
Silonanlagen Anfang der 1990er Jahre mit Bauschutt, welcher sogar asbesthaltige Baustoffe aus
Dacheindeckungen enthalten sollte, aufgefillt. Die Struktur der ehemaligen Durchfahr-
Silonanlagen ist dem Luftbild aus dem Jahr 2020 weiterhin ersichtlich.

A%

Abb. 1+2: Luftbilder aus dem Jahr

1991 (links) und 2020 (rechts)
Im Hinblick auf den Bodenschutz ist die Flache des Bebauungsplans Nr. 38 im Brennereiweg,
Dassow zurzeit nicht im Altlastenkataster aufgefiihrt. Durch den bereits geschilderten Anwohner-

hinweis sind im Zuge der spateren Bauausflihrung jedoch mit erheblichen Bauhindernisse, die ggf.
sogar asbesthaltige Bestandteile aufweisen kénnen, zu rechnen.

Gemal der Stellungnahme der betroffenen Behorde des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
13.10.2022 wird auf Seite 16 auf einen Geotechnischen Untersuchungsbericht vom 11.10.2021
des Blros Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck hingewiesen. Hier wurden liber die gesamte Flache des B-
Plan Gebietes Baugrunderkundungen ausgefiihrt und allg. Hinweise zur spateren Bebauung mit-
geteilt. Eine spezifische und detaillierte Baugrunderkundung im Hinblick auf mogliche Altlastenas-
pekte (vorzugsweise im Bereich der ehemaligen Durchfahr-Silonanlagen) ist jedoch nicht
Bestandteil des vorliegenden Geotechnischen Untersuchungsberichtes.
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Aufgrund dessen wurde das Ingenieurblro Dr. Lehners + Wittorf mit einer Baugrunderkundung
unter der Beriicksichtigung von mdglichen Altlastenaspekten beauftragt.

Inhalt der Geotechnischen Stellungnahme ist die Darstellung, Auswertung und Bewertung der
durchgeflihrten Baugrunderkundung sowie der chemischen Laborversuche im zuvor genannten
B-Plan Gebiet.

2. Baugrunderkundung

Auf dem Bebauungsplan Nr.38 in Brennereiweg, Dassow erfolgte am 03.04.2023 Probenahmen
von den anstehenden Béden aus verschiedenen Feldern des Grundstiicks (Feld 1 bis 5). Die Pro-
benahmen der anstehenden Bdden wurden uber Schirfe bis maximal 1,7 m unter GOK ausge-
fuhrt. Aufgrund der vermuteten Bauschuttreste im Bodengeflige erfolgte die Herstellung der
Schiirfe mit einem Minibagger. Die Ansatzpunkte der Schiirfe sind mit der Bezeichnung TP.../23
gekennzeichnet und sind dem Lageplan auf der Anlage 1, Blatt 1, zu entnehmen.

2.1 Feld 5 (ehemaliger Bereich der Durchfahr-Siloanlage)

Im Feld 5 erfolgten insgesamt 5 Schirfe mit dem Minibagger bis in eine maximale Tiefe 1,7 m
unter Gelandeoberkante. Das Untersuchungsfeld 5 beschrankt sich hierbei auf den aufgefillten
Bereich der ehemaligen Durchfahr-Siloanlage.

Demnach stehen unterhalb eines aufgeflllten Mutterbodens in ca. 20 cm Schichtstarke aufgefilite
bindige Béden in Form von Geschiebelehm und Geschiebemergel an. Die Konsistenz dieser Bo-
den wurde mit einer weich-steifen bis steifen Konsistenz festgestellt. Fremdstoffanteile wurden im
bindigen Horizont nicht festgestellt. An den Untersuchungspunkten TP 4/23 und TP 5/23 folgen
ab einer Tiefe von ca. 1,0 m unter Gelédndeoberkante aufgeflllte Sande, die Asphalt- und Beton-
reste von ca. 10 M.-% aufweisen.

An allen Schirfen wurden in einer Tiefe zwischen 1,0 m und 1,7 m unter Gelandeoberkante mas-
sive Hindernisse in Form von Betonplatten festgestellt. Hierbei handelt es sich vermutlich um die
ehemaligen Winkelstiitzwande, die vor der Aufflillung der Durchfahr-Siloanlagen umgelegt wurden
und im Baugrund verblieben sind. Eine weitere Baugrunderkundung war somit im Bereich der
ehemaligen Durchfahr-Siloanlagen in tieferen Bereichen nicht mdglich. Dementsprechend kann
Uber die Bodenbeschaffenheit des anstehenden Bodens unterhalb der Betonhindernisse keine
Aussage getatigt werden. Auf der Fotodokumentation der Anlage 5 sind die Hindernisse in den
Schiirfen gut zu erkennen.

Fremdstoffanteile in Form von asbesthaltigen Dachbaustoffen, die auf den damaligen Anwohner-
hinweis deuten wirden, wurden im Zuge der durchgeflihrten Baugrunderkundung nicht angetrof-
fen.

2.2 Feld 1 bis 4 (restlicher Bereich des B-Plans)

Im Ubrigen Bereich des B-Plan Gebietes wurden insgesamt vier Felder (Feld 1 bis 4) betrachtet
(s. Lageplan Anlage 1). Aufgrund keines spezifischen Verdachtes auf eine Bodenverunreinigung
wurden Schrfe bis maximal 1,2 m unter Oberkante Gelande ausgeflhrt.

An allen Schirfen wurden unterhalb des Mutterbodens, der Schichtméachtigkeiten von 0,2 m bis
0,9 m aufzeigt, natlrlich anstehende Sande in variierenden Feinkornanteilen erkundet. Fremd-
stoffanteile waren im Bodengeflige nicht ersichtlich.

Seite 3von 5



B-Plan Nr. 38 — Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow ]
- Baugrunderkundung und Chemische Analytik - L+ |
Geotechnische Stellungnahme C 94923/1 vom 09.08.2023 ‘

3. Chemische Analytik

In Vorabstimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehérde wurde sich darauf verstandigt, die
chemischen Untersuchungen an den erkundeten Boden / Aufflillungen im Bereich der Felder 1 bis
4 nach den Vorsorgewerten nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu untersuchen.
Bei Uberschreitungen der Vorsorgenwerte sind weitere Untersuchungen durchzufiihren.

Im Bereich der ehemaligen Durchfahr-Siloanlage (Feld 5) gab es einen spezifischen Verdacht auf
entsprechende Fremdbestandteile und somit auch auf eine Verunreinigung im Bodengeflige. Der
durch die Limbach Analytics GmbH, Libeck, durchgefiihrte Untersuchungsrahmen entspricht
demnach einer vollumfénglichen Analytik nach der LAGA M 20 Boden, dem Untersuchungsum-
fang bei unspezifischem Verdacht fur Feststoff- und Eluatparameter, dem ergéanzenden Untersu-
chungsrahmen der DepV. Zusétzlich wurden an den Mischproben eine qualitative Prifung auf
anorganische Fasern (Asbest) gemalt VDI-Richtlinie 3866-5 ausgefihrt.

Flr die anstehenden Boden auf den Feldern 1 bis 4 ohne spezifischen Verdacht auf Schadstoffe
im Bodengefiige, beschrankt sich der Untersuchungsumfang ausschlieRlich auf die Vorsorgewerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Die Ergebnisse und Bewertungen der chemischen Analytik sind den Anlage 3, Blatt 2 bis 5, zu
entnehmen. Es wurden folgende Zuordnungen ermittelt:

Tab. 1 Zusammenfassende Bewertung der Béden

BBodSchV
Feld Mischprobe Material Untersuchung | Bewertung nach Vorsorgewerte
—Nr. nach
LAGA Boden, Erw.
MP 1 Mutterboden DepV, Asbest BBodSchV eingehalten
(qualitativ)
1-4
LAGA Boden, Erw.
MP 2 Sand DepV, Asbest BBodSchV eingehalten
(qualitativ)
MP 3 Mutterboden BBodSchV BBodSchV eingehalten
5
MP 4 Schluff BBodSchV BBodSchV eingehalten

Nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung werden die Vorsorgewerte in allen un-
tersuchten Mischproben eingehalten. Eine Verwertung der vorhandenen Boden / Auffillungen ist
somit in oberflachennahen Bereichen mdglich.
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B-Plan Nr. 38 — Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow
- Baugrunderkundung und Chemische Analytik - L—--{n i
Geotechnische Stellungnahme C 94923/1 vom 09.08.2023 I

4. Zusammenfassung

Die Versuchsergebnisse weisen weder Auffalligkeiten in den chemischen Analyseergebnisse auf,
noch wurden im Zuge der durchgefiihrten Baugrunderkundung die vermuteten Fremdbestandteile
in den vorhandenen Aufflllungshorizonten festgestellt. Eine Verwertung der vorhandenen Bdden
/ Auffillungen ist somit nach den Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung in
oberflachennahen Bereichen maéglich.

Es ist jedoch anzumerken, dass im Bereich der ehemaligen Durchfahr-Siloanlage massive Hin-
dernisse in einer Tiefe zwischen 1,0 m bis 1,7 m unter Oberkante Gelande anstehen. Es wird
vermutet, dass die ehemaligen Winkelstitzwande in die friiher vorhandene Vertiefung umgekippt
wurden. Eine Baugrunderkundung unterhalb dieser massiven Hindernisse war mit dem Einsatz
eines Minibaggern nicht méglich. Dementsprechend sind im Zuge der Bauausfiihrung mit grolRem
Gerét die Hindernisse freizulegen, zu bergen und bei Bedarf das unterhalb der Hindernisse anste-
hende Material chemisch zu beproben. Falls die Vermutung der umgekippten Winkelstitzwande
zutrifft, so dirften sich darunter, entgegen des Anwohnerhinweises, keine weiteren groReren Auf-
fullungen befinden

Beratender Ingenieur TN Projektingenieur
Dipl.-Ing. Thomas Weist Marko Stoike, M. Eng.
Anlagen:
1 Blatt 1 Lageplan mit Untersuchungspunkten
Blatt 1 Bodenprofile mit Beprobungshorizonten
£ Blatt 1 -6 Chemische Bewertung inkl. Prifbericht Limbach Analytics GmbH
und Asbestnachweis
Blatt 7 -9 Probenahmeprotokoll
4 1-3 Fotodokumentation
Verteiler: Herr Maik Breymann (digital)

Seite 5von 5



Legende:

®

@ Schurf
TP 7123

SN ]
— [] N o
R u : .

TP 3123

> W TP523)
k&\\ . m -~ N
SN TP 2123

N

R alte Silo- oD
nlage 10423 : v
) o ] - 4

Projekt:

B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow

Darstellung:

 Lageplanug

Planverfasser:

Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf
An der Danischburg 10 Hanskampring 21
23569 Lubeck 22885 Barsbiittel
Fon: 04 51/5 92 98 00 Fon: 040 /66 97 74 31

Fax: 04 51/592 98 29 Fax: 040 /66 97 74 58
www.geo-technik.com info@geo-technik.com

HicIC949 _106_Berichte\C94923-1\C94923-1_01-1




Legende chemische Analytik

Mischprobe fiir
Bodenuntersuchung

Klassifizierung n. LAGA M2

ZE[EA] |

Vorsorgewerte eingehalten
n. BBodSchV

- Vorsorgewerte n. BBodSchV
Uberschritten

TP 6/23
0,00 m u. GOK

TP 7/23
0.00 m u. GOK

TP 8/23
0.00 m u. GOK

TP 9/23 Legende Konsistenzen
0.00 m u. GOK [
I

Mutterboden, fS+mS, u', gs, g', Mutterboden, fS+mS, u, gs., g', h* MP 1|Yerzersey A, Fein-u. Mittelsand, gs, g’ weich - steif
U-Ktompen, Wurzelreste Mutterboden, U, Wurzelrests

Wurzelreste

Fein- u. Mittelsand, gs, g EEI;;UI:“;A!\:E\HHG‘ u.gs g

1.00 Legende

San Lag:
Wurzelreste
1.20

Stein steinig
Kies Kiesig
Sand sandig
Schluff schluffig
Ton tonig

Legenzdstr”"dwasser TorfHumus torfighumos ~ H
25 Mudde organisch F
07012023  CWRuhe o

GW Bohrende Bezeichnung Kurzzeichen

245
07.01.2023
245 <
07072623~ GW angebohrt schwach  stark
245 Geschiebesand (S9)
Geschiebelehm

T2~ GW versickert
07.01.2023
TP 4/23 2,45

0.00 m u. GOK

t
fS+mS. . 0s. g1 i 508, o |

TP 5/23
0.00 m u. GOK

TP 1/23 TP 2/23

0.00 m u. GOK oreorg 0.00 m u. GOK

TP 3/23
0.00 m u. GOK

07012023 W

y Stauwasser

Beckenschluff
Beckenschluffmergel
Beckenton
Beckentonmergel

wasserfiihrend

o,
0
0

UtSg
Wurzelreste, Asphaltreste >10%
020

A, Schiuff, t, 5,9 (Lg) Vorsorge
o [P 4 [

Abbruch, Hindernis (Betonplatien

Abbruch,

Abbruch, Hindernis (Betonplatien)

Hindernis (Betonplatien)

A,
Waurzelreste
020

A, Schiuff, t,s, ' (Mg)

Wurzelreste
020

A, Sehluff, t, 5, g (Mg)
1.00

A, Schluff,t, 5, g' (Mg)
- Lage
110

A, Fein- u. Mittelsand, gs. g
U- Kiumpen, Asphaltreste <10%
1.60

Abbruch, Hindernis (Betonplaten)

A, Fein-u. Mittelsand, gs, g
U- Kiumpen, Beton- u. Asphaltreste <10%

Abbruch, Hindernis (Betonplatien)

Viursaista . (rocken)  kein GW angetroffen

Projekt:

B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow

Darstellung:

Schiirfe mit Beprobungshorizonten

Projekt-Nr.:

C 94923/1

Anlage:

2

Blatt:

1

Planverfasser:

Datum

Name

Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf

gezeichnet:

24.05.2023

Stange

bearbeitet:

14.06.2023

Minko

www.geo-technik.com  infoi geo-technik.com

geprift:

15.06.2023

Weist

Datei: HAIC949 _106_Berichie\C84923-1C94923-

Bodenprofile .bop




Ly

Ingenieurbiro Dr. Lehners + Wittorf

An der Danischburg 10
23569 Libeck

Fon: 04 51/5 92 98 00
Fax: 04 51 /592 98 29

www.geo-technik.com

Hanskampring 21
22885 Barsblttel
Fon: 0 40 /66 97 74 31
Fax: 040/66 97 74 58

info@geo-technik.com

Bericht:
Anlage:
Blatt:

C 949231

3
1

Projekt:

B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow

Festlegung und Zusammenstellung der chemischen Analytik

TP 6/23 0,0-0,2
TP 7/23 0,0-0,8
MP 1 Oberboden BBodSchV BBodSchV 3, Blatt 2
TP 8/23 0,0-04
TP 9/23 0,0-0,3
TP 6/23 0,2-1,0
MP 2 TP 8/23 04-1,0 Sand BBodSchV BBodSchV 3, Blatt 3
TP 9/23 0,3-1,0
TP 1/23 0,0-0,2
LAGA Boden
TP 2/23 0,0-0,2 +
MP 3 TP 3/24 0,0-0,2 Oberboden Erweiterung DepV BBodSchV 3, Blatt 4
+
TP 4/23 0,0-0,2 L
Asbest qualitativ
TP 5/23 0,0-0,2
TP 1/23 0,2-1,0
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TP 2/23 0,2-1,7 _ +
MP 4 TP 3/23 02-16 Geschiebeboden Erweiterung DepV BBodSchV 3, Blatt 5
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TP 4/23 0,2-1,0 o
Asbest qualitativ
TP 5/23 02-11
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Zuordnung von chemischen Untersuchungen fiir Béden L".;J Ingenieurbiro Dr. Lehners

Deklarationsanalysen gemaR BBodSchV / DepV

Priifgegenstand: Mutterboden Bericht: C 94923/1

Bodenart: Sand Bauvorhaben: B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow Anlage: 3

Bewertung nach: Vorsorgewerte Blatt: 2

Humusgehalt > 8 % [Nein - Tabelle 4.1 Bezeichnung: Mischprobe 1 (Priifberichts-Nr.: 23-05571-001)

Vorsorgewerte fiir Boden gem. BBodSchV Priifwerte gem. BBodSchV (Stand 1999) fir den Wirkungspfad Priif- und MaBnahmewerte gem. |Rekultivierungs-|Geringfuigigkeits] Einzelbewertung
(Stand 1999) Boden - Mensch (direkter Kontakt) BBodSchV (Stand 1999) firr den schichten schwellenwerte
Wirkungspfad Boden - geman DepV gem. LAWA
Nutzpflanze (Stand 2009) 2004
Kinderspiel- Park- und Gewerbegrund-| Ackerflachen Grinland-

Feststoffparameter Einheit MeRBwert Sand Lehm / Schluff Ton flachen Wohngebiete Freizeitanlagen stlicke und Nutzgarten flachen

~ MKW-Index (C10-C22) mg/kg TR

> MKW-Index (C10-C40) mg/kg TR

s BTXE mg/kg TR

T LHKW's mg/kg TR

EOX mg/kg TR

> PAK's (EPA) mg/kg TR 0,72 3 3 3 5

Benzo(a)pyren mg/kg TR 0,06 0,3 0,3 0,3 2 4 10 12 1 0,6

> PCB mg/kg TR < 0,01 0,05 0,05 0,05 0,1

PCBg mg/kg TR < 0,01 04 0,8 2 40 0,2

TOC (Feststoff) % (TR)

Arsen mg/kg TR 25 50 125 140 200 50

Blei mg/kg TR 14,5 40 70 100 200 400 1000 2000 0,1 1200 140

Cadmium mg/kg TR 0,11 04 1 1,5 10 20 50 60 0,1 20 1

Chrom mg/kg TR 12,6 30 60 100 200 400 1000 1000 120

Kupfer mg/kg TR 8,3 20 40 60 1300 80

Nickel mg/kg TR 6,8 15 50 70 70 140 350 900 1900 100

Quecksilber mg/kg TR 0,04 0,1 0,5 1 10 20 50 80 5 2 1

Thallium mg/kg TR 0,1 15

Zink mg/kg TR 42,6 60 150 200 300

Cyanid, gesamt mg/kg TR 50 50 50 100

Hexachlorcyclohexan mg/kg TR 5 10 25 400

Pentachlorphenol mg/kg TR 50 100 250 250

Hexachlorbenzol mg/kg TR 4 8 20 200

DDT mg/kg TR 40 80 200

Aldrin mg/kg TR 2 4 10

Eluatparameter

pH-Wert 6,5-9

Leitfahigkeit uS/cm 500

Arsen ug/l 10 10

Blei ug/l 40 7

Cadmium ug/l 2 0,5

Chrom ug/l 30 7

Kupfer ug/l 50 14

Nickel ug/l 50 14

Quecksilber ug/l 0,2 0,2

Zink g/l 100 58

Phenolindex ug/l

Cyanid, gesamt ug/l 5

Sulfat mg/l 50 240

Chlorid mg/l 10 250




Priifoerichts- Nr .: 23-05571-001 Seite 1 /2

o Limbach Analytics GmbH Auftraggeber: Dr. Lehners + Wittorf
v Chemisches Laboratorium Liibeck Beratende Ingenieure
o Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 2 An der Danischburg 10

23569 Libeck
D-23569 Liibeck

Probenbezeichnung: C949230403-MP1

Prifgegenstand: Oberboden Probeneingang: 09.05.2023
Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023 / ---
Labornummer: 23-05571-001 Prifzeitraum: 09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow

Parameter Methode Einheit Messwert
Trockenrickstand DIN EN 14346: 2007 % OS 87,7
Blei DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 14,5
Cadmium DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 0,11
Chrom DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 12,6
Kupfer DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 8,3
Nickel DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 6,8
Quecksilber DIN ISO 16772: 2005-06 mg/kg TR 0,04
Zink DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 42,6
PCBs

PCB-28 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-52 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-101 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-153 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-138 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-180 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
Y. PCB's (6 Kongenere) DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PAKs EPA

Naphthalin DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Acenaphthylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Acenaphthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Fluoren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Phenanthren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,03
Anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,11
Pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,10
Benzo[a]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,07

Bemerkungen: keine

Libeck, 19.05.2023

Dieser Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftliche Genehmigung des Priflabors darf der Prifbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen MeBgenauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.




Priifoerichts- Nr .: 23-05571-001 Seite 2/ 2

o Limbach Analytics GmbH Auftraggeber: Dr. Lehners + Wittorf
v Chemisches Laboratorium Liibeck Beratende Ingenieure
o Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 2 An der Danischburg 10

23569 Libeck
D-23569 Liibeck

Probenbezeichnung: C949230403-MP1

Prifgegenstand: Oberboden Probeneingang: 09.05.2023
Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023 / ---
Labornummer: 23-05571-001 Prifzeitraum: 09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow

Parameter Methode Einheit Messwert
Chrysen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,18
Benzo[b]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,07
Benzolk]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,03
Benzo[a]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,06
Dibenzo[ah]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Benzo[ghi]perylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,04
Indeno[1,2,3-cd]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,03
Y PAK's (EPA) DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,72

Bemerkungen: keine

Libeck, 19.05.2023

Dieser Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftliche Genehmigung des Priflabors darf der Prifbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen MeBgenauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.




Zuordnung von chemischen Untersuchungen fiir Béden L.._,’J Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf
Deklarationsanalysen gemaR BBodSchV / DepV 592 9 i 07 74 31

Priifgegenstand: Boden Bericht: C 94923/1

Bodenart: Sand Bauvorhaben: B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow Anlage: 3

Bewertung nach: Vorsorgewerte Blatt: 3

Humusgehalt > 8 % |Nein - Tabelle 4.1 Bezeichnung: Mischprobe 2 (Priifberichts-Nr.: 23-05571-002)

Vorsorgewerte fiir Béden gem. BBodSchV Priifwerte gem. BBodSchV (Stand 1999) fiir den Wirkungspfad | Priif- und MaRnahmewerte gem. | Rekultivierungs-| Geringfligigkeits]  Einzelbewertung
(Stand 1999) Boden - Mensch (direkter Kontakt) BBodSchV (Stand 1999) fiir den schichten schwellenwerte
Wirkungspfad Boden - gemak DepV gem. LAWA
Nutzpflanze (Stand 2009) 2004
Kinderspiel- Park- und Gewerbegrund-| Ackerflachen Grinland-

Feststoffparameter Einheit MeRBwert Sand Lehm / Schluff Ton flachen Wohngebiete Freizeitanlagen stlicke und Nutzgarten flachen

= MKW-Index (C10-C22) mg/kg TR

¥ MKW-Index (C10-C40) mg/kg TR

¥ BTXE mg/kg TR

= LHKW's mg/kg TR

EOX mg/kg TR

¥ PAK's (EPA) mg/kg TR 0,41 3 3 3 5

Benzo(a)pyren mg/kg TR 0,03 0,3 0,3 0,3 2 4 10 12 1 0,6

¥ PCB mg/kg TR < 0,01 0,05 0,05 0,05 0,1

PCBs mg/kg TR < 0,01 0,4 0,8 2 40 0,2

TOC (Feststoff) % (TR)

Arsen mg/kg TR 25 50 125 140 200 50

Blei mg/kg TR 5,6 40 70 100 200 400 1000 2000 0,1 1200 140

Cadmium mg/kg TR 0,07 0,4 1 1,5 10 20 50 60 0,1 20 1

Chrom mg/kg TR 8,3 30 60 100 200 400 1000 1000 120

Kupfer mg/kg TR 58 20 40 60 1300 80

Nickel mg/kg TR 6,4 15 50 70 70 140 350 900 1900 100

Quecksilber mg/kg TR 0,02 0,1 0,5 1 10 20 50 80 5 2 1

Thallium mg/kg TR 0,1 15

Zink mg/kg TR 23,9 60 150 200 300

Cyanid, gesamt mg/kg TR 50 50 50 100

Hexachlorcyclohexan mg/kg TR 5 10 25 400

Pentachlorphenol mg/kg TR 50 100 250 250

Hexachlorbenzol mg/kg TR 4 8 20 200

DDT mglkg TR 40 80 200

Aldrin mg/kg TR 2 4 10

Eluatparameter

pH-Wert 6,5-9

Leitfahigkeit uS/cm 500

Arsen ug/l 10 10

Blei el 40 7

Cadmium pg/l 2 0,5

Chrom ug/l 30 7

Kupfer pg/l 50 14

Nickel ug/l 50 14

Quecksilber pg/l 0,2 0,2

Zink g/l 100 58

Phenolindex ug/l

Cyanid, gesamt ug/l 5

Sulfat mg/l 50 240

Chlorid mg/l 10 250




o Limbach Analytics GmbH

v Chemisches Laboratorium Liibeck

An der Danischburg 2
23569 Lubeck

Priifoerichts- Nr .:

23-05571-002

Seite 1/2

Auftraggeber:

Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 10

D-23569 Libeck

Probenbezeichnung:

Priifgegenstand:

C949230403-MP2
Boden (Sand)

Probeneingang: 09.05.2023

Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023 / ---
Labornummer: 23-05571-002 Priifzeitraum: ~ 09.05.2023 - 09.06.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Trockenriickstand DIN EN 14346: 2007-03 % 0OS 93,4
Blei DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 5,6
Cadmium DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 0,07
Chrom DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 8,3
Kupfer DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 5,8
Nickel DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 6,4
Quecksilber DIN ISO 16772: 2005-06 mg/kg TR 0,02
Zink DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 23,9
PCBs
PCB-28 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR < 0,01
PCB-52 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR < 0,01
PCB-101 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR < 0,01
PCB-153 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR < 0,01
PCB-138 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR < 0,01
PCB-180 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR < 0,01
¥ PCB's (6 Kongenere) DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR < 0,01
PAKs EPA
Naphthalin DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,02
Acenaphthylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Acenaphthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Fluoren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Phenanthren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,04
Anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,07
Pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,06
Benzo[aJanthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,04

Bemerkungen: - 1. korrigierter Priifbericht vom 09.06.2023 (Messwert Blei korrigiert)

Libeck, 19.05.2023

Dieser Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

(E. Paustian, stellv. Fachbereichsleitung Wasser)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftliche Genehmigung des Priflabors darf der Prifbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen MeBgenauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der

Probenahme nicht garantiert.
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o Limbach Analytics GmbH Auftraggeber: Dr. Lehners + Wittorf
v Chemisches Laboratorium Liibeck Beratende Ingenieure
o Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 2 An der Danischburg 10

23569 Libeck
D-23569 Liibeck

Probenbezeichnung: (C949230403-MP2

Prifgegenstand: Boden (Sand) Probeneingang: 09.05.2023
Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023 / ---
Labornummer: 23-05571-002 Prifzeitraum: 09.05.2023 - 09.06.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow

Parameter Methode Einheit Messwert
Chrysen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,08
Benzo[b]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,03
Benzolk]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,01
Benzo[a]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,03
Dibenzo[ah]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Benzo[ghi]perylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,02
Indeno[1,2,3-cd]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,01

Y PAK's (EPA) DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,41

Bemerkungen: - 1. korrigierter Priifbericht vom 09.06.2023 (Messwert Blei korrigiert)

Lubeck, 19.05.2023
Dieser Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
(E. Paustian, stellv. Fachbereichsleitung Wasser)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftliche Genehmigung des Priflabors darf der Prifbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen MeBgenauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.
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Zuordnung von chemischen Untersuchungen fiir Béden L".;J Ingenieurbiro Dr. Lehners

Deklarationsanalysen gemaR BBodSchV / DepV

Priifgegenstand: Mutterboden Bericht: C 94923/1

Bodenart: Sand Bauvorhaben: B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow Anlage: 3

Bewertung nach: Vorsorgewerte Blatt: 4

Humusgehalt > 8 % [Nein - Tabelle 4.1 Bezeichnung: Mischprobe 3 (Priifberichts-Nr.: 23-05571-003)

Vorsorgewerte fiir Boden gem. BBodSchV Priifwerte gem. BBodSchV (Stand 1999) fiir den Wirkungspfad Priif- und MaBnahmewerte gem. |Rekultivierungs-|Geringfuigigkeits|] Einzelbewertung
(Stand 1999) Boden - Mensch (direkter Kontakt) BBodSchV (Stand 1999) fir den schichten schwellenwerte
Wirkungspfad Boden - geman DepV gem. LAWA
Nutzpflanze (Stand 2009) 2004
Kinderspiel- Park- und Gewerbegrund-| Ackerflachen Grinland-

Feststoffparameter Einheit MeRBwert Sand Lehm / Schluff Ton flachen Wohngebiete Freizeitanlagen stlicke und Nutzgéarten flachen

~ MKW-Index (C10-C22) mg/kg TR

> MKW-Index (C10-C40) mg/kg TR

s BTXE mg/kg TR

T LHKW's mg/kg TR

EOX mg/kg TR

> PAK's (EPA) mg/kg TR 1,17 3 3 3 5

Benzo(a)pyren mg/kg TR 0,09 0,3 0,3 0,3 2 4 10 12 1 0,6

> PCB mg/kg TR < 0,01 0,05 0,05 0,05 0,1

PCBg mg/kg TR 04 0,8 2 40 0,2

TOC (Feststoff) % (TR)

Arsen mg/kg TR 25 50 125 140 200 50

Blei mg/kg TR 11,5 40 70 100 200 400 1000 2000 0,1 1200 140

Cadmium mg/kg TR 0,11 04 1 1,5 10 20 50 60 0,1 20 1

Chrom mg/kg TR 12,6 30 60 100 200 400 1000 1000 120

Kupfer mg/kg TR 8,2 20 40 60 1300 80

Nickel mg/kg TR 7,7 15 50 70 70 140 350 900 1900 100

Quecksilber mg/kg TR 0,05 0,1 0,5 1 10 20 50 80 5 2 1

Thallium mg/kg TR 0,1 15

Zink mg/kg TR 48,3 60 150 200 300

Cyanid, gesamt mg/kg TR 50 50 50 100

Hexachlorcyclohexan mg/kg TR 5 10 25 400

Pentachlorphenol mg/kg TR 50 100 250 250

Hexachlorbenzol mg/kg TR 4 8 20 200

DDT mg/kg TR 40 80 200

Aldrin mg/kg TR 2 4 10

Eluatparameter

pH-Wert 6,5-9

Leitfahigkeit uS/cm 500

Arsen ug/l 10 10

Blei ug/l 40 7

Cadmium ug/l 2 0,5

Chrom ug/l 30 7

Kupfer ug/l 50 14

Nickel ug/l 50 14

Quecksilber ug/l 0,2 0,2

Zink g/l 100 58

Phenolindex ug/l

Cyanid, gesamt ug/l 5

Sulfat mg/l 50 240

Chlorid mg/l 10 250
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o Limbach Analytics GmbH Auftraggeber: Dr. Lehners + Wittorf
v Chemisches Laboratorium Liibeck Beratende Ingenieure
o Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 2 An der Danischburg 10

23569 Libeck
D-23569 Liibeck

Probenbezeichnung: C949230403-MP3

Prifgegenstand: Oberboden Probeneingang: 09.05.2023
Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023 / ---
Labornummer: 23-05571-003 Prifzeitraum: 09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow

Parameter Methode Einheit Messwert
Trockenriickstand DIN EN 14346: 2007 % 0OS 89,1
MKW-Index (C10-C22) DIN EN 14039: 2005-01 mg/kg TR <100
MKW-Index (C10-C40) DIN EN 14039: 2005-01 mg/kg TR <100
Y BTXE DIN EN ISO 22155: 2013-05 mg/kg TR <0,2
Y LHKW's DIN EN ISO 22155: 2013-05 mg/kg TR <0,2
Y. PCB's (6 Kongenere) DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
¥ PAK's (EPA) DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 1,17
EOX DIN 38414 S-17:2017-01 mg/kg TR <0,5
TOC DIN EN 15936: 2012-11 % TR 0,81
Schwermetalle (K6Wa)

Arsen DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 2,9
Blei DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 11,5
Cadmium DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 0,11
Chrom DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 12,6
Kupfer DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 8,2
Nickel DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 7,7
Quecksilber DIN ISO 16772: 2005-06 mg/kg TR 0,05
Zink DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 48,3
Thallium DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR <04
Cyanide, ges. DIN ISO 11262: 2012-04 mg/kg TR <0,1
PAKs EPA

Naphthalin DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,02
Acenaphthylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Acenaphthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Fluoren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Phenanthren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,06

Bemerkungen: * nicht akkreditiertes Priifverfahren
** Untersuchung im Fremdlabor()
- mitgeltendes Dokument: Prifbericht der Competenza GmbH

Libeck, 19.05.2023

Dieser Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftliche Genehmigung des Priflabors darf der Prifbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen MeBgenauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.
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o Limbach Analytics GmbH Auftraggeber: Dr. Lehners + Wittorf
v Chemisches Laboratorium Liibeck Beratende Ingenieure
o Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 2 An der Danischburg 10

23569 Libeck
D-23569 Liibeck

Probenbezeichnung: C949230403-MP3

Prifgegenstand: Oberboden Probeneingang: 09.05.2023
Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023 / ---
Labornummer: 23-05571-003 Prifzeitraum: 09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow

Parameter Methode Einheit Messwert
Anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,18
Pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,16
Benzo[a]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,12
Chrysen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,30
Benzo[b]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,10
Benzo[K]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,04
Benzo[a]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,09
Dibenzo[ah]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,01
Benzo[ghi]perylen DIN ISO 13877: 2000-01 mag/kg TR 0,06
Indeno[1,2,3-cd]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,03
PCBs

PCB-28 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-52 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-101 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-153 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-138 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-180 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
Eluatparameter DIN EN 12457-4: 2003-01

oH-Wert DIN EN ISO 10523: 2012-04 8,01
pH-MeBtemperatur DIN 38404 C-4:1976-12 T 20,9
Leitfahigkeit DIN EN 27888: 1993-11 puS/cm 90
Arsen DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/! 3
Blei DIN EN ISO 11885: 2009-09 pg/l <5
Cadmium DIN EN ISO 11885: 2009-09 pg/l <1
Chrom, ges. DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/l <2

Bemerkungen: * nicht akkreditiertes Priifverfahren
** Untersuchung im Fremdlabor()
- mitgeltendes Dokument: Prifbericht der Competenza GmbH

Libeck, 19.05.2023

Dieser Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftliche Genehmigung des Priflabors darf der Prifbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen MeBgenauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.




o Limbach Analytics GmbH

v Chemisches Laboratorium Liibeck

An der Danischburg 2
23569 Lubeck

Priifoerichts- Nr .: 23-05571-003 Seite 3/ 3

Auftraggeber: Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 10

D-23569 Libeck

Probenbezeichnung: C949230403-MP3

Prifgegenstand: Oberboden Probeneingang: 09.05.2023
Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023 / ---
Labornummer: 23-05571-003 Priifzeitraum:  09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Kupfer DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/l 3
Nickel DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/l <3
Quecksilber DIN EN ISO 12846: 2012-08 pg/l <0,1
Zink DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/l 3
Phenol-Index DIN EN ISO 14402 H-37: 1999-12 pg/l <10
Cyanid, gesamt DIN EN ISO 14403-2: 2012-10 ug/l <5
Chlorid DIN EN ISO 10304-1 (D 20): 2009-07 mg/| 0,8
Sulfat DIN EN ISO 10304-1 (D 20): 2009-07 mg/| <10
Erganzung LAGA --> DepV
Glihverlust (TR - 550C) DIN EN 15169: 2007-05 % TR 2,41
extrahierbare lipoph. Stoffe LAGA KW/04:2009-12 % TR 0,02
Y. PCB's (7 Kongenere) DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
DOC DIN EN 1484: 2019-04 mg/| 3,6
Cyanid, leicht freisetzbar DIN EN ISO 14403-2: 2012-10 mg/! < 0,01
Fluorid DIN EN ISO 10304-1 (D 20): 2009-07 mg/l 0,33
Gesamtgehalt an gel. Feststoffen DIN 38409 H-1: 1987-01 mg/l 58
Barium DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/| 0,009
Molybdan DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/| < 0,005
Antimon DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/| < 0,005
Selen DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/| < 0,005

Bemerkungen: * nicht akkreditiertes Priifverfahren
** Untersuchung im Fremdlabor()

- mitgeltendes Dokument: Prifbericht der Competenza GmbH

Libeck, 19.05.2023

Dieser Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftliche Genehmigung des Priflabors darf der Prifbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden - Die

in den Normen und Richtlinien angegebenen MeBgenaul
Probenahme nicht garantiert.

igkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
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Zuordnung von chemischen Untersuchungen fiir Béden L".;J Ingenieurbiro Dr. Lehners

Deklarationsanalysen gemaR BBodSchV / DepV

Priifgegenstand: Boden Bericht: C 94923/1

Bodenart: Lehm / Schluff Bauvorhaben: B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow Anlage: 3

Bewertung nach: Vorsorgewerte Blatt: 5

Humusgehalt > 8 % [Nein - Tabelle 4.1 Bezeichnung: Mischprobe 4 (Priifberichts-Nr.: 23-05571-004)

Vorsorgewerte fiir Boden gem. BBodSchV Priifwerte gem. BBodSchV (Stand 1999) fiir den Wirkungspfad Priif- und MaBnahmewerte gem. |Rekultivierungs-|Geringfuigigkeits|] Einzelbewertung
(Stand 1999) Boden - Mensch (direkter Kontakt) BBodSchV (Stand 1999) fir den schichten schwellenwerte
Wirkungspfad Boden - geman DepV gem. LAWA
Nutzpflanze (Stand 2009) 2004
Kinderspiel- Park- und Gewerbegrund-| Ackerflachen Grinland-

Feststoffparameter Einheit MeRBwert Sand Lehm / Schluff Ton flachen Wohngebiete Freizeitanlagen stlicke und Nutzgéarten flachen

~ MKW-Index (C10-C22) mg/kg TR

> MKW-Index (C10-C40) mg/kg TR

s BTXE mg/kg TR

T LHKW's mg/kg TR

EOX mg/kg TR

> PAK's (EPA) mg/kg TR < 0,01 3 3 3 5

Benzo(a)pyren mg/kg TR < 0,01 0,3 0,3 0,3 2 4 10 12 1 0,6

> PCB mg/kg TR < 0,01 0,05 0,05 0,05 0,1

PCBg mg/kg TR 04 0,8 2 40 0,2

TOC (Feststoff) % (TR)

Arsen mg/kg TR 25 50 125 140 200 50

Blei mg/kg TR 9,4 40 70 100 200 400 1000 2000 0,1 1200 140

Cadmium mg/kg TR 0,09 04 1 1,5 10 20 50 60 0,1 20 1

Chrom mg/kg TR 251 30 60 100 200 400 1000 1000 120

Kupfer mg/kg TR 11,5 20 40 60 1300 80

Nickel mg/kg TR 14,1 15 50 70 70 140 350 900 1900 100

Quecksilber mg/kg TR 0,03 0,1 0,5 1 10 20 50 80 5 2 1

Thallium mg/kg TR 0,1 15

Zink mg/kg TR 40 60 150 200 300

Cyanid, gesamt mg/kg TR 50 50 50 100

Hexachlorcyclohexan mg/kg TR 5 10 25 400

Pentachlorphenol mg/kg TR 50 100 250 250

Hexachlorbenzol mg/kg TR 4 8 20 200

DDT mg/kg TR 40 80 200

Aldrin mg/kg TR 2 4 10

Eluatparameter

pH-Wert 6,5-9

Leitfahigkeit uS/cm 500

Arsen ug/l 10 10

Blei ug/l 40 7

Cadmium ug/l 2 0,5

Chrom ug/l 30 7

Kupfer ug/l 50 14

Nickel ug/l 50 14

Quecksilber ug/l 0,2 0,2

Zink g/l 100 58

Phenolindex ug/l

Cyanid, gesamt ug/l 5

Sulfat mg/l 50 240

Chlorid mg/l 10 250
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Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Limbach Analytics GmbH

Chemisches Laboratorium Liibeck

<

Auftraggeber:

An der Danischburg 2
23569 Lubeck

An der Danischburg 10

D-23569 Libeck

Probenbezeichnung: (C949230403-MP4

Priifgegenstand:

Probenahme durch:

Boden (Lehm / Schluff)

Auftraggeber

Probeneingang: 09.05.2023
Probenahme am: 03.04.2023 / ---

Labornummer: 23-05571-004 Priifzeitraum:  09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Trockenriickstand DIN EN 14346: 2007 % OS 87,1
MKW-Index (C10-C22) DIN EN 14039: 2005-01 mg/kg TR <100
MKW-Index (C10-C40) DIN EN 14039: 2005-01 mg/kg TR <100
Y BTXE DIN EN ISO 22155: 2013-05 mg/kg TR <0,2
Y LHKW's DIN EN ISO 22155: 2013-05 mg/kg TR <0,2
Y. PCB's (6 Kongenere) DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
¥ PAK's (EPA) DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
EOX DIN 38414 S-17:2017-01 mg/kg TR <0,5
TOC DIN EN 15936: 2012-11 % TR 0,60
Schwermetalle (K6Wa)
Arsen DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 3,3
Blei DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 9,4
Cadmium DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 0,09
Chrom DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 25,1
Kupfer DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 11,5
Nickel DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 14,1
Quecksilber DIN ISO 16772: 2005-06 mg/kg TR 0,03
Zink DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 40,0
Thallium DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR <04
Cyanide, ges. DIN ISO 11262: 2012-04 mg/kg TR <0,1
PAKs EPA
Naphthalin DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Acenaphthylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Acenaphthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Fluoren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Phenanthren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01

Bemerkungen: * nicht akkrediti

ertes Prifverfahren

** Untersuchung im Fremdlabor()
- mitgeltendes Dokument: Prifbericht der Competenza GmbH

Libeck, 19.05.2023

Dieser Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftliche Genehmigung des Priflabors darf der Prifbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen MeBgenauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.




<

Limbach Analytics GmbH

Chemisches Laboratorium Liibeck

An der Danischburg 2
23569 Lubeck

Prifberichts- Nr .: 23-05571-004

Seite 2/ 3

Auftraggeber:

Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 10

D-23569 Libeck

Probenbezeichnung:
Priifgegenstand:

Probenahme durch:

C949230403-MP4

Boden (Lehm / Schluff)

Auftraggeber

Probeneingang: 09.05.2023

Probenahme am: 03.04.2023 / ---

Labornummer: 23-05571-004 Priifzeitraum:  09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Benzo[a]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Chrysen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Benzo[b]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Benzo[K]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Benzo[a]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Dibenzo[ah]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Benzo[ghi]perylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
Indeno[1,2,3-cd]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR < 0,01
PCBs
PCB-28 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-52 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-101 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-153 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-138 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
PCB-180 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
Eluatparameter DIN EN 12457-4: 2003-01
oH-Wert DIN EN ISO 10523: 2012-04 7,92
pH-MeBtemperatur DIN 38404 C-4:1976-12 T 20,0
Leitfahigkeit DIN EN 27888: 1993-11 uS/cm 109
Arsen DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/! <3
Blei DIN EN ISO 11885: 2009-09 pg/l <5
Cadmium DIN EN ISO 11885: 2009-09 pg/l <1
Chrom, ges. DIN EN ISO 11885: 2009-09 pg/l <2

Bemerkungen: * nicht akkreditiertes Priifverfahren
** Untersuchung im Fremdlabor()
- mitgeltendes Dokument: Prifbericht der Competenza GmbH

Libeck, 19.05.2023

Dieser Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftliche Genehmigung des Priflabors darf der Prifbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen MeBgenauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.



o Limbach Analytics GmbH

v Chemisches Laboratorium Liibeck

An der Danischburg 2
23569 Lubeck

Priifoerichts- Nr .:

23-05571-004

Seite 3/ 3

Auftraggeber:

Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 10

D-23569 Libeck

Probenbezeichnung: (C949230403-MP4

Priifgegenstand: Boden (Lehm / Schluff)

Probenahme durch: Auftraggeber

Probeneingang:

09.05.2023

Probenahme am: 03.04.2023 / ---

Labornummer: 23-05571-004 Priifzeitraum:  09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Kupfer DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/l <3
Nickel DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/l <3
Quecksilber DIN EN ISO 12846: 2012-08 pg/l <0,1
Zink DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/l 1
Phenol-Index DIN EN ISO 14402 H-37: 1999-12 pg/l <10
Cyanid, gesamt DIN EN ISO 14403-2: 2012-10 ug/l <5
Chlorid DIN EN ISO 10304-1 (D 20): 2009-07 mg/| 1,7
Sulfat DIN EN ISO 10304-1 (D 20): 2009-07 mg/| 1,0
Erganzung LAGA --> DepV
Glihverlust (TR - 550C) DIN EN 15169: 2007-05 % TR 2,14
extrahierbare lipoph. Stoffe LAGA KW/04:2009-12 % TR 0,06
Y. PCB's (7 Kongenere) DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR < 0,01
DOC DIN EN 1484: 2019-04 mg/! 2,5
Cyanid, leicht freisetzbar DIN EN ISO 14403-2: 2012-10 mg/| < 0,01
Fluorid DIN EN ISO 10304-1 (D 20): 2009-07 mg/| 0,76
Gesamtgehalt an gel. Feststoffen DIN 38409 H-1: 1987-01 mg/l 68
Barium DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/| 0,006
Molybdan DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/| < 0,005
Antimon DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/| < 0,005
Selen DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/| < 0,005

Bemerkungen: * nicht akkreditiertes Priifverfahren
** Untersuchung im Fremdlabor()
- mitgeltendes Dokument: Prifbericht d

er Competenza GmbH

Libeck, 19.05.2023

Dieser Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlieBlich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftliche Genehmigung des Priflabors darf der Prifbericht nicht auszugsweise vervielféltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen MeBgenauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der

Probenahme nicht garantiert.




C 949231
Anlage 3, Blatt 6

COM PETENZQ

Competenza GmbH - Harburger SchioBstr. 30 « 21079 Hamburg (( Deutsche

. . Akkreditierungsstelle
Limbach Analytics GmbH D-PL-14469-01-00
Chemisches Laboratorium Liibeck 17625 2008 akodtierios Pifaborator.
Priifberichtseingang

An der Danischburg 2
23569 Libeck

Priifbericht

Priifung auf Anorganische Fasern in Materialproben gemaR VDI-Richtlinie 3866-5 (2017-06)

Dieser Prufbericht umfasst 2 Seiten.

Bericht-Nr.: 23-51-00333 — D-102134

Auftrag: 23-51-00333

Auftragsbezeichnung Kunde: 23-05571

Probenahmedatum: keine Angabe

Probenahme durch: keine Angabe

Probeneingangsdatum: 12.05.2023

Prifzeitraum: 12.05.2023 - 17.05.2023

Auswertung durch: Competenza GmbH, Hamburg: Paul Geroth
Analysenmethode: Rasterelektronenmikroskopie mit gekoppelter

energiedispersiver Rontgenmikroanalyse (REM/EDXA)

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlielich auf die untersuchten Priifgegensténde. Sofern die Probenahme nicht durch
Competenza erfolgte, wird hierfiir keine Gewahr bernommen. Die Probenahmedaten sind in diesem Fall Angaben/Daten des
Auftraggebers und nicht Bestandteil der Akkreditierung der Competenza GmbH.

Dieser Prufbericht enthélt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur vollstandig und unveréndert weiterverbreitet werden.
Ausziige oder Anderungen bedurfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der Competenza GmbH.

Das beauftragte Priflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fir den
in der Urkundenanlage (D-PL-14469-01-00) aufgefuhrten Umfang.

Competenza GmbH tel:  +49 (0) 40 261 260 2-10 GeschdaftsfUhrende Gesellschafter: Handelsregister: Furth

Harburger SchloRstr. 30 fax: +49 (0) 40 261 260 2-99 Oliver Becker, Andreas Lausen HRB: 13 979

D-21079 Hamburg mail: faseranalytik.nh@competenza.co GeschdaftsfUhrer: Rudiger Mollers UStD: DE 813 715 770
Auftrag 23-51-00333 Bericht 23-51-00333 — D-102134 www.competenza.com



C 949231
Anlage 3, Blatt 6

COM PETENZA

Ergebnis der Priifung:

Probennummer Prifplan Probenbezeichnung Analysenergebnis Gehalt WHO-Fasern’
nachweisbar
23-51-00333-001 F-MPEE 23-05571-003: kein Asbest nachgewiesen - -
C949230403-MP3
23-51-00333-002 F-MPEE 23-05571-004: kein Asbest nachgewiesen - -

C949230403-MP4
1) Definition WHO-Faser: L > 5um, D < 3 ym, L:D > 3:1

F-MPEE Qualitative Untersuchung von Materialproben auf Asbest gemaR VDI-Richtlinie 3866-5 (2017-06),
Anhang B, mit Matrixreduktion durch HeiBveraschung und Ansduern, Nachweisgrenze 0,001%

Hamburg — 17.05.2023

SO

Sebastian Déring
- Laborleiter Faseranalytik -

Seite 2 von 2 Seiten

Auftrag 23-51-00333 Bericht 23-51-00333 — D-102134



Qualitdtsmanagement - Arbeitsanweisung
AA-34.3-LFB_Probennahmeverfahren nach LAGA M 32 PN 98: 2019-05

Priifnummer:
O S4B23CGH0 S HPA AP
Probenahmeprotokoll

nach LAGA M32 Anhang C

A. Allgemeine Angaben
Anschriften

Veranlasser / Auftraggeber .......................................... Betreiber / Betrieb: ..........cccoooiiiii e

bt . 3B

Anwesende Personen: /7.%5/4-’6\/ ............... /1/7‘ Wa, ; é

Herkunft des Abfalls Anschrift)--z.‘_.‘,é@.—.z.%._.:%; ..... Loerzeore

Untersuchungsstelle: @WM .....................

B. Vor-Ort-Gegebenheiten

Abfallart / Allgemeine Beschreibung

Groltkorn: ..o % .. T T st A B S A
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Anzahl der Einzelproben:& Mischproben: /(f/ Sammelproben: .......... Laborproben: 4‘
Sonderproben (Beschreibung): M ...................................................................................................
Anzahl der Einzelproben je Mischprobe: .. 44 .................................................................................................

Probenvolumen: ..... //0 éE«(, ..............................................................................................

Probenbehéltnisse: ... LA&Ceed o LY

Vor-Ort-UntersuchUnG: ...l b e
Konservierung der Proben: . W@&@zm

Beobachtungen bei der Probenahme: .. W.& .....................................................................................

Anderungen des Probenahmeplans mit Begrindung: .......7. e T
...................................... g e

Topographische Karte als Anhang? ja @ Hochwert: Rechtswert:
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Lageskizze mit Nordpfeil (Lage der Haufwerke, etc. und Probenahmepunkte, StralRen, Gebaude u.s.w.):

e e e

CX4322/A o O3.68. 20275

Ort: W Unterschrift(en): Probenehmer:

Datum: 03 0% %Anwesende A s L T T T —

Eirma | Organisationtcememmmrasamsmesss 0 oo

Untersehrifi{en)s sooommmmmmmmmevmmmemmn eesoieie s S o
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L-l- I FOTODOKUMENTATION
B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow Bericht: C94923/1
Anlage: 4

Schurf TP 1/23 und TP 2/23:
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L-l- I FOTODOKUMENTATION
B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow Bericht: C94923/1
Anlage: 4

Schurf TP 4/23 und TP 5/23:
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L-l- I FOTODOKUMENTATION
B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow Bericht: C94923/1
Anlage: 4

Schurf TP 5/23:
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Legende:
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@ Schurf
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Projekt:

B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow

Darstellung:

 Lageplanug

Lageplan mit Untersuch

Planverfasser:

Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf
An der Dénischburg 10 Hanskampring 21
22885 Barsbiittel
Fon: 040 /66 97 74 31
Fax: 040 /66 97 74 58
www.geo-technik.com info@geo-technik.com

HicIC949 _106_Berichte\C94923-1\C94923-1_01-1







L Ingenieurburo Dr. Lehners + Wittorf Bericht: C 949231
An der Danischburg 10 Hanskampring 21 .
".'AI 23560 Libock 22885 Barsbiittel Anlage: 3
Fon: 04 51 /59298 00 Fon: 040 /66 97 74 31 Blatt 1
Fax: 04 51/59298 29 Fax: 040 /66 97 74 58 .
www.geo-technik.com info@geo-technik.com
Projekt: B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow

Festlegung und Zusammenstellung der chemischen Analytik

TP 6/23 0-0,2
TP 7/23 0-0,8
MP 1 Oberboden BBodSchV BBodSchV 3, Blatt 2
TP 8/23 0-04
TP 9/23 0-0,3
TP 6/23 0,2-1,0
MP 2 TP 8/23 0,4-1,0 Sand BBodSchV BBodSchV 3, Blatt 3
TP 9/23 0,3-1,0
TP 1/23 0-0,2
LAGA Boden
TP 2/23 0-0,2 +
MP 3 TP 3/24 0-0,2 Oberboden Erweiterung DepV BBodSchV 3, Blatt 4
+
TP 4/23 0-0.2 Asbest qualitativ
TP 5/23 0-0,2
TP 1/23 0,2-1,0
LAGA Boden
TP 2/23 0,2-1,7 +
MP 4 TP 3/23 0,2-1,6 Lehm/Schluff Erweiterung DepV BBodSchV 3, Blatt5
+
TP 4/23 0.2-10 Asbest qualitativ
TP 5/23 0,2-1,1




Zuordnung von chemischen Untersuchungen fiir Béden

Deklarationsanalysen gemaR BBodSchV / DepV

Lyl

Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf
An der Danischburg 10 Hanskampring 21
23569 Libeck 22885 Barsbiltel
Fon:0451/5929800  Fon: 0406697 74 31
Fax:0451/5929820  Fax:040/66 9774 58
wwwgeo-technikcom  info@geo-technik.com

Priifgegenstand: Boden Bericht: C 949231

Bodenart: Sand Bauvorhaben: B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow Anlage: 3

Bewertung nach: Vorsorgewerte Blatt: 2

Humusgehalt > 8 % |Nein - Tabelle 4.1 Bezeichnung: Mischprobe 1 (Priifberichts-Nr.: 23-05571-001)

Vorsorgewerte fiir Boden gem. BBodSchV Prifwerte gem. BBodSchV (Stand 1999) fiir den Wirkungspfad | Priif- und MaRnahmewerte gem. | Rekultivierungs-| Geringfiigigkeits]  Einzelbewertung
(Stand 1999) Boden - Mensch (direkter Kontakt) BBodSchV (Stand 1999) fiir den schichten schwellenwerte
Wirkungspfad Boden - gemaf DepV gem. LAWA
Nutzpflanze (Stand 2009) 2004
Kinderspiel- Park- und Gewerbegrund-| Ackerflachen Griinland-

Feststoffparameter Einheit MeRwert Sand Lehm / Schluff Ton flachen Wohngebiete ~Freizeitanlagen stlicke und Nutzgarten flachen

= MKW-Index (C10-C22) mg/kg TR

= MKW-Index (C10-C40) mg/kg TR

= BTXE mg/kg TR

T LHKW's mg/kg TR

EOX mg/kg TR

= PAK's (EPA) mg/kg TR 0,72 3 3 3 5

Benzo(a)pyren mg/kg TR 0,06 0,3 0,3 0,3 2 4 10 12 1 0,6

> PCB mg/kg TR <0,01 0,05 0,05 0,05 0,1

PCBg mg/kg TR <0,01 04 0,8 2 40 0,2

TOC (Feststoff) % (TR)

Arsen mg/kg TR 25 50 125 140 200 50

Blei mg/kg TR 14,5 40 70 100 200 400 1000 2000 0,1 1200 140

(Cadmium mg/kg TR 0,11 04 1 1,5 10 20 50 60 0,1 20 1

Chrom mg/kg TR 12,6 30 60 100 200 400 1000 1000 120

Kupfer mg/kg TR 8,3 20 40 60 1300 80

Nickel mg/kg TR 6,8 15 50 70 70 140 350 900 1900 100

Quecksilber mg/kg TR 0,04 0,1 0,5 1 10 20 50 80 5 2 1

Thallium mg/kg TR 0,1 15

Zink mg/kg TR 42,6 60 150 200 300

Cyanid, gesamt mg/kg TR 50 50 50 100

Hexachlorcyclohexan mg/kg TR 5 10 25 400

Pentachlorphenol mg/kg TR 50 100 250 250

Hexachlorbenzol mg/kg TR 4 8 20 200

DDT mg/kg TR 40 80 200

Aldrin mg/kg TR 2 4 10

Eluatparameter

pH-Wert 65-9

Leitfahigkeit pS/cm 500

Arsen ug/l 10 10

Blei ug/l 40 7

[Cadmium ug/l 2 0,5

Chrom ug/l 30 7

Kupfer ug/l 50 14

Nickel ug/l 50 14

Quecksilber uall 0,2 0,2

Zink g/l 100 58

Phenolindex ug/l

Cyanid, gesamt ug/l 5

Sulfat mg/l 50 240

Chlorid mg/l 10 250




Prifberichts- Nr .: 23-05571-001 Seite 1/2

Limbach Analytics GmbH
Chemisches Laboratorium Liibeck

Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 10

Auftraggeber:

<

An der Danischburg 2
23569 Lubeck

D-23569 Lubeck

Probenbezeichnung:  C949230403-MP1

Priifgegenstand: Oberboden Probeneingang:  09.05.2023

Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023/ ---

Labornummer: 23-05571-001 Priifzeitraum: 09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Trockenriickstand DIN EN 14346: 2007 % OS 87,7
Blei DIN EN I1SO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 14,5
Cadmium DIN EN I1SO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 0,11
Chrom DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 12,6
Kupfer DIN EN 1SO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 8,3
Nickel DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 6,8
Quecksilber DIN ISO 16772: 2005-06 mg/kg TR 0,04
Zink DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 42,6
PCBs
PCB-28 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-52 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-101 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-153 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-138 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-180 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
¥ PCB's (6 Kongenere) DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PAKs EPA
Naphthalin DIN 1SO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Acenaphthylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Acenaphthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Fluoren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Phenanthren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,03
Anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,11
Pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,10
Benzo[a]anthracen DIN 1SO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,07

Bemerkungen: keine

Libeck, 19.05.2023

Dieser Prufbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.
(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlief3lich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftiche Genehmigung des Priflabors darf der Priifbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen Mef3genauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.
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o Limbach Analytics GmbH Auftraggeber: Dr. Lehners + Wittorf

v Chemisches Laboratorium Liibeck Beratende Ingenieure
N Partnerschaftsgesellschaft mbB

An der Danischburg 2 An der Danischburg 10

23569 Libeck
D-23569 Libeck

Probenbezeichnung:  C949230403-MP1

Priifgegenstand: Oberboden Probeneingang:  09.05.2023

Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023/ ---
Labornummer: 23-05571-001 Prifzeitraum: 09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow

Parameter Methode Einheit Messwert
Chrysen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,18
Benzo[b]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,07
Benzo[k]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,03
Benzo[a]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,06
Dibenzo[ah]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Benzo[ghi]perylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,04
Indeno[1,2,3-cd]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,03

2 PAK's (EPA) DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,72

Bemerkungen: keine

Libeck, 19.05.2023

Dieser Prufbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.
(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlief3lich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftiche Genehmigung des Priflabors darf der Priifbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen Mef3genauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.




Ingenieurbiiro Dr. Leh

Zuordnung von chemischen Untersuchungen fur Béden L-;_-,J
Deklarationsanalysen gemaR BBodSchV / DepV

Prufgegenstand: Boden Bericht: C 94923/1

Bodenart: Sand Bauvorhaben: B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow Anlage: 3

Bewertung nach: Vorsorgewerte Blatt: 3

Humusgehalt >8 % (Nein - Tabelle 4.1 Bezeichnung: Mischprobe 2 (Prufberichts-Nr.: 23-05571-002)

Vorsorgewerte fiir Béden gem. BBodSchV Priifwerte gem. BBodSchV (Stand 1999) fiir den Wirkungspfad | Priif- und MaBnahmewerte gem. | Rekultivierungs-| Geringfiigigkeits|  Einzelbewertung
(Stand 1999) Boden - Mensch (direkter Kontakt) BBodSchV (Stand 1999) fur den schichten schwellenwerte
Wirkungspfad Boden - geman DepV gem. LAWA
Nutzpflanze (Stand 2009) 2004
Kinderspiel- Park- und Gewerbegrund-| Ackerflachen Griinland-

Feststoffparameter Einheit MeRwert Sand Lehm / Schluff Ton flachen Wohngebiete Freizeitanlagen stiicke und Nutzgérten flachen

~ MKW-Index (C10-C22) mg/kg TR

¥ MKW-Index (C10-C40) mg/kg TR

¥ BTXE mg/kg TR

T LHKW's mg/kg TR

EOX mg/kg TR

3 PAK's (EPA) mg/kg TR 0,41 3 3 3 5

Benzo(a)pyren mg/kg TR 0,03 0,3 0,3 0,3 2 4 10 12 1 0,6

¥ PCB ma/kg TR < 0,01 0,05 0,05 0,05 01

PCBs mg/kg TR < 0,01 0,4 0,8 2 40 0,2

TOC (Feststoff) % (TR)

Arsen mg/kg TR 25 50 125 140 200 50

Blei mg/kg TR 5,6 40 70 100 200 400 1000 2000 0,1 1200 140

Cadmium mg/kg TR 0,07 0,4 1 15 10 20 50 60 0,1 20 1

Chrom mg/kg TR 8,3 30 60 100 200 400 1000 1000 120

Kupfer mg/kg TR 58 20 40 60 1300 80

Nickel mg/kg TR 6,4 15 50 70 70 140 350 900 1900 100

Quecksilber mg/kg TR 0,02 0,1 0,5 1 10 20 50 80 5 2 1

Thallium mg/kg TR 0,1 15

Zink mg/kg TR 23,9 60 150 200 300

Cyanid, gesamt mg/kg TR 50 50 50 100

Hexachlorcyclohexan mg/kg TR 5 10 25 400

Pentachlorphenol mg/kg TR 50 100 250 250

Hexachlorbenzol mg/kg TR 4 8 20 200

DDT mg/kg TR 40 80 200

Aldrin mg/kg TR 2 4 10

Eluatparameter

pH-Wert 6,5-9

Leitfahigkeit uS/cm 500

Arsen po/l 10 10

Blei ug/l 40 7

Cadmium po/l 2 0,5

Chrom Ho/l 30 7

Kupfer po/l 50 14

Nickel Ho/l 50 14

Quecksilber po/l 0,2 0,2

Zink Ho/l 100 58

Phenolindex po/l

Cyanid, gesamt Ho/l 5

Sulfat mg/l 50 240

Chlorid mg/l 10 250




<

Limbach Analytics GmbH
Chemisches Laboratorium Liibeck

An der Danischburg 2
23569 Lubeck

Prifberichts- Nr .:

23-05571-002

Seite 1/2

Auftraggeber:

Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 10

D-23569 Lubeck

Probenbezeichnung:
Prifgegenstand:

Probenahme durch:

C949230403-MP2

Boden (Sand)
Auftraggeber

Probeneingang:

Probenahme am:

09.05.2023
03.04.2023 / ---

Labornummer: 23-05571-002 Priifzeitraum: 09.05.2023 - 09.06.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Trockenriickstand DIN EN 14346: 2007-03 % OS 93,4
Blei DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 5,6
Cadmium DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 0,07
Chrom DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 8,3
Kupfer DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 5,8
Nickel DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 6,4
Quecksilber DIN ISO 16772: 2005-06 mg/kg TR 0,02
Zink DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 23,9
PCBs
PCB-28 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR <0,01
PCB-52 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR <0,01
PCB-101 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR <0,01
PCB-153 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR <0,01
PCB-138 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR <0,01
PCB-180 DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR <0,01
3 PCB's (6 Kongenere) DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TR <0,01
PAKs EPA
Naphthalin DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,02
Acenaphthylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Acenaphthen DIN ISO 13877: 2000-01 mag/kg TR <0,01
Fluoren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Phenanthren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,04
Anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Eluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,07
Pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mag/kg TR 0,06
Benzo[a]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mag/kg TR 0,04

Bemerkungen: - 1. korrigierter Priifbericht vom 09.06.2023 (Messwert Blei korrigiert)

Libeck, 19.05.2023

Dieser Prufbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.
(E. Paustian, stellv. Fachbereichsleitung Wasser)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Priufergebnisse
beziehen sich ausschlief3lich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftiche Genehmigung des Priflabors darf der Priifbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen Mef3genauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der

Probenahme nicht garantiert.




Prifberichts- Nr .: 23-05571-002 Seite 2/ 2

o Limbach Analytics GmbH Auftraggeber: Dr. Lehners + Wittorf

v Chemisches Laboratorium Liibeck Beratende Ingenieure
N Partnerschaftsgesellschaft mbB

An der Danischburg 2 An der Danischburg 10

23569 Libeck
D-23569 Libeck

Probenbezeichnung:  C949230403-MP2

Prifgegenstand: Boden (Sand) Probeneingang:  09.05.2023

Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023/ ---
Labornummer: 23-05571-002 Prifzeitraum: 09.05.2023 - 09.06.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow

Parameter Methode Einheit Messwert
Chrysen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,08
Benzo[b]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,03
Benzo[k]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,01
Benzo[a]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,03
Dibenzo[ah]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Benzo[ghi]perylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,02
Indeno[1,2,3-cd]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,01

2 PAK's (EPA) DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,41

Bemerkungen: - 1. korrigierter Priifbericht vom 09.06.2023 (Messwert Blei korrigiert)

Lubeck, 19.05.2023
Dieser Prufbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.
(E. Paustian, stellv. Fachbereichsleitung Wasser)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Priufergebnisse
beziehen sich ausschlief3lich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftiche Genehmigung des Priflabors darf der Priifbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen Mef3genauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.




Zuordnung von chemischen Untersuchungen fiir Béden

Deklarationsanalysen gemaR BBodSchV / DepV

Lyl

Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf
An der Danischburg 10 Hanskampring 21
23569 Libeck 22885 Barsbiltel
Fon:0451/5929800  Fon: 0406697 74 31
Fax:0451/5929820  Fax:040/66 9774 58
wwwgeo-technikcom  info@geo-technik.com

Priifgegenstand: Boden Bericht: C 949231

Bodenart: Sand Bauvorhaben: B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow Anlage: 3

Bewertung nach: Vorsorgewerte Blatt: 4

Humusgehalt > 8 % |Nein - Tabelle 4.1 Bezeichnung: Mischprobe 3 (Priifberichts-Nr.: 23-05571-003)

Vorsorgewerte fiir Boden gem. BBodSchV Prifwerte gem. BBodSchV (Stand 1999) fiir den Wirkungspfad | Priif- und MaRnahmewerte gem. | Rekultivierungs-| Geringfiigigkeits]  Einzelbewertung
(Stand 1999) Boden - Mensch (direkter Kontakt) BBodSchV (Stand 1999) fiir den schichten schwellenwerte
Wirkungspfad Boden - gemaf DepV gem. LAWA
Nutzpflanze (Stand 2009) 2004
Kinderspiel- Park- und Gewerbegrund-| Ackerflachen Griinland-

Feststoffparameter Einheit MeRwert Sand Lehm / Schluff Ton flachen Wohngebiete ~Freizeitanlagen stlicke und Nutzgarten flachen

= MKW-Index (C10-C22) mg/kg TR <100

= MKW-Index (C10-C40) mg/kg TR <100

> BTXE mg/kg TR <0,2

T LHKW's mg/kg TR <0,2

EOX mg/kg TR <0,5

= PAK's (EPA) mg/kg TR 1,17 3 3 3 5

Benzo(a)pyren mg/kg TR 0,09 0,3 0,3 0,3 2 4 10 12 1 0,6

> PCB mg/kg TR <0,01 0,05 0,05 0,05 0,1

PCBg mg/kg TR <0,01 04 0,8 2 40 0,2

TOC (Feststoff) % (TR) 0,81

Arsen mg/kg TR 2,90 25 50 125 140 200 50

Blei mg/kg TR 11,5 40 70 100 200 400 1000 2000 0,1 1200 140

(Cadmium mg/kg TR 0,11 04 1 1,5 10 20 50 60 0,1 20 1

Chrom mg/kg TR 12,6 30 60 100 200 400 1000 1000 120

Kupfer mg/kg TR 8,2 20 40 60 1300 80

Nickel mg/kg TR 7,7 15 50 70 70 140 350 900 1900 100

Quecksilber mg/kg TR 0,05 0,1 0,5 1 10 20 50 80 5 2 1

Thallium mg/kg TR <04 0,1 15

Zink mg/kg TR 48,3 60 150 200 300

Cyanid, gesamt mg/kg TR <0, 50 50 50 100

Hexachlorcyclohexan mg/kg TR 5 10 25 400

Pentachlorphenol mg/kg TR 50 100 250 250

Hexachlorbenzol mg/kg TR 4 8 20 200

DDT mg/kg TR 40 80 200

Aldrin mg/kg TR 2 4 10

Eluatparameter

pH-Wert 8,01 65-9

Leitfahigkeit pS/cm 90 500

Arsen ug/l 3 10 10

Blei g/l <5 40 7

(Cadmium ug/l <1 2 05

Chrom ug/l <2 30 7

Kupfer ug/l 3 50 14

Nickel ug/l <3 50 14

Quecksilber ug/l <01 0,2 0,2

Zink g/l 3 100 58

Phenolindex ug/l <10

Cyanid, gesamt ug/l <5 5

Sulfat mg/l <1 50 240

Chlorid mg/l 0,8 10 250
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Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 10

o Limbach Analytics GmbH Auftraggeber:

v Chemisches Laboratorium Liibeck

An der Danischburg 2
23569 Lubeck

D-23569 Lubeck

Probenbezeichnung:  C949230403-MP3

Priifgegenstand: Oberboden Probeneingang:  09.05.2023

Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023/ ---

Labornummer: 23-05571-003 Priffzeitraum: ~ 09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Trockenriickstand DIN EN 14346: 2007 % OS 89,1
MKW-Index (C10-C22) DIN EN 14039: 2005-01 mg/kg TR < 100
MKW-Index (C10-C40) DIN EN 14039: 2005-01 mg/kg TR <100
S BTXE DIN EN ISO 22155: 2013-05 mg/kg TR <0,2
> LHKW's DIN EN I1SO 22155: 2013-05 mg/kg TR <0,2
> PCB's (6 Kongenere) DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
> PAK's (EPA) DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 1,17
EOX DIN 38414 S-17: 2017-01 mag/kg TR <05
TOC DIN EN 15936: 2012-11 % TR 0,81
Schwermetalle (K6Wa)
Arsen DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 2,9
Blei DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 11,5
Cadmium DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 0,11
Chrom DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 12,6
Kupfer DIN EN 1SO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 8,2
Nickel DIN EN I1SO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 7,7
Quecksilber DIN ISO 16772: 2005-06 mg/kg TR 0,05
Zink DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 48,3
Thallium DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR <04
Cyanide, ges. DIN ISO 11262: 2012-04 mg/kg TR <0,1
PAKs EPA
Naphthalin DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,02
Acenaphthylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Acenaphthen DIN 1SO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Fluoren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Phenanthren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,06

Bemerkungen: * nicht akkreditiertes Priifverfahren
** Untersuchung im Fremdlabor()
- mitgeltendes Dokument: Prifbericht der Competenza GmbH

Libeck, 19.05.2023

Dieser Prufbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.
(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlief3lich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftiche Genehmigung des Priflabors darf der Priifbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen Mef3genauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.




o Limbach Analytics GmbH

v Chemisches Laboratorium Liibeck

An der Danischburg 2
23569 Lubeck

Prifberichts- Nr .: 23-05571-003 Seite 2/ 3

Auftraggeber: Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 10

D-23569 Lubeck

Probenbezeichnung:  C949230403-MP3

Priifgegenstand: Oberboden Probeneingang:  09.05.2023
Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023/ ---
Labornummer: 23-05571-003 Prifzeitraum: 09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,18
Pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,16
Benzo[a]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,12
Chrysen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,30
Benzo[b]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,10
Benzo[K]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,04
Benzo[a]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,09
Dibenzo[ah]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,01
Benzo[ghi]perylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,06
Indenol[1,2,3-cd]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR 0,03
PCBs
PCB-28 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-52 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-101 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-153 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-138 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-180 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
Eluatparameter DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert DIN EN ISO 10523: 2012-04 8,01
pH-MeRtemperatur DIN 38404 C-4:1976-12 T 20,9
Leitfahigkeit DIN EN 27888: 1993-11 uS/cm 90
Arsen DIN EN ISO 11885: 2009-09 pg/l 3
Blei DIN EN ISO 11885: 2009-09 pg/l <5
Cadmium DIN EN ISO 11885: 2009-09 pol/l <1
Chrom, ges. DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/!l <2

Bemerkungen: * nicht akkreditiertes Priifverfahren
** Untersuchung im Fremdlabor()

- mitgeltendes Dokument: Prifbericht der Competenza GmbH

Libeck, 19.05.2023

Dieser Prufbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.

(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlief3lich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftiche Genehmigung des Priflabors darf der Priifbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen Mef3genauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.
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Limbach Analytics GmbH
Chemisches Laboratorium Liibeck

Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 10

Auftraggeber:

<

An der Danischburg 2
23569 Lubeck

D-23569 Lubeck

Probenbezeichnung:  C949230403-MP3

Priifgegenstand: Oberboden Probeneingang:  09.05.2023

Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023/ ---

Labornummer: 23-05571-003 Priffzeitraum: ~ 09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Kupfer DIN EN ISO 11885: 2009-09 pa/l 3
Nickel DIN EN ISO 11885: 2009-09 pa/l <3
Quecksilber DIN EN I1SO 12846: 2012-08 po/l <0,1
Zink DIN EN ISO 11885: 2009-09 pg/l 3
Phenol-Index DIN EN 1SO 14402 H-37: 1999-12 pa/l <10
Cyanid, gesamt DIN EN ISO 14403-2: 2012-10 Hg/l <5
Chlorid DIN EN ISO 10304-1 (D 20): 2009-07 mg/| 0,8
Sulfat DIN EN ISO 10304-1 (D 20): 2009-07 mg/l <1,0
Erganzung LAGA --> DepV
Gluhverlust (TR - 550C) DIN EN 15169: 2007-05 % TR 2,41
extrahierbare lipoph. Stoffe LAGA KW/04: 2009-12 % TR 0,02
> PCB's (7 Kongenere) DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
DOC DIN EN 1484: 2019-04 mg/l 3,6
Cyanid, leicht freisetzbar DIN EN ISO 14403-2: 2012-10 mg/l <0,01
Fluorid DIN EN ISO 10304-1 (D 20): 2009-07 mg/l 0,33
Gesamtgehalt an gel. Feststoffen DIN 38409 H-1: 1987-01 mg/l 58
Barium DIN EN 1SO 11885: 2009-09 mg/l 0,009
Molybdan DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/l < 0,005
Antimon DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/| < 0,005
Selen DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/| < 0,005

Bemerkungen: * nicht akkreditiertes Priifverfahren
** Untersuchung im Fremdlabor()
- mitgeltendes Dokument: Prufbericht d

er Competenza GmbH

Libeck, 19.05.2023

Dieser Prufbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.

(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlief3lich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftiche Genehmigung des Priflabors darf der Priifbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen Mef3genauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.




Zuordnung von chemischen Untersuchungen fiir Béden

Deklarationsanalysen gemaR BBodSchV / DepV

Lyl

Ingenieurbiiro Dr. Lehners + Wittorf
An der Danischburg 10 Hanskampring 21
23569 Libeck 22885 Barsbiltel
Fon:0451/5929800  Fon: 0406697 74 31
Fax:0451/5929820  Fax:040/66 9774 58
wwwgeo-technikcom  info@geo-technik.com

Priifgegenstand: Boden Bericht: C 949231

Bodenart: Lehm / Schluff Bauvorhaben: B-Plan Nr. 38 - Altlastenaspekte, Brennereiweg, Dassow Anlage: 3

Bewertung nach: Vorsorgewerte Blatt: 5

Humusgehalt > 8 % |Nein - Tabelle 4.1 Bezeichnung: Mischprobe 4 (Priifberichts-Nr.: 23-05571-004)

Vorsorgewerte fiir Boden gem. BBodSchV Prifwerte gem. BBodSchV (Stand 1999) fiir den Wirkungspfad | Priif- und MaRnahmewerte gem. | Rekultivierungs-| Geringfiigigkeits]  Einzelbewertung
(Stand 1999) Boden - Mensch (direkter Kontakt) BBodSchV (Stand 1999) fiir den schichten schwellenwerte
Wirkungspfad Boden - gemaf DepV gem. LAWA
Nutzpflanze (Stand 2009) 2004
Kinderspiel- Park- und Gewerbegrund-| Ackerflachen Griinland-

Feststoffparameter Einheit MeRwert Sand Lehm / Schluff Ton flachen Wohngebiete ~Freizeitanlagen stlicke und Nutzgarten flachen

= MKW-Index (C10-C22) mg/kg TR <100

= MKW-Index (C10-C40) mg/kg TR <100

> BTXE mg/kg TR <0,2

T LHKW's mg/kg TR <0,2

EOX mg/kg TR <0,5

= PAK's (EPA) mg/kg TR <0,01 3 3 3 5

Benzo(a)pyren mg/kg TR <0,01 0,3 0,3 0,3 2 4 10 12 1 0,6

> PCB mg/kg TR <0,01 0,05 0,05 0,05 0,1

PCBg mg/kg TR <0,01 04 0,8 2 40 0,2

TOC (Feststoff) % (TR) 0,6

Arsen mg/kg TR 3,30 25 50 125 140 200 50

Blei mg/kg TR 9,4 40 70 100 200 400 1000 2000 0,1 1200 140

(Cadmium mg/kg TR 0,09 04 1 1,5 10 20 50 60 0,1 20 1

Chrom mg/kg TR 25,1 30 60 100 200 400 1000 1000 120

Kupfer mg/kg TR 11,5 20 40 60 1300 80

Nickel mg/kg TR 14,1 15 50 70 70 140 350 900 1900 100

Quecksilber mg/kg TR 0,03 0,1 0,5 1 10 20 50 80 5 2 1

Thallium mg/kg TR <04 0,1 15

Zink mg/kg TR 40 60 150 200 300

Cyanid, gesamt mg/kg TR <0, 50 50 50 100

Hexachlorcyclohexan mg/kg TR 5 10 25 400

Pentachlorphenol mg/kg TR 50 100 250 250

Hexachlorbenzol mg/kg TR 4 8 20 200

DDT mg/kg TR 40 80 200

Aldrin mg/kg TR 2 4 10

Eluatparameter

pH-Wert 7,92 65-9

Leitfahigkeit pS/cm 109 500

Arsen ug/l <3 10 10

Blei g/l <5 40 7

(Cadmium ug/l <1 2 05

Chrom ug/l <2 30 7

Kupfer ug/l <3 50 14

Nickel ug/l <3 50 14

Quecksilber ug/l <01 0,2 0,2

Zink g/l 1 100 58

Phenolindex ug/l <10

Cyanid, gesamt ug/l <5 5

Sulfat mg/l 1 50 240

Chlorid mg/l 1,7 10 250




<

An der Danischburg 2
23569 Lubeck

Limbach Analytics GmbH
Chemisches Laboratorium Liibeck

Prifberichts- Nr .:

23-05571-004 Seite 1/ 3

Auftraggeber:

Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 10

D-23569 Lubeck

Probenbezeichnung:
Prifgegenstand:

Probenahme durch:

C949230403-MP4

Boden (Lehm / Schluff)
Auftraggeber

Probeneingang:  09.05.2023

Probenahme am: 03.04.2023/ ---

Labornummer. 23-05571-004 Priffzeitraum: ~ 09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Trockenriickstand DIN EN 14346: 2007 % OS 87,1
MKW-Index (C10-C22) DIN EN 14039: 2005-01 mg/kg TR < 100
MKW-Index (C10-C40) DIN EN 14039: 2005-01 mg/kg TR <100
S BTXE DIN EN ISO 22155: 2013-05 mg/kg TR <0,2
> LHKW's DIN EN I1SO 22155: 2013-05 mg/kg TR <0,2
> PCB's (6 Kongenere) DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
> PAK's (EPA) DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
EOX DIN 38414 S-17: 2017-01 mag/kg TR <05
TOC DIN EN 15936: 2012-11 % TR 0,60
Schwermetalle (K6Wa)
Arsen DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 33
Blei DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 9,4
Cadmium DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 0,09
Chrom DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 25,1
Kupfer DIN EN 1SO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 11,5
Nickel DIN EN I1SO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 14,1
Quecksilber DIN ISO 16772: 2005-06 mg/kg TR 0,03
Zink DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR 40,0
Thallium DIN EN ISO 11885 E 22: 2009-09 mg/kg TR <04
Cyanide, ges. DIN ISO 11262: 2012-04 mg/kg TR <0,1
PAKs EPA
Naphthalin DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Acenaphthylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Acenaphthen DIN 1SO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Fluoren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Phenanthren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01

Bemerkungen: * nicht akkreditiertes Priifverfahren
** Untersuchung im Fremdlabor()
- mitgeltendes Dokument: Prifbericht der Competenza GmbH

Libeck, 19.05.2023

Dieser Prufbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.
(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlief3lich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftiche Genehmigung des Priflabors darf der Priifbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen Mef3genauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.
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Limbach Analytics GmbH
Chemisches Laboratorium Liibeck

Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 10

Auftraggeber:

<

An der Danischburg 2
23569 Lubeck

D-23569 Lubeck

Probenbezeichnung:  C949230403-MP4

Priiffgegenstand: Boden (Lehm / Schluff) Probeneingang:  09.05.2023

Probenahme durch:

Auftraggeber

Probenahme am: 03.04.2023/ ---

Laborummer: 23-05571-004 Priifzeitraum: ~ 09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Benzo[a]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Chrysen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Benzo[b]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
BenzolK]fluoranthen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Benzo[a]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Dibenzo[ah]anthracen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Benzo[ghi]perylen DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
Indeno[1,2,3-cd]pyren DIN ISO 13877: 2000-01 mg/kg TR <0,01
PCBs
PCB-28 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-52 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-101 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-153 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-138 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
PCB-180 DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
Eluatparameter DIN EN 12457-4: 2003-01
pH-Wert DIN EN ISO 10523: 2012-04 7,92
pH-MefRtemperatur DIN 38404 C-4:1976-12 T 20,0
Leitfahigkeit DIN EN 27888: 1993-11 puS/cm 109
Arsen DIN EN 1SO 11885: 2009-09 pa/l <3
Blei DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/l <5
Cadmium DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/l <1
Chrom, ges. DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/l <2

Bemerkungen: * nicht akkreditiertes Priifverfahren
** Untersuchung im Fremdlabor()
- mitgeltendes Dokument: Prifbericht der Competenza GmbH

Libeck, 19.05.2023

Dieser Prufbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.
(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlief3lich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftiche Genehmigung des Priflabors darf der Priifbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen Mef3genauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der
Probenahme nicht garantiert.
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Auftraggeber:

Dr. Lehners + Wittorf
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB
An der Danischburg 10

D-23569 Lubeck

Probenbezeichnung:  C949230403-MP4

Priifgegenstand: Boden (Lehm / Schluff) Probeneingang:  09.05.2023
Probenahme durch: Auftraggeber Probenahme am: 03.04.2023/ ---
Labornummer: 23-05571-004 Priffzeitraum: ~ 09.05.2023 - 19.05.2023
Probenahmeart: keine Angabe

B-Plan 38, Brennereiweg, Dassow
Parameter Methode Einheit Messwert
Kupfer DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/l <3
Nickel DIN EN ISO 11885: 2009-09 ug/l <3
Quecksilber DIN EN I1SO 12846: 2012-08 po/l <0,1
Zink DIN EN ISO 11885: 2009-09 pg/l 1
Phenol-Index DIN EN 1SO 14402 H-37: 1999-12 pa/l <10
Cyanid, gesamt DIN EN ISO 14403-2: 2012-10 Hg/l <5
Chlorid DIN EN ISO 10304-1 (D 20): 2009-07 mg/l 1,7
Sulfat DIN EN ISO 10304-1 (D 20): 2009-07 mg/l 1,0
Erganzung LAGA --> DepV
Gluhverlust (TR - 550C) DIN EN 15169: 2007-05 % TR 2,14
extrahierbare lipoph. Stoffe LAGA KW/04: 2009-12 % TR 0,06
> PCB's (7 Kongenere) DIN EN 15308: 2008-05 mg/kg TR <0,01
DOC DIN EN 1484: 2019-04 mg/l 2,5
Cyanid, leicht freisetzbar DIN EN ISO 14403-2: 2012-10 mg/l <0,01
Fluorid DIN EN ISO 10304-1 (D 20): 2009-07 mg/l 0,76
Gesamtgehalt an gel. Feststoffen DIN 38409 H-1: 1987-01 mg/l 68
Barium DIN EN 1SO 11885: 2009-09 mg/l 0,006
Molybdén DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/l < 0,005
Antimon DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/l < 0,005
Selen DIN EN ISO 11885: 2009-09 mg/l < 0,005

Bemerkungen: * nicht akkreditiertes Priifverfahren
** Untersuchung im Fremdlabor()
- mitgeltendes Dokument: Prufbericht d

er Competenza GmbH

Libeck, 19.05.2023

Dieser Prufbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.
(V. Brockmann, Standortleiter)

Die Meinungen/Interpretationen, die in diesem Bericht zum Ausdruck gebracht werden, betreffen nicht den Akkreditierungsbereich dieser Stelle - Die Prifergebnisse
beziehen sich ausschlief3lich auf den Prifgegenstand - Ohne schriftiche Genehmigung des Priflabors darf der Priifbericht nicht auszugsweise vervielfaltigt werden - Die
in den Normen und Richtlinien angegebenen Mef3genauigkeiten werden eingehalten - Sofern die Probe nicht vom Labor selbst gezogen wurde, wird die Richtigkeit der

Probenahme nicht garantiert.




COMPETENZA

Competenza GmbbH « Harburger Schiostr. 30 » 21079 Hamburg (( Deutsche

. . Akkreditierungsstelle
Limbach Analytics GmbH D-PL-14469-01-00
Chemisches Laboratorium Liibeck 17625 2003 akidediierios Pafaboratorm
Priifberichtseingang

An der Déanischburg 2
23569 Libeck

Prufbericht

Priifung auf Anorganische Fasern in Materialproben gemaR VDI-Richtlinie 3866-5 (2017-06)

Dieser Prifbericht umfasst 2 Seiten.

Bericht-Nr.: 23-51-00333 — D-102134

Auftrag: 23-51-00333

Auftragsbezeichnung Kunde: 23-05571

Probenahmedatum: keine Angabe

Probenahme durch: keine Angabe

Probeneingangsdatum: 12.05.2023

Prifzeitraum: 12.05.2023 - 17.05.2023

Auswertung durch: Competenza GmbH, Hamburg: Paul Geroth
Analysenmethode: Rasterelektronenmikroskopie mit gekoppelter

energiedispersiver Réntgenmikroanalyse (REM/EDXA)

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschliefllich auf die untersuchten Priifgegenstéande. Sofern die Probenahme nicht durch
Competenza erfolgte, wird hierfir keine Gewahr ibernommen. Die Probenahmedaten sind in diesem Fall Angaben/Daten des
Auftraggebers und nicht Bestandteil der Akkreditierung der Competenza GmbH.

Dieser Prufbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur vollstandig und unveréndert weiterverbreitet werden.
Auszilige oder Anderungen bedirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der Competenza GmbH.

Das beauftragte Priiflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2018 akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fir den
in der Urkundenanlage (D-PL-14469-01-00) aufgefiihrten Umfang.

Competenza GmbH tel: 449 (0) 40 261 260 2-10 GeschdaftsfUhrende Gesellschafter: Handelsregister: Furth
Harburger SchloBstr. 30 fax: 449 (0) 40 261 260 2-99 Oliver Becker, Andreas Lausen HRB: 13 979
D-21079 Hamburg mail: faseranalytik.nh@competenza.co Geschdaftsfuhrer: Rudiger Méllers UStID: DE 813 715 770

Auftrag 23-51-00333 Bericht 23-51-00333 — D-102134 www.competenza.com



COMPETENZA

Ergebnis der Priifung:

Probennummer Prifplan Probenbezeichnung Analysenergebnis Gehalt WHO-Fasern'
nachweisbar
23-51-00333-001 F-MPEE 23-05571-003: kein Asbest nachgewiesen - -
C949230403-MP3
23-51-00333-002 F-MPEE 23-05571-004: kein Asbest nachgewiesen - -

C949230403-MP4

1) Definition WHO-Faser: L > 5um, D <3 ym, L:D > 3:1

F-MPEE Qualitative Untersuchung von Materialproben auf Asbest gemaR VDI-Richtlinie 3866-5 (2017-06),
Anhang B, mit Matrixreduktion durch HeiBveraschung und Ansauern, Nachweisgrenze 0,001%

Hamburg — 17.05.2023

Sebastian Déring

- Laborleiter Faseranalytik -

Auftrag 23-51-00333

Bericht 23-51-00333 — D-102134

Seite 2 von 2 Seiten
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