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Sachverhalt

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Dassow hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 32 ,Pdtenizer Chaussee” am 14.05.2014 beschlossen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die stadtebauliche
Entwicklung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen der Stadt Dassow empfiehlt im
Zuge seiner Sitzung am 20.05.2021 die Vorbereitung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan
Nr. 32, folgende Inhalte sind dabei zu berilicksichtigen:

1.
2.

3.

Berlcksichtigung Brandschutzbelange

Aussagen, Festsetzungen zu Grundachern, PV-Anlagen, Solarthermie sind
einzuarbeiten

Erstellung von Gutachten zu Boden, Verkehr und Schall, FFH-Vorprifung. Im
Umweltbericht sind Aussagen zu Lichtemissionen und Vogelschlag aufgrund der
Nahe zum Vogelschutzgebiet vorzunehmen.

Die fuBBlaufige Anbindung wird entlang der vorhandenen Stral3e priorisiert.

Eine Ortsrandeinbindung ist vorzusehen.

Die Geb&udehohen sind unterhalb der groften Halle auf der gegeniiberliegenden
Seite festzusetzen.

Die entsprechenden Punkte wurden wie folgt in die Planung tibernommen:

1.

2.

Fur den Einsatz der Feuerwehr und der Versorgung mit Léschwasser wurden
Aussagen in der Planbegriindung ausgefihrt.

In den Festsetzungen wurden Aussagen zur Dachbegriinung eingearbeitet. Auf eine
Festsetzung zu PV-Anlagen und Solarthermie wurde in Abstimmung mit der Stadt
verzichtet, da das Gebaudeenergiegesetz (GEG) bei Neubauvorhaben ohnehin den
Einsatz von regenerativen Energietragern vorschreibt und das GEG fortlaufend dem
technischen Fortschritt folgt. Ein Bebauungsplan bleibt statisch und somit hinter der
technischen Entwicklung zurtick. Zudem lassen sich in einem Bebauungsplan nur
Sachverhalte festsetzen, die nicht bereits nach anderen gesetzlichen Bestimmungen
umféanglich geregelt sind.

Die geforderten Gutachten wurden erstellt, die FFH-Vorprifung ist in Arbeit. Im
Umweltbericht und Planbegriindung werden Aussagen zu Lichtemissionen und zum
Vogelschlag getroffen.

Die fuRlaufige Anbindung wurde im Bebauungsplan entlang der vorhandenen Stral3e
in Abstimmung mit der Stadt im Geltungsbereich als Geh- und Radweg festgesetzt. In




einem nachrichtlichen Lageplan wurde die mogliche Anbindung des Weges zur Stadt
dargestellt. Planungsrechtlich ist dies jedoch unerheblich, da sich der Teil auRerhalb
des Geltungsbereichs befindet.

5. Die Ortsrandeinbindung ist durch die Festsetzung von Grunflachen in den
Randbereichen des Geltungsbereichs umgesetzt worden. Diese unterscheiden sich
in den Teilflachen A, B, C und D. In der Planbegriindung werden die Teilflachen
eingehend erlautert.

6. Die Gebaudehdhe ist (an der hochsten Stelle) mit einer maximalen Firsthohe von
27,00 m festgesetzt. Entsprechend des Beschlusses bleibt diese Wert unterhalb der
Hohe der groéfiten, gegentberliegenden Halle (27,07 m)

Das Bauleitplanverfahren wird als Regelverfahren durchgefiihrt, sodass eine zweistufige
Beteiligung gem. Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren ist. Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist
die Offentlichkeit moglichst friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
offentlich zu unterrichten. Auch die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind entsprechend § 4 Abs.
1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern.

Der Vorentwurf soll nun fiir die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in den zustandigen Gremien der Stadt Dassow
beraten und beschlossen werden.

Der Vorentwurf der Planzeichnung und der Begriindung fiir den Bebauungsplan sind der
Vorlage als Anlage beigeftgt.
Beschlussvorschlag
1. Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Dassow billigt den Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 32 ,Pétenizer Chaussee”. Die in der Anlage befindlichen
Unterlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Stadtvertreterversammlung beschlief3t, mit dem vorliegendem Vorentwurf die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frilhzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB durchzufiihren. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit soll durch
Aushang des Vorentwurfs im Amt Schoneberger Land sowie im Internet durchgefihrt
werden.

Finanzielle Auswirkungen
Die Kosten des Verfahrens tragt der Investor.

Anlage/n
1 Planzeichnung (6ffentlich)
2 Planbegriindung (6ffentlich)
3 Umweltbericht (6ffentlich)
4 Faunistisches Gutachten (Potenzialanalyse) (6ffentlich)
5 Schalltechnische Untersuchung (6ffentlich)
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