4/1609/2024 Gemeinde Selmsdorf

Beschlussvorlage
offentlich

Satzungsbeschluss - 3. Anderung des B-Plans Nr. 10
"Flohkamp" der Gemeinde Selmsdorf

Amt Schénberger Land Bearbeitung:

Fachbereich IV Deborah Horn

Datum Bearbeiter/in-Telefonnr.:
06.03.2024 038828/330-1411
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bau- und Umweltausschuss Selmsdorf der o)
Gemeinde Selmsdorf (Vorberatung)

Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde o)
Selmsdorf (Vorberatung)

Gemeindevertretung Selmsdorf (Entscheidung) o)

Sachverhalt

Der Entwurf der Planung wurde vom 04.01.2024 bis zum 08.02.2024 vero6ffentlicht. Zeitgleich
wurden die von der Planung bertihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich keine wesentlichen
Anderungen an der Planung. Zur Klarstellung wurde in dem Plan festgelegt, dass die Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten sind und ein Symbol fiir einen Standort fir Abfallbeh&lter am Tag der Abholung
aufgenommen. Die Hinweise und die Begriindung wurden erganzt.

Da durch die Anpassungen keine Belange erstmalig oder starker bertihrt werden, kann die
Gemeindevertretung den Abwégungs- und Satzungsbeschluss fassen.

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung beschlieRt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
.Fldhkamp“ gemaf § 10 BauGB als Satzung.

2. Die Begruindung wird gebilligt.
3. Der Biirgermeister wird beauftragt, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10

ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend
der Dienstzeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft erlangt werden kann.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n
1 3. A. B10_Selmsdorf_Begriindung_Beschluss (6ffentlich)
2 Beschluss 6 3 24-Plan M1_750 (6ffentlich)

3 Selmsdorf 3.A B10_Anlage Ubersichtsplan (6ffentlich)
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1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 ,Flohkamp“ hat die Gemeinde Selmsdorf, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Suden der Ortslage
Selmsdorf geschaffen. Sie hatte damit auf die anhaltende Nachfrage nach Wohnbau-
flachen reagiert. Der Bebauungsplan Nr. 10 wurde am 27.06.2005 rechtskréaftig.

Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde die Zulassigkeit von Gara-
gen, Carports und weiteren Nebenanlagen im Bereich zwischen den 6ffentlichen
Verkehrsflachen und der stral3enseitigen Fassade der Wohngeb&ude neu geregelt.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 sind der-
zeit nahezu vollstandig bebaut. Lediglich die Grundstiicke im Bereich der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes sowie zwei weitere direkt angrenzende Hinterlieger-
grundstucke sind noch unbebaut.

Seit l&ngerer Zeit gibt es immer wieder Interesse an einer Bebauung in diesem Be-
reich. Jedoch konnte bisher keine eigentumsrechtliche Einigkeit bezuglich der im Ur-
sprungsplan festgelegten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erlangt werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist es daher, auf den Flurstiicken 240/1 und 241/5 der
Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf Dorf ein neues Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur
ErschlieBung der beiden Grundstlicke in zweiter Reihe festzusetzen. Ein bisher nicht
umgesetztes Anpflanzungsgebot muss deshalb verschoben werden, eine Anderung
der FlachengroRe ergibt sich dadurch aber nicht.

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 kann die Erschlie-
Bung der geplanten Wohngrundstiicke entsprechend den tatsachlichen Erfordernis-
sen gesichert werden.



Gemeinde Selmsdorf — Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Flohkamp*

1.2 Lage und Geltungsbereich

Abb. 2: Luftbild mit Lage des Geltungsbereiches, © GeoBasis DE/M-V 2023.

Die Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Westen des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg und grenzt unmittelbar an das Gebiet der Hansestadt Libeck. Das Plange-
biet befindet sich im Suden der Ortslage Selmsdorf, dem Hauptort der Gemeinde.
Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 umfasst rund
3 000 m2 und liegt an der StralRe Neue Reihe. Er wird ausschlief3lich durch weitere
Wohnbebauung begrenzt.

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer Sitzung am
03.08.2023 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit der
Gebietsbezeichnung ,Flohkamp® gemal den Vorschriften des § 13 BauGB beschlos-
sen. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren aufgestellt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird lediglich ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt; die Grundzuge der Planung werden nicht beruhrt. Weiter-
hin werden mit der Planung keine Vorhaben vorbereitet, die eine UVPG-Prifung er-
fordern, bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter und bestehen keine Anhaltspunkte
zur Beachtung von Pflichten nach § 50 BImSchG. Insgesamt liegen also die Voraus-
setzungen fur das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB vor.

Der Entwurf der Planung wurde vom 04.01.2024 bis zum 08.02.2024 verdffentlicht.
Zeitgleich wurden die von der Planung berihrten Behérden und Trager offentlicher
Belange beteiligt. Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen ergaben
sich keine wesentlichen Anderungen an der Planung. Zur Klarstellung wurde in dem
Plan festgelegt, dass die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger

3
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sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten sind und ein Symbol fur einen
Standort fur Abfallbehalter am Tag der Abholung aufgenommen. Die Hinweise und
die Begriindung wurden erganzt.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Gbergeordneter Planungen

Die Gemeinde Selmsdorf verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die
Flachen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden als Wohnbauflachen
ausgewiesen. Die vorliegende Planung entwickelt sich somit aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
S. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. 2023
| S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | S.58),
zuletzt geandert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Mit der 3. Anderung wird fir den Geltungsbereich auf die neue Fassung des
BauNVO abgestellt. Fur den tbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10
bzw. der 1. und 2. Anderung ist weiterhin die in den jeweiligen Satzungen genannte
Fassung der BauNVO malgeblich. Dies ist im Genehmigungsverfahren zu berick-
sichtigen.

Die der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 zu Grunde liegenden Gesetze,
Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Schonberger Land, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000
vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V, ein Auszug aus der digitalen Flurkarte der Flur 3 der Gemarkung Selmsdorf
Dorf sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Gebiet der Gemeinde Selmsdorf befindet sich im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg, unmittelbar an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
Gemeinde hat knapp Uber 3 000 Einwohner und wird vom Amt Schénberger Land
verwaltet.
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Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flache von ca. 3 610 ha. Hauptverkehrsach-
sen im Gemeindegebiet sind die Bundesstral3en B 104 und B 105, die aus Richtung
Libeck kommend auf einer Trasse liegen und sich am 6stlichen Ortsrand von
Selmsdorf in einem Knotenpunkt trennen. Wahrend die B 104 in suddstliche Rich-
tung verlauft und Uber Schonberg, Rehna, Gadebusch nach Schwerin fihrt, verlauft
die Bundesstral’e B 105 in nordéstliche Richtung und fihrt Gber Dassow und Gre-
vesmuhlen nach Wismar.

Die B 104 dient dariber hinaus als Zubringer zur A 20 (Libeck — Rostock) sowie in
deren weiteren Verlauf zur A 1 in Richtung Hamburg sowie in Richtung Liubeck und
Libeck Hafen.

Nachbargemeinden von Selmsdorf sind im Nordosten die Stadt Dassow, im Sudos-
ten die Stadt Schonberg, im Stdwesten die Gemeinde Ludersdorf und im Westen
und Norden die Hansestadt Libeck.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
werden der Gemeinde Selmsdorf hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Ge-
werbe mit einem Grundzentrum vergleichbare raumordnerische Funktionen zugeord-
net. Demnach sollen die im Grenzraum von Hamburg und im Stadt-Umland-Raum
Lubeck liegenden Grundzentren sowie die Gemeinde Selmsdorf in besonderem Ma-
3e Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und fiir Gewerbe aufnehmen.

Die Gemeinde Selmsdorf liegt des Weiteren im Tourismusentwicklungsraum. Hier
,Sollen die Voraussetzungen fur die touristische Entwicklung starker genutzt und zu-
satzliche touristische Angebote geschaffen werden“ (RREP WM, S. 33). Mit der vor-
liegenden Anderung werden weder touristische Einrichtungen noch Beherbergungs-
angebote geschaffen. Diese kdnnen bei Bedarf an anderer Stelle im Gemeindegebiet
geschaffen werden.

2.2 Angaben zum Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 be-
finden sich bisher unbebaute Flachen, die von vorhandener Wohnbebauung um-
grenzt werden. Die benachbarten Wohngeb&ude sind entsprechend der Ursprungs-
planung als klassische Einfamilienhduser mit einem Vollgeschoss sowie ausgebau-
tem Dachgeschoss zu beschreiben. Auch auf der gegentberliegenden Stral3enseite
sind Einfamilienhauser pragend.

Im &stlichen Geltungsbereich wurden bereits Grundstiicksarbeiten begonnen und ein
Planum fur den beabsichtigten Bau eines Wohngebaudes hergestellt. Die restlichen
Bereiche sind flach bewachsen, es sind Fahrspuren zur genannten Baustelle vor-
handen.

An der nordwestlichen Grundstiicksgrenze stehen zwei Fichten auf der Baugrenze.
Zur Zeit der Aufstellung des Ursprungsplanes waren diese Baume voraussichtlich
noch nicht nach § 18 Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschitzt und
wurden deshalb nicht weiter betrachtet. Aktuell weisen die Ba&ume Stammumféange
von 1,10 m und 1,30 m auf und sind somit geschitzt. Im Rahmen des Planverfah-
rens wird ein Antrag auf Ausnahme von den Bestimmungen des 8§ 18 NatSchAG M-V
gestellt.
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2.3 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme der Straf3e in
Privateigentum. Die Gemeinde Selmsdorf wird von allen Kosten freigehalten.

3. Inhalt der Bebauungsplananderung

Im Rahmen des Ursprungsplanes wurden im Bereich der StralRe Neue Reihe stra-
Renbegleitende Grundsticke und Baugrenzen festgesetzt sowie sogenannte Hinter-
liegergrundstiicke in zweiter Reihe vorgesehen. Diese sind Uiber Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte an die Stral3e Neue Reihe angebunden. Zum Teil wurden die Grundstu-
cke in zweiter Reihe bereits bebaut.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 kann aufgrund
von veranderten Eigentumsverhaltnissen derzeit keine Bebauung realisiert werden.
Auf den Flurstiicken 240/1 und 241/5, Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf wird des-
halb ein weiteres Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, um die 240/2, 241/4 und
241/6 Flur 3, Gemarkung Selmsdorf Dorf, erschlie3en zu kénnen. Eine ordnungsge-
mafe Erschliefung kann somit gewahrleistet werden. Die Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte sind zu Gunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belas-
ten.

Damit einhergehend, muss ein zuvor festgesetztes Anpflanzgebot geringfugig ver-
schoben werden. Die reine Flache der Bepflanzung verandert sich dadurch nicht.
Ebenso muss die Baugrenze im nérdlichen Bereich des Plangebietes an das neue
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht angepasst werden, sodass eine Breite von 9,0 m ent-
steht. Der Bau eines Einfamilienhauses ist damit weiterhin moglich.

Sonstiges

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 i. d. F. der
2. Anderung gelten fur die Satzung uber die 3. Anderung unveréandert weiter fort.

VerkehrserschlieRung und Stellplatze

Selmsdorf besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist durch die in der Orts-
lage aufeinandertreffenden BundesstraRen B 104 und B 105 optimal an das uberort-
liche Verkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet wird Uber die Strale Neue Reihe an die Ortslage Selmsdorf direkt
angeschlossen. Fur den ruckwartigen Grundstiicksbereich wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt, um auch die Grundstticke in zweiter Reihe zu erschliel3en.
Stellplatze sind grundsatzlich auf den privaten Grundsticksflachen entsprechend des
Bedarfes vorzuhalten.

Entsprechend des 8§ 4 Landesbauordnung (LBauO M- V) muss die ErschlieBung des
Baugrundstticks oOffentlich-rechtlich gesichert sein, das heil3t, sofern ein Baugrund-
stick nur Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen wird und auch wenn
der Grundstlickseigentimer zugleich auch ,Miteigentimer® des mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belasteten Grundstlcks ist, muss das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zusatzlich Uber eine Baulast 6ffentlich rechtlich gesichert werden.
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Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeu-
gen der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemal3 8 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahr-
ten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventu-
ellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr® i. d. F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der Feuer-
wehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfugung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o0.g. Richtlinie zu kenn-
zeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 betragt rund 3 000 m2. Etwa 300 m2 davon sind Straf3enverkehrs-
flachen. Die dbrigen 2 700 m2 umfassen die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA 2.

4. Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber vorhandene Leitungen entlang der
Stral3e Neue Reihe. Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes
sind entsprechend auszubauen und hier anzuschliel3en.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei
Bau- und AnpflanzungsmalRhahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

4.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung der Ortslage Selmsdorf erfolgt Uber die Zustandigkeit des
Zweckverbandes Grevesmuhlen. Die Trinkwasserversorgung erfolgt tber vorhande-
ne Leitungen in der StralRe Neue Reihe.

Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist nach 8§ 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung dem Ge-
sundheitsamt Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

4.2 Loschwasserversorgung

Aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzung ist eine Loschwasserkapazitat
von 48 m3/h notwendig. Diese Menge muss fir zwei Stunden zur Verfigung stehen.
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An der Kreuzung Neue Reihe/Schulstrale ist ein Léschwasserhydrant in etwa 40 m
Entfernung zum Plangebiet vorhanden.

Das Wasserversorgungsnetz der Ortslage Selmsdorf ist in den vergangenen Jahren
durch den Zweckverband Grevesmuhlen ausgebaut worden, sodass die Gemeinde
den Grundschutz gewahrleisten kann.

Die geplanten Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fur die Benutzung
durch Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.
4.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgungspflicht obliegt den Gemeinden. Die Gemeinde Selmsdorf
hat diese dem Zweckverband Grevesmihlen Ubertragen. Ein Anschluss kann tber
vorhandene Anlagen in der Strale Neue Reihe erfolgen. Fir den Anschluss der Hin-
terliegergrundstiicke sind rechtzeitig Abstimmungen mit dem Zweckverband zu fiih-
ren.

Regenwasser

Grundsatzlich gilt innerhalb des Bebauungsplanes die Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmuhlen. Laut Satzung gilt nach 8 3 Abs. 1 die Versicke-
rungspflicht, wonach unbelastetes und gering verschmutztes Niederschlagswasser
aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen auf den Grundsticksflachen zu versickern
ist, auf denen es anfallt. Danach mussen alle Besitzer eines Grundstlckes innerhalb
des Bebauungsplangebietes auf den eigenen Flachen die technische Mdglichkeit zur
Versickerung von gefasstem Oberflachenwasser schaffen. Das Gber Dach- und Hof-
flachen aufgefangene Regenwasser wird gemal’ der Satzung 8 2 Abs. 2 als gering
verschmutzt eingestuft.

4.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird Uber Anschlusskabel der E.DIS Netz
GmbH sichergestellt, die im 6ffentlichen StralRenraum der Stral3e Neue Reihe verlegt
sind. Fur den Anschluss der Hinterliegergrundstiicke sind rechtzeitig Abstimmungen
mit den zustandigen Versorgern zu fuhren.

In der Ortslage Selmsdorf ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Die Gasver-
sorgung erfolgt Uber die TraveNetz GmbH.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG oder die WEMACOM Telekommunikation GmbH sichergestellt. Entlang der
Stral3e Neue Reihe sind Kommunikationslinien vorhanden.
Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen StralBen und Gehwegen
(oder ggf. befestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen flr die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.
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4.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemé&fie Abfallentsorgung an der
Stral3e Neue Reihe gewahrleistet. Die Hinterliegergrundstiicke missen die Miillbe-
halter am Tage der Abholung ebenfalls an der Stral3e Neue Reihe bereitstellen.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mog-
lich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstlcksbesitzer gemald 8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

5.  Umweltbelange

Erfassung des Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei gemald 8 18 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschiitzte Baume. Die beiden Baume zeigen deutliche Beeintrachtigungen ihrer
Vitalitat.

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschiitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plan-
gebiet zu erheben.

Nach 8§ 18 des NatSchAG M-V sind folgende Baume gesetzlich geschutzt:

»(1) Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschitzt. Dies gilt
nicht far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

. Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

. Pappeln im Innenbereich,

. Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

. Wald im Sinne des Forstrechts,

. Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Natur-
schutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehorde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestandes erstellt
wurde.

OO WN

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verbo-
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ten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen sowie Mal3-
nahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen
von bedeutendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn

1. ein nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst
nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder

3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschiitzter
Bé&ume entfernt werden miissen.*

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich insgesamt zwei Fichten, die
mit Umsetzung der Planung entfernt werden mussen. Beide Baume fallen aufgrund
ihres Stammumfangs unter den Schutz des § 18 NatSchAG M-V.

Zum Zeitpunkt der Ursprungsplanung handelte es sich bei den Baumen voraussicht-
lich noch nicht um geschitzte Baume, daher wurden sie 2004 noch nicht betrachtet.
Nunmehr ergibt sich die Situation, dass die Baume direkt an die bereits damals fest-
gesetzte Baugrenzen angrenzen bzw. auf der Baugrenze stehen. Der jeweilige Wur-
zelschutzbereich der B&aume ragt zudem weit in die Baugrenze hinein. Eine Umset-
zung der Planung ware daher auf diesem Grundstick bei Erhalt der Baume nicht
moglich. Eine weitere Begrenzung der Baugrenze nicht mdglich, da die Gemeinde
Selmsdorf entlang der Stralle Neue Reihe ein einheitliches StraRenbild erreichen
mochte, ohne dass einzelne Gebaude tbermalig vor- oder zurlickspringen. Aus den
genannten Grinden ist es deshalb notwendig die Baume im Plangebiet zu entfernen.

Die Gemeinde sieht die Ausnahmen des § 18 Abs. 3 Nr. 1 fur die Fallung der ge-
schitzten Baume gegeben.

Parallel mit der Erarbeitung des Entwurfes wird ein entsprechender Ausnahmeantrag
fur die Fallung der Baume bei der unteren Naturschutzbehdrde eingereicht.

Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensa-
tionserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fur
Einzelbdaume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im
Rahmen grof3erer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen —
neben anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbdume
betroffen sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erflillt.
Im Plangebiet ist die Entfernung mehrerer Einzelbdume zur Umsetzung der Pla-
nungsziele notwendig. Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensationser-
lass haben Einzelbdume mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in
einer Hohe von 130 cm uber dem Erdboden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum
Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefihrt. Demnach sind
Baume mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, Baume
> 150 cm bis 250 cm im Verhaltnis 1:2 und Baume > 250 cm im Verhéltnis 1:3 aus-
zugleichen. In der folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume
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sowie das entsprechende Ausgleichserfordernis aufgefuhrt. Fir die gemal § 18
NatSchAG M-V geschutzten Gehdlze wird ein entsprechender Fallantrag gestellt.

Tab. 1: Funktionsverlust durch Baumrodungen gemafy Baumschutzkompensationserlass M-V

T e e
1 | Gemeine Fichte (Picea abies) 110 1
2 | Gemeine Fichte (Picea abies) 130 1

Gesamt: 2

Der private Eigentimer hat somit zwei Ausgleichsbaume innerhalb des Plangebietes
zu pflanzen. Zu verwenden sind B&aume der Artenliste 1 der Ursprungsplanung.

Schutzgebiete
Folgendes Schutzgebiet befindet sich in der ndheren Umgebung des Plangebietes:
e Landschaftsschutzgebiet (LSG) 121 Palinger Heide und Halbinsel Teschow,
ndrdlich des Plangebietes in ca. 150 m Entfernung

Aufgrund der Lage des Plangebietes, umgeben von Wohnbebauung, werden erheb-
liche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaf 8§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

Landschaftsbild
Die Gemeinde sieht durch die Planung keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild
gegeben, da diese innerhalb eines bestehenden Wohngebietes geplant wird.

Artenschutz

Des Weiteren wurde geprift, ob mit der der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 zusatzliche artenschutzrechtliche Belange zu beachten sind. Es erfolgt eine
geringfugige Verkleinerung von Baugrenzen. Das geplante Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht wird im Siedlungsbereich angrenzend an bestehende Bebauung festgesetzt.
Durch die vorgelegte Planung werden keine Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
hervorgerufen.

Gesetzliche Grundlagen - Artenschutz

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur  zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

11
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6. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sa-
chen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf
8§ 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie lei-
tet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbe-
horde anzuzeigen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehotrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalinahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundsttick
darf nicht behindert oder verstarkt werden.

Selmsdorf, den
Kreft, Birgermeister
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SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10

Teil A — Planzeichnung
M 1:750

Planzeichenerklarung
£ gilt die Planzeichenverordnung vom 16. Dezember 1990 (BGEI. 1991 1S. 58),
zuletzt goandert durch Artkel 3 des Gesotzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | . 1802),

1. Festsetzungen
Art dor baulichon Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

El Aligemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfiachenzahl
FH Firsthahe in m als Hochstmats

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauVO)

° offene Bauweise
1Wo  hchsiens eine Wohneinheitjo Wohngebaude
A nur Einzelhauser zuldssig
A nurEinzel- und Doppelhauser zussig

Baugrenze
on 2uldissige Dachneigung
SDWO.ZD. . Wi, Zat, Pt o Kppaalch

Vataachn 59 141500
StraBenbegrenzungslinie

Fléchen fii fir di und
(59 Abs. 1Nr. 14 BauGB)

© st e Asabonsterom Tog e Ashong
Planungen,Nutzungsregelungo, Manahmen und Fschenfr Mainahmen zum
St s Pogs und 2t Enticklng von et und Londsenah

(§9 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Béumen, Stréucherm
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger sowie der Ver
und Entsorgungstrager zu belastende Flichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des.
Bebauungsplanes Nr. 10 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen

Nutzungsschablonen

wa1 o wa2 1o
GRZ03 FH9,5m GRZ 0,3 FH9,5m
DN 25" -50°| A DN 25° - 50°| 1Wo
SD, WD, ZD, SD, WD, ZD,|

PD, KWD PD, KWD A

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/= vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen
Ea Flursticksnummern
50—  Bematunginm
® Baum, kinftig fortfallend

3.D ohne
Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flichen fir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB)

aus der L

®  craunguonzamen
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
——o——  aufgehobene Leitungstrasse (R= Regenwasser, E= Stromleitung)

‘Sonstige Planzeichen

Plangrundiagen
Topographische Karte Matstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern;
Aus2Ug aus der digialen Flurkarte der Flur 3 der Gemarkung Seimsdart Dorf; eigene Erhebungen.

'Flohkamp"

_—

Unverbindliche Planerlauterung

Die im Rahmen des Ursprungsplanes festgesaizien Gen-, Fab- und Leitungsrechte im Norden des Geltungsbe-
reiches konnen aufgrund von gednderten Eigentumsverhétnissen nicht ganzlich umgssetzt werden. U die im
Plangebiet der 3. Anderung des Nr. 10 befindiichen bebauen zu kon-
nen, werden deshalb Anderungen notwendig, ES wird sin welteres Gehv Fa- und Leitungsrecht in die Planung

Dadurch kommi es zu von Zu
dem wird die Siralie Neue Rehe’ im Norden zur Sicherung der Erschlieiung in den Geltungsbereich einbezo:
gen.

Praambel

rund des § 10 des Baugesatzbuchs (BauGB) i. V. m. § 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03112017 (BGBI. 1 S. 3634}, zuletzt geandert am 20.122023 (BGBI. 2023 | Nr. 334) sowie nach § 86 der Lan-

desbauordnung (LBauO M-V) n der Fassung der Bekannimachung vorm 165.10.2015 (GVOBI. M-V §. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBL M-V S. 1033) wird niach Baschlussfassung durch die Gemeinds
Selmsdorf vom olgende Satzung cber die 3. Anderung des Bebauungspianes Nr. 10 ,Flohkamp”,

umfassend einen Teilbereich im Norden des Urspungsplanes, gelegen an der Stiaile Neue Reine, urnfassend
die Flursticke 17673 (teiw.), 2401, 24012, 241/4, 241/5 und 241/6 der Flur 3 in der Gemarkung Salmsdorf Dorl,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B) erlessen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786;
zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176),

Die textichen des a
die Satzung dber die 3. Anderung unverandert weiter fort

Nr. 101, d. F. der 2. Anderung gelten fur

Hinweise

Nach sind im des
denkmale bekann.

Wer wahrend der Baumafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhakung gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentiches Interesse be-
steh, hat dies unverzuglich anzuizeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leier der Arbeiten, den
Grundeigentumer, zfalligen Zeugen. die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenCber der unteren Denkmalschutzbehtrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzugiich
an die Denkmalfachbehardo weite.

Der Fund und die Fundsielie sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpfichtung erischt rf Werkiage
nach Zugang der Anzeige, bel schiiflicher Anzeige spatestes nach elner Woche. Die uniere Denkmalschutzbe-
orde kann die Frist im Rahmen des Zumubaren verlangern, wenn die sachgerechie Uniersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erforder — vol. § 11 Abs. 1, 2. 3 DSCHG M-V,

keine Bau- und Boden-

Das Plangebiet ist nicht s kampimitielbelastet bekanrt. Es ist jedach nicht auszuschiieien, dass bei Tisfoau-
maBinahmen Munitionsfunde aufireten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprachender Vor-
sicht durchaufiiren. Solten bei diesen Arbeiten kampimitieverdashige Gegenstande oder Muniion aufgefunden
werden. ist aus Sicherheitsgrinden die Abeit an der Fundstelle nd der unmitelbaren Umgebung sofort einzu-

Notigertalls ist gt die artiche Ord-
nungsbeforde hinzuzuziehen. Wer Kampimitsl entdeckt in Basitz hat oder Kenntnis von Lagerstallen derariiger
Wittel eralt ist verpflichtet. dies artichen

Bai allon Matinahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, weiche eine Verschmutzung,
unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Vrlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion her-
vorrufen kennen, vermieden werden.

Nach derzeitigem Kenninisstand sind im Plangebist keine Allasten baw. Aliastenverdachisflachen bekannt
Werden bel Bauarbelten Anzeichen fur bisher unbekannie Belastungen des Untergrundes (unnatiriicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt Flussigkiten. angetroffen. st der
Grundsticksbesizsr gemat §.4 Abs. 3 (BBOASCG) zur Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Aut die Anzelgepficht bel der unteren Abfalbeharde des Land-
iaeises Nordwestmecklenburg wird hingeviessn

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser solke der Einsatz von wassersparenden Technologien
(2. Brauchwasseranlagan) bevorzugt werden. Eine Brauchwasserversorgung ist nach § 13 Abs. 3 Trirkwasser-
des Landkrel anzuze

Die Gemeinde Semsdorf weist darauf hin, dass in allen Straflen und Gehwegen (oder ggf. befestigten Randsirei-
Trassen fur der sind.

Die Beseitigung von Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum
Zwischen 1. Oklober und 28 Februar durchgefGt werden. Ausnahimen sind zulassig, sofem der gutachterliche.
Nactweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzfizchen keine Brutvagel bruten und die
Zustimmung der zustandigen Behsrde vorliegt

Der Ausgleich von 2 zu fallenden Baumen erfolgt innerhalb des Plangebietes. In dem Hausgarten auf dem Flur-

reibockanbindungen zu sichem. Durch die Pflanzung der Laubbaume ist der Ausgleich fur die zwei zu entfer-
nenden Fichten gegeben.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetziich geschutzter Baume sowie alle Handkungen, die zu ihrer
Zerstorung, Beschédigung oder erhebiichen Beeintrachtigung fuhren kénnen sind verboten. Zuldssig bleiben
fachgerechte Pflegs- und Erhakungsmafinahmen sowie Mafinahmen zur Abwehr siner gegenwértigen Gefahr fur
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert

Innerhalb der Wrzelschutzbarsiche (Kronentraufoersich zzgl. 1,50 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu in-

rer Zersionury oder fuhren kbnnen, sind zulassig unt

2ur Einhaltung der fachgerscht auszufiinren. Geholze

Sind gleichwerlig zu ersetzen, Innethalb der fesigasetzten Worzelschutzbereiche sind die Errichtung von bauii-
d Abgrabungen Lnzulzssig.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes
s rger Land. Dassower St wahrend der

HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

.' PLANUNGSBURO
[

Dipl. Ing. Martin Hufmann
Al Holshaten &+ 25966 Wismar
Tot 03841 470640-0 - foGpon-wiamardo

Verfahrensvermerke

1) Der Aufstellungsbeschiuss der Gemeindevertretung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
wrde am 03,08 2023 gefasst.

Selmsdort, den
(Siegel)
Kreft, Birgermeister

Die fur Raumardnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist it Schreiben vom 20.12.2023 betsiligt wor-
den.

Selmsdorf, den
(Siegel)
Kreft, Burgermeister

{3) Die Gemeindevertretung hat am 23.11.2023 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit
Begrindung zur Veroffentichung bestimmt.

Selmsdort, den
(Siegel)
Kreft, Birgermeister

(4) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 4) und

m Text (Teil B). die Begrindung dazu einschiieBlich der Umweltbelange Wurde in
04.01.2024 bis zum 08.02.2024 auf der Intermetseite das Amtes Schanberger-Land auf der Seite des Bau-
und Planungsportal M-V nach §13 | V. m. § 3 Abs. 2 BauGB versffenticht. Zusstlch fand im gleichen Zeit-
raur eine bffentiche Auslegung im Amt Schenberger-Land wahrend der Dienstzeiten statt. Die Verdffenti-
chung ist mit dem Hinweis. dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentichungsfrist abgegaben werden
Kennen und dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung dber den Be-
bauungsplan unbericksichtigt bleiben kannen, arm durch Versffentiichung im Amisblat des Am-
tes Schonberger Land sowie auf der Intemetseits des Amtes Schonbergar-Land bekannt gemacht worden.
Die Bendrden und sonstigen Trager Sffenticher Belange. deren Aufgabenbereich durch die Planung berahrt
werden kann, sind mit Schreiben vom die Veroffentichung informiert und gemats § 13
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Selmsdort, den
(Siegel)
Kreft, Birgermester

) Der Bestand innerhalb des am wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichiigen Darstellung der Grenzpunkie it der Vorbehalt, dass eine Prifung
fur grob erfolgte, da die rechisverbindiiche Flurkarts im MaBstab 1 varliegt. Regressanspriche
kbnnen nicht abgeleitet werden.

wismar, den
(Siegel)
Offentlich best. Vermesser

{6) Die Gameindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichkeit sowie die Stellungnahmen der Eehorden
und sonstigen Trager Sffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Selmsdort, den
(siegel)
Kreft, Birgermeister

(71 Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B wurden am von der Gemeindeventretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung der
3 . 10 L

Selmsdorf, den
(siegel)
Kreft, Birgermeister

Die am beschiossene Satzung Gber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hienmit ausgefertigt

Selmsdorf, den
(Siegel)
Kreft, Brgermeister

Die Stelle, bei der der Pian auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist. sind am durch Verdffentichung im Amtsbiatt
des Amies Schonberger Land sowie auf der Intemetssite des Amtes Schonberger-Land bekannt gemacht
worden. I der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvor-
schriten und von Mangeln der Abwagung sowie au die Rechisfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Fallig-
Keit und Erlbschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
der Bekanntmachung in Kraft getreten

Selmsdorf, den
(Siegel)
Kreft, Birgermeister

Obersichisplan
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iGeltungsbereich Ursprungsplan
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2023

GEMEINDE SELMSDORF

Satzung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Flohkamp*
umfassend einen Teilbereich im Norden des Ursprungsplanes, gelegen an der

Stralle Neue Reihe, umfassend die Flursticke 178/3 (teilw.), 240/1, 240/2, 241/4,
241/5 und 241/6 der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf Dorf

BESCHLUSS

Bearbeitungsstand 06.03.2024




Anlage: Ubersichtsplan
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Flohkamp® der
Gemeinde Selmsdorf
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