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Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat am 30.05.2023 den Satzungsbeschluss zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark am
Binsdorfer Weg" gefasst. Das Planverfahren wurde nach den Vorschriften des § 13b BauGB
— Einbeziehung von Au3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren —gefuhrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark
am Bunsdorfer Weg" ist seit dem 30.06.2023 rechtsverbindlich. Es handelt sich um ein
abgeschlossenes Bauleitplanverfahren. Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
(BVerwG, Urteil vom 18.07.2023 - 4 CN 3.22 [ECLI:DE:BVerwG:2023:180723U40N3.22.0])
ist 8§ 13b BauGB mit Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG uber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie) unvereinbar
(Leitsatz).

Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg hat beschlossen, ein ergdnzendes Verfahren nach
§ 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung des Verfahrensfehlers durchzufiihren. Auf diese Weise
kann das angestrebte Planungsziel weiterhin verfolgt werden, ohne das Planverfahren
vollstéandig zu wiederholen. Das ergdnzende Verfahren muss an der Stelle wieder
aufgenommen werden, bei dem das Verfahren fehlerhaft geworden ist. Der Fehler der
Unanwendbarkeit des Verfahrens nach 8 13b BauGB wurde gerichtlich festgestellt. Das
bedeutet, dass mit dem Verfahrensschritt der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung und der
erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von dem
beschleunigten Verfahren im Sinne des § 13b BauGB zur Fehlerheilung auf das zweistufige
Regelverfahren umgestellt wurde. Es wurde ein auf der Umweltprifung beruhender
Umweltbericht im Sinne des § 2a BauGB erstellt. Die Begriindung wurde um den
Umweltbericht ergéanzt. Eine Wiederholung friherer Verfahrensschritte ist hier nicht
erforderlich.

Das Heilungsverfahren wurde aul3erdem genutzt, die Anforderungen der Behérde an die
offentliche StralRe zu berlicksichtigen. Die 6ffentliche ErschlieRungsstraRe wurde aufgrund
der Anforderungen aus dem bautechnischen Genehmigungsverfahren nach § 10 StrwG M-V
als Stral3enverkehrsflache dargestellt. Der mit der urspriinglichen Festsetzung verfolgte




Zweck einer Verkehrsberuhigung im Wohngebiet lasst sich mit einer Regelung
straR3enrechtlicher Art durch Ausweisung einer Tempo 30 Zone vornehmen. Die Stadt
Schonberg als StralRenbaulasttrager kann dies nach den Vorschriften des StralRenrechts
entscheiden.

Das erganzende Verfahren setzte bei der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a
Abs.3 Satz 1 BauGB i.V.m 8§ 3 Abs. 2 BauGB und der erneuten Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher  Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB ein; alle daran
anschliel3enden Verfahrensschritte werden ebenfalls wiederholt. Im Rahmen der erneuten
Offentlichkeitsbeteiligung und der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurde gemal 8§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.
Mafgeblich handelte es sich dabei um den neu erstellten Umweltbericht als gesondertes
Dokument, der der Begruindung beizufligen ist und um die Darstellung der Planstral3e A als
offentlichen Verkehrsflache anstelle einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.

In den erneuten Entwurfsunterlagen wurden die geanderten und erganzten Inhalte farbig
hervorgehoben und gesondert gekennzeichnet, die entfallenden Inhalte in der Begriindung
wurden geldscht. Der neu erstellte Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung wurde der
Begriindung als gesondertes Dokument beigefligt.

Im Rahmen des erganzenden Verfahrens fir die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Blnsdorfer Weg"
der Stadt Schénberg wurden Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vorgetragen.

Das erganzende Verfahren wurde durch Offentlichkeitsbeteilung in der Zeit vom 14.
November 2023 bis einschlie3lich 14. Dezember 2023 gemal § 214 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB und in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 14.11.2023 zu einer
Stellungnahme im Verfahren zur Aufstellung der Bauleitplanung aufgefordert.

Es ergeben sich Stellungnahmen der Behorden und TOB, sowie der Nachbargemeinden.
Stellungnahmen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen. Seitens der Verbande ist die
Stellungnahme des Landesjagdverbandes eingegangen. Nachbargemeinden wurden nicht
gesondert beteiligt.

Die Planung steht weiterhin im Einvernehmen mit den Zielsetzungen des Amtes fur
Raumordnung und Landesplanung.

Das Gesetz wird wie im Beteiligungsverfahren aufgefiihrt, aufrechterhalten. Die
erforderlichen Verfahrensschritte waren bereits durchgefiihrt worden. Somit wird dieser
Belang nicht beachtet. Die Reservierungsbestatigung fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
wird vor Satzungsbeschluss vorgelegt. Entgegen der Stellungnahme der unteren
Wasserbehdrde liegt die wasserrechtliche Genehmigung bereits vor. Deshalb wird die
Stellungnahme nicht beachtet. Ungeachtet dessen geht die Stadt Schonberg tiber das Amt
Schonberger Land dem Sachverhalt nach. Immissionsschutzrechtliche Belange sind nicht
berthrt. Die E+A Bilanz wurde Gberpruft und als schliissig bewertet. Die erforderlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden reserviert und gesichert. Das Okokonto wird an
die Behdrde versendet.

Die Beschilderung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern im nachfolgenden
Verfahren. Die Stadt Schonberg halt an der Aufrechterhaltung des Parkplatzes fest. Die
Anforderungen an die Erschlieung wurden mit dem Zweckverband Grevesmihlen (ZVG)
und weiteren Ver- und Entsorgung geregelt. Ein ErschlieBungsvertrag liegt vor. Hinsichtlich
des ZVG wird klargestellt, dass es sich nicht um einen Verfahrensfehler der Stadt handelt,
sondern dass der Gesetzgeber falsche Grundlagen geschaffen hat. Diese wurden durch das
Oberverwaltungsgericht aufgehoben. Fir den Wasser- und Bodenverband wird klargestellt,



dass die wasserrechtliche Genehmigung bereits vorliegt. Dies ist auch Gegenstand der
Plandokumentation. Hinsichtlich des Brandschutzes ergeht keine eindeutige Stellungnahme
durch das Amt Schénberger Land. Die Stadt Schénberg hatte bereits in der Begriindung die
Vorgehensweise dargestellt. Eine einfache Bestéatigung hatte der Stadt Schénberg genigt.
Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse flhrt nicht zu einer inhaltlichen Anderung der
Planunterlagen, sondern zu einer Klarstellung und damit zu keiner erneuten Auslegung der
Planunterlagen. Das Planverfahren kann mit dem Satzungsbeschluss der Stadtvertretung
abgeschlossen werden.

Vor dem Satzungsbeschluss wurde durch die Stadtvertretung der Stadt Schonberg der
ErschlieBungsvertrag bestatigt.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
tritt der Bebauungsplan in Kraft, der als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt zu werten
ist.

Beschlussvorschlag

1. Gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB und 8 86 Landesbauordnung M-V (LBau0 M-V)
beschliel3t die Stadtvertretung der Stadt Schénberg die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.
014.1 - 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg" der Stadt Schénberg
begrenzt:

- im Norden und Nordosten: durch eine vorhandene Feldhecke und daran angrenzend
landwirtschaftliche Flachen,

- im Sidosten: durch den Biunsdorfer Weg,

- im Sudwesten: durch eine vorhandene Hecke und daran angrenzend das
bebaute Grundstiick Arndtsberg Nr. 5 und getrennt durch einen offentlichen Weg die
bebauten Grundstiicke Arndtsberg Nr. 7, Nr. 11,

- im Westen:  durch eine vorhandene Feldhecke

bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung.

2. Die Begriindung inklusive Umweltbericht zur Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark am Blnsdorfer Weg"
der Stadt Schénberg wird gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung uber die 1. Anderung des

Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg" der
Stadt Schdnberg gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlage/n
1 2024-03-27 Begrindung_ Erneuter_Entwurf (6ffentlich)
2 2024-03-27 Planzeichnung_Erneuter_Entwurf (6ffentlich)
3 2024-03-27 Planzeichnung_Erneuter_Entwurf (6ffentlich)
4 2024-03-27 Umweltbericht_Erneuter_Entwurf (6ffentlich)
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Ergédnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
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Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Biinsdorfer Weg" der Stadt Schonberg

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zur Behebung von
Fehlern

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat am 30.05.2023 den
Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil
fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg“ gefasst. Das
Planverfahren wurde nach den Vorschriften des § 13b BauGB — Einbeziehung
von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren — gefiihrt.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil vom
18.07.2023 - 4 CN 3.22 [ECLI:DE:BVerwG:2023:180723U4CN3.22.0]) ist § 13b
BauGB mit Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie)
unvereinbar (Leitsatz).

Die Stadt Schénberg hatte die Verfahrensart nach § 13b BauGB gewahlt, um
die vom Gesetzgeber eroffnete Mdglichkeit, vorrangig Wohnbebauung
umzusetzen, zu nutzen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet
~Wohnpark am Blinsdorfer Weg" ist seit dem 30.06.2023 rechtsverbindlich. Es
handelt sich um ein abgeschlossenes Bauleitplanverfahren. Der beachtliche
Verfahrensfehler ist nach § 215 Abs. 1 BauGB noch nicht durch Fristablauf
unbeachtlich geworden.

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat in ihrer Sitzung am 05.10.2023
beschlossen, ein ergénzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung
des Verfahrensfehlers durchzufuihren. Das ergdnzende Verfahren ist ab dem
Verfahrensschritt wieder aufzunehmen, bei dem der Fehler passiert ist. Auf
diese Weise kann das angestrebte Planungsziel weiterhin verfolgt werden,
ohne das Planverfahren vollstdndig zu wiederholen.

Im ergdnzenden Verfahren wird eine Umweltprifung durchgefihrt und ein
Umweltbericht erstellt. Zudem ist eine Eingriffs- Ausgleichsermittlung fir die
geanderten Teilbereiche zu erstellen. Das bedeutet, dass mit dem
Verfahrensschritt der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung und der erneuten
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von dem
beschleunigten Verfahren im Sinne des § 13b BauGB auf das zweistufige
Regelverfahren umgestellt wird. Demzufolge ist eine erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchzufuhren, bei der der Umweltbericht mit auszulegen
ist. Es wird ein auf der Umweltpriifung beruhender Umweltbericht im Sinne des
§ 2a BauGB erstellt. Die Begriindung wird um den Umweltbericht ergéanzt.

Das Heilungsverfahren wird auferdem genutzt, die Anforderungen der Behérde
an die offentliche StraBe zu berlcksichtigen. Die  6ffentliche
ErschlieBungsstralle  wird aufgrund der Anforderungen aus dem
bautechnischen Genehmigungsverfahren nach § 10 SttWwG M-V als
StraBenverkehrsflache dargestellt.

Planungsstand: Erganzendes Verfahren geménR § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023 3



Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Bunsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

21

Planungsanlass, Planungserfordernis

Die Grundlage fur die Entwicklung des Wohnstandortes ,Wohnpark am
Biinsdorfer Weg“ bildet das stadtebauliche Gesamtkonzept, welches ber die
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 014.1 — Teil 1 und Teil 2 umgesetzt
werden soll. Mit dem Bebauungsplan Nr. 014.1 — Teil 1 der Stadt Schonberg
wurde der erste Teilbereich des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich
vorbereitet und ist bereits realisiert. Die Stadt Schonberg beabsichtigt nunmehr
den 2. Teil des Bebauungsplanes Nr. 014.1 umzusetzen. Das Ziel der Stadt
Schonberg besteht in der Errichtung einer Kindertagesstatte an dem Standort
innerhalb des Plangebietes. Hierzu wurde eine Standortuntersuchung
durchgefuhrt. Im Ergebnis ist fir die Errichtung der Kindertagesstatte eine
Anderung des ErschlieBungskonzeptes und damit die Anderung der Zuschnitte
der Wohnbaugrundstiicke verbunden. Die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes stehen den geénderten Zielsetzungen
der Stadt Schénberg insbesondere hinsichtlich der festgesetzten
Grundflachenzahl, der Uberbaubaren Grundstucksflachen, der
ErschlieBungsanlagen und der Anordnung der Stellplatze entgegen, so dass
die 1. Anderung des Bebauungsplanes erforderlich wird. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Schoénberg ist die Flache als Wohnbaufléche
dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht dem
Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.

Allgemeines

Lage und GroRe des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
014.1 — 2.Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark Biinsdorfer Weg“ wird wie folgt
begrenzt:

- im Nordosten:  durch eine vorhandene Feldhecke und angrenzend
landwirtschaftliche Fléchen,

- im Sudosten: durch den Bunsdorfer Weg,

- im Stdwesten: durch eine vorhandene Hecke und daran angrenzend das
bebaute Grundstiick Arndtsberg Nr. 5 und getrennt durch
einen offentlichen Weg die bebauten Grundstiicke
Arndtsberg Nr. 7, und Nr. 11,

- im Westen: durch eine vorhandene Feldhecke.

Die GroRe des Plangebietes umfasst rund 2,8 ha. Im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die Flurstiicke 542, 487/1,
488, 489, 490, 491, 484/2 tw., 492/12 tw., 493/6 tw. und 493/8 tw. der Flur 1
Gemarkung Schénberg.

Planungsstand: Erganzendes Verfahren gemanR § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023 4



Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Binsdorfer Weg“ der Stadt Schoénberg
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Abb. 1: Darstellung der réumlichen Geltungsbereiche des Gesamtstandortes und des
Anderungsbereiches, (1. Anderung) Quelle: WMS_MV_DTK, © GeoBasis-DE/M-V 2020

Plangrundlage

Als Plangrundlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2.Teil
dient der amtliche Lage- und Hohenplan von Vermessungsbiiro Apolony
Bulower Str. 24, 19217 Rehna vom 07.06.2021 mit dem Hoéhenbezug 2016
(NHN) und dem Lagebezug ETRS89 (Zone 33) ergénzt vom Vermessungsbtiro
Kerstin Siwek Kanalstr. 20, 23970 Wismar mit Stand vom 07.07.2021 mit dem
Lagebezug ETRS 89.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2.Teil fiir das Wohngebiet
+Wohnpark am Biinsdorfer Weg“ liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen
zugrunde.

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriffen vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).
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3.1

3.2

Verfahren

Priifung der Anwendungsvoraussetzungen fiir die Einbeziehung von
AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren

Entféllt nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil vom
18.07.2023 - 4 CN 3.22 [ECLI:DE:BVerwG:2023:180723U4CN3.22.0]). Der
§ 13b BauGB ist nicht mehr anwendbar.

Verfahrensschritte

Das Planverfahren wurde nach den Vorschriften des § 13b BauGB -
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren —
geflhrt.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil vom
18.07.2023 - 4 CN 3.22 [ECLI:DE:BVerwG:2023:180723U4CN3.22.0]) ist § 13b
BauGB mit Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG tber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme (SUP-Richtlinie)
unvereinbar (Leitsatz).

Die Stadtvertretung der Stadt Schoénberg hat in ihrer Sitzung am 05.10.2023
beschlossen, ein ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung
des Verfahrensfehlers durchzufiihren.

Das Bebauungsplanverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1
— 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg* wird in dem
erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB von dem bisher nach den
Vorschriften des § 13b BauGB gefiihrten Verfahren der Einbeziehung von
Auflenbereichsflaichen in das beschleunigte Verfahren auf das zweistufige
Regelverfahren umgestellt.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat am 25.04.2019 Beschluss zur
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das
Wohngebiet »Wohnpark am Binsdorfer ~ Weg"“ gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. Nr. 014.1 — 2. Teil wird als Bebauungsplan unter
Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB aufgestellt und von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
wird abgesehen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB wird nicht erstellt. Von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB wird abgesehen.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit_sowie der Behérden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange

Die Stadt Schénberg hat in ihrer Sitzung am 17.12.2020 das stadtebauliche
Konzept des Bebauungsplanes gebilligt und zur friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit bestimmt. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung durch Offenlage im Amt Schénberger Land in der
Zeit vom 16.03.2021 bis 15.04.2021 unterrichtet. Das Verfahren erfolgt in
Anwendung des § 13b BauGB und dient der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Kindertagesstéatte sowie die Anderung
der ErschlieRungsstruktur verbunden mit der Neuordnung der Grundsticke fiir
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das Plangebiet. Die Information der beriihrten Behérden und TOB lber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung ist durch das Amt Schdnberger Land fir die Stadt Schénberg erfolgt.
Den beriihrten Behérden und Trager offentlicher Belange wurde gemal § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 16.03.2021 bis zum 15.04.2021 Gelegenheit zur
Abgabe einer Stellungnahme gegeben. Die Ergebnisse des friihzeitigen
Beteiligungsverfahrens wurden in den Entwurfsunterlagen (berwiegend
beachtet. Sie werden im Folgenden dargestellt.

Im Rahmen der weiteren Planbearbeitung kam es darauf an, die Anforderungen
an die Ver- und Entsorgung und die Herstellung der Verkehrsanlagen
abzustimmen. Es galt, die Anforderungen zur Vertraglichkeit des Vorhabens mit
den Umweltbelangen in Bezug auf die naturrdumliche Ausstattung und die
Hecken darzustellen. Dariilber hinaus wurde die Erstellung einer
Schalluntersuchung erforderlich. Diese Schalluntersuchung liegt mit Stand vom
22.12.2021 vor. Es wurden die Auswirkungen durch den Straf’enverkehrslarm
und durch den Schienenverkehrsldrm beurteilt. Der Gutachter kommt zu dem
Ergebnis, dass beziiglich der Schalldammung der AuBBenbauteile keine textliche
Festsetzung erforderlich ist. Die als mdégliche Obergrenze heranziehbaren
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete von
59/49 dB(A) (tags/ nachts) werden gemafl Gutachter innerhalb der Baugrenzen
im gesamten Plangebiet eingehalten.

Auf diesen Grundlagen wurde der Entwurf unter Beriicksichtigung der
Auswertung der Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren
erstellt. In Bezug auf die Stellungnahmen wurde auf einzelne Anforderungen
gesondert eingegangen.

Die Festsetzungsmethodik hinsichtlich der Baugebiete WA1 und WA2 verbleibt,
weil im Teilgebiet WA1 die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt wird, im
Teilgebiet WA2 wird aufgrund der Hanglage darauf verzichtet. Im Teilgebiet
WA2 wird auf Gebdude mit Souterrain und Kellergeschoss orientiert, um hier
die Geléndeunterschiede abzufangen; ansonsten erhéht sich der Umfang an
Aufschittungen. Die Ho6henlage der Stralle wurde ermittelt. Die
Hohenfestsetzungen innerhalb der Planzeichnung werden entsprechend
vorgenommen. Hierbei wird auf die Gradiente Bezug genommen und auf das
natirliche Geldnde. Durch Festsetzungen ist gesichert, dass bei abfallendem
Gelande wie im Teilgebiet WA2 die Héhenlage der Stral3e als Bezugspunkt gilt.
Das heil3t, die Gebaude kénnen nicht tiefer als die Strale entstehen. Damit sind
Anforderungen an Aufschittungen bzw. an das Kellergeschoss zu
berlicksichtigen. Fir das Teilgebiet WA2 wird auf die Errichtung eines
Kellergeschosses bzw. ein Souterrain orientiert. Deshalb wird in diesem
Zusammenhang auch auf die Zahl der Vollgeschosse verzichtet. Die
Festsetzungen in Bezug auf die festgelegte Bezugshéhe zur Traufhdhe von
4,00 m und zur Firsthéhe von 9,00 m sind ausreichend.

Ausgleichs- und Ersatzanforderungen ergeben sich nicht. Als Minimierung
werden Ergdnzungen der vorhandenen Heckenstrukturen vorgesehen.
Hinsichtlich der Umweltbelange wurden Abstimmungen mit der unteren
Naturschutzbehérde gefilhrt. Die Vereinbarkeit zur Erweiterung der Baufelder
und der Uberbaubaren Fldchen kann unter Beriicksichtigung des
Heckenbestandes hergestellt werden. Artenschutzrechtliche Belange werden
unter Berlcksichtigung und Beachtung der Hinweise nicht beriihrt. § 20 Biotope
werden nicht beeintrachtigt.

Planungsstand: Ergénzendes Verfahren gemafR § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023 i



Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Biinsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

Auf das Regenwasserriickhaltebecken kann verzichtet werden, weil die
Ableitung Uber das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 1. Teil erfolgt. Die
erforderliche Ausstattung ist vorzusehen. BerBiefilterbeim-Abwasserpumpwerk
N s dtebaulichen \/ hend charn.

Der Anforderung der Immissionsschutzbehérde wurde durch Erarbeitung eines
Schallgutachtens gefolgt. Sollten sich im Rahmen des
Stellungnahmeverfahrens zum Entwurf Anforderungen an Schutzmalnahmen

und  Festsetzungen ergeben, sind diese im Rahmen einer
Betroffenenbeteiligung zu erértern und festzulegen.

Als Schwierigkeit stellte sich heraus, dass sich die Katastersituation im
Plangebiet gedndert hat. Dies fiihrte zu einer neuen Lage von topographischen
Elementen im Plangebiet auf die durch die Planfestsetzungen eingegangen
wird.

Aus Sicht der Denkmalschutzbehérde werden keine Anregungen oder Hinweise
vorgetragen. Ebenso werden aus Sicht des Gesundheitsamtes keine
Anregungen und Hinweise in Bezug auf die Errichtung einer Kindertagesstatte
vorgetragen.

Aus Sicht der StralRenverkehrsbehérde und des Strallenbaulasttréagers wird auf
die Verkehrsflache des Biinsdorfer Weges verwiesen. Die Stadt Schénberg hat
hier ausreichend Verkehrsflachen festgesetzt. Die gewiinschten Ausbaubreiten
gemal Stellungnahmeverfahren kénnen umgesetzt werden. Die detaillierte
Abstimmung erfolgt im Rahmen der technischen Planung. Hierbei ist zu
beachten, dass der Binsdorfer Weg im Bereich des Arndtberges bereits
ausgebaut ist und eine harmonische Fortfuhrung der StraRe durch die Stadt
Schoénberg beabsichtigt ist. Der Stralenausbau ist diesbeziglich abgestimmt
vorzubereiten.

Im Zuge der Bewertung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung haben
sich keine Belange ergeben, die nicht in Vereinbarung mit der Planung gebracht
werden konnten. Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wurde der
Beschluss tiber den Entwurf des Bebauungsplanes empfohlen.

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat in ihrer Sitzung am 24.05.2022
den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das
Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg“ gebilligt und zur Auslegung
bestimmt. Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch
Verdffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schoénberger Land am 24.06.2022.
Die Planunterlagen lagen in der Zeit vom 05.07.2022 bis einschlief3lich
09.08.2022 im Amt Schoénberger Land, Dassower Stral3e 4, Fachbereich 1V,

1. OG, an der Aushangtafel, in Schénberg zu Einsichtnahme 6ffentlich aus und
waren auf der Internetseite des Amtes abrufbar.

Es wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit abgegeben.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméalR § 4
Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
erfolgte mit Schreiben vom 23.06.2022 und den Entwurfsunterlagen. Im
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Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgte erneut die Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

Es wurden 36 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange und
anerkannte Naturschutzverbdnde beteiligt, davon gaben 27 Beteiligte eine
Stellungnahme ab. Im Rahmen der gemeindenachbarlichen Abstimmung
wurden 4 Stellungnahmen von Nachbargemeinden abgegeben.

Entsprechend den Stellungnahmen der Behérden, ergaben sich Klarstellungen
in den textlichen Festsetzungen sowie die Erganzung der Flachen fir
Stellplatze innerhalb der Fléche fir den Gemeinbedart.

Die Begrindung wurde um folgende Anregungen und Hinweise ergénzt.
Insbesondere erfolgten in der Begriindung Kilarstellungen, die sich aus dem
Erlduterungsbericht  der technischen Planung zur Ableitung des
Niederschlagswassers unter Bericksichtigung der am 24.04.2023 erteilten
wasserrechtlichen Erlaubnis ergaben. Hierbei sind zuséatzliche Bedingungen bei
Umsetzung der vorliegenden technischen Planung fur die Baugrundstiicke der
Wohnbauflachen Nr. 2 bis 5 (westliche Grundstiicke) im Teilgebiet WA2 und fir
das Grundstick Nr. 14 (nordéstliches Grundstiick) im Teilgebiet WA1 zu
beachten. Die Aussagen der Grundversorgung der Léschwasserbereitstellung
wurden gemaf Erlauterungsbericht der technischen Planung erganzt.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg weist auf
die in der immissionsschutzrelevanten Umgebung vorhandenen und nach
BImSchG genehmigten Anlagen und den dafir bestehenden Bestandsschutz
hin. Die Begriindung wird dahingehend erganzt, dass die Schutzanspriiche
eines allgemeinen Wohngebietes unter Beriicksichtigung der schalltechnischen
Untersuchungen gewabhrleistet werden kénnen.

Die vorliegende Planung ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.

Die einzelnen Sachverhalte der Behérden und Tréger offentlicher Belange
wurden jeweils geprift, bewertet und abgewogen. Im Ergebnis fiihrte die
Einarbeitung der Abw&gungsergebnisse nicht zu einer inhaltlichen Anderung
der Planunterlagen und damit zu keiner erneuten Auslegung der
Planunterlagen. Das Planverfahren wurde mit dem Satzungsbeschluss der
Stadtvertretung abgeschlossen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark am
Biinsdorfer Weg" am 30.05.2023 als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am 30.06.2023 ortsublich bekannt gemacht. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet
~Wohnpark am Blinsdorfer Weg"“ ist am 30.06.2023 in Kraft getreten.

Beschluss zur Durchfiihrung eines ergdnzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4
BauGB :

Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat in ihrer Sitzung am 05.10.2023
beschlossen, ein ergédnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
durchzuftihren. Die Stadtvertretung der Stadt Schénberg hat die Aufhebung des
Satzungsbeschlusses Nr. 4/1338/2023 vom 30.05.2023 beschlossen. Das
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41

4.2

4.3

4.4

Bebauungsplanverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2.
Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Bilinsdorfer Weg“ wurde von dem bisher
nach den Vorschriften des § 13b BauGB gefiihrten Verfahren der Einbeziehung
von Aufenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren auf das zweistufige
Regelverfahren umgestellt.

Wird entsprechend des Fortschritts des Verfahrens ergénzt.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet ist unbebaut und wird als Grinlandflache landwirtschaftlich
genutzt. Die Abgrenzung des Plangebietes zur freien Landschaft erfolgt durch
prdgende Heckenstrukturen, die Gberwiegend als Siedlungshecken und eine
nach § 20 NatSchAG M-V Feldhecke einzuordnen sind. Im Siidosten wird das
Plangebiet durch den Binsdorfer Weg begrenzt und siidwestlich befindet sich
vorhandene Wohnbebauung in Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 —
1. Teil.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur das Plangebiet gilt seit dem 30.06.2006 der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2.Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark Biinsdorfer
Weg"“, so dass eine Bebauung der Flache entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2.Teil uneingeschrankt mdglich ware. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan weist ein allgemeines Wohngebiet aus.

ErschlieRung

Die Anbindung des Plangebiets in das 6rtliche Verkehrsnetz ist gewéhrleistet.
Im Sudosten kann der Anschluss an die StralBe ,Blinsdorfer Weg“ erfolgen.
Dieser gewahrleistet eine Anbindung des Gebietes an das Stadtzentrum und
eine Anbindung an die Bundesstralte 104.

Ver- und Entsorgung

Zentrale offentliche Anlagen der Trinkwasserversorgung und der
Schmutzwasserentsorgung befinden sich im Biinsdorfer Weg. Das Plangebiet
selbst ist bisher nicht erschlossen. Ein Anschluss des Plangebietes an die
offentliche Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung ist méglich. Die
weiterfihrenden Planungen sind mit dem Zweckverband Grevesmiihlen
abzustimmen.

Das Entwasserungskonzept zur schadlosen Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Oberflachenwassers wurde der unteren Wasserbehorde des
Landkreises  Nordwestmecklenburg zur Abstimmung vorgelegt. Die
wasserrechtliche Erlaubnis wurde am 24.04.2023 durch die zusténdige untere
Wasserbehorde erteilt.

Die Versorgung mit Elektroenergie kann durch Heranfuihren neuer Leitungen an
das Leitungsnetz der E.DIS AG sichergestellt werden. Innerhalb des Biinsdorfer
Weges sind Leitungen der E.DIS AG vorhanden.
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Im Anderungsbereich befinden sich Anlagen und Leitungen der Hanse Gas
GmbH. Fur die vorhandenen Anlagen wurde eine entsprechende
Versorgungsflache bereits beriicksichtigt. Eine Erweiterung des vorhandenen
Gasleitungsnetzes ist bei Wirtschaftlichkeit grundsatzlich moglich.

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes kann durch die
Erweiterung von Telekommunikationslinien der Telekom ermdéglicht werden.

Die Abfallentsorgung kann Uber die bestehenden und geplanten Stralen
sichergestellt werden. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehélter fur die
geordnete Entsorgung an der offentlichen StralBe bereitzustellen. Somit kann
die geordnete Zu- und Abfahrt, insbesondere fir Millfahrzeuge, gesichert
werden. Die Abfallentsorgung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften
durch das  offentliche  Abfallentsorgungssystem des  Landkreises
Nordwestmecklenburg.

5. Inhalte der Plandnderung

5.1 Stadtebauliches Konzept

Bereits die Ursprungsplanung sah die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes mit Modifizierungen der zuldssigen Nutzungsarten vor. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
wurden ausgeschlossen. Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll nunmehr
mit Blick auf Anlagen fiir die Kinderbetreuung und das Wohnen mafgeblich
fokussiert werden. Hierzu wurde eine Variantenuntersuchung durchgefiihrt und
das stadtebauliche Konzept wurde entsprechend der Vorzugsvariante der
1. Anderung des Bebauungsplanes zugrunde gelegt.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Anderung der ErschlieRung des
Plangebietes vor. Die Grundziige des Ursprungskonzeptes mit einer einfachen
Anbindung an den ,Biinsdorfer Weg"“ bleiben erhalten, die innere ErschlieBung
wird an die derzeitigen Rahmenbedingungen und die gednderten Zielsetzungen
angepasst. Es sind grundsatzlich éffentliche ErschlieBungsstrallen vorgesehen
sowie die Regelung des ruhenden Verkehrs unter Beriicksichtigung des
Standortes fur die Kinderbetreuungseinrichtung. Die fuBldufige Verbindung
zwischen den Baugebieten bleibt erhalten und findet Berlicksichtigung. Dies ist
insbesondere fir die Erreichbarkeit der Kinderbetreuungseinrichtung
notwendig.
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5.2
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Abb. 2: Stadtebauliches Konzept- Vorzugsvariante, Planungsburo Mahnel November 2020

Mit dem stéddtebaulichen Konzept wurde zudem eine Optimierung der
Grundstiicke  vorgenommen. Neben dem  Grundstuck fur die
Kinderbetreuungseinrichtung wird angestrebt, Wohnbaugrundstiicke in der
Regel zwischen 700 m? und 900m? zur Verfligung zu stellen. Das
stadtebauliche Ziel besteht weiterhin in der Bereitstellung von Flachen fur den
individuellen Eigenheimbau unter Berlicksichtigung grof3erer Grundstiicke im
landlich gepragten Raum. Dafur werden die Abstandsflichen zu den
vorhandenen Hecken auf ein aus naturschutzfachlicher Sicht zuldssiges Maf
reduziert.

Neben der veranderten verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes ist auch
die Berlcksichtigung der vorhandenen Versorgungsfliche mit der
Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken entbehrlich. Das bereits
vorhandene und mit dem Teil 1 des Bebauungsplanes Nr. 014.1 realisierte
Regewasserriickhaltebecken ist geeignet das zuséatzliche Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet aufzunehmen.

Gednderte Planfestsetzungen

Die Stadt Schonberg besitzt aufgrund der bestehenden naturrdumlichen
Gegebenheiten nur wenige Flachen, die fur die Neubebauung mit
Wohngebduden im Stadtgebiet geeignet sind. Aus diesem Grund hélt die Stadt
an Realisierung des Standortes fest, mit dem Ziel, neben der Wohnfunktion
auch die Errichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung innerhalb einer Flache
fur den Gemeinbedarf planungsrechtlich zu ermdglichen.
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5.21

5.2.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Zuge der Plandnderung ist neben der Beibehaltung der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche zur
Sicherung der Kinderbetreuungseinrichtung vorgesehen.
Kinderbetreuungseinrichtungen sind innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes
allgemein zulassig, so dass hier zur Standortsicherung und zu einer
verbesserten baulichen Ausnutzbarkeit die Stadt der Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflaiche den Vorrang einrdumt.

Die Nutzungen werden im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

In dem allgemeinen Wohngebiet mit den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind

folgende Nutzungen allgemein zul&ssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

In dem allgemeinen Wohngebiet mit den Teilgebieten WA1 und WA2 sind die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

Die bisher ausgeschlossenen Nutzungen bleiben weiterhin unzuldssig. Darliber
hinaus werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ebenso
ausgeschlossen. Dies erfolgt insbesondere zur Klarstellung in Bezug auf die
ansonsten mit der Novellierung der BauNVO 2017 ausnahmsweise Zuldssigkeit
von Ferienwohnungen, die hier somit ausgeschlossen werden. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen an dem Standort nunmehr
insgesamt ausgeschlossen werden, um die angestrebte Wohnnutzung und die
Wohnergédnzungsnutzungen auf den dafir zur Verfugung stehenden
Grundstticken realisieren zu kdnnen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2, § 19 Abs.4 BauNVO)

Grundflachenzahl

In der festgesetzten Fliche fur Gemeinbedarf ist die Uberschreitung der in der
Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) 0,5 durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen GRZ von
0,6 zulassig.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist die Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen GRZ von 0,45 zuléssig.
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Die Grundflachenzahl (GZR) wird verandert. Die urspriinglich festgesetzte GRZ
von 0,25 wird auf 0,3 innerhalb des allgemeinen Wohngebietes geandert. Die
Grundflachenzahl in dem Allgemeinen Wohngebiet unterschreitet die nach § 17
Abs. 1 BauNVO zulassige Obergrenze um 0,1. Dies wird aus Sicht der Stadt
Schénberg als stadtebaulich vertretbar angesehen und entspricht dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Grundflachenzahl fiir die
Gemeinbedarfsfliche wird mit 0,5 festgesetzt, um den heutigen
Nutzungsanspriichen einer Kindertagesstatte vollumfanglich gerecht zu werden.

Die fur die sogenannte GRZ 1 geltenden Festlegungen von 0,3 fur die
allgemeinen Wohngebiete bzw. 0,5 fir die Gemeinbedarfsflache dirfen geman
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO uberschritten werden. Fir allgemeine Wohngebiete
um 0,15 so dass eine GRZ von 0,45 nicht Uberschritten wird. Fir die Flache fur
Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung von 0,1 zuldssig, so dass insgesamt eine
GRZ von 0,6 nicht tiberschritten wird.

Aufgrund der vorhandenen und zum Erhalt festgesetzten Heckenstrukturen
zwischen der bereits realisierten Wohnbebauung und dem zukiinftigen Standort
der Kindertagesstatte wird den nachbarlichen Belangen Rechnung getragen.

Hoéhe baulicher Anlagen

Der festgesetzte Erdgeschossfuboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshche
fur die Festsetzung der oberen Bezugspunkte. Die zuldssige HoGhe der
baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen Trauf- und Firsthéhe
bestimmt.

Die Traufhéhe in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet wird mit maximal
4,00 m Uber dem ErdgeschossfulRboden festgesetzt. Die Traufhdhe ist der
Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk. Die
festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm der Hauptgebaude.
Die Traufhdhe in der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf wird mit maximal
4,00 m Uber dem Erdgeschossfullboden festgesetzt.

Die Firsthdhe in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet wird mit maximal
9,00 m tUber dem Erdgeschossfullboden festgesetzt. Firsthohe wird definiert als
oberster Abschluss der Dachhaut (First), dem Schnittpunkt der
DachauBenhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch fir Pultdacher, deren
héchste Kante der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Linie der Aufenwand
und der oberen Dachhaut ist.

Die maximal zulassige Firsthéhe darf durch technische Aufbauten,
Schornsteine, Luftungsrohre und Antennenanlagen bis zu einer Héhe von
1,25 m Uberschritten werden.

Die zuldssigen Gebdudehéhen werden in der oberen Begrenzung der Firsthéhe
grundsatzlich beibehalten. Klarstellungen  erfolgen  zuséatzlich zu
Uberschreitungen der Firsthéhe mit technischen Anlagen, Schornsteinen und
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Urspriinglich war vorgesehen, Uberschreitungen der Firsthéhe durch
technische Aufbauten mit 0,5 m zu begrenzen. Unter Berlicksichtigung neuester
Vorgaben und Anforderungen an die Regeln der Technik wird die
Uberschreitung mit 1,25 m festgelegt und bestimmt.
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Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse innerhalb der Baugebiete wird teilweise geregelt.
Fur das Teilgebiet WA1 wird die Zahl der Voligeschosse mit einem
Vollgeschoss festgesetzt. Fir die Flache fiir Gemeinbedarf wird die Zahl der
Vollgeschosse mit einem Vollgeschoss festgesetzt.

Fir das Teilgebiet WA2 wird auf die Zahl der Vollgeschosse verzichtet, weil die
Ausbildung unterhalb der Erdgeschosszone unterschiedlich geregelt werden
kann. In Abhangigkeit davon, wie das Kellergeschoss ausgebildet wird und wie
das Gelédnde angeglichen wird, kénnte sich in der Zone des Kellergeschosses
die Anforderung zur Errichtung eines Voligeschosses ergeben. Um diesen
Belang entsprechend zu beriicksichtigen, wird die Festsetzung zur maximalen
Trauf- und maximalen Firsthhe aus stadtebaulichen Grinden fur das
Teilgebiet WA2 als ausreichend angesehen. Unter Beriicksichtigung der
Vorgabe zum Hoéhenbezugspunkt ist eine Integration des Gebaudes in das
Gelande gut mdglich; unabhangig davon, ob das Gebdude mit einem oder mit
zwei Vollgeschossen ausgebildet wird. Der Hohenbezug fir zu errichtende
Gebaude ist die Gradiente der zughtrigen ErschlieBungsstrae. Die
ausnahmsweise Zuldssigkeit von zwei Vollgeschossen im ehemaligen
Teilgebiet WAS wird entsprechend zuriickgenommen.

5.2.3 Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenlage im Teilgebiet WA1 gilt:

Der Bezugspunkt fUr die Hoéhenlage ist aufgrund der H&henpunkte in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu
ermitteln (naturliche Geldndeoberflache).

Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Geldndehéhe des Uberbauten
Grundsticksteils. Die mittlere Gelandehéhe ist unter Beriicksichtigung der
Hoéhenlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebdudes zu ermitteln.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage im Teilgebiet WA2 (Baugrundstiicke
mit abfallender Héhenlage in Bezug auf die zugehorige ErschlieRungsstralie)
gilt die Hohenlage der StralRenachse (Gradientenhéhen), die der ErschlieBung
des Baugrundstiicks dient, gemessen senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite die
zur ErschlieBungsstralie liegt. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare
Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten
Héhenbezugspunkten (Gradientenhéhen) zu ermitteln.

Die konstruktive Sockelhdhe darf fiur die Teilgebiete WA1und WA2 maximal
0,5m Uber dem unteren Bezugspunkt liegen. Das Mall der konstruktiven
Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschossfuRbodenoberkante und dem unteren Bezugspunkt. Der
Erdgeschossfulboden in den Teilgebieten WA1 und WA2 darf jedoch nicht
unter dem unteren Bezugspunkt liegen. Die Flache fur Gemeinbedarf ist von
dieser Regelung ausgenommen.

Durch die Festsetzung der Bezugspunkte ist die Bindung der Hohenlage der
Gebaude an die zukiinftigen Verkehrsflachen gut gegeben. Die Einordnung der
Gebaude ist unter Beriicksichtigung der konkreten Héhenlage im Plangebiet
moglich. Die Festsetzungen zur Hohenlage innerhalb des Teilgebietes WA1
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5.24

lassen die Variabilitdt zur Héhenlage in Bezug auf die Lage der Uberbauten
Flache auf dem Grundstiick zu.

Im Bereich des Teilgebietes WA2 werden die besonderen Anforderungen an
Grundstiicke mit abfallender Gelandehthe berlicksichtigt. Gebaude kénnen
entweder mit einem Souterrain und einem nutzbaren Kellergeschoss errichtet
werden oder es entstehen Aufschiittungen, die gesondert geregelt werden.

Die Stadt Schoénberg hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens entschieden,
dass entgegen der urspriinglichen Absicht, auf gleichartige Festsetzungen fur
den Bezugspunkt wie fiir das Teilgebiet WA1 verzichtet wird.

Unter Bezug auf die H6henlage der vorhandenen Stral’e und das vorhandene
Gelande ist die Hohenlage der Kindertagesstatte (Kita) entsprechend
auszumitteln. Dies kann im Zuge der Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Die Stadt Schénberg geht davon aus,
dass die Kita nicht oberhalb der Hohenlage der Fahrbahn errichtet wird und
dass die Kita entweder die Fahrbahnhéhe einhéalt oder unterhalb der Héhenlage
der Fahrbahn unter Bezug auf das Geldnde entsteht. Die Héhenlage der Kita
kann unter Wurdigung der Héhensituation auf dem Grundstiick durchaus
unterhalb der Fahrbahnhéhe liegen. Die Erfillung der Anforderungen an
barrierefreie Zugéange wird als selbstverstandlich angesehen.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird fiir eine rechtssichere Hohenfestsetzung der
untere Bezugspunkt gemal den Bauantragsunterlagen in die Planunterlagen
tUbernommen. Der untere Bezugspunkt fir die Flache fir Gemeinbedarf ist
gleich dem Erdgeschossful’boden (FertigfuBboden) und betragt 17,80 m i NHN
im DHHN 2016.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen, Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO, § 22 Abs. 4 BauNVO, § 12
Abs. 5 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (Teilgebiete WA1 und WA2) gilt
die offene Bauweise.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf gilt die abweichende
Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Als abweichende Bauweise (a) gilt die
offene Bauweise mit der MaRRgabe, dass Gebaudelangen von mehr als 50,00 m
zulassig sind.

Die Festsetzung zur offenen Bauweise fiir die allgemeinen Wohngebiete bleibt
bestehen. Hinsichtlich der Hausformen sind anstelle von Einzel- und
Doppelhdusern nunmehr ausschlieBlich Einzelhauser zuldssig.

Fur die Flache fur Gemeinbedarf wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Dies ermdglicht hinreichend Variabilitdt. Eine L&ngenbegrenzung ist nicht
erforderlich, diese ergibt sich durch die festgesetzten Baugrenzen.

Uberbaubare Grundstiickflichen, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (Teilgebiete WA1 und WA2) sind
Garagen, Uiberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sowie Nebenanlagen
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im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte  fir  Abfallbehalter, nur innerhalb  der  Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf sind Garagen, iberdachte
Stellplatze und Stellplatze zwischen straenseitiger Baugrenze und deren
gedachter  Verldngerung bis zum  Binsdorfer Weg und der
StralRenbegrenzungslinie unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO erst in einen Abstand von mindestens 3,00 m
von der Strallenbegrenzungslinie der PlanstralBe A zulassig.

Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzulassig.

Das verénderte ErschlieBungskonzept hat maRgeblich Auswirkungen auf die
Uberbaubaren Grundstiicksflichen. Diese wurden entsprechend dem
ErschlieBungskonzept neu festgesetzt. Darliber hinaus erfolgt ein geringfiigiges
Heranriicken der (berbaubaren Grundstiicksflachen an die vorhandenen
Heckenstrukturen. Im nordwestlichen Anderungsbereich konnten die
Bebauungsméglichkeiten durch den Wegfall der Flache fur das
Regenwasserriickhaltebecken geringfiigig modifiziert werden.

Die festgesetzten Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 5,00 m zu der
offentlichen Verkehrsflachen ,Planstrale A" und in einem Abstand von 3,00 m
zu den festgesetzten privaten Stichwegen, die zur ErschlieBung der
rickwartigen Baugrundstiicke vorgesehen sind.

Die Regelungen zu Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports), Stellplatzen
und Nebenanlagen bleiben bestehen. Diese Anlagen sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Fir die Gemeinbedarfsflache der
Kindertagesstatte wurde hiervon eine abweichende Regelung dahingehend
getroffen, dass Stellplatze und Nebenanlagen/ Nebengebdude nur zwischen
der PlanstraRe A und der strallenseitigen Baugrenze und deren gedachten
Verlangerung bis zum Binsdorfer Weg nicht zuldssig sind bzw. fir die
Gemeinbedarfsflache zu sichern ist, dass Nebenanlagen einen Mindestabstand
von 3,00 m zur Planstralle A aufweisen mussen. Das Freihalten der Bereiche
zwischen StraBenbegrenzungslinie und strafenseitiger Baugrenze erfolgt im
Plangebiet zugunsten einer positiven Gestaltung des Ortsbildes und verhindert
die Beeintrachtigung durch bauliche Anlagen und den ruhenden Verkehr. Die
Baugrundstiicke sind ausreichend grof3 bemessen, um den ruhenden Verkehr
auf dem privaten Baugrundstiick aufnehmen zu kénnen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche wurden Flachen fur Stellplatze gesondert
ausgewiesen. Diese Fldchen werden in Verldngerung des offentlichen
Parkplatzes angeordnet, um einen sicheren An- und Abfahrtsverkehr zu
gewadhrleisten.
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5.2.5

5.2.6

ausgeschlossen-:

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen wie Beeintrachtigungen
durch Larm, Gerdusche, Schatten und Bewegung und zum gegenseitigen
Nachbarschaftsschutz werden Kleinwindkraftanlagen ausgeschlossen.

Flache fiir den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung "Kindertagestatte" dient
der Unterbringung von Geb&duden, Anlagen und Einrichtungen fiur eine
Kindertagesstéatte sowie der zugehérigen Nebenanlagen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zuldssig:

- Ré&ume fir Kinderkrippe, Kindergarten und Hort, inklusive zugehériger
Nebenrdume und Anlagen (z.B. Kichen, Abstell- und Sanitarrdume),

- Ré&ume fur die Verwaltung der Kindertagesstatte,

- Raume fir Gruppenarbeiten, Werkrdume, u.a..

Auf der Freiflache sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung zulassig:
- Spieleinrichtungen/ Spielplatze,

- Stellplatze, Fahrradstellplatze,

- Nebengebaude.

Das Planungsziel der Stadt Schoénberg besteht in der Neuerrichtung einer
Kindertagesstatte als Wohnerganzungsnutzung an diesem Standort. An die
Stelle der Art der baulichen Nutzung tritt in diesem Bebauungsplan die
Festsetzung der Flache fur den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.
Durch diese Festsetzung wird die Art der baulichen Nutzung im Sinne von § 30
Abs. 1 BauGB festgelegt. Die als Gemeinbedarfsfldche festgesetzte Flache
dient gezielt der Errichtung der dem Gemeinbedarf dienenden Anlagen und
Einrichtungen; hier der Errichtung einer Kindertagesstétte. Bei der Ausweisung
von Gemeinbedarfsflachen bedarf es der Angabe der Zweckbestimmung. Auf
der Gemeinbedarfsfliche soll ausschlieBlich eine Kindertagesstéatte errichtet
werden, so dass die Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" festgesetzt wird.

Die zulassigen Nutzungen werden in einer textlichen Festsetzung aufgefiihrt.
Damit wird klargestellt, dass sowohl Krippe als auch Kindergarten und Hort
inklusive aller zugehérigen Raume, Einrichtungen und Anlagen zulassig sind.
Die Aufzdhlung der zuldssigen Rdume ist nicht abschlieRend. Klarstellend wird
die Festsetzung getroffen, dass auch die somit zugehérigen Nebenanlagen fur
die Kindertagesstétte zuldssig sind.

Festsetzungen zum Mall der baulichen Nutzung und den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen werden fiir die Gemeinbedarfsflache getroffen.

Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mit der Festsetzung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden nimmt die Stadt Schénberg Einfluss auf die Verdichtung des
Gebietes. Die Festsetzung wird entsprechend der Ursprungsplanung
beibehalten.
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5.2.7 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen oder Abgrabungen sind innerhalb des Plangebietes nur zur
Angleichung des natirlichen Geléndes an die StralRenverkehrsfldche zuldssig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind jeweils nur bis zu einer Héhe oder Tiefe
von 0,75m in Bezug auf die gewachsene Geldndeoberfliche zuldssig.
Stutzmauern sind nur zum Abfangen von Aufschittungen und Abgrabungen in
der fur diese Bodenbewegung zuldssigen Héhe zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen im Teilgebiet WA2 hoéhere Aufschittungen, bis zur Héhe der
angrenzenden ErschlieBungsstralle, zugelassen werden, wenn dies fiir die
Errichtung von Hauptgebauden erforderlich wird.

Fur Baugrundstiicke mit abfallender Hohenlage in Bezug auf die zugehdrige
ErschlieBungsstraRe sind Aufschittungen zur Angleichung des natirlichen
Gelandes an die Straenverkehrsflache auf die Héhe der zugehdérigen, an das
Baugrundstiick angrenzende ErschlieRungsstrale wie folgt vorzunehmen:

- auf der gesamten Grundsticksbreite,

- mindestens bis zur straRenseitigen Baugrenze ab der zugehérigen
ErschlieBungsstrale,

- maximal in der Tiefe der mit Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksfliche zuziglich der Flachen fir die ausnahmsweise
zulassige Uberschreitung durch Terrassen, gemessen ab der zugehérigen
ErschlielBungsstrale.

Fur das Baugebiet wird geregelt, in welchem Umfang Aufschittungen zuldssig
sind. Dies ist" insbesondere unter Berlicksichtigung der verschiedenen
Anforderungen der Teilgebiete notwendig. Fur das Teilgebiet WA1 und die
Gemeinbedarfsfliche wird im Wesentlichen davon ausgegangen, dass die
Gebaude innerhalb der Grundstiicksflachen gut integriert werden kénnen.

Im Teilgebiet WA2 sind Aufschittungen zu regeln, weil das Teilgebiet in
westliche Richtung stark abfallt. Die Bezugshohe fir die Gebaude ist die
Gradientenh6éhe der angrenzenden ErschlieBungsstrale in Bezug auf die
Festlegung des Erdgeschossfulibodens. Unterhalb des Erdgeschosses kénnen
entweder Kellergeschosse oder Souterrains errichtet werden, die den
Hoéhenunterschied ausgleichen. In diesem Falle wird der Umfang an
Aufschittungen geringer ausfallen. Sofern kein Kellergeschoss oder Souterrain
errichtet wird, sind hdhere Aufschiittungen zuldssig, um das Gelande zwischen
dem natirlichen Gelande und dem Erdgeschossfullboden auszugleichen.
Vorzugsweise sollten jedoch Gebaude mit Kellergeschoss oder Souterrain
errichtet werden.

Die Ausnahmeregelung fir das Teilgebiet WA2 wurde hinreichend bestimmt
festgesetzt. Aufschittungen sind nur bis zur Hoéhe der angrenzenden
ErschlieBungsstralie zuldssig. Vorzugsweise ist das Geldnde zu terrassieren,
sofern Héhenunterschiede von mehr als 0,75 m auszugleichen sind.

Die Ho6hen- und Geldndeverhaltnisse sind im Lageplan, im Schnitt und in den
Ansichten und mit Anschluss des Nachbargrundstiickes im Rahmen des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens nach § 62 LBauO M-V oder im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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5.2.8 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Plangebietes an den Binsdorfer Weg erfolgt mit der
Planstralle A als-verkehrsberuhigterBereich und nimmt die bereits bestehende

Licke in der vorhandenen Hecke auf.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Planstralle A als
verkehrsberuhigter-Bereich mit einer Fahrbahn und einem einseitigen Gehweg.
Die Gesamtbreite der PlanstraBe A von 8,50 m wird entsprechend dem
Ursprungsbebauungsplan beibehalten und als offentliche
StralBenverkehrsfladche festgesetzt.

Die offentliche ErschlieBungsstrale wird aufgrund der Anforderungen aus dem
bautechnischen Genehmigungsverfahren nach § 10 StrWWG M-V als o6ffentliche
Strallenverkehrsflache festgesetzt. Der mit der urspriinglichen Festsetzung
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich)
verfolgte Zweck einer Verkehrsberuhigung im Wohngebiet lasst sich mit einer
Regelung stralBenrechtlicher Art fur die festgesetzte Straflenverkehrsflache
durch Ausweisung einer Tempo 30 Zone oder einer zuldssigen Geschwindigkeit
von 30 km/h vornehmen. Die Stadt Schonberg als Stral’enbaulasttrager kann
dies nach den Vorschriften des StralRenrechts entscheiden.

Die PlanstraRe A endet mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes nunmehr in
einer Wendeanlage, die fiir ein 3-achsiges Abfallentsorgungsfahrzeug
ausgelegt ist, so dass ein Vor- und RickstoRen gemal Ursprungsplan entfallt.
In Anbindung an die Wendeanlage sind 6ffentliche Parkplédtze vorgesehen, die
in untergeordnetem Umfang der Kindertagesstatte zugeordnet werden kénnen.

Auf die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur Erschliefung der
rickwartigen Baugrundstiicke wird verzichtet. Es erfolgt die Festsetzung von
privaten Stichwegen, die geeignet sind, die notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen aufzunehmen. Die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der
ErschlieBung der Baugrundstiicke (ber den privaten Stichweg ist zu
gewahrleisten. Dies erfordert in der Regel eine éffentlich-rechtliche Absicherung
mittels Baulast. Das Priferfordernis fur die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der
ErschlieBung im Rahmen der Genehmigungsfreistellung von Vorhaben nach
MaRgabe § 62 Abs. 2 LBauO M - V ist durch die Stadt Schénberg zu beachten.

Die Stichwege sind mit den Abfallentsorgungsfahrzeugen aufgrund der
fehlenden Wendemadoglichkeiten nicht befahrbar, so dass entsprechende
Mullbehaltersammelplatze an den Einmiindungen der Stichwege vorgesehen
sind. Die Miullbehalter sind ansonsten auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen und nur am Entsorgungstag an den dafir vorgesehenen Platzen
abzustellen. Es handelt sich somit um eine temporare Nutzung.

Der Blinsdorfer Weg wird als &ffentliche Verkehrsflache in ausreichender Breite
festgesetzt. Die Stralenverkehrsflache ist in einer Breite von 11,00 m in der
Planzeichnung beriicksichtigt. Die Empfehlung fiir das StralRenprofil sieht einen
Gehweg in einer Breite von 2,30 m und die Verkehrsflache fur Kraftfahrzeuge in
einer Breite von 5,25 m vor. Damit werden insgesamt 7,55 m der 11,00 m
breiten festgesetzten Verkehrsfliche fiir Ausbauten dargestellt. Die
abschlieRende Regelung zum Ausbau erfolgt im nachgelagerten Verfahren der
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5.2.9

ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit der zusténdigen Behérde. Sollte sich
im Rahmen der technischen Planung und Abstimmung ein anderer
StralRenaufbau oder eine andere StralBenbreite ergeben, ist dies innerhalb des
vorgegebenen Raumes von 11,00 m realisierbar.

Das auf der Planzeichnung dargestellte Stralenprofil stellt lediglich eine
Empfehlung dar und trégt keinen Festsetzungscharakter. Die verbindliche
Ausformung der StralRenprofile erfolgt im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung. Die festgesetzten Verkehrsflachen lassen diesbeziiglich
Varianten zu. Die Stadt Schonberg geht davon aus, dass die mit der Behérde,
dem ErschlieBungstrager (LGE) und dem technischen Planer abgestimmten
Breiten der offentlichen Verkehrsflachen eine funktionierende
Ausfiihrungsplanung erméglichen wird. Die dargestellten Verkehrsflachen sind
aus Sicht der Stadt Schénberg ausreichend bemessen, die ErschlieBung des
Wohnstandortes und der Gemeinbedarfsflache zu gewéahrleisten.

Griinflichen und MaRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan Nr. Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Bunsdorfer Weg“ (Ursprungsbebauungsplan) festgesetzten MaRnahmen
liegen auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes. Die  festgesetzten  externen  Ausgleichs-  und
Ersatzmallnahmen gemdaR rechtsverbindlichem Ursprungsbebauungsplan
gelten fort. Die nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — Teil 2 erforderlichen MaRRnahmen im Bereich der
MaRnahmeflache 1 (»Sukzessionsflache"), MaRnahmeflache 2B
(Frischweide/Frischwiese") sind ausweislich des Monitoring-Ergebnisberichts
des Ingenieurburos fur Umweltplanung ibu vom 25.06.2014 mit Empfehlungen
zu erganzenden MaRRnahmen und zur Durchfithrung eines weiteren Monitorings
umgesetzt worden. Offen ist noch die dauerhafte Extensivierung einer 4.110 m?
groBen und bislang als Griinland genutzten Teilflache des Flurstiicks 485/2 der
Flur 1 der Gemarkung Schénberg. Die Umsetzung der noch nicht realisierten
Kompensationsmalinahme wird vertraglich mit dem ErschlieBungstrager
geregelt, so dass die Umsetzung vollumfénglich gesichert werden kann.

Die Reduzierung der privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung
Saum/Hecke war mit den Verfahrenserleichterungen in Anwendung des § 13b
BauGB mdéglich. Im ergdnzenden Verfahren, welches als zweistufiges
Regelverfahren durchgefiihrt wird, wurde eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
vorgenommen. Hierzu wird auf den erstellten und separat beigefiigten
Umweltbericht verwiesen. Die Ricknahme von Geholzen wird durch
Neuanpflanzungen ausgeglichen.

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten und-&ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Saum*
sind der freien Sukzession zu Uberlassen. Auf den privaten Griinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Saum* ist auch eine extensive Wiesennutzung zuléssig. Die
Errichtung von baulichen Anlagen (auch untergeordnete Nebengebiude,
Schuppen etc.) in diesem Bereich ist nicht zulassig. MalRnahmen, die zu einer

Planungsstand: Ergénzendes Verfahren geméR § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023 21



Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Biinsdorfer Weg" der Stadt Schonberg

Beeintrachtigung der benachbarten Hecke als Lebensraum fithren
(Sekundareffekte), sind unzuléassig. Die Wiesenfldchen sind durch eine maximal
zweischirige Mahd zu pflegen. Die erste Mahd ist nicht vor dem 15.06., die
zweite Mahd nicht vor dem 01.09. durchzufiihren. Diingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sowie die Entsorgung von Gartenabfillen sind
unzulassig.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese® kénnen als
Wiesenfldche genutzt werden. Die Wiesenflachen sind durch Mahd und/oder
Beweidung regelmaBig zu pflegen. Eine Nutzung der Flachen als Gartenland ist
nicht zulédssig. Dungung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist durch
Mahd stadndig kurz zu halten. Innerhalb der Flache ist die Anlage eines
unbefestigten wassergebundenen Weges zuldssig. Die Diingung der Flache
bzw. der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Die vorhandene
Siedlungshecke wurde in die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage integriert und ist zu erhalten. Eine differenzierende Festsetzung ist
unter dem Gesichtspunkt der Zweckbestimmung ,Parkanlage” nicht erforderlich.
Die innerhalb des Bebauungsplanes verbleibenden Regelungen zu &ffentlichen
und privaten Griunflichen bleiben weiterhin bestehen. Lediglich auf die
sonstigen MinimierungsmafBnahmen, die in Verbindung mit der Realisierung
des Regenwasserriickhaltebeckens vorgesehen waren, wird verzichtet, da auf
die Ausbildung des Regenwasserriickhaltebeckens insgesamt verzichtet
werden kann. Diese Flache wird nunmehr als Wiesenflache festgesetzt. Das
entspricht der Ausgestaltung und Festsetzung der bereits angrenzenden
Wiesenflache.

Die Sicherung der getroffenen Festsetzungen erfolgt im stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Schénberg mit dem ErschlieBungstrager (LGE). Der
ErschlieBungstrédger hat bei VerduBerung der Grundstiicke dies in den
jeweiligen Kaufvertrdagen mit den Erwerbern der Baugrundstiicke zu
berlicksichtigen. Zudem sollen die Festsetzungen bei der Grundstiicksbildung
im Rahmen des Umlegungsverfahrens Bericksichtigung finden. Die
notwendigen Abstimmungen wurden zwischen dem ErschlieRungstrager (LGE)
und der Umlegungsgeschéftsstelle gefiihrt.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zur Oberflachengestaltung

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind
unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese
Flachen nicht fur eine andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, mit offenem
oder bewachsenem Boden als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

Die zwingende Begrinung der unbebauten Flachen auf den privaten
Baugrundstiicken im Wohngebiet wirkt dem Klimawandel entgegen und dient
der Verminderung von Hitzentwicklung und der Vorsorge bei
Starkregenereignissen. Die sog. Schottergarten wirken sich nachteilig auf das
Mikroklima aus und fithren zu Aufheizungseffekten in den Sommermonaten, da
diese Flache sich im Vergleich zu Griinflachen wesentlich schneller und leichter
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aufheizen und die Warme bis in die Nachtstunden an die Umgebung
zuruckgeben. Angesichts des Klimawandels gilt es, innerhalb von
Siedlungsgebieten zusatzliche Effekte der Uberhitzung zu minimieren.

Aus  bodenschutzrechtlicher  Sicht kommen  Schottergarten  einer
Vollversiegelung  gleich, selbst wenn noch ein  Minimum an
Versickerungsfahigkeit vorliegen sollte. Durch die anndhernde Vollversiegelung
wird die natlrliche Bodenfunktion erheblich beeintrachtigt und den heimischen
Tier- und Pflanzenarten wird Lebensraum entzogen. Die Biodiversitat geht
verloren.

Diese Festsetzungen dienen der gestalterischen Aufwertung von Freiflichen
und ermdglichen und sichern eine das Ortsbild verbessernde
Vorgartengestaltung.

Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Rahmen der 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zeigte
sich vor Ort, dass es zu einer Ricknahme der Siedlungshecke und des
Siedlungsgebiisches kommt. Innerhalb der im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung zur Anbindung
des Plangebietes an den Biinsdorfer Weg haben sich zwischenzeitlich
Strauchhecken ausgebildet, deren Rodung zur Umsetzung der Planung
notwendig ist und nunmehr ausgeglichen wird.

Im Bereich der Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen (ca. 413 m?) und des
Siedlungsgebiisches aus nichtheimischen Arten (156 m?) an der studdéstlichen
Plangebietsgrenze ist fur die ErschlieRung des kiinftigen Wohngebietes und der
Kindertagesstatte eine Zufahrt geplant. Durch die Zufahrt miissen ca. 105 m?
der Strauchhecke und ca. 8 m? des Gebiisches aus nichtheimischen Arten
entfernt werden. Hierbei kann es zur Entnahme von Lebensraum und Nahrung
fur Saugetiere, Amphibien, Végel und Insekten kommen. Des Weiteren kénnen
hierbei Bruthabitate von Végeln entnommen werden. Au3erdem soll hier eine
Baustellenzufahrt (Breite 4,50 m) fiir den Bereich der Kindertagesstatte platziert
werden. Der Eingriff der Baustellenzufahrt beschréankt sich ausschlief3lich auf
den Bereich des Gebusches aus nichtheimischen Arten und nimmt eine Flache
von ca. 50 m? des Gebiisches ein.

Die Grenze der Bauflache der Kindertagesstatte im stdlichen Teil hat klare
Uberschneidungen mit denen der Siedlungshecke. Unter diesem Aspekt ist
davon auszugehen, dass ein Eingriff in die Siedlungshecke aus heimischen
Gehdlzen stattfinden wird. Der Eingriff bezieht sich weitestgehend auf den
natirlichen Zuwachs der Hecke und nur zu sehr geringen Teilen auf den
urspriinglich kartierten Bereich der rechtsverbindlichen Satzung. Um die Hecke
auch zukinftig zu erhalten, ist geplant das Grundstiick der Kindertagesstétte an
der Bauflachengrenze mit einem Zaun abzugrenzen. Auflerdem ist zwischen
Zaun und Hecke ein 1,00 m breiter Pufferbereich vorgesehen, welcher als
Zuwegung fur die Pflege der Hecke dienen soll. Durch die Ricknahme der
Hecke im Pufferbereich erhoht sich der Eingriff. Dafur tragt der Pufferbereich
zur Erhaltung und Pflege der Hecke bei. Die hierbei betroffene Flache des
gesamten Eingriffs betragt ca. 119,5 m?,
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Insgesamt werden 282,50 m? (224,5m? Siedlungshecke aus heimischen
Geholzen und 58 m? des Gebiisches aus nichtheimischen Arten) der
Gehdlzstrukturen entfernt. Um die Ricknahme der Hecken und deren
eventuellen Auswirkung auf die Fauna auszugleichen, sollen folgende
MinimierungsmalRnahmen umgesetzt werden:

MinimierungsmaRnahme (M1): Im noérdlichen Plangeltungsbereich sind
innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen auf 386 m? folgende heimische,
standortgerechte Gehdlze (Weissdorn (Crataegus monogyna und Crataegus
laevigata) und Schwarzer Holunder (Sambusus L.)) anzupflanzen.

MinimierungsmaRnahme (M2): Die Strauchhecke im ostlichen
Plangeltungsbereich ist auf einer Flache von 172,6 m? durch die Anpflanzung
von weiteren Schlehdorn Strduchern (Prunus spinosa) zu erweitern. In den
vorhandenen Gehélzstrukturen der Hecke sind Sal-Weiden (Salix caprea)

anzupflanzen.
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Abb. 3: Darstellung der Flachen fir Minimierungsmafinahmen (gelb umrandet)

Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewaéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Mit  Erbaltungsgeboten festgesetzte Gehdlzstrukturen, wie Hecken,
Laubgebiische und Einzelbdume sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.
MaRBnahmen, die zur Beschadigung oder Zerstérung der Gehdlze fiihren
kénnten, sind nicht zuldssig.
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5.2.10

Ein Heranricken der geplanten Bebauung an die vorhandenen
Heckenstrukturen fuhrt unter Berlicksichtigung der festgesetzten privaten
Grunflaichen als Distanzstreifen zu den Hecken und der MaRgabe, dass
Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports), Stellplatzen und Nebenanlagen
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig sind, nicht zu
einer erheblichen Beeintrachtigung der vorhandenen Siedlungshecken und der
nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope (Feldhecke). Im
Aufstellungsverfahren der 1. Anderung wurde zum Heranriicken der Bebauung
an die vorhandenen zum Teil geschiitzten Heckenstrukturen die Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehérde zum Biotopschutz eingeholt.
Entgegenstehende Belange wurden nicht bekannt gegeben.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V))

Die értlichen Bauvorschriften werden weitgehend beibehalten und um ein
erweitertes Spektrum an zuldssigen Dachformen ergénzt. Die Gestaltung der
AuBenwande wurde klarstellend auf die zuldssigen Baustoffe beschrénkt.
MaRgeblich ist fur die Stadt Schonberg, dass keine weitreichenden
Einschrdnkungen an diesem Standort fur die Bauherren getroffen werden,
jedoch ein stadtbildtypisches Erscheinungsbild beibehalten werden kann.
Insbesondere soll sich das Baugebiet nicht wesentlich von dem angrenzenden
bereits realisiertem 1. Teil unterscheiden.

Zur Einfriedung der Grundstiicke wird die Hohe fir Einfriedungen mit 1,00 m
festgelegt. Die urspriingliche Hohenfestsetzung von 0,8 m wird damit um 0,2 m
Uberschritten. Dies wird als erforderlich und wiinschenswert angesehen. Fur
Anforderungen der Kleintierhaltung sind auf dem Grundstiick Nebenanlagen mit
Einfriedungen gréRerer Hohe zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf sind Dachneigungen bis
10 Grad zulassig. Urspriinglich waren Dachneigungen von 12 bis 45 Grad
vorgesehen. Unter Berucksichtigung der Anforderungen der
Gemeinbedarfsflache fir die Kindertagesstatte mit einer Dachneigung von 10
Grad werden die Festsetzungen zur Dachneigung insgesamt angepasst. Das
Spektrum fir die Dachneigungen innerhalb des Teilgebietes WA2 wird von 10
bis 45 Grad festgelegt. Somit ist die untere Dachneigung fir diese Gebiete
jeweils gleichermaBen mit 10 Grad vorgegeben. Das Spektrum fir die
Dachneigungen innerhalb des Teilgebietes WA1 wird von 30 bis 45 Grad
entsprechend dem Ursprungsplan beibehalten.

Die Anzahl der Stellplatze je Wohnung wird mit zwei Stellplatzen festgesetzt.
Garagen und Carports sind auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen. Die
Aufstellflache vor Garagen und Carports gilt nicht als eigenstandiger Stellplatz.
Auf zusatzliche Vorgaben zur Ausbildung und Gestaltung der Stellplatze wird
verzichtet. Fur die Stadt ist es wichtig, dass hinreichend Kapazitat fir die
Aufnahme des ruhenden Verkehrs abgesichert wird. Dies erfolgt durch die
entsprechende Festsetzung.

Innerhalb des Plangebietes sind Abfallbehédlter und Miulltonnen auf dem
eigenen Grundstiick unterzubringen. Standpladtze fiir Abfallbehélter und
Milltonnen, die vom offentlichen StraRenraum einsehbar sind, sind durch
intensive Begriinung entweder durch eine Hecke oder durch Einfriedungen,
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der Sicht zu entziehen. Am Entsorgungstag bestehen insbesondere fir die an
den Stichstralen gelegenen Grundstlicke Mdéglichkeiten des Abstellens von
Mulltonnen und Abfallbehédltern auf den dafir vorgesehenen Flachen fir

Mullbehaltersammelplatze.

5.3 Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine GrofRe von ca. 2,7 ha.
Fur den Bebauungsplan ergibt sich somit folgende Flachenverteilung:
Flachennutzung fildchicnorcie
Baugebietsflachen 12.435,6
= Allgemeines Wohngebiet WA 1 8.950,8
= Allgemeines Wohngebiet WA 2 3.484.8
= Fldche fiir den Gemeinbedarf
= ZB ,Kindertagesstatte" 51951 3193,
Verkehrsflachen 4.053,5
= StralRenverkehrsflache 6ffentlich Blinsdorfer Weg 1.811,5
» StralRenverkehrsflache o6ffentlich Planstrale A 1.119,1
= Verkehrsflache bes. ZB (V) privat Stichwege 692,8
= Verkehrsflache bes. ZB (P) ¢ffentlich Parkplatz 430,1
= Flachen fiir Ver- und Entsorgung 159,7
= Gasreglerstation 139,8
= Trafo 19,9
* Griinflachen 6.992,6
= offentliche Griinflache ZB Parkanlage 729,0
= davon Flache mit Erhaltungsgeboten (226,0)
« davon Weg (173,0)
= private Griinfliche ZB Saum/ Hecke 3.653,3
= davon Flache mit Erhaltungsgeboten (2.435,0)
= private Grinflache ZB Wiese 2.610,3
= davon Flache mit Erhaltungsgeboten (78,0)
Gesamtflache des Plangebietes 26.834,5
6. Immissionen/ Immissionsschutz

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fiir gesunde Wohn-,
Arbeits- und Lebensverhéltnisse der Bevolkerung. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am
Binsdorfer Weg“ hat die Stadt Schonberg die  mdglichen
Immissionsbelastungen geprift. Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
hatte die zustdndige untere Immissionsschutzbehérde, Landkreis
Nordwestmecklenburg, darauf  hingewiesen, dass aufgrund  der
fortgeschrittenen Zeit eine erneute Uberpriifung der Auswirkungen des
Verkehrs vorzunehmen ist. Hierfur wurde eine schalltechnische Untersuchung
durch den TUV NORD, Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg, Stand:
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22.12.2021 erstellt. Unter Berlicksichtigung der heute geltenden
Immissionsbelastung wurde eine Bewertung vorgenommen.

Verkehrslarm

Die Stadt Schoénberg hat unter Beriicksichtigung der Stellungnahme der
zustandigen Behérde die schalltechnischen Einflisse der umliegenden
verkehrlichen Nutzungen (StralRen- und Schienenverkehr) erneut ermittelt und
beurteilt. Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005-1 und die im zugehérigen
Beiblatt genannten Orientierungswerte sowie die weiterfiihrenden Richtlinien
bzw. Verordnungen (Schall 03 und RLS-19). Die Untersuchung wurde
durchgefiihrt, um den Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit
(Verkehrslarm) gegeniber den Flachen, auf den baurechtlich eine
schutzenswerte Bebauung erméglicht werden soll, darzulegen.

Grundlage sind die Planungsziele der Stadt Schénberg sowie die
Verkehrsmengen der B 104 (Verkehrsmengenkarte Mecklenburg-Vorpommern
2015), Verkehrszdhlung des Biinsdorfer Weges, Zugzahlen der Strecke 1122
fur das Prognosejahr 2030 sowie Ortsbegehungen des Gutachters und
Abstimmungen mit der Stadt Schénberg.

In Bezug auf die Ergebnisse werden die Ausfiihrungen aus dem
Schallgutachten tibernommen’.

.Die Verkehrsgerédusche rufen am stidéstlichen Rand des Plangebiets innerhalb
der Baugrenzen Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) im Tagzeitraum und von
bis zu 50 dB(A) im Nachtzeitraum hervor. Am nordwestlichen Rand liegen mit
48 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts die geringsten Beurteilungspegel an.

Die stddtebaulichen Orientierungswerte im Allgemeinen Wohngebiet (WA) von
tags/nachts 55/45 dB(A) werden im stidéstlichen Bereich des Plangebiet im
Tages- und Nachtzeitraum (iberschritten. Tags betrifft die Uberschreitung nur
Grundstiicke, die dem Biinsdorfer Weg am dichtesten gelegen sind, nachts
kommt es auf ca. zwei Drittel der Flache innerhalb der Baugrenzen zu
Uberschreitungen.

Die als mdgliche Obergrenze heranziehbaren Immissionsgrenzwerte der 16.
BIimSchV fiir Allgemeine Wohngebiete von 59/49 dB(A) werden innerhalb der
Baugrenzen im gesamten Plangebiet eingehalten.

Fiir die AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen), die zu einem ldngeren
Aufenthalt der Bewohner im Freien dienen, sollte die Einhaltung eines
Orientierungswertes von tagsiiber 62 dB(A) in einer Hé6he von 2 m angestrebt
werden (vgl. Oberverwaltungsgericht NRW Urteil 7 D 34/07.NE). Dieser
Orientierungswert wird nur in unmittelbarer Néhe zum Biinsdorfer Weg
liberschritten, wo sich nach aktueller Planung ein Griinstreifen befindet.

Es sind innerhalb des Plangebiets Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinfitissen zu treffen.

Mit dem zusétzlichen Verkehrsaufkommen durch das geplante Wohngebiet und
die Kita auf dem Biinsdorfer Weg ergeben sich am 101 (vgl. Anhang 1.2)“
(Anmerkung 101: Es handelt sich hier um das Grundstiick an der Anbindung
des Arndtsberges an den Biinsdorfer Weg vorgelagert) ,,Beurteilungspegel von
56 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts. Der Immissionsort steht dabei
stellvertretend fir  die Wohnbebauung am Arndtsberg. Die

! Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1-2. Teil der
Stadt Schénberg, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Stand 22.12.2021, S. 12ff
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Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von 59/49
dB(A) tags bzw. nachts werden eingehalten. AulBerhalb des Plangebiets sind
keine Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinfliissen zu treffen.“
Zudem wird im Gutachten dargestellt, dass keine Festsetzungen fir die
Schallddmmung der AuRenbauteile erforderlich werden.

,Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die
Verkehrsgerdusche die Orientierungswerte der DIN 18005 vor allem im
Nachtzeitraum (iberschreiten.

Innerhalb der Baugrenzen werden mal3gebliche Au3enlarmpegel von bis zu 62
dB erreicht. Da die Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile
fir AuBenldrmpegel < 65 dB mit (lblicher Bauausfiihrung aufgrund des
Energiespargesetzes bereits erfiillt werden, ist hier beziiglich der
Schallddmmung der AuBenbauteile keine gesonderte textliche Festsetzung
erforderlich.

Die Stadt Schénberg geht davon aus, dass aufgrund des Gutachtens des TUV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse
nachgewiesen sind und gewahrleistet werden kdnnen.

Die Anforderungen wurden im weiteren Beteiligungsverfahren mit den
Behoérden abgestimmt. Die Belange des Immissionsschutzes wurden geman
Stellungnahme  der  unteren Immissionsschutzbehérde  hinreichend
berticksichtigt.®

Gerlche

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde eine
Geruchsimmissionsprognose durch ECO-CERT, Stand 30.05.2006, erarbeitet.
Die Geruchsimmissionsprognose hat die Bewertung der Geruchsimmissionen
durch die Schweinemast- und Sauenanlage in der Rottensdorfer Strale und
durch das Abwasserpumpwerk des Zweckverbandes Grevesmihlen in
Angrenzung an das Plangebiet dargestellt.

Die Schweinemast- und Sauenanlage wird heute nicht mehr betrieben, so dass
hiervon keine Geruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken.

2 Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1-2. Teil der
Stadt Schénberg, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Stand 22.12.2021, S. 14

3 Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Immissionsschutzbehérde, Stellungnahme zum
Entwurf vom 25.07.2022
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ausgeschlossenwerdenkann-

Das auf dem Gelande der ehemaligen Klédranlage des Zweckverbandes
gelegene Abwasserpumpwerk wird seit 2021 fur die Schmutzwasserbeseitigung
nicht mehr genutzt. Ein Rickbau ist vorgesehen. Beeintrachtigungen durch
Geruchsimmissionen, wie mit der Ursprungsplanung gutachterlich bewertet,
kdénnen somit nicht auf das Plangebiet einwirken.

Gewerbeldrm

In der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes befinden sich
Anlagen, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurden.* Die Stadt Schénberg hat die Belange bewertet und die
Informationen aus der schalltechnischen Untersuchung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 12 als Vorbelastung beriicksichtigt. In der
schalltechnischen Untersuchung zur 2. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 012 wurden neben den nach BImSchG genehmigten
Anlagen zwei Windenergieanlagen, die sich noch im Genehmigungsverfahren
befinden, bereits gutachterlich mit Prognoseunsicherheiten bewertet und
berlicksichtigt. Diese Bewertung der Vorbelastungen kann fir den
Bebauungsplan Nr. 014.1-2. Teil ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg"
herangezogen werden. Mafgeblich ist dabei, dass die bereits vorhandene und
wesentlich dichter gelegene Wohnnutzung in der Rottensdorfer Stralle Nr. 22
und Nr. 23 mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes zu
beriicksichtigen ist. Im Nachtzeitraum ergeben sich an diesen Immissionsorten
gemal vorliegenden Berechnungen (theoretisch und rechnerisch moglich)
durch die bestehende und genehmigte Gerduschvorbelastung
(Windenergieanlagen und kontingentierte Flachen des B-Planes Nr. 008)
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm um bis zu 2 dB(A). Fur
die geplante Wohnbebauung, in einem deutlich weiteren Abstand, ergeben sich
gemaR vorliegenden Berechnungen (theoretisch und rechnerisch méglich)
durch die bestehende und genehmigte Gerduschvorbelastung geringflgige
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm von unter 1 dB(A)
nordlich des  Binsdorfer Weges. Aufgrund der  vorhandenen
Prognoseunsicherheiten und die ohnehin einzuhaltenden Schutzanforderungen
an der vorhandenen Wohnbebauung (Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes) in der Rottensdorfer Strae Nr. 22 und Nr. 23 geht die Stadt
Schénberg davon aus, dass die Schutzanspriiche der vorhandenen
Wohnnutzung innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes am
Arndtsberg und der geplanten Wohnnutzung am Biinsdorfer Weg gewéhrleistet
werden kénnen. Im Tagzeitbereich liegen keine Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55 dB(A) vor.

Auswirkungen aus den kontingentierten Flachen der 2. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 012 ergeben sich auf die vorhandene und
geplante Wohnbebauung geringfiigig, da lediglich eine Larmzunahme von
einigen Zehntel dB vorliegt. MalRgeblich bleiben demnach die
Gerduscheinwirkungen durch die umliegenden Anlagen und hierbei
insbesondere die Windenergieanlagen. Im Ergebnis sind somit kumulativ

4 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Stellungnahme vom
29.04.2021
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betrachtet Gerduschpegel um maximal 41,6 dB(A) im Randbereich des
Bunsdorfer Weges im Nachtzeitraum gemaR den vorliegenden Genehmigungen
theoretisch und rechnerisch moéglich. Mafgeblich ist Beriicksichtigung der
zulassigen Unsicherheitsbetrachtung geman Ziffer 3 der Hinweise des LAl zum
Schallimmissionsschutz  bei  Windenergieanlagen. Zudem weisen die
kontingentierten Fldchen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 008 nicht
alle gleichzeitig einen Nachtbetrieb auf, was dazu fuhrt, dass nicht alle
Emissionskontingente ausgeschépft und somit Summenbelastungen unterhalb
des Richtwertniveaus realisiert werden.

Im Ergebnis geht die Stadt Schénberg davon aus, dass die Schutzanspriiche
eines allgemeinen Wohngebietes durch die bestehenden und genehmigten
Nutzungen eingehalten werden und alle zukinftigen Genehmigungsverfahren
die Schutzanspriche eines allgemeinen Wohngebietes durch die bereits im
Bestand vorhandene Wohnnutzung beriicksichtigen. Fir die benannten
Anlagen in der Stellungnahme, die einer Genehmigung nach BImSchG
unterliegen, geht die Stadt Schoénberg vollumfanglich davon aus, dass die
vorhandenen Wohnnutzungen mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes bericksichtigt wurden und in noch offenen
Genehmigungsverfahren berticksichtigt werden.

7. Ver- und Entsorgung

Allgemeines
Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes ist neu herzustellen, ebenso die

geplante Anbindung an den Biinsdorfer Weg. Dies gilt auch hinsichtlich der
Ubrigen technischen Infrastruktur. Die Beseitigung des Niederschlagswassers
kann aufgrund der anstehenden Bodenverhdltnisse nicht Uber eine
Versickerung erfolgen. Die entsprechende Fachplanung wurde beauftragt, um
die Ver- und Entsorgung innerhalb des Plangebietes zu sichern. Der Ver- und
Entsorgung liegt die technische Planung fir das Plangebiet von der
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April 2022, ergénzt bis
Januar 2023, vor.

Die Stadt Schonberg hat die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und die
Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen an den ErschlieBungstrager
(LGE) ubertragen. Zwischen dem Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG) und
dem ErschlieBungstrager ist eine ErschlieBungsvereinbarung abzuschlielen.
Der Erlauterungsbericht zur ErschlieBungsplanung in Bezug auf die Ver- und
Entsorgung wurde fur die Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher
Belange genutzt.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband fir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen. Die Grundstiicke
im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemaR der
glltigen Satzung des Zweckverbandes Grevesmihlen und sind entsprechend
beitragspflichtig. Die Trinkwasserversorgung in der Stadt Schonberg ist
aufgrund der vorhandenen Kapazitdten gesichert. Zur Versorgung des
Plangebietes sollen neue Trinkwasserleitungen im Bereich der geplanten
ErschlieBungsstrallen hergestellt werden. Die Anbindung erfolgt im Bereich der
Einmindung der PlanstraBe A an den Binsdorfer Weg, direkt an die

Planungsstand: Ergdnzendes Verfahren gemaf § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023 30



Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Bunsdorfer Weg"“ der Stadt Schénberg

vorhandene Trinkwasserleitung aus Gussrohr DN 250. Die detaillierte
Ausformung erfolgt in der nachgelagerten ErschlieBungsplanung und ist mit
dem Zweckverband Grevesmiihlen abzustimmen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die  Abwasserentsorgung erfolgt durch den  Zweckverband  flr
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen. Die Grundstiicke
im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang geman der
glltigen Satzung des Zweckverbandes Grevesmiihlen und sind entsprechend
beitragspflichtig. Fir den ErschlieBungsbereich der Planstraen A und B ist die
Herstellung von neuen Schmutzwasserleitungen erforderlich. Aufgrund der
Topographie des Geléndes ist der Anschluss des Neubaugebietes im Bereich
der Einmindung der Strale Arndtsberg im Biinsdorfer Weg vorgesehen. Ein
direkter Anschluss an den vorhandenen Freigefédllekanal ist topographisch
problemlos méglich. Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind dazu detaillierte
Abstimmungen mit dem ZVG zu fithren.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers wird durch den
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen
(ZVG) und durch die Ableitung in die vorhandene Vorflut gesichert.

Der Niederschlagswasserbeseitigung liegt die technische Planung fiir das
Plangebiet von der Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April
2022, ergénzt bis Januar 2023 vor. Es werden folgende Annahmen getroffen.
»Die natiirliche Vorflut bildet das vorh. Regenriickhaltebecken nérdlich des
Gebietes des B-Planes Nr. 14.1 — 1. Teil Am Arndtsberg sowie der vorh.
Uberlauf des Gewdéssers LV7/4/B26/B1 des zust. Wasser- und Bodenverbands
Stepenitz-Maurine.

Im Wesentlichen ist das natirlich ausgeformte Regenriickhalte- und
Versickerungsbecken ein Retentionsgebiet / eine Niederung. Diese betrégt ca.
12.000 m? (gesamte Niederungsfléche ca. 1800 m? gro3. Bei einem mdglichen
Aufstau von ca. 0,5 m (im Bereich des slidwestlichen Damms) wiirde ein
Riickhaltevolumen von ca. 6.000 m? zur Verfiigung stehen.’

Im Rahmen der ErschlieBung des 1. Bauabschnitts ist ein Zulauf DN 400 aus
Betonrohren geschaffen worden, der iber einen ca. 30 m langen offenen
Grabenbereich in die Niederung / den Regeniickhalte- und versickerungsraum
einleitet. Der vorh. Zulauf aus Betonrohren DN 400 weist ein tatséchliches
Langsgefélle von 10,49 %, welches eine Leistungsféhigkeit von insgesamt ca.
680 I/s darstellt. Dieses scheint ausreichend leistungsféhig fiir eine Ableitung
des vorhandenen sowie zusétzlich anfallenden Niederschlagswassers aus dem
neu geplanten ErschlieBungsbereich.®

Fiir die Verkehrsfidchen der Strallenflichen wurden Versiegelungsrade von
0,75 gewabhilt. Fir die Grundstiicksfldche der geplanten Kindertagesstéatte wurde
ein Versiegelungsgrad von 0,60 festgelegt, fiir die Wohnbaufldchen Nr. 1 bis 4
(westliche Grundstiicke) und 12 (nordéstliches Grundstiick) aufgrund der
Gelédndetopographie einen Versiegelungsgrad von 0,35 (tiefe
Grundstiicksflachen kénnen aufgrund der geplanten Kanaltiefe der RW-

5  Erlauterungsbericht,  ErschlieRung B-Plan 14.1, T2 Stadt Schénberg/Meckl.,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April 2022, ergénzt bis Januar 2023, S. 9
5 ebenda, S.11
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Leitungen nur in die Griinflachen entwéassern), die librigen Grundstiicke 0,45
(GRZ + 50% Zuschlag fiir die AuBenanlagen).”

Die Grundstiicksbezeichnung wird dahingehend berichtigt, dass es sich um die
Wohnbaufldchen Nr. 2 bis Nr. 5 (westliche Grundstiicke) im Teilgebiet WA2 und
das Grundstiick Nr. 14 (nordéstliches Grundstiick) im Teilgebiet WA1 handelt.

Folgende =zuséatzlichen Bedingungen ergeben sich bei Umsetzung der
vorliegenden technischen Planung fiir die Baugrundstiicke der Wohnbauflachen
Nr. 2 bis 5 (westliche Grundstiuicke) im Teilgebiet WA2 und das fiir Grundstiick
Nr. 14 (norddstliches Grundstiick) im Teilgebiet WA1. Die Ableitung des
Niederschlagswassers fur eine Flachenversiegelung, die eine GréRe der
festgesetzten GRZ x 1,16 unterschreitet bzw. erreicht, ist (iber die Kanalisation
gewahrleistet. Bei einer Inanspruchnahme der Uberschreitungsregelung und
einer GRZ gréBer als 0,35 sind durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer der
Baugrundstiicke im Teilgebiet WA2 (Nr. 2 bis Nr. 5) und des Baugrundstticks
Nr. 14 im Teilgebiet WA1 die Voraussetzungen fiir eine breitflachige,
oberfldchige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu schaffen
und dauerhaft zu unterhalten.

Aus Sicht des technischen Planers wurde dargelegt, dass die tiberbaute Flache
gemal der Berechnung nach der zulassigen GRZ bei jedem Grundstiick immer
volisténdig aufgenommen wird zzgl. einer Sicherheit von 50% bzw. fur die oben
aufgefihrten  betreffenden  Grundstiicke von 16,7%. Aufgrund der
Geringflgigkeit der Mengen bei Anwendung der vollen 50% fir die oben
aufgefiihrten betreffenden Grundstiicke (+ 4,5 I/s) und den Sicherheiten der
Rohrsysteme bzw. der genehmigten Einleitmenge gegeniiber der beantragten,
wurden weitere Hinweise durch den technischen Planer fiir die technische
Planung nicht als erforderlich angesehen®.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers soll entsprechend der
vorliegenden Planung erfolgen. Die wasserrechtliche Erlaubnis fur die geplante
Niederschlagswasserbeseitigung wurde durch die zustdndige untere
Wasserbehdérde am 24.04.2023 erteilt. Dies war die Voraussetzung fur den
Satzungsbeschluss.

Im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung und der Umsetzung der
Planung sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind in der Stadt Schénberg zu
regeln. GemalR § 2 Abs. 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-
Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V-BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015, ist es Aufgabe der
Gemeinden, die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die
Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der
Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfiillen.

7 ebenda, S.12
8 Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stellungnahme vom 11.05.2023 per E-Mail
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Die Richtwerte fir den Ldschwasserbedarf eines L&schwasserbereiches mit
allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enth&lt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende  Nachweise sind im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung zu erbringen.

Die Léschwasserbereitstellung und -sicherung erfolgt gemaR der technischen
Planung vom April 2022, ergénzt bis Januar 2023.

»Im Bereich des Wendehammers sowie am Anbindeknotenpunkt sind jeweils
Léschwasserhydranten als Léschwasserversorgung fiir dieses Gebiet
vorgesehen, inshesondere auch in Hinsicht auf die geplante Bebauung einer
Kinder-Tageseinrichtung. Gem. techn. Abstimmung mit dem Zweckverband
Grevesmiihlen ist die Entnahme einer Léschwassermenge von 48 m%h fiir
jeweils 2 h méglich. Gem. Brandschutzkonzept zum Bau der Kindertagesstétte
ist die benannte Menge gem. Riickmeldung des planenden Architekturbiiros
ausreichend.®

Die Lénge der privaten Stichwege betragt im Minimum 40 m, im Maximum
50 m, so dass bei der festgesetzten Breite der privaten Stichwege die
Erreichbarkeit der Grundstiicke fur die Feuerwehr gegeben ist.

Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung erfolgt durch die E.DIS AG. Die Anforderungen
an die Elektroenergieversorgung werden im laufenden Aufstellungsverfahren
abgestimmt. Dabei wird auf die Zielsetzungen der Nachhaltigkeitsstrategie
verwiesen. Im Rahmen der technischen Planung sind die erforderlichen
Abstimmungen zu filhren und dem Versorgungstrdger die notwendigen
Planunterlagen zur Verfigung zu stellen. Eine Stellungnahme hat der
Versorgungstrager im Planverfahren nicht abgegeben.

Gasversorgung
Die Stadt Schénberg entwickelt das Baugebiet unter Beriicksichtigung der

Anforderungen an die Nachhaltigkeitsstrategie. Die Anforderungen und
Méglichkeiten der Gasversorgung werden unter dem heutigen Gesichtspunkt
neu bewertet und ermittelt. In Abhangigkeit von den Abstimmungen im
Planverfahren mit der Travenetz GmbH werden die detaillierten Vorgaben im
Rahmen der technischen Planung und Vorbereitung umgesetzt. Der
ErschlieBungstrager (LGE) hat am 02.05.2023 mitgeteilt, dass die Travenetz
GmbH eine Gasversorgung nicht realisiert.

Telekommunikationsversorgung

Die Stadt Schoénberg ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Im Rahmen der technischen Planung sind die erforderlichen
Abstimmungen zu filhren und dem Versorgungstrdger die notwendigen
Planunterlagen rechtzeitig zur Verfiigung zu stellen.

Hierzu gehéren die vorbereiteten Anlagen und Leitungen zur
Telekommunikationsversorgung. Die Abstimmungen werden hierzu maBgeblich
mit der Telekom und der WEMACOM (Breitband/ Telefonversorgung) gefiihrt.

®  Erlauterungsbericht, ErschlieBung B-Plan 14.1, T2 Stadt Schénberg/Meckl.,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April 2022, ergénzt bis Januar 2023, S. 15
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaR den Vorschriffen des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf
den Grundstiicken unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter
fur die geordnete Entsorgung an der offentlichen StralRe bereitzustellen.

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von der Baustelle als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung erfolgen kann.

8. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird tiber die Anbindung an
Bunsdorfer Weg gesichert. Der Biinsdorfer Weg wird von der Stadt Schénberg
gesamtheitlich betrachtet. Im Bebauungsplan werden ausreichend Flachen
festgesetzt. Die detaillierte Ausfiihrung des StralRenbaus am Biinsdorfer Weg
erfolgt nach gesamtheitlicher Betrachtung und Auswertung durch die Stadt
Schénberg im Rahmen der technischen Planung und Vorbereitung sowie in
Abstimmung mit der zustdndigen Fachbehérde.

Der Fahrbahnbereich des Binsdorfer Weges hat unterschiedliche
Ausbaubreiten ab der Einmiindung der Fritz-Reuter-Stra3e. Im Anbindebereich
an die Fritz-Reuter-StraRe ist die Fahrbahnbreite mit 5,50 m ausgebaut; im
weiteren Bereich bis zur Einmindung der StraBe Arndtsberg ist eine
StralRenbreite von 5,25 m vorhanden. Ab Einmindung Fritz-Reuter-StraBe bis
zur Einmindung Arndtsberg ist ein befestigter Gehweg in einer Breite von
1,60 m neben der Fahrbahn vorhanden. Ab der Einmiindung des Arndtsberg ist
die befestigte Fahrbahn ca. 3,50 m breit und entspricht dem Ausbau als
landlicher Weg in Richtung Bunsdorf. Unter Berlicksichtigung der Einschatzung
und Wertung des Biinsdorfer Weges gemal RAST 06 ist der Begegnungsfall
PKW/LKW zu gewahrleisten. Die StraRenverkehrsflichen werden deshalb in
ausreichender Breite festgesetzt und der Ausbau ist in einer Breite von 5,25 m
fur die Fahrbahn vorgesehen. Zuséatzlich soll ein neuer Gehweg hergestellt
werden. Ein nicht ausgebauter Abschnitt zwischen Arndtsberg und Fritz-Reuter-
Stralle soll auf 2,30 m ausgebaut werden. Der vorhandene Wegeabschnitt soll
von der Fritz-Reuter-Strale aus gesehen auch verbreitert werden, so dass
durchgéngig eine Gehwegbreite von 2,30 m abgesichert werden kann. Die
Geschwindigkeit auf dem Biinsdorfer Weg ist mit 30 km/h vorgesehen.

Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes werden hinreichend
bemessen. Neben der &ffentlichen Planstralle A sind die PlanstraBen B als
private Verkehrsflachen (Stichwege) vorgesehen. ,Die geplante Planstrale A ist
gem. RAST 06 als ErschlieBungsstrale (ES V) auszulegen, als befahrbarer
Wohnweg, mit zuldssiger Geschwindigkeit von 30 km/h. Auch unter
Berticksichtigung des Baus der Kindertagesstatte wird eine max.
Verkehrsstédrke < 400 KFZ/h nicht (berschritten. Es ist die Herstellung einer
getrennten  FulBBgéngerfilhrung mittels abgesetztem Gehweg (mittels
Hochbordstein von der Fahrbahn getrennt) vorgesehen. Die in der RAST 06
enthaltenen Parameter werden durchweg berticksichtigt.“1°

10 Erlauterungsbericht, ErschlieRung B-Plan  14.1, T2 Stadt Schénberg/Meckl.,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April 2022, ergédnzt bis Januar 2023, S. 3/4
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9.1
9.1.1

9.2
9.2.1

9.2.2

Weitergehende Ausfuilhrungen sind in der technischen Planung erstellt durch die
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR mit Stand April 2022, ergénzt
bis Januar 2023 zu entnehmen. Ausfilhrungen zur Trassenfiihrung, Gradienten,
Querschnitten, Ausbaubreiten und Oberbau sowie zur Fahrbahnbefestigung
und Oberflachenbefestigung sind dort ebenso enthalten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt. Dennoch sind zuféllige Funde
nicht auszuschlieBen, so dass zur Information der Bauherren ein
entsprechender Hinweis im Teil-B Text beriicksichtigt wird.

Hinweise

Bodenschutz

Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der zustdndigen unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veréanderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehérde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur
ordnungsgemalfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertraglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.
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9.2.3

9.24

9.2.56

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben tUber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

Gemal § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie méglich auszuschlieen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Artenschutzrechtliche Belange

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf
die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach §§ 44 ff. BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in
der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Die artenschutzrechtlichen Mermeidungsmalnahme—ist Minimierungs- und

Vermeidungsmafinahmen sind bei der Realisierung von Bauvorhaben
einzuhalten und umzusetzen. Die zuklinftigen Bauherren sollen durch die
Aufnahme des Hinweises auf die bestehende Rechtslage zum Artenschutz
hingewiesen werden, um VerstéRe zu vermeiden.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Brutvdgel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden muss die

Beseitigung der Geholze gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erfolgen. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvogel
braten, und die Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung fir die Artengruppen Reptilien und
Amphibien gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist bei Erdarbeiten
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben
und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben
zu entfernen sind.

Externe Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die festgesetzten externen Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen gemaR
rechtsverbindlichem Ursprungsbebauungsplan gelten fort.
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Zum Ausgleich der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von rund 5.340 m? EFA
(Eingriffsflachendquivalent) sollen Okopunkte aus dem Okokonto LUP-044
Okokontoflaiche Naturwald Rothener Tannen aus der Landschaftszone
»Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte” erworben werden.

Begriindung:
Die mit dem Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und

ErsatzmalRnahmen befinden sich auBlerhalb des Geltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes und sind weiterhin umzusetzen.

Fir die zusatzlichen Eingriffe gemaR den Zielsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde ein Kompensationsdefizit in Héhe von rund 5.340 m?
EFA (Eingriffsflaichendquivalent) ermittelt. Dies ist zuséatzlich zu den
fortgeltenden MaRRnahmen des Ursprungsbebauungsplanes auszugleichen. Es
erfolgt der Erwerb von den notwendigen Okopunkten aus dem Okokonto LUP-
044 Okokontofldche Naturwald Rothener Tannen aus der Landschaftszone
,2Hohenrliicken und Mecklenburgische Seenplatte“. Die vertragliche Absicherung
erfolgt vor dem Satzungsbeschluss.

9.2.6 Zeitraum fiir die Realisierung von Begriinungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Die PflanzmaBnahmen auf &éffentlichen und privaten Griinflachen sind innerhalb
der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen vorzunehmen.
Durch einen stadtebaulichen Vertrag sowie im ErschlieBungsvertrag wird die
Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen abgesichert.

9.2.7 Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Baugrundstiicke im Teilgebiet WA2 (Nr. 2 bis Nr. 5) und das
Baugrundstick Nr. 14 im Teilgebiet WA1 st die Ableitung des
Niederschlagswassers fiir eine Flachenversiegelung, die eine Gréle der
festgesetzten GRZ x 1,16 unterschreitet bzw. erreicht, Uber die Kanalisation
gewahrleistet. Bei einer Inanspruchnahme der Uberschreitungsregelung und
einer GRZ groéRer als 0,35 sind durch die jeweiligen Grundstuckseigentumer der
Baugrundstiicke im Teilgebiet WA2 (Nr. 2 bis Nr. 5) und des Baugrundstiicks
Nr. 14 im Teilgebiet WA1 die Voraussetzungen fur eine breitflachige,
oberflachige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu schaffen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist in diesen
Fallen durch geeignete Fachplaner ggfs. durch Versickerungsmaflnahmen,
durch Anlage von Mulden oder Verwallungen oder Rigolen unter Beachtung der
anstehenden Bodenverhéltnisse oder durch entsprechende
RiickhaltemalRnahmen zu regeln. Hierfir notwendige Genehmigungen sind
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer/ Bauherrn bei Erfordernis bei der
zustandigen Behérde zu beantragen.

Die zuklinftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme des Hinweises auf die
bestehenden Regelungen zur Beseitigung des Niederschlagswassers
hingewiesen werden, sofern eine Uberschreitung der GRZ Uber 16% erfolgt.
Die anfallenden Mehrmengen sind detailliert zu betrachten.

1 Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stellungnahme vom 15.05.2023 per E-Mail
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9.2.8 Gewasserschutz

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit
des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaB § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehoérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflinahmen zu.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V.mit der AwSV (Verordnung
tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen) so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen
ist. Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

Die Hinweise wurden gemaR der Stellungnahme der unteren Wasserbehérde'?

aufgenommen und richtet sich an die zukinftigen Bauherren. Es wird auf die
geltende Rechtslage hingewiesen.

10. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Darstellung der wesentlichen Auswirkungen der Planung werden hier
gegenuber dem rechtsverbindlichen Ursprungsbebauungsplan, der den zu
beurteilenden Bestand darstellt (Ausganssituation), aufgezeigt. Die mit dem
Ursprungsbebauungsplan beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung wird mit der
Gesamtheit der Plananderungen weiterhin beibehalten. Es handelt sich um
geringfilgige Anderungen der Festsetzungen der Baugebietsflachen, der
Grunflachen und der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die Plandderungen sind mit
der Grundkonzeption der Planung und unter Berlicksichtigung der weitern
stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

10.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Die Planung dient der Realisierung des 2. Teils des Wohngebietes ,Wohnpark
am Binsdorfer Weg"“. Auf den westlich angrenzenden Flachen wurde bereits
der 1. Teil des Wohngebietes ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg" realisiert.

Das Ziel der Stadt Schénberg besteht in der Errichtung einer Kindertagesstatte
an dem Standort innerhalb des Plangebietes, was mit einer Anderung des
ErschlieBungskonzeptes und folglich mit einer Anderung der Zuschnitte der
Wohnbaugrundstiicke verbunden ist. Mit der weiteren Schaffung von
Baugrundstiicken fur den nachgefragten individuellen Eigenheimbau sind daher
positive Auswirkungen auf die Bevélkerungsentwicklung anzunehmen. Die
Notwendigkeit der Errichtung einer Kindertagesstétte als dringend benétigten
Wohnfolgebedarf entspricht der Bedarfsplanung der Stadt Schénberg. Die
geplanten Nutzungen fligen sich in die Umgebungsnutzung der angrenzenden
bebauten Bereiche ein, so dass keine beachtlichen negativen Auswirkungen auf
die Lebensverhéltnisse in der Umgebung des Plangebiets zu erwarten sind. Die
Planung dient der Starkung des Grundzentrums als Siedlungsstandort. Durch
die Planung sind keine nachteiligen stéadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten.

12 | andkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehorde, Stellungnahme zum Entwurf vom
25.07.2022
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10.2 Verkehrliche Auswirkungen

Die mit der geplanten Bebauung verbundene, starkere verkehrliche
Frequentierung, wird als nicht erheblich eingeschétzt. Es werden hauptsachlich
Zielverkehre erfolgen. Die neue ErschlieBungsstraBe dient der geplanten
Wohnbebauung. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen ist gering und filhrt zu
keinen wesentlichen Larmbeeintrachtigungen in der Umgebung. Es sind ebenso
keine wesentlichen Auswirkungen auf das vorhandene Strallensystem
ersichtlich.

10.3 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen der Umweltprifung
ermittelt und in dem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung
beschrieben und bewertet. Im Umweltbericht wird fur die einzelnen Schutzgiter
beschrieben, welche Auswirkungen zu erwarten sind.

Mit der Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden
landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen, die bereits mit dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet
,Wohnpark am Bulnsdorfer Weg“ als allgemeines Wohngebiet, als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und als Grinflichen
festgesetzt wurden.

10.4 Klimaschutz, Bodenschutz

Durch die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind keine
klimaschutzrelevanten Auswirkungen zu erwarten, da nur geringfligige
Anpassungen des Gesamtkonzeptes des Ursprungsbebauungsplanes
vorgenommen wurden. Den Belangen des Bodenschutzes gemal § 1 Abs. 2
BauGB wird ebenso Rechnung getragen. Mit der Anderung des
Bebauungsplanes werden Flachen in Anspruch genommen, fir die bereits
rechtsverbindliche Baurechte innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes
bestehen. Damit wird ein Beitrag zur Vermeidung unnétiger Inanspruchnahme
von unberiihrten Auenbereichsflachen geleistet.

Die Flachen befinden sich in Angrenzung an den Siedlungsbereich und haben
aufgrund ihrer Lage keine wesentliche Bedeutung fuir den Klimaschutz. Zudem
bestehen bereits verbindliche Baurechte. Die bauliche Entwicklung wird sich
nicht nachteilig auswirken, da entsprechend der Ortsrandlage im Gebiet die
offene Bauweise festgesetzt ist und nur Einzelhduser realisiert werden. Der
Versieglungsgrad und damit die GRZ liegt mit 0,3 unterhalb der zul&ssigen
Orientierungswerte und entspricht damit einem flachensparenden Umgang mit
Grund und Boden. Eine héhere Versiegelung ist lediglich mit einer GRZ von 0,5
fur die Kindertagesstatte zulassig. Ein groRer Teil der Baugrundstiicke darf
somit nicht versiegelt werden und die verbleibenden Grundstticksflachen sind
zu begriinen und zu bepflanzen. Aus diesem Grund wurden flachenhafte Stein-,
Kies-, Split- und Schottergarten oder Steinbeete als MalRnahme zum Schutz
von Boden ausgeschlossen. Zudem wirken sich der Erhalt der
Heckenstrukturen und die Festsetzung von oOffentlichen und privaten
Grinflachen positiv auf das Kleinklima aus.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine zwingenden
Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien getroffen. Der
Bebauungsplan schlieBt eine Nutzung regenerativer Energien und sonstige
Malnahmen zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er diese in
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malgeblicher Weise. Die planungsrechtlichen Festsetzungen geben
hinreichend Spielrdume zum Einsatz regenerativer Energien. Die neuen
Gebdude sind auf der Grundlage des aktuellen Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) zu errichten und so kann ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

10.5 Bodenordnende MafRnahmen

Da sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht an der vorhandenen
Eigentumsstruktur orientieren sind bodenordnende Malnahmen im Rahmen
dieses Bauleitplanverfahrens erforderlich. Um das Planungsziel zu erreichen, ist
daher ein Bodenordnungsverfahren (Umlegungsverfahren nach dem BauGB)
notwendig. Auf Grund der derzeitigen Eigentumssituation und wegen
schwieriger rechtlicher Fragen (Bereinigung des Grundbuches und
Neueintragung von Leistungs- und Wegerechten, eigentumsrechtliche
Veranderungen) wurde parallel zum Anderungsverfahren des Bebauungsplanes
ein Umlegungsverfahren eingeleitet, um eine wirtschaftliche ErschlieBung
durchfiihren zu kénnen und sinnvolle Grundstiickszuschnitte zu schaffen. Die
Durchfiihrung einer Umlegung ist gemafl § 45 ff BauGB notwendig, damit die
Plandnderung auch tatsachlich realisiert werden kann. Im Rahmen eines
Umlegungsverfahrens ist die Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse
vorgesehen.

10.6 Kosten

Die Kosten fir die Planung und die verfahrensnotwendigen Gutachten tragt die
LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH.

Die Kosten fir die Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen und fur
die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden zwischen der
Stadt Schoénberg und der LGE Mecklenburg-Vorpommern GmbH in einem
stédtebaulichen Vertrag bzw. in einem Erschlieungsvertrag geregelt. Die Stadt
Schoénberg sichert die Kosten fir die Realisierung der erforderlichen
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen bzw. fiir den Erwerb von Okopunkten im
Haushaltsplan ab.

Die Folgekosten fur die Stadt Schénberg entstehen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht und fir UnterhaltungsmaBnahmen an den
offentlichen ErschlieBungsanlagen und offentlichen Grunflachen.

10.7 Fachgutachten

Der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Ermittlung und
Bewertung des Abwagungsmaterials liegen folgende Fachgutachten zu Grunde:

- Schalltechnische Untersuchung zur 1. Ande(ung des Bebauungsplanes
Nr. 014.1 — 2. Teil der Stadt Schénberg, TUV Nord Umweltschutz GmbH &
Co.KG vom 22.12.2021

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet
~Wohnpark am Bunsdorfer Weg* der Stadt Schonberg,
Artenschutzrechtlicher  Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung vom 15. September 2023
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Biinsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.
014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Btinsdorfer Weg"“ wurde
durch die Stadtvertretung der Stadt Schénbergam ...................... gebilligt.

Schonberg, den................... (Siegel)

Stephan Korn
Burgermeister der Stadt Schénberg

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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AUSZUG AUS DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 014.1 - 2. TEIL FUR DAS WOHNGEBIET
»,WOHNPARK BUNSDORFER WEG*“ DER STADT SCHONBERG, Stand: Satzung
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14.1 - 2. Teil

asbereich der Satzung iiber die 1. Anderuna
des Bebauungsplanes Nr. 14.1 - 2, Teil
der Stadt Schonberg

EHEMALIGE
KLARANLAGE

e deatonletioge 4937 e

SA1)

ART UND AR

CER SAULICHEN NUTZUNG

THa* 3200
o« 8008
N T4y




SATZUNG UBER" DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 014.1 - 2. TEIL FUR DAS WOHNGEBIET
"WOHNPARK BUNSDORFER WEG" DER STADT SCHONBERG
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VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25.04.2019. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroéffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am
29.11.2019 erfolgt. Die Aufstellung der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nach den
Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a BauGB gilt entsprechend. In der Bekanntmachung wurde gemafR § 13a
Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll und wo sich die Offentlichkeit iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Die Stadtvertretung hat am 17.12.2020 das stadtebauliche Konzept zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 014.1 - 2.Teil gebilligt und zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB ber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung ist vom 16.03.2021 bis einschlieRlich 15.04.2021 im
Amt Schénberger Land durchgefithrt worden. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ist durch
Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am 26.02.2021 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 01.04.2021 frithzeitig zur AuRerung und Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 24.05.2022 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
23.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus Planzeichnung Teil A und
den textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung
haben in der Zeit vom 05.07.2022 bis einschlieflich 09.08.2022 wahrend folgender Zeiten montags bis donnerstags
09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags und donnerstags 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt
Schoénberger Land, Fachbereich IV, 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, im amtlichen Bekanntmachungsblattam 24.06.2022 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der éffentlichen
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Schénberg deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden tber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der
Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden ergénzend
unter https://www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen in das Internet eingestellt.

SchONDErg, deN ..ueesensemmennsesesnans: e eaRts e AR SR s Hm s
(Siegel) Birgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil am
.................................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS -Prasentations-ausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am 10.11.2022 und erganzend
am 30.05.2023 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den
textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den ortlichen Bauvorschriften, wurde am 30.05.2023 von der
Stadt vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2. Teil
wurde durch einfachen Beschluss der Stadtvertretung vom 30.05.2023 gebilligt.

Schonberg, den wssrmmsmenmas s s easesaie ssaes
(Siegel) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen im Text
Teil B mit den &rtlichen Bauvorschriften, wurde am 30.05.2023 ausgefertigt.

Schonberg, den ....cooovvvvvvcecvveeees e
(Siegel) Burgermeister



1.

Der Beschluss der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1- 2.Teil durch die
Stadt vertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den
Publikumsverkehr eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am 30.06.2023/ Ausgabe 6/23 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich def sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hinge wiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schonberg, den .....cccccceviveceeeee
(Siegel) Bilirgermeister

ERGANZENDES VERFAHREN ZUR BEHEBUNG VON FEHLERN GEMAR § 214 ABS. 4
BAUGB

Die Stadtvertretung hat die Einleitung des ergédnzenden Verfahrens gemaR § 214 Abs. 4 BauGB in ihrer Sitzung
am .........eceeeveuaenene. ... beschlossen.

Schonberg, den ..vieeveeneenees s
(Siegel) Blrgermeister

Die Stadtvertretung hat am....................die Aufhebung des Satzungsbeschlusses Nr. 4/1338/2023 vom
30.05.2023 Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil 1 beschlossen.

Schonberg, den ....ccccccccccecceccceees e
(Siegel) Birgermeister

Der erneute Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus Planzeichnung Teil A und den
textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung mit
Umweltbericht wurden am .............cccceevnennenn. durch die Stadtvertretung gebilligt und zur erneuten &ffentlichen Auslegung
bestimmt. Der erneute Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus Planzeichnung Teil
A und den textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den &rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung mit
Umweltbericht und die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
............................ bis einschlieBlich ..............c................wahrend folgender Zeiten montags bis donnerstags 09:00 Uhr
bis 12:00 Uhr, dienstags und donnerstags 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr, geman § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im
Amt Schonberger Land, Fachbereich IV, &ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ................cccoonnee. ortstiblich bekanntgemacht worden. GeméaR § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. In
der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; welche umweltrelevanten Informationen
bereits vorliegen und mit ausgelegt werden; dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Stadt Schénberg deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen missen und deren Inhalt fiir die
RechtméBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurden iiber die emeute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden ergénzend unter https://www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/
Auslegungen in das Internet eingestellt. Die auszulegenden Unterlagen wurden zudem in das zentrale Internetportal des
Landes M-V (Bau- und Planungsportal) fiir den Zeitraum der Offentlichkeitsbeteiligung eingestellt.

Die Stadtvertretung hat die fristgem#R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden zum
erneuten Entwurfam ...................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schonberg, den ....vvevevecceeeeee e
(Siegel) Birgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
014.1 - 2.Teil am oiimssasommemesmssmssmsses wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet
werden.

(Stempel) Unterschrift
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den

textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den &rtlichen Bauvorschriften, wurde am ....................... von der
Stadtvertretung erneut als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
014.1 - 2.Teil wurde durch einfachen Beschluss der Stadtvertretung vom .........c..ccccevieenine gebilligt.

Schonberg, den ...ccvcevcceceeeees

(Siegel) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen im Text
Teil B mit den ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Schonberg, den ..
(Siegel) Blrgermeister

Der erneute Beschluss der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil durch die
Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf
Dauer wihrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichungim amtlichen  Bekanntmachungsblatt am
.................................... ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mbdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schonberg, den .cecswmumesmisss e e e R
(Siegel) Bilrgermeister

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 014.1 - 2.TEIL FUR DAS
WOHNGEBIET , WOHNPARK AM BUNSDORFER WEG* DER STADT SCHONBERG
GEMASS § 10 BAUGB UND § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. | S. 674) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Schénberg vom ........................folgende Satzung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,\WWohnpark am Biinsdorfer Weg" der Stadt
Schénberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text
(TeilB) mit den ortlichen Bauvorschriften erlassen.
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SATZUNG UBER" DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 014.1 - 2. TEIL FUR DAS WOHNGEBIET
"WOHNPARK BUNSDORFER WEG" DER STADT SCHONBERG

Plenungsstand: 05. Oktober 2023

ERNEUTER ENTWURF

ERGANZENDES VERFAHREN
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10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25.04.2019. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroéffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am
29.11.2019 erfolgt. Die Aufstellung der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nach den
Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a BauGB gilt entsprechend. In der Bekanntmachung wurde gemafR § 13a
Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll und wo sich die Offentlichkeit iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Die Stadtvertretung hat am 17.12.2020 das stadtebauliche Konzept zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 014.1 - 2.Teil gebilligt und zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB ber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung ist vom 16.03.2021 bis einschlieRlich 15.04.2021 im
Amt Schénberger Land durchgefithrt worden. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ist durch
Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am 26.02.2021 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 01.04.2021 frithzeitig zur AuRerung und Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 24.05.2022 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
23.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus Planzeichnung Teil A und
den textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung
haben in der Zeit vom 05.07.2022 bis einschlieflich 09.08.2022 wahrend folgender Zeiten montags bis donnerstags
09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags und donnerstags 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt
Schoénberger Land, Fachbereich IV, 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, im amtlichen Bekanntmachungsblattam 24.06.2022 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der éffentlichen
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Schénberg deren Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden tber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der
Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden ergénzend
unter https://www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen in das Internet eingestellt.

SchONDErg, deN ..ueesensemmennsesesnans: e eaRts e AR SR s Hm s
(Siegel) Birgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil am
.................................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS -Prasentations-ausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am 10.11.2022 und erganzend
am 30.05.2023 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den
textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den ortlichen Bauvorschriften, wurde am 30.05.2023 von der
Stadt vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2. Teil
wurde durch einfachen Beschluss der Stadtvertretung vom 30.05.2023 gebilligt.

Schonberg, den wssrmmsmenmas s s easesaie ssaes
(Siegel) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen im Text
Teil B mit den &rtlichen Bauvorschriften, wurde am 30.05.2023 ausgefertigt.

Schonberg, den ....cooovvvvvvcecvveeees e
(Siegel) Burgermeister



1.

Der Beschluss der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1- 2.Teil durch die
Stadt vertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den
Publikumsverkehr eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt am 30.06.2023/ Ausgabe 6/23 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich def sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hinge wiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schonberg, den .....cccccceviveceeeee
(Siegel) Bilirgermeister

ERGANZENDES VERFAHREN ZUR BEHEBUNG VON FEHLERN GEMAR § 214 ABS. 4
BAUGB

Die Stadtvertretung hat die Einleitung des ergédnzenden Verfahrens gemaR § 214 Abs. 4 BauGB in ihrer Sitzung
am .........eceeeveuaenene. ... beschlossen.

Schonberg, den ..vieeveeneenees s
(Siegel) Blrgermeister

Die Stadtvertretung hat am....................die Aufhebung des Satzungsbeschlusses Nr. 4/1338/2023 vom
30.05.2023 Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil 1 beschlossen.

Schonberg, den ....ccccccccccecceccceees e
(Siegel) Birgermeister

Der erneute Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus Planzeichnung Teil A und den
textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung mit
Umweltbericht wurden am .............cccceevnennenn. durch die Stadtvertretung gebilligt und zur erneuten &ffentlichen Auslegung
bestimmt. Der erneute Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus Planzeichnung Teil
A und den textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den &rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung mit
Umweltbericht und die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
............................ bis einschlieBlich ..............c................wahrend folgender Zeiten montags bis donnerstags 09:00 Uhr
bis 12:00 Uhr, dienstags und donnerstags 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr, geman § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im
Amt Schonberger Land, Fachbereich IV, &ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ................cccoonnee. ortstiblich bekanntgemacht worden. GeméaR § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. In
der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; welche umweltrelevanten Informationen
bereits vorliegen und mit ausgelegt werden; dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Stadt Schénberg deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen missen und deren Inhalt fiir die
RechtméBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurden iiber die emeute Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden ergénzend unter https://www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen/
Auslegungen in das Internet eingestellt. Die auszulegenden Unterlagen wurden zudem in das zentrale Internetportal des
Landes M-V (Bau- und Planungsportal) fiir den Zeitraum der Offentlichkeitsbeteiligung eingestellt.

Die Stadtvertretung hat die fristgem#R abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden zum
erneuten Entwurfam ...................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schonberg, den ....vvevevecceeeeee e
(Siegel) Birgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
014.1 - 2.Teil am oiimssasommemesmssmssmsses wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet
werden.

(Stempel) Unterschrift
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7.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den

textlichen Festsetzungen im Text Teil B mit den &rtlichen Bauvorschriften, wurde am ....................... von der
Stadtvertretung erneut als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
014.1 - 2.Teil wurde durch einfachen Beschluss der Stadtvertretung vom .........c..ccccevieenine gebilligt.

Schonberg, den ...ccvcevcceceeeees

(Siegel) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen im Text
Teil B mit den ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Schonberg, den ..
(Siegel) Blrgermeister

Der erneute Beschluss der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 2.Teil durch die
Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf
Dauer wihrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichungim amtlichen  Bekanntmachungsblatt am
.................................... ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mbdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schonberg, den .cecswmumesmisss e e e R
(Siegel) Bilrgermeister

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 014.1 - 2.TEIL FUR DAS
WOHNGEBIET , WOHNPARK AM BUNSDORFER WEG* DER STADT SCHONBERG
GEMASS § 10 BAUGB UND § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. | S. 674) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Schénberg vom ........................folgende Satzung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,\WWohnpark am Biinsdorfer Weg" der Stadt
Schénberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text
(TeilB) mit den ortlichen Bauvorschriften erlassen.
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Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Blinsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Grundlage fir die Entwicklung des Wohnstandortes ,Wohnpark am
Buinsdorfer Weg*“ bildet das stadtebauliche Gesamtkonzept welches (ber die
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 014.1 — Teil 1 und Teil 2 umgesetzt
werden soll. Mit dem Bebauungsplan Nr. 014.1 — Teil 1 der Stadt Schénberg
wurde der erste Teilbereich des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich vorbereitet
und ist bereits realisiert.

Die Stadtvertretung der Stadt Schonberg hat am 30.05.2023 den
Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil
fir das Wohngebiet ,Wohnpark am Binsdorfer Weg“ gefasst. Das
Planverfahren wurde nach den Vorschriften des § 13b BauGB — Einbeziehung
von AuRenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren — gefuthrt. Nach dem
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil vom 18.07.2023 - 4 CN
3.22 [ECLI:DE:BVerwG:2023:180723U4CN3.22.0]) ist § 13b BauGB mit Art. 3
Abs.1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme (SUP-Richtlinie)
unvereinbar (Leitsatz).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet
+~Wohnpark am Binsdorfer Weg" ist seit dem 30.06.2023 rechtsverbindlich. Es
handelt sich um ein abgeschlossenes Bauleitplanverfahren. Der beachtliche
Verfahrensfehler ist nach § 215 Abs. 1 BauGB noch nicht durch Fristablauf
unbeachtlich geworden. Die Stadt Schénberg entscheidet sich dafir, ein
erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung des
Verfahrensfehlers durchzufiihren. Im erganzenden Verfahren wird eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind in  einem Umweltbericht darzustellen, der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und
beschreibt Die bisher ermittelten Auswirkungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes auf die Umwelt werden entsprechend den Anforderungen an
den Umweltbericht § 2a BauGB ergédnzt. Der Umweltbericht nach § 2a Satz 2
Nr. 2 BauGB bildet diesen gesonderten Teil der Begriindung. Die Gliederung
des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich im Wesentlichen an den
Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und der §§ 2a und 4c BauGB. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1- 2. Teil beabsichtigt die
Stadt Schoénberg den vorhandenen Wohnstandort weiterzufilhren und an die
geadnderten stadtebaulichen Zielsetzungen anzupassen. Das Ziel der Stadt
Schonberg besteht in der Errichtung einer Kindertagesstatte an dem Standort
innerhalb des Plangebietes. Hierzu wurde eine Standortuntersuchung
durchgefiihrt. Im Ergebnis ist fur die Errichtung der Kindertagesstétte eine
Anderung des ErschlieRungskonzeptes und damit die Anderung der Zuschnitte
der Wohnbaugrundstiicke verbunden.

Planungsstand: Erganzendes Verfahren geméR § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023 4



Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Biinsdorfer Weg" der Stadt Schonberg

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage der Stadt Schénberg und
wird stidwestlich durch die realisierte Wohnbebauung des 1. Bauabschnittes
(rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 014.1 — Teil 1) und std6stlich durch
den Binsdorfer Weg begrenzt. Das Plangebiet ist von Siedlungshecken zur
vorhandenen Wohnbebauung und zur Strale Binsdorfer Weg/ehemalige
Kléranlage und von einer Feldgeholzhecke zur freien Landschaft hin umsaumt.
Die Flache ist unbebaut und wird als Griinlandflache derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Fur die Flache des Plangebietes bestehen bereits verbindliche Baurechte durch
die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 014.1 — Teil 2 mit der Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes, ErschlieBungsflachen, privaten Grunflachen
und eines Regenwasserriickhaltebeckens.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bereits die Ursprungsplanung sah die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes mit Modifizierungen der zuldssigen Nutzungsarten vor. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafR § 4 Abs. 3 Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
wurden ausgeschlossen. Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll nunmehr
mit Blick auf Anlagen fir die Kinderbetreuung und das Wohnen mafgeblich
fokussiert werden. .
Fir die Kindertagesstatte wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5
festgesetzt, die mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden darf. Fir das
allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.
Fur das aligemeine Wohngebiet gelten die zuldssigen gesetzlichen
Uberschreitungen.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen beriicksichtigt den vorhandenen
baulichen Bestand der angrenzenden Wohnbebauung mit einer maximal
zulassigen Hohe der baulichen Anlagen von 9,00 m Uber dem unteren
Bezugspunkt. Es sind Einzelhauser in der offenen Bauweise zuldssig.

Der Bundsorfer Weg tber den das Plangebiet an das 6rtliche und tiberértliche
Verkehrsnetz angebunden wird und die Planstralle A werden als o&ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Die Stichwege werden als private Verkehrsflachen
festgesetzt. Fur den ruhenden Verkehr werden o&ffentliche Stellplatze mit einer
fuBlaufigen Verbindung zur Kindertagesstatte und zur vorhandenen
Wohnbebauung beriicksichtigt.

Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,68 ha. Hiervon nehmen
die Bauflichen des allgemeinen Wohngebietes 1,24ha und die
Gemeinbedarfsflache ca. 0,32 ha ein. Die Griinflachen betragen ca. 0,7 ha. Fur
die Verkehrsflachen und Flachen fir die Ver- und Entsorgung sind ca. 0,42 ha
vorgesehen.

Planungsstand: Erganzendes Verfahren geméaR § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023
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Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Biinsdorfer Weg" der Stadt Schonberg

4.1

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Grundsétzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu bericksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Méglichkeiten der Innenentwicklung sollen vorrangig
genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
(Umwidmungssperrklausel § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel, § 1a
Abs. 5 BauGB).

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird ein bereits festgesetztes
allgemeines Wohngebiet geadndert. Es ist neben der Wohnnutzung eine
Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstatte vorgesehen.

Mit der vorliegenden Planung werden keine Waldflachen und keine fir
Wohnzwecke genutzte Fldchen in Anspruch genommen. Die Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Flachen wurde bereits mit dem
Ursprungsbebauungsplan begriindet. Mit den getroffenen Festsetzungen im
Bebauungsplan kann sichergestellt werden, dass die Bodenversiegelungen auf
das notenwendige MaR begrenzt werden, um der Bodenschutzklausel
Rechnung zu tragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemall § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieflich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht méglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
GemaR § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fiir den
Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.

Die Anforderungen an die naturschutzfachliche Eingriffsregelung fur die
Anderungsbereichne werden im Umweltbericht dargestellt. Es sind
AusgleichsmaRRnahmen durch den Erwerb von Okopunkten eines Okokontos

Planungsstand: Erganzendes Verfahren gemaf § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Biinsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

aus der Landschaftszone ,Ho6henriicken und Mecklenburgische Seenplatte®
vorgesehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde sind zwingend zu beachten. Sie
kénnen durch Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen
werden. Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung wurde erstellt. Die empfohlenen MaRnahmen zum
Artenschutz werden im Bebauungsplan berticksichtigt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.
Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Mall zu begrenzen. Mit der Umsetzung der Planung
kommt es zu Neuversiegelungen von Boden, die im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ermittelt und ausgeglichen werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche
Nachteile fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifithrende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht Warme, Strahlen) zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG sollen die von
schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzbedirftige
Gebiete so weit wie méglich vermieden werden. Zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind schadliche Umwelteinwirkungen, vor allem
Larmeinwirkungen auf schutzbediritige Nutzungen, zu begrenzen.
Entsprechend den gutachterlichen Bewertungen sind keine Festsetzungen im
Bebauungsplan notwendig.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gemal den allgemeinen Grundsatzen der Gewasserbewirtschaftung (§ 6
WHG) sind Gewésser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang,
dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngigen Landékosysteme
und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Niederschlagswasser soll gemalR § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange  entgegenstehen. Entsprechend  der
wasserrechtlichen Erlaubnis erfolgt die Einleitung von unbelastetem
Niederschlagswasser aus einem Regenwasserkanal und aus der ErschlieBung
des Anderungsbereiches in ein Gewésser Il. Ordnung.

Planungsstand: Erganzendes Verfahren geméR § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023 7
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4.2

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
Abfélle sollen vorrangig vermieden werden. Die Verwertung von Abfallen hat
gemal § 7 KrWG Vorrang vor deren Beseitigung.

Fachplane

Landesraumentwicklungsprogramm und  Regionales Raumentwicklungs-
programm

Laut LEP M-V Programmsatz 4.1 soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf
die Zentralen Orte konzentriert werden. Hierbei sollen vorrangig
Innenentwicklungspotentiale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung genutzt
werden. Die Zersiedelung der Landschaft sei zu vermeiden.

In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem
Naturschutz und der Landschaftspflege = Vorrang vor  anderen
raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen einzuraumen (LEP M-V
Programmsatz 6.1 (6) (Z)).

Es werden Flachen, fir die bereits Baurecht Uber einen rechtsverbindlichen
Bebauungsplan besteht, nachverdichtet. Vorranggebiete Naturschutz und
Landschaftspflege sind von der Planung nicht berthrt.

Gemal RREP WM Programmsatz 3.1.2 (7) (Z) wird die Stadt Schonberg dem
mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raumes Libeck zugeordnet und ist
gemal RREP WM Programmsatz 3.2.2 (1) (Z) als Grundzentrum definiert. Die
im Stadt-Umland-Raum Liibeck liegenden Grundzentren sollen in besonderem
MafRe Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen
(RREP WM Programmesatz 3.2.2. (3) (G)).

Gemall RREP WM Programmsatz 4.1 (2) (Z) ist der Siedlungsflachenbedarf
vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen
abzudecken. Die Siedlungsentwicklung erfolgt mit dieser Planung unter
Beriicksichtigung bereits bestehender Baurechte.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.'

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern und
Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM 2008) befindet sich der Plangeltungsbereich unmittelbar am Rand des
Siedlungsbereiches der Stadt Schénberg. Aufgrund des kleinen MaRstabes der
Karten des GLP (2003) und des GLRP WM (2008) ist die Abgrenzung der Lage
des Planbereiches nur annahernd bestimmbar. Es wird davon ausgegangen,
dass der Planbereich dem Siedlungsbereich zugeordnet werden kann.

Landschaftsplan
Fur den Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg liegt ein Bearbeitungsstand
des Entwurfs des Landschaftsplanes vor. Als Grundlage fir die weitere

T Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, Stellungnahme zum Entwurf vom
04.07.2022

Planungsstand: Erganzendes Verfahren gemé&R § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023
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Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Biinsdorfer Weg* der Stadt Schénberg

4.3

4.4

langfristige Entwicklung des Stadt- und Gemeindegebietes dient der
Flachennutzungsplan. Der  Bearbeitungsstand des  Entwurfs des
Landschaftsplanes deckt sich mit den Zielsetzungen der wohnbaulichen
Entwicklung der Stadt Schénberg. Fur den hier betroffenen Bereich geht die
Stadt Schénberg weiterhin davon aus, dass die stéddtebauliche Entwicklung des
Standortes durch den wirksamen Flachennutzungsplan manifestiert ist und sich
in Ubereinstimmung mit den Zielen des in Bearbeitung befindlichen
Landschaftsplanes befindet (Bearbeitungsstand Entwurf).

Fldchennutzungsplan

Die Stadt Schoénberg verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Das
Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
ausgewiesen. Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird
entsprochen.

Fachgutachten

Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderu_r]g des Bebauungsplanes
Nr. 014.1 — 2. Teil der Stadt Schénberg, TUV Nord Umweltschutz GmbH &
Co.KG vom 22.12.2021.

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet
+Wohnpark am Buinsdorfer Weg“ der Stadt Schonberg, Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung vom 15.
September 2023.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

In der weiteren Umgebung des Plangebietes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.014.1 — 2.Teil der Stadt Schoénberg befinden sich
nachfolgend aufgefiihrte Natura 2000 — Gebiete.

In jeweils einer Entfernung von ca. 500 m sowohl in noérdliche als auch in
sudliche Richtung befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen” (DE 2132-303).

In einer Entfernung von ca. 500 m in nérdliche Richtung befindet sich das
Europaische Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower Maihlenbach-
Radegast-Maurine* (DE 2233-401). Die Schutzgebiete sind im Bereich nérdlich
der Bundesstrafte B 104 nahezu deckungsgleich.

Beeintrachtigungen der Schutzzwecke und -ziele sind durch die bereits
bestehenden Bebauungen und Verkehrstrassen nicht zu verzeichnen. Das
Plangebiet selbst ist von Gehdlzbestdnden (Feldgehdlzen, Siedlungshecken
und einer Feldhecke) umgeben, die eine natirliche Pufferfunktion erfillen.
Durch die Bahntrasse und die Bundesstrale 104 ist in die nérdliche Richtung
sowie durch die vorhandene Bebauung und die LandesstraBe in die
sudwestliche Richtung eine Trennwirkung zu den Schutzgebieten vorhanden.
Die Gehoélzbestande bleiben erhalten, unvermeidbare Eingriffe werden durch
den Lickenschluss innerhalb der Heckenstrukturen und durch die Erganzung
der Geholzstrukturen kompensiert, so dass die Abschirmfunktion der Hecken
erhalten bleibt.

Aufgrund der Entfernung wund der dazwischenliegenden bebauten
Siedlungsbereiche der Stadt Schénberg sowie der Verkehrstrassen

Planungsstand: Erganzendes Verfahren gemaR § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
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(Bahntrasse Liibeck - Bad Kleinen, BundesstraBe B 104 und Landesstralle
L 01) sind keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf die
Erhaltungsziele und die Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu erwarten.

Die Lage der Schutzgebiete in der Umgebung der Stadt Schoénberg ist in den
nachfolgenden Abbildungen dargestellt.

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zufliissen“ (DE 2132-303)

Feldstrafe
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Abb. 1: Lage und Ausdehnung des Gebietes von ‘gemeihschaftlic‘:yher Bedeutung (GGB) in der
Umgebung des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2023, mit eigener Bearbeitung)

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zufliissen“ hat eine Flache von etwa 1.449 ha.
Im Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Aus fiinf
FlieBgewédssern gebildetes komplexes Gebiet mit Erlen-Eschenwéldern,
feuchten Hochstaudenfluren und Griinlandbereichen. Neben Hangwéldern
gehéren Kalkflachmoore und Salzwiesenreste sowie eine wertvolle
Gewadsserfauna zur Ausstattung.”

Der Schutzzweck wird im Managementplan (2015) wie folgt beschrieben:

~Schutzzweck des FFH-Gebietes L~Stepenitz-, Radegast- und
Maurineniederung” ist die Erhaltung der vorkommenden Lebensraumtypen.
Dies sind im Gebiet eutrophe Seen, FlieBgewdsser, Pfeifengraswiesen,
Ubergangs- und Schwingrasenmoore, Buchenwélder, Moorwélder und Auen-
Walder. Weiterhin sind die Habitate der Anhang-ll-Arten zu erhalten. Dies
bedeutet insbesondere die Sicherung und nach Maoglichkeit auch die

Planungsstand: Ergédnzendes Verfahren gemaR § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023
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Entwicklung der FlieBgewéssersysteme mit naturnaher Gewésserdynamik,
gewdssertypischen Uferstrukturen, hohen Sauerstoffkonzentrationen und
geringen organischen Belastungen sowie der Bachauen mit einem naturnahen
Landschaftswasserhaushalt. Eine Sicherung und Wiederherstellung der LRT
FlieBgewdsser, oligo- bis mesotrophe und eutrophe Seen (Kleingewésser,
Altarme) sowie fiir das Habitat des Fischotters. Die 06kologische
Durchgéngigkeit ist fir die Sicherung und Entwicklung eines glinstigen
Erhaltungszustandes der Fischarten nach Anhang Il langfristig sicherzustellen.
Gehdlzbiotope am Ufer sind fiir die Sicherung der Fischarten nach Anhang Il
der gemeinen Flussmuschel und fiir den Eisvogel zu sichern und zu férdern.
Auch der Erhalt und die teilweise Entwicklung nutzungsabhéngiger
Lebensraumtypen (Salzwiesen, Pfeifengraswiesen und  kalkreiche
Niedermoore) ist Schutzzweck des Gebietes. Die HainsimsenBuchenwélder
sowie Auwélder sind zu erhalten, der Schlucht- und Hangmischwald vorrangig
zu entwickeln. Besondere Beachtung gilt dabei dem Auwald und dem Schlucht-
und  Hangmischwald als prioritirer ~ Lebensraum. Der  giinstige
Erhaltungszustand der Habitate der Fische (SteinbeilRer, Schlammpeitzger), der
Flussmuschel und des Fischotters ist zu sichern und zu entwickeln. Die
Verbesserung der Durchgéngigkeit der FlieBgewésser ist insbesondere fiir die
Entwicklung der Habitate von Bachneunaugen und der Fischarten nach Anhang
Il anzustreben. Die Habitate von Westgroppe, Flussneunauge und
Bachneunauge sind vorrangig zu entwickeln (LUNG 2013A). Die Habitate von
Kammmolch und Rotbauchunke sind zu erhalten, die Habitate der Bauchigen
und der Schmalen Windelschnecke sind zu erhalten und zu entwickeln.”

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m zum
Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zuflissen®. Auf das GGB wirken die Auswirkungen der
Bahntrasse Libeck — Bad Kleinen sowie der BundesstraBe B 104 durch den
flieRenden Verkehr und die bereits vorhandenen anthropogenen Auswirkungen
der nahegelegenen Bebauung und der LandesstralBe L 01 ein.

Planungsstand: Ergédnzendes Verfahren geméaR § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023 11
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Europdisches Vogelschutzgebiet (VSG) »otepenitz-Poischower

Miihlenbach-Radegast-Maurine* (DE 2233-401)

FeldstraBe

strafje

VSG ,Stepenitz-Poischower
Muhlenbach-Radegast-
Maurine"

DE 2233-401

Klein Bunsdorf

A0
a0
W

<
o
o\
oM

Geltungsbereich der

1. Anderung des

B-Planes Nr. 014.1 — 2. Teil
der Stadt Schénberg

[“Rudolt-Hartm,

GORNRE | perteich Schonberg

1
|
!
L
b

<,
s

Abb. 2: Lage und Ausdehnung des Europdischen

des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2023, mit eigener Bearbeitung)
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Vogelséhutzgebietes (VSG) in der Umgebung

Das Europaische Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower
Miihlenbach-Radegast-Maurine” hat eine Fldche von etwa 1.460 ha. Im
Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: ,Weitgehend
naturnahes, in  die flachwellige Grundmoréne  eingeschnittenes
FlieBgewéssersystem*

Fur das Européische Vogelschutzgebiet liegt kein Managementplan vor.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m zum
Europaischen Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-
Radegast-Maurine” Auf das VSG wirken die Auswirkungen der Bahntrasse
Libeck — Bad Kleinen sowie der BundesstraRe B 104 durch den flieBenden
Verkehr (Larm und sonstige Emissionen) und die bereits vorhandenen
anthropogenen Auswirkungen der nahegelegenen Bebauung ein. MafRgeblich
ist die Barrierewirkung der Bundesstrale 104 und der Bahnstrecke Liibeck-Bad
Kleinen zu dem Plangebiet zu bewerten.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

In der weiteren Umgebung des Plangebietes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.014.1 — 2.Teil der Stadt Schoénberg befinden sich
nachfolgend aufgefuhrte nationale Schutzgebiete.

Planungsstand: Erganzendes Verfahren geméaR § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023
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In einer Entfernung von ca. 600 m in nérdliche Richtung befindet sich das
Naturschutzgebiet (NSG) ,,Stepenitz und Maurine-Niederung“ (Nr. 259).
Dieses Schutzgebiet ist nahezu deckungsgleich mit den Natura 2000-Gebieten
nérdlich von der Stadt Schénberg im Bereich nérdlich der Bundesstrale B 104.
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Abb. 3: Lage und Ausdehnung des Naturschutzgebietes (NSG) in der Umgebung des
Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2023, mit eigener Bearbeitung)

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,,Stepenitz- und Maurine-Niederung“ hat eine
GoRe von etwa 501 ha. Zum Naturschutzgebiet gehoren die Wasserflachen und
Niederungen der Stepenitz zwischen Rodenberg und Dassow, der Maurine
zwischen Schénberg und Malzow sowie eines Abschnittes des Muhlenbaches
sudlich von Prieschendorf (Quelle: GVOBI. M-V 1996, S. 458).

Der Schutzzweck des Naturschutzgebietes wird in der Verordnung tber das
Naturschutzgebiet wie folgt beschrieben:

»Das Naturschutzgebiet dient dem Schutz, der Erhaltung und der Entwicklung
eines grof3flachigen Durchstrémungsmoores, in das durch Riickstau aus dem
Dassower See am FluBbett ein Uberflutungsmoor eingelagert ist.
Grundwasseraustritte fiihren an den Talrdndern értlich zur Quellmoorbildung.
Das Gebiet ist geprédgt von ausgedehnten, zum Teil salzwasserbeeinflullten
Gro3seggen- und Réhrichtbestédnden, Feuchtwiesen und Hochstaudenfluren.
Eingelagert sind Gehdlzbesténde, insbesondere Bruchwélder und Hecken. Das
Gebiet ist Lebensraum von speziell auf diese Verlandungsbereiche
angewiesenen, besonders geschiitzten und vom Aussterben bedrohten
Pflanzenarten und Vogelarten sowie geféhrdeten oder stark gefdhrdeten
Fischarten, Libellen und Spinnenarten. Durch gezielte PflegemalBnahmen und
die Durchfiihrung extensiver Bewirtschaftungsformen soll die reiche floristische
Ausstattung erhalten werden. In dem Gebiet ist ferner ein Os vorhanden,
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bestehend aus vier Kuppen aus Kiessanden ohne Geschiebemergeldecke,
dessen Erhaltung ebenfalls Schutzziel des Naturschutzgebietes ist.” (Quelle:
GVOBI. M-V 1996, S. 458).

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes sind aus Sicht der Stadt Schonberg
keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Naturschutzgebiet
»otepenitz- und Maurine-Niederung” zu erwarten. Das Schutzgebiet liegt nicht
im Relevanzbereich des Vorhabens. Im Bereich von Schénberg ist dieses
Schutzgebiet maRgeblich dem Larm und den sonstigen Emissionen von der
Bahntrasse Libeck — Bad Kleinen, der BundesstraBe B 104 sowie der
LandesstralRe L 011 zwischen Schénberg und Grevesmiihlen ausgesetzt.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich anteilig zwei gemafl § 20 NatSchAG
M-V geschiitzte Biotope. Das Plangebiet ist von naturnahen Feldgehdolzen und
naturnahen Feldhecken zur vorhandenen Wohnbebauung und zur Stralle
Biinsdorfer Weg sowie zur freien Landschaft hin umsdumt.

Ostlich auBerhalb des Plangebietes sind einige gemaR dem Gesetzesbegriff
.Naturnahe Feldhecken“ und westlich des Plangebietes einige ,Stehende
Kleingewasser, einschl. der Uferveg.” geschitzte Biotope gelistet (siehe
nachfolgende Abbildung).
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Abb. 4: Darstellung der gem. § 20 NatSchAG M-V gesetzllch geschutzten Biotope in der
Umgebung des Plangebietes

(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2023, mit eigener Bearbeitung)

Die gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope wurden im
Rahmen einer Bestandsaufnahme nach Begehung und Luftbild aktuell
beurteilt.? Es wurde dargelegt, dass die vorhandenen Gehdlzstrukturen sich
nicht. wie im Kartenportal Umwelt des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie  Mecklenburg-Vorpommern  (LUNG) (umweltkarten.mv-
regierung.de) angegeben, als Feldgehdlze darstellen, sondern als

2 Bestandsbeschreibung und Auswirkungen auf die Planung fur die Satzung tber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Buinsdorfer Weg*“
der Stadt Schonberg, Planungsbiiro Mahnel, Grevesmiihlen, 05.01.2022
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Strauchhecke mit Uberschirmung (westliche und nérdliche Grenze)
Strauchhecke (westliche Grenze)

Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (stdlich und siidostlich)
Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehélzarten (stidéstlich)
(snehe nachfolgende Abbildung).

Strauchhecke mit Uberschirmung

33 232 5374
{2020)

Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen

s . 53
Abb. 5: Darstellung Beurteilung der Geholzbiotope nach Begehung und Luftbild,

Quelle: Bestandsbeschreibung und Auswirkungen auf die Planung, Planungsbiro Mahnel,
05.01.2022)

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Umwelt, SG
Naturschutz und Landschaftspflege stimmt der Einstufung der Geholzbiotope in
geschitzte Feldheckenabschnitte (zur freien Landschaft) und Siedlungshecken
(zum Wohngebiet und zur StralRe/ ehemalige Klaranlage) zu. Die Eingriffe in die
Geholzbiotope  kénnen durch den  Luckenschluss innerhalb  der
Heckenstrukturen und durch die Ergdnzung der Gehélzstrukturen kompensiert
werden, so dass die Abschirmfunktion der Hecken erhalten bleibt.

Trinkwasserschutzgebiete
Es befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete innerhalb bzw. in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.

5. Festlequng von Umfang und Detaillierungsgqrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden
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6.1

kann. Die Stadt Schoénberg legt hierzu fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung erforderlich ist.

Wesentliche Grundlage fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden die
umweltbezogenen Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren
und dem Beteiligungsverfahren zum Entwurf.

Im Rahmen der durchgefihrten  Beteiligungsverfahrens  wurden
umweltbezogene Informationen bzw. Hinweise bekanntgegeben. Im Ergebnis
der Festlegung des Untersuchungsrahmens wurden zur vertiefenden
Untersuchung Fachgutachten erstelit.

Bestandteil der Umweltpriifung ist die Bewertung der naturschutzfachlichen
Eingriffe. Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt
auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” 2018.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
méglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter ergeben sich unterschiedliche Stdrken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgitern.

Der Untersuchungsrahmen beschrénkt sich fiir das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu
erwarten sind. Fir die Schutzgiter Mensch und seine Gesundheit, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild
sowie Kultur- und sonstige Sachgiter werden Auswirkungen Uber das
Plangebiet hinaus betrachtet.

Folgende Umweltaspekte/Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der

Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

- Kulturgiter und sonstige Sachguter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu

berticksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.
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6.2

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem oértliche
Erfassungen.

Im Rahmen der Bericksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage
einer Potenzialabschatzung erstellt und die Ausfilhrungen wurden erganzt.

Bewertungsmethodik

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose (ber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfilhrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fuhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

- baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der  entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporar),

- betriebsbedingte Wirkungen, die durch die Errichtung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturanlagen und durch den Betrieb der Aniagen und
den damit verbundenen Verkehren entstehen oder verstarkt werden.
(dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- maRig erheblich,

- stark erheblich.
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am Binsdorfer Weg" der Stadt Schénberg

6.3
6.3.1

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt beinhaltet den Schutz
der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer nattirlichen Artenvielfalt und
den Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen.

Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Beriicksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde von dem Gutachterbliro Bauer ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag auf Grundlage einer Potenzialabschatzung der planungsrelevanten
Artengruppen® erstellt. Es erfolgte fur die relevanten Tierartengruppen
Brutvégel, Reptilien und Amphibien eine Potenzialabschatzung, um die
artenschutzrechtlichen Belange innerhalb des Plangeltungsbereiches zu
bewerten. Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter
Artengruppen und Arten wird im Zuge der Relevanzpriifung in Verbindung mit
Tabelle 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) ausgeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich in Angrenzung an den bebauten Siedlungsbereich
der Stadt Schénberg. Es bestehen bereits verbindliche Baurechte, die mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes modifiziert werden sollen. Die Flache stellt
sich als mineralisch genutzte Grinlandflache dar, die von Heckenstrukturen
umgeben ist.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen werden im
Folgenden zusammengefasst aufgefuhrt:

Brutvégel:

Es erfolgte hier eine Potentialabschdtzung des Brutvogelbestandes auf
Grundlage der vorhandenen Biotoptypen (Kartierung Planungsbiro Mahnel)
und einer zweimaligen Begehung des Gebietes am 22. Juli und am 04.
September 2023.

Die in den nachfolgenden Tabellen dargesteliten Brutvogelarten stellen den
maximal mdoglichen Brutvogelbestand aufgrund der Biotopausstattung dar.
Storungsempfindliche Brutvogelarten sowie Arten mit einem hohen
Minimalarealanspruch  konnten im Rahmen der Plausibilitdtsprifung
ausgeschlossen werden.

Tab. 1: Artenliste der potenziellen Brutvégel der Griinlandflache (BAUER 2023)

<
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Arthname > § §
; 2| 5|3 8
z S o 2| 0O
g |l & | 2| &
1 | Feldlerche Alauda arvensis X|{Bg |3 |3
2 | Wiesen-Schafstelze Motacilla flava X|Bg|V] -
3 [WeiRstorch Ciconia ciconia Il | Sg | 2|3

3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung, zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark Biinsdorfer
Weg" der Stadt Schénberg, Gutachterbtiro Martin Bauer, Grevesmiihlen, 15. September 2023
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Tab. 2: Artenliste der potenziellen Brutvégel der Gehélze und Hecken (BAUER 2023)

<

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname > § Q

=T BT e [

u (bl Tl [ it

z <| €| 2l o

= 0| & | 2| @
1 |Amsel Turdus merula X|Bg|-]-
2 | Blaumeise Cyanistes caeruleus X|Bg|]-]|-
3 | Buntspecht Dendrocopos major X[ Bg|-]-
4 |Fitis Phylloscopus trochilus X|Bg|-]-
5 | Dorngrasmiicke Sylvia communis X|Bg|[-]-
6 | Gartengrasmiicke Sylvia borin X[Bg|-]-
7 | Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X[{Bg|-]-
8 | Kohlmeise Parus major X[Bg|-]-
9 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X|Bg|[-]-
10 | Neuntéter Lanius collurio Il [ Sg | -] -
11 [Ringeltaube Columba palumbus X[Bg|-]-
12 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X[ Bg|-]-
13 | Schwanzmeise Aegithalos caudatus X[ Bg|-]-
14 | Sprosser Luscinia luscinia X[ Bg|-]-
15 | Stieglitz Carduelis carduelis X|Bg|[-]-
16 | Tiirkentaube Streptopelia decaocto X|Bg | -]-
17 | Weidenmeise Poecile montanus X|Bg|[V] -
16 | Zaunkénig Troglodytes troglodytes X|Bg|[-]-
17 | Zilpzalp Phylloscopus collybita X|Bg | -|-
Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten

Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der
Brutvégel Deutschlands (RYsLAvY ET AL. 2020) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Geféhrdet
\ Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgeféhrdung
Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

X Art geman Artikel 1
I Art gemaf Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Reptilien:

Es erfolgte eine Potenzialabschatzung der Artengruppe der Reptilien auf
Grundlage des Biotopbestandes und der derzeitigen Nutzung des
Plangeltungsbereiches.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Untersuchungsgebiet potenziell
vorkommenden Arten dargestellt.
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Tab. 3: Artenliste der potenziell vorkommenden Reptilien im Untersuchungsgebiet

~ (BAUER 2023)

Artname BArtSchV |RLM-V| RLD |FFH-RL
Waldeidechse Lacerta vivipara Bg 3 - -
Blindschleiche \IAnguis fragilis Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 \' -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und
Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL.
2009) angegeben.

Gefdahrdungskategorien der Roten Listen

3 Geféahrdet
4 Selten, potentiell gefahrdet
\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung gemag Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Amphibien:

Es erfolgte eine Potenzialabschatzung der Artengruppe der Amphibien auf
Grundlage des Biotopbestandes und der derzeitigen Nutzung des
Plangeltungsbereiches und des Umfeldes.

In der nachfolgenden Tabelle sind die im Untersuchungsgebiet aufgrund der
Habitatstrukturen potenziell vorkommenden Arten dargestellt.

Tab. 4: Artenliste der potenziell vorkommenden Amphibien im Untersuchungsgebiet

(BAUER 2023)

Artname BArtSchV | RLM-V | RLD FFH-RL
Erdkrote Bufo bufo Bg 3 - -
Grasfrosch Rana temporaria Bg 3 - -
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - Vv
Laubfrosch Hyla arborea Sg 3 3 \%
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 1\
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 » -
Kammmolch Triturus cristatus Sg 3 = I,V

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der geféhrdeten Amphibien und
Roten Liste und

Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL.

1992)

und der

Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL.
2009) angegeben.

Gefdhrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark geféhrdet
3 Gefahrdet
\ Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bg
Sg

Besonders geschutzte Arten
Streng geschitzte Arten

Die streng geschuitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.
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6.3.2

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
Il Art gemaR Anhang Il

v Art gemaR Anhang IV

\ Art gemaR Anhang V

Schutzgut Pflanzen

Im Plangebiet wird grof¥flachig als Grunland genutzt. Diese Flache ist von
Gehodlz- und Heckenstrukturen umsdumt. Die natirlich vorkommenden
Pflanzengesellschaften (bspw. Rot-Straufgras - und Schwingel-Gesellschaften)
sind stark zurlckgedrangt. Im Plangebiet befinden sich keine besonders
geschitzten Pflanzenarten.

Das Plangebiet wird im Westen und Norden durch Strauchhecken (BHF) bzw.
Strauchhecken mit Uberschirmung (BHS) begrenzt.

Strauchhecke (BHF): Uberwiegend aus heimischen Straucharten aufgebaute
Feldhecke, zumeist auf reicheren Béden (Geschiebemergel), Deckung der
Baumschicht (Uberhélter) < 10 %. Die vorgelagerten Sdume bestehen aus
meist nitrophilen Staudenfluren.

Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS): Uberwiegend aus heimischen
Strauch- und Baumarten aufgebaute Feldhecke, einzelne Baume Uberragen in
unregelmaRigen Abstédnden die Strauchschicht (Uberhélter), Deckung der
Baumschicht =2 10 %, aber kleiner 50 %.

Die Randbereiche zu den Bebauungen im Siiden sowie zum Biinsdorfer Weg
im Osten werden begrenzt durch Siedlungshecken aus heimischen Gehélzen
(PHZ) sowie durch Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY),
welche hauptséchlich aus Ziergehélzen bestehen.

Siedlungshecken aus heimischen Gehélzen (PHZ): Lineare Gehdlzbestéande
des Siedlungsbereiches mit Dominanz von heimischen Strauch- und/oder
Baumarten. Siedlungshecken sind zumeist schmal (einreihig) und zeichnen sich
durch haufigen Schnitt (mindestens zweimal pro Jahr) aus.

Siedlungsgehdlze (PHY): Nichtlineare Geblische des Siedlungsbereiches mit
Dominanz von nichtheimischen Straucharten.

Biologische Vielfalt

Die Grunlandbereiche wurden ausnahmslos als Frischgrinland auf
Mineralstandorten (GM) dargestellt. Die vorhandenen umsdumenden
Heckenstrukturen besitzen fir die Artenvielfalt ein héheres Potenzial als das
Frischgriinland.

Schutzgut Fldache

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich der Stadt Schénberg und stellt eine Arrondierung und
Erweiterung des vorhandenen Wohnstandortes dar. Die Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1, 2. Teil wird auf der Grundlage
der rechtsverbindlichen Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 014.1, 2. Teil
aufgestellt. Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung hat eine GréRe von ca.
2,68 ha. Fur die Flache bestehen bereits verbindliche Baurechte. Es handelt
sich somit um Flachen eines allgemeinen Wohngebietes mit den zugehdrigen
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6.3.3

ErschlieBungsflachen, Versorgungsflichen und Grinflachen. Zusétzliche
Fléacheninanspruchnahmen uber den Geltungsbereich des
Ursprungsbebauungsplanes hinaus erfolgen nicht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Schutzgut Boden

Die wellig bis kuppig ausgebildete Oberflachenstruktur des Plangebietes
befindet sich innerhalb der jiingeren Grundmoréne und entstand wahrend des
jungeren Eiszeitalters (Weichsel- Vereisung) und in der Nacheiszeit.

Die Bdden der Stadt Schénberg sind meist grund- bzw. stauwasserbeeinflusste
Lehme/ Tieflehme (GLP M-V 2003). Die Bodengesellschaften im Bereich des
Plangebietes und dessen Umgebung werden beschrieben als Lehm-/ Tieflehm-
Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley-
Pseudogley (Amphigley); Grundmordnen, mit starkem Stauwasser- und/ oder
maBigem Grundwassereinflul, eben bis kuppig sowie als Niedermoor/-
Erdniedermoor (Erdfen)/-Mulmniedermoor (Mulm); Niedermoortorf Giber Mudden
oder mineralischen Sedimenten, mit Grundwassereinfluss, nach Degradierung
auch Stauwassereinfluss (umweltkarten.mv-regierung.de).

Die Naturbdden sind durch die bisherige Nutzung und bewirtschaftungsbedingte
MaRnahmen anthropogen beeinflusst und weisen dadurch ein nicht natirliches
Bodenprofil und verdnderte Bodeneigenschaften auf. Die intensive
landwirtschaftliche Nutzung fihrte u.a. zu Zerstérungen des natiirlichen
Bodengefiiges und zur Nahrstoffanreicherung. Im Plangebiet ist hauptsachlich
der Biotop Frischgriinland auf Mineralstandorten (GM) anzutreffen.

Wenn eine Bewertung ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan erfolgen
wirde, wédre von Folgendem auszugehen. Fur die Bdden im Bereich der
ackerbaulich genutzten Flache wird die Bodenfunktion mit einer erhdhten
Schutzwiirdigkeit bewertet, die als Optionsfliche fir nachrangige bauliche
Nutzung eingestuft wird. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit und der natirliche
Bodenzustand werden mit mittel eingeschétzt. Da es sich bereits um eine
rechtsverbindliche Planung handelt wurden die urspriinglich beurteilten hohen
bis mittleren Bodenfunktionen bereits bewertet und ausgeglichen. Die
festgesetzten AusgleichsmaBnahmen gelten mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes fort. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
werden die zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut bewertet und sind
auszugleichen.

Wenn eine Bewertung ohne rechtsverbindlichen Bebauungsplan erfolgen
wirde, ware von Folgendem auszugehen. Die Ackerwertzahl wird gemaR der
Themenkarte Bodenschdtzung des GeoPortal. MV (berwiegend mit 52 und
lediglich im stdéstlichen Randbereich des Plangebietes mit 46 angegeben
(geoportal-mv.de/gaia 2023). Da es sich jedoch um die 1. Anderung einer
rechtsverbindlichen Planung handelt und die Nutzung als allgemeines
Wohngebiet, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und Grinflachen
bereits festgesetzt und planungsrechtlich zuldssig ist, sind diese Bewertungen
fir die 1. Anderung nicht weiter heranzuziehen.
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6.3.4

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Hohen des
natiirlichen Geléandes zwischen 8,50 m und 18,50 m tber NHN im DHHN92.
Das Geléande fallt von Osten nach Westen hin ab (Lage- und Héhenplan von
Vermessungsbiro Apolony Bulower Str. 24, 19217 Rehna vom 07.06.2021 mit
dem Héhenbezug 2016 (NHN) und dem Lagebezug ETRS89 (Zone 33) ergénzt
vom Vermessungsbiiro Kerstin Siwek Kanalstr. 20, 23970 Wismar mit Stand
vom 07.07.2021 mit dem Lagebezug ETRS 89).

Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Boden
gemal Anlage 1 der HzE sind nicht vorhanden. Die Béden, die durch die
geplante Nutzung in Anspruch genommen werden, besitzen somit nur eine
allgemeine Bedeutung.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangeltungsbereich nicht
bekannt.

Das Ingenieurbiro GIG Gesellschaft fur Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf,
hat fur den Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil eine Baugrundbeurteilung
erstellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der anstehende Geschiebelehm / -
mergel in den Bodenschichten sehr schwach bis schwach durchlassig und fiir
eine Regenwasserversickerung nicht geeignet ist. Bei Niederschlagen kann
sich Uber dem Geschiebemergel temporér Stauwasser bilden. Die Sande in den
Bodenschichten sind durchlassig, aber in der Regel sehr geringméchtig und fiir
eine Regenwasserversickerung nicht geeignet. Es ist eine
Fahrbahnentwasserung Giber Ablaufe und Rohrleitungen einzuplanen.

Insgesamt sind die anstehenden Bdden nahezu alle schwach bis sehr schwach
durchlassig und folglich fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser
ungeeignet. Es kann sich zudem temporar Stauwasser bilden*.

Schutzgut Wasser

Grundwasser:
Das Plangebiet weist artesische Grundwasserverhéltnisse auf, d.h. das
Grundwasser liegt in gespannter Form vor (siehe nachfolgende Abbildung).

Das Ingenieurbiiro GIG Gesellschaft fur Ingenieurgeologie mbH, Stralendorf,
hat fir den Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil eine Baugrundbeurteilung
erstellt. Grundwasser in Form von Schichtwasser wurde am Standort im Mai
2021 in drei Sondierbohrungen bei ca. 1,14 bis 1,67 m u. GOK angetroffen.

4 Erlauterungsbericht, ErschlieBung B-Plan 14.1, T2 Stadt Schénberg/Meckl.,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April 2022, ergénzt bis Januar 2023, S. 14
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6.3.5

Rudolf-Harm| Geltungsbereich der

1. Anderung des 77

B-Planes Nr. 014.1 — 2. Teil [/

der Stadt Schénberg /:////
i /

.

Abb. 6: Lage und Ausdehnung der Artesikflachen in der Umgebung des Plangebietes
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2023, mit eigener Bearbeitung)

Oberflachenwasser:
Sudéstlich des Bunsdorfer Weges verlauft das Gewasser Il. Ordnung 4:7/4/B1,
welches teilweise verrohrt ist. Das Plangebiet bleibt hiervon unberihrt.

Wasserschutzgebiete:
Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Die Lage Schénbergs im Westen
Mecklenburgs bedingt ein starker atlantisch gepragtes Klima mit relativ hohem
Luftfeuchtigkeitsgehalt, milderen Wintern und gedampften
Jahrestemperaturschwankungen. Die Jahresmitteltemperatur liegt knapp tber
8°C. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest bis West

Das Plangebiet nimmt in den Randbereichen durch die Heckenstrukturen eine
hohere lokalklimatische Bedeutung ein, als die fiir die Bebauung vorgesehene
Grinlandflache. Die Nutzungen der Fléche sind bereits planungsrechtlich
zuldssig. Die Uberplanten Flachen haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet, da nur geringer Bewuchs vorhanden ist. Es sind
keine groRflachigen Kaltluftentstehungsgebebiete vorhanden.

Kleinrdumig ware nur die nordwestlich angrenzende feuchte Senke von
Bedeutung. Diese befindet sich auRerhalb des Anderungsbereiches.

In  Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2022 fir Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertiberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fiir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
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6.3.6

keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn22.htm). Fir die Stadt Schonberg
selbst liegen keine aktuellen Informationen zur lufthygienischen Situation im
Plangebiet vor. Aufgrund der Lage des Plangebietes aullerhalb des
Einwirkbereiches der Ortsumgehung B104 und vorhandener gewerblicher
Nutzungen ist von keiner lufthygienischen Vorbelastung auszugehen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Fliche,
Boden, Wasser, Klima, Luft

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses
Wirkungsgeflecht in starkem MaRBe durch die Auswirkungen der baulichen
Anlagen und der intensiven Nutzung durch den Menschen auf die anderen
Schutzgiiter gepragt.

Die Veréanderungen durch die Realisierung des Bebauungsplanes ergeben sich
durch die geplanten Nutzungen (Kfz-Verkehr, Gerdusche, Licht), den Verlust
von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen und den Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Diese Veranderungen wurden bereits bei der Aufstellung des
Ursprungsbebauungsplanes bewertet.

Die zusatzliche verdichtete Nutzung des Vorhabens nimmt gleichzeitig Einfluss
auf die Schutzgliter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und das
Landschaftshild. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Diese Wirkungen sind ebenfalls zu beurteilen. Es sind
die Wechselwirkungen zu erfassen und zu bewerten.

Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgutern

Pflanzen — Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes

— Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen
Standorteigenschaften (Bodenform, Relief,
Gelandeklima, Grundwasserflurabstand,
Oberflachengewasser)

— Pflanzen als Schadstoffakzeptor, Stoffein- und -
austrag, Einfluss auf das Kleinklima

— Vegetation als Erosionsschutz

Tiere — Abhéangigkeit der Tierwelt von der biotischen und
abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation,
Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Lebensraumgréile,
Boden, Gelandeklima, Bestandsklima,
Wasserhaushalt)

— spezifische Tierarten/-artengruppen als Indikator fiir
Lebensraumfunktionen von Biotopkomplexen

Flache/ Boden — Lebensgrundlage und Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen

— bedeutend far Landschaftshaushalt

(Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz,

Grundwasserdynamik, Retentionsfunktion)

— Abhéngigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften
von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und
klimatischen Verhaltnissen
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Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgiitern

— Boden als Schadstoffsenker u./o. -quelle,
Filterfunktion, Stoffeintrag, Staubbildung

— Boden als historische Struktur / Bodendenkmal
(natur- und kulturhistorisches Archivfunktion)

Wasser — Abhéngigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
hydrogeologischen Verhéltnissen und der der
Grundwasserneubildung

— Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundlichen,
nutzungsbezogenen Faktoren

— Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der
Grundwasserneubildung und der Speicher- und
Reglerfunktion des Bodens

— Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor
fuir Biotope und Tierlebensgemeinschaften, als Faktor
der Bodenentwicklung

— Grundwasser als Schadstofftransportmedium,

— Gewasser als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

— Beeinflussung des Kleinklimas

Klima/ Luft — Gelandeklima in seiner klimaodkologischen Bedeutung
fur den Menschen, als Standortfaktor fiir Vegetation
und Tierwelt

— Abhéngigkeit des Geldndeklimas und der
klimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u.a.)
von Relief, Vegetation/Nutzung, gréReren
Wasserflachen

— lufthygienische Situation

— Bedeutung von Vegetationsflichen fiur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion

— Luft als Schadstofftransportmedium

Landschaft — Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von Relief,
Vegetation, Gewasser und Klima
— Leit- und Orientierungsfunktion fiir Tiere

6.3.7 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Die Stadt Schonberg liegt in der Landschaftszone ,H6henrlicken und
Mecklenburgische Seenplatte” und in der GroRlandschaft
+~Westmecklenburgische Seenlandschaft’. KleinrAumiger Iésst sich das
Stadtgebiet der Landschaftseinheit ,Westliches Hugelland mit Stepenitz und
Radegast® zuordnen. Das Landschaftsbildpotenzial wird im Plangebiet mit
gering bis mittel bewertet. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines
landschaftlichen Freiraumes.

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand des Siedlungsbereiches
der Stadt Schoénberg. Das Landschaftsbild des Bereiches wird durch die
vorhandenen baulichen Anlagen des Wohngebietes am Arndtsberg
(rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 1. Teil fir das Wohngebiet
+~Wohnpark am Biinsdorfer Weg“) und durch die angrenzenden und
umsdumenden Gehdlzstrukturen geprégt. Stdlich des Plangebietes befindet
sich die ehemalige Klaranlage des Zweckverbandes. Zudem befindet sich das
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6.3.8

Plangebiet im Einwirkbereich der Eisenbahnstrecke Liibeck-Bad Kleinen und
der Bundesstralle 104.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Hohen des natirlichen
Gelandes bei ca. 8,50 m bis 18,50 m tiber NHN im DHHN 2016.

Das Plangebiet selbst hat in Bezug auf das Landschaftsbild eine geringe
Auflenwirkung, da es an vorhandene Bebauung angrenzt und durch
vorhandene Hecken von der freien Landschaft abgegrenzt ist.

Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung in Bezug auf das
Landschaftsbild gemal Anlage 3 der HzE sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Landschaftsbild im Plangebiet besitzt somit nur eine allgemeine
Bedeutung.

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die Stadt Schonberg hat die Einflisse der umliegenden verkehrlichen
Nutzungen (Stral’en- und Schienenverkehr) erneut ermittelt und beurteilt. Die
schalltechnische Untersuchung wurde durchgefihrt, um den Nachweis der
immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit (Verkehrslarm) gegeniber den
Flachen, auf den baurechtlich eine schiitzenswerte Bebauung ermdglicht
werden soll, darzulegen.

Zudem hat die Stadt Schoénberg die Auswirkungen der bestehenden
Vorbelastungen durch die vorhandenen und genehmigten Windenergieanlagen
und die und kontingentierten Flachen des Bebauungsplanes Nr. 008 bewertet.
Fur die geplante Wohnbebauung ergeben sich gem&R vorliegenden
Berechnungen (theoretisch und rechnerisch méglich) durch die bestehende und
genehmigte Gerduschvorbelastung geringfiigige Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes der TA Larm von unter 1 dB(A) nérdlich des Biinsdorfer
Weges. Aufgrund der vorhandenen Prognoseunsicherheiten und die ohnehin
einzuhaltenden Schutzanforderungen an der vorhandenen Wohnbebauung
(Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes) in der Rottensdorfer Stral3e
Nr. 22 und Nr. 23 geht die Stadt Schénberg davon aus, dass die
Schutzanspriiche der vorhandenen Wohnnutzung innerhalb des festgesetzten
allgemeinen Wohngebietes am Arndtsberg und der geplanten Wohnnutzung am
Bunsdorfer Weg gewahrleistet werden kénnen. Im Tagzeitbereich liegen keine
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA L&rm von 55 dB(A) vor.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befand sich eine Schweinemast-
und Sauenanlage die hinsichtlich auftretender Geruchsemissionen im Rahmen
der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes zu beriicksichtigen war. Die
Schweinemast- und Sauenanlage wird heute nicht mehr betrieben und wurde
bereits zurlickgebaut, so dass hiervon keine Geruchsimmissionen auf das
Plangebiet einwirken.

Das auf dem Geldnde der ehemaligen Klaranlage des Zweckverbandes
gelegene Abwasserpumpwerk wird seit 2021 fur die Schmutzwasserbeseitigung
nicht mehr genutzt. Ein Riickbau ist vorgesehen. Geruchsimmissionen kénnen
somit nicht auf das Plangebiet einwirken.

Fur die Erholungsfunktion der Bevdlkerung besitzt die Flache aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung keine besondere Bedeutung. Allenfalls kann von
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6.3.9

6.4

6.5

6.5.1

einer geringen Bedeutung fur die wohnungsnahe Erholung (Ausfiihren von
Hunden) ausgegangen werden.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Bodendenkmale bekannt.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung dar.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die vorhandene planungsrechtliche
Situation weiterhin bestehen bleiben. Die Flachen der 1. Anderung kénnen
entsprechend den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Binsdorfer Weg*
realisiet werden. Die genannten zusatzlichen Eingriffe in die Schutzgiter
Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen wirden entfallen.

Die Méglichkeit der Errichtung einer Kindertagesstatte wére nicht gegeben.
Dies ware nur entsprechend der durchgefihrten Variantenuntersuchung mit
einer Anderung der inneren ErschlieBung und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mdglich. Die Nichtdurchfiihrung der Planung fiihrt zu
fehlenden Kapazitaten in der Kinderbetreuung und in fehlenden Grundstiicken
fur den individuellen Eigenheimbau in der Stadt Schonberg. Die notwendigen
Wohnfolgebedarfe fiir die Stadt Schénberg sind nicht an anderen Standorten
kompensierbar, jedoch fur die Stadt und fir die Sicherung und Entwicklung des
Grundzentrums erforderlich.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Bauphase sind Stérungen und Beunruhigungen der Tiere in
den angrenzenden Bereichen des Plangebietes insbesondere durch
Larmemissionen und Bewegungen maglich.

Durch Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenregelungen)
kénnen baubedingte Stérungen auf die Artengruppe der Brutvogel
ausgeschlossen werden. Durch Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen
(Vermeiden von steilen Béschungen und Gruben, schnellstméglicher
Verschluss derselben und vorheriges Absammeln von hineingefallen Tieren)
kénnen baubedingte Stérungen auf die Artengruppe der Reptilien und
Amphibien ausgeschlossen werden.

Durch die Inanspruchnahme von unversiegelten Nebenflachen fir
Baustelleneinrichtungen sowie Material- und Lagerflichen kann es zu
Beeintrachtigungen von  Vegetationsstrukturen kommen und  damit
einhergehend zum Verlust von Lebensraumstrukturen. Durch die
Wiederherstellung von in Anspruch genommenen Nebenflaichen entsprechend
des Ursprungszustandes kdnnen die Beeintrachtigungen auf ein Minimum
reduziert werden.
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Es kann zu Schédigungen an den Siedlungshecken wahrend der
BaumaBnahmen kommen, die durch Einhaltung der einschldgigen
Bestimmungen zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen (DIN 18920) auf ein MindestmaR
reduziert werden kénnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung ist mit einem Verlust an Vegetationsstrukturen
und damit einhergehend mit einem Verlust von Lebensraumstrukturen innerhalb
der festgesetzten Baugebiete und Verkehrsflachen zu rechnen. Die 6kologische
Funktion wird wahrend und nach der Baumalnahme erfiillt. Relevante
Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind nicht zu erwarten. Es ist nicht von
einer Betroffenheit der Artengruppen der Reptilien und Amphibien auszugehen.

Der Eingriff (Versiegelungen und Nutzungsanderungen) in
Vegetationsstrukturen  wurde  bereits mit dem  rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil ermittelt, Ausgleichsmanahmen wurden
festgesetzt und bereits teilweise realisiert bzw. in stadtebaulichen Vertragen
gesichert. Der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes zusétzliche Eingriff in
Vegetationsstrukturen wurde neu bilanziert und ist Giber geeignete Mallnahmen
auszugleichen. Es verbleibt ein Kompensationserfordernis in einem Umfang
von 5.339,87 m? KFA, das nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches
ausgeglichen werden kann. Es werden externe Kompensationsmalnahmen
erforderlich. Die Kompensation erfolgt Uber den Erwerb von Okopunkte aus
dem Okokonto LUP-044 Okokontoflache Naturwald Rothener Tannen aus der
Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”.

Im Rahmen der 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zeigte
sich vor Ort, dass es zu einer Ricknahme der Siedlungshecke und des
Siedlungsgebiisches kommt. Dies gilt im Bereich der Zuwegungen und an der
Grenze der Bauflache der Kindertagesstétte.

Insgesamt werden 282,50 m? (224,5 m? Siedlungshecke aus heimischen
Geholzen und 58 m? des Gebiisches aus nichtheimischen Arten) der
Geholzstrukturen entfernt. Um die Ricknahme der Hecken und deren
eventuellen  Auswirkung auf die Fauna auszugleichen, wurden
Minimierungsmalfinahmen festgesetzt.

Aufgrund der geringen Bedeutung der fir die zusatzliche Bebauung
vorgesehenen Flachen im Plangebiet fiir die biologische Vielfalt sind die
Auswirkungen durch den Verlust von Vegetation und Habitaten gering.

Mit nachfolgend aufgefiihrten textlichen Festsetzungen soll die Entwicklung der
biologischen Vielfalt gestarkt werden.

II. 1.1 Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Saum® sind der
freien Sukzession zu Uberlassen. Auf den privaten Grunflichen mit der
Zweckbestimmung ,Saum® ist auch eine extensive Wiesennutzung zuldssig. Die
Errichtung von baulichen Anlagen (auch untergeordnete Nebengebaude,
Schuppen etc.) in diesem Bereich ist nicht zuldssig. Malnahmen, die zu einer
Beeintrachtigung der benachbarten Hecke als Lebensraum fithren
(Sekundareffekte), sind unzulédssig. Die Wiesenflachen sind durch eine maximal
zweischirige Mahd zu pflegen. Die erste Mahd ist nicht vor dem 15.06., die
zweite Mahd nicht vor dem 01.09. durchzufiihren. Diingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sowie die Entsorgung von Gartenabféllen sind
unzuldssig.
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6.5.2

[I. 1.2 Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese" kénnen als
Wiesenflache genutzt werden. Die Wiesenflaichen sind durch Mahd und/oder
Beweidung regelmaRig zu pflegen. Eine Nutzung der Flachen als Gartenland ist
nicht zulédssig. Diingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.
Il. 1.3 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist
durch Mahd standig kurz zu halten. Innerhalb der Flache ist die Anlage eines
unbefestigten wassergebundenen Weges zuldssig. Die Dingung der Flache
bzw. der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Der Erhalt der umsdumenden Hecken wirkt sich positiv auf die biologische
Vielfalt aus. Seltene, geféhrdete oder geschitzte Pflanzenarten sind nicht
betroffen.

In einer Entfernung von ca. 600 m noérdlich des Plangebietes liegt das
Naturschutzgebiet (Nr. 259) ,Stepenitz- und Maurine-Niederung®. Da die
baulichen Nutzungen bereits planungsrechtlich zuldssig sind, ist eine
Beeintrachtigung der Schutzzwecke nicht erkennbar.

Fazit

Fur die Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien werden
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen erforderlich. Mit der Umsetzung
der gutachterlich bestimmten MalRnahmen werden die artschutzrechtlichen
Belange beachtet. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten. Es werden externe
KompensationsmaflRnahmen erforderlich.

Insgesamt werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine
anderen Auswirkungen als die bereits zuldssigen Auswirkungen des
Ursprungsbebauungsplanes erwartet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen Uberlagert. Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu
Neuversiegelungen in einem geringen Umfang Uber die bereits zuléssigen und
bewerteten Neuversiegelungen hinaus.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil
betragt ca. 2,68 ha. Die Inanspruchnahme von zuséatzlichen Flachen, die bisher
mit der rechtsverbindlichen Planung nicht fir eine Bebauung vorgesehen
waren, betrdgt ca. 0,28 ha. Es sind keine relevanten betriebsbedingten
Auswirkungen zu prognostizieren, da kein zusatzlicher Flachenverbrauch tber
den Plangeltungsbereich hinaus vorbereitet wird. Durch das Vorhaben werden
keine Flachen von Schutzgitern mit Funktionen von besonderer Bedeutung in
Anspruch genommen.

Fazit

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
werden daher als nicht erheblich bewertet, da es mit der Umsetzung des
Vorhabens zu keiner zusétzlichen Flacheninanspruchnahme kommt.
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6.5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefiiges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerat. Bodenveranderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen fiihren bei natiirlich gewachsenen Bdden zu einer Verédnderung
des Bodengefiiges und der Bodenfunktionen.

Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugeréte zu Schadstoffeintragen
z.B. Unféllen und Havarien kommen. Derartige Belastungen sind durch
Einhaltung der einschlégigen Vorschriften zu vermeiden. Die Schadstoffeintrage
und Staubemissionen durch den normalen Baubetrieb werden jedoch als
geringfiigig und nachrangig bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich der Stadt Schonberg und stellt eine Arrondierung und
Erweiterung des vorhandenen Wohnstandortes dar. Der Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft maRgeblich bereits bewertete und
ausgeglichene Eingriffe in das Schutzgut Boden, da eine bauliche Ausnutzung
der Flache an dem Standort bereits planungsrechtlich zuldssig ist. Die mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes zusétzlichen Eingriffe werden im Zuge der
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelt und Gber geeignete MaRnahmen
ausgeglichen.

Auf der Flache selbst wurden bisher keine Versiegelungen vorgenommen.
Innerhalb des Plangebietes sind durch die geplante Herstellung von
Verkehrsanlagen und Wegen sowie durch die Vorbereitung von Grundstiicken
zukunftig Versiegelungen zu erwarten. Es handelt sich mit der Planung um eine
Nachverdichtung bereits planungsrechtlich geregelten Flachen fur die
Neubebauung unter der zwingenden Bericksichtigung von kommunalen
Wohnfolgebedarfen (Kindertagesstatte). Es werden keine zusétzlichen
landwirtschaftlichen Flachen als mit dem Ursprungsbebauungsplanes bereits
bewertet wurden, in Anspruch genommen. Mit der Entwicklung der bereits
planungsrechtlich vorbereiteten Flache in unmittelbarer Angrenzung an den
bebauten Siedlungsbereich wird die zusatzliche Flacheninanspruchnahme von
schitzenswerten AuRenbereichsflichen vermieden und den Belangen der
Bodenschutzklausel gemaR § 1 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen.

Mégliche Schadstoffeintrdge durch den Fahrzeugverkehr innerhalb des
Plangebietes sind aufgrund der einzuhaltenden gesetzlichen Vorschriften nicht
zu erwarten. Betriebsbedingt kénnen demzufolge Schadstoffeintrage, Havarien
sowie unsachgemaéafer Umgang mit Schadstoffen ausgeschlossen werden.

Fazit

Insgesamt kommt es mit der Umsetzung des Vorhabens zu einer
zusitzlichen Versiegelung von Flachen iiber die bereits bestehenden
rechtverbindlichen Baurechte hinaus. Es ist von einer gering erheblichen
Beeintrdachtigung des Schutzgutes Boden auszugehen.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfélle und Havarien kommen. Voriibergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Im Rahmen
von Baumalnahmen sind bei Erfordernis Manahmen zu ergreifen, um eine
Beeintrachtigung des Grundwassers zu verhindern. Aufgrund der Lage des
Plangebietes auRerhalb von Wasserschutzgebieten und der mittleren
Geschitztheit des Grundwasserleiters werden diese Beeintrachtigungen als
unerheblich betrachtet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung wird sich gegeniiber der derzeitigen
Bestandssituation eine héhere Versiegelung ergeben, was Einfluss auf die
Grundwasserneubildung hat. Aufgrund der Machtigkeit der bindigen
Deckschichten von 5 bis 10 m ist der Grundwasserleiters quasi bedeckt. Die
Geschitztheit wird mit mittel angegeben. Der Schutz des Grundwassers ist
durch die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften sicherzustellen. Es ist nicht
davon auszugehen, dass die Grundwasserqualitdt durch die vorgesehene
Wohnnutzung und die geplante Kindertagesstatte gefahrdet wird.

Die anstehenden Béden sind nahezu alle schwach bis sehr schwach
durchlassig und folglich fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser
ungeeignet. Es kann sich zudem tempordr Stauwasser bilden®. Die
Niederschlagswasserbeseitigung ist entsprechend der technischen Planung
vorgesehen. Es erfolgt die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in
das natirlich ausgeformte Regenriickhalte- und Versickerungsbecken nérdlich
des bereits realisieten Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 1. Teil. Die
wasserrechtliche Erlaubnis fir die geplante Niederschlagswasserbeseitigung
liegt vor.

Fazit
Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht
erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der
Emissionen (Staub, Abgase, Larm) kommen. Die baubedingten Stérungen und
Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher als nicht erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die planerisch zuldssige Nachverdichtung des Standortes kann bei Ausnutzung
geringfligig nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima haben. Durch
die zuldssigen Versiegelungen kann es lokal zu einer schnelleren und héheren
Erwadrmung im Sommer und zu einer geringeren Luftfeuchte kommen. Negative
Auswirkungen auf das Lokalklima der Umgebung sind bei Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten. Positiv auf das lokale Kleinklima wirken sich die

5 Erlauterungsbericht, ErschlieBung  B-Plan  14.1, T2 Stadt Schonberg/Meckl.,
Ingenieurgemeinschaft STORMeBURAUeGbR, Stand April 2022, ergénzt bis Januar 2023, S. 14
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westlich gelegenen Vegetationsflachen (Ausgleichs- und Ersatzflachen der
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 014.1, 2. Teil) und die umsdumenden
Heckenstrukturen aus. Sie tragen kleinrdumig zu einem guinstigeren Lokalklima
bei. Aufgrund der FldchengréRe des Plangebietes und den begrenzten
Ausnutzungskennziffern sind keine klimatisch bedeutsamen Veranderungen zu
erwarten.

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung, wenn Uberhaupt, nur
unwesentlich verdndert. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine
zusétzliche Luftbelastung verursachen. Die zusatzlichen Verkehre werden
mafgeblich als Zielverkehre erfolgen und nur eine geringfiigige Erhéhung der
Luftschadstoffe bewirken.

Fazit
Insgesamt sind mit der vorliegenden Planung keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende internationale
Schutzgebiete:
e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) , Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zuflissen” (DE 2132-303)
e FEuropadisches Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower
Muhlenbach-Radegast-Maurine® (DE 2233-401).

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen“ (DE 2132-303)

Auswirkungen von Vorhaben auf die in der Umgebung vorhandenen Natura
2000-Gebiete wurden bereits in der Umweltvertraglichkeitsstudie® zum
Bebauungsplan Nr. 012 der Stadt Schénberg Industrie- und Gewerbegebiet
.Sabower Hohe“ in Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 008 bewertet. Dabei
wurde die Einleitung von Regenwasser in die Liebeck, welche in die Maurine
mundet, betrachtet. Im Ergebnis wurde ,eingeschétzt, dass das in die Liebeck
eingeleitete Oberflachenwasser bis zur Maurine verdiinnt wird und die
Schadstoffbelastung bei Einmindung in die Maurine keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Wasserqualitdt bewirkt. Daher kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen von Schutzzwecken und -zielen des FFH-Gebietes
ausgeschlossen werden.”

Es wurde bereits bewertet, dass durch das eingeleitete Oberflachenwasser aus
dem Gewerbe- und Industriegebiet erhebliche Auswirkungen auf das GGB
~Stepenitz- Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ ausgeschlossen werden
kénnen. Die Einleitung von Oberflichenwasser aus dem allgemeinen
Wohngebiet hat, wenn Uberhaupt, wesentlich geringere Belastungen als
Oberflaichenwasser aus Gewerbe- und Industriegebieten. Die Art der baulichen
Nutzung innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist somit nicht
geeignet, erhebliche Auswirkungen auf das GGB hervorzurufen.

6 Umweltvertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan Nr. 012 der Stadt Schénberg
Industrie- und Gewerbegebiet ,Sabower Hohe“ in Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 008, Anlage Il, Planungsbiro Mahnel, Grevesmuihlen, Stand: Entwurf April 2004
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Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers fir das Gebiet der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil soll entsprechend der
vorliegenden ErschlieBungsplanung erfolgen. Das Niederschlagswasser aus
der Erschliefung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 Teil 1 und 2 der Stadt
Schonberg (Strallenentwdsserung und angeschlossene Dachflachen und
befestigte Flachen privater Grundstiicke) wird im Plangebiet gesammelt und
Uber eine Abwasseranlage in das Gewasser Il. Ordnung 7/4/B26/B1 eingeleitet.
Nach ca. 40m sammelt sich das Niederschlagewasser in einem
Niederungsbereich, welcher Uber einen Notiberlauf mit dem Unterlauf des
Gewassers verbunden ist. Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die geplante
Niederschlagswasserbeseitigung wurde durch die zustandige untere
Wasserbehérde am  24.04.2023  erteilt. ~ Unter  Einhaltung  der
Nebenbestimmungen der wasserrechtlichen Erlaubnis, insbesondere, dass
Sedimente, die im Niederschlagswasser enthalten sein kénnten, in geeigneter
Art und Weise vor der Ableitung in das Gewasser zuriickzuhalten sind und dass
das Ablaufen wassergefdahrdender Stoffe in die Niederung auszuschlielfen ist,
sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Mit der Einleitung von unbelastetem Oberflaichenwasser in das Gewasser |l.
Ordnung ist somit keine erhebliche Beeintrachtigung von FFH-
Lebensraumtypen verbunden, daraus schlussfolgernd werden auch keine
Beeintrachtigungen  der  FFH-Arten  eintreten. Entsprechend  der
wasserrechtlichen Erlaubnis sind Sedimente die im Niederschlagswasser
enthalten sein kénnten, in geeigneter Art und Weise vor Ableitung in das
Gewasser Il. Ordnung zurickzuhalten. Das Ablaufen wassergefdhrdender
Stoffe in die Niederung ist auszuschlieBen. Insgesamt wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil zu keinen erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke des FFH-
Gebietes, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ (DE 2132-303) fihren. Es werden
keine Flachen des Schutzgebietes direkt in Anspruch genommen.

Européisches Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-
Radegast-Maurine” (DE 2233-401)

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte zuléssige Art der
baulichen Nutzung unterscheidet sich nicht von der festgesetzten Art der
baulichen Nutzung des Ursprungsbebauungsplanes. Die mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes =zuldssigen Nutzungen haben keine erheblichen
Auswirkungen auf das VSG ,Stepenitz-Poischower Miuihlenbach-Radegast-
Maurine”. Das Verkehrsaufkommen und somit die L&arm-, Licht-, und
Emissionsbelastungen werden sich, nur geringfligig gegentiber der bisherigen
Planung andern. Bezogen auf die bestehenden Vorbelastungen durch die
bereits vorhandene Bebauung und die Verkehrstrassen in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes sind die Mehrbelastungen ohnehin als gering
einzuschatzen.

MaBgeblich fiir die Bewertung der betriebsbedingten Auswirkungen ist die zu
beriicksichtigende Barrierewirkung der Bundesstrale 104 und der Bahnstrecke
Libeck-Bad Kleinen, die geringe GrolRe des Plangebietes mit der sich nicht
verandernden Nutzung und die vorhandene angrenzende Bebauung. Es erfolgt
keine Bebauungsverdichtung, sondern lediglich eine Verdnderung der
Flachenanteile von Bau- und Verkehrsflachen zu Grinflachen. Die Art der
zukinftigen Emissionen erfahren durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
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keine Verénderung. Es ergeben sich durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes keine anderen Auswirkungen auf das Schutzgebiet, als die
bereits bewerteten Auswirkungen des Ursprungsbebauungsplanes.

Gemdl den einzuhaltenden Nebenbestimmungen der wasserrechtlichen
Erlaubnis ist der Verlauf des Gewassers bis zum Notuberlauf des
Niederungsbereiches auflerhalb der Vogelschutzzeit (§ 39 Abs. 5 Nr. 3
BNatSchG) unterhaltungsféhig herzustellen. Die baubedingten Auswirkungen
auf das VSG kdnnen somit als unerheblich bewertet werden.

Zusammenfassung

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens werden keine Erhaltungsziele
von Arten und Lebensrdumen, die durch Vogelschutz- oder FFH-Richtlinie
geschiitzt sind, beeintrachtigt. Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten,
den dazwischen liegenden Nutzungen und der geringen GroRe des
Plangebietes sowie unter Beriicksichtigung des heutigen Kenntnisstandes zu
Schutzzweck und Erhaltungszielen der genannten Gebiete der Natura 2000-
Schutzgebietskulisse sind negative Auswirkungen auf den Schutzzweck und die
Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete und erhebliche Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten.

Fazit

Aufgrund der Entfernung von ca. 500 m zu den Schutzgebieten und den
dazwischen liegenden vorhandenen baulichen Nutzungen mit erkennbarer
Barrierewirkung, die das Plangebiet umschlieRen und eine abgrenzende
Wirkung entfalten sowie der geringen GroRe des Plangebietes selbst,
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes durch die Planung.
Eine weitergehende Untersuchung wird nicht als erforderlich angesehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu negativen Auswirkungen und zu zeitlichen
Beeintrdchtigungen der Erholungsfunktion kommen. Zeitlich begrenzt ware
auch eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Betriebs- und
Lagerflachen und Baumaschinen gegeben.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Landschaftsbild des Bereiches wird durch die vorhandenen baulichen
Anlagen des Wohngebietes am Arndtsberg und durch die das Plangebiet
umsdumenden Hecken- und Griinstrukturen gepragt. Das Landschaftsbild wird
sich durch die geplante Bebauung verédndern. Die geplanten Baukdrper der
allgemeinen Wohngebiete und der Kindertagesstétte, gliedern sich in das
vorhandene stadtebauliche und landschaftliche Bild ein.

Die vorhandenen Gehélzstrukturen sind von der geplanten Bebauung nicht
betroffen. Diese Gehdlzstrukturen umsdumen weiterhin das Plangebiet und
bilden einen Ubergang des Siedlungsbereiches in die freie Landschaft. Das
zukiinftige Baugebiet wird als Arrondierung des bereits realisierten
1. Bauabschnittes bewertet. Zusatzlich werden Hohenfestsetzungen getroffen,
die das natirliche Gelénde beriicksichtigen. Fur das Teilgebiet WA 2 wird auf
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Errichtung von Geb&auden mit Kellergeschoss oder Souterrain orientiert, um den
Umfang an Aufschittungen zu minimieren.

Fazit
Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
nicht erheblich zu bewerten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Baumafinahmen kénnen baubedingte Emissionen durch Bauldrm,
Staub, Abgase und Erschitterungen auftreten. Diese sind jedoch lokal und
zeitlich begrenzt und somit nicht erheblich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kann der 2. Teil des geplanten Wohnstandortes
im Bunsdorfer Weg realisiert werden. Es handelt sich bei der Planung um eine
Nachverdichtung bereits planungsrechtlich geregelten Flachen. Mit der
Umsetzung der Planung kénnen Wohnangebote fir die Bevolkerung im Bereich
der Dauerwohnnutzung geschaffen werden und mit der Realisierung der
Kindertagesstatte kénnen die notwendigen Wohnfolgebedarfe fur die Stadt
Schénberg gesichert werden.

Die Stadt Schonberg hat die Einflisse der umliegenden verkehrlichen
Nutzungen (Straf’en- und Schienenverkehr) erneut ermittelt und beurteilt. Die
schalltechnische Untersuchung wurde durchgefiihrt, um den Nachweis der
immissionsschutzrechtlichen Vertréglichkeit (Verkehrslarm) gegeniuiber den
Flachen, auf den baurechtlich eine schiitzenswerte Bebauung ermdglicht
werden soll, darzulegen. Im Ergebnis wird im Gutachten dargestellt, dass keine
Festsetzungen fir die Schallddmmung der AuBenbauteile erforderlich werden.

,Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die
Immissionen durch den StralBenverkehr die Orientierungswerte der DIN 18005
fiir Allgemeine Wohngebiete im Tages- und im Nachtzeitraum (55 dB(A) bzw.
45 dB(A)) iiberschreiten. Betroffen von der Uberschreitung sind im
Tageszeitraum die erste Baureihe am Biinsdorfer Weg und im Nachtzeitraum
ca. zwei Drittel der Baufldche. Innerhalb der Baugrenzen werden maligebliche
AuBBenldarmpegel von bis zu 62 dB erreicht.

Da die Anforderungen an die Schallddmmung der Auenbauteile fir
AuBBenldrmpegel < 65 dB mit (blicher Bauausfiihrung aufgrund des
Energiespargesetzes bereits erfiillt werden, ist hier beziglich der
Schallddmmung der AuBBenbauteile keine gesonderte textliche Festsetzung
erforderlich.“

Die Stadt Schénberg geht davon aus, dass aufgrund des Gutachtens des TUV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse
nachgewiesen sind und gewahrleistet werden kénnen.

Planbedingte Verkehrszunahmen auf der 6ffentlichen StralRe (Bunsdorfer Weg)
[6sen keine Verkehrslarmimmissionskonflikte bzw. Erfordernisse fir

7 Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1-2. Teil der
Stadt Schénberg, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Stand 22.12.2021, S. 14

Planungsstand: Erganzendes Verfahren geméaR § 214 Abs. 4 BauGB Erneuter Entwurf 05.10.2023

36



Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fiir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Binsdorfer Weg" der Stadt Schonberg

6.5.9

6.5.10

SchallschutzmaBnahmen aus. An den Wohnhdusern am Arndtsberg ergeben
sich Beurteilungspegel von bis zu 56 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tags und nachts eingehalten
und unterschritten.

Zudem hat die Stadt Schoénberg die Auswirkungen der bestehenden
Vorbelastungen durch die vorhandenen und genehmigten Windenergieanlagen
und die kontingentierten Flachen des B-Planes Nr. 008 bewertet. Fir die
geplante Wohnbebauung ergeben sich gemal vorliegenden Berechnungen
(theoretisch und rechnerisch mdglich) durch die bestehende und genehmigte
Geréuschvorbelastung geringflgige Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes der TA Larm von unter 1 dB(A) noérdlich des Biinsdorfer
Weges. Aufgrund der vorhandenen Prognoseunsicherheiten und die ohnehin
einzuhaltenden Schutzanforderungen an der vorhandenen Wohnbebauung
(Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes) in der Rottensdorfer Strale
Nr. 22 und Nr. 23 geht die Stadt Schénberg davon aus, dass die
Schutzanspriiche der vorhandenen Wohnnutzung innerhalb des festgesetzten
allgemeinen Wohngebietes am Arndtsberg und der geplanten Wohnnutzung am
Bunsdorfer Weg gewabhrleistet werden kénnen. Im Tagzeitbereich liegen keine
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm von 55 dB(A) vor.

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fur die wohnungsnahe Erholung
wird sich die Situation mit der Umsetzung der Planung nicht verandern.
Erhebliche Beeintréchtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.

Fazit
Mit der vorliegenden Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Auswirkungen auf die Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden die hierfiir zusténdigen
Behorden beteiligt. Im Plangebiet sind keine Bau- und Kulturdenkmale sowie
Bodendenkmale nachgegenwértigem Kenntnisstand bekannt oder wurden im
Planverfahren bekannt gegeben.

Es sind keine Betroffenheiten vorhanden und bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgiiter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang und
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Im Rahmen der
schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibung sowie bei der Beschreibung und
Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden
Wechselwirkungen, soweit diese bestimmbar waren, bereits berticksichtigt.

Die Wechselwirkungen der Planung sind vorrangig zwischen den Schutzgiitern
Tiere, Pflanzen und Boden zu erwarten. Die Beeintréchtigungen resultieren aus
den geplanten Neuversiegelungen, womit der Verlust von Vegetation und damit
verbunden der Verlust von Habitaten fur Tiere einhergeht.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind im Plangebiet unter
Beruicksichtigung von schutzgutiubergreifenden MaBnahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung sowie zum Ausgleich nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung
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6.5.12

6.5.13

6.5.14

der Planung sind keine sich verstarkenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern erkennbar. Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen
infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. Es kann davon
ausgegangen werden, dass sich durch die geplanten Nutzungen keine
grundlegend neuen erheblichen Wechselwirkungen entwickeln werden.

Die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
werden als nicht erheblich bewertet.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfiéllen und Abwiéssern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebduden eingehalten werden, so dass die
Emissionen der neuen Gebdude niedrig ausfallen werden. Baubedingte Abfélle
und Abwaéasser sind gem&R den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht zu
entsorgen oder einer Behandlung zuzufiihren. Betriebsbedingte Abfalle und
Abwaésser durch die geplante Nutzung sind gemaR den gesetzlichen
Vorschriften durch die zustdndigen Entsorgungsunternehmen zu entsorgen. Ein
sachgerechter Umgang mit Abwéssern kann durch den Zweckverband
Grevesmihlen gewahrleistet werden. Die Grundstiicke unterliegen
grundsatzlich dem Anschluss- und Benutzerzwang des Zweckverbandes
Grevesmihlen. Anfallende Abféalle werden (ber die zustandigen
Entsorgungsunternehmen abgefahren und entsprechend den abfallrechtlichen
Vorschriften fachgerecht entsorgt oder wiederverwertet.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine gesonderten
Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien getroffen. Im Rahmen der
Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude die einschlédgigen
Gesetze zur Energieeinsparung und Foérderung regenerativer Energien zu
beachten.

Darstellung von Landschaftspldnen sowie sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil wird als vereinbar mit
den Zielen des Landschaftsplanes (Arbeitsstand Entwurf) gesehen. Fir den
Flachennutzungsplan der Stadt Schénberg liegt ein Bearbeitungsstand des
Entwurfs des Landschaftsplanes vor. Fir den hier betroffenen Bereich geht die
Stadt Schonberg davon aus, dass die stadtebauliche Entwicklung des
Standortes durch den wirksamen Fldchennutzungsplan manifestiert ist und in
Ubereinstimmung mit den Zielen des in Bearbeitung befindlichen
Landschaftsplanes befindet (Bearbeitungsstand Entwurf).

Sonstige Plane insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Einhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil sind keine
Vorhaben zuldssig, die eine Verschlechterung der Luftqualitat erwarten lieBen.
Mit dem Bebauungsplan werden keine Uberdurchschnittlichen Erhéhungen der
Verkehrszahlen erwartet, so dass die Planung zu keinen erheblichen
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6.5.15

6.5.16

6.5.17

Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmdglichen Luftqualitat fithren wird.

Es sind eine Kindertagesstdtte und Wohnnutzungen vorgesehen sowie
wohngebietsvertragliche Nutzungen, in einem allgemeinen Wohngebiet
allgemein zuldssig sind. Von diesen gehen jedoch keine relevanten
Luftschadstoffemissionen aus. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie
z.B. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe oder
Tankstellen sind ausgeschlossen.

Eine Verschlechterung der Luftqualitét lasst sich aus der Umsetzung der
Planung nicht ableiten.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und einer
Gemeinbedarfsflache zur Realisierung einer Kindertagesstatte werden keine
Vorhaben begriindet, wo schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.
Es gehen somit keine Risiken fiir die Umgebung aus. Es ist auch nicht bekannt,
dass das Plangebiet durch andere Vorhaben in der Umgebung geféhrdet ist.
Es besteht keine potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da sich
das Plangebiet in keinem Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet im Sinne
der Hochwasserrisikomanagementplanung befindet. Insgesamt sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter durch schwere Unfélle
und Katastrophen nicht zu erwarten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen, von denen
erkennbar Gefahren oder Katastrophen ausgehen konnen. Es sind keine
Betriebe geplant, bei denen Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Abs. 1 BiImSchG zu beachten sind. Von der geplanten zulassigen Nutzung
innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes und der Kindertagesstatte gehen
keine Gefahren fir die umliegenden Nutzungen aus.

Es besteht keine potenzielle Gefdhrdung durch Hochwasserereignisse, da sich
das Plangebiet in keinem Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet im Sinne
der Hochwasserrisikomanagementplanung befindet. Insgesamt sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter durch schwere Unfélle
und Katastrophen nicht zu erwarten.

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung sind keine Bau- und
Bodendenkmale sowie Kultur- und sonstigen Sachgiiter bekannt, so dass von
keiner Geféahrdung oder Beeintrachtigung des kulturellen Erbes auszugehen ist.

Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich
kumulierend auswirken kdnnen. In der unmittelbaren Umgebung sind keine
Siedlungserweiterungen geplant.
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6.5.18

6.5.19

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfilligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Auf der Ebene des Bebauungsplanes kénnen MaRnahmen zur Anpassung an
den Klimawandel vorgesehen werden. Hierzu gehoren die Festsetzung und der
Erhalt von privaten und o6ffentlichen Griinflachen sowie der Erhalt und die
Ergénzung der umsdumenden Heckenstrukturen.

Die Méglichkeit der Errichtung von Griindachern wurde im Bebauungsplan nicht
zwingend festgesetzt, stellt jedoch eine Malinahme zur Anpassung an den
Klimawandel dar. Anlagen fur die Erzeugung von regenerativen Energien sind
im Bebauungsplan zulassig.

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem MaR der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfalligkeit des Plangebietes gegentiber den
Folgen des Klimawandels in erkennbar, zudem ist die bauliche Nutzung des
Gebiets bereits planungsrechtlich zulassig.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes kénnen keine Festsetzungen zu
eingesetzten Techniken und Stoffen getroffen werden. Diese Betrachtung wére
moglicherweise auf der Ebene der Vorhabenzulassung denkbar. Die in einem
allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen werden keine Stoffe und
Techniken verwenden, die zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen filhren
kénnen.

Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen, so
dass bei der Prifung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
mafgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungspldne ausgelést. Zu einem VerstoR gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben. Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der
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8.1
8.1.1

8.1.2

8.2

Bebauungsplanung zu prifen, ob vorgesehene Festsetzungen den
artenschutzrechtlichen Verboten entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwéagungsfahig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Erhebliche Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Anforderungen sind derzeit
nicht absehbar. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde nicht berihrt.

Die Aussagen zum Artenschutz basieren auf dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung fir die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet
+~Wohnpark Biinsdorfer Weg“, der durch das Gutachterblro Martin Bauer,
Grevesmiihlen, Stand 15. September 2023, erstellt wurde.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Bestandsaufnahme nach Begehung und Luftbild (2020)

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich in Schénberg angrenzend an den Biinsdorfer
Weg im Sidosten. Im Norden und im Westen wird der Geltungsbereich von
Feldhecken abgegrenzt. Im Westen von einer Siedlungshecke mit
angrenzender Wohnbebauung und im Osten von weiteren Siedlungshecken
und dem Biinsdorfer Weg.

Vorhandene Bestandsstrukturen im Plangebiet

Fur den Bestand ist der urspriingliche rechtskraftige Bebauungsplan (Nr. 014.1-
2.Teil) maRgebend. Die Auswirkungen auf Heckenstrukturen, welche auf und
an der Plangebietsgrenze verlaufen, wurden fiir die heutigen Anforderungen
erneut bewertet; insbesondere die Strauchhecken, die sich im festgesetzten
Zufahrtsbereich zwischenzeitlich entwickelt haben.

Fir das Plangebiet ist ansonsten auf Grund der Festsetzungen unabhéngig von
der Realsituation von anthropogener Nutzung auszugehen und entsprechend
Planfestsetzung der Satzung Uber den B-Plan Nr. 14.1-Teil 2 ist von den
Siedlungsbiotoptypen Lockeres Einzelhausgebiet (OEL) und Strale (OVL)n
auszugehen. Die festgesetzten Griinflichen sind in Bezug auf die derzeitige
Nutzung als artenarmer Zierrasen (PER) und jungere Parkanlage (PPJ) kartiert
worden.

Eingriffsermittlung

Im Rahmen der Eingriffsbewertung wird die Rodung der sukzessiv
entstandenen Strauchhecke im Zufahrtsbereich bewertet und durch erganzende
Anpflanzungen im Plangebiet ausgeglichen. Unter Beachtung der bereits
rechtskraftigen Satzung Uber den B-Plan Nr. 14.1-Teil 2 werden die
zusatzlichen flachenhafte Eingriffe bilanziert, die Verdnderungen in Bezug auf
die bisher festgesetzte Art der Nutzung. Auswirkungen auf die Wirkzonen
ergeben sich auf Grund des Planziels und unter Beibehaltung des
Plangeltungsbereiches nicht; diese wurden bereits bei der Aufstellung der
Satzung uber den B-Plan Nr. 14.1-Teil 2 bewertet. Deshalb beschrankt sich die
Eingriffsbilanzierung auf die im nachfolgenden dargestellten Teilflachen.
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8.2.1 Bestandsbiotope

Tab. 5: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotoptypen
(geschitztes Biotop geman § 20 NatSchAG M-V)
Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz
Biotoptypen Status
Deutschlands
2 o
Sx | g
- =) t
= o © X k=)
= > 2 |£| § |5 2
s | ® S 68 | § ql 2
N
o 5 o oo 5| ®
m X o x = o
Gebiisch aus
Uiberwiegend
2N BLY | nichtheimischen 0 1 ) 1] 18
Strauchern
Feldgehélz aus
221 BFX | iberwiegend heimischen 1-3 2 §20 3 6
Baumarten
2.3.1 BHF | Strauchhecke 2 3 §20 3 6
Strauchhecke mit
23.2 BHS Uberschirmung 3 3 §20 3 6
2.3.3 BHB | Baumhecke 1-3 3 §20 3 6
Siedlungsgebisch aus
13.2.2 PHY | nichtheimischen 0 0 - 0 1
Gehdlzarten
Siedlungshecke aus
1323 | PHZ |} cimischen Geholzen L ! ) Ty LB
13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0 1
13.4.3 PPJ |Jungere Parkanlage 1 1 1 1,5
Lockeres
Has | G Einzelhausgebiet . d . 0 1
1478 | oy | NVinsdiEiswag; Neht- 0 0 - ol 09
oder teilversiegelt
Wirtschaftsweg,
14.7.4 | OVW versiegelt 0 0 - 0 1
14.7.5 OVL | StraBBe 0 0 - 0 1
14.10.1 | OSK |Klaranlage 0 0 - 0 1
Sonstige Ver- und
14.10.5 | OSS Entsorgungsanlage 0 0 - 0 1
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8.2.2

Fur den ,,Artenarmer Zierrasen“ (PER) der im Plangebiet liegt, wird aufgrund
eines Versieglungsgrades von 0,00 (unversiegelt) ein durchschnittlicher
Biotopwert von 1 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Fur den ,Wirtschaftsweg, teilversiegelt* (OVU) der im Plangebiet liegt, wird
aufgrund eines  Versieglungsgrades von 0,90 (teilversiegelt) ein
durchschnittlicher Biotopwert von 0,1 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen bertiicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 6: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung”

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, Kusten- und 1,25
Gewadsserschutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 (1200-

2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 1,50

4 (> 2400 ha)

* Als Storquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
Stralen und vollversiegelte  ldndliche Wege, Gewerbe- und
Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fur den Plangeltungsbereich wurde keine genauere Betrachtung bezlglich der
Storquellen durchgefiihrt, da diese bereits mit der Umsetzung der
rechtskraftigen Satzung beriicksichtigt wurden.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stoérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Da sich die Flache des gesamten
Plangeltungsbereiches in einem Abstand von weniger als 100 m zu Stérquellen
befindet, wird auf die Darstellung des Lagefaktors im Bestandsplan verzichtet.
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Legende

- I Plangeltungsbereich

Anderungen durch
Funktionsverlust

| Kartengrundlage: GDI-MV (DOP 2020),
GDI-MV ALKISMV
Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N 2E-N

Stadt Schénberg

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14.1

Karte: Obersichtskarte zur Zuordnung
des Funktionsverlustes
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8.2.3 Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fir die
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverdnderung (unmittelbare
Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verdndert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschréankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Verédnderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsféhigkeit des Bestandsbiotops durch den
Zielbiotoptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der vollstdndigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von
Rasenbereichen oder wird die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch
den Zielbiotoptyp verbessert, so dass ein htherwertiger Biotoptyp entsteht, wird
dies nicht als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Fur die Hecken am Rand des Plangebietes der Satzung tber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14.1 — 2. Teil wird die bereits im Entwurf enthaltene
Bewertung der Eingriffe aufrecht erhalten. Der Eingriff in Strauchhecken im
Zufahrtsbereich wird durch ergdnzende Heckenpflanzungen ersetzt. Fir die
verbleibenden Bau- und Grinflaichen wird eine erganzende Eingriffs-/
Ausgleichsregelung entsprechend Anforderung des Regelverfahrens des
BauGB durchgefuhrt. Fiur die gemdR Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14.1 — 2. Teil entstehenden zusatzlichen Eingriffe durch
Bau- und in Grinflichen werden diese geméaR der nachfolgenden Ubersicht
(Text- und Planibersicht) mit Benennung der Teilflachen zusatzlich bilanziert
und der entstehende Eingriff ausgeglichen. Fiir eine bessere Ubersicht wurden
die Teilflachen vorhabenbezogen beschrieben.

KITA (Fléche 1,2,3,4,5 und 6)

Flache 1: PHZ, Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen

Fléche 2: Planstralle A

Flache 3: WA 6

Flache 4. WA 5

Flache 5: éffentliche Griinanlage ,Parkanlage” (PPJ, Jingere Parkanlage)
Flache 6: private Griinflache ,Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen)

Trafo (Flache 7)

Flache 7: 6ffentliche Griinanlage ,Parkanlage” (PPJ, Jiingere Parkanlage)

Verkehr (Flache 8,9,10,11,12,13,14,15 und 16)

Flache 8: PHZ, Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen

Flache 9: PHY, Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehélzarten
Flache 10: Planstralle A

Flache 11: WA 5

Flache 12; WA 7

Flache 13: 6ffentliche Grunflache "Parkanlage” (PPJ, Jungere Parkanlage)
Flache 14: private Grunflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen)
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Flache 15: private Grunflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen)
Flache 16: offentliche Griinflache "Wiese" (PER, Artenarmer Zierrasen)

WA 1 (Fléche 17, 18, 19 und 20)

Flache 17: PlanstraRe A

Flache 18: WA 5

Flache 19: WA 7

Flache 20: private Griinflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen)
WA 2 (Flache 21, 22, 23 und 24)

Flache 21: WA §

Flache 22: Regenriickhaltebecken

Flache 23: private Grinflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen)
Flache 24: offentliche Griinflache "Wiese" (PER, Artenarmer Zierrasen)

Tab. 7: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsverlust)

c (= - "Z
g 2 5 & il
@) e~
: = = > U)NE —
Biotoptyp =i S m Gl S ct=e
() =1 D ol e g’ o m
o » a n 5l 5 Cc
n 2 PARICY 2| &= 35 K
0 2 0 2 < 230w
S B U S 580
— 9 £ 8 ol wa cll
£ .0 e 8 &85
> m gm =] a_:; § 3_'-“
S 2 =) oy
:8 (o) £ o -05
T m w3 o
KITA
PHZ, Siedlungshecke aus
heimischen Geholzen 1 68,88 1,50 0,75 77,49
PPJ, Jiingere Parkanlage 5 145,93 1,50 0,75 164,17
PER, Artenarmer Zierrasen 6 609,92 1,00 0,75 457 44
Trafo
PPJ, Jungere Parkanlage 7 19,87 1,50 0,75 22,35
Verkehr
PHZ, Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzen 8 52,00 1,50 0,75 58,50
PHY, Siedlungsgebiisch aus
nichtheimischen Gehdlzarten 9 28,78 1,00 0.75 21,59
PPJ, Jiingere Parkanlage 13 72,24 1,50 0,75 81,27
PER, Artenarmer Zierrasen 14 2,19 1,00 0,75 1,64
PER, Artenarmer Zierrasen 15 7.21 1,00 0,75 5,41
PER, Artenarmer Zierrasen 16 1,12 1,00 0,75 0,84
WA1
PER, Artenarmer Zierrasen 20 1.890,11 1,00 0,75| 1.417,58
WA2
PER, Artenarmer Zierrasen 23 507,15 1,00 0,75 380,36
PER, Artenarmer Zierrasen 24 2.018,70 1,00 0,75| 1.514,03
Summe Funktionsverlust 5.424,10 4.202,67
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Legende
& = " Plangeltungsbereich
Anderungen duch
Versiegelung
|| Einggiff
| unverandert
_ Aufwertung

Kartengrundlage: GOI-MV (DOP 2020),
\ GDI-MV ALKISIV
Raumbezug. ETRS 1989 UTM Zone 23N zE-N

Stadt Schénberg

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14.1

Karte: Ubersichtskarte zur Zuordnung
des Funkbonsvorlustes
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8.2.4 Ermittlung der Versiegelung

Far die Berechnung des Eingriffsflachendquivalent fir Versiegelung wurde der
Faktor (G) fur den Anteil von Versiegelung auf den jeweiligen Flachen genutzt.
Der Faktor (G) setzt sich aus der bestehenden Vorversiegelung und der
geplanten Versiegelung zusammen. Die Werte sind wie folgt beschrieben.
Zudem musste fur die Berechnung bei einigen Flachen der Faktor (Z)
angepasst werden.

KITA (Flache 1,2.3.4,5 und 6) vollversiegelt (0.5), maximale Versiegelung 60%
(0,6)

Flache 1: PHZ, Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen, unversiegelt zu
100% G = 0,6

Flache 2: PlanstraRe A, teilversiegelt (0,2) zu 100% (1,0) = 0,2
KITA, vollversiegelt (0,5) zu 60% (0,6) = 0,3
Somit wurden 100 % der Flache (G = 1,00) mit einem Zuschlag
von 0,1 Z = 0,1 (0,3 Planung — 0,2 Bestand) errechnet.

Flache 3: WA 6, vollversiegelt zu 37,5% G = 0,225 (0,6 - 0,375)

Flache 4: WA 5, vollversiegelt zu 37,5% G = 0,225 (0,6 - 0,375)

Flache 5: offentliche Griinanlage ,Parkanlage“ (PPJ, Jiingere Parkanlage),
unversiegelt zu 100% G = 0,6
Flache 6: private Grinflache ,Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen),

unversiegelt zu 100% G = 0,6

Trafo (Flache 7) vollversiegelt (0,5), maximale Versiegelung 100% (1,0)

Flache 7: offentliche Griinanlage ,Parkanlage” (PPJ, Jiuingere Parkanlage),
unversiegelt zu 100% G = 1,0

Verkehr (Flédche 8,9.10,11,12,13,14,15 und 16) teilversiegelt (0,2), maximale
Versiegelung 100% (1,0)

Flache 8: PHZ, Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen, unversiegelt zu
100% G =1,0
Flache 9: PHY, Siedlungsgeblisch aus nichtheimischen Gehdlzarten,

unversiegelt zu 100% G = 1,0

Flache 10: Planstralle A

Flache 11: WA 5, vollversiegelt (0,5) zu 37,5% (0,375) = 0,1875
Verkehr, teilversiegelt (0,2) zu 100% (1,0) = 0,2
Somit wurden 100 % der Flache (G = 1,00) mit einem Zuschlag
von 0,0125 Z = 0,0125 (0,2 Planung — 0,1875 Bestand)
errechnet.

Flache 12; WA 7, vollversiegelt (0,5) zu 37,5% (0,375) = 0,1875
Verkehr, teilversiegelt (0,2) zu 100% (1,0) = 0,2
Somit wurden 100 % der Flache (G = 1,00) mit einem Zuschlag
von 0,0125 Z = 0,0125 (0,2 Planung — 0,1875 Bestand)
errechnet.

Flache 13:  offentliche Grinflache "Parkanlage” (PPJ, Jungere Parkanlage),
unversiegelt zu 100% G =1,0

Flache 14: private Grinflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen),
unversiegelt zu 100% G = 1,0
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Flache 15:

Flache 16:

private Grinflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen),
unversiegelt zu 100% G =1,0
offentliche Grinflache "Wiese" (PER, Artenarmer Zierrasen),
unversiegelt zu 100% G = 1,0

WA 1 (Flache 17, 18, 19 und 20) vollversiegelt (0.5), maximale Versiegelung

45% (0,45)

Flache 17:

Flache 18:
Flache 19:
Flache 20:

PlanstralBe A, teilversiegelt (0,2) zu 100% (1,0) = 0,2

WA 1, vollversiegelt (0,5) zu 45% (0,45) = 0,225

Somit wurden 100 % der Flache (G = 1,00) mit einem Zuschlag
von 0,025 Z = 0,025 (0,225 Planung — 0,2 Bestand) errechnet.
WA 5, vollversiegelt zu 37,5% G = 0,075 (0,45 - 0,375)

WA 7, vollversiegelt zu 37,5% G = 0,075 (0,45 - 0,375)

private Griinflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen),
unversiegelt zu 100% G = 0,45

WA 2 (Fldche 21, 22, 23 und 24) vollversiegelt (0,5), maximale Versiegelung

45% (0,45)

Flache 21:
Flache 22:

Flache 23:

Flache 24:

WA 5, vollversiegelt zu 37,5% G = 0,075 (0,45 - 0,375)
Regenriickhaltebecken, vollversiegelt zu 100% G = 0,55 (1,00 -
0,45)

die Fléche (F) des RRB wurde negativ angesetzt da die kiinftige
Flache geringer versiegelt ist.

private Grunflache "Saum/Hecke" (PER, Artenarmer Zierrasen),
unversiegelt zu 100% G = 0,45

offentliche Grinflache "Wiese" (PER, Artenarmer Zierrasen),
unversiegelt zu 100% G = 0,45

Wiese (Flache 25) unversiegelt (0,0), maximale Versiegelung 0% (0,00)

Flache 25:

Regenriickhaltebecken, vollversiegelt zu 100% G = 1,00 (1,00 -
0,00)

die Flache (F) des RRB wurde negativ angesetzt da die kiinftige
Flache geringer versiegelt ist.
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Tab. 8: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
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KITA, 1 68,88 0,60 0,5 20,66
KITA, 2 101,46 1,00 0,1 10,15
KITA, 3 2.114,93 0,225 0,5 237,93
KITA, 4 151,20 0,225 0.5 17,01
KITA, 5 145,93 0,600 0,5 43,78
KITA, 6 609,92 0,600 0,5 182,98
Trafo, 7 19,87 1,000 0,5 9,93
Verkehr, 8 52,00 1,000 0,2 10,40
Verkehr, 9 28,78 1,000 0,2 5,76
Verkehr, 11 841,70 1,00 0,0125 10,52
Verkehr, 12 527,11 1,000 0,0125 6,59
Verkehr, 13 72,24 1,000 0,2 14,45
Verkehr, 14 2,19 1,000 0,2 0,44
Verkehr, 15 7,21 1,000 0,2 1,44
Verkehr, 16 1,12 1,000 0,2 0,22
WA1, 17 96,93 1,000 0,025 2,42
WA1, 18 1.469,55 0,075 0,5 55,11
WA1, 19 5.490,96 0,075 0,5 205,91
WAT1, 20 1.890,11 0,450 0,5 425,27
WA?2, 21 842,04 0,075 0,5 31,58
WA2 (vorher RRB), 22 -116,14 0,550 0.5 -31,94
WA?2, 23 507,15 0,450 0,5 114,11
WA?2, 24 2.018,70 0,450 0,5 454,21
Wiese (vorher RRB), 25 -1.383,46 1,000 0,5 -691,73
Summe Versieglung 15.560,38 1.137,20
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8.2.5 Berechnung des Multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopverdanderungen durch
Funktionsverlust, fur die Funktionsbeeintrachtigungen und fiir die Versiegelung
und Uberbauung mit einer GRZ von 0,3 zuziiglich 50% Uberschreitung,
insgesamt 0,45 fir die WA-Flachen und einer maximalen GRZ von 0,6 fiir die
Flache der KITA ist ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von rund
5.339,87 m? Eingriffsflachenédquivalent (EFA) ermittelt worden (siehe folgende
Tabelle).

Tab. 9: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverénderung durch

Funktionsverlust 4.202,67
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 0
Versiegelung und Uberbauung 1.137,20
Multifunktionaler Kompensationseingriff 5.339,87

8.2.5.1 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintrachtigungen und die daraus resultierenden
KompensationsmalRnahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitdt der Ubrigen KompensationsmafRnahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begriinden.
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Tab. 10: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemaR Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung”

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

o Alle naturlichen und naturnahen Lebensraume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

e Lebensrdume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der Rdume, die bedrohte
Tierarten fur Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus benétigen.)

o Flachen, die sich fur die Entwicklung der genannten Lebensrdume besonders
eignen und die fur die langfristige Sicherung der Artenvielfalt benétigt
werden.

Schutzgut Landschaftsbild

¢ Markante gelandemorphologische Auspragungen (z. B. ausgeprégte
Hangkanten)

o Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

¢ Natirliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung an
Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

e Landschaftsrdume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermoglichen

¢ Landschaftsraume mit tiberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

o Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verandernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

e Vorkommen seltener Bodentypen

o Bereiche mit Uberdurchschnittlich hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit

o Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Béden

Schutzgut Wasser

Naturnahe Oberflichengewasser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung
Oberflachengewasser mit Uiberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit
Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

Heilguellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

o Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen

o Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich)

Additive Berucksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind keine Auswirkungen auf verschiedene
Artengruppen sowie dem Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.
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Additive Berlicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu iberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu iberbaubaren Flachen
nicht betroffen, da eine hohe Geschitztheit des Grundwassers durch bindige
Deckschichten im Plangebiet gegeben ist.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

8.2.5.2 Ermittlung des Kompensationsumfanges

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt _sich der Bedarf an
Eingriffsflachendquivalent in Hohe von rund 5.340 m? EFA.

Zum Ausgleich der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft sollen Okopunkte aus dem Okokonto LUP-
044 Okokontoflache Naturwald Rothener Tannen aus der Landschaftszone
~Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte” erworben werden.

Die Sicherung des Erwerbs von Okopunkten aus der Landschaftszone
.Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte® zum Ausgleich des
entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt Giber den stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Schonberg und dem Vorhabentrdger. Der
stadtebauliche Vertrag wird den Verfahrensunterlagen beigefugt.

8.2.5.3 Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014. 1 — 2. Teil fur das
Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg“ der Stadt Schénberg ergibt sich
ein Eingriffsumfang von rund 5.340 m? EFA.

Das Kompensationsdefizit in Héhe von rund 5.340 m? EFA soll iiber den Erwerb
von Okopunkten aus der Landschaftszone ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte” kompensiert werden.

Nach dem Erwerb von 5.340 Okopunkten kann der Eingriff in Natur und
Landschaft als vollstindig ausgeglichen angesehen werden (siehe
nachfolgende Tabelle).
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9.1

Tab. 11: Gesamtbilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflaichenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale | - externe MaRnahme im Stadtgebiet
Kompensation:
- 5.339,87 m? KFA

) _oder
5.339,87 m*EFA - Erwerb von Okopunkten

- 5.339,87 m? KFA

Gesamtbilanz

Flachendquivalent (Bedarf): Fldchenaquivalent (Kompensation):

5.339,87 m*EFA 5.340 m? KFA

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum__Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vorkehrungen und MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung und Anderungen von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen. GemaR §
1a BauGB ist zu prifen, ob Eingriffe in die Schutzgiter vermieden bzw.
vermindert werden kénnen.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen durch
MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung entsprochen wird.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzqut Tiere/ Pflanzen/
biologische Vielfalt

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen zum besonderen Artenschutz

Im  Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind bei der
Vorhabenzulassung Minimierungs- und VermeidungsmalBnahmen zu beachten,
um ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden.

Brutvégel:
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden muss die
Beseitigung der Gehdlze in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erfolgen.

Reptilien/ Amphibien:

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Grében und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den
Grében und Gruben zu entfernen sind.
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Ausweichlebensraume fir Brutvégel sind auf den angrenzenden Flachen sowie
nach Realisierung im Plangebiet selbst vorhanden.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass artenschutzrechtliche Belange der
Umsetzung der Planung nicht entgegenstehen werden.

Festsetzungen zum Erhalt der umsdumenden Heckenstrukturen und des
Baumbestandes

Innerhalb des Plangebietes sind die vorhandenen und umsdumenden
Heckenstrukturen als Siedlungshecken und als Feldhecke zu erhalten. Ein
Heranriicken der geplanten Bebauung wird durch die Festsetzung von privaten
Grunflachen als Distanzstreifen zu den vorhandenen Heckenstrukturen
vermindert. Zudem werden durch den Ausschluss von Garagen, (iberdachten
Stellplatzen (Carports), Stellplatzen und Nebenanlagen aufierhalb von
Baugrenzen die umsaumenden Heckenstrukturen zuséatzlich gesichert.
Wahrend der Bauphase sind fiir die Heckenstrukturen Schutzvorkehrungen zu
ergreifen, um mogliche Beschadigungen zu vermeiden.

Festsetzung von 6ffentlichen und privaten Grinflachen

Innerhalb des Plangebietes bleibt die Festsetzung der privaten Griinfliche mit
der Zweckbestimmung Saum bestehen. Die Flachen sind der freien Sukzession
zu Uberlassen. Eine extensive Wiesennutzung ist ebenso zuldssig. Die privaten
Grunflachen sind als Abstandsgriin zu den umsdumenden Heckenstrukturen zu
betrachten und puffern diese gegeniber den Bau- und StralRenfldchen ab. Die
privaten Grinflachen tragen zum Erhalt von Lebensrdumen der Tierwelt bei und
wirken sich zusatzlich positiv auf das Lokalklima aus.

Innerhalb des Plangebietes bleibt die Festsetzung der privaten Grinflache mit
der Zweckbestimmung Wiese bestehen. Aus Frischgrinland auf
Mineralstandorten (GM) entstehen artenreiche Wiesenflachen mit extensiver
Nutzung. Jegliche Nutzungen auf dieser Fladche werden ausgeschlossen. Die
Flache fungiert zudem als Puffer zu der angrenzenden geschitzten Feldhecke.
Der ErschlieBungstréger hat bei VeraduRerung der Grundstiicke dies in den
jeweiligen Kaufvertragen mit den Erwerbern der Baugrundsticke zu
berticksichtigen. Zudem sollen die Festsetzungen bei der Grundstiicksbildung
im Rahmen des Umlegungsverfahrens Bericksichtigung finden. Die
notwendigen Abstimmungen wurden zwischen dem ErschlieBungstrager (LGE)
und der Umlegungsgeschéftsstelle gefuhrt.

Innerhalb des Plangebietes bleibt die Festsetzung der 6ffentlichen Grunflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage bestehen. Die Flache dient der
Verbindung der Baugebiete.

MaRnahmen zur Oberflachengestaltung

Die zwingende Begriinung der unbebauten Flachen auf den privaten
Baugrundstiicken im Wohngebiet wirkt dem Klimawandel entgegen und dient
der Verminderung von Hitzeentwicklung und der Vorsorge bei
Starkregenereignissen. Die Festsetzung von MaRnahmen  zur
Oberflachengestaltung  wirken der Beeintrachtigung der naturlichen
Bodenfunktion entgegen und tragen zum Schutz der Biodiversitét bei.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden
Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden mafRgeblich mit der Ursprungsplanung
bereits bewertet und sind mit Umsetzung der Planung unvermeidbar. Die im
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9.2

Bebauungsplan festgesetzte GRZ sowie die festgesetzten Griinflachen tragen
dazu bei, dass der Boden lediglich in dem fur die geplante Bebauung
erforderlichen Umfang versiegelt wird.

Zum Schutz des Bodens wahrend der BaumaRnahmen, sollen schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung eine unnétige Vermischung
oder Veranderung des Bodens, den Verlust von Oberboden oder Verdichtung
und Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Klima/ Luft
Der Erhalt der Grunflachen sowie die Festsetzung von privaten und &ffentlichen
Grunflachen tragen zu einer Erhaltung des Mikroklimas im Plangebiet bei.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild

Die geplanten Baukoérper der allgemeinen Wohngebiete wund der
Kindertagesstatte, gliedern sich in das vorhandene stadtebauliche und
landschaftliche Bild ein. Hierzu erfolgt eine Héhenbegrenzung der Baukérper
entsprechend der angrenzenden Bebauung und Regelungen in den értlichen
Bauvorschriften zur Gebaudegestaltung. Zudem wird der Erhalt der
vorhandenen Siedlungshecken mit dem notwendigen Abstand zu Bau- und
Verkehrsflachen durch Festsetzungen berlicksichtigt.

MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Prognose sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter ermittelt worden. Es sind MaRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung notwendig und es sind MaRnahmen zum
Ausgleich als interne und externe Malinahmen notwendig.

Der Ausgleich der Eingriffe in Geholzbiotope erfolgt durch die festgesetzten
MinimierungsmaRnahmen als Luckenschluss innerhalb der
Feldheckenabschnitte (M1) und als Erganzung der Gehdélzstrukturen (M2).

MinimierungsmafBnahme (M1): Im nérdlichen Plangeltungsbereich sind
innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen auf 38,6 m? folgende heimische,
standortgerechte Gehdélze (Weissdorn (Crataegus monogyna und Crataegus
laevigata) und Schwarzer Holunder (Sambusus L.)) anzupflanzen.

MinimierungsmaRnahme (M2): Die Strauchhecke im oOstlichen
Plangeltungsbereich ist auf einer Flache von 172,6 m? durch die Anpflanzung
von weiteren Schlehdorn Strduchern (Prunus spinosa) zu erweitern. In den
vorhandenen Gehdélzstrukturen der Hecke sind Sal-Weiden (Salix caprea)
anzupflanzen.
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Abb. 9: Darstellung der Flachen fur MinimierungsmafRnahmen (gelb umrandet)

Die im Bebauungsplan Nr. Nr. 014.1 — 2. Teil fir das Wohngebiet ,Wohnpark
am Binsdorfer Weg“ (Ursprungsbebauungsplan) festgesetzten Mafinahmen
liegen auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes. Die  festgesetzten  externen  Ausgleichs-  und
ErsatzmalRnahmen gemaR rechtsverbindlichem Ursprungsbebauungsplan
gelten fort und wurden umgesetzt. Offen ist noch die dauerhafte Extensivierung
einer 4.110 m? grofRen und bislang als Grinland genutzten Teilflaiche des
Flurstiicks 485/2 der Flur 1 der Gemarkung Schénberg. Die Umsetzung der
noch nicht realisierten Kompensationsmalnahme wird vertraglich mit dem
ErschlieBungstrager geregelt, so dass die Umsetzung vollumfanglich gesichert
werden kann.

Externe AusgleichsmaBRnahmen

Fur die zusatzlichen Eingriffe gemaR den Zielsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde ein Kompensationsdefizit in Héhe von rund 5.340 m?
EFA (Eingriffsflichenéquivalent) ermittelt. Dies ist zuséatzlich zu den
fortgeltenden MaRnahmen des Ursprungsbebauungsplanes auszugleichen. Es
erfolgt der Erwerb von den notwendigen Okopunkten aus dem Okokonto LUP-
044 Okokontoflache Naturwald Rothener Tannen aus der Landschaftszone
.,Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte. Die Umsetzung wird
vertraglich mit dem ErschlieBungstrager geregelt, so dass die Umsetzung
vollumfénglich gesichert werden kann.
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10.

11.

11.1

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Bei der Prufung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdéglichkeiten sind die Planungsziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Bereits die Ursprungsplanung (Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil fur das
Wohngebiet ,Wohnpark am Binsdorfer Weg“) sah die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes mit Modifizierungen der zuldssigen Nutzungsarten
vor. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, hier Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, wurden ausgeschlossen. Die Umsetzung
des Bebauungsplanes soll nunmehr mit Blick auf Anlagen fir die
Kinderbetreuung und das Wohnen mafgeblich fokussiert werden. Es wurde
gepriift, ob die Kinderbetreuungseinrichtung innerhalb eines allgemeinen
Wohngebietes oder innerhalb einer Flache fiir den Gemeinbedarf realisiert
werden kann. Aufgrund des vorliegenden Gesamtkonzeptes fur die
Kinderbetreuungseinrichtung wurde eine Realisierung innerhalb einer Flache fur
den Gemeinbedarf favorisiert. Fur die Umsetzung der Planung sieht das
stadtebauliche Konzept eine Anderung der ErschlieBung des Plangebietes vor.

Die Grundziige des Ursprungskonzeptes mit einer einfachen Anbindung an den
.Bunsdorfer Weg“ bleiben erhalten, im weiteren sind &ffentliche
ErschlieBungsstralen vorgesehen sowie die Regelung des ruhenden Verkehrs
unter Berlicksichtigung des Standortes fur die Kinderbetreuungseinrichtung.

Hierzu wurde eine Variantenuntersuchung zur Anderung der inneren
ErschlieBung und der damit verbundenen veranderten Grundstiickszuschnitte
und GrundstiicksgroRen durchgefihrt. Das stadtebauliche Konzept
entsprechend der Variante 1 wurde der 1. Anderung des Bebauungsplanes
zugrunde gelegt und beinhaltet die Bereitstellung von Flachen fir den
individuellen Eigenheimbau unter Bericksichtigung gréBerer Grundstiicke im
landlich gepragten Raum. Die Standortwahl der Kindertagesstitte wurde
konzeptionell bestatigt. Mit der vorliegenden Planung werden die Belange der
bestehenden Bedarfe einer Kindertagesstatte und der Entwicklung des
Wohnstandortes beriicksichtigt.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Neben den eigenen stadtebaulichen und naturrdumlichen Bestandsaufnahmen
wurde auf die unter Gliederungspunkt 4.3 des Umweltberichtes aufgelisteten
aktuellen Fachgutachten zurlickgegriffen. Auf die in der Referenzliste der
Quellen zusétzlich aufgefiihrten Gutachten und sonstige Quellen sowie Literatur
und Arbeitshilfen unter Gliederungspunkt 11.4 dieses Umweltberichtes wurde
ebenso zuriickgegriffen.

Im Rahmen der Untersuchungen zur Erstellung der erforderlichen Gutachten
ergaben sich keine Schwierigkeiten. Das Plangebiet war fiir die Zwecke der
Bestandsermittlung zugénglich.
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Des Weiteren wurden die Hinweise aus den Stellungnahmen der Fachbehérden
und der anerkannten Naturschutzverbande (Landkreis Nordwestmecklenburg,
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Wasser- und
Bodenverband Stepenitz-Maurine, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Grevesmihlen, BUND -
Landesverband Mecklenburg — Vorpommern e.V. Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern  e.V. und Deutsche Bahn) zu den
Entwurfsunterlagen beriicksichtigt.

Fur die Schutzgiter Luft und Wasser lagen keine konkreten Erfassungen vor.
Fur das Schutzgut Boden lagen lediglich Angaben aus der Baugrundbeurteilung
zum B-Plan Nr. 14.1, T2 der Stadt Schoénberg ,Bliinsdorfer Weg* vor. Es wurde
zusétzlich auf die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zuriickgegriffen
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen
der Standortfaktoren im Bebauungsplanénderungsgebiet  wirden
voraussichtlich keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sind gemdf Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht zu beschreiben.

GemaR §4cBauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Ferner haben die Fachbehérden nach § 4 Abs. 3 BauGB nach Abschluss des
Verfahrens die Gemeinden, hier die Stadt Schoénberg, zu unterrichten sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des
Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Mit der Umweltpriifung fur diesen Bebauungsplan wurde dargestellt, dass die
Umsetzung der Planung voraussichtlich keine feststellbaren oder erheblichen
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete und nationale Schutzgebiete hat.

Das Monitoring hat im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen (z.B.
Naturschutzgesetze, Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz,
Bundesbodenschutzgesetz) zu erfolgen.

Die Uberwachung der Auswirkungen soll im Rahmen des Vollzugs des
Bebauungsplans sowie der im stadtebaulichen Vertrag vereinbarten
MaRBnahmen fur den Naturschutz sowie im Rahmen der Téatigkeit der
Fachbehdorden erfolgen.
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Folgende Monitoringmalnahmen werden vorgeschlagen:

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Volizug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen durch die Stadt
Schonberg im Vorfeld von artenschutzrelevanten BaumalRnahmen und nach
Umsetzung von Maflinahmen.

Wahrend der BaumaRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Stadt Schoénberg. Im Rahmen der
Bauausfilhrung sollen Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft
erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingiiltiger Forderungen des
Gehélzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen* sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen®.

Uberwacht wird die Auflage aus der wasserrechtlichen Genehmigung, dass der
Verlauf des Gewaéassers bis zum Notluberlauf des Niederungsbereiches
auBerhalb der Vogelschutzzeit (§ 39 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG)
unterhaltungsfahig herzustellen ist durch die untere Wasserbehorde.

Nach Realisierung der griinordnerischen MaBnahmen erfolgt die Kontrolle
dieser MaRnahmen sowie weitergehend deren Erhaltung durch die Stadt
Schénberg. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
MafRnahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten Vegetationszustandes
durchgefiihrt. Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen der geplanten und
festgesetzten Mallnahmen werden darlber hinaus bis zum angestrebten
Zustand weiterhin kontrolliert.

Schutzgut Wasser

Nach Realisierung der BaumaRRnahmen erfolgt die Kontrolle von Art, Umfang
und ortlicher Lage der Gewasserbenutzung durch die untere Wasserbehérde.
Die Stadt Schénberg Uberwacht, dass Funktionsbeeintrachtigungen der
Sedimentationsanlage und Gewasserverunreinigungen mit
wassergefdhrdenden Stoffen ausgeschlossen werden, um erhebliche
Auswirkungen auf das GGB ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zufliissen® auszuschlief3en.

Solite es bei der Realisierung der Planung Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, sind zusétzliche geeignete MalRnahmen zu deren
Kompensation vorzunehmen.

Allgemeinverstédndliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 014.1- 2. Teil
beabsichtigt die Stadt Schénberg den vorhandenen Wohnstandort
weiterzufithren und an die geédnderten stadtebaulichen Zielsetzungen
anzupassen. Das Ziel der Stadt Schénberg besteht in der Errichtung einer
Kindertagesstatte an dem Standort innerhalb des Plangebietes. Hierzu wurde
eine Standortuntersuchung durchgefihrt. Im Ergebnis ist fur die Errichtung der
Kindertagesstatte eine Anderung des ErschlieRungskonzeptes und damit die
Anderung der Zuschnitte der Wohnbaugrundstiicke verbunden.
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Fur die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 014.1 — 2. Teil wurde eine
Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in dem vorliegenden
Umweltbericht dargestellt wurden.

Die durchgefuhrte Umweltprifung ergab, dass aus der Umsetzung der Planung
unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter resultieren
kénnen.

Da die baulichen Nutzungen bereits planungsrechtlich zuldssig sind, entstehen
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die damit verbundenen zusétzlichen Eingriffe wurden bilanziert und sind Uber
den ohnehin bestehenden Ausgleich zusatzlich auszugleichen. Die geplanten
zusatzlichen Eingriffe gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan wurden
bilanziert und sind Uber den ohnehin bestehenden Ausgleich zusétzlich
auszugleichen. Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
Okopunkte aus dem Okokonto LUP-044 Okokontoflache Naturwald Rothener
Tannen aus der Landschaftszone ,Hohenrlicken und Mecklenburgische
Seenplatte” erworben. Die geringfligig notwendige Rilcknahme von
Heckenstrukturen wird durch festgesetzte MinimierungsmaBnahmen im
Plangebiet ausgeglichen werden kénnen.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag auf Grundlage einer Potentialabschatzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes ermittelt und sind bei Umsetzung des Bebauungsplanes zu
beachten und werden durch die vorgeschlagenen Minimierungs- und
VermeidungsmafRnahmen bericksichtigt.

Schutzgut Boden/Flache

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Neuversiegelungen in einem
geringen Umfang Uber die Dbereits zuldssigen und bewerteten
Neuversiegelungen hinaus. Es wird kein zuséatzlicher Flachenverbrauch tber
den Plangeltungsbereich hinaus vorbereitet. Durch das Vorhaben werden keine
Flachen von Schutzgitern mit Funktionen von besonderer Bedeutung in
Anspruch genommen.

Es werden keine zusétzlichen landwirtschaftlichen Flachen als bereits mit dem
Ursprungsbebauungsplanes bewertet wurden, in Anspruch genommen. Mit der
Entwicklung und Verdichtung der bereits planungsrechtlich vorbereiteten Flache
in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten Siedlungsbereich wird die
zuséatzliche Flacheninanspruchnahme von schitzenswerten
AuBenbereichsflachen vermieden und den Belangen der Bodenschutzklausel
gemal § 1 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen.

Insgesamt kommt es mit der Umsetzung des Vorhabens zu einer zusétzlichen
Versiegelung von Flachen Uber die bereits bestehenden rechtverbindlichen
Baurechte hinaus. Es ist von einer gering erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden auszugehen. Mit den festgesetzten
KompensationsmaRnahmen kann der zuséatzliche Eingriff vollstédndig
ausgeglichen werden.
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Schutzgut Wasser

Es ergeben sich keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes. Die anstehenden Béden sind nahezu alle schwach bis
sehr schwach durchlassig und folglich fir eine Versickerung von
Niederschlagswasser ungeeignet. Es kann sich zudem temporar Stauwasser
bilden. Es erfolgt die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in das
naturlich ausgeformte Regenriickhalte- und Versickerungsbecken nérdlich des
bereits realisierten Bebauungsplanes Nr. 014.1 - 1. Teil. Die wasserrechtliche
Erlaubnis fur die geplante Niederschlagswasserbeseitigung liegt vor.

Schutzgut Klima/ Luft

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung, wenn Uberhaupt, nur
unwesentlich verandert. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine
zusétzliche Luftbelastung verursachen. Die zusétzlichen Verkehre werden
maBgeblich als Zielverkehre erfolgen und nur eine geringfiigige Erhéhung der
Luftschadstoffe bewirken.

Schutzgut Natura 2000-Gebiete
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich folgende internationale
Schutzgebiete:
e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zuflissen® (DE 2132-303)
e FEuropédisches Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-Poischower
Muhlenbach-Radegast-Maurine” (DE 2233-401).

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg teilt in
ihrer Stellungnahme® zum Entwurf vom 25.07.2022 mit, dass Europaische
Vogelschutzgebiete nicht betroffen sind. Zu Schutzgebieten allgemein bestehen
seitens der unteren Naturschutzbehérde keine Einwande und Hinweise.

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens werden keine Erhaltungsziele
von Arten und Lebensrdumen, die durch Vogelschutz- oder FFH-Richtlinie
geschiitzt sind, beeintrachtigt. Aufgrund der Entfernung von ca. 500 m zu den
Schutzgebieten und den dazwischen liegenden vorhandenen baulichen
Nutzungen mit erkennbarer Barrierewirkung, die das Plangebiet umschlielen
und eine abgrenzende Wirkung entfalten sowie der geringen Grofe des
Plangebietes selbst, bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes durch die
Planung. Es sind keine negativen Auswirkungen auf den Schutzzweck und die
Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete und somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Bereiches wird durch die vorhandenen baulichen
Anlagen des Wohngebietes am Arndtsberg und durch die das Plangebiet
umsaumenden Hecken- und Grinstrukturen gepragt. Das zukinftige Baugebiet
wird als Arrondierung des bereits realisierten 1. Bauabschnittes bewertet. Die
geplanten Baukérper der allgemeinen Wohngebiete und der Kindertagesstatte,
gliedern sich in das vorhandene stadtebauliche und landschaftliche Bild ein. Die

8 Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg zum Entwurf vom 25.07.2022, Untere
Naturschutzbehérde
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vorhandenen Geholzstrukturen umsdumen weiterhin das Plangebiet und bilden
einen Ubergang des Siedlungsbereiches in die freie Landschaft.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Mit der Umsetzung der Planung kann der 2. Teil des geplanten Wohnstandortes
im Bunsdorfer Weg realisiert werden. Es handelt sich bei der Planung um eine
Nachverdichtung bereits planungsrechtlich geregelten Flachen unter
Berlicksichtigung der Realisierung eine Kindertagesstatte. Die Stadt Schonberg
hat die Einflisse der umliegenden verkehrlichen Nutzungen (StraBen- und
Schienenverkehr) erneut ermittelt und beurteilt. Im Ergebnis der
gesamtheitlichen Bewertungen kénnen im Plangebiet gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse nachgewiesen und gewahrleistet werden.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Guter
Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter ist keine Betroffenheit
bekannt.

Fazit

Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass mit der Umsetzung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 014.1- 2. Teil und unter Beriicksichtigung der
festgesetzten Minderungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen keine
nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden. Der Erfolg der
MaBnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und
sichergestellt. Es ergeben sich  planmaRig keine  erheblichen
Umweltauswirkungen.
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TEIL 3 Ausfertiqung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Der Umweltbericht wird im ergéanzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
der Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
014.1 — 2. Teil fur das Wohngebiet ,Wohnpark am Biinsdorfer Weg"“ der Stadt
Schénberg beigefiigt. Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung
SN, iecisson sisives smmemesssisss ¥ auuanis gebilligt.

Schonberg, den..........cccceeuenei. (Siegel)

Stephan Korn
Birgermeister der Stadt Schénberg

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Stadt Schénberg durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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