4/1663/2024 Stadt Dassow

Beschlussvorlage
offentlich

Stellungnahme als Nachbargemeinde zum
Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Stepnitztal

Amt Schénberger Land Bearbeitung:

Fachbereich IV Deborah Horn

Datum Bearbeiter/in-Telefonnr.:
22.04.2024 038828/330-1411
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Wohnen und Bauen o)
der Stadt Dassow (Vorberatung)

Hauptausschuss der Stadt Dassow (Entscheidung) o)

Sachverhalt

Mit dem Bebauungsplan Nr. 6 beabsichtigt die Gemeinde Stepenitztal den nordwestlichen
Ortsrand Mallentins zu arrondieren. Im Suden und Osten des Geltungsbereiches grenzen
bereits bebaute Wohngrundstiicke sowie eine Kindertagesstétte an. Um die bestehenden
Wohnnutzungen aufzugreifen und um eine behutsame, nordwestliche Arrondierung der
Ortslage Mallentin zu gewdhrleisten, wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Im Zuge der Nachbarbeteiligung bittet die Gemeinde Stepnitztal um Anregungen oder
Hinweise.

Beschlussvorschlag
Die Stadt Dassow hat zum Entwurf der Satzung der Gemeinde Stepnitztal Gber den
Bebauungsplan Nr. 6 keine weiteren Anregungen oder Hinweise vorzubringen.
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SATZUNG DER GEMEINDE STEPENITZTAL

Uber den Bebauungsplan Nr. 6
~Wohnbebauung Gartenstral3e“

gelegen im Nordwesten der Ortslage Mallentin,
begrenzt im Norden durch Grinland, im Osten und Suden durch Bebauung
sowie im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen
Begrindung
VORENTWURF
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Stepenitztal
Uber den Bebauungsplan Nr. 6
,~Wohnbebauung Gartenstral3e”
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Begrindung

1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung, Planverfahren

In der Gemeinde Stepenitztal hat sich die Wohnbauflachenentwicklung in den vergan-
genen Jahren (berwiegend auf die Nachverdichtung konzentriert. Neue
Flachenausweisungen gab es seit 2011 nicht mehr. Nunmehr ergibt sich die Situation,
dass in der Gemeinde kaum Wohnbauflachen fur die ortsansassige Bevolkerung vor-
handen sind. Der Bebauungsplan Nr. 4 im Ortsteil Schmachthagen aus dem Jahr 2011
ist nahezu vollstandig bebaut.

Die Gemeinde Stepenitztal beabsichtigt daher, Wohnbauflachen angrenzend an die
bestehende Ortslage Mallentin im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung vorzubereiten. Dadurch kann eine Zersiedlung
der Landschaft im Gemeindegebiet vermieden werden. Die Ortslage Mallentin ist Uber
die BundesstralRe B 105 direkt an die ndchsten Grundzentren Grevesmiuhlen und
Dassow angebunden und verfugt Uber eine Kindertagesstatte. Der Ausbau von Wohn-
bauflachen an diesem Standort wird daher als sinnvoll angesehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stepenitztal hat in ihrer Sitzung am
29.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohnbebauung Garten-
strale“ beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgt zusammen mit der Bekanntmachung tber die frihzeitige Auslegung des Be-
bauungsplanes.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 6 besteht deshalb darin, Flachen, die
nordwestlich an die bebaute Ortslage von Mallentin angrenzen, planungsrechtlich fur
die Bebauung mit Wohnhausern vorzubereiten. Aufgrund der vorhandenen Wohnbe-
bauung im Norden der Ortslage sowie der guten verkehrlichen Anbindung des
Plangebietes an die Gartenstral3e ist die Erweiterung der Flachen in diesem Bereich
stadtebaulich sinnvoll.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Zur Bertcksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren geandert. Kunftig wird eine Wohnbauflache dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren mit einem zweistufi-
gen Beteiligungsverfahren. Mit dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 6 werden die Offentlichkeit sowie die Behérden friihzeitig beteiligt. Nach Vorlage
der Stellungnahmen zum Vorentwurf wird der Entwurf des Bebauungsplanes erarbei-
tet. Ein Bodengutachten liegt bereits vor. Aussagen hierzu werden unter Punkt 4. Ver-
und Entsorgung getroffen.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Stepenitztal hat derzeit rund 1 700 Einwohner (Stand 31.12.2022) da-
von leben 393 in Mallentin (Stand 31.08.2023). Die Gemeinde Stepenitztal liegt im
Nordwesten des Landkreises Nordwestmecklenburg und die Ortslage Mallentin befin-
det sich im Norden des Gemeindegebietes. Die Gemeinde Stepenitztal geh6rt dem
Amt Grevesmihlen-Land an, der Amtssitz befindet sich in Grevesmihlen. Die
Gemeinde entstand aus dem Zusammenschluss der Gemeinden Bdrzow, Mallentin
und Papenhusen am 25.05.2014. Zur Gemeinde gehéren die Ortsteile Blissen, Bonn-
hagen, Borzow, Gostorf, Hanstorf, Hof Mummendorf, Kirch Mummendorf, Mallentin,
Neu Greschendorf, Papenhusen, Rodenberg, Roxin, Rischenbeck, Schmachthagen,
Teschow und Volkenshagen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 6 befindet sich im Nordwesten der Ortslage
Mallentin. Der Geltungsbereich besitzt eine Gréf3e von etwa 1,7 ha und umfasst das
Flurstick 12/28 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Mallentin. Der Geltungsbereich
wird im Norden durch Grinland, im Osten und Siden durch Bebauung sowie im Wes-
ten durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt.

Roggenstorf

=4 =

Lftbild mit Lag des Plangebietes, © GeoBasis DE/M-V 2023
1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Stepenitztal verfligt aufgrund des Zusammenschlusses tUber mehrere
wirksame Flachennutzungsplane. Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemali-
gen Gemeinde Mallentin aus dem Jahr 2006 wird das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Zur Berticksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren geman 8 8 Abs. 3 BauGB geandert. Die Gemeinde Stepenitztal stellt
parallel zum Bebauungsplan Nr. 6 die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
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ehemaligen Gemeinde Mallentin auf. Kinftig wird eine Wohnbauflache gemafd § 1
Nr. 1 BauNVO dargestellt.
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Ausschnitt aus dem Teilflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Mallentin

Die planungsrechtlichen Grundlagen flr die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | S.58), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000,
Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2023, ein Lage- und Ho-
henplan des Vermessungsbiros Schubert, Grevesmuhlen mit Stand vom 15.06.2023
sowie eigene Erhebungen.
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Gemal3 Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31.08.2011
liegt die Gemeinde Stepenitztal in einem grol3rAumig festgelegten Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. In diesen Gebieten soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in
einem wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Der
Geltungsbereich der vorliegenden Planung wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Die
Flachen weisen Bodenwertzahlen von 40 bis 43 auf. Aufgrund dessen geht die
Gemeinde Stepenitztal von einer Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen des
Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft aus. Mit der vorliegenden Planung will die
Gemeinde Stepenitztal Wohnbauflachen im direkten Anschluss an die vorhandene
Ortslage schaffen. Durch die vorhandene StralRenverkehrsflache ist dies mit einem
verhaltnismaRig geringen ErschlieBungsaufwand mdoglich. Einer Zersiedlung der
Landschaft kann dadurch entgegengewirkt werden. Landwirtschaftliche Flachen
stehen auf3erhalb der Ortslage weiterhin grof3flachig zur Verfigung.

Der Norden der Gemeinde Stepenitztal befindet sich zudem im Vorbehaltsgebiet Trink-
wasser. Dieses schlief3t die Ortslage Mallentin mit ein. Mallentin befindet sich innerhalb
der Trinkwasserschutzzone Ill b der Wasserschutzgebietsverordnung Dassow-
Prieschendorf. Gemal® Programmpunkt 5.5 Abs. 3 RREP WM soll ,In Vorbehalts-
gebieten Trinkwasser [...] dem Trinkwasserschutz ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Alle raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und Mal3hahmen
sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer besonderen Bedeutung fur
den Trinkwasserschutz mdglichst nicht beeintrachtigt werden* (RREP WM 2011,
S. 88). Die vorliegende Planung der Gemeinde Stepenitztal ist mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Vorgesehen ist die Schaffung eines re-
lativ kleinen Wohngebietes am Rand der Ortslage Mallentin. Die Ausweisung von
Wohnnutzungen ist innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill b der Wasserschutz-
gebietsverordnung Dassow-Prieschendorf ,auf benachbarten Flachen mit ordnungs-
gemaler Abwasserentsorgung“ (Punkt 6.6 der Anlage 2 der WSGVO Dassow-
Prieschendorf) erlaubt.

Gemal Programmpunkt 4.1 Abs. 3 Z RREP WM ist die Wohnbauflachenentwicklung
Westmecklenburgs ,bedarfsgerecht auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. In ande-
ren Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der
ortsansassigen Wohnbevolkerung auszurichten (RREP WM 2011, S. 55). Innerhalb
der Gemeinde Stepenitztal wurden in den vergangenen Jahren keine neuen Wohn-
bauflachen ausgewiesen. 2011 wurde im Ortsteil Schmachthagen der Bebauungsplan
Nr. 4 rechtskraftig. Dieser wurde in den letzten Jahren nahezu vollstéandig bebaut. Wei-
tere Wohnbauflachen sind in der Gemeinde derzeit nicht vorhanden. Die aktuelle
Planung ist deshalb geeignet, Wohnbauflachen fir die ortsanséssige Bevolkerung zu
schaffen, die in der Vergangenheit nicht zur Verfiigung gestellt werden konnten. Durch
die Lage am nordwestlichen Rand der Ortslage Mallentin kann weiterhin dem Pro-
grammpunkt 4.1 Abs. 3 Z RREP WM entsprochen werden, wonach ,neue
Wohnbauflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen [sind]* (RREP WM 2011, S. 55).
Aus Sicht der Gemeinde wird den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung entsprochen.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Mallentin und schlief3t
an die Gartenstral3e an. Die Gartenstral3e ist in diesem Bereich aufgrund von einer
Wendeanlage sowie den Stellplatzen der 6rtlichen Kindertagesstatte aufgeweitet. Ent-
lang der Gartenstral3e ist ein FuBweg vorhanden. Die Kindertagesstatte ist ein
eingeschossiger Bau mit flach geneigtem Dach. Die Freiflachen befinden sich im sid-
lichen Grundstuicksbereich.

Die Wohnbebauung entlang der Gartenstral3e kann als heterogen beschrieben wer-
den. Es gibt sowohl Bungalows als auch klassische Einfamilienh&user, die teilweise
Uber einen Wohnkeller verfigen.

Die vorhandenen Stral3en bestehen aus Betonplatten, der stral3enbegleitende Geh-
weg ist gepflastert und fuhrt bis zur Kindertagesstatte.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt. Am nordlichen Plangebietsrand befindet sich eine geschuitzte Feldhecke, die im
Rahmen der Planung erhalten wird. Nordlich und westlich schlie3en sich weitere land-
wirtschaftliche Nutzflachen an. Ostlich grenzt Wohnbebauung mit zugehotrigem
Gartenland an das Plangebiet an. Im Siden wir der Geltungsbereich durch die Gar-
tenstral3e begrenzt.

Das Gelande des Plangebietes ist als eben zu beschreiben. Die im Rahmen der
Vermessung ermittelten Hohen liegen zwischen 30 und 31 m 4. NHN. Starkere Gelan-
desprunge sind nicht vorhanden. Lediglich im Siden befindet sich eine kleinere
Bdschung mit Héhenunterschieden von 10 bis 40 cm.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, der Nachfrage nach weiterem Wohnraum im
Gemeindegebiet zu entsprechen. Neben der Bereitstellung von neuem Wohnraum fir
die ortsansassige Bevolkerung wird der nordwestliche Ortsrand der Ortslage Mallentin
arrondiert. Der neue Ortsrand soll eine behutsame Weiterentwicklung der vorhande-
nen stadtebaulichen Strukturen darstellen. Hierzu orientieren sich die beabsichtigten
baulichen Strukturen des Konzeptes an den Wohnbebauungen des naheren Umfel-
des.

Das Plangebiet besteht aus zwei Allgemeinen Wohngebieten, die sich aufgrund ihrer
Lage im Geltungsbereich nach dem Mal3 der baulichen Nutzung teilweise unterschei-
den. So kann vor allem der Ubergang in die freie Landschaft positiv beeinflusst werden.
Erschlossen wird das Gebiet Gber eine Planstral3e, die mit der sudlich liegenden Gar-
tenstral3e einen Ring bildet. Entlang der PlanstralR3e kbnnen so beidseitig Grundstiicke
erschlossen werden. Das Plangebiet soll durch die Festsetzungen von Grunflachen
eingerahmt werden. Im Norden befindet sich bereits eine Hecke, die durch die Fest-
setzung von Hausgéarten und somit nicht bebaubaren Flachen geschiitzt werden soll.
Nach Westen soll eine Siedlungshecke das Plangebiet zum Ubergang in die freie
Landschaft begrenzen. Dadurch kann ein attraktives Wohngebiet die Ortslage Mallen-
tin nach Norden hin erganzen.
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e 120268 == ‘ %
Gestaltungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohnbebauung GartenstraRe®, Stand: 04.06.2021.

Art und MalR der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.
Es handelt sich hierbei tberwiegend um Nutzungen, die im Siedlungsbereich der Orts-
lage nur entlang der Bundesstrale B 105 vorhanden sind, nicht jedoch im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Um die vorhandenen Wohnnutzungen zu
schitzen, moéchte die Gemeinde deshalb Uberwiegend Wohnnutzungen im Plangebiet
ermoglichen. Des Weiteren ist somit auch die Errichtung von Ferienwohnungen i.S.d.
§ 13a BauNVO geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. Ziel der Planung ist die
Schaffung von Wohnbauflachen fir die ortliche Bevélkerung. Auch einzelne Ferien-
wohnungen kénnen zu einer kleinteiligen Zersiedlung fihren und sich somit stérend
auswirken.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird hauptsachlich durch die Festsetzung einer
maximalen Firsthohe begrenzt. Die zulassige Firsthohe wird in den WA 1 und WA 2
auf maximal 9,0 m festgesetzt. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante. Durch diese sowie erganzende Festsetzungen zum Malf3 der
baulichen Nutzung kann der Bau von klassischen Einfamilienh&usern mit einem Voll-
geschoss und ausgebautem Dachgeschoss ermdglicht werden. Diese Form Uberwiegt
in der Ortslage Mallentin. Des Weiteren sind innerhalb der WA 1 und WA 2 auch Bun-
galows denkbar. Mit einer maximalen Firsthbhe von neun Metern und den geplanten
Griunflachen am ndrdlichen und westlichen Plangebietsrand kann ein vertraglicher
Ubergang in die freie Landschaft gewahrleistet werden.

Des Weiteren werden Festsetzungen zur maximalen Anzahl der Voligeschosse getrof-
fen. Auch diese sollen die Hohenentwicklung im Ubergang in die freie Landschaft

7
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positiv beeinflussen. Innerhalb der WA 1 und WA 2 ist die Errichtung von maximal
einem Vollgeschoss zulassig. Die Bebauung in den Randbereichen mit eher klassi-
schen Einfamilienhdusern mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss
oder Bungalows wirkt gestalterisch wesentlich aufgelockerter als zum Beispiel eine
Bebauung mit zweigeschossigen Gebauden mit flacher geneigtem Dach.

Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhthe (Oberkante FertigfuRBboden) von
0,50 m. Fur die festgesetzten Sockel- und Firsthohen gilt als Bezugspunkt die mittlere
Hohenlage, der vom Gebaude Uberdeckten, Gelandeoberflache.

Zur Herstellung der Uberbaubaren Grundsticksflache durfen Hohenunterschiede auf
dem jeweiligen Baugrundstick durch Abgrabungen und Aufschittungen bis jeweils
maximal 0,50 m ausgeglichen werden. Bezugspunkt fir Aufschittungen und Abgra-
bungen ist die mittlere Bestandshohenlage der Uberbaubaren Grundsticksflache.
Aufgrund des vorhandenen Gelandes ist diese Regelung ausreichend, gré3ere Ein-
griffe in den Boden kdnnen so vermieden werden.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan fur die Allgemeinen Wohngebiete Grundfla-
chenzahlen (GRZ) fest, die das Mal3 der Bebauung regeln. Innerhalb des WA 1 wird
eine GRZ von 0,3 und im WA 2 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Da im WA 2 auch
die Errichtung von Doppelhausern zulassig ist, wird die GRZ von 0,4 fur Allgemeine
Wohngebiete hier ausgeschdpft. In den Randbereichen kann durch die reduzierte GRZ
eine aufgelockerte Bebauung erreicht werden. Aufgrund der in Aussicht genommenen
Grundstucksparzellierung, kann dadurch ein vertragliches Mal3 der versiegelten Fl&-
chen gewabhrleistet werden. Die Gemeinde Stepenitztal will ein Wohngebiet mit einem
eher dorflichen Wohncharakter am nordwestlichen Ortsrand von Mallentin schaffen.
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache fur Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fur
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird, um 50 Prozent Uberschritten werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen, GrundstiicksgréRe sowie Anzahl der
Wohneinheiten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird die offene Bauweise festge-
setzt. GemalRl § 22 BauNVO werden die Gebaude in der offenen Bauweise mit
seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Gebaudelange darf hochstens 50 m betragen.
Innerhalb des WA 1 durfen ausschliel3lich Einzelhduser errichtet werden und innerhalb
der WA 2 Einzel- und Doppelhduser. Diese Festsetzung ist ebenfalls dazu geeignet
die Bebauung am Plangebietsrand gestalterisch aufzulockern.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen ge-
regelt. Diese wurden Uberwiegend so festgesetzt, dass Vorgartenbereiche von
mindestens drei Metern Breite entstehen.

Im gesamten Plangebiet wird festgesetzt, dass die Grél3e der Baugrundstiicke fir Ein-
zelhduser mindestens 600 m?2 betragen muss. Innerhalb des WA 2 missen die
Grundstiicke fur Doppelhaushélften eine Mindestgréf3e von 450 m2 festgesetzt. Fur die
Grundsttcke sudlich der Planstral3e ist eine hohere Verdichtung denkbar. Dies ergibt
sich vor allem aus dem mdglichen Grundstiickszuschnitt.
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Garagen und Nebengebaude

Innerhalb der Baugebiete ist die Errichtung von Pkw-Stellpléatzen, Carports, Garagen,
Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehalter im Vor-
gartenbereich unzulassig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der
zugehdrigen Erschliel3ungsstrale und der stral3enseitigen Hauptgebaudeflucht bzw.
deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Nebenanlagen sind hier
auch unzulassig, wenn sie direkt an das Hauptgebaude angebaut werden. Bei Eck-
grundsticken ist die Hauptgebaudeflucht die Gebaudeseite, auf der sich die
HaupterschlieBung des Grundstiickes zur zugehdrigen ErschlieBungsstralie befindet.
Innerhalb der Vorgartenbereiche sind je Grundstick eine Zufahrt sowie eine Zuwe-
gung zulassig. Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung das Ziel, ansprechende
Vorgartenbereiche zu schaffen.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.
Diese Festsetzung ist geeignet, um potenzielle nachbarschaftliche Konflikte vorsorg-
lich auszuschliefRen. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir die Nutzung
der Solarenergie, mit Ausnahme von aufgestanderten Anlagen, auf den Gebauden,
aus energiepolitischen Grunden generell zulassig.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung einer ortlich an-
gepassten Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten sowie der
vorhandenen Wohnbebauung der Ortslage Mallentin. Zusammen mit den Festsetzun-
gen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung soll so eine attraktive Gestaltung des
Wohngebietes gewahrleistet werden. Die Zielsetzung besteht dabei darin, einen an-
sprechenden Quartierscharakter zu entwickeln, ohne jedoch die Gestaltungs-
moglichkeiten der privaten Bauherren zu sehr einzuschréanken. Deshalb werden grund-
satzliche Regelungen zur aufleren Gestaltung der baulichen Anlagen sowie zur
Verwendung von erneuerbaren Energien getroffen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Hauptdachflachen als
symmetrische Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher auszubilden. Zeltdacher als
Sonderform des Walmdaches sind dabei ebenso zulassig. Die zulassige Dachneigung
der Hauptdachflachen betragt 20° bis 45°. Die Dachneigungen von untergeordneten
Dachflachen (z.B. Gauben) kénnen abweichen. Durch diese Festsetzung ist der Bau
von klassischen Einfamilienhausern mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dach-
geschoss sowie der Bau von Bungalows mit flacher geneigtem Dach madglich.

Fur Dacheindeckungen der Gebéaude sind nur nicht glanzende rote, rotbraune, anth-
razitfarbene oder schwarze Tonziegel, Betonpfannen oder Doppelbiberschwénze
zuldssig. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung in der weiteren Ortslage und
kann somit das Einfigen des Plangebietes beglnstigen. Im Sinne einer nachhaltige-
ren Entwicklung sind grundsatzlich auch Dachbegriinungen zuléssig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in den allgemeinen Wohngebieten ge-
nerell zulassig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert
oder flachaufliegend sind. Aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sind nicht
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zulassig, da sie die Gestaltung innerhalb eines Wohngebietes negativ beeinflussen
kénnen.

Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebaude in einheitlicher Form ausgefihrt
werden. Dies dient einer attraktiven Gestaltung der Dachlandschaft im Plangebiet.

Die Dachflachen von Garagen und Carports kbnnen abweichend von der Dachge-
staltung der Hauptgebaude ausgebildet werden. Dies ermdglicht den Eigentimern
Gestaltungsspielraum in Bezug auf die Nebenanlagen.

Bei der Gestaltung der Auf3enwénde in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebie-
ten ist ausschliel3lich die Verwendung von rotem, rotbraunem und rotbuntem
Verblendmauerwerk sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rot-
braunen, gelbbraunen und weil3en Farbtonen zuldssig. Zulassig sind zudem
Holzfassaden in naturbelassenen Tonen, gebrochenen Weil3- oder Rottonen.
Ebenso zulassig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem
Fachwerk sowie Fassadenbegriinungen. Mit diesen Festsetzungen orientiert sich die
Gemeinde an der vorhandenen Bebauung in Mallentin. Sogenannte Blockbohlenhau-
ser sind unzulassig. Diese sind fur die Region nicht typisch und sollen daher
ausgeschlossen werden.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig.
Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden. Die Verwen-
dung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist
unzulassig. Mit dieser Festsetzung werden Belange zum Schutz des Ortsbildes be-
achtet.

Im Plangebiet sind erforderliche Stellpléatze auf den privaten Grundstiicken herzustel-
len. Dadurch soll bewirkt werden, dass der 6ffentliche StraRenraum freigehalten wird
und somit ein sicherer Verkehrsraum geschaffen werden kann.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind von den offentlichen Ver-
kehrsflachen einsehbare Abstellplatze fur Abfallbehalter mit einer begrinten
Umkleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen. Aul3erdem sind oberirdi-
sche Gas- oder Olbehalter nicht zulassig.

In den festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur
zugehorigen ErschlieBungsstrale gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer
Hohe von max. 1,0 m zulassig. Zypressengewdachse (z.B. Thuja) sind als stral3ensei-
tige Einfriedungen unzulassig. Dadurch soll ein attraktiver Aufenthaltscharakter
geschaffen werden.

Wesentliches Element der 6rtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Werbe-
flachen. Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte Aufstellen
von Werbeschildern einen bedeutsamen stadtebaulichen Missstand darstellen kann.
Fur das Plangebiet gilt daher, dass Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung bis
zu einer Grof3e von 0,75 m2im Bereich des Erdgeschosses zulassig sind. Werbeanla-
gen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul&ssig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.
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Im Sinne einer naturschonenden Beleuchtung sind Beleuchtungen auf 6ffentlichen
und privaten AulRenflachen ausschlief3lich als LED-Lampen mit einer Farbtemperatur
von maximal 3 000 Kelvin zulassig.

Abschliel3end wird auf die Landesbauordnung hingewiesen. Wer vorséatzlich oder fahr-
l&ssig gegen diese nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung tber die ortlichen
Bauvorschriften verst6i3t, handelt rechtswidrig im Sinne des 8 84 LBauO M-V. Ver-
stol3e konnen mit BuRgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Ortslage Mallentin. Im Stiden bindet
die Planstral3e an die Gartenstral3e an, die ca. 220 m sudlich an die Bundesstral3e
B 105 anbindet. Der Ortsteil Mallentin ist Uber die B 105 an die Hansestadte Lubeck
im Westen und Wismar im Osten angebunden. Zudem sind das Grundzentrum
Dassow in acht Kilometern und das Mittelzentrum Grevesmiuhlen in neun Kilometern
erreichbar. Das Grundzentrum Schonberg ist Uber die Landesstralle L011 in 13 Kilo-
metern Entfernung erreichbar.

Die geplante ErschlieBungsstral3e verlauft als Ring durch das Plangebiet und kann
dadurch nahezu alle Grundstiicke erschlieRen. Lediglich im Nordwesten und Nordos-
ten des Plangebietes bendtigen zwei der Grundstiicke private Stichstralen. Die
Planstral3e, welche als Mischverkehrsflache gestaltet werden soll, bindet unmittelbar
an die vorhandene Gartenstral3e an und erhalt eine Ausbaubreite von 6,50 m inklusive
Bankett. Die Fahrbahn erhélt eine Breite von 5,50 m. Fir die Planstral3e soll die Fest-
setzung als geschwindigkeitsreduzierter Bereich geprift werden.

Private Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes entsprechend dem Bedarf auf den
privaten Grundstucken herzustellen. Entlang der Planstral3e sollen mindestens drei
Baume zum Zwecke der Verkehrsberuhigung gepflanzt werden.

Die Ortslage Mallentin ist tiber die NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen. Siidlich des Plangebietes
befindet sich an der B 105 je Fahrseite eine Bushaltestelle. Mallentin ist dadurch an
die néchst grof3eren Stadte Schonberg und Grevesmuihlen angebunden, zudem fah-
ren Busse regelmaRig bis Lubeck. Uber die genannten Stadte ist Mallentin auch an
den regionalen Bahnverkehr angeschlossen.

11
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 be-
tragt rund 1,7 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

. Flachengrolie
Flachennutzung in m2 (gerundet)
Allgemeine Wohngebiete 12 270

davon WA 1 9 500

WA 2 2770
Verkehrsflachen 1290
Grunflachen 3 590
davon Siedlungsgrin, 6ffentlich 350
Siedlungshecke, privat 1 060

Hausgarten, privat 2180

Plangebiet — Gesamt 17 150

3. Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Gber den Anschluss an die
vorhandenen Anlagen in der Gartenstral3e.

Die erforderlichen Leitungserweiterungen bzw. die Grundsticksanschlisse sind im
Rahmen der ErschlieBung herzustellen. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei
Ausbauplanungen friihzeitig in die Ausfiihrungsplanung einzubeziehen, um die gleich-
zeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten und um ggf.
vorhandene Leitungen zu bertcksichtigen. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vor-
feld von Bauarbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine
genaue Ortung vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstande
zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmal3nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trink-und Léoschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Gemeindegebietes vom Zweckverband
Grevesmiuhlen als Versorgungstrager geregelt. Eine ErschlielBung mit Trinkwasser soll
Uber den Anschluss an vorhandene Leitungen in der Gartenstral3e sudlich des Plan-
gebietes erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasser-
schutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf (MV_WSG_2031_04). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumal3nahmen sind
MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufiihren.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehlt sich
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die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeicherung werden Zis-
ternen empfohlen.

Fur das Plangebiet wird eine Loschwassermenge von 48 m? pro Stunde fUr einen Zeit-
raum von zwei Stunden bendtigt. Die Bereitstellung der Léschwassermenge wird zum
Entwurf der Planung durch den ErschlielBungsplaner konkretisiert. Moglich waren Zis-
ternen sowie Hydranten im offentlichen StraBenraum. Alle StraBen im Plangebiet
weisen eine ausreichende Breite fur Loschfahrzeuge auf.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers soll Giber die Anlagen des Zweckver-
bandes Grevesmuhlen erfolgen. Neuanschlisse zur Abwasserentsorgung sind mit
dem Versorgungstrager abzustimmen. Fir die ErschlieRung des Gebietes ist die Er-
weiterung des Leitungsbestandes Schmutzwasser in der Gartenstraf3e erforderlich.

Ein Bodengutachten fir das Plangebiet wurde im August 2023 durch die Baustoff- und
Umweltlabor GmbH mit Sitz in Friedrichsmoor durchgefuhrt. Der anstehende Boden
besteht zum Uberwiegenden Teil aus schluffigen bis stark schluffigen Sanden, des
Weiteren wurden auch Schluffe und sandig und tonige Tonlehme angesprochen. Die
Versickerungsfahigkeit des Gelandes wird in den oberen Bodenschichten (0,50 m —
2,50 m) mit kf-Werten zwischen 10 m/s und 10 m/s als relativ durchlassig sowie in
den tieferen Bodenschichten (ab 2,50 m) mit einem kf-Wert bis zu 10-® m/s als schwach
durchlassig bewertet. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nach Aussage
des Gutachtens nur bedingt moglich.

Aufgrund der kf-Werte von 10* m/s bis 10> m/s in den oberen Schichten der anste-
henden Bdden kann das anfallende Niederschlagswasser vorwiegend auf den
Grundstiicken versickern. Die Entwéasserungskonzeption wird zum Entwurf konkreti-
siert.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Gemeinde Stepenitztal wird durch die E.DIS AG mit Elektroenergie versorgt. Ein
Ausbau der Versorgungsleitungen ist im weiteren Planverfahren mit den Versorgern
abzustimmen.

In der Gemeinde Stepenitztal hat die Wemacom Telekommunikation GmbH eine Glas-
faser-Infrastruktur aufgebaut. Ein Anschluss ist im weiteren Planverfahren zu prifen.
Des Weiteren bestehen Anschlussmdglichkeiten an das Netz der Deutschen Telekom
AG.

Die Gemeinde Stepenitztal weist darauf hin, dass in allen Stral3en und Gehwegen

(oder ggf. befestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen fir die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

13
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3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet wird die ordnungsgemaéafie Abfallentsorgung tber die
Planstral3e gesichert. Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung an der 6ffentli-
chen Stral3e bereitzustellen.

Die Stellplatze fur Abfallbehéalter sind entsprechend den o6rtlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung maglich ist und Ungezieferentwicklung nicht
begtinstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (un-
naturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemanR 8§ 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalflen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Ab-
fallbehtérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht
gilt bei Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

4. Eigentumsverhaltnisse

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die vorhandenen
Stral3en sidlich des Plangebietes sind im Eigentum der Gemeinde Stepenitztal. Die
geplante ErschlieBungsstrale soll der Gemeinde nach Herstellung Ubergeben wer-
den. Die Kosten fir die Planung und die ErschlieRung tragt der ErschlieRungstrager.
Die Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Bend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Larm

Die Gemeinde Stepenitztal hat sich mit den moglicherweise auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass
es fur das neue Wohngebiet zu keinen schédlichen Larmimmissionen durch Verkehrs-
larm kommt, da die Erschlielungsstral3e tUberwiegend durch die Anwohner sowie
Besucher des Plangebietes genutzt wird. Die Bundesstraf3e B 105 sudlich des Plan-
gebietes ist von der geplanten Wohnbebauung ausreichend weit entfernt. Die mit
Realisierung der Planung entstehenden zusatzlichen Verkehre sind als gering
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einzuschatzen, sodass hier keine unzulassigen Beeintrachtigungen durch Verkehrs-
l&rm zu erwarten sind.

Im Umfeld des Plangebietes sind gewerbliche Immissionsquellen an der Bundesstral3e
B 105 vorhanden. Es handelt sich dabei um mehrere Autoh&ndler bzw. Kfz-Werkstat-
ten. Aufgrund der bereits erwdhnten Entfernung zum Plangebiet sind keinen
Beeintrachtigungen durch die gewerblichen Immissionsquellen zu erwarten.

Geruch

In einer Entfernung von ca. 200 m westlich des Plangebietes befinden sich Stéalle mit
Legehennen sowie sudlich der Ortslage Mallentin eine Rinderzuchtanlage. Diese ist
etwa 530 m vom Plangebiet entfernt. Zum Entwurf der Planung wird ein Geruchsgut-
achten erarbeitet, das unter Bericksichtigung der geplanten Wohnnutzung die
Tierhaltungsanlagen bewertet.

Landwirtschaftliche Immissionen

Von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beein-
trachtigungen aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z. B. zur Erntezeit
auf den umgebenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch
das Ausbringen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

6. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2
Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehoérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige
spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird auf
die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Bau-
stelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliel3en. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mdgliche Kampfmittelbelas-
tung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (un-
naturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Ab-
fallbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumal3inahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit
der Durchfuhrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstan-
dige und Untersuchungsstellen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasser-
schutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf (MV_WSG_2031_04). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumafinahmen sind
MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.

Bei allen MalRBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Stepenitztal, den ........cccceeeeeeeeennn.

Blrgermeister
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Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Wohnbebauung Gartenstralle'

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

_—=

T Vi B0

Nutzungsschablonen

WA1 1o
GRZO03 | FHnw90

DN 20°-45° e
SD, WD, KWD, 2D
WA2 1o

GRZO04 | FHw90

DN20°-45°

SD, WD, KWD, 2D

Planzeichenerklarung
Es git die Planzeichenverordnung vom 16. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 . 58),
Zuletzt geandert durch Atikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.|S. 1602)

1. Festsetzungen Hinweise

Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e segenvarigem Kennnsard sind im Gelngbersch des Besangeploncs keine Bau- nd o

Pt
fesc Frsthohe in mals Hochsimals Beraing dos Deckmel clos sfordat— 13 § 1 Ao, 1,2, 3 DSeHG Y.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) nnm\nhman Munmmumnd. aufireten kinnen. Es wird auf die aligemeinen Pflichten als Satherr mngmmen
o offene Bauneise e PHch! geheren, vor Baubsgn Erkundungen ther eing médlche Kempfmitelbslastung des Baufeldes i
FE ey TS el et e
augrenze Brand- und M-V zu erhaken. Ein wnrd rechtzeitig vor
Bauausfuhrung empfohlen.
KWD, 2D peet rungen oder Altlasten (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasun-

jn. Altablagarungen) angatroffen, ist der Grundstlcksbasitzer gemal § 4 Abs. 3 Suncas-Bodenschutzgesetz
Verkehrsflichen (§ 0 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) g gerungen) anget st gemas § fzgesez

bal der Unteren Abfalloshorde caa Lanckreises Nordwestmeckianburg wird hingawiesen. Dissa Pficht git bei

Staftenbegrenzungsiie Sauratnahen, Baugrundurtersuch.ngen oder shichen Envirkungen auf cen Boden Und den Untergrund 20-
Shiicn auch 3 de Baunarren und e ven men it cer DurchUnung cieser Tatgketon Beautragian Scha-
R r—n— densputachier. Sachverseindigs und Untersuchungastalen
Ssmiche Bauarbeten erfagen zum Schutz der stwaig in der Flsche brikenden Aen auerhalb des Zetraurms
verkehrsberuhigter Bereich 20,3, b 3107, cines s I e Do fivungcor Saaroten ey der st unvemaioar, s s
b " Beginn cr Sruzeit curch Pigen b, Sggan vegatatiansiet 2u hal
Granfiichen (59 Abs. 1 Nr. 15 BauG8) il von Faterbandem cas Anegen sine Bnsatte 4 vermder
B oo 24 Varmekaungbaubedingar Srungan von nachiaktven, . und stsungaemptncichan Tararen (.. Fl-
rnfidchen derméusen) sind die
F7] Hausganen, privat D curch die Singrife in Naturund Landschat vrbissende Kompensationsdefisc vn 17,858 m KFA wird Oter
s opanssaramatistren e Qo dan b Vo lcprtn n ar orsfanen onucfisons
] Siedlungshecke, privat usgeglichen. i Verfahren
Sidunosain,centic Das Plangatiet bafindet sch inrhalo der 18 der

Dassow-Prieschendorf (MV_WSG_2031_02) Es ist daher dis Richtinie fur Trinkwasssrschutzgsbiets aus dem
Regelwark des Deutschen Vareins des Gas- und Wasserfaches (DVGWY) sinzuhalten. 3ei allen Baumatnahmen

Planungen,

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Bai alen Manahmen st Vorsorge 2u raffar
unttige Vermischung oder Veranderungen o Bosene, veruetvon Oboriodn, erdehtung o3t Evoson hes
vorrufen konnen vermieden

Umgrenzung von Fiéchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréucher =
und sonsiigen Bepflanzungen Die Gameinde Stepenitztal weist darauf hin, dass in allen Siralen und Gahivegen {oder ggf. befestigtsn Rand:

ifen) geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsinien vorzusshen
sind.

Sonstige Planzeichen

P u Di in dar Satzung gananntan Gasatza und Richlinian kinnen im Sauamt das Armtes Gravesmihien-Land Rat-
hausplatz 1, 23906 Grevesmahlen, wahrend der Offnungszeien singesshen werden.
(59 Abs. 7 8auGB)

Der vorliegende Vorentuurf ist ncht rechtsverbindich. Al Rechisgeschafe, die auf Grundlage dsses Verent-
—eee—  Abgrenzung unterschiedicher Nutzung wurfes getatigt werden, geschehen auf sigene Verantwortung.

2. Darstellungen ohne Normcharakter

V/J=]  vomandene baicne aniagen

vorhandene Flursticksgrenzen

Empfohlene Stralenquerschnitt

Flursticksnummen angaben inm PRW= Persaneiatvagen
R= Radiahver
50— Bematunginm
Schnitt A - A
Baume im Bestand, auBerhalb des Geltungsbereiches
in innerhalb der PKWIFIR

————  inAussicht genommene Grundsticksgrenzen
3. Nachrichtiiche Ubernahme

@  soageben or Gncvassargewiing - Schutzone 1B

Praambel

Auferund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der Bskanntmachung vor 03 11.2017 (BGEI. |
& 34 it gindot drch Akl 3 cos Gosdoes vom 23122022 BGB! 2073 |, 04 st §.6 dr
Landesbauordnung Macklenburg-Vorpamman (L o Faseung vom 15102015 (GVOR M/
$344) zlot gutncrt durchcos Goaez o zsuszlm Tevom oy & S0

ameindavertratung dar Gemeinds Stapanitztal vom folgendle Sa mm oo Gt Pbrasieps
N & Vistmsebauung Garersiaies 3sogen im Noraweder e Ordoge Mallnin begrane I Norden aurcn
Sl 1 O ind S rch Sebaeung Sowis i Westen nch e s sh s MeTEhen, boce.
hend aus dar Planzaichnung (Tail 4) und dem Text (Tail B) sowie folgenda Satzung Ubar e &ichan Bauvor-
schritan_ arlassan:

Teil B - Text
it die der Fassung der vom 21112017 (BGAL | 8. 3788), 2
Ieek hrch kel 2 605 Gasetzas vom 03,07 3023 (8381 2023 I \r. 178,

Verfahrensvermerke
(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 29 03 2022 Die ortsiibli-
e des igle durch
ner Bitz am Senriag am ............ Sovie auf der nterelseite des Amtes Grevesmihien-Land unter
"
‘Stepenitztal, den (Siagel)
Der Burgemneister
@ e 7L sy
mit Schreiben vorm - betelgt worden.
Stepenatal, den (sisgel)

Der Biirgermeister

(3 Die hzstige Bataligung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGH ist durch Verdfientichung cer Pla-
nung au e iemaleste des Amies Gleresmitien Land unsr iy gretssueren e i

1. Artund Ma der baulichen Nutzung (§ 8 Abs 1 Nr. 1 BauGE sowie §§ 1.4, 132 16u. 18 SauNVO) vl Zusazichag de Anung vahvend dor Senssindon i Savar
1.1 Innerhalb der Allgameinen Wohngebiste WA 1 und WA 2 werden die gematt §4 Abs 3 BauNVO aus- s rtes Crovosmiion-Lond i aus. i oftbli Baamraachurg o arn wurch
Betrebe des sowie
e v B in dem GravesmUhaner Eitz am Sanniag erfoigt. Die Behtrden Und sonstigen Tlﬂgsrnllsmhmsv Selan-
erklart. Die Enichtung von Sd 813 nicht zulas: e doren Afgabenerch drch die Pagurg beu werden karn, s gemat §  dbs. 1 SeuG3 ut
12 Die suassige Fithghe wid i ton WA 5 und WA D auf masimal 6,0 fostgeeett Die Frsthche is gach Sekraniachem W o NIk St o S Ut ond
die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskant e rengearad it Drviisifing auaefovdorcyraen
1.3 FUr das Erdgaschoss git sine maximala Sockalhbha (Oberkant Ferigfuoodan) ven 0.50 m. Fir da fast.
gelten Sockl und ishchen it ls Bcugpunk: o mitere Hherlage,de vom Gebads thadeck- Stepenitztel, den (Siegel)
fen Gelandaobarfsche (§ 18 Abs 5 Der Burgermeister
14 S oo o owbaren Geingsnestiche ciren Hehanuntarschinds aufdom oveligan B
grundstlck durch Abgraoungan und Aufschlftungen bis jewsils maximal 0.5 m ausgagichen warcen. Be- () Die Gomeindavartretung hat am den Entvurf des Bsbeuungsplanes Nr. & mit Begrindung

zugspunikt fur Aufschitungen und Aborabungen ist die mitlere Basiandshohenlage der uberbaubaren
Ghindstickstache (§8 Abe. 31, m. § & Abs. M. 1 BauGB)

2, Bauweise 55 s, 1\ 28848 g § 22 BauVO)

21 Incen YA S amd VA2 it die orene B

22 Innernalb der WA 1 sind ausschiiefich Einseihauser zlassi,inechal> der WA 2 sind Einzel und Dospel
hauser zulssig

Mncestgrte Yon ugundeticien s S Ace e 3 SCE)

In

indey festgesctzten WA 2 Seragi i indesirie der Sauendsticke b cer Eritung von Enzaht-
em cer Erricht

Der Bt Baugrandevek defrie aussipieRich te

VA2, a mittung

gee

"

hen der Allgemeinen Wohngebiets (WA 1 und

»

Flschen fir Stellpltze, Garagen und Neben

155 N S 11 S0 3315 1 S EANO)

Imerhalpde Baugebits e Ecung von P Scliszen, Carports Garegen Nevenanagen . 5.3
iplatzan f0r Mlbahsfer im Vorgarienbereich Unzulsésig. Der Vorgarienbe-

Sich e e Soach erachen ot Zugehtrigen ErschiieRungssirala und der siraiensitigen Haupigebé-

defucht bzw. deran saitichen hier auch tnzu-

lassi angebaut werden. Sei

flucht die Geb3udesete, auf der sich die Haupterschliellung des Grundstickes zur zugehérigen Erschie-

fungsstraia befindat. Innerhalb der Vergartenbersicha sind ja Grundstlick eine Zufaht und eina Zuwegung

zulassip.

Gemall § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Erichtung von Klinuinckrafanlagen sowie dis Errichtung von

privaten Funkantennen

o

Malinahmen zum, Schutz 2 Plsge und zur Entwtokung von Boden, Natur und Landschalt sowio
Fléchen fiir das Anpflanzen und die Erfaltung von Biumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzun-
en;Flchen und Malnahmen zum Ausglich (5 fa, 8 Aos. % Ne 15, 20 25 und § 202 3a4G8)

51 Beiden unbaia stand 2u erhalen undim Gel-

v oder
52 Srincsuckazutannan, tepltzs ind dern Zufshnen ind n wasserurchizsager Sauveise (Schoars-

sen, Rasengtter, Fuganpf herzustellen
Tie Srafitenan auf Gon Baugnincidckan, rat ALanahme i Zowagunt i don Sebaudeh, Slel\p\dusn

Nicht zulassig st cie Ausgesialtung der Freflachen curch die Anlage von grurmamen Resmiren S5
rch KGasfiachan gesialtat

54 In den Allgamainen W (i VUAD s rgeronbereche unvarsieget zu belasan und

grtnerisch anzulegen. zu erhaten und 2u plagen Der Vorgartenbersich ist der Bersich zwischen dar 2u-

ehrigen ung der 2w deren Verangenung bis

2ur sailichen Bai st dio die Gebiudeseits, aut

der. Hausgarten* st und
2u pegen. Die Errichtung von Stelplstzen, Garagen und senstigen Nebenaniagen mit Ausnahme ven
5512074

Imerhalpcor fsigeseien xivien Grinfache it der Zusckbestinmung Secungehecks s se T

e, mebrrehige. ehwachsende Hocke i befhatern aneutegen und ceueal s shaten. Es snd

im versetzten Verband mit

ainam Pfanzabstand 1,0 m x 1,0 m mi: mindestans anam Ubarhéfer ja 10 m herzustallon. Pageschnita
sind 2ulassi

57 Dis offentiche Grinflache it der Zweckbestimmung Siedungsgrin® st als Rasenflsche zu gestalten. Die.

Anlage von Staudenbeeten und Straucharusoen ist zulssie. Es sind 3 heimische standorterschte Laub-

58 Innerhalp der Wongrundsiicke st sastestens ein Jahr nach Segin der Wohmnutzung Je Gruncstuck min-
destens sin ﬂnndmrgar-dmr feimischer Laubbaum (mind. Stammumieng (Stu) 16/16) zu planzen und
deusthat 2u

S0 e g ache besonderer Bersich

sind 2u e o Verkevsbenuigung mindesons 3 sandgerec, Neimische Laisodums (rind
St 1818) mi Bauman dor lanclsl 524 planzen und davertl 2, il
510 Dia Saustallensinrichungsn si rge el u basirirken - rinfichan sind wahrond dor

nd dr fosn Sauzaun o Verdcrung
Und Verschmitz.ng 2 <hdizen. Baubegivn andarer ATogten 5 st nach Farigsilng deses BaLzaung
sy, Nach Beendigung der Bauarbsien s baubedngts Besinrachigungen (wie zudanvmcmung
Fahrsourer auschu
entsargen biow. ver Wiedervarweriing suabren.
511 Pfianzlstan
PAanplista A Straucher (Qualiat 2. 125/150)
Haselnuss (Corylus avelana)
arina)
Knackvieide Sali fragilis)
Grau-Weida Sali cinera)
Schiehe )
Schneeball (Visurum opuius)
Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)
WeiRdom (Crataegus monogynal laevigate)

Btaraste & B nco Mincesausin . S 1018
Falc-ahom

Echter Rotdom (Comtaague oayota Pauls Scat)
Traubenkirsche Pr

Sehedscheetiossre  (Soros nermedi)

Elsbeer (Sorbus torminals)

512 Fir ate eFntichen Grinfichen it ine F

-

Ortliche Bauvorschriften (5.8 Abs. 4 2auG3 i, V. m, §§ 84 und 86 LBauO M-V)

61 In dan Allgamainan Vohngabisten WA 1 und YA 2 sind die Hauptdachfachan sls symmelrischa Sattal-
Walm- oder Atppslvalmdacher auszubiiden Die zulassigs Dachnsigung fir Hauptcachfiachen beltrag:

20" bis 45" Die Dachneigungen von urtergecrdneten Dachfiachen iz B. Gauben) konnen abieichen.

For der

schwarze Tonziagal. Satonpfannen ode
63 Anlagen zur Geninrung von Solaranergie sind n dan Algemsinen Vohngabisten genaral zulsssig, wann

oder Uberiragende Aniagen sind nich zulssic.

84 Dachgauben und Zwerhyiebe mossen jo Gebauds n snneichar Form ausgafit werden. Dis Brse
aller Dachaufbauten darfein Drite der Trauflange des Gebaudes nicht dberschre

65 Dic Dachicren van Garagen oder Carpens K Sbwlchen s von Ger Dachgesialiung cer Hauptge
biude ausgehildet werden.

€8 B cor Gasibing e Aentide bt gttt Alouahn Wishugatoten b o irumdiog

n Flschen mit roten,

oo, abmen nd weiten Faitnen zlsssis Zudssg snd et Hasrasa s ot
lassanan Ténen. gebrochenan Weilk- oder Rofténen. Ebanso zuldssig ist dia Kombination dar gananntan
Gestatunglemente mi schlam Fachwark sows Fassadanbearinisrgen. Sogenanmto Hockoeennau.
ser sind unzulassi

67 Die Veruendung van reflektierenden Dach- cder Fassadenmaterialien st mit Ausnahme von Glasfischen
und ven Anlagen zur Nutzung der Sennenensrgie unzulsssig. E sind Solarmocule mit einér Antirsfiexi-
rsbeshichtng 2 verueden e Verwendung von Dach- e Fassadarmaerilen i arcers Sau-
stoffe vortauschen, ist unzu

68 Im Plangebiet sind Eﬂwderhche Relpltzs aufcen privaten Grundstucken herzuselen,

69 Von den Sftantichen Varkshvsfidchan einsahbara Abstalpitze fur Afallbehalar sind it ainer begrintan
Uniiaing i Rkt oo oesnan o vreshin

610 In den festgesetzten Baugetisten sind Einfiedungen der Grundstcke auf der 2ur zugeherigen Erschiie-
Bungashalis gonantion Crindaeksseits nur it Gner Hohe van a0 US55 SYFrocsangonben:

5a(z 5. Thuja) sind als sirafiansaiige Einfiadungan unzulissig

612 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis 2u siner Gréde von 0.75 r im Bersich des Erdge-
03565 2uldssig. Werbeanlagan it Leuchtiarben. wechseindem oder sich bewegendem Licht sind un-
zulassig.Dis Aufstellung von Warsnautomaten ist unzulassic.
ten AuBenflschen sind susschiistiich sls
arotemperatur von maximal 3 000 Kelvin zulsssig.
614 War vorsatzlich oder fahridssig gagen da gestatarischan Fesisetzun gan varstaf, handaltrachtswidrig im
Sinna des § 64 LBauO M-V. Verstofie kénnan mit BU3gald geahndss warden

Lampen it siner

Plangrundiagen:
Dighale topographische Karte Madstab 1:10 000, Landssart fir inere Wervaltung M-V, © GeoBasis DEM-Y
23; Lage- und Hehenpian des Vermessungssdros Schubert, Grevesmihien. Stand 15.06 2023; eigene Erhe-

.' PLANUNGSBURO
"\ HUFMANN
SALTILAMUNG 3 DEN NOREN
Dipl. Ing. Martin Hufmann
st Hatn 87
G384 476400 o i de

‘gebiligt und zur dffsntichen Auslegung bestimmt

Stepenitztal den (Siegel)
Der Biirgermister

(5] Die von der Planung berahrten Behorden und sonsiigen Trager offenticher Belange sind mit Schreiben
I ber die cffentiche Auslegung unterrchtet und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stallingnahme aufgefordart wert

Stepentztal, den (Siegel)
Der Blrgemnister

© Nr. 6 sowie die wurden in der Zeit

o emcade des ies Greamen o s wovs asmushie 6 rach

53 Abs 3 BaucB vartentien: Zuskzich urden e Plruietagen curch sha EFnticns Amieqing

wahrand im Bauamt i offent.

che Ausiegung it it cern Hinwels dase ANegungen wihrond dor Aus\s:unvshs’( von jecer Person
efniichoder 2 Nerscr vor

lungnahmen bei bisioan kénnan. am

rch Vecofoniichung 0 tamtocrsen e Cramarminen-ond. uor

Stepanitatal, den (Siegel)
Der Birgemneister
(1) Der katastermaiige Bestand am wird als richtia dargestelt bescheinigt, Hinsichtich der lage-
tfigen Darseling der Grenzpun Gi Ger Varoshal, dass 2 Prifing i qroh e, % de
rachisverbindiche Fiurkarts im Mafistab 1 Vafost Regtossanspriche koonen e abgelatet
werden.
Grevasmiian, den (Siegal)

Offentl bestalter Vermesssr

(6] Die Gemeindevertretung hat die fistgemalt abgegeben Stellungnahmen aus der Seteiligung cer Offent-
lichkeit sowia dia Stallungnahmen der Eahédan und sonstigan Tragar &ffanfichar Baiange am
s Ergabnis st mitgaait wordan.

Stepentztal den (Siegel)
Der Blrgemnister

(6] Der Ssbauungsplan Nr. § wurde am n der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen.
D Begrinding zum Betauungepin i 5 Wnide mh Beschluss der” Gemeindeverveting vom
~ gebilit,

Stepenitztal, den (Siegel}
Der Biirgermeister

(10) Die beschiossena Satzung dber dan Bebauungsplan Nr. 6. bastehand aus dar Planzsich-
e <m ‘&) und dem Text (Teil 3) und den extichen Bauvorschrifien werden hiermit am
Stepaniztal dan (Siegal)
Der Birgemmeister

(17) - Der Bsschiuss der Sataung der Gemeinde Siepentata Cber den Bebauungspian . G sowie die Stale

bei der der Plan auf Daver wahrend der Diensistunden von jsdsr Person singssehen werden kann und
e dn st Ausnfizy il s am ch VeroTonichung aufcer Intemetset des
Sovie in dem iz o Sonn-

e bt et worgin. . o Eeareimachang vl th Saosmaging. ot Vi
e omran. i Zarmvascorsin k- son Manga Sa Hbwdgurs sowi st e echetogen (3575
Abs 138uGB, §5 Abs 5 dar Kommunalverfsssung V) und wetar suf Falighsit und Ereschan von Ent.
schacigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen viorden. Die Sazung Gor cen Bebaungsplan Nr. &
st am Tag der Bakannimathung in <raf g

Stepeniztal, den (Siegel}

Der Burgemneister

Ubersichtsplan

e

Mallentin

K2

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, & GeoBasis DE/N-V 2023

SATZUNG DER GEMEINDE STEPENITZTAL

Uber den Bebauungsplan Nr. 6
.Wohnbebauung Gartenstrale”

gelegen im Nordwesten der Ortslage Mallentin,
begrenzt im Norden durch Grinland, im Osten und Stiden durch Bebauung sowie
im Westen durch landwirtschatftiche Nutzflchen
VORENTWURF

Bearbeitungsstand 23.01.2024




Stadt Grevesmuhlen

Der Biurgermeister

Zugleich Verwaltungsbehorde fir das Amt Grevesmihlen-Land mit den Gemeinden:
Bernstorf, Gagelow, Roggenstorf, Riiting, Stepenitztal
Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Stadt Grevesmiihlen e Rathausplatz 1 ¢ 23936 Grevesmihlen
Geschaftsbereich:  Bauamt

Per Email Zimmer:  2.1.10

Entsprechend Verteilerliste Es schreibt Ihnen:  Sandra Bichbaumer
Durchwahl:  03881/723-165

E-Mail-Adresse:  S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de
Aktenzeichen:  04-01/14/110-
Datum:  18.04.2024

SachbearbeiterinSatzung der Gemeinde Stepenitztal liber den Bebauungsplan Nr. 6
,Wohnbebauung GartenstraBe*“
— Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
gemadll § 4 Abs. 1 BauGB sowie Information Uber die frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Stepenitztal hat in ihrer Sitzung am 12.03.2024 den
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit bestimmt. Die konkreten
Inhalte der Planung sind den Anlagen zu entnehmen.

Wir bitten Sie als Behdrde oder sonstiger Trager offentlicher Belange bzw. als
Nachbargemeinde um Bekanntgabe lhrer Hinweise und Anregungen, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

bis spatestens zum 23.05.2024.

Sollte bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme lhrerseits vorliegen, geht die Gemeinde
davon aus, dass lhre Belange nicht betroffen sind bzw. Hinweise und Anregungen nicht
bestehen.

Gleichzeitig mdchten wir Sie daruber informieren, dass der Vorentwurf der oben genannten
Planung und die Begriindung dazu in der Zeit vom 16.04.2024 bis zum 21.05.2024 auf der
Internetseite  des Amtes Grevesmuihlen-Land unter https://www.grevesmuehlen-
erleben.de/news/oeffentliche-bekanntmachungen verdéffentlicht werden. Zudem ist der
Vorentwurf im Bau- und Planungsportal M-V einzusehen. Zusatzlich erfolgt im
Veroffentlichungszeitraum eine 6ffentliche Auslegung wahrend der Dienststunden im Bauamt
des Amtes Grevesmihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuihlen.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

nke

fRer Bagamt

Datum: 18.04.2024 16:03 Uhr

Hol

Telefon: Offnungszeiten: Bankverbindung: BIC IBAN

(03881)723-0 Di.-.Do.  09:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW NOLADE21WIS  DE65 1405 1000 1000 0302 09
Telefax: Di. 13:00 - 15:00 Uhr VR Bank MecklenburgeG ~ GENODEF1GUE DE88 1406 1308 0002 5191 27
(03881)723-111  Do. 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG BYLADEM1001 DE51 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **



http://www.grevesmuehlen.de/
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