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Sachverhalt
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses das Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf durchgefiihrt. Die
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen zum Vorentwurf ist
erfolgt. Die Zufahrt wird Uber die 6ffentliche StralRe geregelt. Das Plangebiet wird von der
MihlenstralRe erschlossen und miindet in eine Wendeanlage. Die verkehrliche Anbindung
erfolgt Uber eine 6ffentliche Stral3e.
Im Zusammenhang mit dem StraRenbau entstehende Sicherheitsanforderungen und
Beurteilungen der Auswirkungen auf angrenzende Grundstiicke sind im Rahmen der
Vorbereitung der technischen Planung zu beachten und durch entsprechende
baubegleitende Malinahmen und Monitoring zu Uberwachen.
Die StraRenachse wird so gelegt, dass die Mihlenstral3e weiterhin befahrbar ist und der
vorhandene Geh- und Radweg nicht beeintrachtigt wird. Dies ist im Rahmen der technischen
Planung nachzuweisen. Die Schleppkurven zur Einfahrt in das Gebiet werden entsprechend
beachtet. Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke kdnnen bei sachgerechter
Ausflhrung der Planung ausgeschlossen werden. Die stra3enbegleitende Hecke kann
erhalten bleiben. Die Vorgaben der technischen Planung wurden in den Planfestsetzungen
entsprechend beachtet, so dass der Rahmen vorgegeben ist.
Die Muhlenstralie ist begleitend mit einem Gehweg auszubilden. Weitere MaRnahmen an
der MuhlenstralRe sind unabhéangig und auf3erhalb des Planverfahrens fortzuflihren. Im
offentlichen Verkehrsbereich sollen innerhalb des Gebietes die Anforderungen an den
ruhenden Verkehr (6ffentlicher Bedarf) abgedeckt werden.
Unter Beriicksichtigung der Lage des Gebietes und der Grundstticksverhéaltnisse sind
maximal 6 Grundstiicke fur die Bebauung vorgesehen. Auf das Gelande ist darauf zu
reagieren, dass hier entsprechend die Hohenlage beachtet wird und das in den stdlich
gelegenen Grundstiicken moglichst ein Souterrain gebildet wird. Dies ist dadurch
bertcksichtigt, dass die Gebaude zweigeschossig im WA2-Gebiet ausgebildet werden, so
dass hier das sonstige Kellergeschoss als Vollgeschoss somit fiir das Souterrain genutzt
werden kann. Das Dachgeschoss wére dann als Nichtvollgeschoss auszubilden.
Beschlussvorschlag
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat auf der Grundlage der
Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf den Entwurf gefertigt. Das
Planverfahren wird nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) als zweistufiges Regelverfahren weitergefihrt.
Von den Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 1 BauGB macht die Gemeinde



5.
Finanz

keinen Gebrauch.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf fiir den Bereich
»An der Muhlenstral3e” flr den stiddstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf
bestehend aus der Planzeichnung Teil (A), den textlichen Festsetzungen im Text Teil
(B) mit den ortlichen Bauvorschriften, begrenzt:

- im Norden: durch die MuhlenstraRe sowie den rickwartigen Teil der Grundstlicke
Muihlenstra3e 41, 43 und 47,

- im Osten: durch vorhandene Bebauung an der Mihlenstral3e, Haus Nr. 49,

- im Stden: durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Westen: durch vorhandene Bebauung an der Mihlenstrafl3e, Haus Nr. 39

und der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt und gemanR § 3 Abs. 2 BauGB zur Verdffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung sowie die
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind fiir die Dauer eines
Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen im Internet zu
vertffentlichen. Zusatzlich zu der Verdoffentlichung im Internet erfolgt die 6ffentliche
Auslegung der Unterlagen. Die nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten sollen von der
Veroffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt werden.

In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Liidersdorf
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die
Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

Die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
ielle Auswirkungen

Anlage/n

1

BV_Entwurf (6ffentlich)

2

Teil B Text (6ffentlich)

3

Begrindung-1-55 (6ffentlich)

Begriindung-56-109 (6ffentlich)




SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15
DER GEMEINDE LUDERSDORF

_ "AN DER MUHLENSTRARE"
FUR DEN SUDOSTLICHEN BEREICH DES
ORTSTEILS LUDERSDORF
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterungen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,30 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
FH max, 2:00M Firsthéhe, als HochstmaR iiber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

£\

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache
\ 4 Einfahrt
GRUNFLACHEN
Griinflache
Obstwiese, privat

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsbebot fiir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN
mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Um(?renzungvder Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung (iber
den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 - 21a BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

1 Abs. 4 BauNVO
16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB



Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

254
16 Flursticksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Béschung

geplante Muldenversickerung

Héhenangabe in Meter i DHHN2016

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude

S—
)

"fif‘ BemaRung in Metern
15.38

" 830 am in Aussicht genommene Grundstiicksteilung mit Grundstiicks-
am  grofe (gerundet)

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN <45° Dachneigung (DN) kleiner/gleich 45°

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ &  waldabstand 30,00 m § 9 Abs. 6 BauGB
iV.m. § 20 LWaldG M-V



NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiete
mit 0. . WA1 WA?2
WA - Allgemeine WA - Allgemeine
Art der Nutzung Wohngebiete Wohngebiete
4 BauNvO 4 BauNvoO
Zahl der Vollgeschosse [ Il
GRZ-Grundflachenzahl 0,30 0,30
Bauweise ﬁ ﬁ
maximale Firsthéhe FHmax 6,50m FHmax 9,00m
Dachneigung DN < 45° DN < 45°




10.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ........ccccccvveveeuennen. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns
Amtsblatt“am.............cceeeeeinn. erfolgt. Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan erfolgt nach den
Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a BauGB gilt entsprechend. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs.
3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll und wo sich die Offentlichkeit tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Die Offentlichkeit konnte sich iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung im Amt Schénberger Land wahrend der angegebenen Zeiten in der Zeit vom .................... bis zum
............................ unterrichten und zu der Planung auflern.

Die Gemeindevertretung hat am .......ccccccccvevveenenns den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text mit den ortlichen
Bauvorschriften sowie die zugehorige Begriindung haben in der Zeit vom .......ccccccoeveveeennne bis einschlieflich
............................. wahrend folgender Zeiten montags bis donnerstags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags und
donnerstags 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Schénberger Land, Fachbereich IV, 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns
Amtsblatt" am............ooo i ortsiiblich bekanntgemacht worden. In  der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Gemeinde Liidersdorf deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die
Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden iber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden ergénzend unter https://www.schoenberger-
land.de/Bekanntmachungen/Auslegungen in das Internet eingestellt.

Ludersdorf, den suwwsmomeessesse. e
(Siegel) Burgermeister

Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 am .........ccccccevcennieniunniennnn. wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nurgrob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte.
Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am .........ccccveveneene geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen
Bauvorschriften, wurde am ..........c.cccceeee. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 15 wurde durch einfachen Beschluss der Gemeindevertretung vom .........ccccccecvvvinae gebilligt.

Lidersdorf, den ....cccccvevevvcncceees e s
(Siegel) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Lidersdorf, den wowssnmessmusenissss s s
(Siegel) Birgermeister



1.

Der Beschluss der Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 15 durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt.,Uns Amtsblatt” am .........ccccccecreniiriinnne. ortsliblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Ladersdorf, den ....c.covvvcivceeeeces e s
(Siegel) Bilrgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE LUDERSDORF
AN DER MUHLENSTRARE* FUR DEN SUDOSTLICHEN BEREICH
DES ORTSTEILS LUDERSDORF

GEMASS § 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Lidersdorf vom ..................... folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Ludersdorf ,An der MuhlenstraRe” fir den stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.



TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 DER GEMEINDE
LUDERSDORF ,AN DER MUHLENSTRARE“ FUR DEN SUDOSTLICHEN
BEREICH DES ORTSTEILS LUDERSDORF

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

In den Allgemeinen Wohngebieten konnen geman § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen i. S. des § 13a
Satz 2 BauNVO als Unterart gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i. S.
des § 13a BauNVO.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemanl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen

-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen i.S. des
§ 13a Satz 2 BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

deshalb nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen

Nutzungen
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Mai 2024



2.

2.1

2.11

212

2.2

2.2.1

2.2.2

3.1

3.2

41

5.1

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO)

Grundfléchenzahl

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Grundflachenzahl als Héchstmall mit 0,3
festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuldssige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 die Firsthdhe (Schnittflache bzw. Schnittpunkt
der Dachaufenhautflachen) als Hoéchstmal® mit maximal 6,50 m Uber dem
Erdgeschossfulboden (FertigfulRboden).

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 die Firsthéhe (Schnittflache bzw. Schnittpunkt
der Dachauflenhautflichen) als Hdéchstmall mit maximal 9,00 m Uber dem
Erdgeschossfulboden (FertigfulRboden).

MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die konstruktive Sockelhthe darf maximal 0,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt
liegen. Die Sockelhohe ist der Schnittpunkt der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens
(FertigfuBboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird die offene Bauweise festgesetzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser zuléssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen fur Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen je Wohngebaude
beschranki.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND

STELLPLATZE
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Uberdachte
Stellplatze und Stellplatze gemal § 12 BauNVO sind in den Gebieten WA 1 und WA 2
zwischen stralRenseitiger Gebaudefront und deren gedachter Verldngerung uber die
gesamte Grundstiucksbreite und der zugehérigen néachstgelegenen privaten
ErschlieBungsflaiche auf der gesamten Breite des Grundstiicks unzuldssig. Diese
Bereiche (Vorgartenbereiche) sind ausschlieRlich einer gartnerischen Nutzung
vorbehalten. Als Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nur eingefriedete
Abfallbehalter ausnahmsweise zulassig.
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6. HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

6.1 Der festgesetzte Erdgeschossfuliboden (FertigfulRboden) dient als Bezugshdéhe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte Traufhéhe und Firsthéhe.

6.2 Als unterer Bezugspunkt fir die Hoéhenlage der Sockelhéhe bzw. des
Erdgeschossfullbodens (FertigfuRboden) gilt die mittlere Gelandehdhe des fir die
Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils, das innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen liegt. Der Bezugspunkt fir die Héhenlage ist aufgrund der Héhenpunkte
der Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintréchtigten Zustand zu ermitteln
(gewachsene Gelandeoberflache). Die mittlere Gelandehéhe wird aus den Eckpunkten
der fur die Errichtung vorgesehenen Gebaude/ baulichen Anlagen ermittelt.

6.3 Prinzipskizze zu Traufhdhe, Firsthéhe, Erdgeschossfullboden
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Sockelhdhe liber bzw. unter dem untereren Bezugspunkt

.  GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.1 Die festgesetzte private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” ist als
Wiesenflache mit Obstgehodlzen anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir
die Anpflanzungen sind vorzugsweise heimische und standortgerechte Gehdlze zu
verwenden. In der Grunflache sind Anlagen fur die Muldenversickerung zu integrieren
und eine oberflachige Wasserfiihrung auszubilden.

2. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 In den Baugebieten ist je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache mindestens
- 1 standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 12/14 cm, 3xv,
DB als Mindestpflanzqualitat
- oder 1 Obstbaum der Pflanzqualitdt Niederstamm/ Halbstamm, StU 6 cm, 2 xv,
ohne Ballen als Mindestqualitat
zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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2.2

3.1
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4.2

5.1

5.2

Fur Anpflanzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind ausschlieRlich
Gehélze gemal nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baume als Heister (H6he 150/175 cm) oder Hochstdmme (3xv, Stammumfang 14-
16 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Stiel-Eiche (Quercus robur).

Stréucher (Héhe 80/100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten, Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich nach zu pflanzen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ DES VORHANDENEN GEHOLZBESTANDES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Waéhrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Bdume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Zum Schutz der vorhandenen Geholze ist innerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zuztglich 1,50 m), der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume, die
Errichtung von baulichen Anlagen, auch von Nebenanlagen; Garagen und Stellplédtzen
unzulassig.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ VON GRUNDWASSER UND BODEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zuléssig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fiir die

AuBenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen (z.B. Strallen, Wege, Platze,

Parkplatze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erflllen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.
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5.3

1.2

1.2.1

1.2.2

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von 1800
bis 2200 Kelvin oder fur die Beleuchtung von Schildern und Informationstafeln mit
gelblichem bis warmweif3en Licht mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzulassig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittiung (z.B. Fassaden von Geb&uden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht
(z.B. Videowéande, Skybeamer, etc.).

Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine
andere zuldssige Nutzung bendtigt werden, als Vegetationsflachen anzulegen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Flachenhafte Stein-, Kies-,
Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

FASSADEN UND DACHFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Décher

Die Dacher der Hauptgebaude sind als symmetrische Dacher mit einer Dachneigung
bis maximal 45 Grad zulassig.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dacher von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie fiir Nebengiebel und von Gebaudeteilen (zum Beispiel Veranden,
Wintergarten, Erker, etc.).

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind die Déacher der
Hauptgebdude mit einer Harteindeckung in einem roten bis braunen Farbspektrum
oder in Anthrazitténen zuléssig.

Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zul&ssig.

Fur Garagen, Stellplatze und Nebengebdude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung nicht. Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind fur
Garagen, Stellplatze und Nebengebaude unzulassig.

Fassaden

AuBBenwédnde sind nur als verputzte AuRenwandflachen in den Farbtdénen
Pastellfarben/ Hellfarben, als Verblendmauerwerk in roten und braunen Farbténen, als
Holzfassade oder in Verbindung der verschiedenen Gestaltungsmdéglichkeiten
zuldssig. Holzfassaden sind auch in naturbelassener Farbgebung zuléssig.

AuRenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenh&user) sind unzuldssig. Unzuléssig sind
hochglénzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschliellich
Fliesen o0.a), Kkleinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.
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ZAHL DER STELLPLATZE
(§86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohnung mindestens
zwei PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick zu errichten. Garagen und Carports sind
auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehélter und Mulltonnen auf dem
eigenen Grundstiick und nicht einsehbar unterzubringen. Standplatze fur bewegliche
Abfallbehalter im Vorgartenbereich sind nur zuldssig, wenn sie zur 6ffentlichen
Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind. Vorgdrten werden definiert als Bereiche
zwischen strafRenseitiger Geb&udefront und deren gedachter Verlangerung Uber die
gesamte Grundstlicksbreite und der zugehérigen nachstgelegenen privaten
ErschlieRungsflache auf der gesamten Breite des Grundsticks.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Soweit keine Gefidhrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist oder
Anforderungen des Schallschutzes entgegenstehen, sind Stellplatze und sonstige zu
befestigende  Grundstlicksfreiflaichen  aus  versickerungsféhigem Material
auszufiihren. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrachtigt werden.

Vorgarten werden definiert als Bereiche zwischen strallenseitiger Gebdudefront und
deren gedachter Verlangerung Uber die gesamte Grundstiicksbreite und der
zugehdrigen nachstgelegenen privaten ErschlieBungsflache auf der gesamten Breite
des Grundsticks.

Innerhalb der Vorgarten sind flachenhafte Steingarten mit Schittungen aus Schotter,
Kies, Splitt und Kieselsteinen oder Steinbeete unzulassig.

HOHE DER EINFRIEDUNGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Einfriedungen zu der privaten StralRenverkehrsflache sind in den Bereichen der
Sichtfelder von Grundstickszufahrten nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zul&ssig.
Alternativ kann hier Uber den Nachweis erforderlicher Sichtfelder die Zaunhéhe bis zu
1,20 m zugelassen werden.

WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung als Schilder an den
Hauswanden oder freistehend zuldssig. Die GréRe der Werbeflache darf maximal
0,30m x 0,60 m betragen. Je Grundstick sind héchstens zwei Werbeanlagen
zulassig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zul&ssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorséatzlich oder fahrldssig ohne eine

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Mai 2024 6



Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den értlichen Bauvorschriften nach § 86
LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer Geldbul’e geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustadndige untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hierlber Mitteilung zu
machen.

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich die Landritin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustadndige Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veradnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.
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Der Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind schonend
und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zuldssig.

2 ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg  als  zustdndige Behoérde zu informieren.  Der
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(K'WG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekien eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

4., GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-
V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemaf § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118
Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehoérde anzuzeigen. Dies trift ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

5. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Die PflanzmalRlnahmen gemaR textlicher Festsetzungen [l.1 sind spétestens eine
Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohngebaude herzustellen.
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7.2

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlielen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beraumung der Flachen (Entfernung

der Geblische der Armenischen Brombeere und der Freiflichen) gemaf § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar eines Jahres zulassig bzw. die Flache ist durch zweimalige
Mahd kurzrasig zu halten.

Gehélzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen
darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgeflhrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen
zulassig.

Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen
werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine
besonders geschitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden
(z.B. Brutvégel, Flederméause).

Nachtaktive Insekten, Flederm&use und nachaktive Végel

Zum Schutz einer GObermé&Bigen zusétzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Végel und Fledermause sind im &ffentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Externe Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von 7.604
gm EFA (Eingriffsflachenaquivalent), die nicht Uber interne
Kompensationsmafnahmen ausgeglichen werden kénnen, werden Okopunkte auf
Ausgleichsflachen in der Gemeinde Ludersdorf genutzt oder ausnahmsweise dirfen
Okopunkte in der Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”
erworben werden.

Unter Bericksichtigung der Festsetzung, dass je 500 gm Grundsticksflache
mindestens 1 Einzelbaum anzupflanzen sind, kénnen die Eingriffe in den Bestand an
Einzelbdumen nach § 18 NatSchAG M-V ausgeglichen und vollstandig kompensiert
werden.

VERKEHRS- UND VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Die Verkehrs- und Ver- und Entsorgungsanlagen sind so zu errichten, dass die
Belange angrenzender Grundstiicke entsprechend bericksichtigt werden. Im Zuge der
Umsetzung der MaBnahmen zur Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen und
der Verkehrsanlagen sind entsprechend Bauuberwachungen fir die benachbarten
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Grundstiicke durchzuftthren. Dies betrifft insbesondere die Herstellung der
Verkehrsflachen an der Zufahrt, um so die BaumaRnahme zu dokumentieren und
Beeintrachtigungen auszuschlief3en.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der Muhlenstrale" fiir den
siiddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

BEGRUNDUNG

zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf "An der
MiihlenstraRe" fiir den siidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf
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Teil 1 Stiadtebaulicher Teil
1. Planungsgegenstand
1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Ludersdorf liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg in
Mecklenburg-Vorpommern und wird durch das Amt Schénberger Land
verwaltet. Zur Gemeinde gehdren die Ortsteile Boitin-Resdorf, Duvennest, Grof3
Neuleben, Herrnburg, Klein Neuleben, Palingen, Schattin und Wahrsow,

Ludersdorf liegt an der Grenze zu Schleswig-Holstein und befindet sich knapp
10 km sudéstlich der Hansestadt Lubeck. Aufgrund dieser Né&he bildet
Lidersdorf einen attraktiven Wohn- und Gewerbestandort. Im Westen und
Sudwesten grenzt der Ort an die Hansestadt Libeck sowie die Gemeinden
Groénau und GroR3 Sarau in Schleswig-Holstein. Im Stden befinden sich die
Gemeinden Rieps, Thandorf sowie Utecht, 6stlich schlieBen die Gemeinden
Lockwisch und Niendorf an. Im Nordosten grenzt die Gemeinde Ludersdorf an
die Gemeinde Selmsdorf.

Mit einer Gesamtflache von 54 km? beherbergt das Grundzentrum Lidersdorf
rund 5.300 Einwohner, was eine Bevélkerungsdichte von 98 Einwohnern pro
km? ergibt (Stand 31. Dezember 2018) '. Die Siedlungsschwerpunkte liegen in
den Ortslagen Herrnburg und Ludersdorf.

Anlass fur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist die Weiterentwicklung der
Ortslage durch die Schaffung von Wohnbauflachen, unter der Berlicksichtigung
der ortstypischen Bebauungsstruktur. Es besteht in der Gemeinde Liidersdorf
die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Flachen fiir Wohnbebauung und es
ist zwingend erforderlich, einen neuen Standort fUr die Eigenversorgung
vorzubereiten. Die hierfur vorgesehenen Flachen befinden sich an der
.Muhlenstrale®, stdlich der Grundstiicke MihlenstralRe 41, 43 und 47. Der
Bereich soll fur eine Bebauung vorbereitet werden. Die Flachen wurden im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Teilbereich 14 (TB
14) erganzt. Das Plangebiet ist mit Ausnahme eines Nebengebaudes noch
nicht bebaut, der Ruckbau dieses Nebengebadudes ist mit Umsetzung der
Planung vorgesehen. Eine Zufahrt in den riickwartigen Bereich ist moglich.

Die Planungsziele bestehen in der planungsrechtlichen Vorbereitung einer
Bebauung im rickwartigen Grundstiicksbereich Uber eine Zufahrt der
,Muhlenstrae“. Die Zufahrt von der MihlenstraRe ist als Privatstralle
vorgesehen. Sie kann entweder als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung oder als Flache mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten
beachtet werden.

' vgl. Statistisches Amt M-V: Bevolkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden
2018
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1.2

1.3

Erforderlichkeit der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 15 grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage an und
erganzt diese. Es ist beabsichtigt Grundstiicke in der 2. Reihe bzw. hinter der
stralRenbegleitenden vorhandenen Bebauung vorzubereiten und zu erschlielen.
Die Planung trégt dazu bei, den Bedarf an Wohngrundstiicken der Gemeinde
Ludersdorf fur den absehbaren Bedarf abzusichern. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist erforderlich, da die Flachen im Geltungsbereich derzeit
teilweise als AuRenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen sind. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 sollte urspriinglich im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB unter Einbeziehung von AufRenbereichsflachen
erfolgen; unter Berucksichtigung der Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023 ist die Fortfuhrung des
Verfahrens als zweistufiges Regelverfahren erforderlich.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf sind flr
den zur Bebauung vorgesehenen Bereich sudlich der ,Mihlenstralle”
Wohnbauflachen beriicksichtigt. Die bauliche Entwicklung entspricht damit den
Zielen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

Regelungen der Belange der Ver- und Entsorgung, insbesondere der
Abwasser- und Oberflachenwasserbeseitigung sind festzulegen. Im
zweistufigen Regelverfahren ist eine Prifung der Umweltbelange mit
Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB vorzunehmen.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ludersdorf unmittelbar stdlich der
,MuUhlenstraRe“. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden: durch die MuhlenstraBe sowie den ruckwartigen Teil der
Grundstiicke Muhlenstraflie 41, 43 und 47,

- Osten: durch vorhandene Bebauung an der MuhlenstralRe, Haus Nr. 49,

- im Suden: durch Flachen fir die Landwirtschatt,

- im Westen: durch vorhandene Bebauung an der Muhlenstrae, Haus Nr.
39.

Die GroRe des Plangebiets umfasst ca. 0,65 ha. Im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans befinden sich die Flursticke 254/14, 254/16, 254/18,
254/19 und 254/22 der Gemarkung Ludersdorf, Flur 1.

Der Geltungsbereich wurde unter Berlcksichtigung des derzeitigen
Bearbeitungsstandes angepasst und um den Bereich der Grundstlcke
MuhlenstralRe 41, 43 und 47 reduziert. Die Auswirkungen der Planung auf die
nachbarschaftlichen Belange dieser Grundstiicke sind ohnehin zu beurteilen,
weitergehende Festsetzungen sind aus Sicht der Gemeinde Lidersdorf nicht
erforderlich. Eine Realisierung der Vorhaben ist unter Berlcksichtigung der
Anforderungen an die Bauliberwachung vorzunehmen.
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1.4

1.5

Abb. 1: Geltungsbereich der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf
(rot), Orthofoto Uiberlagert mit Flurstiicken

(M: 1:2.000, Quelle: Herausgeber: GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0, Abruf: 18.08.2020, mit eigener
Bearbeitung, PBM)

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan im MafRstab M 1:1.000 mit
dem Hohenbezugssystem DHHN2016, und dem Lagebezug ETRS89/ UTM,
erstellt durch das Vermessungsbiuro Dipl.-Ing. Jérg Dubbert, Hohenkirchen
Gramkow, mit Stand vom 23.09.2019.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Ludersdorf liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. IS. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
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1.6

24

Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

BNatSchG - Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mérz
2020 (BGBI. | S. 440).

NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungs-gesetz)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Ludersdorf "An der MuhlenstraRe" fur den siUidostlichen Bereich des Ortsteils
Ludersdorf besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
MaRstab M. 1:1.000 mit der Zeichenerkléarung und

-Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrensubersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und

wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt. Bestandteil
der Begriindung ist der erforderliche Umweltbericht.

Wahl des Planverfahrens

Planverfahren

Das Verfahren fur die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15
der Gemeinde Ludersdorf sollte urspringlich als Verfahren der
Innenentwicklung nach § 13b BauGB durchgefuhrt werden. Unter Beachtung
einer Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes ist die Anwendung des
Verfahrens nach § 13b BauGB nicht mehr zuldssig. Die Gemeinde Ludersdorf
fuhrt deshalb das Verfahren zur Aufstellung der Bauleitplanung entsprechend
BauGB nach dem zweistufigen Regelverfahren durch.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat in ihrer Sitzung am
22.10.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "An
der MuhlenstraBe" fur den stdostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf im
Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Der Beschluss wurde am 29.11.2019
ortstiblich im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Uns Amitsblatt® bekannt
gemacht. Auf einen gesonderten Beschluss zur Verfahrensumstellung
verzichtet die Gemeinde Lidersdorf mangels Erfordernis. Das Verfahren ist
ohnehin als zweistufiges Regelverfahren durchzufuhren. Deshalb berticksichtigt
der Entwurf die Erstellung eines Umweltberichtes.

Die geplante Wohnnutzung gehért nicht zu den Vorhaben, welche nach Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung Anlage 1 sowie nach Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung in  Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz — LUVPG M-V) der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umwelt-
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2.2

3.1

vertraglichkeitsprifung unterliegen. Im beschleunigten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Umweltbelange sind
jedoch in die Planung einzustellen. Auf die einzelnen Umweltbelange wird in
gesonderten Gliederungspunkten eingegangen. Der Umweltbericht wird im
zweistufigen Regelverfahren erstellt.

Es bestehen aufgrund der geplanten Nutzung keine Anhaltspunkte dafir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfédllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind. Das Plangebiet liegt auerhalb
der Einflussbereiche von Stérfallanlagen; der Standort bertihrt keine Achtungs-
oder Sicherheitsabstdnde von Betrieben im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG.
Damit ist nicht abzusehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich, und stellt aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf eine
stadtebaulich sinnvolle Arrondierung und Erweiterung des vorhandenen
Wohnstandortes dar. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflachen dargestellt.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat in ihrer Sitzung am
22.10.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 "An
der Muhlenstra®e" fur den suddstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf im
Verfahren nach § 13b BauGB unter Einbeziehung von AuRenbereichsflachen
im beschleunigten Verfahren gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.11.2019 ortstblich im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Uns Amtsblatt“ bekannt gemacht.

Aufgrund der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023
wird das Verfahren als zweistufiges Regelverfahren durchgefiihrt. Mit dem
Entwurf wird der Plan bestehend aus Plan-Teil A, Text-Teil B sowie die
Begrindung inklusive Umweltbericht fir das weitere Beteiligungsverfahren im
zweistufigen Regelverfahren bestimmt.

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Nahere Darlegungen finden sich in Teil 2 der Begriindung.
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Ludersdorf |.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft &= Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
Vorbehaltsgebiet Tourismus Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

Internationales Stralennetz mmmmmsn  Grofraumiges Eisenbahnnetz

GroRréaumiges StraRennetz

Abb. 2: Auszug aus der Karte der raumordnerischen Festlegungen des LEP M-V
(Ohne MaRstab, Quelle: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Stand:
Mai 2016, mit eigener Bearbeitung, PBM)

3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 werden folgende Aussagen zu den Zielen und
Grundsaétzen fur den Bereich der Gemeinde Ludersdorf getroffen:

Nahere Darlegungen sind Bestandteil des Umweltberichtes.
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3.3
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| Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 7
der Gemeinde Ludersdorf |

Vorbehaltsgeblet Naturschutz und Tourismusraum /

Landschaftspflege Tourismusentwicklungsraum
= GroBraumiges Schienennetz —— Regionales StralRennetz
Grundzentrum

Abb. 3: Auszug aus der Karte des RREP WM
(Ohne Mafstab, Quelle: RREP WM 2011, Stand: August 2011, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Flachennutzungsplan

Die Grundlage fur die Weiterentwicklung des Wohnstandortes bildet der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf, welcher die
Zielsetzungen fur die bauliche Weiterentwicklung darstellt. Fur einzelne
Teilbereiche wurden Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Ludersdorf besteht aus unmittelbar an der ,Mihlenstralle® gelegenen Flachen
und dem Teilbereich 14 (TB 14), der im Flachennutzungsplan erganzt wurde.
Der Bereich sudlich der ,Muhlenstrale” im Ortsteil Ludersdorf ist bereits als
Arrondierung der Ortslage bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
berlicksichtigt worden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15
sind Wohnbauflachen dargestellt. Die bauliche Entwicklung entspricht daher
den Zielen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Ludersdorf

i

5 P —_

Abb. 4: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf
(Neufassung) mit Darstellung des Plangeltungsbereiches (rot)

(M: 1:5.000, Quelle: Gemeinde Ludersdorf, mit eigener Bearbeitung, PBM)

3.4 Landschaftsplan und iibergeordnete Landschaftsprogramme

Der rechtswirksame Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf (Stand 2004)
stellt das Plangebiet als Flachen mit hochwertigem bis durchschnittlich
historischem und léndlichem Ortsbild dar. Eine geringe Beeintrachtigung durch
Bahnldrm wird ebenso dargestellt.

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf steht
im Widerspruch mit dem rechtswirksamen Landschaftsplan der Gemeinde
Ludersdorf, laut dem keine weiteren baulichen Entwicklungen innerhalb des
Bereiches vorgesehen sind. Der Landschaftsplan stellt  ein
Selbstbindungsinstrument der Gemeinde Ludersdorf dar und gilt nicht als
Rechtsnorm, sodass keine Rechtsbindung besteht. Weiterhin sind die
Zielsetzungen fir die bauliche Entwicklung der rechtswirksamen Neufassung
des Flachennutzungsplanes (Stand 2006) als gewichtiger zu bewerten als die
Zielsetzungen des Landschaftsplanes (Stand 2004). Schlussfolgernd ist der
Landschaftsplan an die Vorgaben des Flachennutzungsplanes anzupassen. Die
Fortschreibung des Landschaftsplanes befindet sich derzeit in der
Entwurfsphase. In der aktuellen Fassung ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf bereits als potentielles
Baugebiet vermerkt.

Bei der Aufstellung der Satzung wurde das Gutachtliche Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg beachtet. Die Zielsetzungen der Programme stehen der
Planung nicht entgegen.
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3.5
3.5.1

3.5.2

Schutzgebiete-Schutzobjekte
Internationale Schutzgebiete

Es befinden sich keine europaischen Schutzgebiete (Natura2000-Gebiete) im
naheren Umkreis des Vorhabens. Das FFH-Gebiet ,Herrnburger Binnendline
und Duvennester Moor* (DE 2130-302) befindet sich etwa 2,50 km studwestlich
des Plangebiets.

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebiets durch die Planung sind aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf
derzeit nicht erkennbar.

FFH-Gebiet ,Herrnburger Binnen- s
| dine und Duvennester Moor* R S
| (DE 2130-302) K \_LOCKWISEA

. ”

Fud‘e,;sdu‘r’f -

42’

32,

=

P 7

“| Plangeltungsbereich |
W

J =
4 Wakelzn/tz—
\ 1

‘niedernna ¢ P

GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG (GGB), Meldestand: 2016
0 500 1000 1500 m

Y| GGB-Managementplan fertiggestellt

Abb. 5: Ubersicht der FFH-Gebiete in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:50.000, Quelle;: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete
GDI WMS, © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 18.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)

Nationale Schutzgebiete

Das 290 ha groRe Naturschutzgebiet ,Wakenitzniederung“ (Nr. 145) beginnt
ca. 3,10 km westlich des Geltungsbereiches der Satzung.

Das 3.200 ha groRe Landschaftsschutzgebiet ,Palingener Heide und Halbinsel
Teschow” (L 121) beginnt ca. 1,35 km nordwestlich des Plangebietes.

Aufgrund der Entfernung und der Art der Schutzzwecke sind aus Sicht der
Gemeinde Ludersdorf keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf
die nationalen Schutzgebiete zu erwarten.
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Abb. 6: Ubersicht Giber die nationalen Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:50.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete
GDI WMS, © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 18.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)

3.5.3 Geschiitze Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gemal
§ 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope. In einem Umkreis von 200 m um den
Plangeltungsbereich befinden sich folgende, auf der beigeflgten Karte
dargestellte, geschutzte Biotope:

- (1) NWMO03018, permanentes Kleingewasser, Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
- (2) NWMO03033, Baumgruppe, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Aufgrund der Entfernungen und der Art der Schutzzwecke entfaltet die
Umsetzung der Planung aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf keine
Auswirkungen auf die umliegenden Biotope.
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Abb. 7: Ubersicht der Biotope in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:10.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Biotope WMS,
© LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 18.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM)

4. Beschreibung des Plangebietes

4.1 Stadtebaulicher Bestand

Der stadtebauliche Bestand in der Umgebung des Plangebiets stellt sich als
heterogene, ein- bis zweigeschossige Reihenbebauung entlang der
»MUhlenstrae” dar. Bebauung in zweiter Reihe ist vorhanden. Die Gebaude
dienen vorwiegend dem Wohnen, gewerbliche Nutzung ist in geringem Umfang
ebenfalls anzutreffen. Ungeféhr 25 m nordwestlich des Plangeltungsbereiches
befindet sich ein Unternehmen der Immobilienwirtschaft.

Es sind sowohl Einzel-, Doppel-, als auch Reihenhduser vorhanden. Die
Gebaude sind sowohl traufstéandig als auch giebelstandig zur ,Muhlenstral3e”
ausgerichtet. Die Dacher der Hauptgebadude sind als Sattel-, Walm-,
Krippelwalm- oder auch als Flachd&cher ausgefiihrt und mit Harteindeckung im
roten bis rotbraunem oder grauen bis dunkelgrauen Farbspektrum gedeckt. Die
Dachneigung der Hauptgebaude ist sowohl flach- als auch steilgeneigt. Die
Auflenwénde der Hauptgebaude sind als verputzte Auflenwandflachen in
pastellfarbenen oder hellfarbenen Farbténen, als Verblendmauerwerk in roten
und braunen Farbténen, als Holzfassaden oder in Verbindung der
verschiedenen Gestaltungsmaoglichkeiten ausgefiihrt. Nebenanlagen befinden
sich auch innerhalb der Vorgartenbereiche. Die Bahnstrecke (1122) Lubeck -
Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.) befindet sich ca. 60 m nérdlich des
Plangebiets.
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4.2

Zwischen dem Plangeltungsbereich und der ,Mihlenstrale” sind bereits zwei
eingeschossige, traufstdndige Wohngebaude mit flachgeneigten Walmdachern
vorhanden. Die Dacher der Gebdude sind mit Harteindeckung in grauer bis
dunkelgrauer Farbgebung gedeckt. Das westliche Wohngebaude stellt sich als
Doppelhaus mit weil® verputzter Fassade dar, das O&stliche Gebaude als
Einzelhaus mit orange-pastellfarbener, verputzter Fassade. Die fur die
Wohnnutzung typischen Nebenanlagen sind vorhanden, befinden sich jedoch
auRerhalb der Vorgartenbereiche. Die Freiflaichen der bestehenden
Wohngrundstiicke werden als Gartenflachen genutzt.

Das Plangebiet selbst stellt sich als unbebaute Brachflache mit in Richtung
Suden abfallender Topografie dar, im slUdwestlichen Bereich ist ein
eingeschossiges Nebengebdude vorhanden. Der Rickbau dieses Gebaudes
zugunsten der neuen Wohnbebauung ist mit Umsetzung der Planung
vorgesehen. Das Plangebiet wurde ehemals gartnerisch genutzt. Eine noch
nicht ausgebaute Zufahrt zur ,Mihlenstralle ist ebenfalls Teil des
Plangebietes.

bt Shss RS & D i ST O A R on V87 2 st it |
Abb. 8: Stadtebaulicher Bestand in der Umgebung des Plangebietes, Blick entlang der
+Miihlenstrae" nach Westen
(Eigene Bestandsaufnahme, PBM)

Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet stellt sich als weitgehend gehdlzfreie, brachliegende Grinflache
mit nach Siden abfallender Topografie dar. Die Flache wurde ehemals
gartnerisch mit Obstbdumen genutzt, auf der fur die Bebauung vorgesehenen
Flache vorhandene Vegetation wurde bereits gerodet. Am stidwestlichen Rand
des Plangebietes findet sich eine Baumreihe aus Birken. Den sudéstlichen
Rand des Plangebietes bildet eine Baumreihe aus Laub- und Nadelbdumen.
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4.3

4.4

Nordwestlich, nérdlich und nordéstlich schlieBen sich Siedlungsflachen an den
Plangeltungsbereich an. Ostlich und Westlich schlieRen sich Gartenflachen,
stidlich Griinland an.

et

Ab. 9: Naturréumlicer Bestand innerhalb des Planebletes, Blick nach Swe
(Eigene Bestandsaufnahme, PBM)

sten

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der nérdliche Bereich des Plangebietes ist als Innenbereichsflache gemaf § 34
BauGB, der sudliche Bereich als Aufenbereichsflaiche gemaf § 35 BauGB zu
beurteilen. Zur Entwicklung der Flachen ist daher aus Sicht der Gemeinde
Ludersdorf die Aufstellung einer Satzung erforderlich.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lidersdorf
(Neufassung) stellt fur den Plangeltungsbereich Wohnbauflachen dar. Die
bauliche Entwicklung entspricht daher den Zielen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes.

Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet ist tber die nordlich angrenzende ,Mihlenstrale“ sowie im
Weiteren Uber die westlich verlaufende ,Hauptstrae (L02) gut an das
Uberregionale Stralennetz angebunden. Die Anschlussstelle 4, Ludersdorf, der
Autobahn 20 (E22) befindet sich ca. 2,5 km slidéstlich des Plangebietes.

Die Bahnstrecke (1122) Lubeck - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.) befindet
sich ca. 60 m ndérdlich des Plangebiets. Ungefahr 200 m nordwestlich des
Plangebietes befindet sich ein ausgebauter Haltepunkt fir den Regionalverkehr
(Haltepunkt Ludersdorf).
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4.5

4.6

5.1

5.2

Die ErschlieBung der rtickwartigen Neubebauung innerhalb des Plangebietes
ist aus Richtung Norden Uber eine private StichstraRe vorgesehen. Eine
entsprechend Zufahrt von der ,Mihlenstrale” besteht bereits in unbefestigtem
Zustand.

Bestehende Immissionssituation

Die Bahnstrecke (1122) Lubeck - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.) befindet
sich ca. 60 m nérdlich des Plangebiets. Aufgrund der bereits vorhandenen
Wohnbebauung zwischen der Bahnstrecke und dem Plangebiet sowie der
innerhalb des Plangeltungsbereiches abfallenden Topografie kénnen aus Sicht
der Gemeinde Ludersdorf gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gewéhrleitet
werden.

Der Sportplatz der Regionalen Schule mit Grundschule Ludersdorf (ca. 300 m)
sowie die LandesstraBe 02 (ca. 870 m) sind aus Sicht der Gemeinde
Ludersdorf ebenfalls ausreichend weit vom Plangebiet entfernt um gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse gewahrleiten zu kénnen.

Eigentumsverhaéltnisse im Plangebiet

Die Flursticke innerhalbo des Plangeltungsbereiches befinden sich
ausschlieflich in privatem Eigentum.

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Das Planungsziel der Gemeinde Ludersdorf besteht in der planungsrechtlichen
Vorbereitung einer Wohnbebauung in zweiter Reihe Gber eine Zufahrt von der
,Mihlenstrale“. Die kiinftigen Baugrundstiicke sollen jeweils etwa 600 m?
umfassen. Die Zufahrt von der MihlenstraBe ist als 6ffentliche Stralle
vorgesehen. Dies ist Ergebnis des Abwéagungsprozesses. Sie wird als
offentliche Verkehrsflache mit einer Wendeanlage festgesetzt. Die Vorgaben
entsprechend der technischen Planung. Die Belange der Ver- und Entsorgung,
insbesondere der Abwasser- und Oberflachenwasserbeseitigung, werden
entsprechend technischer Planung geregelt. Die Umweltbelange werden im
Rahmen einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB geprft.

Stddtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur stadtebaulichen Entwicklung der derzeit brachliegenden
Flache in zweiter Reihe geschaffen. Das stadtebauliche Konzept der Gemeinde
Ludersdorf sieht die Errichtung von dem Dauerwohnen dienenden
Einzelhdusern in offener Bauweise vor. Die Gebaude sollen vorrangig der
Deckung des Wohnbedarfs der Bevélkerung der Gemeinde Ludersdorf dienen
und héchstens zwei Wohnungen je Gebaude umfassen. Auf eine Festsetzung
von zuldssigen Dachformen verzichtet die Gemeinde Ludersdorf mit Blick auf
den heterogenen stadtebaulichen Bestand in der Umgebung des Plangebietes
sowie die Lage des Plangebietes in zweiter Reihe bewusst. Die Dachneigungen
sollen maximal 45° betragen.
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5.3

6.1

Die Gebaude sollen harmonisch in den deutlich ausgepréagten Stidwesthang
einbettet werden. Als lberbaubare Grundstiicksflachen werden vergleichsweise
groflzugige, grundstiicksbezogene Baugrenzen zugunsten der Variabilitat und
der Entscheidungsfreiheit klnftiger Bauherren festgesetzt. Der Waldabstand
gemal § 20 LWaldG M-V wurde bei der Festsetzung der Baugrenzen beachtet.

Die Gemeinde sieht in ihrem stadtebaulichen Konzept eine Anbindung an die
“MuhlenstralRe” Uber die bereits bestehende Zufahrt zum Plangebiet vor. Es ist
eine offentliche ErschlieBungsstrale als StichstraBe mit Wendeanlage
vorgesehen. Die Sicherung der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale ist bis zum
Satzungsbeschluss entsprechend zu regeln.

Die bestehenden, ortsbildprdgenden Baumreihen im stdwestlichen und
stdostlichen Bereich des Plangebietes sollen erhalten werden. Entsprechende
Festsetzungen sind Teil dieser Satzung. Eine Griinflache im stdlichen Bereich
des Plangebietes soll als private Obstwiese ausgebildet werden, um einen
Ubergang zwischen Siedlungsraum und Landschaft zu schaffen. Darin
eingebettet werden Flachen flur die schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers.

Planungsalternativen

Aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf sind keine alternativen Flachen zur
Entwicklung von Wohnbauflaichen im Gemeindegebiet verfigbar. Eine
Variantenuntersuchung auf Grundlage des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes ist daher entbehrlich.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich aus Sicht der Gemeinde

Ludersdorf aufgrund der vorhandenen Zufahrt sowie der Hohensituation
ebenfalls keine méglichen, alternativen Konzepte.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Textliche Festsetzung 1.1

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemél3 § 4 Abs. 2 BauNVO zulédssig:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Begriindung
Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 verfolgt die Gemeinde Lidersdorf das

stadtebauliche Ziel, dringend benétigten Wohnraum fir die Bevédlkerung zu
schaffen. Die Gemeinde setzt daher ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO fest. Von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Mai 2024 21



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Mihlenstrale" fiir den
stdostlichen Bereich des Ortsteils Lidersdorf

nur solche zugelassen, welche den stadtebaulichen Charakter des
Plangeltungsbereiches sowie der Umgebung nicht stéren.

Textliche Festsetzung 1.2
Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen gemdl § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferienwohnungen
i. S. des § 13a Satz 2 BauNVO als Unterart gemél3 § 1 Abs. 9 BauNVO,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen
Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO.

Textliche Festsetzung 1.3

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzung
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

geméB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und deshalb nicht zul&ssig.

Textliche Festsetzung 1.4

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulgssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen
Ferienwohnungen i.S. des § 13a Satz 2 BauNVO,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

geméal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und

deshalb nicht zuldssig.

Begriindung
Fur die Gemeinde Ludersdorf ist das vorrangige, stadtebauliche Ziel die

Schaffung von Wohnraum und die Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Lebensverhaltnisse innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes. Die
Zulassigkeit der gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen wird entsprechend geregelt. Ferienwohnungen sind nur als Unterart
der in der Textlichen Festsetzung 1.1 genannten Nutzungen zuldssig.

Textliche Festsetzung 1.5

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen

Nutzungen

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

gemdal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

Begriindung
Fur die in diesem Bebauungsplan ausgeschlossenen, nach § 4 Abs. 2 BauNVO

zuldssigen Nutzungen bieten sich aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf an
anderen Standorten innerhalb des Gemeindegebietes besser geeignete
Méglichkeiten der Ansiedlung.
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6.2

6.2.1

6.2.2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO)

Grundflachenzahl

Textliche Festsetzung 2.1.1
Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Grundfldchenzahl als Héchstmall mit 0,3
festgesetzt.

Begriindung '
Die festgesetzte Grundflachenzahl bleibt unter dem Héchstmal® des § 17 Abs. 1

BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete von 0,4. Die funktionsgerechte
Umsetzung der Planung ist aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf auch bei einer
GRZ von 0,3 gewahrleistet. Die Festsetzung einer geringeren
Bodenversieglung dient dem Bodenschutz, der Versickerung von
Niederschlagswasser sowie der damit verbundenen Grundwasserneubildung.
Die geringere Versiegelung dient zudem dem Klimaschutz.

Textliche Festsetzung 2.1.2

Gemédl § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuldssige
Grundflédchenzahl durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. (berschritten werden.

Begriindung

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO lasst grundsatzlich zu, dass die zuldssige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden kann. In der vorliegenden
Planung wird durch Festsetzung eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl durch die genannten Anlagen bis zu einem Wert von 0,45
zulassig. Die Festsetzung stellt aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf ein
stadtebaulich angemessenes Verhaltnis von versiegelten und nichtversiegelten
Flachen im Plangebiet sicher.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Textliche Festsetzung 2.2.1

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Traufh6éhe als HéchstmalB mit maximal 4,00 m (ber dem Erdgeschoss-
fuBboden (FertigfuBboden): Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit
der Verldngerung der Aullenkante der AuBenwand.

- Firsthéhe als Héchstmall mit maximal 9,00 m (ber dem Erdgeschoss-
fuBboden (FertigfuBboden):  Schnittflaiche bzw.  Schnittpunkt der
Dachaul3enhautfléchen.

Malgebend ist das eingedeckte Dach.

Textliche Festsetzung 2.2.2
Die festgesetzte Traufh6he gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm.

Begrundung
Bei der Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen sind die erforderlichen

Bezugspunkte zu bestimmen (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Als obere Abgrenzung der
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6.3

6.4

baulichen Anlage kommen als Bezugspunkt regelmafig die Traufhéhe und die
Firsthéhe in Betracht. Die maximalen Trauf- und Firsthéhen werden festgesetzt,
um dauerhaft Einfluss auf die Héhenregelung und die bauliche Ausgestaltung
der Dacher der Hauptgebaude zu nehmen. In  Anwendung beider
Festsetzungen in Verbindung mit den Festsetzungen zur Dachneigung ergibt
sich ein Spektrum an méglichen Dachgestaltungen, welches sich einerseits in
das Ortsbild einfligt, andererseits aber auch eine funktionsgerechte Nutzung
und nicht zuletzt einen Entscheidungsspielraum flir Bauherren sicherstelit.

Textliche Festsetzung 2.2.3

Die konstruktive Sockelh6he darf maximal 0,50 m (ber dem unteren
Bezugspunkt liegen. Die Sockelhéhe ist der Schnittpunkt der Oberkante des
Erdgeschossfulbodens (FertigfuBBboden) mit dem aufstrebenden Mauerwerk.

Begriindung
Aufgrund der ausgepragten Topografie innerhalb des Plangebietes ist die

Festsetzung einer maximalen Sockelhdéhe zur eindeutigen Bestimmung der
Hohe des Erdgeschossfulbodens (FertigfuBboden) notwendig. Die Begrenzung
der Hohe der konstruktive Sockelhdhe dient der Sicherstellung eines
einheitlichen, stadtebaulichen Gesamteindruckes innerhalb des Plangebietes.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Textliche Festsetzung 3.1
Fir das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Begriindung
§ 22 BauNVO ermdglicht die Festsetzung der Bauweise in einem Baugebiet

und damit eines wesentlichen Elementes des Stadtebaus. Aus Sicht der
Gemeinde Ludersdorf ist die offene Bauweise, also eine Errichtung der
Hauptgebaude mit seitichem Grenzabstand und einer maximalen Lange von
hochstens 50 m, mit Blick auf die Wahrung des Ortsbildes stadtebaulich
begriindet.

Textliche Festsetzung 3.2
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuléssig.

Begriindung
Die Festsetzung von Einzelhdusern stellt eine kleinteilige Bebauungstypologie

sicher, welche dem Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Ludersdorf gerecht wird und sich in das Gesamtbild der Ortslage einfugt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Textliche Festsetzung 4.1
Die Zahl der Wohnungen fiir Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen je
Wohngebéude beschrénkt.

Begriindung
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird in dem Allgemeinen

Wohngebiet auf maximal zwei begrenzt, um den Charakter einer individuellen
Wohnbebauungsstruktur dauerhaft zu sichern. Ziel der Gemeinde Ludersdorf ist
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6.5

6.6

eine einheitliche stadtebauliche Struktur des Plangebietes. Durch die
Begrenzung wird zudem eine spéatere, stadtebaulich nicht erwinschte
Nachverdichtung geregelt. Damit soll verhindert werden, dass gréRere
Mehrfamilienhduser entstehen. Die verkehrliche ErschlieRung und die Ver- und
Entsorgungsbelange werden auf dieses Planungsziel abgestimmt.

Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzung 5.1

Garagen und (berdachte Stellpldtze sind zwischen stral3enseitiger
Gebdudeflucht und der néchstgelegenen privaten ErschlieBungsfldche
unzuldssig.

Textliche Festsetzung 5.2

Nebenanlagen gemé&l3 § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind
eingefriedete Standorte flir Abfallbehélter, sind zwischen stralBenseitiger
Gebé&udeflucht und der StralBenbegrenzungslinie unzuldssig.

Begriindung
Mit dieser Festsetzung wird klargestellt, dass Garagen, Uberdachte Stellplatze

sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auch auflerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen in bestimmten
Bereichen zulassig sind.

Bei dem sogenannten Vorgartenbereich handelt es sich um die Flache
zwischen stralenseitiger Gebadudefront des Hauptgebdudes und der
zugehorigen nachstgelegenen privaten ErschlieBungsflache auf der gesamten
Breite des Grundstiicks. Die Gemeinde Ludersdorf trifft die Festsetzung, um die
Hauptgebdude entsprechend dominieren zu lassen. Die Garagen und
Uberdachten Stellpldtze sollen nicht vor die Hauptgebdude hervortreten. Die
Vorgartenbereiche sollen zu Gunsten einer positiven Gestaltung des Ortsbildes
freigehalten werden. Der Vorgartenbereich bleibt so stéadtebaulich definiert und
soll nicht durch bauliche Anlagen beeintrachtigt werden. Die Ausnahmen
wurden geregelt.

Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch stationdre Geréate
(Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) in den Vorgartenbereichen unzulassig.

Hoéhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Textliche Festsetzung 6.1
Der festgesetzte Erdgeschossfullboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshdhe
fiir die Festsetzung der oberen Bezugspunkte Traufhéhe und Firsthéhe.

Begriindung
Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (FertigfuBboden) als Bezugspunkt

fur die Hoherentwicklung im Plangeltungsbereich wurde gewahlt, da diese
gegenuber dem RohfuBboden eine bessere Kontrolle am fertiggestellten
Bauwerk gewahrleistet.
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Textliche Festsetzung 6.2

Als unterer Bezugspunkt fir die Hbéhenlage der Sockelh6he bzw. des
Erdgeschossfu3bodens (Fertigfullboden) gilt die mittlere Geldndehdhe des fiir
die Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils, das innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen liegt. Der Bezugspunkt fir die Héhenlage ist
aufgrund der Héhenpunkte der Planzeichnung des Bebauungsplanes im
unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln (gewachsene Geléndeoberfldche). Die
mittlere Geldndehéhe wird aus den Eckpunkten der fir die Errichtung
vorgesehenen Geb&ude/ baulichen Anlagen ermittelt.

Begriindung
Die Festsetzung wird mit dem Ziel getroffen, trotz der unterschiedlichen,

gewachsenen Gelandehéhen sowie der nicht abschlieBend feststehenden
Grundstiicksaufteilungen eine hinreichend bestimmte Festsetzung des unteren
Bezugspunktes zu erreichen. Aufgrund der vorliegenden topographischen
Situation beziehen sich die Festsetzungen zur Héhenlage baulicher Anlagen
nicht auf einen gemeinsamen Bezugspunkt, sondern sind fur jedes Geb&ude in
Bezug auf die entsprechenden Héhenpunkte zu ermitteln.

>

Sockelhéhe iiber bzw. unter dem unteren Bezugspunkt

Abb. 10: Prinzipskizze zu Traufhéhe, Firsthohe, ErdgeschossfuRboden
(Quelle: PBM)

Griinflichen; Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen
fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Textliche Festsetzung 1.1

Die festgesetzte private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Obstwiese” ist
als Wiesenflache mit Obstgehélzen anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Fir die Anpflanzungen sind vorzugsweise heimische und
standortgerechte Gehélze zu verwenden. In der Griinfldche sind Anlagen fiir die
Muldenversickerung zu integrieren und eine oberfldchige Wasserfiihrung
auszubilden.

Begriindung
Die private Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese” stellt eine

freirdumliche Erganzung und Abrundung des Wohnstandortes dar und soll dem
stidostlichsten Baugrundstiick zugeordnet werden. Die Vorgaben zur Ableitung
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i

des anfallenden Oberflachenwassers ergeben sich aus der technischen
Planung und bericksichtigen die Ableitung in das sudlich gelegene
Vorflutsystem.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzung 2.1

In den Baugebieten ist je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache
mindestens
- 1 standortgerechter = Laubbaum  der  Pflanzqualitdt =~ Hochstamm,
StU 12/14 cm, 3xv, DB als Mindestpflanzqualitét
- oder 1 Obstbaum der Pflanzqualitat Niederstamm/ Halbstamm, StU 6 cm, 2
xv, ohne Ballen als Mindestqualitat
zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Begriindung:
Die Festsetzung wird vorgenommen, um die Biodiversitat zu erhéhen und den
Ubergang zum Landschaftsraum durch Gehdlze weicher zu gestalten.

Textliche Festsetzung 2.2
Fir  Anpflanzungen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind
ausschliel3lich Gehdlze geméal nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baume als Heister (Héhe 150/175 cm) oder Hochstdmme (3xv, Stammumfang
14-16 cm):

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildapfel (Malus sylvestris),

Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Stiel-Eiche (Quercus robur).

Straucher (Héhe 80/100 cm):
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spinosa),
Heckenrosen (Rosa canina, Rosa corymbifera),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Begriindung
Mit der Pflanzliste sollen die fur Anpflanzungen zu verwendenden Arten

beschrankt werden, um Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild im Sinne
einer ortstypischen Gestaltung sowie eines einheitlichen Gesamteindruckes
innerhalb des Plangebietes zu nehmen. Die Pflanzenauswahl lasst dennoch
einen Gestaltungsspielraum zu.
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7.3

7.4

7.5

Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Badumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Textliche Festsetzung 3.1
Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten, Bdume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang artengleich nach zu pflanzen.

Begriindung
Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass der vorhandene Baumbestand

als gebiets- und landschaftsprdgendes Element sowie als Lebensraum fur
heimische wildlebende Tier- und Pflanzenarten erhalten bleibt.

MaBnahmen zum Schutz des vorhandenen Gehodlzbestandes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung 4.1
Wéhrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzédune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Bdume durch BaumalRnahmen beeintréchtigt werden kénnten.

Textliche Festsetzung 4.2

Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze ist innerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zuziiglich 1,50 m), der zum Erhalt festgesetzten
Einzelbdume, die Errichtung von baulichen Anlagen, auch von Nebenanlagen;
Garagen und Stellplétzen unzuldssig.

Begriindung
Innerhalb des Plangebietes sollen vorhanden Baume erhalten bleiben. Damit

der Geholzbestand wahrend der Bauarbeiten nicht beschadigt wird, werden
Vorkehrungen zum Schutz durch Bauzaune getroffen. Zur langfristigen
Sicherung vor Uberbauung erfolgt die Festsetzung von Wurzelschutzbereichen.

MaBnahmen zum Schutz von Grundwasser und Boden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung 5.1

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachfidchen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zul&ssig.

Begriindung
Die Gemeinde Ludersdorf trifft diese Festsetzung aus 6kologischen Griinden.

Durch den Ausschluss umgeschichteter Metalldachflaichen kénnen Eintrdge
durch Auswaschung der Metallionen bei Versickerungen ins Grundwasser
verhindert und Belastungen von Boden und Grundwasser vermieden werden.

Textliche Festsetzung 5.2

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fiir

die AuBBenbeleuchtung an Gebé&uden und auf Freifldchen (z.B. Strallen, Wege,

Platze, Parkplétze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erflillen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das
zu beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.
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8.1

8.1.1

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von
1800 bis 2200 Kelvin oder fir die Beleuchtung von Schildern und
Informationstafeln mit gelblichem bis warmweillen Licht mit einer
Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-
Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzuléssig sind insbesondere:

- fldchiges Anstrahlen ohne Informationsvermittlung (z.B. Fassaden von
Gebéuden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem
Licht (z.B. Videowénde, Skybeamer, efc.).

Begrindung
Die Gemeinde Ludersdorf trifft Festsetzungen zur Beleuchtung, um hier die

artenschutzrechtlichen Anforderungen entsprechend zu beriicksichtigen und die
Nachhaltigkeit zu unterstitzen.

Textliche Festsetzung 5.3

Die nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur
eine andere zuldssige Nutzung benétigt werden, als Vegetationsflachen
anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Flachenhafte
Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder Steinbeete sind unzulassig.

Begriindung
Mittlerweile hélt sich die Tendenz, dass zunehmend Grinflachen als

Schottergarten ausgebildet werden. Dies entspricht nicht den Zielsetzungen fir
eine nachhaltige Entwicklung und eine landlich gepragte Wohnumgebung.
Unter Bericksichtigung der Nachhaltigkeitsanforderungen  und  der
Anforderungen an die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt hier der Ausschluss
von Schottergarten.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Fassaden und Dachflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Dacher

Textliche Festsetzung 1.1.1
Die Décher der Hauptgebdude sind als symmetrische D&cher mit einer
Dachneigung bis maximal 45 Grad zulédssig.

Textliche Festsetzung 1.1.2

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Ddacher von Dachaufbauten
und - einschnitten sowie fiir Nebengiebel und von Geb&udeteilen (zum Beispiel
Veranden, Wintergérten, Erker, etc.).

Textliche Festsetzung 1.1.3

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets sind die Dé&cher der
Hauptgebdude mit einer Harteindeckung in einem roten bis braunen
Farbspektrum oder in Anthrazitténen zuléssig.
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8.1.2

Textliche Festsetzung 1.1.4
Gléanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zuléssig.

Begrindung
§ 9 Abs. 4 BauGB regelt die Aufnahme auf Landesrecht beruhender

Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan. Die Gemeinde
Ludersdorf macht hier von der Méglichkeit des § 86 LBauO M-V Gebrauch, die
auRere Gestaltung der baulichen Anlagen aus stadtebaulichen Grinden naher
zu regeln. Die Gemeinde Liudersdorf nimmt dabei die Regelungsdichte mit Blick
auf die geplante, geringere Grundstlicksdichte, den heterogenen
stadtebaulichen Bestand in der Umgebung des Plangebietes sowie die Lage
des Plangebietes in zweiter Reihe bewusst zuriick. Nach Einschatzung der
Gemeinde Ludersdorf genligen in einem vordergrindig dem Wohnen
dienenden Baugebiet diese geringeren Anforderungen ohne jedoch den
stadtebaulichen Gesamteindruck zu stéren.

Textliche Festsetzung 1.1.5

Fir Garagen, Stellpldtze und Nebengebé&ude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung nicht. Glénzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien
sind fiir Garagen, Stellpldtze und Nebengebé&ude unzuléssig.

Begriindung
Aus ortsgestalterischen Griinden ist eine Unterordnung der Garagen und

Nebengebdude beabsichtigt. Gleichzeitig ermdglicht die Festsetzung auch
einen Entscheidungsspielraum fur Bauherren. Glanzende, glasierte und
reflektierende Deckungsmaterialien werden jedoch aus stadtgestalterischen
Griunden auch fur die genannten baulichen Anlagen ausgeschlossen. Eine
Dachbegriinung ist mit dieser Festsetzung zuldssig und gewollt.

Fassaden

Textliche Festsetzung 1.2.1

AuBenwénde sind nur als verputzte AuBenwandfléchen in den Farbténen
Pastellfarben/ Hellfarben, als Verblendmauerwerk in roten und braunen
Farbténen, als Holzfassade oder in Verbindung der verschiedenen
Gestaltungsmaéglichkeiten zuldssig. Holzfassaden sind auch in naturbelassener
Farbgebung zuldssig.

Textliche Festsetzung 1.2.2

AuBenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenhéduser) sind unzuldssig. Unzuldssig
sind hochglénzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente
einschlieBlich Fliesen o.a.), kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.

Begriindung
Unter Bericksichtigung der Bebauung in der naheren Umgebung des

Plangebietes trifft die Gemeinde Ludersdorf Festsetzungen fir die Gestaltung
der Fassaden. Die Gemeinde Ludersdorf nimmt dabei die Regelungsdichte
bewusst zuriick.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Mai 2024 30



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der Muhlenstrale" fur den
slidéstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

8.2

8.3

Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehilter
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Textliche Festsetzung 2.1

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehélter und Miilltonnen auf
dem eigenen Grundstiick und nicht einsehbar unterzubringen. Standplétze fiir
bewegliche Abfallbehélter im Vorgartenbereich (zwischen éffentlicher Stralle
und straBenseitiger Geb&udeflucht) sind nur zulédssig, wenn sie zur 6ffentlichen
Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

Begrindung
Durch die Gestaltung der Abfallbehalterstandplatze wird positiver Einfluss auf

das Ortsbild genommen, da die Abfallbehélterstandplatze auch in den
Vorgartenbereichen zuldssig sind. Die Abfallbehalterstandplétze sind von den
privaten ErschlieBungsflachen aus der Sicht zu entziehen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Textliche Festsetzung 3.1

Soweit keine Gefédhrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist oder
Anforderungen des Schallschutzes entgegenstehen, sind Stellpldtze und
sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen aus versickerungsféhigem
Material auszuftihren. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrdchtigt werden.

Begriindung
Zur Befestigung zu befestigende Grundstiicksfreiflichen werden Regelungen

zu den zu verwendenden Materialien festgelegt, um den Anteil von versiegelten
Flachen auf dem Grundstick moglichst gering zu halten. Der geringe
Versiegelungsgrad der Grundsticke dient der Versickerung von
Niederschlagswasser, um Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktion zu
minimieren.

Textliche Festsetzung 3.2

Vorgérten werden definiert als Bereiche zwischen strallenseitiger Geb&udefront
und deren gedachter Verldngerung lber die gesamte Grundstiicksbreite und
der zugehdrigen néchstgelegenen privaten ErschlieBungsfldche auf der
gesamten Breite des Grundsticks.

Innerhalb der Vorgérten sind flachenhafte Steingédrten mit Schiittungen aus
Schotter, Kies, Splitt und Kieselsteinen oder Steinbeete unzuléssig.

Begriindung
Zielsetzung dieser Regelung ist eine Gestaltung der Vorgartenbereiche in Form

von Kies- und Schottergarten zu unterbinden, um ein maéglichst durchgriintes
und Okologisch hochwertiges Wohngebiet zu schaffen. Die sogenannten ,Kies-
und Schottergarten versiegeln die Flachen und besitzen kaum Bepflanzung.
Dies wirkt beeintrachtigend auf das Straflen- und Ortsbild aus. Gleichzeitig wirkt
sich diese Gartengestaltung nachteilig auf die 6kologischen Funktionen aus.
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8.4

8.5

10.

Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO)

Textliche Festsetzung 4.1

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung als Schilder an
den Hauswénden oder freistehend zuldssig. Die GréBe der Werbefldche darf
maximal 0,30 m x 0,60 m betragen. Je Grundstick sind hdchstens zwei
Werbeanlagen zuldssig. Es sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen
zuldssig.

Begriindung
Neben der pragenden dauerwohnlichen Nutzung sind untergeordnet auch

weitere Nutzungsarten zuldssig. Zu deren funktionsgerechter Umsetzung kann
auch die Errichtung von Werbeanlagen in begrenztem Umfang erforderlich
werden. Werbeanlagen werden sowohl oértlich auf die Statte der Leistung als
auch gestalterisch beschrankt. Die Gemeinde Ludersdorf trifft mit Blick auf das
Ortsbild Festsetzungen zum zuldssigen Anbringungsort sowie zu Gréf3e von
Werbeanlagen auf dem jeweiligen Grundstuck.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Textliche Festsetzung 5.1

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den értlichen Bauvorschriften nach
§ 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemél3 § 84
Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulBe geahndet werden.

Begriindung
Der Verweis auf § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie auf § 5 Abs. 3 KV M-V

begriindet die Ordnungswidrigkeit des Verstolles gegen Festsetzungen, welche
geman § 86 Absatz 1 und 2 LBauO M-V getroffen werden. Die Aufnahme einer
BuBgeldvorschrift dient dazu, um VerstéBe gegen die vorgenannten
gestalterischen Festsetzungen ahnden zu kénnen. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufle bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes ist aus Richtung Norden an die Mihlenstralle
vorgesehen. Eine entsprechend Zufahrt von der ,Milhlenstral’e besteht bereits
in unbefestigtem Zustand. Es ist eine offentliche ErschlieBungsstralle als
Stichstrale mit einer Wendemaoglichkeit fur Mullfahrzeuge vorgesehen. Die
Sicherung der offentlichen  ErschlieBungsstrale  erfolgt bis zum
Satzungsbeschluss.

Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der naturrdumlichen Ausgestaltung und der bereits erfolgten,
gartnerischen Nutzung des vorhandenen Grundstiicks wurde urspriinglich
davon ausgegangen, dass keine weiteren artenschutzrechtlichen
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Anforderungen zu untersuchen und zu prifen sind. Auswirkungen auf
artenschutzrechtliche Belange werden nicht erwartet. Unter Bericksichtigung
der Anforderungen aus dem  Beteiligungsverfahren wird eine
Potenzialabschatzung vorgenommen und im Rahmen der Prifung der
Umweltbelange einbezogen und bewertet. Die allgemeinen Anforderungen an
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG werden
hinreichend beachtet. Entsprechende Hinweise werden im Teil-B Text
beriicksichtigt.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sind dazu geeignet, die
Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen
Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitédt besonders
schutzwirdiger  Arten  zu  verbessern. Ein  artenschutzrechtlicher
Genehmigungstatbestand besteht fiir die Realisierung des Vorhabens bei
Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmanahmen nicht.
VorsorgemafRnahmen sind nicht dargestellt.

Nachfolgende  Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen sind zu
berticksichtigen. Die zuklinftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme der
Hinweise auf die bestehende Rechtslage zum Artenschutz hingewiesen
werden, um VerstoRRe zu vermeiden.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Grében und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen sind.

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Berdumung der Flachen

(Entfernung der Gebiische der Armenischen Brombeere und der Freiflachen)
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres zuléassig bzw. die
Flache ist durch zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

Gehoélzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdélzen auf privaten und 6&ffentlichen
Flachen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zuléssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders
geschutzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.
Brutvégel, Fledermause).

Nachtaktive Insekten, Fledermause und nachaktive Végel

Zum Schutz einer Ubermafigen zusétzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Vogel und Fledermause sind im &ffentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.
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11.

11.1

11.2

11.3

1.4

Ver- und Entsorgung

Fir die ordnungsgemafe Ver- und Entsorgung wurde eine technische Planung
erstellt. Die technische Planung des Ingenieurbiro Méller, 23936
Grevesmihlen, wird zugrunde gelegt. Daraus ergeben sich Anforderungen fur
die Umsetzung der Bauleitplanung. Insbesondere die Belange der Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers wurden zusatzlich zur Verkehrsanbindung
untersucht.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung in der Gemeinde Ludersdorf erfolgt durch den
Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG). Die Versorgung ist méglich.

Die technischen Anschlussbedingungen und -mdglichkeiten fur die
Wasserversorgung des Plangebietes sind mit dem ZVG im weiteren Verfahren
abzustimmen und auf Grundlage der technischen Planung im
ErschlieRungsvertrag abschlielend zu regeln.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung in der Gemeinde Ludersdorf erfolgt durch den
Zweckverband Grevesmihlen (ZVG). Die Ableitung der anfallenden Abwasser
(Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser) hat grundsatzlich im Trennsystem
zu erfolgen.

Die technischen Anschlussbedingungen und -méglichkeiten fur die
Abwasserentsorgung des Plangebietes sind mit dem ZVG im weiteren
Verfahren abzustimmen und auf Grundlage der technischen Planung im
ErschlieBungsvertrag abschlieBend zu regeln.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt durch Ableitung
in die sldlich gelegene Vorflut. Die Voraussetzungen werden durch
Planfestsetzungen geschaffen und sind aufgrund der technischen Planung bis
zum Satzungsbeschluss zu regein.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Brandschutz in der Gemeinde Liudersdorf ist durch die értliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 (1) des Gesetzes Uber den Brandschutz
und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fur Mecklenburg-
Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 ist es Aufgabe der
Gemeinden, die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Zur Sicherung der Ldschwasserbereitstellung muss Ldschwasser aus
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m flr 2 Stunden vorgehalten
werden kénnen. Uber das vorhandene Trinkwassernetz soll der Grundschutz
gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 entsprechend den vorhandenen Hydranten
gewahrleistet werden.

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten
bereitstellen.
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11.5

11.6

11.7

11.8

12.

Die Regelung der Léschwasserbereitstellung erfolgt im ErschlieRungsvertrag
bis zum Satzungsbeschluss.

Elektroenergieversorgung

Die Gemeinde Ludersdorf wird durch die E.DIS AG mit Elektroenergie versorgt.
Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das ortlich vorhandene
Versorgungshetz sichergestellt werden. Die konkreten Mdglichkeiten sind
zwischen dem Bauherrn und dem Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Absténde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Die erforderlichen ErschlieBungsvertrage sind bis zum Satzungsbeschluss
vorzulegen.

Warmeenergieversorgung

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes durch die
Stadtwerke Libeck GmbH. Fiur die Wéarmeversorgung sind die Maglichkeiten
der regenerativen Energieerzeugung zu nutzen. Dies entspricht dem
Nachhaltigkeitsgrundsatz der Gemeinde Lidersdorf.

Telekommunikation

Die Gemeinde Ludersdorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist im weiteren
Planverfahren abzustimmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen
und der Satzungen des Landkreises Nordwestmecklenburg. Von éffentlicher
Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfalle sind vom Abfallerzeuger nach den
Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsorgen.

Fldachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Ludersdorf "An der MuhlenstraRe" fur den studdstlichen Bereich des
Ortsteils Ludersdorf, umfasst ca. 0,65 ha. Fur die Satzung ergibt sich folgende
Flachenverteilung:

Tab 1: Flachenverteilung im Geltungsbereich

Art der Flachennutzung Flachengréfe in [m?]
Baugebiete 4.351
WA 1 1.388
WA 2 2.963
StraBenflachen 724
Offentliche StralRe 95
private Stralte 629
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Art der Flachennutzung Flachengrofe in [m?]
Griinflache 1.415
private Obstwiese inkl. Regenwassermulden 1.415

2 z 6.490 m?
Fldache des Geltungsbereiches = 0,65 ha

13.  Nachrichtliche Ubernahmen

13.1 Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

14. Hinweise

14.1 Bodenschutz

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu machen.

Der Grundsttickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uiber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustéandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt  bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfuhrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuckseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.
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14.2

14.3

14.4

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge =zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Der Oberboden ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufuhren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht
zulassig.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustédndige Behoérde zu informieren. Der
Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertraglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

Gewidsserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewé&sserschutz ist die Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (u.a. Heizél) gemdl § 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemafl § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemalR § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG)
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.
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14.5 Zeitraum fiir die Realisierung von Anpflanzgeboten

Die PflanzmaBnahmen gemaR textlicher Festsetzungen .1 sind spétestens
eine Vegetationsperiode nach Errichtung der Wohngebaude herzustellen.

14.6 Artenschutzrechtliche Belange

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bo&schungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlief3en sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen sind.

Brutvdgel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beraumung der Fléchen

(Entfernung der Gebilsche der Armenischen Brombeere und der Freiflachen)
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres zuldssig bzw. die
Flache ist durch zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen auf privaten und 6&ffentlichen
Flachen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Bdumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu flhren, dass keine besonders
geschutzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.
Brutvégel, Flederméause).

Nachtaktive Insekten, Flederm&use und nachaktive Végel

Zum Schutz einer GlbermaRigen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Végel und Fledermause sind im &ffentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.

14.7 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Externe Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von
7604 gm EFA (Eingriffsflaichendquivalent), die nicht Uber interne
KompensationsmaRnahmen ausgeglichen werden kénnen, werden Okopunkte
auf Ausgleichsflichen in der Gemeinde Lidersdorf genutzt oder
ausnahmsweise diirfen Okopunkte in der Landschaftszone ,Hoéhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte” erworben werden.

Unter Berlicksichtigung der Festsetzung, dass je 500 gm Grundsticksflache
mindestens 1 Einzelbaum anzupflanzen sind, kénnen die Eingriffe in den
Bestand an Einzelbdumen nach § 18 NatSchAG M-V ausgeglichen und
vollstdndig kompensiert werden.
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14.8

15.

156.1

15.2

15.3

15.4

Verkehrs- und Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Verkehrs- und Ver- und Entsorgungsanlagen sind so zu errichten, dass die
Belange angrenzender Grundstiicke entsprechend beriicksichtigt werden. Im
Zuge der Umsetzung der MaBnahmen zur Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen und der Verkehrsanlagen sind entsprechend
Baullberwachungen fur die benachbarten Grundstiicke durchzufihren. Dies
betrifft insbesondere die Herstellung der Verkehrsflachen an der Zufahrt, um so
die Baumalnahme zu dokumentieren und Beeintrachtigungen auszuschlieRen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungs- und Bevélkerungsentwicklung

Der Bebauungsplan erganzt die im Zusammenhang bebaute Ortslage
Lidersdorf durch eine Bebauung in zweiter Reihe. Durch die Bebauung wird die
bisher brachliegende Flache fiir eine Wohnbebauung vorbereitet.

Die Planung beriicksichtigt die Vorgaben des Ortsbildes. Die Inanspruchnahme
der Flache dient der notwendigen Bereitstellung von weiterem
Wohnraumangebot fir den Eigenbedarf in der Gemeinde Ludersdorf. Durch die
Umsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fligt sich die kiinftige Nutzung der
Bebauung in die derzeitige Struktur der Ortslage Ludersdorf ein und erganzt
diese auf eine angemessene Weise. Bereits im Flachennutzungsplan ist diese
Zielsetzung aufgezeigt. Auf die Lebensverhéltnisse im Ort sind aufgrund der
standortgerechten Nutzungsstruktur keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Die Planung hat positive Auswirkung auf die Bevélkerungsentwicklung, da neue
Baugrundsticke bereitgestellt werden. Neue Nachbarschaften kénnen
entstehen. Es sind keine Emissionskonflikte durch die Planung zu erwarten.

Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen

Bei der Planung handelt es sich um die Bebauung von derzeit unbebauten
Brachfldchen zur Abdeckung des Wohnbedarfes der Bevolkerung der
Gemeinde Ludersdorf. Die Auswirkungen auf bereits ausgelbte Nutzungen sind
dementsprechend gering.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des vergleichsweise geringen Grundstiicksumfangs sind keine
relevanten Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe zu erwarten.

Verkehrliche Auswirkungen

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die ,Miuhlenstrate“ gesichert. Es
werden ausschlieRlich Quell- und Zielverkehre in einem fur ein Allgemeines
Wohngebiet Ublichem Umfang erfolgen. Aufgrund der geringen GréRe des
Plangebiets werden die verkehrlichen Auswirkungen nicht als erheblich
bewertet. Es sind keine wesentlichen baulichen Veranderungen der
,MuUhlenstrale” notwendig.
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15.5 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan sollte urspriinglich im Verfahren nach § 13b BauGB unter
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
aufgestellt werden. Unter Anwendung der derzeit geltenden Rechtsgrundlage
ist der Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfahren aufzustellen. Zum
Bebauungsplan gehért ein Umweltbericht. Die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 7 zu
beachten.

Schutzgut Mensch

Fur die Gesundheit und die Erholung der Bevélkerung besitzt das Plangebiet
keine besondere Bedeutung. Aufgrund des geringen Umfangs der Planung
sowie die vorgesehenen Nutzungen sind aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf
keine negativen Auswirkungen durch die geplante Wohnbebauung zu erwarten.
Eine leichte Zunahme des Zu- und Abgangsverkehrs ist zu erwarten. Die
planbedingten Verkehrszunahmen auf den 6ffentlichen Stralen lésen im
Umfeld des Plangebietes keine Larmimmissionskonflikte aus. Von der nérdlich
vorbeifilhrenden Bahnstrecke werden keine erheblichen Auswirkungen
erwartet. Schutzmanahmen werden nicht erforderlich. Auf gutachterliche
Uberpriifung wird verzichtet.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschitzten Biotope
vorhanden. Das Plangebiet ist anthropogen Uberpragt. Gehdlzstrukturen sind
vorhanden, werden aber durch die Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.
Der Waldabstand gemalR § 20 LWaldG M-V wird eingehalten.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind nicht betroffen, sofern die
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen beachtet werden.

Schutzgut Boden

Mit der Planumsetzung ist mit einer Zunahme der versiegelten Flachen im
Plangebiet zu rechnen. Die erforderlichen Bodenversiegelungen wurden auf
das fir die funktionsgerechte Nutzung notwendige MafR begrenzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes sieht entsprechend der angrenzenden
Bebauung fur das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,3 vor,
sodass die Inanspruchnahme tberbaubarer Fldchen auf ein erforderliches Maf}
reduziert wird und geringer ausféllt, als bei der Ausnutzung der gemaR § 17
BauNVO maximal zuldssigen GRZ von 0,4.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Durch die
Umsetzung der Planung wird sich gegentber der derzeitigen Bestandssituation
eine héhere  Versiegelung ergeben, was Einfluss auf  die
Grundwasserneubildung hat. Die Bedeutung des Plangebietes fiur die
Reservehaltung von Grundwasser wird, unter Berucksichtigung der
hydrogeologischen Verhéaltnisse, als mittel eingeschatzt. Der Schutz des
Grundwassers ist durch die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
sicherzustellen. Es ist mit einem fur ein allgemeines Wohngebiet Ublichen
Wasserverbrauch zu rechnen.
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Aufgrund der geplanten Wohnbebauung entstehen keine besonderen Gefahren
fur das Grundwasser. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind voraussichtlich
gering.

Schutzgut Klima/Luft

Im Plangebiet ist der Vegetationsanteil derzeit gering ausgepragt. Das
Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage in direkter Angrenzung an den
bebauten Siedlungsraum und hat somit kaum Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung. Aufgrund der geringen klimatischen Bedeutung des
Plangebietes und der geringen GréRe des Plangebietes sind erhebliche
Beeintrachtigungen der klimatischen Situation nicht zu erwarten, mdgliche
Auswirkungen sind nur kleinklimatisch wirksam.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen
vorhanden. Infolge der Bebauung ist mit geringfligigen Zunahme des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Aufgrund der geringen GroRe des
Plangebietes sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch eine heterogene Bebauung gepragt.
Die neu ausgewiesene Bauflache ist eine Brachflache in zweiter Reihe ohne
préagende Funktion fur das Orts- bzw. Landschaftsbild. Aufgrund der Lage des
Plangebietes im direkten Anschluss an die umliegende Siedlungslage wird einer
Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt. Die Planung rundet den
Siedlungsraum stédtebaulich sinnvoll ab und orientiert sich an der Kubatur
sowie der Gestaltung der vorhandenen Bebauungsstruktur.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Gegenwartig sind keine Bau- oder Bodendenkmale innerhalb oder in relevanter
Umgebung des Plangebietes bekannt.

15.6 Kosten

Der Umfang der Kosten wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ermittelt. Die
Gemeinde Ludersdorf Gbernimmt keine Kosten. Die Aufwendungen werden im
ErschlieBungsvertrag mit dem Vorteilnehmer geregelt.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ludersdorf liegt im Landkreis Nordwestmecklenburg in
Mecklenburg-Vorpommern und wird durch das Amt Schénberger Land
verwaltet.

Anlass fir die Aufstellung eines Bebauungsplans Nr. 15 st die
Weiterentwicklung der Ortslage durch die Schaffung von Wohnbaufldchen,
unter der Berucksichtigung der ortstypischen Bebauungsstruktur. Es besteht in
der Gemeinde Ludersdorf die Notwendigkeit der Bereitstellung neuer Flachen
fur Wohnbebauung und es ist zwingend erforderlich, einen neuen Standort fur
die Eigenversorgung vorzubereiten.

Die Planung trégt dazu bei, den Bedarf an Wohngrundstiicken der Gemeinde
Ludersdorf fir den absehbaren Bedarf abzusichern. Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist erforderlich, da die Flachen im Geltungsbereich derzeit
teilweise als AuRenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat auf der Grundlage des
geltenden BauGB das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
bisher nach den Vorschriffen des § 13b BauGB - Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren - durchgefuhrt.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Ureil vom
18.07.2023 - 4 CN 3.22 [ECLI:DE:BVerwG:2023:180723U4CN3.22.0]) ist § 13b
BauGB mit Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie)
unvereinbar (Leitsatz).

Die Gemeinde Ludersdorf hatte die Verfahrensart nach § 13b BauGB gewahlt
(und einen Verfahrenswechsel vollzogen), um die vom Gesetzgeber eréffnete
Méglichkeit, vorrangig Wohnbebauung umzusetzen, zu nutzen.

Im Planverfahren wird im Entwurf die Umweltprifung durchgefiihrt und ein
Umweltbericht  erstellt. Der Umweltbericht enthdlt eine Eingriffs-/
Ausgleichsregelung, die mit Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen verbunden ist.
Es ist eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren.

Gemal § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Ludersdorf ,An der Mihlenstraf’e” fur den stdéstlichen Bereich des
Ortsteils Ludersdorf ein Umweltbericht beizufiigen.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begriinung, Teil 1 dargestellt.

2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 15 grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage an und
erganzt diese. Es ist beabsichtigt Grundstiicke in der 2. Reihe bzw. hinter der
straBenbegleitenden vorhandenen Bebauung vorzubereiten und zu erschlielen.
Die hierfur vorgesehenen Flachen befinden sich an der ,Muhlenstralie®, stidlich

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Mai 2024 42



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Liidersdorf "An der MihlenstraRe" fir den
sliddstlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

der Grundstiicke MihlenstraBe 41, 43 und 47. Der Bereich soll fur eine
Bebauung vorbereitet werden.

Die Flachen wurden im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
als Teilbereich 14 (TB 14) ergénzt.

3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Liudersdorf unmittelbar sudlich der
,Muhlenstrale“. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden: durch die Muhlenstralle sowie den riickwartigen Teil der
Grundstiicke Mihlenstralle 41, 43 und 47,

- im Osten: durch vorhandene Bebauung an der Mihlenstrale, Haus Nr.
49,

- im Suden: durch Flachen fur die Landwirtschaft,

- im Westen: durch vorhandene Bebauung an der Muhlenstrafte, Haus
Nr. 39.

Die GréRe des Plangebiets umfasst ca. 0,65 ha. Im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans befinden sich die Flurstlicke 254/14, 254/16, 254/18,
254/19 und 254/22 der Gemarkung Ludersdorf, Flur 1.

Vorbelastungen

Das Plangebiet ist bereits anthropogen vorgepragt. Die Flachen im Plangebiet
wurden ehemals Uberwiegend als Garten genutzt. Der friihere Baumbestand ist
nicht mehr vorhanden. Die bestehende Zufahrt zur ,Miihlenstrale”, die noch
nicht ausgebaut ist, ist Bestandteil des Plangebietes.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen entsprechend den
Planungszielen und dem stadtebaulichen Konzept. Es werden Allgemeine
Wohngebiete sowie Verkehrsflachen und Grinflachen festgesetzt. Das MaR der
baulichen Nutzung wird entsprechend dem stadtebaulichen Konzept
festgesetzt.

Der naturrdumliche Bestand wurde aufgenommen und bewertet, ebenso der
flachenhafte Eingriff. Es sind externe Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
vorgesehen sowie je 500 gm Grundstiicksflache jeweils die Anpflanzung eines
Einzelbaumes.

Bedarf an Grund und Boden

Die Gemeinde hat sich mit dem Flachenbedarf auseinandergesetzt. Es werden
Uberwiegen ehemals gartnerisch genutzte Flachen in Anspruch genommen. Im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf sind diese Flachen als
Bauflachen ausgewiesen.
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4.1

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpldne

Der Umweltbericht erfordert gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der flir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stédtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innentwicklung erfolgen.

Grundsétzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
(Umwidmungssperrklausel § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel, § 1a
Abs. 5 BauGB). Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemall § 1a Abs. 3
BauGB zu bilanzieren und auszugleichen.

Um diesen Belangen gerecht zu werden, hat die Gemeinde ihre Planungsziele
entsprechend begriindet und den Bedarf an Flachen fir die Wohnfunktion und
Infrastruktur nachgewiesen; insbesondere wurde dabei darauf eingegangen,
dass die innerhalb des Siedlungsgebietes befindlichen Flachen nicht in
ausreichendem Umfang fiir die angestrebte Entwicklung zur Verfigung stehen
und somit AuBenbereichsflachen in direkter Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich Anspruch genommen werden miuissen. Die Begrindung
erfolgte mafigeblich auf der Ebene des Flachennutzungsplanes.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schiutzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope flihren kénnen, sind
verboten (§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht méglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
GemalR § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fur den
Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.

Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatschAG M-V)

Baumschutz (§ 18 und § 19 NatSchAG M-V)

Die Beseitigung von geschitzten Einzelbdumen ab einem Stammumfang von
100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung fuhren kénnen, sind nach § 18 NatSchAG M-V verboten. Zuldssig
bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen sowie MaRnahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von
bedeutendem Wert.

Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen
und Feldwegen sind gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder
einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung,
Beschadigung oder nachteiligen Veradnderung fithren kénnen, sind nach § 19
NatSchAG M-V verboten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung
vorhandener Garten- und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.
Die aus stadtebaulicher Sicht gebiets- und landschaftspragenden Gehdlze
wurden zum Erhalt festgesetzt.

Eingriffe in den Baumbestand wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben
bewertet und ein Ausgleich wurde ermittelt. Eine Ausnahmegenehmigung fur
den Eingriff in den Wurzelschutzbereich fir nach § 19 NatSchAG M-V
geschitzte Baume im Plangebiet wird im Planverfahren gestellit.

Gesetzlich geschutzte Biotope

MalBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung von gemall § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Biotopen fuhren kénnen, sind unzulassig.

Bundesbodenschutzgesetz ~ (BBodSchG) _in  Verbindung ~ mit  dem
Bodenschutzgesetz M-V (LBodschG M-V)

Zweck des Bodenschutzes gemall BBodSchG sowie LBodSchG M-V ist es, die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdéglich
vermieden werden (§ 1 BBodSchG). Mit dem Boden ist sparsam und schonend
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4.2
4.2.1

umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Malz zu
begrenzen.

Entsprechend § 7 BBodSchG sind der Grundstiickseigentimer, der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstick und derjenige, der Verrichtungen auf
einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfiihren I&sst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit fiihren koénnen, verpflichtet, Vorsorge gegen das
Entstehen schéadlicher Bodenverénderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung
auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden
kénnen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Beldstigungen oder erhebliche
Nachteile fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht Warme, Strahlen) zu
schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG sollen die von
schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzbedurftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

GemaR den allgemeinen Grundséatzen der Gewasserbewirtschaftung (§ 6
WHG) sind Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang,
dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landtkosysteme
und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Niederschlagswasser soll gemaR § 55 Abs, 2 WHG ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewadasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
Abfille sollen vorrangig vermieden werden. Die Verwertung von Abféllen hat
geman § 7 KrWG Vorrang vor deren Beseitigung.

Fachpldne
Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Fur die Gemeinde Ludersdorf gelten folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde Lidersdorf befindet sich im Norden der Region
Westmecklenburg im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom Amt
Schonberger Land verwaltet. Die Gemeinde wird dem Mittelbereich
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Grevesmihlen, Oberbereich Schwerin zugeordnet.? Sie befindet sich in einem
Vorbehaltsgebiet Tourismus und ist als Zentraler Ort definiert.* Zentrale Orte
stellen gemal LEP M-V die Knotenpunkte des Versorgungsnetzes, in denen
Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur eine flachendeckende Versorgung der
Bevodlkerung geblindelt werden, dar. Die Gemeinden Rieps, Thandorf und
Utrecht gehdéren zum Nahbereich des Zentralen Ortes Ludersdorf.

Ungefahr 60 m nérdlich des Plangeltungsbereiches verlauft die Bahnstrecke
(1122) Lubeck - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.). Das LEP M-V definiert
diese als Teil des grofRrdumigen Eisenbahnnetzes. Nérdlich von Liudersdorf
verlauft die B 104 als Teil des groRraumigen Strallennetzes, sudlich die A 20
(E22) als Teil des internationalen Stralennetzes (Programmsatz 5.1.1 (1)).
Diese Infrastrukturtrassen werden aus Sicht der Gemeinde Liudersdorf durch
die Planung nicht nachteilig berthrt.

Ostlich von Liudersdorf beginnt ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
(Programmsatz 4.5 (3)). Durch die Planung werden keine Ackerbauflachen in
Anspruch genommen, sodass die Belange der Landwirtschaft durch die
Planung nicht berthrt werden.

Gemal den Ubergeordneten Planungen liegt das Gemeindegebiet im landlichen
Raum. Die léndlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie einen attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum
bilden. Die Entwicklung der Gemeinde ist auf den Eigenbedarf der
ortsansassigen Bevélkerung auszurichten (4.2 (2) Z LEP M-V), was mit dieser
Planung erfolgt. Aufgrund der fehlenden Flachenverflgbarkeit innerhalb der
Ortslage erfolgt die Ausweisung von Wohnbauflachen in Angrenzung und
Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung. Der geplante Wohnstandort
schliet unmittelbar an die vorhandene Wohnbebauung an und erfillt in
angemessener Weise die raumordnerischen Anforderungen insbesondere an
die Lage innerhalb der vorhandenen Siedlungsstruktur. Dies dient der Starkung
der Gemeinde und verhindert gleichzeitig eine Zersiedlung des landlichen
Raumes. Den Zielen der Landesplanung wird daher aus Sicht der Gemeinde
Ludersdorf entsprochen.

2 vgl. LEP M-V, S.29, Abb. 6

3 vgl. LEP M-V, Anhang 1 - Ubersicht der Zentralen Orte und deren Nahbereiche
(Stand: 31.12.2015)
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Abb. 11: Auszug aus der Karte der raumordnerischen Festlegungen des LEP M-V
(Quelle: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Stand: Mai 2016, mit
eigener Bearbeitung, PBM, ohne MaRstab)

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 werden folgende Aussagen zu den Zielen und
Grundsétzen fir den Bereich der Gemeinde Ludersdorf getroffen:

Die Gemeinde Ludersdorf befindet sich im Westen der Planungsregion
Westmecklenburg und im mecklenburgischen Teil des Stadt-Umland-Raums
Libeck. Die Gemeinde ist gemaR Programmsatz 3.2 RREP WM als Zentraler
Ort sowie als Grundzentrum festgelegt und dem Mittelbereich Grevesmihlen
zugeordnet. Zentral6rtlichen Funktionen, zu denen auch die bedarfsgerechte
Versorgung der Bevdlkerung mit Dienstleistungen und Gutern z&hlt, sind
gemal Programmsatz 3.2 (2) (Z) in den Hauptorten der als Zentrale Orte
festgelegten Gemeinden zu bindeln. Abweichend von der Regel wird dieser
Hauptort in der Gemeinde Lidersdorf nicht im namensgebenden Ortsteil des
Zentralen Ortes, sondern im Ortsteil Herrnburg verortet.

Die Grundzentren sollen in ihrer Leistungskraft gestarkt werden, um auch
Uberortliche Aufgaben fir ihre teilrdumlichen Verflechtungsbereiche erfillen zu
kénnen. Die Grundzentren bilden die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen
Schwerpunkte der Lé&ndlichen Raume und sollen als Standorte fur die
Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Gutern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden (Programmsatz 3.2.2 (1)).
Gemal Programmsatz 3.2.2 (2) liegt die Gemeinde Ludersdorf dartiber hinaus
im Stadt-Umland-Raum LUbeck und soll deshalb in besonderem Male
Entwicklungsimpulse fur Wohnfunktionen und fur Gewerbe aufnehmen.
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Die Grundkarte der raumlichen Ordnung stellt fir die Gemeinde Lidersdorf ein
Vorranggebiet fur Gewerbe und Industrie gemal RREP WM Programmsatz
43.1(1)(Z), einen Tourismusentwicklungsraum  entsprechend den
Programmsatzen 3.1.3 (3) und (4), im 6stlichen Teil des Gemeindegebietes ein
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft 3.1.4 (1) sowie im westlichen und
noérdlichen Teil des Gemeindegebietes Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz und
Landschaftspflege 5.1. (5) dar.

Durch die Gemeinde Ludersdorf verlauft die Bahnstrecke (1122) Libeck - Bad
Kleinen - Strasburg (Uckerm.) als Teil des Uberregionalen Schienennetzes.
Ungeféhr 200 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein ausgebauter
Haltepunkt fur den Regionalverkehr (Haltepunkt Liidersdorf). Die Gemeinde
Ludersdorf ist an das bedeutsame, regionale Stralennetz angebunden. Aus
Sicht der Gemeinde Ludersdorf hat die Planung keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Stra’en- und Schienennetz.

Mit der Planung mochte die Gemeinde Ludersdorf das Grundzentrum weiter
starken und aufgrund der Lage im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Libeck
und damit im Grenzraum gemaR Programmsatz 3.2.2 (3) die Wohnfunktionen in
besonderem Malle sichern und entwickeln. Den Zielen der Raumplanung wird
daher aus Sicht der Gemeinde Lidersdorf entsprochen.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15
2+l der Gemeinde Lidersdorf |

Vorbehaltsgeb|et Naturschutz und Tourismusraum /
Landschaftspflege Tourismusentwicklungsraum
i) GroRraumiges Schienennetz — Regionales Stralennetz

Grundzentrum

Abb. 12: Auszug aus der Karte des RREP WM
(Quelle: RREP WM 2011, Stand: August 2011, mit eigener Bearbeitung, PBM, ohne MaRstab)
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4.2.3 Flachennutzungsplan

4.2.4

Die Grundlage fur die Weiterentwicklung des Wohnstandortes bildet der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ludersdorf, welcher die
Zielsetzungen fiur die bauliche Weiterentwicklung darstellt. Fur einzelne
Teilbereiche wurden Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Ludersdorf besteht aus unmittelbar an der ,Mihlenstrale” gelegenen Fléachen
und dem Teilbereich 14 (TB 14), der im Flachennutzungsplan ergénzt wurde.
Der Bereich sudlich der ,Miihlenstral’e* im Ortsteil Lidersdorf ist bereits als
Arrondierung der Ortslage bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
beriicksichtigt worden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15
sind Wohnbauflachen dargestellt. Die bauliche Entwicklung entspricht daher
den Zielen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemeinde Ludersdorf p

I

Alabren .. S o
Abb. 13: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Liidersdorf

(Neufassung) mit Darstellung des Plangeltungsbereiches (rot)
(Quelle: Gemeinde Lidersdorf, mit eigener Bearbeitung, PBM, M1:5.000)

Landschaftsplan

Der rechtswirksame Landschaftsplan der Gemeinde Ludersdorf (Stand 2004)
stellt das Plangebiet als Flachen mit hochwertigem bis durchschnittlich
historischem und landlichem Ortsbild dar. Eine geringe Beeintrachtigung durch
Bahnlarm wird ebenso dargestellt.

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf steht
im Widerspruch mit dem rechtswirksamen Landschaftsplan der Gemeinde
Ludersdorf, laut dem keine weiteren baulichen Entwicklungen innerhalb des
Bereiches vorgesehen sind. Der Landschaftsplan stellt ein
Selbstbindungsinstrument der Gemeinde Lidersdorf dar und gilt nicht als
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Rechtsnorm, sodass keine Rechtsbindung besteht. Weiterhin sind die
Zielsetzungen fur die bauliche Entwicklung der rechtswirksamen Neufassung
des Flachennutzungsplanes (Stand 2006) als gewichtiger zu bewerten als die
Zielsetzungen des Landschaftsplanes (Stand 2004). Schlussfolgernd ist der
Landschaftsplan an die Vorgaben des Flachennutzungsplanes anzupassen. Die
Fortschreibung des Landschaftsplanes befindet sich derzeit in der
Entwurfsphase. In der aktuellen Fassung ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf bereits als potentielles
Baugebiet vermerkt.

Bei der Aufstellung der Satzung wurde das Gutachtliche Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg beachtet. Die Zielsetzungen der Programme stehen der
Planung nicht entgegen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte
Internationale Schutzgebiete - Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine internationalen Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) im
naheren Umkreis des Vorhabens. Das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) ,Herrnburger Binnendiine und Duvennester Moor* (DE 2130-
302) befindet sich etwa 2,50 km sidwestlich des Plangebiets.

Im Managementplan vom August 2012 fur das FFH-Gebiet DE 2130-302
,=Herrnburger Binnendiine und Duvennester Moor" wird der Schutzzweck wie
folgt beschrieben:

~Schutzzweck des FFH-Gebietes ,Herrnburger Binnendiine und Duvennester
Moor“ ist die Sicherung der Binnendiinen und Flugsanddecken als Standort fiir
die hier vorkommenden LRT ,Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista”
(EU-Code 2310), ,Diinen mit offenen Grasfldchen Cory nephorus und Agrostis*
(EU-Code 2330) und ,Trockene européische Heiden* (EU-Code 4030). Durch
extensive Beweidung oder Pflegmahd sind diese LRT in ihrem ginstigen
Erhaltungszustand zu sichern bzw. zu entwickeln. Die Gewésser (EU-Code
3150, 3160) sind vor Né&hrstoffeintrdgen zu schiitzen bzw. in Richtung der
nattrlichen Trophie zu entwickeln, der ehemals giinstige Zustand dystropher
Teiche ist wiederherzustellen. Der Wasserhaushalt der Moorflachen (EU-Code
7140) mit seinen eingeschlossenen Gewéssern ist zu stabilisieren. Die
Gewadsserstruktur des Liidersdorfer Baches (EU-Code 3260) ist naturnah zu
entwickeln und die 6kologische Durchgéngigkeit des Baches ist zu erhalten
bzw. wenn mébglich zu verbessern. Besondere Beachtung miissen die
Auenwélder (EU-Code 91E0*) und Moorwélder (EU-Code 91D0*) als prioritére
LRT finden. Sie sind in ihrem derzeit glinstigen Erhaltungszustand zu erhalten.
Die Schutzziele fiir Flachen des Europédischen 6kologischen Netzes ,Natura
2000" sind durch die Erhaltung des Flédchenzusammenhanges im Sinne eines
verbindenden Landschaftselementes nach Artikel 10 der FFH-RL zu férdern.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der vorhandenen FFH-LRT ist
zu vermeiden sowie die Verbindungsfunktion des FFH-Gebietes zu erhalten.”

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des GGB durch die Planung sind aus Sicht der Gemeinde Liudersdorf derzeit
nicht erkennbar.
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Abb. 14: Ubersicht des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) in der Umgebung des
Plangebietes

(Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete GDI WMS, ©
LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 18.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM, M 1:50.000)

4.3.2 Nationale Schutzgebiete - Naturschutzgebiete (NSG) und
Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Das Naturschutzgebiet ,Wakenitzniederung“ (Nr. 145) beginnt ca. 3,10 km
westlich des Geltungsbereiches der Satzung.

Das Naturschutzgebiet ,Wakenitzniederung® umfaRt den zu Mecklenburg-
Vorpommern gehoérenden Teil der FluRlandschaft der Wakenitz zwischen
Herrnburg und dem Grenzbach bei Schattin sowie die angrenzenden Acker-
und Forstflachen in den Gemarkungen Schattin, Lenschow und Herrnburg. Es
erstreckt sich Gber 290 ha und steht seit 15.05.1992 unter Schutz. Schutzzweck
sind die Sicherung und Erhaltung einer vielgestaltigen FluBlandschaft in einem
eiszeitlichen Schmelzwassertal mit Niedermoorbereichen, verlandenden
Torfstichen, Bruchwaldern, Halbtrockenrasen sowie landwirtschaftlich und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen (Wiesen, Acker, Kiefernforst).*

Das Landschaftsschutzgebiet ,Palingener Heide und Halbinsel Teschow”
(Nr. 121) beginnt ca. 1,35 km nordwestlich des Plangebietes.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Palingener Heide und Halbinsel Teschow”
erstreckt sich auf einer Flache von etwa 3.200 ha. Es umfasst im nérdlichen
Bereich die Halbinsel Teschow und im stdlichen Bereich im Wesentlichen die
Landschaftsraume der Palingener Heide und des Palingener Baches mit éstlich

4vgl. GVOBI. M-V 1992, S. 474
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angrenzenden Bereichen. In ihrem westlichen und nérdlichen Verlauf ist die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes mit der Landesgrenze zu Schleswig-
Holstein identisch. Die &stliche Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft
vom Miindungsbereich der Stepenitz an sudlich der Allee an der Bundesstralle
B 105 bis in Héhe des Ortsteils Selmsdorf und von dort in Richtung Sitden
entlang der Kreisstralle 1 zwischen Selmsdorf und Lidersdorf. Die stdliche
Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird unter Aussparung des Ortsteils
Herrnburg durch die vorhandene Bahnlinie begleitet, wobei sudlich der
Bahnlinie kleinraumig Flachen um den Palingener Bach einbezogen wurden.®

Das Schutzgebiet umfasst teilweise den Bereich der ehemaligen
innerdeutschen Grenze. Neben naturschutzfachlichen Zielen (Arten-, Biotop-
und Landschaftsschutz) umfasst der Schutzzweck auch 6konomische und
soziale (Natur-Tourismus, Regionalentwicklung)  sowie historische
Gesichtspunkte (historisches Denkmal).®

Aufgrund der Entfernung und der Art der Schutzzwecke sind aus Sicht der
Gemeinde Ludersdorf keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf
die nationalen Schutzgebiete zu erwarten.

LSG "Palingener Heide .
und Halbinsel Teschow"
(Nummer: L 121)
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Abb. 15: Ubersicht tiber die nationalen Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes
(Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete GDI WMS, ©
LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 18.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM, M1:50.000)

5 vgl. Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Palinger Heide und Halbinsel Teschow”
vom 26. April 2011, S.1ff

8 vgl. https://www.nordwestmecklenburg.de/de/lsg_palingener_heide_und_halbinsel_
teschow/Isg-palingener-heide-und-halbinsel-teschow.html [Abruf: 23.04.2020]
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4.3.3

4.3.4

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich keine gemaR
§ 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope. In einem Umkreis von 200 m um den
Plangeltungsbereich befinden sich folgende, auf der beigefligten Karte
dargestellte, geschiitzte Biotope:

- (1) NWMO03018, permanentes Kleingewasser, Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.
- (2) NWMO03033, Baumgruppe, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

Aufgrund der Entfernungen und der Art der Schutzzwecke entfaltet die
Umsetzung der Planung aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf keine
Auswirkungen auf die umliegenden Biotope.
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Abb. 16: Ubersicht der Biotope in der Umgebung des Plangebietes
(Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Biotope WMS, © LUNG MV
(CC BY-SA 3.0), Abruf: 18.08.2020, mit eigener Bearbeitung, PBM, M 1:10.000)

Trinkwasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Festlequng von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind festzulegen. Die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuBerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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Stellungnahme Landkreis Nordwestmecklenburg vom 08.02.2021 zum
Vorentwurf

Untere Wasserbehdérde

Die Unterlagen zur Niederschlagswasserentwadsserung sind nicht pruffahig.
Wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser ist zu beantragen.

Untere Naturschutzbehérde

Eingriffsregelung: Bilanzierung der Eingriffe in den Gehdlzbestand. Darstellung
der Ausgleichspflanzungen in der Planzeichnung.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete: Hinweise Berilicksichtigung des GLRP —
landschaftliche Einbindung und Naturschonende Beleuchtung.

Artenschutz: Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB).

Ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ist nicht betroffen.
Biotopschutz: Ein Europédisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen.
Auswirkungen auf nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope sind zu prufen.

Untere Denkmalschutzbehdrde
Es sind keine Anderungen der Unterlagen vorzunehmen.

Stellungnahme  Landesamt  fur Raumordnung und  Landesplanung
Westmecklenburg vom 03.02.201 zum Vorentwurf

Flache im rechtwirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache
dargestellt. Vorhaben ist mit Zielen und Grundsatzen der Landesplanung
vereinbar.

Stellungnahme  Staatliches  Amt  fur  Landwirtschaft  und  Umwelt
Westmecklenburg vom 02.02.2021 zum Vorentwurf

Teilweise ist der Aul3enbereich betroffen. Flache bisher durch keinen Landwirt
beantragt.

Stellungnahme Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.02.2021 zum Vorentwurf

Untersuchung des Verkehrslarms, Beurteilung der Gerduschimmissionen
hinsichtlich des Bahnverkehrs (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Stellungnahme Zweckverband Grevesmihlen vom 08.02.2021 zum Vorentwurf
Die Ortslage Ludersdorf ist Bestandteil der Versickerungssatzung des ZVG.
Nachweis der Versickerung in Form eines Baugrundgutachtens zu erbringen.
Bein Nichtversickerungsfahigkeit ist die Niederschlagswasserbeseitigung mit
dem ZVG abzustimmen und die notwendige technische Planung zu erbringen.

Stellungnahme BUND M-V e.V. vom 18.01.2021 zum Vorentwurf

Hinweise zum Biotopschutz gem. § 20 NatSchAG M-V; zum Artenschutz gem.
§ 44 BNatSchG; Vermeidung, Ausgleich und Ersatz; Bauen an Fluss und Moor;
nachhaltige Entwicklung der Gemeinde.

Stellungnahme Privater Einwender 1V/1 vom 06.01.2021 zum Vorentwurf
Hinweis zur &rtlichen Situation Regenwasserableitung. Anregungen fur
Herstellung der Zufahrten.
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Stellungnahme Privater Einwender 1V/2 vom 21.01.2021 zum Vorentwurf
Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitdt fur private Anlieger.
Forderungen: Erstellung Umweltbericht, Erhalt naturbelassener Pufferzone
zwischen Anliegern und neuem Wohngebiet, Reduzierung geplanter Anzahl der
Hauser von 7 auf 4.

Stellungnahme Privater Einwender 1V/3 vom 01/2021 zum Vorentwurf

Hinweis auf Arten im nicht voll erschlossenen ,Biotop“ Miihlenstral’e 34 und 47.
Ausbau des Baugebietes wird einen negativen Einfluss auf Fauna und Flora im
genannten Bereich haben.

Stellungnahme Privater Einwender 1V/4 vom 21.01.2021 zum Vorentwurf
Gefahrdung durch zu erwartendes zusétzliches Verkehrsaufkommen.

Stellungnahme Privater Einwender 1V/5 vom 22.01.2021 zum Vorentwurf
Gefahrdung durch zu erwartendes zusatzliches Verkehrsaufkommen. Hinweis
auf bereits gefallte Baume und Straucher zur Baufeldfreimachung. Hinweis auf
Arten im Plangebiet und in der Umgebung. Frage Ausgleichsflachen.

Stellungnahme Privater Einwender [V/6 vom 22.01.2021 zum Vorentwurf
Hinweis auf Arten im Plangebiet und in der Umgebung. Frage
Ausgleichsflachen.

6. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Aufgrund der GréfRenordnung des Vorhabens bzw. des Plangebietes ist zu
untersuchen, inwieweit die einzelnen Umweltbelange von den Auswirkungen
des Vorhabens betroffen sind. Die Beschreibung und Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt erfolgt im
vorliegenden Umweltbericht nach den Vorgaben des Baugesetzbuches. Die
Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
sowie auf relevante Bereiche dartber hinaus.

Es werden die umweltrechtlich relevanten Belange Mensch, Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft,
Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter betrachtet.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
beriicksichtigen:

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von Energie,
Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstédndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
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6.2

Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bericksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden 6rtliche
Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung basiert auf folgenden Grundlagen:
— Vorortbegehungen im Juni 2023 durch den Entwurfsverfasser,
— Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 19
— Luftgiteinformationssystem des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V),
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn19.htm,
- Klimadaten der Stadte weltweit, climate-data.org,
— Informationen aus thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des
,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern“ des LUNG M-V.
Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt gemaR den Vorgaben der HzE in finf Wertstufen. Die
abiotischen Faktoren sowie das Orts-/ Landschaftsbild werden in zwei
Wertstufen (allgemeine und besondere Bedeutung) differenziert. Als Grundlage
hierfiir dient die Anlage 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE).

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchftihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfiihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fur jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fihrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

— baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der
baulichen Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporér),

— betriebsbedingte Wirkungen, die durch Errichtung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturanlagen (dauerhaft) sowie Wirkungen, die
durch den Betrieb der Anlagen und den damit verbundenen Verkehr
entstehen oder verstarkt werden. (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- maRig erheblich,

- stark erheblich.
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6.3
6.3.1

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt beinhaltet den Schutz
der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer naturlichen Artenvielfalt und
den Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen.

Im Rahmen der Beriicksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde von dem Gutachterbiro Bauer ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag” erstellt, der als Anlage der Begriindung beigelegt wird. Auf
Grundlage einer Potenzialabschatzung erfolgte die Erfassung der
planungsrelevanten Artengruppen Brutvdgel, Reptilien und Amphibien. Eine
Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen und Arten
kann im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung ausgeschlossen werden. Bei der
Erfassungsmethodik wurde sich an der HzE (2018) orientiert. Im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Anforderungen gemal HzE M-
V, die erforderlich sind, beachtet.

Bestand

Beim Plangeltungsbereich handelt es sich um aufgelassenen Gartenflachen.
Vor 1990 erfolgte teilweise der Anbau von Beerenstrauchern und Spargel. In
den Garten standen einige Mittelstamm-Obstbdume und es waren

Gartenh&auser vorhanden.

Brutvégel
Es erfolgte eine Potenzialabschatzung der Brutvogelbestandes im

Plangeltungsbereich auf Grundlage des Biotopbestandes vor Abbruch der
Garten und auf Grundlage der vorhandenen Biotoptypen. Das
Untersuchungsgebiet wurde insgesamt zweimal in den Monaten Februar und
April 2024 begangen. Nach dem Abbruch der Garten kommt aktuell keine
Brutvogelart im Plangeltungsbereich vor. Lediglich der zu erhaltende
Geholzbestand beherbergt potenziell ubiquitdare Brutvogelarten. In der
Gartenlaube wurden keine Nester von Brutvogelarten festgestellt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die potenziellen Brutvégel im
Plangeltungsbereich vor dem Abbruch der Garten dargestellt.

Tab. 1: Artenliste der Potenziellen Brutvogel im Plangeltungsbereich vor dem Abbruch der
Garten (BAUER)

-

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname - § §

- = =

o | 8| 2 S

Z. T E = 0O

- - |

e 5| 7 &
1 |Amsel Turdus merula X|Bg|-]|-
2 | Blaumeise Cyanistes caeruleus X|Bg | -]|-
3 | Buntspecht Dendrocopos major X|Bg | -]|-
5 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X|Bg|-]|-

7 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung
zum Bebauungsplan Nr. 15 ,An der MuihlenstraB3“ der Gemeinde Liidersdorf,
Gutachterbtro Martin Bauer, Grevesmuhlen, Stand: 22. April 2024
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<

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Arthame S § §

. 2| 5|3 §

" 5| 2|2 o

= 1 & | & @
6 | Gartengrasmiicke Sylvia borin X|[{Bg|-]-
7 | Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X|{Bg|-]-
8 | Griinfink Chloris chloris X|Bg | -] -
9 [ Grauschnidpper Muscicapa striata X|Bg | -| -
10 | Kohlmeise Parus major X|Bg | -|-
11 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X|Bg | -] -
12 | Ringeltaube Columba palumbus X|Bg | -|-
13 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X|Bg | -] -
14 | Stieglitz Carduelis carduelis X[{Bg|[-]-
15 | Tiirkentaube Streptopelia decaocto X|Bg | -]-
16 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes X|Bg | -|-
17 | Zilpzalp Phylloscopus collybita X|Bg | -|[-

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der
gefahrdeten Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014)
und der Roten Liste der Brutvdogel Deutschlands (RYSLAVY ET AL. 2020)
angegeben.

Gefdhrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark geféhrdet

3 Gefahrdet

V Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art geman Artikel 1
I Art geman Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Reptilien

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und im Ergebnis der
Untersuchung war potenziell von einer geringen Bedeutung fur Reptilien
auszugehen. Die Nutzung als Garten ist fur die Reptilien nicht relevant.

Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Arten kommen im
Untersuchungsgebiet potenziell vor.

Tab. 2: Artenliste der potenziell vorkommenden Reptilien im Plangeltungsbereich (BAUER)

Artname BArtSchV | RL M-V RL D FFH-RL
\Waldeidechse Lacerta vivipara Bg 3 - -
Blindschleiche Anguis fragilis Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 Vv -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der geféhrdeten
Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten
Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia)
Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Mai 2024 59



Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf "An der Mihlenstrale" fir den
stidostlichen Bereich des Ortsteils Liidersdorf

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Geféhrdet
4 Selten, potentiell gefdhrdet
V Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Ampbhibien

Aufgrund der Habitatstrukturen war im Rahmen der Potenzialabschatzung nur
mit der Erdkrote im Plangeltungsbereich zu rechnen. Der Plangeltungsbereich
besitzt aufgrund des Fehlens von Laichgewassern keine Bedeutung fur
Amphibien. Die Erdkréte besitzt einen relativ groflen Aktivitatsradius. Aus
diesem Grund koénnen einzelne Tiere auBerhalb der Laichzeit den
Plangeltungsbereich queren.

Fur die Erdkrote stellt der Plangeltungsbereich eine nachgeordnete Funktion als
Landlebensraum in der Phase der Migration dar. Das Untersuchungsgebiet
besitzt keine Eignung als Vermehrungshabitat bzw. maRgeblicher Bestandteil
des Lebensraumes fir Amphibien.

Gezielte Wanderungsbeziehungen durch den Vorhabenbereich gibt es auch
aufgrund der angrenzenden Bebauung und der StraRentrasse nicht.

Tab. 3: Artenliste der potenziell vorkommenden Amphibien im Plangeltungsbereich (BAUER)
Artname BArtSchVv RL M-V RL D FFH-RL

Erdkrote |Bufo bufo Bg 3 - -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten

Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten

Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia)

Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark geféhrdet
3 Gefahrdet
\ Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
I Art gemaf Anhang Il

v Art gemafl Anhang IV

Vv Art geman Anhang V

Bewertung

Brutvégel
Nach dem Abbruch der Garten kommt aktuell keine Brutvogelart im

Plangeltungsbereich vor. Lediglich der zu erhaltende Gehélzbestand beherbergt
potenziell ubiquitdre Brutvogelarten. In der Gartenlaube wurden keine Nester
von Brutvogelarten festgestellt.
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6.3.2

Reptilien

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und im Ergebnis der
Untersuchung war potenziell von einer geringen Bedeutung fir Reptilien
auszugehen.

Amphibien
Fur die Erdkrote stellt der Plangeltungsbereich eine nachgeordnete Funktion als
Landlebensraum in der Phase der Migration dar.

Das Plangebiet hat somit nur eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut
Tiere.

Schutzgut Pflanzen und Biotope bei Bedarf

Bestand

Beim Plangeltungsbereich handelt es sich um aufgelassenen Gartenflachen.
Vor 1990 erfolgte teilweise der Anbau von Beerenstrduchern und Spargel. Im
Osten des Plangeltungsbereiches steht eine Stieleichenreihe. Im Stdwesten
steht eine Gruppe aus Sandbirken. Der Baumbestand wird erhalten. Das
Gartenhaus wird abgebrochen. Im Westen, Norden und Osten grenzen
Siedlungsbereiche an. Im Suden grenzt die Niederung des Ludersdorfer
Baches an. Derzeit ist die Flache mit Rasen angesat und wird regelméaflig
gemaht.

Die Flachen sind Uberwiegend gartnerisch genutzt und somit anthropogen
vorbelastet. Der ehemals vorhandene Obstbaumbestand wurde bis 2019
gerodet. Das Plangebiet stellt sich als ungenutzte Grinflache dar, die mit
Ruderalstaudenflur bestanden ist.

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes findet sich eine Baumreihe aus
Birken. Den sldostlichen Rand des Plangebietes bildet eine Baumreihe aus
Laub- und Nadelbdaumen. Ostlich und Westlich schlieBen sich Gartenflachen,
sudlich Grinland an.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V
geschltzten Biotope. Geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht
vorhanden.

Die vorhandenen Baume im Plangebiet liegen auRerhalb der Baugrenze und
sind zum Erhalt festgesetzt. In der Vermessung vom 23.09.2019 durch das
Vermessungsburo Dipl.-Ing. J.-M. Dubbert und vom 13.07.2021 durch das
Vermessungsbiro Kerstin Siwek sind mehr Baume dargestellt, als bei einer
Vor-Ort-Begehung im Januar 2024 festgestellt wurden. Die aktuell vorhandenen
Baume sind zum Erhalt festgesetzt.

Bewertung

Auf Grund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flache wird die
biologische Vielfalt als gering eingeschatzt. Das Plangebiet hat somit nur eine
allgemeine Bedeutung fir die biologische Vielfalt.
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6.3.3

6.3.4

6.3.5

Schutzgut Flache

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden und Bodenversiegelungen auf das notwendige MafR
begrenzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ergibt eine GréRe von
ca. 0,65 ha. Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um eine
unbebaute Flache, die einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Der
Uberwiegende Teil der Flache wurde gértnerisch bzw. als Griinland genutzt. r

Bei einer Gesamtflache des Gemeindegebietes von 5.426 ha entspricht die
Planung fur den Bebauungsplan Nr. 15 einer Flacheninanspruchnahme fur eine
bauliche Nutzung von etwa 0,01 % der Flache der Gemeinde Lidersdorf.

Schutzgut Boden

Bestand :

Die Bodengesellschaften in der Umgebung des Plangebietes werden
beschrieben als Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde-
Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmorénen,
mit starkem Stauwasser- und/ oder maBigem GrundwassereinfluB, eben bis
kuppig (umweltkarten.mv-regierung.de, Zugriff Januar 2024). Im Plangebiet
herrschen Lehme/ Tieflehme grundwasserbestimmt/ staunass mit einer
mittleren bis hohen Bewertung (Bewertungsstufe 2) der Bodenpotentiale (GLP
M-V 2003).

Der Bodenzustand wird als vorwiegend nicht naturgemdfl angesehen. Die
Naturbéden sind auf den gartnerisch genutzten Flachen durch
bewirtschaftungsbedingte Malnahmen anthropogen beeinflusst und weisen
dadurch ein nicht naturliches Bodenprofil und verdnderte Bodeneigenschaften
auf. Die gartnerische Nutzung fihrte u.a. zu Zerstérungen des natirlichen
Bodengefliges und zur Nahrstoffanreicherung (ehemals Obstgarten).

Die Flache ist nicht Bestandteil von Feldblécken und wird nicht
landwirtschaftlich genutzt. Die Flache liegt brach, die Vegetationsbesténde
setzen sich aus Staudensaum und Ruderalfluren zusammen.

Bewertung

Die Boden im Plangebiet sind durch die landwirtschaftliche Nutzung Uberpréagt.
Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Boden
gemal Anlage 1 der HzE sind nicht vorhanden. Den Béden, die durch die
geplante Nutzung in Anspruch genommen werden, wird somit nur eine
allgemeine Bedeutung beigemessen.

Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrdgt im gesamten Bereich =2m. Der
Grundwasserleiter verlauft in postglazialen und limnischen Bildungen. Es gibt
keine bindigen Deckschichten. Die Geschutzheit des Grundwassers ist gering.
Der Grundwasserleiter ist unbedeckt. Es besteht ein potentiell nutzbares
Dargebot guter Gewinnbarkeit und Qualitat. Die Grundwasserneubildungsrate
mit und ohne Berlicksichtigung eines Direktabflusses betragt innerhalb des
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6.3.6

Plangebietes 283,6 mm/a und ohne Beriicksichtigung eines Direktabflusses
381,0 mm/a (umweltkarten.mv-regierung.de, Zugriff Januar 2024). Das
Plangebiet hat somit nur eine mittlere Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung. Stdlich des Plangebietes befindet sich ein Gebiet mit
gespanntem Grundwasser (Artesik), (umweltkarten.mv-regierung.de, Zugriff
Januar 2024).

Oberflachenwasser

Sudlich des Plangebietes verlduft ein Gewasser Il. Ordnung (LUdersdorfer
Graben) in der Unterhaltspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-
Maurine. Direkt an der sudlichen Abgrenzung des Plangebietes verlauft ein
Gewasser ohne Ordnung. (Graben Nr. 990069192). Das Gewasser war bei der
Vor-Ort-Begehung im Januar 2024 nicht wasserfiihrend.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Bewertung

Grundwasser

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fir das Grundwasser. Die
Grundwasserneubildungsrate ist gering. Das Schutzgut Wasser besitzt in
Bezug auf das Grundwasser gemal Anlage 1 der HzE nur eine allgemeine
Bedeutung.

Oberflachengewasser
Das Gewasser Il. Ordnung (Ludersdorfer Graben) siidlich des Plangebietes hat
eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Bestand

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Die Flachen innerhalb des Plangebietes
haben eine mittlere Bedeutung als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet.
Kaltluftentstehungsgebiete sind vor allem forst- und landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie griines Freiland. Die Kaltluftentstehung bleibt weiterhin Uber der
grol¥flachigen Gewasserniederung stdlich des Plangebietes bestehen und die
Kaltluft behalt beim Abfluss ihre Eigenschaft als Frischluft bei.

Das Klima in Ludersdorf wird als warm und gemaRigt beschrieben. Es gibt das
ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage in Ludersdorf. Selbst der trockenste
Monat weist noch hohe Niederschlagsmengen auf. Das Klima in diesem Ort ist
klassifiziert als Cfb, entsprechend der Klassifikation nach Képpen-Geiger. Die
Temperatur liegt in Ludersdorf im Jahresdurchschnitt bei 9.6 °C. Die jahrliche
Niederschlagsmenge betragt 745 mm (Quelle: de.climate-data.org, Zugriff
Januar 2024).

Far die Gemeinde Ludersdorf selbst liegen keine aktuellen Informationen vor. In
Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2023 fur Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertiberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentration fir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffélligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn23.htm).
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6.3.7

Im Plangebiet ist der Vegetationsanteil gering ausgepréagt. Durch die
angrenzende Bebauung weisen die Flachen ein typisches Lokalklima in
Siedlungsbereichen auf. Die begrenzenden Baume und Hecken sowie die
Gewasserniederung sudlich des Plangebietes besitzen eine Bedeutung als
Staubfilter und flr die Frischluftentstehung und wirken sich positiv auf das
Lokalklima aus. Insgesamt besitzt die Flache keine groRrdumige klimatische
und lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Bewertung

Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Luft und
des Schutzgutes Klima gemaR Anlage 1 der HzE sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Dem Schutzgut Luft im Plangebiet wird somit nur eine allgemeine
Bedeutung zugeschrieben.

Es besteht eine geringe Vorbelastung des Plangebietes durch die Mihlenstralle
und die ca. 60 m nérdlich des Plangeltungsbereiches verlaufende Bahnstrecke
(1122) Liabeck - Bad Kleinen - Strasburg (Uckerm.).

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Klima, Luft

Die Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Diese Wirkungen sind ebenfalls zu beurteilen. Es sind die Wechselwirkungen
zu erfassen und zu bewerten, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind
und im Rahmen der Umweltprifung als entscheidungserheblich eingeschatzt
werden.

Folgende Wechselwirkungen sind dabei zu beachten:

Tab. 4: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzguitern
Pflanzen — Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes
— Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen
Standorteigenschaften (Bodenform, Relief,
Gelandeklima, Grundwasserflurabstand,

Oberflachengewasser)

— Pflanzen als Schadstoffakzeptor, Stoffein- und -
austrag, Einfluss auf das Kleinklima

— Vegetation als Erosionsschutz

Tiere — Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen und
abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation,
Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Lebensraumgrofie,
Boden, Gelédndeklima, Bestandsklima,
Wasserhaushalt)

— spezifische Tierarten/-artengruppen als Indikator fur
Lebensraumfunktionen von Biotopkomplexen

Flache/ Boden — Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen

— bedeutend far Landschaftshaushalt

(Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz,

Grundwasserdynamik, Retentionsfunktion)

— Abhangigkeit der okologischen Bodeneigenschaften
von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und
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Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern
klimatischen Verhaltnissen
— Boden als Schadstoffsenker u./o. -quelle,

Filterfunktion, Stoffeintrag, Staubbildung
— Boden als historische Struktur / Bodendenkmal
(natur- und kulturhistorisches Archivfunktion)

Wasser — Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
hydrogeologischen Verhéltnissen und der der
Grundwasserneubildung

— Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundlichen,
nutzungsbezogenen Faktoren

— Abhéangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von
der Grundwasserneubildung und der Speicher- und
Reglerfunktion des Bodens

— Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor
fur Biotope und Tierlebensgemeinschaften, als
Faktor der Bodenentwicklung

— Grundwasser als Schadstofftransportmedium,

— Gewasser als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

— Beeinflussung des Kleinklimas

Klima/ Luft — Gelandeklima in seiner klimaodkologischen
Bedeutung fur den Menschen, als Standortfaktor fur
Vegetation und Tierwelt

— Abhéngigkeit des Gelandeklimas und der
klimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u.a.)
von Relief, Vegetation/Nutzung, gréReren
Wasserflachen

— lufthygienische Situation

— Bedeutung von Vegetationsflichen fur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion

— Luft als Schadstofftransportmedium

Landschaft — Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Relief,
Vegetation, Gewasser und Klima
— Leit- und Orientierungsfunktion flr Tiere

6.3.8 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Bestand

Die Gemeinde Ludersdorf liegt naturrdumlich in der Landschaftszone
,2Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte”, in der GroRlandschaft
~Westmecklenburgische  Seenlandschaft® in der Landschaftseinheit
+~Westmecklenburgisches Hiigelland mit Stepenitz und Radegast".

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsbildraumes
+Ackerplatte von Selmsdorf-Ludersdorf-Schlagsdorf‘, dessen Landschaftsbild
mit mittel bis hoch bewertet wird (umweltkarten.mv-regierung.de, Zugriff Januar
2024).

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich landschaftlicher Freirdume. Der
Funktion der landschaftlichen Freirdume in der Umgebung des Plangebietes
wird eine mittlere Bedeutung beigemessen.
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6.3.9

6.3.10

Der Planungsraum befindet sich sudlich der Siedlungsbebauung an der
Muhlenstrae im Ortsteil Luidersdorf. Das Geléande fallt von Norden nach Suden
ab. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die vorhandene
Wohnbebauung und im Siden schlieBt sich an das Plangebiet die
Gewasserniederung des ,Lidersdorfer Grabens® an.

Bewertung

Der Landschaftsbildraum ,Ackerplatte von Selmsdorf-Lidersdorf-Schlagsdorf*
wird mit mittel bis hoch bewertet. Das Plangebiet befindet sich rickwartig der
Siedlungsbebauung sidlich der Mihlenstralie.

Landschaftsbildelemente mit  Funktionsauspradgungen von besonderer
Bewertung befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes, Dem Schutzgut
Landschaft/ Landschaftsbild wird nur eine allgemeine Bedeutung beigemessen.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der
natUrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich stdlich der MihlenstraBe. Das Plangebiet ist im
Westen, Norden und Osten umgeben von Gehélzbestanden und der
vorhandenen Wohnbebauung der MduhlenstraBe. Im Siden grenzen
Grunflachen der Niederung des Ludersdorfer Grabens an. Die Flache im
Plangebiet ist mit Rasen angesét und wird regelmafig gemaht.

Die Flache besitzt einen geringen Erholungswert, liegt jedoch in einem Raum
mit hoher Bedeutung fur die Erholung.

Die Gemeinde Lidersdorf befindet sich innerhalb eines
Tourismusentwicklungsraumes und eines Vorbehaltsgebietes far
Landwirtschaft.

Die ruckwartige Lage an der MuhlenstraRe bedingt nur eine relativ geringe
Belastung im Plangebiet durch den Verkehr.

Aufgrund landwirtschaftlich genutzter Flachen in der Umgebung des
Plangebietes sind Gerliche und Larmbeldstigungen aus der Landwirtschaft
nicht auszuschlieRRen.

Bewertung

Die Vorbelastung beztglich der Schadstoffemissionen wird als gering bewertet.
Das Plangebiet befindet sich in Nahe von Bereichen mit Erholungsfunktion. Das
Plangebiet selbst hat keine bedeutende Funktion als Erholungsgebiet. Dem
Schutzgut Mensch wird nur eine allgemeine Bedeutung beigemessen.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestand
Es werden durch das Vorhaben keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt. Im
Gebiet des Vorhabens sind auch keine Bodendenkmale bekannt.
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6.4

6.5

6.5.1

Bewertung
Die Flache hat keine Bedeutung fir das Schutzgut Kulturgiter und sonstige
Sachglter.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist gemaR der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung zu
prognostizieren.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die Flache weiterhin brach liegen
und auch fur die Landwirtschaft nicht zur Verfigung stehen.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen keine nennenswerten Veranderungen fir den
Untersuchungsraum. Die Flachen wirden weiterhin in ihrer jetzigen
Nutzungsform bestehen bleiben oder bleibt dauerhaft brach liegen und wird
einer sukzessiven Entwicklung Uiberlassen.

Fir das Schutzgut Flache ergeben sich ohne die Aufstellung des
Bebauungsplanes  keine  nennenswerten  Verdnderungen fir den
Untersuchungsraum. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden keine
Flachenversiegelungen vorgenommen werden.

Far die Schutzguter Boden und Wasser ergeben sich ohne die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine nennenswerten Verdnderungen im Vergleich zu der
gegenwartigen Nutzung fur den Untersuchungsraum. Bei Nichtdurchfilhrung der
Planung wirden die Schutzglter Wasser und Boden durch Versiegelungen
nicht beeintrachtigt und keine Anderungen erfahren.

Fur die Schutzgutér Klima und Luft ergeben sich durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 keine nennenswerten Verédnderungen in der Status-
Quo-Prognose fur den Untersuchungsraum.

Fiar die Schutzgiter Landschaftsbild und Erholung ergeben sich ohne die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine nennenswerten Veranderungen flr
den Untersuchungsraum. Eine Erweiterung der Wohnfunktion ist ohne die
vorliegende Bauleitplanung nicht méglich.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere verbunden.

Brutvégel
Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es beim Abbruch der Garten in der

Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zu keinen artenschutzrechtlich
relevanten Tatbestidnden gemalR § 44 Absatz 1 BNatSchG. Die o6kologische
Funktion wird wahrend und nach der BaumafRnahme weiterhin erfullt. Relevante
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Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind nicht zu erwarten. Entsprechend
besteht bezlglich der Brutvogel keine artenschutzrechtliche Betroffenheit. Die
okologische Funktion wird im Umfeld weiter erfullt. Begrinungsmafinahmen
ermaoglichen die Brut der ubiquitaren Arten.

Reptilien
Der Planbereich besitzt keine mafRgebliche Bedeutung fur artenschutzrechtlich

relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der Potenzialabschatzung nicht von
einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszugehen. Das
Totungsverbot wird durch die Durchfihrung von Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen vermieden.

Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewassern der Amphibien bzw. sonstiger mafgeblicher
Habitatbestandteile von Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit der Amphibien auszugehen.
Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet bestehen nicht. Eine diffuse
Wanderung von Erdkréten auf der ungezielten Migration ist im Gebiet nicht
auszuschlieRen, aber nicht weiter artenschutzrechtlich relevant, da kein
Laichgewasser in planungsrelevanter Nahe liegt. Das Tétungsverbot wird durch
Umsetzung von Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen vermieden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz der Brutvégel zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden der Abbruch der
Gartenlaube im Plangeltungsbereich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar erfolgen muss.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Ublicherweise Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen zu
ergreifen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten darauf zu
achten ist, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Stérungen und Beunruhigungen der Tiere
durch die Vorbereitung der BaumafRnahme bzw. durch die Einrichtung von nur
wéahrend der BaumaRnahme notwendigen Anlagen kommen, wie z.B. Anlage
einer BaustraBe, sonstigen Baustelleneinrichtungen. Dies fuhrt potentiell zur
Zerstorung bzw. zum Verlust von Habitaten. Eine Beeintrachtigung wird durch
Larmimmissionen und Lichtimmissionen hervorgerufen. Auswirkungen kénnen
auch durch die Bodenverdichtungen durch Baumaschinen und Erschitterungen
sowie die Schadstoff- und Geruchsimmissionen durch Baumaschinen
entstehen.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaBnahmen und bei
Einhaltung der Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen werden
baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere als nicht erheblich
eingestuft.
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6.5.2

Betriebsbedingte Auswirkungen
Eine Uberbauung bisheriger Freiflachen fihrt zu einem Lebensraumverlust.
Durch das Vorhaben gehen vornehmlich Grinflachen verloren.

Der Eingriff (Nutzungsanderungen, Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von
Wirkzonen, Versiegelungen) in Vegetationsstrukturen wird in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ermittelt und Uber geeignete Malnahmen ausgeglichen.
Der Ausgleich erfolgt Uber externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnhahmen (siehe
Punkt 8.7 des Umweltberichtes).

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere zu erwarten. Das Plangebiet ist bereits anthropogen
vorgepragt. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Biotope oder
von Habitaten geschiutzter Arten. Aufgrund der Vorbelastungen des
Plangebietes nimmt die Flache eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum
ein. Der Verlust der unbebauten Flache als mdéglicher Lebensraum von Zug-
und Rastvégeln, Reptilien und Amphibien wird daher nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der Erhaltungszustédnde der
Populationen fuihren.

Betriebsbedingt sind die mit der Uberplanung des Gebietes nun zuldssigen
Nutzungen zu beachten. Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb der neuen
Baugebiete kann es zu Vergramungen durch Larm, Licht und Abgase der Arten
kommen. Da teilweise innerhalb des Plangebietes sowie in der Umgebung des
Plangebietes  bereits  Vorbelastungen durch die  Siedlungs- und
Verkehrsstrukturen bestehen und die in dem Bereich vorkommenden Arten
entsprechend an Storquellen gewdhnt sind, sind die betriebsbedingten
Auswirkungen nicht als erheblich einzustufen.

Durch die Beleuchtung im Plangebiet werden nachtaktive flugfahige
Insektenarten aus der Umgebung angelockt. Diese verlassen ungewollt ihren
eigentlichen Lebensraum und sind an der Erflllung ihrer 6kologischen
»<Aufgaben” gehindert. Die AuRenbeleuchtung ist daher so zu gestalten, dass
keine Insekten, Fledermduse und nachtaktive Végel durch Licht angelockt
werden. Eine insektenschonende AuRenbeleuchtung (Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder LED-Leuchten) im 6ffentlichen Bereich ist im Plangebiet
vorgesehen. Darauf ist im o&ffentlichen StraRenraum im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren zu achten.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden als
unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Biotope

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt verbunden.
Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fur grof¥flachige
Umnutzungen. Es kommt zum Verlust von bisher unbebauten Flachen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaRfnahmen kann es durch die Inanspruchnahme
unversiegelter Vegetationsstrukturen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie
die Nutzung als Nebenflachen flr Baustelleneinrichtung sowie Material- und
Lagerflachen zu Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum
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6.5.3

Verlust von Lebensraumstrukturen. Durch die Wiederherstellung von in
Anspruch genommenen Nebenflachen entsprechend des Ursprungszustandes
kénnen die Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaBnahmen werden
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische
Vielfalt als nicht erheblich eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Eingriff (Versiegelungen und Nutzungsanderungen) in
Vegetationsstrukturen ist im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu
ermitteln und Uber geeignete MaRnahmen auszugleichen. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Biotope. Der vorhandene Baumbestand an der &stlichen und
stdlichen Abgrenzung des Plangebietes kann erhalten bleiben. Erforderliche
Ersatz- bzw. Ausgleichspflanzungen fir den Eingriff in den Wurzelschutzbereich
werden innerhalb des Plangebietes realisiert (siehe Punkt 8.7 des
Umweltberichtes).

Aufgrund der geringen Bedeutung der furr die Bebauung vorgesehenen Flachen
im Plangebiet fur die biologische Vielfalt sind die Auswirkungen durch den
Verlust von Vegetation und Habitaten gering. Einer weiteren Artenverarmung
soll im Rahmen von griinordnerischen Manahmen entgegengewirkt werden.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt als gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Es erfolgt voraussichtlich eine Flacheninanspruchnahme von ca. 0,65 ha fur
Bau- und Verkehrsflachen. Der Anteil an Grinflaichen betragt ca. 0,04 ha.
Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes vorgesehen. Es kommt zu einer nachhaltigen Versiegelung und
Teilversiegelung von Flachen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen im Bereich tber die
vorgesehenen Baufenster, die geplanten Fléchen fur Ver- und Entsorgung und
Verkehrsflachen hinaus durch Baufahrzeuge kommen. Diese Auswirkungen
sind jedoch zeitlich begrenzt und auf ein Minimum zu beschranken.
Baubedingte Auswirkungen sind daher nicht nachhaltig bzw. unerheblich.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche werden als
gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine GréRe von insgesamt
6.429,8 m2. Hiervon werden durch das Allgemeine Wohngebiet (WAT1)
5.291,2 m?, durch Verkehrsflachen 743,3 m? sowie durch Grinflachen 395,1 m?
in Anspruch genommen.

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versiegelung wird im Zuge der
Ermittlung des Eingriffs bilanziert und wird Uber geeignete Malinahmen
ausgeglichen.
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6.5.4

6.5.5

Insgesamt ist durch die Neuversiegelung von einer erheblichen
Beeintriachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden bisher brach liegende Griinflachen
kinftig einer anderen Nutzung zugefiihrt. Waldflachen sind nicht betroffen.
Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die bisher gértnerische Nutzung
weist der Boden eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft auf. Mit der nachhaltigen Versiegelung und Teilversiegelung von
Flachen ist ein Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust an
Bodenfunktionen (Verdichtung, Zerstérung des Bodengefuges durch die
Schaffung von Material- und Lagerflichen und das Befahren mit schwerem
Baugerédt). Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerate zu
Schadstoffeintragen  z.B. Unfédllen und Havarien kommen. Die
Schadstoffeintrage und Staubimmissionen durch den normalen Baubetrieb
werden jedoch als geringfligig und nachrangig bewertet. Bei allen MalRnahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und auf ein Minimum zu
beschréanken. Baubedingte Auswirkungen sind daher nicht nachhaltig bzw.
unerheblich.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als
gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der zuséatzlichen Versiegelungen ist damit einhergehend ein Verlust
an Bodenfunktionen zu erwarten. Die Inanspruchnahme von Bdden wird im
Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen bilanziert und Uber
geeignete MalRnahmen ausgeglichen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Bdden kénnen durch Unfélle oder
Havarien entstehen. Bei allen MalBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige
Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Vernassung, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind im Sinne des
Naturschutzrechts erheblich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Es erfolgt eine Zunahme des Oberflachenabflusses und damit verbunden eine
Reduzierung der Bedeutung fur die Grundwasserneubildung durch neu
versiegelte Flachen. Bau- und betriebsbedingt ist der Grundwasserschutz zu
beachten. Aufgrund der geplanten Bebauung (Wohnbebauung) entstehen keine
besonderen Gefahren flr das Grundwasser.

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von Wasserschutzgebieten.
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Trinkwasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Zur
ErschlieRung des Gebietes ist die Erweiterung des Leitungsbestandes aus der
Muhlenstral3e erforderlich.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Qualitat des Grundwassers zu erwarten.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber das zentrale
Schmutzwassersystem in der MuhlenstraBe®.. Aufgrund der Hoéhenlage (das
Gelande féllt in sudliche Richtung stark ab) ist voraussichtlich eine Anbindung
mit einer Freigefalleleitung an den Schmutzwasserkanal nicht flr alle
Grundstiicke mdoglich, so dass einige Grundsticke im Bedarfsfall eine
Hebeanlage benétigen.

Niederschlagswasser

Die Ortslage Ludersdorf ist Bestandteil der Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmiihlen®. Das anfallende Niederschlagswasser ist
daher auf den Grundstiicken zu verwerten bzw. zu versickern. Der Nachweis
der Versickerung ist in Form eines Baugrundgutachtens vor Satzungsbeschluss
vorzulegen. Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstlck ist
darauf zu achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht
beeintrachtigt werden.

Fur das Vorhaben wurde ein Geotechnischer Bericht tber die Baugrund- und
Griindungsverhaltnisse'® erstellt. Aus dem Gutachten geht hervor, dass eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne der DWA-A-138 mdglich ist.
Die nichtbindigen Sande haben einen Wasserdurchldssigkeitsbeiwert von
kf =5,1+10° m/s und sind stark wasserdurchlassig. Es kénnen alle Arten der
Versickerung zur Anwendung gelangen. Die Versickerung ist in einem
Mindestabstand von 3 m vom Gebaude vorzunehmen.

Im Weiteren wurde eine Konzeptplanung ErschlieBung B-Plan Nr. 15 ,An der
MiihlenstraRe“  Gemeinde  Ludersdorf'’  erstellt. ~Das  anfallende
Niederschlagswasser soll Uber mehrere  Regenwassertrassen zu
Versickerungsmulden am sudlichen Rand des Plangebietes gefuhrt und so
entsorgt werden. Es sind hierbei geeignete StraRenabldufe zu nutzen, um einer
Versandung der Anlage vorzubeugen. Das auf den Grunflachen 6stlich der
Mulde anfallende Regenwasser wird oberflachlich zu den Mulden gefihrt.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfélle und Havarien kommen. Vorubergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die Arbeiten

8 Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmithlen zum Vorentwurf vom 08.02.2021
9 Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmilhlen zum Vorentwurf, vom 08.02.2021
10 Ingenieurbiiro Buchheim und Morgner PartGmbH, Geotechnischer Bericht Uber die
Baugrund- und Griindungsverhéaltnisse, vom 06.07.2022

" Ingenieurbiro Moller, Konzeptplanung ErschlieBung B-Plan Nr. 15 ,An der
Mihlenstrake” Gemeinde Lidersdorf, vom August 2022
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6.5.6

sind so auszufhren, dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Da die
Schutzglter Wasser und Boden eng miteinander verzahnt sind, wirken sich
Veranderungen der Bodeneigenschaften, wie Lagerungsdichte, auch auf die
Versickerungsfahigkeit bzw. Grundwasserneubildung aus.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich durch die versiegelten
Flachen und die Ableitung des Oberflaichenwassers. Durch die Uberbauung des
Gelandes mit Wohnhausern sowie der zugehdrigen Verkehrswege kommt es
zur dauerhaften Versiegelung von Flachen und somit zu einem Verlust von
Grundwasserneubildungsflachen. Schadstoffeintrdage durch Unfélle oder
Havariefélle werden als vernachlassigbar eingeschatzt.

Durch die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in die neu
zu errichtenden Entwéasserungsanlagen sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als gering erheblich eingeschitzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase kann es zu einer Erhéhung der Schadstoffemissionen
durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte
Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich.

Die baubedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/ Luft werden
als unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung werden Flachen versiegelt und Baukoérper
errichtet. Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein glnstiges Klima.
Es kommt zu einer starkeren Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und
einer Verminderung der Kaltluftentstehung, die jedoch nur kleinklimatisch
wirksam ist.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und keine
nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die Bebauung. Es finden keine
groReren Eingriffe in klimatisch bedeutsame Flachen statt.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen
vorhanden. Infolge der mit der Bebauung und durch den zusatzlichen Verkehr
erzeugten Emissionen wird keine erhebliche Erhéhung der Luftschadstoffwerte
bewirkt werden. Durch die sudlich angrenzenden Freiflachen der
Gewasserniederung des Ludersdorfer Grabens bleibt die gute Luftqualitat durch
Ausfiltern der Schadstoffe erhalten. Die fur Mecklenburg-Vorpommern typisch
stetigen Winde sorgen fiir eine regelmaRige Durchliiftung und Ausdinnung des
Schadstoffausstoes. Bei Umsetzung der vorliegenden Planung ist eine
Veranderung der Luftqualitdt nicht zu prognostizieren. Es werden keine
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Kleinklima hervorgerufen.
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6.5.7

6.5.8

6.5.9

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft auf
kleinklimatischer Ebene werden als gering bewertet. Fiir das Schutzgut
Klima/Luft auf regionalklimatischer Eben besteht keine Betroffenheit
durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Es befinden sich keine internationalen Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete) im
naheren Umkreis des Vorhabens. Das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) ,Herrnburger Binnendiine und Duvennester Moor” (DE 2130-
302) befindet sich etwa 2,50 km stidwestlich des Plangebiets.

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des GGB durch die Planung sind aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf derzeit
nicht erkennbar. Gemal Stellungnahme des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehérde, sind Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Europdische Vogelschutzgebiete durch
die vorliegende Planung nicht betroffen'2.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Es ergeben sich stérende Einflisse durch Baustelleneinrichtungen,
Baufahrzeuge und -maschinen sowie Transportvorgange, die jedoch zeitlich
befristet sind und als unerheblich betrachtet werden.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild werden als unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kénnen bisher unbebaute Flachen baulich in
Anspruch genommen werden und es ergeben sich Auswirkungen auf das
ortliche Landschaftsbild. Es kommt zu nachhaltigen Veranderungen des
Landschafts- bzw. Ortsbildes im Geltungsbereich. Mit der Umsetzung der
Planung entsteht eine zweite Reihe der Wohnbebauung. Die Blickbeziehung
zur offenen Landschaft verschiebt sich nach Studen. Die Wohnbebauung im
Plangebiet wird aufgrund der Topografie weithin von Wahrsow aus sichtbar sein
und das vorhandene Landschaftsbild deutlich verandern. Eine Abschirmung des
Wohngebietes zur offenen Landschaft hin durch Gehélzpflanzungen im Siden
kann sich mindernd auf die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auswirken.
So sollen standortgerechte heimische Gehdlze angepflanzt werden. Dabei ist
darauf zu achten, dass Blickbeziehungen zur Gewasserniederung in die offene
Landschaft, die den Wert dieser Flache besonders hervorheben, verbleiben.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild werden als gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

12 Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehérde,
zum Vorentwurf, vom 08.02.2021
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6.5.10

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden. Es wird die
planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung von Wohnh&ausern geschaffen.

Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der Baumalnahmen kénnen bedingt durch die Baufahrzeuge
Emissionen durch Larm- und Schadstoffbeeintréachtigungen auftreten. Hierzu
zahlen Stérungen der Erholungsfunktion, Verkehrsldarm, Schadstoffeintrage,
Geruchsbelastigungen, Erschitterungen, Staubentwicklung und erschwerte
Zuganglichkeit.

Durch die zeitliche Begrenzung der baubedingten Auswirkungen sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kann ein attraktiver Wohnstandort zur Deckung
des Wohnbedarfs der Bevélkerung im Bereich der Dauerwohnnutzung
geschaffen werden. Die Anlage von Griin- und Aufenthaltsbereichen wird sich
positiv auf die wohnungsnahe Erholung auswirken. Mit der Entwicklung eines
Wohngebietes ist eine Zunahme von Verkehrsgerduschen im Umfeld méglich.
Der Anwohnerverkehr wird aufgrund der geringen Anzahl der geplanten
Wohneinheiten zu keinen unzuldssigen Verkehrslarmbelastungen fiihren, so
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen.
Eine rechnerische Betrachtung von méglichen Verkehrslarmzunahmen wurde
daher nicht vorgenommen.

Unter Einhaltung gesetzlicher Vorgaben zum Emissionsschutz sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Risiken fUr die menschliche
Gesundheit und der Umgebung kénnen ausgeschlossen werden.

In Bezug auf die Geruchsimmission ist davon auszugehen, dass die
Auswirkungen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der umliegenden
Flachen hinzunehmen sind.

Fiir das Schutzgut Mensch besteht eine positive Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.
Auswirkungen auf die Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die vorliegende Planung werden entsprechend dem derzeitigen
Kenntnisstand keine Kultur- und Sachguter beeintrachtigt.

Allgemein gilt, dass bei Bauarbeiten jederzeit archaologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden kénnen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG MV
die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Mai 2024 75



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der MuhlenstraRe" fiir den
stidostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

6.5.11

Fiir Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine Betroffenheit durch
bau und betriebsbedingte Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgutern sind die mdéglichen Wechselwirkungen
zu betrachten. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Male. Im Rahmen der  schutzgutbezogenen
Bestandsbeschreibung sowie bei der Beschreibung und Beurteilung der
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter wurden Wechselwirkungen, soweit
diese bestimmbar waren, bereits berlcksichtigt.

Die gréBten Wechselwirkungen der Planung sind zwischen den Schutzgutern
Tiere, Pflanzen und Boden/ Flache zu erwarten. Die Beeintréchtigungen
resultieren aus den geplanten Neuversiegelungen im Umfang von rund 0,5 ha
womit der Verlust von Vegetation und damit verbunden der Verlust von
Habitaten fur Tiere einhergeht. Hierbei sind die Artenvielfalt und auch die
biologische Vielfalt jedoch nicht UbermaRig ausgepragt.

Flr das Schutzgut Mensch sind Wechselwirkungen durch die Bebauung fir das
Landschaftsbild zu erwarten. Die Integration der Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur und eine Durchgriinung des Plangebietes wirken sich positiv
aus. Durch die Versiegelung von Flachen und die Bebauung kommt es zu einer
starkeren Erwdrmung. Aufgrund der gunstigen klimatischen Ausgangssituation
und der sudlich des Plangebietes liegenden Grinflachen sind klimatische
Anderungen jedoch unwahrscheinlich.

Wechselwirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter bestehen aufgrund
des Fehlens von Denkmalen und Bodendenkmalen nicht.

Fur das Schutzgut Wasser sind nur geringe Wechselwirkungen zu erwarten.
Die geplanten Neuversiegelungen wirken sich unginstig auf die
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet aus.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter sind im Plangebiet unter
Berlicksichtigung der schutzgutlbergreifenden MaRRnahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung und zum Ausgleich nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der
Planung sind keine sich verstarkenden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern erkennbar. Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen
infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

6.5.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit

6.5.13

Abfillen und Abwéassern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebauden eingehalten werden, so dass die
Emissionen der neuen Gebaude niedrig ausfallen werden.

Baubedingte Abfélle und Abwésser sind gemall den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzuftihren.

Betriebsbedingte Abfélle und Abwé&sser durch die geplante Nutzung sind
gemal den  gesetzlichen  Vorschriffen durch die  zustédndigen
Entsorgungsunternehmen zu entsorgen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude
die einschléagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer
Energien zu beachten. Die Eigentimer neu errichteter Gebaude sind demnach
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verpflichtet, ihren Warmeenergiebedarf durch eine anteilige Nutzung von
erneuerbaren Energien zu decken. Im Bebauungsplan wurden keine
gesonderten Festsetzungen dazu getroffen.

6.5.14 Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Fur die Gemeinde Ludersdorf liegt ein Landschaftsplan vom April 2004 vor.
Sonstige Plane insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes liegen fur das Plangebiet nicht vor.

6.5.15 Einhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Mit dem Bebauungsplan werden keine Uberdurchschnittlichen Erhéhungen der
Verkehrszahlen erwartet, so dass die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

6.5.16 Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfédlle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes werden keine
Vorhaben begriindet, wo schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich nach dem Kenntnisstand der
Gemeinde Ludersdorf keine Storfallbetriebe. Es besteht keine potenzielle
Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da sich das Plangebiet in keinem
Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet im Sinne der
Hochwasserrisikomanagementplanung befindet. Insgesamt sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch schwere Unfélle
und Katastrophen nicht zu erwarten.

6.5.17 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen, von denen
Gefahren oder Katastrophen ausgehen kénnen. Von der geplanten zuldssigen
Nutzung innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes gehen ebenfalls keine
Gefahren fur die umliegenden Nutzungen aus.

6.5.18 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich
kumulierend auswirken kénnen.

6.5.19 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfilligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem MaR der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfélligkeit des Plangebietes gegeniiber den
Folgen des Klimawandels erkennbar.

6.5.20 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht mdglich. Die in einem Allgemeinen Wohngebiet
zulassigen Nutzungen werden keine Stoffe und Techniken verwenden, die zu
erheblichen nachteiligen Auswirkungen fihren kénnen.
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7. Alternativ Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen,
sodass bei der Prifung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
mafgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungspldne ausgelést. Zu einem Verstol gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben.

Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung
zu priifen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwéagungsféhig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Die Grundlage fur die Aussagen zum Artenschutz ist der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung fur den
Bebauungsplan Nr. 15 ,An der Miihlenstralle” der Gemeinde Ludersdorf, erstellt
durch Gutachter Martin Bauer, Stand 22. April 2024.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung die Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen
Brutvogel, Reptilien und Amphibien innerhalb des Plangeltungsbereiches bzw.
auf den unmittelbar angrenzenden Flachen.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ergeben sich Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen fir die Artengruppen Brutvégel, Reptilien und
Amphibien (siehe Gliederungspunkt 14.6 im Teil 1 der Begriundung), die zu
berlicksichtigen sind und als Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden. Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sind dazu
geeignet, die Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der
nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat
besonderer schutzwiirdiger Arten zu verbessern. Die zukunftigen Bauherren
sollen durch die Aufnahme der Hinweise auf die bestehende Rechtslage zum
Artenschutz hingewiesen werden, um VerstéRe zu vermeiden.
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Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mallnahmen) sowie
VorsorgemalRRnahmen sind nicht erforderlich.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist dieser Begriindung als separates
Dokument in der Anlage beigefiigt.

8. Eingriffs-/ Ausqgleichsermittiung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohnhausern im
Plangeltungsbereich geschaffen werden. Hierfur wird eine mit Stauden
Uberwachsene Grunflache in Anspruch genommen. Mit der Bebauung bisher
unbebauter Flachen und der Umnutzung von Flachen zur Errichtung von
Wohnhausern ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der
durch entsprechende Malinahmen zu kompensieren ist. Aus diesem Grund wird
eine  Eingriffs- und  Ausgleichsermittiung  durchgefuhrt. Aus  den
Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und geeignete
Kompensationsmafinahmen im weiteren Planaufstellungsverfahren festgelegt.

8.1 Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fur Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn
und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn
und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)“ wird die 1999 eingefiihrte erste Fassung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” mit  den Empfehlungen  zur  Ermittlung  des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt vollstédndig ersetzt.
Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fur eine moglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden.

Die Hinweise bestehen aus einem Textteil und einem Anlagenteil (Anlagen 1
bis 6). Wahrend im Anlagenteil in den Anlagen 1 bis 5 zahlreiche Tabellen als
Bewertungs- und Bemessungsgrundlage und in der Anlage 6 die
KompensationsmafRnahmen zur Verfigung gestellt werden, wird im Textteil die
Anleitung zur Eingriffsregelung schrittweise erlautert.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Mai 2024 79



Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf "An der MihlenstraBe" fiir den
stidostlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf

8.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen
8.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Nordosten von Ludersdorf und sudlich der
MuhlenstraRe. Das Plangebiet selbst ist eine geméahte Griinflache, welche von
artenreichen Zierrasen dominiert wird. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist
neben der Grinflache noch ein leerstehendes Gebaude. Im Sudwesten ist ein
Siedlungsgehdlz in Form von Birken. An der &stlichen Grenze entlang ist ein
weiteres  Siedlungsgehdlz in  Form von Eichen. Hinzu kommt ein
trockengefallener Graben im Suden, welcher zum Teil von Gehélzstrukturen
und Hochstaudenflur umsdumt ist. Da vor der Rodung von Bdumen diverse
Geholze auf der Flache des Plangebietes waren, aber aus alten Vermessungen
keine Arten hervorgehen, wurde anhand der ehemaligen Nutzung davon
ausgegangen, dass es sich um Obstbdume handelt. Dies ist belegbar anhand
eines Luftbildes (1991) auf dem eine ehemalige gartnerische Nutzung
ersichtlich ist. Um auszuschlieBen, dass nach §18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Badume gerodet, aber nicht ausgeglichen wurden, wurden alle
Biume, welche einen Stammumfang von (ber 100 cm hatten, nach
Baumschutzkompensationserlass bilanziert.

Im Norden und Nordosten grenzen Grundstiicke mit Wohnbebauung an das
Plangebiet. Die im Nordosten gelegenen Grundstiicke mit Wohnbebauung
grenzen in sudliche Richtung an einen Wald. Angrenzend an das
Siedlungsgehélz, welches auf der &stlichen Grenze des Plangebietes liegt,
schlieRt sich eine Grinflache mit angrenzendem Wald an. Im Siden Ist eine
intensiv genutzte Grinlandflache, welche von Graben durchzogen ist. Die
Graben werden teilweise von Geholzen begleitet und sind von Stauden
umsé&umt. Im Osten grenzen weitere Grundstiicke mit Wohnbebauung an das
Plangebiet.

Die Bestandsbeschreibung basiert auf den Vorortbegehungen im Jahr 2020 und
zuséatzlichen Vorortbegehungen im Jahr 2024. Zusatzlich werden die
Ausfuhrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages von 2024 genutzt.
Weiterhin  wurden  Informationen aus thematischen Karten und
Luftbildaufnahmen des ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern® des
LUNG herangezogen. Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach
der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen werden entsprechend
beriicksichtigt. In der nachfolgenden Darstellung des naturrdumlichen
Bestandes ist ersichtlich, dass die Uberwiegenden Flachen im
Plangeltungsbereich ungenutzte Grunflache sind. Fir die Siedlungsgehélze im
Eingriffsbereich wurde aufgrund der heranrickenden Bebauung ein
Funktionsverlust bilanziert, die Bdume selbst sind zur Erhaltung festgesetzt. Die
Darstellungen sind der nachfolgenden Karte zu entnehmen
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3 [ wirizone 1:0-50 m keine Beracksichtigung
| Witkzone I1: 50200 m keine Barccksichtigung

| 11] Wikeone 1: 0-50 m. berdcksichtipt

([I10] steraucten

[ wikzone 1 0-50 m (Sterquolin)

Wirkzons II: 50-200 m (Stsrquellan)

Biotop- und Nutzungstypen

ACL- Lenmr baw. Tonacker

BFX - Feldgehatz aus Oberwlegend helmischen
Baumarten

| BHS - Strauchhocke ma Ubcrschimung
FGB - Graben mit intansiver Instandhaltung

FOX - Graben, Irockengefallen odur zeitweilg
viasserithrend, extensive oder keine Instandnaitung

GIO - Intensivariniand oul Moorstndorten
loBs. der
ODS - Sonstig
| OEL - Locksres Einzolhausgeblot
0 OER- Einzal und

OGF - Offantich oder gewaiblich genutzte
GroBlormbauten

085 - Sanstige Vor- und Entsorgungsaniage
OVE - Bahn/ Gleisanlage
OVF - Versicgeker Rad- und Fulweg
OWL - Btrafio

~ OVP - Parkpbatz (Garagen)

OVU - Vilitschaltsweg, nicht- oder ledversiegelt

PEU - Niche- oder Icilversicpolio Freifiacho, fobvolse
mit Spontanvegetation

PHZ - Sicdlungehecke aus holmischen Gendlzon
| PKU - Aulgetassone Kkingartonaniaga

P3J - Sonstige Grnanlage chne Akbiume

PWX -
PZO - Sponpiatz

' RHK - Ruderaler Knechrasen

RHU - Rudarale Staudenflur frischer biz lrockener
Mineraistandorte

-+ VHD - Hochstaudonflur stark entadesortor Moor- und
s standorto

VSZ - Standorttypischer Geholzaaum an
Riefigevassem
VWD - Feuchgobiisch stark crivaszorter Standorte
| WEX- Somstiger Eichen- und Eichenmischvald
‘ WKX - Kiefernmiachvald irockener bis frischer

* Standorte

[ WKZ - Sonstiger Kiefomiald trockenar bis frischar
~ " Standorto

Kartengrundlage: GDI-MV (DOP 2022)
Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N zE-N

Gemeinde Liidersdorf
Bebauungsplan Nr. 15
»An der MilhlenstraBe”

Karte: Bestand mit Eingrifisbereich, Storquellen
und Wirkzonen

| p 1 1 g L yiee | Perungebivo Mebvel :
U L TR ~ A e
- — T BRERCERRARRIEE! e Sl

Abb. 17: Naurréumlicher Bad mit Eingriffsrihund Wirkzonen
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8.2.2 Bilanzierungsgrundlagen

8.3

8.3.1

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweise zur
Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflache ist der Lage- und Héhenplan, welcher
durch das Vermessungsbiro Dipl. Ing. J.-M. Dubbert am 23.09.2019 im
Koordinatensystem UTM/ ETRS 89 aufgestellt wurde. Die ergédnzenden
Vermessungen erfolgten durch das Vermessungsburo Kerstin Siwek am
13.07.2021. Die Daten wurden im Lagesystem ERTS89 bereitgestellt.

Die GroRe des Plangeltungsbereiches betragt rund 0,65 ha.

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes erfolgt im
Rahmen der Entwurfsphase unter Beriicksichtigung der weiteren Erkenntnisse
zum Projekt und dem Stellungnahmeverfahren. Der multifunktionale
Kompensationsbedarf wird ermittelt

- fur Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverédnderung durch Funktionsverlust,
- fur Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen,

- fir Versiegelung und Bebauung.

Ermittlung des Biotopwertes

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fur den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006"%). Bei der Bewertung wird der jeweils héhere Wert fiir die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Gber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

Tab. 5: Ermittlung des Biotopwertes (gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1,56

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0" ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschutzter Biotope ist Uber eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung die tatsachliche
Auspragung des Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und

13 Rjecken, U., Finck, P., Raths, U., Schroder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
gefidhrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 S.
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faunistischer Erfassung gemaR Anlagen 2 und 2a erfolgt nach den Vorgaben
der Anlagen 4 die Festlegung des Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender
Tabelle wird Uber die Wertstufe der differenzierte Biotopwert ermittelt.

Tab. 6: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (gemaR Anlage 4 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung*)

Unterer Durchschnitt- Oberer
Yartstule fnach Biotopwert? licher Biotopwert®
Anlage 3 HzE) " b
Biotopwert

1 1 1,5 s
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12

a: Unterer Biotopwert

- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders
charakteristischen Pflanzenarten fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V
b: Durchschnittlicher Biotopwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen
Pflanzenarten fiir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier-
oder Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert

- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen
Pflanzenarten fiir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder
Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle).
Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes fir die Biotoptypen mit
einer Wertstufe von 0 sowie die Festlegung des Biotopwertes fur die
geschutzten Biotope wird im Anschluss begriindet.

Tab. 7: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotoptypen
(geschiitztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V)

Rote Liste der
Gefahrdeten Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands
e o
S= | &
g ] =
= o ©X | T
z > 2| | § |S| &
o i o c c i© - o
g | B 2 28 | % g 9
9 S 9 ) o o )
o v [} o S o
16.8 | wex |Senstiger Eichen- und 13 | 2] - |3]| 60
Eichenmischwald
Sonstiger Kiefernwald
1.8.4 | WKZ |trockener bis frischer 1-2 il (§20) | 2 4.0
Standorte
Kiefernmischwald
1.8.5 WKX |trockener bis frischer 1-2 1 - 2 3,0
Standorte
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Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands
2 o
S= | g
; = t
] o © X 'E
Z 2 o 2| < § “g q;’
8 N i) e 2 0
.2 5 2 0 o @) °
o X m 12 = )
Feldgeholz aus
2.2.1 BFX | Uberwiegend heimischen 1-3 2 §20 | 3 8,0
Baumarten
Strauchhecke mit
2.3.2 BHS Uberschirmung 3 3 §20 | 3 8,0
459 FGB Graben mit intensiver 0 y ) 1 15
Instandhaltung
Graben, trockengefallen
453 | Fox |oderzeitweilg . 1 |2| - [2] 30
wasserfihrend, extensive
oder keine Instandhaltung
Hochstaudenflur stark
6.4.3 VHD |entwasserter Moor- und 0 1 - 1 1,5
Sumpfstandorte
Feuchtgebusch stark
652 | VWD | wasserter Standorte 2 3 ) 4 6,0
Standorttypischer
6.6.5 VSZ |Gehélzsaum an 3 3 §20 | 3 8,0
FlieRgewéssern
Intensivgrinland auf
9.3.1 GIO Moorstandorten 0 1 - 1 1,5
Ruderale Staudenflur
10.1.3 | RHU |[frischer bis trockener 2 1 - 2 3,0
Mineralstandorte
10.1.4 | RHK |Ruderaler Kriechrasen 2 1 - 2 3,0
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 0 - 0 1,0
13.1.1 | pwx |Siedlungsgendiz aus 12 | 1 2| 30
heimischen Baumarten
1328 | prz |SiEdungshecke aus 1 (1] - [1] 15
heimischen Gehdlzen
Nicht- oder teilversiegelte
13.3.4 | PEU |Freiflache, teilweise mit 0 1 - 1 1,5
Spontanvegetation
1373 | pxy [f0igslassene o | 1| - 1] 15
Kleingartenanlage
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Rote Liste der
Geféhrdeten | Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands
- o
S= | g
‘ =0 =
— o ©X | D
z > to| | § |€| ¢
g . S 68 | 5 Bl 2
G AL o 5o Sl
[ 4 m 3 S| o
13.9.1 PZO |Sportplatz 0 0 - 0 0,5
13102 | PSJ Son§tlge Grlinanlage ohne 0 y ) 1 15
Altbaume
1432 | OGF Offentlich oder gewerblich 0 0 ) 0 05
genutzte GroRformbauten
Lockeres
144.2 | OEL Einzelhausgebiet 0 0 ) - G,
1443 | OER Verd|chtetes Elnzel- und 0 0 i 0 0.5
Reihenhausgebiet
Sonstige
14.5.6 | ODS |landwirtschaftliche 0 0 - 0 0,5
Betriebsanlage
1472 | OVF Versiegelter Rad- und 0 0 ) 0 0.1
Fulweg
1478 | ey | Vnssharsweg, niohi- o |o| - |o| o8
oder teilversiegelt
14.7.5 | OVL |Strale 0 0 - 0 0,0
Parkplatz, versiegelte )
1425 | OWR Freiflache (Garagen) 0 0 0 06
14.7.10 | OVE |Bahn/ Gleisanlage 0 0 - 0 0,5
14105 | oss | Sonstige Ver-und o |o| - [o] o1
Entsorgungsanlage
Brachflachen der
14.11.1 | OBS |stadtischen 0 1 - 1 1,5
Siedlungsgebiete

Fur die nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Gehdlzflachen
stidwestlich des Plangebietes ,Feldgehdlz aus iiberwiegend heimischen
Baumarten (BFX) und Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS)‘ wurde
aufgrund der nicht vorgenommen differenzierten floristischen und faunistischen
Kartierung, der obere Biotopwert von 8,0 angenommen.

Fur den ostlich des Plangebietes gelegenen ,Sonstiger Kiefernwald
trockener bis frischer Standorte (WKZ)* wird aufgrund der nicht
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vorgenommen differenzierten floristischen und faunistischen Kartierung, der
obere Biotopwert von 4,0 angenommen.

Der den Graben slidostlich des Plangebietes umsdumende Bereich wurde dem
Biotoptyp ,Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieBgewdssern (VSZ)"
zugeordnet. Aufgrund der nicht vorgenommen differenzierten floristischen und
faunistischen Kartierung, wird der obere Biotopwert von 8,0 angenommen.

Fur den sldlich des Plangebietes gelegenen ,Graben, trockengefallen oder
zeitweilig wasserfiihrend, extensive oder keine Instandhaltung (FGX)“ wird
aufgrund der Artenzusammensetzung der mittlere Biotopwert von 3,0
angesetzt.

Fur die an den Graben gelegenen ,Feuchtgebiisch stark entwdsserter
Standorte (VWD)“ wird aufgrund der Artenzusammensetzung der mittlere
Biotopwert von 6,0 angesetzt.

Die ,Ackerflichen (ACL)“ auBerhalb des Plangeltungsbereiches werden durch
eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den Einsatz chemischer
Pflanzenschutzmittel sowie durch wiederholte Bodenbearbeitung sind die
Ackerflachen sehr artenarm ausgebildet. Aufgrund eines Versieglungsgrades
von 0,00 (unversiegelt) wird ein Biotopwert von 1,0 (1-Versiegelungsgrad)
angesetzt.

Die bebauten Grundstlicke nordwestlich, nérdlich und nordéstlich des
Plangebietes werden dem Biotoptyp ,lockeres Einzelhausgebiet (OEL)“
zugeordnet. Auf diesen Grundstiicken gibt es sowohl bebaute (versiegelte)
Flachen, als auch unbebaute Flachen in Form von Haus- und Vorgarten. Der
Biotoptyp ist bezlglich Regenerationsfahigkeit oder Gefahrdung nicht
eingestuft. Aufgrund der vorhandenen unversiegelten Bereiche wird ein
Versiegelungsgrad von 0,40 angesetzt. Durch den angesetzten
Versiegelungsgrad ergibt sich ein Biotopwert von 0,6 (1-Versiegelungsgrad).

Die bebauten Grundstticke stidlich des Plangebietes, welche dem Biotoptypen
,Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OER)‘, ,Offentlich oder
gewerblich genutzte GroRformbauten (OGF)“ und ,Sportplatz (PZO)"
zugeordnet werden. Auf diesen Grundstiicken wird aufgrund der vorhandenen
unversiegelten Bereiche ein Versiegelungsgrad von 0,50 angesetzt. Durch den
angesetzten Versiegelungsgrad ergibt sich ein Biotopwert von 0,6 (1-
Versiegelungsgrad).

Fur die nordlich des Plangebietes gelegene ,Sonstige landwirtschaftliche
Betriebsanlage (ODS)" ergibt sich aufgrund der Versiegelung von 0,50 ein
Biotopwert von 0,5 (1-Versiegelungsgrad).

Fur die befestigte StraBe ,MihlenstraBe” (OVL) nérdlich des Plangebietes
(OVL) wird aufgrund der Vollversiegelung ein Versiegelungsgrad von 1,00
angesetzt. Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,00 (1-
Versiegelungsgrad).

Fur die als ,Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt® (OVU) kartierten
Wege die durch die regelmaBige Nutzung eine Verdichtung des Bodens
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8.3.2

aufweisen wird ein Versiegelungsgrad von 0,20 angenommen. Demnach ergibt
sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,80 (1-Versiegelungsgrad).

Flr die als ,Versiegelter Rad- und FuBweg (OVF)“ kartierten Wegeflachen
wird aufgrund des Versiegelungsgrad von 0,90 ein durchschnittlicher Biotopwert
von 0,10 (1-Versiegelungsgrad) angesetzt.

Fur die nordwestlich des Plangebiets gelegene Freiflaiche ,Parkplatz,
versiegelte Freifliche (Garagen)“ (OVP) wird ein Versiegelungsgrad von 0,40
angenommen. Der durchschnittiche Biotopwert liegt bei 0,60 (1-
Versiegelungsgrad).

Fir die Flachen der ,Bahn und Gleisanlage (OVE)“ wird aufgrund eines
Versiegelungsgrades von 0,5 ein Biotopwert von 0,5 (1-Versiegelungsgrad)
angesetzt.

Far die ,Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS)“, wird aufgrund eines
Versiegelungsgrades von 0,9 ein Biotopwert von 0,1 (1-Versiegelungsgrad)
angesetzt.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stoérquellen berticksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 8: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung"”

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
Kisten- und  Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume | 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)

* Als Stérquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
StralRen und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks

Fur den Plangeltungsbereich sind folgende Stérquellen ermittelt worden. Von
Nordwesten Uber den Norden bis in den Osten ist das Plangebiet von
Wohnbebauung umgeben. Sudlich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein
weiteres Wohngebiet mit einer Schule und einem Sportplatz.

In der Anlage 1 zur Begriindung sowie in Abbildung Nr. 17 der Begriindung sind
innerhalb des Bestandsplanes die Stérquellen und die Wirkzonen dargestellt.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0.
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8.3.3

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen
Freirdumen der Wertstufe 3 und 4.

Berechnung des Eingriffsdquivalents fiir die Biotopbeeintrdachtigung bzw.
Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschréankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veranderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Tab. 9: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsverlust)

% C gt 2
= 2 s t )
5 o © 2= %
Biotoptyp 5 A= LR s S
S|l =m ] Scem
onl Bl Sl e
w2 5,2 &l c =5
O o> e 8 3 cl
T Q9 T QO L.‘E o O ‘© <L
~2 =L 0 T QO G
£90 ©0 AR T T
—mMm =m ) el e e
L iling: 5@ 5%
S 5 =% Gl
i M w3
Planstrafle
PKU - Aufgelassene
Kleingartenanlage 304,87 1,50| 0,75 342,98
PEU - Nicht- oder teilversiegelte
Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation 238,82| 1,50 0,75 268,67
WA
PWX - Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten 181,45| 3,00| 0,75 408,26
PKU - Aufgelassene
Kleingartenanlage 4.145,36| 3,00| 0,75 4.663,53
OBS - Brachflachen der stadtischen
Siedlungsgebiete 96,74| 1,50| 0,75 108,83
Summe Funktionsverlust 5.792,28
8.3.4 Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fir
Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen (mittelbare

Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kénnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fir gesetzlich geschutzte Biotope und fur
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintréchtigung zu
ermitteln. Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom
Eingriffsort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone
wird als MaR der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe
nachfolgende Tabelle).
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Tab. 10: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaf ,Hinweisen zur Eingriffsregelung*
Wirkzone Wirkfaktor

I 0,5

Il 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom
Vorhabenstyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zuruckgegriffen.

Die geplante Nutzung des Wohngebietes (WA) wird dem Vorhabenstyp
WWohnbebauung“ und die geplanten Verkehrsflichen werden dem
Vorhabenstyp ,Strallen® zugeordnet. Danach ergeben sich folgende
Wirkungsfaktoren:

Tab. 11: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen*

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
[ Il
Stralen 50
Wohnbebauung 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintréachtigungen werden vorhandene
Stoérquellen wie StralRenverkehrsflachen und Flachen mit Wohnbebauung und
ihre Stérzonen bertcksichtigt. Nur die Uber die bereits vorhandenen Stérzonen
hinausgehenden mittelbaren Beeintrachtigungen, die durch die Neubebauung
verursacht werden, werden in der Eingriffsbilanzierung als
Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigungen) dargestellt. In der
nachfolgenden Tabelle ist die Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung
dargestellt.

Innerhalb der  Wirkzone I ist aufgrund der auftretenden
Funktionsbeeintrachtigungen ein Wirkfaktor von 0,5 zu berlicksichtigen (vgl.
Tab. 7 und Punkt 2.4 der HzE). Diese Wirkintensitéat von 50% ist als erhebliche
Beeintrachtigung im Sinne von § 20 Abs.1 NatSchAG M-V einzustufen.
Innerhalb der bericksichtigten Wirkzone | befinden sich Gehdlzstrukturen,
sFeuchtgebische stark entwasserter Standorte (VWD), ein ,Graben,
trockengefallen oder zeitweilig wasserfuhrend, extensive oder keine
Instandhaltung (FGX)*, ,Hochstaudenflur, stark entwasserter Moor- und
Sumpfstandorte (VHD)" und ,Intensivgrinland auf Moorstandorten (GIO)“.

Als mittelbare Beeintréchtigung werden die Flachen der ,Feuchtgebiische stark
entwasserter Standorte (VWD)", da diese eine Wertstufe von 3 besitzen.

Fur die Wirkzone Il ist keine weitere Bericksichtigung notwendig da diese
bereits erheblichen Beeintrachtigungen durch die direkt angrenzenden
Bebauungungen (Stérquelle) ausgesetzt sind. Daher wurde die Ermittlung der
mittelbaren Beeintrachtigungen nur im Bereich der Wirkzone | bilanziert (siehe
nachfolgende Tabelle).
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8.3.5

8.3.6

Tab. 12: Berechnung des  Eingriffsflachenaquivalents  fir  Funktionsbeeintréchtigungen
(Wirkzonen)

[72] (2]
< g Ls
0w = 1 = — : - L L
g |85 | E |256Yx
Biotoptyp EfSz |22 2 |5825X
oo |26 O £ 8o e
55 |25 | ¥ |55%3L
te |mf | 3 |5°254
© © T =
o] O
VWD - Feuchtgebiisch stark
entwasserter Standorte 197,69 6,00 0,50 593,07
Gesamtsumme 197,69 593,07

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzgiuter, fur die
zusatzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhéngig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. (berbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen
einen Zuschlag von 0,5.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.

Tab. 13: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

F x Z)

versiegelte/Uiberbaute
Flachen
Teil-/Vollversiegelte
bzw. Uberbaute Flache
in m? (F)

GRZ, oder Anteil der
Versiegelung
Zuschlag fur Teil-
Nollversieglung bzw
Uberbauung 0,2/0,5
(2)
Eingriffsflachenaquival
ent fur Teil-
Vollversieglung bzw.
Uberbauung [m? EFA]

(EFA =

Planstralie 543,69 0,90 0,5 244 66

WA1 4.326,81 0,450 | 0,5 973,53

Summe
Versieglung | 4.870,50 1.218,19

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes (EFA)

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopverdnderungen durch
Funktionsverlust, fur die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fur die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von 7.603,54 m?, Eingriffsflachenaquivalent (EFA)
ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).
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8.4

Tab. 14: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopverdnderung durch

Funktionsverlust 5.792,28
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 593,07
Versiegelung und Uberbauung 1.218,19
Multifunktionaler Kompensationseingriff 7.603,54

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintrachtigungen und die daraus resultierenden
Kompensationsmalnahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitdt der Ubrigen KompensationsmaRnahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begrunden.

Tab. 15: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemaR Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung”)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

o Alle natlrlichen und naturnahen Lebensrdume mit ihrer speziellen Vielfalt
an Lebensgemeinschaften

e Lebensrdume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der R&ume, die
bedrohte Tierarten flir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus
bendtigen.)

e Flachen, die sich fir die Entwicklung der genannten Lebensraume
besonders eignen und die fur die langfristige Sicherung der Artenvielfalt

hanAtict wwinrdan

Schutzgut Landschaftsbild

o Markante geldndemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte
Hangkanten)

¢ Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und

-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

o Nattrliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung
an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

e Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere
Sichtbeziehungen ermdglichen

¢ Landschaftsraume mit Uberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

+ Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen,
z.B. Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verandernden
Nutzungen (naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

e Vorkommen seltener Bodentypen

¢ Bereiche mit Uberdurchschnittlich hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit

o Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Béden
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Schutzgut Wasser

o Naturnahe Oberflachengewédsser und Gewéassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

o Oberflachengewasser mit Uberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

o Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und

Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

Heilguellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

o Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und
belasteten Bereichen

e Gebiete mit Iuftverbessernder Wirkung (z.B.  Staubfilterung,
Klimaausgleich)

Additive Berlicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die Artengruppen
Brutvégel, Reptilien und Amphibien verbunden:

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen zu empfehlen.
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Gruben und Graben schnellstméglich zu verschlielen sind und
vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Gruben und Graben zu entfernen sind.

Brutvégel
Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinen nachhaltigen

Wirkungen auf das Artenspektrum der Brutvégel. Die festgestellten Arten sind
ubiquitare Arten der Siedlungen, die in geringer Anzahl im Plangeltungsbereich
vorkommen. Die Habitatfunktion fiir die festgestellten Arten wird erhalten bzw.
im Umfeld weiterhin erfullt.

Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Brutvogelarten gemall § 44
Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, wurden Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen getroffen. Die Arbeiten der
Baufeldfreimachung/Berdumung der Freiflachen und Entfernen von Gehélzen
sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar eines Jahres
durchzufthren.

Additive Berlicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich befindet sich im nordéstlichen Teil von Ludersdorf und
ist von drei Seiten von Siedlungsstrukturen umgeben. Im Plangebiet sind
demnach Uberwiegend Biotop- und Nutzungstypen des Siedlungsbereiches
anzutreffen.

Landschaftspragende Elemente wie die Gehdlze im Siden und Osten des
Plangebietes bleiben erhalten.

Um sich in die umliegende Bebauung zu integrieren wurde eine maximale
Firsthohe von 9 m fir Gebdude festgesetzt. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ist somit nicht zu erwarten.
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8.5

8.5.1

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von landschaftlichen Freirdumen.
Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild besteht somit kein additiver
Kompensationsbedarf

Additive Berlicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzguter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen
nicht betroffen. Die Geschitztheit des Grundwassers durch nicht bindige
Deckschichten ist gering.

Das anfallende Niederschlagswasser soll in der dafir vorgesehenen
Regenwassermulde im Sliden des Plangebietes versickern.

Es wird davon ausgegangen, dass das Oberflachenwasser breitflachig
versickern kann und von dort schadlos in das Grundwasser gelangt.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in den Baumbestand

Mit der Umsetzung der Planung sind keine Eingriffe in den Baumbestand zu
erwarten. Der bestehende Baumbestand soll erhalten bleiben. Trotzdem wird
der Bedarf an Ausgleich fur bereits gerodete Baume ermittelt.

Baumbestand

Der Grofdteil des vorhandenen Baumbestandes innerhalb des Plangebietes
beschrankt sich auf in Reihe stehende Eichen und eine Kiefer an der éstlichen
Plangebietsgrenze. Hinzu kommen in Reihe stehende Birken im Stdwesten des
Plangebietes. Diese Baume sollen auch in Zukunft erhalten bleiben.

Da vor der Rodung von Baumen diverse Gehodlze auf der Flache des
Plangebietes waren, aber aus alten Vermessungen keine Arten hervorgehen,
wurde anhand der ehemaligen Nutzung davon ausgegangen, dass es sich um
Obstbdume handelt. Dies ist belegbar anhand eines Luftbildes (1991) auf dem
eine ehemalige gartnerische Nutzung ersichtlich ist. Um auszuschlieen, dass
nach §18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Baume gerodet, aber nicht
ausgeglichen wurden, wurden alle Baume, welche einen Stammumfang von
Uber 100 cm hatten, nach Baumschutzkompensationserlass bilanziert.

Der Eingriff in die Bdume, welche einen Stammumfang von unter 100 cm
haben, wurde Uber den flachenhaften Eingriff (PKU - Aufgelassene
Kleingartenanlage) bilanziert und wird dementsprechend kompensiert.
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8.5.2 Ermittlung des Kompensationsumfanges fiir die bereits durchgefiihrten
Rodungen

Die angegebenen Daten zum Stammdurchmesser und Kronendurchmesser
basieren auf einer zugrunde liegenden Vermessung vom Vermessungsburo
Dipl. Ing. J.-M. Dubbert vom Februar 2006 im Koordinatensystem UTM/ ETRS
89.

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fur die geschitzten Einzelbdume
gemal § 18 NatSchAG M-V erfolgt entsprechend dem
.Baumschutzkompensationserlass” des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0).

Gemal Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fur die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhéltnis 1:1 und bei Stammumféngen von > 150 cm bis
250 cm die Kompensation im Verhaltnis 1:2 zu erbringen.

Daraus ergibt sich fir die Rodung der betroffenen Gehdlze ohne Schutzstatus
folgender Kompensationsbedarf (siehe nachfolgende Tabelle).

Tab. 16: Kompensationsumfang, Rodungen
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25 0,4 125,6 8 1 - 1:1 1
40 0,4 125,6 8 1 - 1:1 1
41 0,4 125,6 6 1 - 1:1 1
45 0,4 125,6 4 1 - 1 1
49 0,4 125,6 8 1 - e 1
Summe 5

Als Ausgleich fur die Rodung von 5 nach §18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Baumen sind insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen auf der privaten
Grunflache im Osten umzusetzen (siehe nachfolgende Abbildung).

Far Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind ausschlieRlich heimische
standortgerechte Gehoélze gemaR nachfolgender Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualitaten zu verwenden:

Obstbaume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.
Obstbaume,
alter Sorten Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner*, ,Prinzenapfel”,

Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne”, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer”, ,Kassens Friihe
Herzkirsche“.
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8.6

Ermittlung des Kompensationsumfanges

Externe KompensationsmaBnahmen

Fur das Plangebiet ergibt sich der Bedarf an Eingriffsflachenadquivalent in Héhe
von rund 7.604,00 m? KFA.

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens, kénnen externe Malnahmen umgesetzt werden.

Das Kompensationsflachenaquivalent (m? KFA) berechnet sich aus dem
Kompensationswert und der FlachengréRe der MaRnahme. Der
Kompensationswert der geplanten KompensationsmaBhnahme sowie die
MafRnahmenbeschreibung wurden dem entsprechenden Malnahmenblatt der
Anlage 6 der HzE entnommen.

Sofern die geplante KompensationsmaRnahme in der Nidhe zu Stérquellen
hergestellt wird, ist die daraus resultierende verminderte Funktionsfahigkeit der
KompensationsmaRnahme bei der Ermittlung des Kompensationswertes {ber
einen Leistungsfaktor zu beriicksichtigen.

Durch den Eingriff in die Grunflache ist es sinnvoll, eine MaRnahme mit dem
Ziel der Entstehung von Griinland anzustreben. Im Bereich Griinland wéren
denkbare MaRRnahmen die Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen in
extensiv genutzte Mahwiesen oder Weiden. Nachfolgend eine denkbare
Beispielmalinahme.

MaRnahme 2.31 Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen

Beschreibung:

Umwandlung von Ackerflachen durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat
mit regionaltypischem Saatgut in Grinland mit einer dauerhaften
naturschutzgerechten Nutzung als Mahwiese.

Anforderungen fur Anerkennung:

e Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt
 Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder Erfiillung eines der
nachfolgend aufgefuhrten Kriterien: Biotopverbund, Gewéasserrandstreifen,
Puffer zu geschitzten Biotopen, Férderung von Zielarten

e dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat

e Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1.Marz bis zum 15. September
e dauerhaft kein Einsatz von Dingemitteln oder PSM

e Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50% der
MaRnahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut
(,Regiosaatgut")

e Mindestbreite 10 m

e Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung
der anfallenden Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl.
der Kosten fir Verwaltung und Kontrolle

e Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark
gedungten Flachen im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30.
Oktober mit Abfuhr des Mahgutes
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- Bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder anderer
Problempflanzen sollen mit der uNB frilhere Mahdtermine vereinbart und
durchgefiihrt werden

e VVorgaben zur Unterhaltungspflege:

- Mahd nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes

- je nach Standort héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre

- Mahdhéhe 10 cm Uber Geldndeoberkante, Mahd mit Messerbalken

e MindestflachengréRe: 2.000 m? Bezugsflache fur Aufwertung:
MaRnahmenflache Kompensationswert: 3,0 Mégliche Zuschlage: + 1,0, wenn
nicht vor dem 1. September gemaht wird

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Durch den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Ludersdorf ergibt sich ein
Eingriffsumfang von rund 7.604 m? EFA.

Das Kompensationsdefizit in Héhe von rund 7.604 m? EFA kann durch
geeignete MaRnahmen innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde
Ludersdorf oder den Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone
,2Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte” kompensiert werden.

Nach dem Erwerb von 7.604 Okopunkten oder einer geeigneten extensiven
MaRnahme, welche einen Ausgleichsumfang von 7.604 m? KFA erbringt, kann
der Eingriff in Natur und Landschaft als vollstédndig ausgeglichen angesehen
werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Mit der Umsetzung von insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen, davon 5
eingriffsnah im Plangebiet ist der Eingriff in die nach §18 NatSchAG M-V
geschitzten Baume vollstédndig kompensiert.

Tab. 17: Gesamtbilanzierung EFA und KFA

Bedarf (= Bestand) Planung
Eingriffsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus: bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale | Externe Kompensationsmallnahme
Kompensation:

7.603,54 m? EFA 7.603,54 m?2 KFA
Oder

Erwerb von Okopunkten )
7.604 Okopunkte

- Eingriffe in den Baumbestand | - Ausgleichspflanzungen

Gesamtbilanz

Flachenédquivalent (Bedarf): __| Flachenaquivalent (Kompensation): )
7.604,00 m?* EFA 7.604,00 m* KFA
5 Ausgleichspflanzungen: 5 Ausgleichspflanzungen

- nach §18 NatSchAG M-V
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9.1

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

GemaR § 13 Satz 2 BNatSchG sind nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen oder, soweit
dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Die MaRBnahmen zu den Eingriffen sind in der weiteren Vorbereitung des
Vorhabens festzulegen.

Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere/ Pflanzen/

biologische Vielfalt:

- Festsetzungen bezlglich der Bepflanzung der privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Obstwiese” ist als Wiesenflache mit Obstgehdlzen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

- Zur Durchgrindung des Plangebietes sind innerhalb der allgemeinen
Wohngebietes Festsetzungen fur Anpflanzungen von Baumen vorgesehen.

- Festsetzungen Erhalt und Anpflanzung von Baumen.

- Der Schnitt von Gehdlzen auf privaten und éffentlichen Flachen darf geman
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im
Zeitraum zwischen dem 30. September und dem 01. Marz durchgefuhrt
werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von
der zustandigen Naturschutzbehdrde zugelassen werden.

Artenschutzrechtliche MalRnahmen

- Brutvégel: Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Berdaumung der
Flachen (Entfernung der Geblische der Armenischen Brombeere und der
Freiflachen) gemafR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auerhalb der Brutzeit
im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres
zulassig bzw. die Flache ist durch zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

- Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden muss der
Abbruch der Gartenlaube im Plangeltungsbereich in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.

- Reptilien und Amphibien: Um den Verbotstatbestand der Tétung fur
Reptilien und Amphibien gema § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist
bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind
und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus
den Gruben und Graben zu entfernen sind.

MaRnahmen zum Schutzgut Flache

- Festsetzung der GRZ

- Festsetzung der Baugrenzen.

- Festsetzung von Kompensationsmafihahmen
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8.2

MaRnahmen zum Bodenschutz

- Wahren der Baumalnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung
oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

MaRnahmen zum Schutzgut Wasser

- Grundstiicksbezogene MaRnahmen zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers:

- Gebdudebezogene MaRnahmen zur Aufnahme des anfallenden
Oberflachenwassers:

MaRnahmen zum Schutzgut Klima/ Luft

- Bepflanzung der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
,Obstwiese" mit Obstgehdlzen.

- Erhaltung von Gehélzstrukturen (Baume) und Neuanpflanzungen.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild

- Regelungen zum Erhalt der vorhandenen Baume.

- Begrenzung der Hoéhenentwicklung mittels Festsetzung der Trauf-, First-
und Gebaudehdhen.

- Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl (GRZ) fur jedes Baugebiet.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
- Fur den Fall von Munitionsfunden wurde die Verfahrensweise dargestellt.

MaRnahmen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
- Baudenkmale sind nicht betroffen.
- Bodendenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht

bekannt.
- Fur den Fall von Funden bei Erdarbeiten wurde eine nachrichtliche

Ubernahme zur Verfahrensweise formuliert.

MaRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit

Abfallen und Abwéssern

- Emissionen sind auf das notwendige MaR zu beschrénken und die
gesetzlichen Vorschriften einzuhalten. Im Geltungsbereich ist der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern sicher zu stellen.

MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Es sind MaRnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen
innerhalb des Plangebietes vorgesehen und entsprechend festgesetzt worden:

In den Baugebieten ist je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache
mindestens
- 1 standortgerechter = Laubbaum  der  Pflanzqualitdt =~ Hochstamm,
StU 12/14 cm, 3xv, DB als Mindestpflanzqualitat
- oder 1 Obstbaum der Pflanzqualitat Niederstamm/ Halbstamm, StU 6 cm, 2
xv, ohne Ballen als Mindestqualitat
zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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9.3

10.

11.

1.1

Externe AusgleichsmafRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf ergibt sich ein
Eingriffsumfang von rund 7.604 m? EFA.

Das Kompensationsdefizit in Héhe von rund 7.604 m? EFA kann durch
geeignete Malnahmen innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde
Ludersdorf oder den Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone
,=Hbhenrucken und Mecklenburgische Seenplatte“ kompensiert werden.

Nach dem Erwerb von 7.604 Okopunkten oder einer geeigneten extensiven
MaRnahme, welche einen Ausgleichsumfang von 7.604 m? KFA erbringt, kann
der Eingriff in Natur und Landschaft als vollstdndig ausgeglichen angesehen
werden (siehe nachfolgende Tabelle).

Mit der Umsetzung von insgesamt 5 Ausgleichspflanzungen, davon 5

eingriffsnah im Plangebiet ist der Eingriff in die nach §18 NatSchAG M-V
geschutzten Baume vollstdndig kompensiert.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Aus Sicht der Gemeinde Lidersdorf sind keine alternativen Flachen zur
Entwicklung von Wohnbauflaichen im Gemeindegebiet verfugbar. Eine
Variantenuntersuchung auf Grundlage des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes ist daher entbehrlich.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich aus Sicht der Gemeinde

Ludersdorf aufgrund der vorhandenen Zufahrt sowie der Hoéhensituation
ebenfalls keine moglichen, alternativen Konzepte.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Neben den eigenen stadtebaulichen und naturrdumlichen Bestandsaufnahmen
liegen zusatzlich folgende Gutachten sowie Planunterlagen vor; darliber hinaus
gehende ortliche Erfassungen wurden nicht vorgenommen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Artenschutzfachlicher  Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung fiir den Bebauungspplan Nr. 15 ,An der
MuhlenstralRe der Gemeinde Ludersdorf, Gutachterblro Martin Bauer,
23936 Grevesmuhlen, vom 22. April 2024.

Schutzgut Pflanzen (Baumbestand)

- Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiiros Dipl.-Ing J.-M. Dubbert,
Altes Gutshaus 2, 23968 Grabow b. Wismar, Lagebezug: ETRS89/ UTM33,
Hoéhenbezug DHHN2016, Stand vom 23.09.2019,
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Schutzgut Boden

- Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Grindungsverhéltnisse
ErschlieBung B-Plan Nr. 15 Gemeinde Lidersdorf ,An der Mihlenstrafl3e®,
Ingennieurbiiro fur Bodenmechanik und Grundbau Buchheim und Morgner
PartGmbB, Bellevue 10, 23968 Gagelow, vom 06.07.2022

Schutzgut Wasser

- Erlauterungsbericht-Konzeptplanung Stand 19.08.2022 Erschlieung B-
Plan Nr. 15 ,An der Mihlenstrafte“ Gemeinde Lidersdorf, Ingenieurblro
Moller, Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmuhlen, vom August 2022

Flr das Schutzgut Luft lagen keine konkreten Erfassungen vor. Hierzu wurde
auf die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zurickgegriffen
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen
der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet wirden voraussichtlich keine
deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

11.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sind gemaB Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht zu beschreiben.

GemaR §4cBauGB (Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Gemal dem Muster-Einfihrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen
unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitdt nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren.

Im Leitfaden zur Durchftihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung fur die
Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fur Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg—Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmalBnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Ubernehmen.

Im Rahmen der Umweltprifung zu diesem Bebauungsplan wurde festgestellt,
dass dessen Realisierung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
hervorrufen wird, diese jedoch im Rahmen der Umsetzung Uberwiegend
vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kénnen.

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Vermeidungs- und Vorsorgemafinahmen durch die Gemeinde
Ludersdorf in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld
von artenschutzrelevanten Baumaflnahmen und nach Umsetzung von
MalBnahmen.
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Wahrend der BaumaRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Gemeinde Lidersdorf in Zusammenarbeit mit
der Unteren Naturschutzbehorde. Im Rahmen der Bauausfilhrung sollen
Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung
von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft
die Einhaltung allgemeingliltiger Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen® sowie
der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumalnahmen®.

11.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Planungsziel
Es besteht in der Gemeinde Ludersdorf die Notwendigkeit der Bereitstellung

neuer Flachen fur Wohnbebauung und es ist zwingend erforderlich, einen
neuen Standort fir die Eigenversorgung vorzubereiten. Die hierfir
vorgesehenen Flachen befinden sich an der ,Mihlenstralle”, stdlich der
Grundstiicke MihlenstraRe 41, 43 und 47. Der Bereich soll fir eine Bebauung
vorbereitet werden. Die Flachen wurden im  rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde als Teilbereich 14 (TB 14) ergénzt.

Die Planungsziele bestehen in der planungsrechtlichen Vorbereitung einer
Bebauung im rickwartigen Grundstiicksbereich Uber eine Zufahrt der
~Muhlenstralte".

Priafungsschritte und Prifverfahren

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 15 der

Gemeinde Ludersdorf mdgliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen (bau- und

betriebsbedingte) auf die Umwelt zu erwarten sind. Es wurde untersucht,

inwieweit die einzelnen Umweltbelange von den Auswirkungen der Planung

betroffen sind.

- Die konkrete Erfassung der Standortfaktoren erfolgte durch Vor-Ort-
Begehung.

- Es wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zur Bewertung
genutzt (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de).

- Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft basiert auf den 2018
neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg -
Vorpommern (HzE)“ des Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt M-V.

Es wurden die unter Punkt 11.4 dieses Umweltberichtes unter Gutachten und
sonstige Quellen aufgefuhrten Dokumente gefertigt.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf sind keine alternativen Flachen zur
Entwicklung von Wohnbauflachen im Gemeindegebiet verfugbar. Eine
Variantenuntersuchung auf Grundlage des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes ist daher entbehrlich.

Auswirkungen und AusgleichsmalRhahmen

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden die
umweltrelevanten Wirkungen charakterisiert. Dabei wurde der derzeitige
Umweltzustand (Basisszenario) berlcksichtigt. Bei den umweltrelevanten
Wirkungen wurde unterschieden in bau- und betriebsbedingte Wirkungen.

Im Ergebnis der Prufung der Umweltbelange kénnen folgende Aussagen
getroffen werden.
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Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich. Erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgiter sind unter Berlcksichtigung der vorgesehenen externen
Ausgleichs- und Ersatzmalnahme sowie der Ersatz-, Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere zu erwarten. Das Plangebiet ist bereits anthropogen
vorgepragt. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender Biotope oder
von Habitaten geschutzter Arten. Aufgrund der geringen Bedeutung der fiur die
Bebauung vorgesehenen Flachen im Plangebiet fur die biologische Vielfalt sind
die Auswirkungen durch den Verlust von Vegetation und Habitaten gering.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden Zeitrdaume flr die Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Berdumung der
Freiflachen und fir den Schnitt und die Fallung von Gehoélzen benannt sowie
Hinweise bei Erdarbeiten gegeben.

Die festgelegten MalRnahmen zum Artenschutz sind entsprechend zu
realisieren.

Schutzgut Flache

Es erfolgt voraussichtlich eine Flacheninanspruchnahme von ca. 0,65 ha fir
Bau- und Verkehrsflachen. Der Anteil an Grinflachen betragt ca. 0,04 ha.
Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind innerhalb und auferhalb des
Plangebietes vorgesehen. Es kommt zu einer nachhaltigen Versiegelung und
Teilversiegelung von Flachen.

Insgesamt ist durch die Neuversiegelung von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Schutzgut Boden

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden bisher brachliegende Griinflachen
kiinftig einer anderen Nutzung zugefihrt. Waldflachen sind nicht betroffen.
Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die bisher gartnerische Nutzung
weist der Boden eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der Belange von Natur und
Landschaft auf. Mit der nachhaltigen Versiegelung und Teilversiegelung von
Flachen ist ein Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben.

Aufgrund der zusétzlichen Versiegelungen ist damit einhergehend ein Verlust
an Bodenfunktionen zu erwarten. Die Inanspruchnahme von Béden wird im
Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen bilanziert und Uber
geeignete MaRnahmen ausgeglichen.

Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind im Sinne des Naturschutzrechts
erheblich.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Wasserschutzgebieten. Durch die
Uberbauung kommt es zur dauerhaften Versiegelung von Flachen und somit zu
einem Verlust von Grundwasserneubildungsflachen.

Trinkwasser
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Zur ErschlieBung des Gebietes ist die Erweiterung des Leitungsbestandes aus
der MuhlenstralRe erforderlich. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Qualitdt des Grundwassers zu
erwarten.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber das zentrale
Schmutzwassersystem in der Mihlenstralle.

Niederschlagswasser

Die Ortslage Ludersdorf ist Bestandteil der Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmuhlen. Das anfallende Niederschlagswasser ist
daher auf den Grundstiicken zu verwerten bzw. zu versickern.

Durch die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in die neu
zu errichtenden Entwasserungsanlagen sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
werden insgesamt als gering erheblich eingeschétzt.

Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Mit der Umsetzung der Planung werden Fléchen versiegelt und Baukd&rper
errichtet. Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein glnstiges Klima.
Es kommt zu einer starkeren Erwdarmung auf neu versiegelten Flachen und
einer Verminderung der Kaltluftentstehung, die jedoch nur kleinklimatisch
wirksam ist. Durch die vorliegende Planung ist eine Veranderung der
Luftqualitat nicht zu prognostizieren.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft auf
kleinklimatischer Ebene werden als gering bewertet. FlUr das Schutzgut
Klima/Luft auf regionalklimatischer Eben besteht keine Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung ergeben sich Auswirkungen auf das ortliche
Landschaftsbild. Es kommt zu nachhaltigen Veranderungen des Landschafts-
bzw. Ortsbildes im Geltungsbereich. Die Blickbeziehung zur offenen Landschaft
verschiebt sich nach Studen. Durch das stark abfallende Gelédnde nach Suden
und unter Nutzung des natirlichen Geldandes wird eine Einbettung des
Wohngebietes in den Landschaftsraum erreicht.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild werden als gering erheblich bewertet.

Schutzgut Natura 2000

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des GGB durch die Planung sind aus Sicht der Gemeinde Ludersdorf derzeit
nicht erkennbar.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden. Es wird die
planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung von Wohnhausern geschaffen.
Unter Einhaltung gesetzlicher Vorgaben zum Emissionsschutz sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Risiken fur die menschliche
Gesundheit und der Umgebung kénnen ausgeschlossen werden.
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11.4

In Bezug auf die Geruchsimmission ist davon auszugehen, dass die
Auswirkungen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der umliegenden
Flachen hinzunehmen sind.

Fur das Schutzgut Mensch besteht eine positive Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter
Durch die vorliegende Planung werden entsprechend dem derzeitigen
Kenntnisstand keine Kultur- und Sachgiter beeintrachtigt.

Fur Kulturgtter und sonstige Sachgiter besteht keine Betroffenheit durch bau
und betriebsbedingte Auswirkungen.

Uberwachungs- und AbhilfemaRnahmen

Im Rahmen der Bauausfihrung sind Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft durchzufhren.

Die Uberwachung ist durch die Gemeinde in Zusammenarbeit mit der Unteren
Naturschutzbehoérde, zum Beispiel im Rahmen von Begehungen wéhrend der
Bauausfiihrung, durchzufihren und zu dokumentieren. Bei Nichteinhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft ist auf die Einhaltung hinzuweisen und die Einhaltung
regelmagig bis zum Abschluss der Gesamtmalinahme zu kontrollieren.

Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen wird bis zur Erreichung des  angestrebten
Vegetationszustandes durchgefiihrt, in der Regel bis 3 Jahre (hier
Ausgleichspflanzungen) bzw. 5 Jahre (hier Kompensationsmaf3nahme) nach
Durchfiihrung der Kompensationsmaf3nahmen.

Die Uberwachung und Dokumentation erfolgt bei Ausgleichspflanzungen fur
Eingriffe in den Wurzelschutzbereich von gemal § 19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten Baumen sowie bei Kompensationsmaf3nahmen und
ErsatzmaRnahmen durch die untere Naturschutzbehérde.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt "4.1 Fachgesetze" dieses

Umweltberichts aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachplane sowie die Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Fachplane sowie die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem
Punkt "4.2 Fachplane" und ,4.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte” dieses
Umweltberichts aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Gutachten und sonstige Quellen

- Artenschutzfachlicher  Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer
Potenzialabschéatzung fir den Bebauungsplan Nr. 15 ,An der MuhlenstralRe”
der Gemeinde Ludersdorf, Gutachterbiro Martin Bauer, 23936
Grevesmuhlen, vom 22. April 2024
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Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Dipl.-ing J.-M. Dubbert,
Grabow b. Wismar, Lagebezug: ETRS89/ UTM33, Hbéhenbezug
DHHN2016, Stand vom 23.09.2019

Geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse
ErschlieBung B-Plan Nr. 15 Gemeinde Ludersdorf ,An der Mihlenstraf3e”,
Ingennieurblro fir Bodenmechanik und Grundbau Buchheim und Morgner
PartGmbB, Gagelow, vom 06.07.2022

Erlduterungsbericht-Konzeptplanung Stand 19.08.2022 ErschlieRung B-Plan
Nr. 15 ,An der Mihlenstralte“ Gemeinde Lidersdorf, Ingenieurbiiro Méller,
Grevesmihlen, vom August 2022
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde
Ludersdorf "An der Muhlenstrae" fur den slidéstlichen Bereich des Ortsteils
Liudersdorf wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
............................. gebilligt.

Lidersdorf, den ......coooieiiiiiiiiiiiienne (Siegel)

Prof. Dr. Huzel
Blrgermeister
der Gemeinde Ludersdorf

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Liudersdorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05— 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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