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Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr o)
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Gemeindevertretung Ludersdorf (Entscheidung) o)

Sachverhalt
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat auf der Grundlage des
Aufstellungsbeschlusses das Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf durchgefiihrt. Die
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen zum Vorentwurf ist
erfolgt. Die Zufahrt wird Uber die 6ffentliche StralRe geregelt. Das Plangebiet wird von der
MihlenstralRe erschlossen und miindet in eine Wendeanlage. Die verkehrliche Anbindung
erfolgt Uber eine 6ffentliche Stral3e.
Im Zusammenhang mit dem StraRenbau entstehende Sicherheitsanforderungen und
Beurteilungen der Auswirkungen auf angrenzende Grundstiicke sind im Rahmen der
Vorbereitung der technischen Planung zu beachten und durch entsprechende
baubegleitende Malinahmen und Monitoring zu Uberwachen.
Die StraRenachse wird so gelegt, dass die Mihlenstral3e weiterhin befahrbar ist und der
vorhandene Geh- und Radweg nicht beeintrachtigt wird. Dies ist im Rahmen der technischen
Planung nachzuweisen. Die Schleppkurven zur Einfahrt in das Gebiet werden entsprechend
beachtet. Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke kdnnen bei sachgerechter
Ausflhrung der Planung ausgeschlossen werden. Die stra3enbegleitende Hecke kann
erhalten bleiben. Die Vorgaben der technischen Planung wurden in den Planfestsetzungen
entsprechend beachtet, so dass der Rahmen vorgegeben ist.
Die Muhlenstralie ist begleitend mit einem Gehweg auszubilden. Weitere MaRnahmen an
der MuhlenstralRe sind unabhéangig und auf3erhalb des Planverfahrens fortzuflihren. Im
offentlichen Verkehrsbereich sollen innerhalb des Gebietes die Anforderungen an den
ruhenden Verkehr (6ffentlicher Bedarf) abgedeckt werden.
Unter Beriicksichtigung der Lage des Gebietes und der Grundstticksverhéaltnisse sind
maximal 6 Grundstiicke fur die Bebauung vorgesehen. Auf das Gelande ist darauf zu
reagieren, dass hier entsprechend die Hohenlage beachtet wird und das in den stdlich
gelegenen Grundstiicken moglichst ein Souterrain gebildet wird. Dies ist dadurch
bertcksichtigt, dass die Gebaude zweigeschossig im WA2-Gebiet ausgebildet werden, so
dass hier das sonstige Kellergeschoss als Vollgeschoss somit fiir das Souterrain genutzt
werden kann. Das Dachgeschoss wére dann als Nichtvollgeschoss auszubilden.
Beschlussvorschlag
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ludersdorf hat auf der Grundlage der
Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf den Entwurf gefertigt. Das
Planverfahren wird nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) als zweistufiges Regelverfahren weitergefihrt.
Von den Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 1 BauGB macht die Gemeinde



5.
Finanz

keinen Gebrauch.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Lidersdorf fiir den Bereich
»An der Muhlenstral3e” flr den stiddstlichen Bereich des Ortsteils Ludersdorf
bestehend aus der Planzeichnung Teil (A), den textlichen Festsetzungen im Text Teil
(B) mit den ortlichen Bauvorschriften, begrenzt:

- im Norden: durch die MuhlenstraRe sowie den rickwartigen Teil der Grundstlicke
Muihlenstra3e 41, 43 und 47,

- im Osten: durch vorhandene Bebauung an der Mihlenstral3e, Haus Nr. 49,

- im Stden: durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Westen: durch vorhandene Bebauung an der Mihlenstrafl3e, Haus Nr. 39

und der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt und gemanR § 3 Abs. 2 BauGB zur Verdffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung sowie die
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind fiir die Dauer eines
Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen im Internet zu
vertffentlichen. Zusatzlich zu der Verdoffentlichung im Internet erfolgt die 6ffentliche
Auslegung der Unterlagen. Die nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten sollen von der
Veroffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt werden.

In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Liidersdorf
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die
Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

Die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
ielle Auswirkungen

Anlage/n

1

BV_Entwurf (6ffentlich)

2

Teil B Text (6ffentlich)

3

Begrindung-1-55 (6ffentlich)

Begriindung-56-109 (6ffentlich)
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